ZAKLADNY PROSPEKT

CPI Finco Slovakia a.s.
(akciova spolocnost zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Dlhopisovy program v celkovej menovitej hodnote do 80 000 000 EUR
zabezpeceny rucitel’skym vyhlasenim spolo¢nosti Efimacor S.a.r.l. a zdloZnymi pravami

CPI Finco Slovakia a.s., so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika, ICO: 46 031 804, LEI: 315700NADZZANVKOWO14,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10753/L (d’alej len Emitent) schvélila program vydavania
dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 80 000 000 EUR (d’alej len Program), na zaklade ktorého moze priebezne alebo opakovane vydavat’
emisie dlhopisov podl'a slovenského prava, ktoré¢ budu zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel'a (ako je definovany nizSie) a zaloznymi
pravami, v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme na dorucitel’a (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v
ramci Programu len Emisia). VSetky Dlhopisy budi v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
predovsetkym v zmysle zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zékona ¢. 566/2001
Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Zaviazky z Dlhopisov vydanych v ramci Programu budt zabezpecené a) rucitel'skym vyhlasenim (d’alej len RuéiteP’ské vyhlasenie alebo Rucenie)
spolo¢nosti Efimacor S.4.r.l., zaloZenej a existujicej podl'a pravnych predpisov prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej
v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registraénym c¢islom B 113459 (d’alej len Ruéitel’), a b) zaloznymi
pravami prvého poradia k (i) akciam Rucitel’a v spoloc¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., zaloZenej a existujicej podl'a pravnych predpisov
prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost, so sidlom 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo, zapisanej v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registraénym ¢islom 102254 (dalej len
CPI PG alebo Spolo¢nost’), (ii) pohl'adavkam z vnatroskupinovych tverov a poziciek poskytnutych Emitentom, (iii) pohl'adavkam z bankového
uctu Emitenta, (iv) pohladavkam z vnutroskupinovych tverov a pézi¢iek poskytnutych spoloc¢nostou CPI Finco Czechia a.s., so sidlom
Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, ICO: 143 45 137, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym
sidom v Prahe, spisova znagka 27141 (d'alej len Cesky emitent), (v) pohl'addvkam z bankového ugtu Ceského emitenta a (vi) pohladvkam
z bankového uctu Rucitel’a, v kazdom pripade v prospech spolo¢ného zastupcu Majitel'ov dlhopisov, spolocnosti J&T BANKA, a.s., so sidlom
Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisanej v Obchodnom registri vedenom Mestskym
siidom v Prahe, spisova znacka B 1731 (d’alej len Agent pre zabezpecenie).

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt (d’alej len Zakladny prospekt) pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu
a bol pripraveny podPa ¢lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte ktory sa ma uverejnit
pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES ( d’alej len
Nariadenie o prospekte), podl'a Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa doplia Nariadenie o Prospekte,
pokial’ ide o regulacné technické predpisy tykajuce sa kI'acovych finanénych informacii v sithrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov,
inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikagného portalu, a ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014
a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podla ¢lanku 25 a priloh 6, 14, 21 a 22 Delegovaného nariadenia Komisie (EU)2019/980 zo
14. marca 2019, ktorym sa dopifia Nariadenie o Prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa mé
uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nar iadenie Komisie
(ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tento Zakladny prospekt bol diia 4. oktobra 2022 pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (dalej len NBS), prislusnym organom
Slovenskej republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch pre ucely Nariadenia o prospekte. Tento Zakladny prospekt nebude
registrovany, opravneny ani schvaleny ziadnym organom iného $tatu, okrem toho, Ze Emitent moze poziadat NBS o ozndmenie schvalenia tohto
Zakladného prospektu Ceskej narodnej banke (d’alej len CNB), ako prisluinému organu Ceskej republiky podl'a Nariadenia o prospekte. Zakladny
prospekt podlicha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zikladny prospekt iba ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uloZené
Nariadenim o prospekte. Schvilenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta, Rucitela alebo za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré st predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zikladny prospekt je platny do 4. oktébra 2023. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového vyznamného
faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Zakladného prospektu uz neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizika. Potencialni investori by mali vykonat’ vlastné posudenie vhodnosti investovania do Dlhopisov.
Potencialni investori by mali zobrat’ do uvahy rizika opisané v ¢lanku 2 Zakladného prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory*.

Celkova menovitd hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu v ziadnom okamihu neprekroc¢i 80 000 000 EUR (alebo
ekvivalent v cudzej mene). Minimalna splatnost’ ktorychkol'vek Dlhopisov vydanych v ramci Programu je 12 mesiacov. Maximalna splatnost’
ktorychkol'vek Dlhopisov vydanych v rdmci Programu nie je stanovena.

Emitent pripravi a zverejni kone¢né podmienky pre kazdti Emisiu (d’alej len Kone¢né podmienky) v rimci Programu a suhrn pre kazdu Emisiu
(d’alej len Stihrn), ak bude Stihrn vyzadovany podl'a platnych pravnych predpisov. V Koneénych podmienkach budu uvedené aj tie tidaje emisie
Dlhopisov, ktoré v ¢ase zostavovania Zakladného prospektu nie st zname alebo st uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych alternativach.
Kone¢né podmienky a (ak je to relevantné) Suhrny budu predlozené NBS a zverejnené v sulade s Nariadenim o prospekte a spolu so Zakladnym
prospektom budu predstavovat’ ucelené informacie o kazdej Emisii vydanej v ramci Programu.

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka
17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddi el: Sa, vlozka
gislo: 117/B (d’alej len BCPB), ktord je regulovany trhom na tgely smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méaja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU (d’alej len MIFID II), v stlade s prislu§nymi pravnymi
predpismi a pravidlami burzy cennych papierov. Nemozno zarucit,, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Sumy splatné z Dlhopisov s pohyblivym tirokovym vynosom budu vypocitavané okrem iného podl'a Eurdpskej medzibankovej ponukovej sadzby
(Euro Interbank Offered Rate) (d'alej len EURIBOR), ktort v sti¢asnosti spravuje Eurdpsky institat pre pefiazné trhy (European Momey Maker
Institute) (d’alej len EMMI), ktora je povazovana za referenéni hodnotu pre Gcely Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/1011z
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8. juna 2016 o indexoch pouzivanych ako referenéné hodnoty vo finanénych nastrojoch a finanénych zmluvach alebo na meranie vykonnosti
investiénych fondov (d’alej len Nariadenie o Referen¢nych hodnotach), ak tak bude uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach. Ku diu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu spada sadzba EURIBOR do pésobnosti Nariadenia o referenénych hodnotach. Ku ditu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu je EMMI zaradena do registra administratorov a referenénych hodnét vedenom Eurdpskym organom pre cenné papiere
a trhy (European Securities and Market Auhtority) (dalej len ESMA) podl'a ¢lanku 36 Nariadenia o referen¢nych hodnotach.

Zakladny prospekt zo dia 27. septembra 2022.

Aranzér

J&T IB and Capital Markets, a.s.

Hlavny manazér

J&T BANKA, a.s.



ZAKLADNY PROSPEKT

OBSAH
Clanok Strana
1. VEEODECILY OPIS PIOZTAIMIUL .....veeuviiesiiieestieeeteeessteeesiteeasbeeessteeess e e e b s e e e sn e e asbe e e snre e e amneeanbreesnneeennneeenneas 3
2. RIZIKOVE FAKLOTY ...ttt stttk e et e st e s nn e e e nn e e snneeennnee s 6
21 Rizikové faktory spojené s EMItentom........cccvevivviiiiiiiiiieiiiie e 6
2.2 Rizikové faktory spojené s RUCIEIOM ......cocvvveiiiiiiiiiiiicc e 6
2.3 Rizikové faktory spojené so Skupinou CPIPG........ccccooviiiiiiiiiiie e 6
2.4 Rizikové faktory spojené s DINOPISMI........cociiiiiiiiiiieiic e 20
25 Rizikové faktory spojené s Rucenim a Zabezpecenim zaloZznymi pravami.................... 23
3. VYhlasenie ZOAPOVEANOSTI. .. ..cciuuiiiiiiiiitiie ittt ettt sttt e s e e e e s 25
4. Opis RUCitel'sk€ho VYNIASENIA .......cuuviiiiiiiiiiiiiie e 26
5. Dokumenty zahrnuté prostrednictvom 0dKaZU ...........cooviiiiiiiiiiiiiiie e 29
6. DOSTUPNE AOKUIMEIIEY . ...ttt itttk st ekttt ess et e bt e s be e e e e e e snbeeennneeennes 30
1. SPOIOCNE POAMICIIKY ..ttt ettt st e sb e et e e s b e e s e e nnneeea 31
7.1 Udaje 0 cennych PaPIeroCh ..........c.cvveceeveveceeieseeeeeies ettt 31
7.2 POAMIENKY PONUKY.......ciiiiiiiiiiii et 75
7.3 Do0datofné INFOTMACTE. .......ciuiieiiiei ittt 79
8. Formular konecnych podmienok ...........c.coiiiiiiiiiiiiiiiie e 81
9. INFOrMACIE O EIMILEITOVI...eiviiiiiiiiiitii ittt ettt e et e e e e e 89
9.1 SCRVALENT AUATLOTT. ...ttt et e e sane e e nnees 89
9.2 Rizikové faktory stivisiace S EMItentom..........coouviiiiiiiiiiiiiiieiiiceiee e 89
9.3 INfOrmMACIe 0 EMItENTOVI......viiiiiiiiiiii i 89
94 HiStOria @ VY Vo] @MILENTA . ...veiiuvrresiiiiiieesiiiieessireeeesssteeeesssaeeeesstraeeeesstneeesssneeesssneeeeas 90
9.5 Prehl'ad obchodnych ¢innosti EMItENa..........cccoviiiiiiiiiic e 90
9.6 Hlavné trhy, na ktorych Emitent pOSODI .......cveeiiiiiieiiiiiiie e sieee e 91
9.7 Organizacna Struktlira EMItenta ..........ceiiiivieiiiiiies e ssiieee s siieee s siiee e e ssineeessnneee e 91
9.8 Informacie 0 trendoCh........c.oooiiiiiiiii 91
9.9 Progndzy alebo 0dhady ZISKU.........coiiuiiiiiiiiies i 91
9.10 Administrativne, riadiace a dozorné organy EMitenta...........c.cccevvvviiiiiiiieiic e 91
9.11 Finanéné informacie tykajuce sa aktiv a pasiv emitenta, financnej situdcie a ziskov
@ STTAL ottt 93
9.12 Studne a rozhodcovskeé Konania ..........ccoocviiiiiiiiiiiiicic 94
9.13 Vyznamna zmena vo finanénej situacii EMitenta...........cccoooveiiiiiiiiie i 94
9.14 VYZNAMNE ZIMTUVY ...ttt ettt sttt et e e sb et e et e e e ssbeeebneeea 94
9.15 ZVverejnene dOKUMENLY .......ceiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e s e e e s aneneee e 95
10. Informacie 0 SKUPINE CPIPG .......oiiiiiiiiiiii s 96
10.1 L0 2P PRUSUSR 111
10.2 Prehlad finan¢nych a prevadzkovych vysledKov.........coooiiiiiiiiiiiiii e 118
10.3 Prehlad dINU.......oooviiiii e 120
104 Energeticka transformdcia a obezné hospodarstvo...........ccovvivieiiiiiiei i 126
10.5 HIAVNT AKCIONATT ...t 127
10.6 Clenovia predstavenstva CPI PG a Manazment Skupiny CPI PG ..............cccoevevennnns 129
10.7 Zasady spravy a riadenia SPOLOCTIOSH .......oiuvviieiiiiiiii i 132
10.8 POIITIKY . .t 133
10.9 RIAAENIE TIZIK ..t 135
10.10 STUANE SPOTY ..ttt e e 136
10.11 ZAMESINANCT ... e 139
10.12 Nedavny vyvoj v prvom POIroKU 2022...........c.oooiiiiiiiieiieieeeeeeee e 139
11. INFOrmMACIE 0 RUCILEIOVI ..vvviiiiiiiiiei ittt 143
111 SCRVAIENT AUATEOTT...eeeiiviiie sttt e e e e e 143
11.2 Rizikové faktory spojené s RUCItEIOM .......ocvviviiiiiiiiiic e 143
11.3 Informacie 0 RUCIHETOVI. . ....cciiiiiiiiiiiiiiic e 143
114 Prehl'ad obchodnych €innosti RUCItEla...........oovivviiiiiiiiicic e 144

1



ZAKLADNY PROSPEKT

12.
13.
14.

15.
16.

115 Hlavné trhy, na ktorych RuCitel pOSObI........ceoviiiiiiiiiiiiiiec e 145
11.6 Organizacna Struktira RUCItEla..........ooiviiiiiiiii e 145
11.7 Informacie 0 treNdOCH.........ccviiiiii e 145
11.8 Prognozy alebo odhady ZisKU...........coeiiiiiiiiiiii e 145
11.9 Administrativne, riadiace a dozorné organy Rucitela..........ccccocoveviieiiiiiiiniieeen, 145
11.10 Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a pasiv rucitel’a, financnej situacie a ziskov

Y1 | APPSR PPPRRR PP 147
11.11 Stdne a 10zhodcovskeé Konania ...........ccccocviiiiiiiiiiiiic e 148
11.12 Vyznamna zmena vo financénej situdcii Rucitela..........cccoocvviiiiiiiiiiceen, 148
11.13 VYZNAMNE ZIMIUVY ....vtiiiiiiiiiiie et snn e nneas 148
VEEODECTIE INTOTINIACIE ...tttk b ettt e e ss e e snn e e e nnneean 149
UpPOZOrNENia @ ODMEUZENIA. .......eiuvieiieiiie ittt ettt et en 152
Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike ..o 157
141 Zdanenie a odvody v Slovenskej republike ............ooceeiiiiiiiiiie e 157
14.2 Devizova regulacia v Slovenskej republiKe ............ccveiiiiiiiieiiiieiciec e 159
Zdanenie v Ceskej TEPUDIKE ..........c.cvviveverieeieiesceeieseeeceete e st es st s s s aenans 160
Zoznam pouzitych definicii, pojmov a SKratiek............ccceeiiiiiiiiiiiiie 163



ZAKLADNY PROSPEKT

1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuca cast obsahuje vseobecny opis Programu na ucely clanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného nariadenia
0 prospekte. Vieobecny opis neposkytuje uplné informacie o Programe a Dlhopisoch.

Potencialni investori by si mali pred prijatim investicného rozhodnutia tykajuceho sa Dlhopisov pozorne precitat
informdcie uvedené v inych Castiach Zdkladného prospektu avo vztahu ku konkrétnej Emisii aj prislusné Konecné
podmienky a (ak je to relevantné) Sihrn.

HLAVNE STRANY

Emitent: CPI Finco Slgvakia a.s., so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska
republika, ICO: 46 031 804, LEIl: 315700NADZZANVKOWO14, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 10753/L.

Identifikator pravnickej osoby 315700NADZZ4ANVKOWO14
Emitenta (LEI):

Rucitel’: Efimacor S.a.r.l., spolocnost’ zalozena a existujica podla pravnych predpisov
prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ruCenim
obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 40, rue de la Vallée,
Luxemburg, L-2661, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana Vv RCS
Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
registratnym ¢islom B 113459.

Identifikator pravnickej osoby 3157001R7LSNVXJOPU33
Ruc¢itela (LEI):

Hlavny manaZzér: J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186
00, Ceskad republika, ICO: 47115378, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe pod spisovou zna¢kou B 1731, konajuca v Slovenskej
republike prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo nabrezie 8, Bratislava
811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

AranZzér: J&T IB and ?apital Markevzts, a.s., so sidlom Sgkolovské 700/113a, Karlin,
Praha8, PSC 18600, Ceska republika, ICO: 24766259, zapisana
v Obchodnom registri Mestského siidu v Prahe pod spisovou zna¢kou B 16661.

Agent pre zabezpecenie: J&T IV3AN KA, a.s., so sidlg)m Sokolovskéa 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186
00, Ceska republika, ICO: 471 15378, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe pod spisovou zna¢kou B 1731.

Administrator, Agent pre vypoéty J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186

a Kotaény agent: 00, Ceskad republika, ICO: 47115378, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe pod spisovou znac¢kou B 1731, konajtca v Slovenskej
republike prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s.,
poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo nabrezie 8, Bratislava
811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

Emitent je opravneny vymenovat d’al§ieho alebo dodatocného administratora,
agenta pre vypocty a/alebo kotacného agenta.
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PROGRAM

Opis Programu:

Objem programu:

Schvalenie a doba trvania
Programu:

Distribucia:

Meny:

Lehoty splatnosti:

Emisny kurz

Forma a podoba DIhopisov:

Vynos Dlhopisov:

Predcasné splatenie na poZiadanie
Majitel’ov dlhopisov:

Predcasna splatnost’
z rozhodnutia Emitenta

Zdanenie a Ziadne navySenie
z dovodu zrazkovej dane:

Program emisie dlhopisov do vysky 80 000 000 EUR, v ramci ktorého moéze
Emitent priebezne alebo opakovane vydavat Dlhopisy podla pravnych
predpisov Slovenskej republiky zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim vydanym
spolo¢nost'ou Efimacor S.a.r.l. a ur¢itymi zaloznymi pravami.

Celkova menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci
Programu nikdy nepresiahne 80 000 000 EUR.

Zriadenie Programu bolo schvalené rozhodnutim predstavenstva Emitenta zo
dna 13. septembra 2022 a rozhodnutim valného zhromazdenia Emitenta zo dia
13. septembra 2022. Program sa ustanovuje na dobu 10 rokov.

Dlhopisy budt ponukané na primarnom a sekundarnom trhu vo forme verejnej
ponuky v Slovenskej republike a/alebo Ceskej republike prostrednictvom
Hlavného manazéra alebo inych finannych sprostredkovatelov. Hlavny
manazér bude vykonavat’ ¢innosti spojené s emisiou a upisovanim Dlhopisov
V ramci primarnej ponuky (upisovania).

Dlhopisy budi denominované v eurach (EUR).

Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach. Minimalna splatnost’ ktorychkol'vek Dlhopisov je 12 mesiacov,
maximalna splatnost’ nebola stanovena.

Dlhopisy budt vydavané za emisny kurz uvedeny v prislusnych Koneénych
podmienkach. Prislu§ny emisny kurz akychkol'vek Dlhopisov vydanych po
Datume emisie bude vzdy ur¢eny Emitentom tak, aby zohl'adnoval prevazujiice
aktualne podmienky na trhu. Ak je to relevantné, k prisluSnému emisnému
kurzu akéhokol'vek Dlhopisu vydanému po Datume emisie bude pripocitany
zodpovedajici akumulovany urokovy vynos.

Dlhopisy budu vydané ako zaknihované cenné papiere vo forme na dorucitel’a
podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané ziadne globalne certifikaty, kone¢né
certifikaty alebo kupony.

Dlhopisy budu vydané ako dlhopisy s (i) pevnou trokovou sadzbou pocas ich
celej doby alebo (ii) pohyblivou urokovou sadzbou stanovenou ako sucet
Referencnej sadzby a Marze uvedenej v Kone¢nych podmienkach.

Ak nastane Zmena akciového podielu, je kazdy Majitel’ dlhopisov opravneny
podl'a Podmienky 15.3 Spoloénych podmienok poZiadat’ Emitenta, aby odkupil
vSetky Dlhopisy, ktoré¢ vlastni, a Emitent je povinny odkupit’ tieto Dlhopisy za
ceny uvedené v Konecnych podmienkach.

Emitent méze podl'a podmienky 15.2 Spolo¢nych podmienok predcasne splatit’
zostavajuce Dlhopisy (Ciastotne alebo uplne) za predpokladu, Ze toto
rozhodnutie oznami Majitel'om dlhopisov.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty urokového vynosu
z Dlhopisov sa budu vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov,
ktoré budt vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi ku
Driu vyplaty.

Ak bude akékol'vek zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi ku Diiu vyplaty, Emitent

4
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Porusenie povinnosti vo¢i
ostatnym veritePom (Cross
default):

Status zavizkov:

Rucdenie:

Zabezpecenie:

Uverové a indikativne ratingy:

Koatovanie a prijatie na
obchodovanie:

Vysporiadanie:

Rozhodujiice pravo:

Obmedzenia predaja v USA:

nebude povinny uhradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Dlhopisy obsahuju ustanovenia o poruseni povinnosti voci ostatnym veritel'om
a krizovej akceleracii.

Zavazky z Dlhopisov predstavuji priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpecené zavidzky Emitenta. Dlhopisy maju a budu mat
medzi sebou rovnaké postavenie (pari passu) a aspoii rovnaké postavanie (pari
passu) so vSetkymi si¢asnymi a budicimi priamymi a podobne zabezpeCenymi
zavazkami Emitenta, ktoré maju rovnaké postavenie v likvidacii alebo
v konkurze, s vynimkou zavizkov, s ktorymi sa zaobchadza prednostne podl'a
platnych kogentnych pravnych predpisov.

Za Dlhopisy bude bezpodmienecne a neodvolatelne rucit’ Rucitel’ na zaklade
Rugitel'ského vyhlasenia podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Dlhopisy budi okrem Ruditel'ského vyhlasenia Ruditel'a zabezpedené aj
zaloznymi pravami prvého poradia k (i) akciam Rucitel’a v spolo¢nosti CPI PG,

vvvvv

Emitentom, (iii) pohl'addvkam z bankového Gctu Emitenta, (iv) pohl'adavkam z
vnitroskupinovych Gverov a pdziCiek poskytnutych Ceskym emitentom, (V)
pohladavkam z bankového uctu Ceského emitenta a (vi) pohladdvkam

Z bankového U¢tu Rucitel’a.

Dlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nostou registrovanou podla
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra
2009 o ratingovych agenturach. Dlhopisy nemaji samostatny rating, ani sa
neocakava, Ze Dlhopisom bude rating prideleny.

Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi a pravidlami burzy cennych papierov.

Primarne vysporiadanie Dlhopisov sa bude vykondvat prostrednictvom
spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.

Dlhopisy, Rucenie, Program a vSetky mimozmluvné zavizky vyplyvajlce
znich alebo suvisiace snimi sa riadia avykladaju v stlade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zalozné prava sa buda riadit’ ¢eskym pravom, slovenskym pravom alebo
pravom Luxemburského velkovojvodstva, v zavislosti od umiestnenia zalohu
alebo pravneho poriadku zalozcu, ako je bliz§ie uvedené v Spoloc¢nych
podmienkach.

Nariadenie S (Regulation S), kategoria 2 zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933.
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2.2

2.3

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su
uvedene v tomto clanku Zakladného prospektu.

Nasledujuci opis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza Ziadnu odborniu analyzu alebo udaje
uvedenée v tomto Zdakladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce zo Zakladného
prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory opisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na Majitelov dlhopisov. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte
kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory spojené s Emitentom

Z pohl'adu Emitenta existuju tieto hlavné rizikové faktory, ktoré mozu mat’ nepriaznivy vplyv na jeho finanént a
hospodarsku situaciu, obchodnt ¢innost’ a schopnost’ splacat’ svoje dlhy vyplyvajtce z Dlhopisov:

Riziko sekunddrnej zavislosti

Rucitel’ je 100 % vlastnikom Emitenta. Emitent je ako taky vystaveny sekundarnemu riziku zavislosti od rizik
suvisiacich s Rucitel'om, jeho pridruzenymi spolo¢nostami a skupinami spolo¢nosti, najmé so Skupinou CPI PG
(ako je tento pojem definovany nizsie), ktorej ¢innost’ zahfiia investovanie do odvetvia nehnutel'nosti v Europe.
Vzhl'adom na zavislost’ Emitenta od Skupiny CPl PG mézu mat’ vSetky nizSie uvedené rizikové faktory stvisiace
so Skupinou CPI PG nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splatit’ svoj dlh vyplyvajtci z Dlhopisov.

Riziko ucelovej spoloCnosti

Emitent je spolo¢nost'ou nadobudnutou na ucely emisie Dlhopisov a nasledného poskytovania vniitroskupinového
financovania, priGom nevykonava ziadnu ini obchodnu ¢innost’, a preto nemoze vytvarat’ zdroje z inej obchodnej
¢innosti na splatenie dlhov vyplyvajucich z Dlhopisov. Dlhopisy st tiez Strukturdlne podriadené zavizkom
Skupiny CPI PG, pretoze v pripade exekucie, zrusenia, likvidacie, reorganizacie, spravy alebo iného konkurzného
alebo insolventného konania ¢lena Skupiny CPI PG, by mali vSetci veritelia tejto spolo¢nosti narok, aby boli v
plnom rozsahu vyplateni z majetku tejto spolocnosti predtym, ako by mali jej akcionari narok na akikol'vek
vyplatu. Preto schopnost’ Emitenta financovat akékol'vek platby, ktoré by mohol byt povinny vykonat’ v suvislosti
s Dlhopismi alebo jeho prebiehajiucou prevadzkovou ¢innost'ou, zavisi od prijatia platieb od Rucitel’a alebo jeho
dcérskych spoloc¢nosti, a z tohto dovodu zavisi od d’alej ¢innosti a platobnej schopnosti Rucitel’a alebo jeho
dcérskych spolocnosti.

Rizikové faktory spojené s RucitePom
Riziko sekunddrnej zavislosti

Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou. Rucitel’ je ako taky vystaveny sekundarnemu riziku zavislosti od rizik
stvisiacich s jeho pridruZzenymi spolo¢nostami a skupinami spolo¢nosti, najmé so Skupinou CPI PG (ako je tento
pojem definovany niZsie), ktorej ¢innost’ zahina investovanie do odvetvia nehnutel'nosti v Eurdpe. Vzhl'adom na
zavislost’ Rucitel’a od Skupiny CPI PG m6zu mat’ vSetky nizsie uvedené rizikové faktory suvisiace so Skupinou
CPI PG nepriaznivy vplyv na schopnost’ Rucitela splatit’ svoje zavizky vyplyvajiice z Ru€enia.

Riziko holdingovej spolocnosti

Kedze Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou svojich dcérskych spolocnosti, je zavisly od vytvarania prijmu
prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti, najmé Skupiny CP1 PG. Dlhopisy st tiez §trukturalne podriadené
zavidzkom Skupiny CPI PG, pretoze v pripade exekucie, zrusenia, likvidacie, reorganizacie, spravy alebo in¢ho
konkurzného alebo insolventného konania ¢lena Skupiny CPI PG, by mali vSetci veritelia tejto spolocnosti narok,
aby boli v plnom rozsahu vyplateni z majetku tejto spolocnosti predtym, ako by mali jej akciondri narok na
akukol'vek vyplatu. Preto schopnost’ Rucitel’a financovat’ akékol'vek platby, ktoré by mohol byt povinny vykonat’
v suvislosti s Ru¢enim alebo jeho prebiehajucou prevadzkovou ¢innost'ou, zavisi od prijatia platieb od svojich
dcérskych spolocnosti, a z tohto dovodu zavisi od d’alSej prevadzky a platobnej schopnosti svojich dcérskych
spolocnosti.

Rizikové faktory spojené so Skupinou CPI PG

Rizika suvisiace so suc¢asnou trhovou a politickou situaciou




ZAKLADNY PROSPEKT

Skupina CPI PG mad vyznamné investicie a prevadzkovi éinnost’ na rozvijajucich sa trhoch

Investori na vznikajtcich a rozvijajucich sa trhoch, ako su regiony strednej a vychodnej Eur6py (d’alej len CEE),
na ktorych spolo¢nost’ CPI PG a jej dcérske spolo¢nosti (spolu d’alej len Skupina CPI PG) pdsobi(ia), by si mali
uvedomit, Ze tieto trhy podliehaju va¢sim pravnym, hospodarskym, financnym a politickym rizikdm v porovnani
s vyspelymi trhmi a podliehaju rychlej a niekedy nepredvidatelnej zmene. V dosledku toho investovanie do
cennych papierov emitentov s vyznamnou ¢innostou na vznikajucich alebo rozvijajtcich trhoch vo vSeobecnosti
predstavuje vysSi stupen rizika ako investovanie do cennych papierov emitentov s vyznamnou prevadzkovou
¢innost'ou v krajinach zapadnej Europy alebo inych podobnych statoch.

Prevadzkova ¢innost’ Skupiny CPI PG v regione CEE je vystavena rizikam, ktoré su spolocné pre vsetky regiony,
ktoré nedavno presli alebo prechadzaju politickou, hospodarskou alebo spolo¢enskou zmenou vratane menovych
vykyvov, vyvijajuceho sa regulacného prostredia, inflacie, hospodarskeho poklesu, prerusenia miestneho trhu,
pracovnych nepokojov, zmeny disponibilného prijmu alebo hrubého narodného produktu, zmeny trokovych
sadzieb a danovych predpisov a inych podobnych faktorov. Politicka alebo hospodarska nestabilita vyplyvajica
z vyskytu niektorého z tychto rizik moze nepriaznivo ovplyvnit trh s nehnutel'nostami v regione CEE. V dosledku
toho by mohli mat’ udalosti v regione CEE, ktoré stt mimo kontroly Skupiny CPl PG, ako napriklad vSeobecny
pokles hospodarstva, politicka nestabilita, zmeny v regulaénych poziadavkach a platnych pravnych predpisoch
(vratane tych, ktoré sa tykaju zdanovania), situacia na finan¢nych trhoch a kolisanie tirokovych sadzieb a miery
inflacie, podstatny vplyv na vykonnost’ Skupiny CPI PG. Takéto udalosti by mohli znizit’ prijem Skupiny CPI PG
z prenajmu a/alebo trhovii hodnotu jej nehnutelnosti, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodna
¢innost’, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Upozorniujeme investorov, ze ked’ze vznikajuce ekonomiky sa mozu rychlo menit’, informacie uvedené v tomto
dokumente sa mozu stat’ relativne rychlo neaktualnymi. Investori by preto mali venovat’ osobitnli pozornost
hodnoteniu suvisiacich rizik a musia sa sami rozhodniit,, ¢i st vzhl'adom na tieto rizika ich investicie primerané.
Vo vseobecnosti plati, Ze investicie na vznikajtcich trhoch si vhodné len pre sofistikovanych investorov, ktori v
plnom rozsahu rozumejt vyznamu prislu§nych rizik, preto investorov vyzyvame, aby sa pred investovanim do
Dlhopisov obratili na svojich vlastnych pravnych a finan¢nych poradcov.

Skupina CPI PG ¢éeli obchodnym rizikam vyplyvajiicim z rozhodnuti centralnych bdnk o menovej politike.
Akékol’vek zvySenie urokovych sadzieb by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na trhy s nehnutel’nost’ ami
a na Skupinu CPI PG

V poslednych rokoch sa centralne banky na celom svete zapojili do bezprecedentného stiiboru opatreni v oblasti
menovej politiky, ktoré sa vSeobecne oznacujui ako kvantitativne uvol'iovanie. Takéto opatrenia vo vieobecnosti
pozostavaju z kipy Statnych a inych cennych papierov v drzbe komerénych bank a inych subjektov sikromného
sektora centralnou bankou na stimulovanie hospodarstva zvySenim objemu likvidity dostupnej bankam na d’alsie
poskytovanie iverov spolo¢nostiam. Okrem toho centralne banky na celom svete, vratane Ceskej narodnej banky
a Eurdpskej centralnej banky, prijali v roku 2020 a 2012 viacero opatreni v reakcii na hospodarsky vplyv pandémie
koronavirusu (d’alej len Covid-19), ktoré boli ur¢ené na podporu likvidity bankového sektora. Tieto opatrenia
zahfnali znizenie urokovych sadzieb na historicky nizku uroven. Prostrednictvom kvantitativneho uvolnovania a
udrziavania trokovych sadzieb na historicky nizkej Grovni vytvorili centralne banky prostredie, ktoré roznym
sposob ovplyvnilo realitné spolo¢nosti. Okrem iného to Skupine CPl PG umoznilo ziskat' nové financné
prostriedky a refinancovat’ svoje existujice zavizky a takisto to prispelo k rastu cien aktiv vratane nehnutelnosti,
¢im doslo k zvySeniu ocenenia portfolia nehnutel'nosti Skupiny CPI PG.

Ak by centralne banky zacali sprisfiovat’ menovu politiku a pripadne by zvysili tirokové sadzby na tGrovne, ktoré
st viac v stilade s historickymi priemermi, je pravdepodobné, Ze by to viacerymi spdsobmi ovplyvnilo obchodnii
¢innost’ Skupiny CPI PG. Naklady, za ktoré je Skupina CPI PG schopna ziskat’ nové financovanie a refinancovat’
svoje existujuce zavizky, sa zvysia. Ceny aktiv mézu klesnat zo svojich su¢asnych vysokych trovni, ¢o by mohlo
viest' k zniZzeniu hodnoty portfélia nehnutel'nosti Skupiny CPl PG. Okrem toho vzhl'adom na tlmiaci u¢inok, ktory
ma prisnejSia menova politika zvycCajne na vSeobecné hospodarstvo, budi mat stikromné domadacnosti
pravdepodobne v priemere menej disponibilny prijem, ¢o méZze mat’ vplyv na vykonnost’ ndjomcov Skupiny CPI
PG. Z toho vyplyva, Ze ak centrilne banky za¢nu sprisiiovat’ menova politiku, méze to réznym spésobom
podstatne nepriaznivo ovplyvnit’ obchodnt ¢innost’ Skupiny CPI PG, jej hospodarsky vysledok, Cisté aktiva,
finan¢n1 situaciu alebo penazné toky.

Nehnutel’nosti Skupiny CP1 PG vo vSeobecnosti podliehajii uplatneniu prava na vyviastnenie alebo nariadenie
povinnej kupy zo strany Stdatnych orgdanov

%6

Za urditych okolnosti m6zu nehnutelnosti Skupiny CPI PG (kazda z nich ,,nehnutelnost™ a spolu ,,nehnutel'nosti*)
podliehat’ vyvlastneniu, napriklad na dokoncenie verejnych prac, rekonstrukciu alebo projekty infrastruktary.
Kompenzicia sa zvycajne musi vyplatit’ vlastnikovi nehnutel'nosti, nemozno vsak zarucit, Ze kompenzécia za
akékol'vek vyvlastnenie bude za kazdych okolnosti primerand. Takéto udalosti by mohli znizit’ prijem Skupiny
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CPI PG z prenajmu a/alebo hodnotu jej portfolia nehnutel'nosti, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
obchodnt ¢innost, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Prebiehajuca globalna pandémia Covid-19 viedla k znacnej volatilite na financénych a inych trhoch a méze
mat’ nad’alej negativny vplyv na obchodnii ¢innost’ a jej hospodarsky vysledok

Vypuknutie pandémie Covid-19 spolu s opatreniami zameranymi na zmiernenie jej dalSicho Sirenia, ako st
obmedzenia cestovania na medzinarodnej a vnitro$tatnej urovni, uloZenie karantén, predizené uzatvorenie
pracovisk a maloobchodu a hotelierstva, zakaz vychadzania alebo iné spolocenské distanéné opatrenia, maju
podstatny nepriaznivy vplyv na celosvetové hospodarstvo a medzinarodné finan¢né trhy a moéze podstatne
negativne ovplyvnit’ obchodnt ¢innost’ Skupiny CPI PG.

Prebiehajica pandémia Covid-19 by mohla podstatne ovplyvnit’ niekol’ko faktorov, ktoré su doleZité pre Gispesné
vykonavanie obchodnej ¢innosti Skupiny CPI PG. Napriklad rozne opatrenia a obmedzenia, ktoré krajiny na
celom svete zaviedli s cielom pokusit’ sa spomalit’ Sirenie ochorenia Covid-19, maju podstatny negativny vplyv
na celosvetové hospodarstvo a ak tieto opatrenia a obmedzenia zostanu v platnosti, alebo ak by sa zaviedli d’alSie
opatrenia a obmedzenia, mohlo by to viest’ k vaznej celosvetovej recesii a finanénej krize. Mnohé obchodné
spolocnosti boli a mohli by byt nutené ukonéit svoje podnikanie, ¢o by viedlo k dalSiemu zvySeniu
nezamestnanosti a k zniZzeniu vydavkov spotrebitelov. Takyto vyvoj by mohol mat niekol’ko vyznamnych
negativnych vplyvov na obchodnti ¢innosti Skupiny CPI PG vratane:

* pre niektorych najomcov nehnutel'nosti Skupiny CPI PG by mohlo byt Coraz t'azsie platit’ najomné, co by
viedlo k zvySeniu oneskorenych platieb a naslednému znizeniu pefiazného toku Skupiny CPI PG;

. niektori ngjomcovia nehnutel'nosti Skupiny CPI PG mé6zu zbankrotovat a/alebo si uz vobec nebudu moct’
dovolit’ platit’ najomné a mézu byt niteni sa vystahovat’, ¢im sa d’alej znizia zdroje prijmov Skupiny CPI
PG. V dosledku toho méze byt Skupina CPI PG konfrontovand s nizSou troviiou obsadenosti alebo s
nizSou cenou najomného vo svojich nehnutelnostiach;

. pandémia Covid-19 mdZe mat’ negativny vplyv na ceny prenajmu a predaja a celkovy dopyt, ¢o moze mat’
takisto vplyv na prijmy, penazny tok a ziskovost’ Skupiny CPI PG a hodnotu nehnutel'nosti, ktoré vlastni.
Utlmena hospodarska ¢innost' by mohla Skupine CPI PG stazit’ predaj nehnutelnosti za ceny, ktoré
Skupina ocakava, ak vobec; a

° k 31. decembru 2021 predstavuju hotely priblizne 5,9 % z portfolia nehnutel'nosti Skupiny CPI PG a
¢innost’ Skupiny CPI PG v tejto oblasti zavisi od firemnych vydavkov a cestovného ruchu, ktoré by mohli
byt’ vyznamne ovplyvnené vyraznym poklesom dopytu, ¢o by malo priamy dopad na obsadenost’, a tym
padom aj ziskovost’ hotelového portfolia Skupiny CPI PG.

Maloobchodné nehnutelnosti predstavuji priblizne 21 % portfolia Skupiny CPI PG podla hodnoty a zahfnaju
nakupné centra, retailové parky a obchody s potravinami, ktoré sa nachadzaju predovsetkym v Ceskej republike,
na Slovensku, v Pol'sku a Mad’arsku. Pocas roku 2021 zostalo otvorenych priblizne 50 % maloobchodného
portfolia Skupiny CPI PG, kedZe mnohi z retailovych najomcov Skupiny CPI PG sa povazovalo za
»podstatnych (napriklad vratane obchodov s potravinami, lekarni a obchodov s domacimi zvieratami v
nakupnych centrach Skupiny CPI PG a maloobchodnych parkoch) a tieto prevadzky mohli zostat’ otvorené.
Zatvorené prevadzky sa tykaju predovsetkym tych obchodov v nakupnych centrach Skupiny CPI PG, ktoré
miestne samospravy povazovali za ,,nepodstatné®. Skupina CPI PG nezaznamenala Ziadne vyznamné omeskanie
alebo odchylky v tihrade najomného pochadzajuceho z kancelarskych priestorov a otvorenych maloobchodnych
prevadzok, pricom pocas celej pandémie Skupina CPI PG fakturovala a inkasovala najomné obvykle, a to vo
velkej vacsine svojho portfolia. V roku 2020 a 2021 Skupina CPI PG tzko spolupracovala s maloobchodnymi
najomcami, aby sa v pripade potreby s nimi dohodla na zl'ave z najomného, pomohla so §tatnou podporou a/alebo
odlozila platby najjomného. V obmedzenom pocte pripadov Skupina CPI PG inkasovala zdbezpeky a namiesto
platieb nijjomného uplatnila bankové zaruky. Celkovo v roku 2021 Skupina CPI PG odsuhlasila jednorazové
zl'avy z ngjomného vo vyske 11,5 mil. EUR, ¢o je menej ako 3 % hrubého prijmu z prendjmu Skupiny CPI PG,
pricom takmer vSetky sa tykali maloobchodnych prevadzok, ktoré boli pocas roku 2021 zatvorené. Napriek tomu
bola miera inkasovania ngjomného (pred poskytnutim jednorazovych zliav stvisiacich s ochorenim Covid-19)
Skupiny CPI PG za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2021 vo vyske 96,6 %.

K 31. decembru 2021 bola celkova likvidita Skupiny CPI PG priblizne vo vyske 1.212 mil. EUR a zahtnala
revolvingovy uver vo vyske 700 mil. EUR splatny v roku 2026 a hotovost’ a pefiazné ekvivalenty vo vyske 505
mil. EUR. K 31. decembru 2021 70 % aktiv Skupiny CPI PG neboli zatazené Ziadnym pravom tretej osoby.

Skupina CPI PG preto neocakava, Zze pandémia Covid-19 bude mat’ vplyv na jej schopnost’ pokracovat’ vo vykone
svojej obchodnej ¢innosti. Skupina CPI PG ma v ramci svojich finan¢nych zavézkov zna¢nu rezervu a nad’alej
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sa zavdzuje dodrziavat’ svoju finan¢nu politiku. Skupina CPI PG vsak prehodnocuje a prehodnoti svoje kapitalové
vydavky a plany rozvoja, ako aj prijima opatrenia na zniZenie rezijnych a inych nakladov.

Rozsah vplyvu pandémie Covid-19 na Skupinu CPI PG je v tomto Case vel'mi neisty a zavisi od viacerych faktorov,
ako je trvanie a rozsah pandémie, vhodnosti a ti¢innosti opatreni prijatych orgdnmi v reakcii na pandémiu.
Pokracujuce Sirenie pandémie Covid-19 a vyskyt alebo stupiiovanie jedného alebo viacerych z vyssie uvedenych
vyvojov mozu mat’ d’alej podstatny negativny vplyv na obchodnti ¢innost’ Skupiny CPI PG, jej finan¢nu situaciu,
vyhliadky a hospodarsky vysledok. Okrem toho vplyv pandémie Covid-19 vratane opatreni prijatych vladami a
organmi v S§tatoch, v ktorych Skupina CPI PG posobi, na potlacenie Sirenia virusu, moze zvysit dalSie
zodpovedajuce rizika opisané v tejto Casti ,,Rizikové faktory™, vratane zvySenia pravdepodobnosti negativnych
vplyvov, ako aj ich zdvaznosti.

Rizikd spojené s rusko-ukrajinskym konfliktom

V désledku nedavnej vojenskej invazie Ruska na Ukrajinu zaviedli EU, Spojené $taty americké a vlady
niekol’kych d’alSich krajin prisne hospodarske sankcie proti Rusku a ruskym zaujmom, ako aj sprisnené kontroly
vyvozu uréitych vyrobkov a odvetvi. Hoci je tazké predvidat’, aky vplyv moézu mat’ doteraz ozndmené sankcie a
kontroly na Skupinu CPI PG, tieto a akékol'vek d’alSie opatrenia alebo kroky prijaté akoukol'vek vladou, ako aj
akékol'vek opatrenia prijaté vladami Ruska alebo inych krajin v reakcii na ne (napriklad obmedzenia dodavok
ropy a plynu do krajin v regiéne a EU), by mohli nepriaznivo ovplyvnit makroekonomické podmienky, vyvolat
regionalnu nestabilitu, zvysit nadklady Skupiny CPI PG a jej zakaznikov a narusit’ dodavky Skupiny CPI PG, ¢co
by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnu ¢innost’, finan¢nu situdciu, vyhliadky a hospodarsky
vysledok Skupiny CPI PG. Je potrebné poznamenat’, Ze Skupina CPI PG uz vlastni jednu hotelovii nehnutel'nost’
v Moskve, ktord mala k 31. decembru 2021 hodnotu priblizne 17 milibnov EUR, ¢o predstavovalo menej ako 0,1 %
celkového portfolia nehnutel'nosti Skupiny CPI PG. K 31. decembru 2021 sa priblizne 99,9 % celkového portfolia
nehnutelnosti Skupiny CPI PG nachéadzalo v Eur6pskej unii/EHP.

Rizika suvisiace s obchodnou ¢innost’ou a odvetvim Skupiny CPI PG

Skupina CPl PG je vystavend vSeobecnym obchodnym rizikam spojenym s nehnutel’nost’ami vrdtane
hospodarskeho, demografického a trhového vyvoja

Skupina CPI PG je vystavena vSetkym rizikam, ktoré st spojené s obchodnou ¢innost'ou v oblasti vlastnictva,
spravy a vyuzivania komerénych a bytovych nehnutel'nosti. Nadmerna ponuka alebo pokles na trhu s komerénymi
nehnutelnostami vo vseobecnosti alebo na trhu s komerénymi nehnutel'nostami v tych mestach, v ktorych sa
nehnutelnosti nachadzaji, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na vykonnost' Skupiny CPl PG. Napriklad prijem z
prendjmu a trhova hodnota nehnutelnosti st vo vieobecnosti ovplyvnené celkovou situaciou v EU a narodnych a
miestnych hospodarstvach, ako je rast hrubého domaceho produktu (d’alej len HDP), inflacia a zmeny urokovych
sadzieb. Zmeny HDP moézu mat vplyv aj na Groven zamestnanosti, co mdze nasledne ovplyvnit' schopnost’
najomcov splnit’ si svoje zavizky tykajuce sa prenajmu voéi Skupine CPI PG a ovplyvnit’ dopyt po priestoroch
vo vSeobecnosti. Neexistuje ziadna zaruka, ze v budtcnosti bude Skupina CPI PG schopna udrzat’ su¢asnu vysoka
mieru obsadenosti svojich nehnutel'nosti, iroveil ngjomného a podmienky prenajmu svojich nehnutel'nosti.

Dalsie faktory, ktoré by mohli mat’ vplyv na hodnotu nehnutelnosti, sii vieobecnejsicho charakteru, ako st
narodné, regionalne alebo miestne hospodarske podmienky (vratane kI'icového zatvarania podnikov, spomalenia
priemyslu a miery nezamestnanosti a akychkol'vek cyklickych modelov suvisiacich s tymito trendmi); miestne
majetkové podmienky z ¢asu na Cas (ako je rovnovaha medzi ponukou a dopytom); demografické faktory; dovera
spotrebitelov; chute a preferencie spotrebitel'ov; zmeny vladnych nariadeni vratane retrospektivnych zmien v
stavebnych predpisoch; pravne predpisy v oblasti planovania/izemného planovania alebo dani; potencialne
environmentalne pravne predpisy alebo zavizky; dostupnost’ refinancovania a zmeny Grovne trokovej sadzby
alebo vynosov, ktoré vyzaduju investori z komerénych nehnutel'nosti.

Dopyt po komerénych nehnutel'nostiach a schopnost’ takychto nehnutel'nosti vytvarat’ prijmy a udrziavat’ trhova
hodnotu sa zaklada na viacerych faktoroch vratane nizsie uvedenych:

. hospodarske a demografické prostredie;

. rekons$trukéné prace potrebné v neobsadenych priestoroch pred ich opdtovnym prendjmom,;

. uverové riziko najomceu;

. trendy na pracovisku vratane miery rastu, prace na dial’ku a spolocné vyuzivanie priestoru ndjomcami;
. miestna infrastruktira a pristup k verejnej doprave;

. konkuren¢né prostredie; a

. ocakavania ndjomcov v oblasti kvality a udrzby zariadeni.
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Akékol'vek zhorSenie dopytu moze mat’ za nasledok zvyseny tlak na poskytovanie financnych a inych stimulov
novym a obnovujicim najomcov, ¢o mdze nasledne viest’ k celkovému negativnemu vplyvu na €isté prijmy z
prengjmu pri zvySovani prevadzkovych nakladov. Vyskyt ktoréhokol'vek z uvedenych faktorov alebo ich
kombinacie m6ze mat podstatny nepriaznivy vplyv na hodnotu nehnutelnosti, moznost’ zvysit' najomné po
preskumani najomného a schopnost’ Skupiny CPI PG predat’ svoje nehnutel'nosti za vyhodnych podmienok alebo
vobec. Akékol'vek zhorsenie Cistého prijmu z prenajmu, hodnoty nehnutel'nosti alebo schopnosti Skupiny CPl PG
predat’ svoje nehnutel’nosti by mohlo nepriaznivo ovplyvnit' schopnost’ Emitenta splacat’ troky a/alebo istinu z
Dlhopisov.

Vykonnost’ portfolia nehnutel’nosti Skupiny CP| PG je vystavend rizikdam koncentrdcie

Portfolio nehnutelnosti Skupiny CPI PG je vystavené riziku koncentracie, ked’Zze vyznamna Cast’ jej portfolia sa
nachadza v obmedzenom poéte krajin a miest, najma v Berline a Ceskej republike. K 31. decembru 2021 sa 83 %
z portfolia nehnutelnosti Skupiny CPI PG nachadzalo v Ceskej republike, Nemecku a Pol'sku. Vykonnost
portfolia nehnutel'nosti Skupiny CPl PG moze byt neimerne ovplyvnena udalostami alebo vyvojom trhu, ku
ktorému dochadza v konkrétnych krajindch alebo mestach, alebo vyvojom, ktory ovplyviuje uréité druhy
komer¢nych alebo obytnych nehnutel'nosti. Tento vyvoj moéze viest' k menej priaznivym podmienkam prenajmu,
zvySeniu miery neobsadenych priestorov a znizeniu Grovne nagjomného v portfoliu nehnutelnosti Skupiny CPI PG,
¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnt ¢innost, hospodarsky vysledok a finan¢nu situaciu
Skupiny CPI PG.

Akykol’vek pokles obsadenosti méze mat’ priamy vplyv na periainé toky Skupiny CP1 PG
Skupina CPI PG investuje do nehnutelnosti, pricom vyznamny podiel jej petiaznych tokov pochadza z platieb
najomného prijatych od najomcov, ktori si prenajimaji jej nehnutelnosti. Akykol'vek vyznamny pokles

obsadenosti nehnutel'nosti by mohol mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost Emitenta uskutocnovat
platby urokovych vynosov z Dlhopisov. Medzi faktory ovplyviiujice obsadenost’ moze okrem iného patrit’:

. vek, kvalita a vzhl'ad nehnutel'nosti vo vzt'ahu k porovnate'nym nehnutel'nostiam na miestnom trhu;
. poloha nehnutel'nosti vo vzt'ahu k verejnej doprave;
. uroven udrzby a udrziavania nehnutelnosti vratane akejkol'vek prace vykonanej poskytovatelmi

sluzieb ako tretich stran; a
. vnimanie bezpecnosti, vymozenosti a atraktivnosti nehnutel'nosti.

Miera obsadenosti celého portfolia Skupiny CPl PG zostala vysoka (vratane maloobchodného segmentu, ktory
Celil znaénym vyzvam v désledku pandémie Covid-19). K 31. decembru 2021 bola miera obsadenosti
nehnutelnosti Skupiny CPI PG 93,8 % v porovnani s 93,7 % k 31. decembru 2020. Neexistuje vSak ziadna zaruka,
Ze najomcovia obnovia svoje zmluvy o prenajme za podmienok priaznivych pre Skupinu CPI PG na konci ich
stucasnych ngjomnych zmluv a ak tak neurobia, Ze sa najdu novi njjomcovia s rovnocennym postavenim (alebo
akikol'vek novi najomcovia), ktori ich nahradia.

Ak sa Skupine CPI PG nepodari udrzat’ si primerant mieru obsadenosti, mohlo by to mat’ podstatny nepriaznivy
vplyv na schopnost’ ktoréhokol'vek jej Clena inkasovat’ platby najomného. Okrem toho by bol prislusny ¢len
Skupiny CPI PG nad’alej vystaveny fixnym nakladom (s uréitymi vynimkami) na pokrytie platieb poplatkov za
sluzby v suvislosti s akymikol'vek prazdnymi priestormi, ¢im by sa znizili sumy, ktoré st k dispozicii na zaplatenie
urokovych vynosov z DIhopisov.

Financna vykonnost’ Skupiny CP1 PG zdvisi od jej schopnosti prilakat’ a udriat’ ndjomcov, ¢o moZe utrpiet’ v
dosledku zvySenej konkurencie zo strany ostatnych vlastnikov, prevadzkovatel’ov a developerov

Skupina CPI PG ¢&eli konkurencii zo strany inych vlastnikov, prevadzkovatel'ov a developerov nehnutelnosti.
Skupina CPI PG konkuruje miestnym realitnym developerom, sikromnym investorom, realitnym fondom a inym
maloobchodnym vlastnikom nehnutel'nosti pre najomcov. Okrem kapitdlovej poziadavky existuje len malo
d’alsich prekazok vstupu na trh s nehnutel'nost’ami. Niektori konkurenti Skupiny CPl PG m6zu mat’ nehnutel'nosti,
ktoré st novsie, nachadzaji sa v lepsej lokalite alebo st v porovnani s jej nehnutel'nostami v lepSom stave.

Konkurencia najomcov moze mat’ takisto negativny vplyv na schopnost’ Skupiny CPI PG optimalizovat’ najomny
mix, prilakat’ novych ndjomcov a udrzat' existujucich ndjomcov a moédze negativne ovplyvnit podmienky
najomnych zmlav Skupiny CPI PG, vratane vySky ndjomného, ktoré uctuje Skupina CPI PG, a stimulov ktoré
Skupina CPI PG poskytuje najomcom, ¢im mdZe nepriaznivo ovplyvnit’ obchodnt ¢innost’, finanénu situaciu,
vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Ocenenia vykonané v portfoliu nehnutel’nosti Skupiny CP| PG predstavuju analyzu a stanovisko nezavislych
znalcov a nemusia byt’ presnym odrazom ich sucasnej alebo budiicej hodnoty

10



ZAKLADNY PROSPEKT

Uttovna zavierka Skupiny CPl PG zohladiiuje ocenenie nehnutelnosti vykonané externymi odhadcami, nie je
vSak zarukou sucasnej alebo budicej hodnoty. Jeden externy odhadca méze dospiet’ k inému znaleckému posudku,
ako keby tu isti nehnutelnost’ ocenoval iny externy odhadca, a podobne ten isty externy odhadca méze dospiet’ k
inému zaveru v réznych ¢asovych obdobiach. Tato zmena moze byt spdésobena pouzitim réznych metodik a
predpokladov.

Akakol'vek zmena metodiky ocefiovania méze mat’ za nasledok zisk alebo stratu v konsolidovanom vykaze ziskov
a strat Skupiny CPl PG na zaklade zmeny ocenenia kazdej nehnutelnosti v porovnani s predchadzajucimi
oceneniami. Nemozno poskytnut’ ziadnu zaruku, ze akékol'vek precenenie by sa mohlo uskutocnit’ pri predaji
tretej strane.

Ocenenie nehnutel'nosti akymkol'vek externym odhadcom premietnuté do Gctovnej zavierky Skupiny CPl PG
moze byt vysSie alebo nizsie, ako je skutoéna suma Cistych vynosov, ktoré by sa realizovali vo vztahu k prislusnej
nehnutel’nosti v ¢ase predaja a podlichaju casovym vykyvom. Takéto zmeny moézu byt spdsobené faktormi, ktoré
nie st pod kontrolou Skupiny CPI PG. Cisty vynos z akéhokol'vek buduceho predaja sa moze liit od stvisiaceho
ocenenia a takéto zmeny moézu byt vyznamné a prislusny ¢len Skupiny CPl PG nemusi byt schopny realizovat’
celi hodnotu nehnutelnosti, ktora je zohladnend v akomkol'vek znaleckom posudku. Uvedené by mohlo mat’
podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splatit’ celu istinu Dlhopisov.

Zmeny trhovej hodnoty nehnutel’nosti mali a méZu mat’ podstatny vplyv na konsolidovany vykaz ziskov a strdt
Skupiny CPI PG

Investicné nehnutelnosti Skupiny CPl PG sa vo vSeobecnosti kazdoro¢ne precenujil v stlade s IAS 40 v ich
prislusnej trhovej hodnote k daitumom vykazovania. KedZe zmeny redlnej hodnoty investicného nehnutel'ného
majetku sa vykazuji v konsolidovanom vykaze ziskov a strat Skupiny CPl PG za obdobie, v ktorom vznikaju,
takéto nepenazné zisky alebo straty mozu mat’ podstatny vplyv na konsolidovany vykaz ziskov a strat a sivahu
Skupiny CPI PG z dévodu vysledného vplyvu na nerozdeleny zisk a vlastné imanie.

Ak sa hodnoty porovnatelnych komerc¢nych nehnutelnosti znizia, Skupina CPl PG moéze v budlcnosti
zaznamenat’ straty z precenenia a hodnota jej portfolia nehnutel'nosti by sa mohla znizit'. Takéto udalosti by mohli
mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnil ¢innost’, finanéni situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok
Skupiny CPI PG.

Niektoré nehnutel’nosti podliehajii obmedzeniam pochddzajiicim 7 minulosti, ktoré vznikli v désledku
historického prijimania Statnych dotdcii

Spolo¢nost GSG Berlin (ako je tento pojem definovany nizsie) je stcastou Skupiny CPl PG a vlastni a
prevadzkuje nehnutelnosti Skupiny CPl PG v Berline. Pozri Gast’ ,,Informdcie o Skupine CPl PG —Sektory—
Administrativne nehnutelnosti—portfolio nemeckych administrativnych nehnutelnosti Skupiny CPl PG®.
Spolo¢nost GSG Berlin bola prijemcom dotacii poskytnutych podl'a nemeckého zakona o spolo¢nom programe
na zlepSenie regionalnych hospodarskych struktr (Gesetz iiber die Gemeinschafisaufgabe, Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur), ktoré st Specifikované v strategickych ramcoch regionalneho rozvoja
(Rahmenplan) a pouZiju sa v stanovenej lehote. Nehnutel'nosti, na ktoré sa tieto dotacie pouzili, nad’alej podliehaju
uréitym podmienkam a obmedzeniam vratane poziadaviek na vysku najomného a najomcov.

Dodrziavanie tychto obmedzeni méze obmedzit’ schopnost’ Skupiny CPI PG plne vyuzivat’ tieto nehnutel'nosti az
do prislusnych datumov uplynutia platnosti takychto obmedzeni. Okrem toho existuje urcita neistota, pokial’ ide
o vyklad a lehotu uplatiiovania tychto obmedzeni, a akékol'vek porusenie tychto povinnosti zo strany spolo¢nosti
GSG Berlin méze viest’ k uplnému alebo ¢iastocnému zruSeniu dotécii na dotknuté nehnutel’nosti, o méze viest
k tomu, ze spolocnost GSG Berlin bude musiet’ vratit' finanéné prostriedky prisluSnym verejnym organom.
Neexistuje ziadna zaruka, Ze akykol'vek terajsi vyklad neméze byt nasledne napadnuty v dosledku zmeny vykladu
alebo zmeny prislusného organu.

Skupina CPIl PG nemusi byt’ schopna uispesne ziskat’ od svojich ndjomcov spit’ prevadzkové ndklady, ndklady
na udribu a investicné vydavky

Na zachovanie nehnutelnosti a v stlade s platnymi pravnymi predpismi je potrebné vykonat’ udrzbu a/alebo
opravy. Takéto opatrenia mozu byt ¢asovo naro¢né a nakladné a rizikd mézu vzniknut’ vo forme vyssich nakladov,
ako sa ocakavalo, alebo nepredvidanych dodato¢nych nakladov na udrzbu, opravu alebo modernizaciu, ktoré
nemozno preniest na najomcov. Okrem toho moéze dojst k omeSkaniu prac, napriklad v dosledku zlych
poveternostnych podmienok, nedostato¢ného vykonu alebo platobnej neschopnosti dodavatel'ov alebo objavenia
nepredvidanych konstrukénych vad. Za bezného chodu udalosti méze Skupina CPl PG financovat’ takéto
kapitalové vydavky z penaznych tokov pochddzajucich z nehnutelnosti. Ak sa nevynalozia potrebné kapitalové
vydavky, mohlo by to viest’ k poklesu hodnoty prislusnych nehnutel'nosti, ¢o by malo vplyv na ich likvidacna
alebo refinanéntl hodnotu, a tym aj na schopnost’ generovat’ dostatocné vynosy z refinancovania predaja. Zmeny
v pravnych predpisoch mézu viest’ k dodatoénym poziadavkam na kapitadlové vydavky na modernizéciu alebo
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udrzbu nehnutelnosti, ako je napriklad rekonstrukcia s cielom dosiahnut' sulad s normami energeticke;j
efektivnosti alebo poziadavkami na bezpecnost’ a ochranu zdravia, ktoré nie je vzdy mozné uctovat’ najomcom.

Skupina CPI PG je vystavenad rizikdm suvisiacim s hotelovymi zariadeniami

K 31. decembru 2021 6 % z hodnoty nehnutel'nosti Skupiny prevadzkuje Skupina CPI PG alebo tretie osoby ako
hotely. Pozri ,,Informdcie o Skupine CP1 PG—Sektory—Stravovanie a hotely”. Hodnotu a uspes$nu prevadzku
hotelov moze nepriaznivo ovplyvnit mnozstvo faktorov. Niektoré z tychto faktorov zahfiiajii vSeobecné
hospodarske podmienky, Uroven podnikania a cestovanie vo volnom case v miestnom hospodarstve,
franchisingovu prislusnost’ hotela, konkurenciu hotela a vhodnost’ polohy hotela.

Nepriaznivé hospodarske a spolo¢enské podmienky, ¢i uz na miestnej alebo vnttrostatnej urovni, moézu obmedzit’
sumu, ktori mozno u¢tovat’ za izbu, a moézu viest’ k znizeniu obsadenosti. Vystavba konkurenénych hotelov moze
mat’ podobny vplyv. Na to, aby bolo mozné Celit’ konkurencii v tomto odvetvi a udrzat’ si hospodarsku hodnotu,
su potrebné d’alSie vydavky na modernizaciu, rekons$trukciu a udrzbu existujicich zariadeni pocas celej ich
predpokladanej Zivotnosti. Ked’Ze hotelové izby sa vo v§eobecnosti prenajimaju na kratky ¢as, hotely rychlejsie
reagujli na nepriaznivé hospodarske podmienky a tie mézu mat’ vplyv na kvalitu sluZieb a ekonomickt vykonnost’
hotela. Hotelovy priemysel ma vo vSeobecnosti sezonny charakter a tato sezénnost’ moze sposobit’ pravidelné
vykyvy prijmov z ubytovania v hotelovych izbach a inych prijmov, obsadenosti hotelovych izieb, ich cien a
prevadzkovych nakladov. Dopyt po konkrétnych ubytovacich zariadeniach mézu ovplyvnit’ aj zmeny v spdsobe
cestovania a iné faktory. Okrem toho, ako sa ukazalo v poslednych rokoch, teroristické utoky, prepuknutie
ochoreni a iné tazkosti, ktoré priamo nesuvisia s hospodarskym poklesom, moézu mat’ nepriaznivy vplyv na
travenie vol'ného Casu a aj na sluzobné cesty, a preto by sa mali povaZovat’ za potencialny faktor pri hodnoteni
vykonnosti hotelového zariadenia.

K 31. decembru 2021 dosiahli prijmy pochadzajuce z hotelov Skupiny CPI PG celkova vysku 66,4 mil. EUR, ¢o
predstavuje narast o 58,1 % oproti 43,7 mil. EUR k 31. decembru 2020. Priemerna obsadenost’ hotelov Skupiny
CPI PG bola za cely rok okolo 24 % v porovnani s 19 % v roku 2020. Za cely rok 2021 sa ¢isté hotelové prijmy
vratili do kladnych ¢isel vo vyske 14 mil. EUR (oproti zapornym 3 mil. EUR v roku 2020). Neistota v suvislosti
s globalnou pandémiou Covid-19 vsak pretrvava a v budtcnosti méze viest’ k pokracujicej volatilite na hotelovom
trhu. Pozri Cast' ,,Prebiehajuca globdlna pandémia Covid-19 viedla k znacnej volatilite na financnych a inych
trhoch a méze mat nadalej negativny vplyv na obchodnii ¢innost a hospodarsky vysledok Skupiny CP1 PG*.

Nepriaznivé zmeny ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych faktorov by mohli nepriaznivo ovplyvnit prijmy
pochadzajice z hotelovych zariadeni Skupiny CPI PG, ¢o by zase mohlo ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ si
svoje povinnosti tykajuce sa Dlhopisov.

Rizika sivisiace s expanziou a hospodarskym rastom Skupiny CPI1 PG

Stratégia Skupiny CPI PG predpokladad potencidlne d’alSie selektivne nadobudnutie nehnutel’nosti, Skupina
CPI PG ich vSak nemusi byt schopna ziskat’ za prijatel’nych podmienok, identifikovat’ vietky potencidlne
zavizky s nimi spojené alebo nadobudnutie dokoncit’

Skupina CPI PG vytvorila a zvysila svoje portfolio nehnutelnosti prostrednictvom selektivnych akvizicii
nehnutelnosti. V buducnosti Skupina CPI PG planuje pokracovat’ v rozsirovani svojho portfolia nehnutelnosti
prostrednictvom selektivnych akvizicii. Jej akviziéna stratégia zahfiia identifikdciu nehnutelnosti, ktoré spliaju
investi¢né kritéria Skupiny CPI PG a nadobudnutie takychto nehnutelnosti za podmienok prijatelnych pre
Skupinu CPI PG. Pozri ¢ast’ ,,Informacie o Skupine CPI PG — Stratégia‘“.

Nadobudnutie nehnutel'nosti si okrem iného vyzaduje analyzu faktorov, ktoré vytvarajii hodnotu, a tato analyza
podlieha Sirokej skale faktorov a subjektivneho posudenia a je zaloZena na réznych predpokladoch. Je mozné, ze
Skupina CPI PG moéze pri rozhodovani o nadobudnuti nehnutelnosti nadhodnotit’ potencidl cielovych
nehnutel’nosti, priCom sa uspory nakladov a synergie nemusia vyvijat, alebo méze svoje rozhodnutie zalozit’ na
nepresnych informaciach alebo predpokladoch, ktoré sa mézu ukazat’ nespravne. Skupina CPI PG moze tiez
nadhodnotit’ pravdepodobnost’ ziskania pozadovanych vladnych povoleni a povoleni pre vystavbu nehnutel'nosti.
Takéto chyby sa mdzu objavit’ az v neskorSej fize a primét Skupinu CPI PG, aby vo svojom vykaze prijmov
vykazala straty redlnej hodnoty. Okrem toho Skupina CPI PG nemoze zarucit,, Ze jej nalezita starostlivost’ pri
kape nehnutelnosti identifikuje vSetky potencidlne zavizky a rizika spojené s nehnutelnostou alebo ze voci
predavajucemu nehnutelnosti uplatni opravny prostriedok v dosledku toho, ze mu tieto rizika neprezradil. Takéto
rizika by mohli mat’ vplyv na redlnu hodnotu nehnutelnosti, sposobit’ stratu prav Skupiny CPI PG k nehnutel'nosti
alebo spdsobit’ znacné dodatocné naklady. Akakol'vek neschopnost alebo neschopnost’ identifikovat' a
nadobudniit’ atraktivne nehnutelnosti za komer¢ne prijatelnych podmienok alebo identifikovat’ potencidlne
zavdzky spojené s nehnutelnostami alebo Uplné nadobudnutie nehnutelnosti bude mat’ negativny vplyv na
obchodnu stratégiu Skupiny CPI PG s cielom zamerat’ sa na nehnutel’nosti s potencidlom pridanej hodnoty, ktoré
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modzu mat podstatny nepriaznivy vplyv na obchodni Cinnost, financ¢nu situdciu, vyhliadky a hospodarsky
vysledok Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG nemusi byt’ schopna uspeSne riadit’ svoj rast

Skupina CPI PG ocakava, Ze jej buduci rast bude klast’ vyznamné poziadavky na jej riadenie, prevadzku a iné
zdroje. Vyzvy, ktorym moéze Celit v budliicom raste, zahfiiaji pokracovanie v zlepSovani manazérskych,
technickych a prevadzkovych znalosti, implementaciu efektivneho informa¢ného systému riadenia, pokra¢ovanie
v prijimani a Skoleni riadiacich a inych odbornych pracovnikov, aby splnili svoje obchodné poziadavky,
ziskavanie dostato¢nych finan¢nych zdrojov na financovanie prebiehajucich prevadzok a ich buduceho rastu,
riadenie vztahov s viac¢§im poctom najomcov, dodavatelov, zhotovitel'ov, veritelov a inych tretich stran a
posilnenie svojej vnutornej kontroly a dodrziavania suladu s cielom zabezpeéit, aby bola Skupina CPI PG
schopna plnit’ svoje regula¢né a zmluvné zavazky.

V rokoch 2018, 2019, 2020 a 2021 Skupina CPI PG uskutoénila niekol’ko vyznamnych akvizicii r6znych druhov
aktiv. V roku 2019 Skupina CPI PG nadobudla (i) Hotel Park INN v Ostrave, Ceska republika; (ii)
Stvorhviezdickovy hotel Holiday INN v Brne; (iii) 7 St James Square v Londyne, ponukajuc az 33 000 m2 plochy
kancelarskych priestorov na prendjom; (iv) sedem plne prenajatych domov vo West Village, vystavbu modernych
domov v Notting Hill, Londyn; a (v) tri administrativne komplexy v centre VarSavy za viac ako 560 milionov
EUR (Varsavské finan¢né centrum, Eurocentrum a Equator IV).

V roku 2020 Skupina CPI PG pokracovala v stratégii akvizicie varSavskych administrativinych nehnutelnosti,
ktora sa zacala v poslednom Stvrtroku 2019 a ziskala $est’ administrativnych komplexov za viac ako 260 miliénov
EUR (Zeleny roh A, Equator II, Equator I, Moniuszki 1A, Chatubinskiego 8 a Concept Tower), pricom dosiahla
celkovi hodnotu portfolia Varsavskej administrativnej Skupiny CPI PG takmer vo vyske 1 mld. EUR, ¢o
predstavuje viac ako 315 000 m2 prenajimanej plochy. V januari a februari 2020 Skupina CPI PG nadobudla
prostrednictvom série transakeii 65 250 000 akcii (Co zodpoveda 29.4 %-ného podielu) spolo¢nosti Globalworth
Real Estate Investments Limited (dalej len Globalworth), ktora je veducim vlastnikom administrativnych
nehnutelnosti generujtcich prijmy v Pol'sku a Rumunsku, s aktivami v hodnote priblizne 3 500 mil. EUR, ktoré
generuju viac ako 150 milionov EUR hrubého prijmu z prenajmu rocne.

V aprili 2021 Skupina CPI PG vytvorila spolo¢ny podnik so spolo¢nost'ou Aroundtown sa (d’alej len Aroundtown)
a oznamila hotovostnil ponuku na celé zakladné imanie spolo¢nosti Globalworth, ktoré spolo¢nosti este nevlastnili.
Na zaklade tohto oznamenia agentira S&P dia 15. aprila 2021 uviedla na stranke CreditWatch rating BBB pre
Skupinu CPI PG s negativnymi dosledkami. Agentira Moody’s dna 14. aprila 2021 uverejnila pripomienku
Emitenta, avSak Skupine CPI PG ponechala nezmeneny rating Baa2 s negativnymi vyhliadkami. Dalsie
informacie najdete v casti ,, Informacie o Skupine CPI PG — Globalworth * nizsie. V novembri 2020 nadobudla
Skupina CPI PG viac ako 50 % v spolocnosti Next RE (predtym Nova RE) SIIQ S.p.A. (dalej len Next RE
(predtym Nova RE)), v talianskej realitnej spolo¢nosti s portféliom nehnutelnosti, ktorého hodnota k 31.
decembru 2020 bola vo vyske 123 milionov EUR, G¢ast'ou na zvysSeni zakladného imania v celkovej hodnote
priblizne 26 milionov EUR. Povinna ponuka na zostavajtice akcie bola spustena v decembri 2020 a uzavreta v
januari 2021, po ¢om Skupina CPI PG vlastnila priblizne 92,44 % zakladného imania spolo¢nosti Next RE
(predtym Nova RE). Dalsie informacie najdete v &asti ,, Informdcie o Skupine CPI PG — spolocnost Next RE
(predtym Nova RE) “ niz8ie. V tretom Stvrtroku 2020 nadobudla Skupina CPI PG St. Mark’s Court so sidlom v
St. John’s Wood v severnom Londyne. St. Mark’s Court je vzacna nepreruSena terasa a pozemok pozostavajici z
24 apartmanov s potencialom budiiceho rozsirenia. Akvizicia St. Mark’s Court bola v sulade so stratégiou Skupiny
CPI PG, podra ktorej sa selektivne investuje do rezidenéného sektora v Spojenom kralovstve.

V prvom $tvrtroku 2021 Skupina CPI PG nadobudla 100 % podiel v troch talianskych spolo¢nostiach, Millennium
S.r.l., Freccia Alata S.r.l. a Peabody Lamaro Roma S.r.1., ktoré tvoria komplex Collina Muratella, pozemkovy
fond pre planovany obytny komplex v Rime, v Taliansku. V rdmci tejto transakcie Skupina CPI PG kupila
bankové uvery pod ich nominalnou hodnotou prostrednictvom svojej novozalozenej investiénej spolo¢nosti, CPI
Italy 130 SPV. V aprili 2021 Skupina CPI PG nadobudla 89,9 % podiel v dvoch nemeckych spolocnostiach
vlastniacich pozemky v Berline, v Nemecku: GSG BER WaBmannsdorf Eins GmbH a GSG BER Walmannsdorf
Zwei GmbH. Celkova zaplatend odmena predstavovala 12,9 mil. EUR. V juni 2021 Skupina CPI PG nadobudla
spoloénost ALIZE PROPERTY a.s, ktora vlastni pozemky na Slovensku. Celkova zaplatend odmena
predstavovala 13,9 mi. EUR. V jani 2021 Skupina CPI PG nadobudla spolo¢nost’ Polma 1 SA (dalej len Polma)
od vécSinového akcionara Skupiny CPI PG. Spoloc¢nost Polma je priamou alebo nepriamou materskou
spolo¢nost'ou so sidlom v Luxembursku niekolkych dcérskych spolognosti so sidlom v Taliansku - Eurocraft
Cantieri Navali S.rl. (vlastnik jednej budovy v Taliansku), Capital Dev S.p.A., Parsec 6 S.p.A. (vlastnik
nakupného centra Maximo v Rime, Taliansko), Parco delle Acacie Due S.p.A. (vlastnik pozemku v Rime,
Taliansko), Vicovaro R.E. S.r.1. (vlastnik pozemku vo Vicovare, Taliansko), Samar - S.P.A. (vlastnik pozemku v
Rime, Taliansko), Istituto Immobiliare Di Catania S. P.A. (vlastnik pozemkovej banky v Rime, Taliansko),
C.E.Co.S. Completamento Edilizio Corso Sicilia (vlastnik pozemku v Rime, Taliansko), Istituto Per L'Edilizia
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San Berillo S.R.L, S. Maria Della Guardia S.R.L, CPI Real Estate Italy S.rl a CPI Tor di Valle S.rl. Spolo¢nost’
Polma je tieZ nepriamou materskou spolo¢nostou deerskej spolocnosti Ranchmatti SA so sidlom vo Svaj¢iarsku
(vlastnik jedného stavebného pozemku vo Svajciarsku). Celkova hodnota akvizicie bola 368,3 mil. EUR (vratane
subjektom kontrolovanym véésinovym akcionarom Skupiny CPI PG, a 24,5 mil. EUR, ktoré Skupina CPI PG
zaplatila na vyrovnanie uverov skupiny Polma pred akviziciou).

V decembri 2021 Skupina CPI PG nadobudla spolo¢nost’ Mountfort Investments S.a r.1., ktora priamo vlastnila
14 071 483 akcii (¢o predstavuje 11,4 % podiel) raktskej realitnej skupiny IMMOFINANZ AG. Kone¢nym
vlastnikom spolocnosti Mountfort Investments bol Patrick Vitek (najstarsi, plnolety a nie nezaopatreny syn
hlavného akcionara Skupiny CPI PG). Celkova hodnota transakcie bola 261,2 mil. EUR.

V priebehu roka 2021 Skupina CPI PG nadobudla na verejnom trhu a prostrednictvom blokovej kupy akcie
spolo¢nosti IMMOFINANZ AG (dalej len IMMOFINANZ), velkého a uznavaného vlastnika komerénych
nehnutelnosti v strednej Eurdpe (dalej len prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ). Dna 3. decembra 2021
Skupina CPI PG oznamila svoj umysel predlozit’ povinna ponuku na prevzatie spolocnosti IMMOFINANZ. Viac
informacii najdete v Castiach ,,- Rizika spojené s vykonnostou a nepredvidatelnymi zavizkami spolocnosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG po ich prevzati, ,- Rizika spojené s integraciou obchodnych ¢innosti spolocnosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizdaciou oc¢akavanych synergii po prevzati spolocnosti IMMOFINANZ a S-
IMMO AG*, ,, - Rizika spojené s uplatnenim ustanoveni o zmene kontroly po prevzati spolocnosti IMMOFINAANZ
a S IMMO AG* a ,,Informdcie o Skupine CPI PG — spolocnost IMMOFINANZ".

V roku 2021 Skupina CPI PG nadobudla 9 160 240 akcii spolo¢nosti S IMMO AG, ¢o zodpoveda 12,4 % podielu.
S IMMO AG je spolocnost’ kdtovana na Viedenskej burze cennych papierov, ktora investuje do nehnutelnosti so
zameranim na Rakusko, Nemecko a region CEE. Portfolio nehnutel'nosti spolo¢nosti S IMMO AG ma hodnotu
2,7 mld. EUR, pri¢om priblizne 70 % tvoria komeréné kancelarske, maloobchodné a hotelové aktiva a 30 %
rezidenéné aktiva. K 31. marcu 2022 Skupina CPI PG priamo vlastnila 16,1 % akcii spolo¢nosti S IMMO AG a
nepriamo prostrednictvom kontrolného podielu v spolo¢nosti IMMOFINANZ bol celkovy podiel Skupiny CPI
PG 42,6 %.

Neexistuje ziadna zaruka, ze Skupina CPI PG nebude mat’ problémy, ako su kapitalové obmedzenia, omeskanie
stvisiace s regulaénymi a zmluvnymi povinnostami dodrziavania predpisov, prevadzkové tazkosti v novych
alebo existujucich lokalitach, tazkosti pri integracii novych akvizicii do existujicej obchodnej Cinnosti a
prevadzky a pri riadeni $kolenia rasticeho poctu zamestnancov na riadenie a prevadzkovanie svojej rozsirenej
obchodnej ¢innosti. Ak Skupina CPI PG nebude schopna tspesne zvladnut’ vplyv jej rastu na prevadzkové a
riadiace zdroje a kontrolné systémy, jej reputacia by mohla utrpiet’, ¢o mdze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
obchodnt ¢innost’, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Rizikd spojené s vykonnost’ou a nepredvidatel’nymi zdavizkami spoloénosti IMMOFINANZ a S IMMO AG po
ich prevzati

Dna 3. decembra 2021 Skupina CPI PG oznamila ponuku na prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ. Po ukonc¢eni
dodato¢ného obdobia na prijatie ponuky 28. maja 2022 a naslednom vyporiadani vlastni Skupina CPI PG 76,87 %
akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ.

Dna 15. jala 2022 Skupina CPI PG predlozila povinnii ponuku na prevzatie spolocnosti S IMMO AG. Po skonceni
pociato¢ného akceptacného obdobia dia 12. augusta 2022, spolocnost’ CPI PG kupila dodato¢ny 36,66 % podiel,
¢im sa celkovy podiel akcii v spolo¢nosti S IMMO AG zvysil na 79,20 % (priamo a nepriamo prostrednictvom
IMMOFINANZ).

Skupina CPI PG spolo¢nost IMMOFINANZ plne konsoliduje vo svojej konsolidovanej uctovnej zavierke. Viac
informacii najdete v Castiach ,,Informacie o Skupine CPI PG — spolocnost IMMOFINANZ", ,,Rizika spojené s
integrdciou obchodnej cinnosti spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizdciou ocakdavanych synergii
po prevzati spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG “, ,,Rizika spojené s uplatnenim ustanoveni o zmene
kontroly po prevzati spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG* a ,,Informdcie o Skupine CPI PG — Neddavny
vyvoj v prvom polroku 2022 .

Vykonnostné a prevadzkové ukazovatele spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG by sa mohli zhorsit’ z
urovne dosiahnutej v roku 2021 alebo v predchadzajticich rokoch, najmi v siasnom kontexte pretrvavajicej
nestalosti z dovodu pretrvavajicej pandémie Covid-19 a politickych, hospodarskych, finan¢nych, pravnych a
obchodnych faktorov, pricom mnohé z nich st mimo kontroly Skupiny CPI PG alebo spolo¢nosti IMMOFINANZ
aS IMMO AG. Ztoho vyplyva, Ze mozu vzniknut’ neocakavané prevadzkové tazkosti a/alebo vyznamné
nepredpokladané zavizky spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG, ktoré mézu mat’ nepriaznivy vplyv
na obchodnu ¢innost,, finan¢nu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG. Podobne by sa
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mohlo v kone¢nom dosledku preukazat, ze prevadzkové tazkosti alebo iné rizika zistené v ramci nalezitej
starostlivosti boli nedostato¢ne kryté alebo vyznamnejsie, nez sa povodne predpokladalo, alebo Ze Skupina CPI
PG nemusi byt schopna takéto t'azkosti odstranit’, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnt
¢innost’, finan¢nu situdciu, vyhliadky, hospodarsky vysledok a reputaciu Skupiny CPI PG.

Rizikd spojené s integrdciou obchodnych éinnosti spoloénosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizovanim
ocakavanych synergii po prevzati spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG

Prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG zahfiia integraciu dvoch znacne velkych komplexnych
skupin, ktoré v suc¢asnosti vykonavaju Siroku $kalu obchodnej ¢innosti a pdsobia samostatne. O¢akavané prinosy
prevzatia spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG budu Ciasto¢ne zavisiet’ od uspesnej integracie obchodnych
¢innosti spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG do obchodne;j ¢innosti Skupiny CPI PG. Spolo¢nosti by mohli
pri realizacii integracného planu celit’ znaénym tazkostiam pri realizacii integracného planu, pricom niektoré
znich by mohli byt nepredvidateIné alebo mimo kontroly Skupiny CPI PG alebo kontroly spolo¢nosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG, najmé pokial’ ide o rozdiely v normach, kontrolach, postupoch a pravidlach,
firemnej kultare, historie investicii do technoldgii a organizacii Skupiny CPI PG a spolo¢nosti IMMOFINANZ
a S IMMO AG, a potrebe integrovat’ a zostladit’ r6zne operacné systémy a postupy, ktoré s Specifické pre kazda
skupinu, ako su finan¢né a u¢tovné systémy a iné IT systémy. V tejto suvislosti by Skupina CPI PG mohol mat’
tazkosti udrzat’ si niektorych svojich kI'ic¢ovych zamestnancov alebo zamestnancov spolo¢nosti IMMOFINANZ
a S IMMO AG. V suvislosti s integratnym procesom bude musiet’ Skupina CPI PG riesit’ problémy spojené s
riadenim a integraciou velkého poctu zamestnancov s réznymi sklisenostami, pozadim, Struktirou odmenovania
a kultGrami, ¢o by mohlo narusit’ schopnost’ spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG riadit’ svoje obchodné
¢innosti podla ocakavania.

Integracny proces moze byt okrem toho dlhy a zlozity a bude si vyzadovat’ znacny ¢as a zdroje. Integracné usilie
moze tiez viest' k vyznamnym nakladom, ktoré by mohli mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnu ¢innost’
finan¢nu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG. Akékol'vek ocakavané zlyhanie integracie
by mohlo mat’ nepriaznivy vplyv aj na obchodnt ¢innost’, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok
Skupiny CPI PG.

Napokon, hoci Emitent otakava, Ze prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG Skupinou CPI PG
prinesie vyznamnu hodnotu prostrednictvom synergii dosiahnutych v strednodobom a dlhodobom horizonte a
vyznamné synergie v oblasti nakladov, nie je mozné zarucit’ existenciu alebo dosiahnutie synergii v ramci
ocakavaného ¢asového horizontu, ked’ze dosiahnutie a rozsah vsetkych synergii zavisi od viacerych faktorov a
predpokladov, z ktorych st mnohé mimo kontroly Emitenta, Skupiny CPI PG alebo kontroly spolo¢nosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG. Okrem toho naklady vynalozené na dosiahnutie tychto synergii mozu byt vyssie,
ako sa ocakavalo, alebo Skupine CPI PG m6zu vzniknat' dodatoéné neocakavané naklady, ktoré mézu dokonca
prekrocit’ hodnotu ocakavanych synergii. Nedosiahnutie cakavanych synergii a/alebo zvySenie nakladov
vynalozenych v tejto stvislosti by mohlo znizit' navratnost’ investicii Skupiny CPI PG a znizit’ tvorbu hodnoty
prevzatia spoloc¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a vo vSeobecnosti by to mohlo mat’ podstatny nepriaznivy
vplyv na obchodnii ¢innost’, hospodarsky vysledok, finanént situaciu a vyhliadky Skupiny CPI PG.

V' buducich projektoch prestavby alebo vystavby Skupiny CPI PG by sa mohli objavit’ neocakdvané problémy
a nezistené rizikd

Skupina CPI PG sa zaobera projektmi vystavby a v budicnosti méze realizovat’ d’al§ie projekty vystavby a
prestavby. Obchodna c¢innost’ v oblasti vystavby nehnutelnosti podlieha uréitym rizikdm vyplyvajicim zo
zlozitosti projektov, vratane vyssich nakladov, nez aké sa ocakavali, porusenia pracovno-pravnych predpisov,
oneskorenia dokoncenia, uplatiiovania nariadeni, obmedzeni v oblasti ochrany zdravia a bezpec€nosti alebo
zivotného prostredia, vel'kého poctu tcastnikov a potreby ziskat’ povolenia. Tieto rizikd by mohli viest’ k zruSeniu
projektov po vynalozeni zna¢nych ndkladov na $tadiu uskuto¢nitel'nosti a pozornosti manazmentu.

Rizika savisiace s finanénou situaciou Skupiny CPIl PG

Zmeny v devizovych kurzoch cudzich by mohli mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na vysledky Skupiny CP1 PG

Skupina CPI PG p6sobi vo viacerych roznych krajinach, a preto je vystavena finanénym rizikam, ktoré vyplyvaja
zo zmien devizovych kurzov, najmé ceskej koruny voci euru. Kolisanie devizového kurzu by mohlo spdsobit’
straty, ak by aktiva denominované v menach s klesajucim devizovym kurzom stracali hodnotu, pricom by sa
zaroven zavéizky denominované v menach s rasticim devizovym kurzom zhodnocovali.

Vplyv devizovych kurzov je najméd nepenazného charakteru a vznika vzdy, ked’ existuje nesulad medzi menou, v
ktorej sa majetok ocenuje, a funkénou menou G¢tovnej jednotky, do ktorej sa majetok konsoliduje. Zhodnotenie
ceskej koruny vo vztahu k euru by mohlo viest’ k nerealizovanej kurzove;j strate aktiv denominovanych v eurach,
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¢o by malo vplyv na zisk a stratu Skupiny CPIl PG a jej suvahu skupiny z hl'adiska hodnoty majetku. Okrem
vplyvu nepenazného charakteru je Skupina CPl PG vystavena zahraniénym menam (najmé ceskej korune)
prostrednictvom prijmu z prenajmu a vydavkov.

V roku 2021 bolo v ¢eskej korune prijatych 21 % hrubého prijmu z prendjmu Skupiny CPIl PG, pricom 34 %
prevadzkovych vydavkov na nehnutelnosti Skupiny CPI PG a 34 % administrativnych vydavkov bolo takisto
denominovanych v ¢eskej korune. Zatial’ ¢o Cista zostavajlica expozicia ¢eskej koruny je obmedzena z dovodu
prirodzeného hedzingu, naprick tomu je Skupina CPl PG vystavena vykyvom v prijmoch z prenajmu,
prevadzkovych vydavkov na nehnutel'nosti a administrativnych vydavkov (vo funkénej vykazovanej mene euro),
ak by ¢eska koruna voci euru kolisala

Navyse, akdkol'vek zmena devizovych kurzov medzi cudzimi menami a eurom ovplyviiuje vykazovany
prevadzkovy vysledok Skupiny CPI PG a jej aktiva a pasiva pri prepocéitani vysledku na euro na uéely vykazovania.
Nepriaznivé vykyvy v hodnotach mien, v ktorych sa zostavuji uctovné zavierky dcérskych spolo¢nosti CPI PG
voci euru, by mohli mat’ podstatny negativny vplyv na buducu konsolidovanti i¢tovnu zavierku Skupiny CPI PG.
Vystavenie sa volatilite devizového kurzu by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnt ¢innost’
Skupiny CPI PG, jej finanénu situaciu, hospodarsky vysledok a vyhliadky v stvislosti s Dlhopismi.

Skupina CPl PG md znaéni vysku nesplatenych dlhov a nemusi byt schopnd iispeSne obnovit' alebo
refinancovat’ akékolvek dlhy v Case ich splatnosti, alebo méZe byt schopnd obnovit’ alebo refinancovat’ svoje
dlhy len za menej vphodnych podmienok

Skupina CPl PG ma znaént vysku dlhov a zavizkov z dlhovej sluzby. K 31. decembru 2021 bol celkovy dlh
Skupiny CPI PG vo vyske 5.187 mil. EUR (¢o zahtfia dlhopisy vydané vo vyske 3.735 mil. EUR a finan¢né dlhy
vo vyske 1.398 mil. EUR. Obchodna ¢innost’ Skupiny CPl PG podlicha zna¢nym rizikdm v suvislosti s jej
schopnostou obnovit, prediZit’ alebo refinancovat’ Givery a iné zavizky v ¢ase ich splatnosti.

Schopnost’ Emitenta splatit’ svoje dlhy vratane dlhov vyplyvajtcich z Dlhopisov bude okrem iného zavisiet' od
toho, ¢i ma dostatok dostupnych penaznych prostriedkov a/alebo od jeho schopnosti najst’ veritel'a ochotného
poskytnut’ mu dostatocné financné prostriedky na splatenie jeho dlhu. Dostupnost’ finanénych prostriedkov na
uverovom trhu kolise a je mozné, ze v prislusnom Case nastane nedostatok uverov na splatenie Dlhopisov alebo
inych dlhov.

Ak Skupina CPI PG nie je schopna refinancovat’ svoje dlhy, mo6ze byt za nepriaznivych trhovych podmienok
natend predat’ niektoré alebo vSetky svoje nehnutelnosti s cielom splatit’ tieto dlhy, pricom nie je mozné
poskytnut’ ziadnu zaruku, Ze by sa za takychto okolnosti odhadovana realna hodnota nehnutel'nosti zrealizovala.
Ak Skupina CPI PG nesplati alebo nerefinancuje svoje dlhy alebo Skupina CPl PG nepreda nehnutelnosti (alebo
realizuje predaj za nepriaznivu cenu), mbze to mat’ za nasledok nesplacanie Dlhopisov a platobni neschopnost’
Emitenta.

Skupina CPI PG musi dodriiavat’ finanéné ukazovatele a zdavizky vyplyvajiice 7 podmienok svojich dlhov

Vsetky hlavné uvery Skupiny CPI PG a jej nesplatené dlhopisy denominované v CZK a EUR obsahuju
obmedzujice ustanovenia, ktoré vyzaduji dodrziavanie uritych finanénych ukazovatelov a zavidzkov. Zatial’ co
sa Skupina CPlI PG domnieva, ze finanéné ukazovatele a zavizky uvedené v tiveroch Skupiny CPl PG jej
poskytuju dostato¢nti flexibilitu, aby mohla nad’alej vykonavat’ svoju obchodnt ¢innost’ za normalnych okolnosti
a plnit’ si svoje zavizky z dlhovej sluzby, potreba dodrziavat’ tieto finan¢né ukazovatele a zavizky by vSak mohla
obmedzit’ schopnost’ Skupiny CPI PG prevziat’ d’al$i dlh a rozvijat’ svoju obchodnti ¢innost’.

Akékol'vek zhorSenie prevadzkovej vykonnosti Skupiny CPl PG, a to aj v dosledku zhorSenia prevladajucich
hospodarskych podmienok, alebo akékol'vek finan¢né, obchodné alebo iné faktory, z ktorych mnohé st mimo jej
kontroly, mézu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jej pefiazné toky a branit’ jej schopnosti riadit’ svoje dlhy a
viest’ k poruseniu zaviazkov vyplyvajucich z iverov Skupiny CPl PG. Zatial' ¢o Skupina CPl PG v sti¢asnosti
dodrziava vSetky svoje tiverové nastroje, ak by v budicnosti Skupina CPI PG nevytvarala dostatoéné penazné
toky zo svojej prevadzkovej ¢innosti na splnenie svojich zaviazkov z dlhovej sluzby, alebo ak by porusila zavézky,
ktorych plnenia sa veritelia nevzdaju, Skupina CPl PG bude musiet’ refinancovat’ alebo restrukturalizovat’ svoj
dlh, znizit’ alebo oddialit’ svoju planovanu developersku ¢innost' alebo predat’ niektoré svoje nehnutelnosti s
cielom zabranit’ nesplacaniu alebo okamzitej splatnosti dlhu zo strany veritelov. Odpustenie dlhu veritel'mi
Skupiny CPI PG moéze vyvolat’ vyssie tirokové sadzby alebo poplatky za odpustenie dlhu. Niektoré ukazovatele
a finan¢né zavizky vyplyvajuce z uverov Skupiny CPl PG sa vypoéitavaju na zaklade realnej hodnoty jej
nehnutelnosti. Preto by vykyvy redlnej hodnoty nehnutel'nosti Skupiny CPI PG mohli mat’ nepriaznivy vplyv na
jej dodrziavanie prislusnych finanénych ukazovatel'ov a zavézkov. Skupina CPl PG nemoze zarucit’, ¢i by bolo v
takejto situacii akékol'vek refinancovanie alebo dodatocné financovanie vobec k dispozicii alebo za prijatelnych
podmienok. Ak si Skupina CPI PG neplnila svoje zavizky vyplyvajuce z jedného alebo viacerych tverov a jej
veritelia by vyhlasili ich okamzita splatnost’, majetok Skupiny CPl PG by mohol prepadnut’ na zabezpecenie jej
dlhu, pricom by sa jej prijem mohol podstatne znizit. Akékol'vek neplnenie zavizkov suvisiace s obsluhou dlhu
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alebo nezabezpecenia vynimky pri poruseni podmienok alebo schopnost’ refinancovat’ svoj dlh za komeréne
prijatel'nych podmienok by v takejto situacii mohlo mat’ pre Skupinu CPl PG vazne désledky vratane predaja
nehnutel’nosti za ucleom splacania dlhov veritel'om a podstatného obmedzenia jej obchodnej ¢innosti.

Znacénd East’ dlhov Skupiny CP| PG je zabezpecend

K 31. decembru 2021 bolo 27 % dlhov Skupiny CPl PG (vratane vydanych dlhopisov a finan¢nych dlhov)
zabezpecenych zaloznymi pravami k nehnutelnostiam v jej portfoliu. K 31. decembru 2020 bolo 29 % dlhov
Skupiny (vratane vydanych dlhopisov a finanénych dlhov) zabezpecenych zaloznymi pravami k nehnutel'nostiam
v jej portfoliu. Ked’Ze Dlhopisy st okrem iného zabezpecené akciami, ktoré vlastni Rucitel’ v Skupine CPI PG,
Dlhopisy st Strukturalne a G¢inne podriadené v rozsahu hodnoty zabezpeky vSetkym zabezpecenym veritelom
Skupiny CPI PG. V pripade akejkol'vek exekucie, zrusenia, likvidacie, reorganizacie, spravy alebo iného
konkurzného alebo insolventného konania ¢lena Skupiny CPl PG, ktory ma zabezpecené zavézky, by drzitelia
zabezpeceného dlhu mali mat’ prednostné naroky na majetok tejto osoby, ktory predstavuje zabezpeku takéhoto
zabezpeceného dlhu. V takomto pripade mézu majitelia Dlhopisov ziskat' menej ako majitelia zabezpeceného
dlhu a mézu stratit’ ¢ast’ alebo cela svoju investiciu do Dlhopisov.

Pravne a regulaéné rizika

Vldady v Statoch, v ktorych posobi Skupina CP1 PG, by mohli zaviest’ zmeny v prdavnych predpisoch (vrdtane
zdkonov upravujucich vyber ndjomného, vymahanie pohl’addvok a platobniui neschopnost’) v reakcii na
neddvnu globalnu pandémiu Covid-19

Vzhladom na ofakavané platobné problémy spolocnosti a sikromnych osdb v dosledku pandémie Covid-19,
niekolko $tatov, v ktorych posobi Skupina CPl PG (napriklad Nemecko, Ceska republika a Pol'sko), prijalo
legislativne zmeny, ktoré znamenaju, Ze prenajimatelia uz za urcitych okolnosti nemoézu vypovedat’ zmluvy o
prenajme. Podobné opatrenia oznamili alebo prijali zakonodarcovia aj Vv inych $tatoch, v ktorych pdsobi Skupina
CPI PG. Ak by sa v ddsledku vladnych opatreni nemohli inkasovat’ platby za prenajom, mohlo by to mat
nepriaznivy vplyv na prijem z portfolia Skupiny CPI PG a jeho trhova hodnotu.

Nemozno vylucit’, e sa moZu prijat’ d’alSie opatrenia, ktoré by mohli d’alej obmedzit’ prava prenajimatel’a voci
ndjomcom, vrdtane zmien zdkonov o platobnej neschopnosti. Skupina CPI PG je vystavend rizikdam suvisiacim
s reguldciou planovania a Zivotného prostredia a s predkupnymi pravami obci

Na nehnutel'nosti sa vztahuju obmedzenia podl'a platnych pravnych predpisov tykajucich sa izemného planovania,
vystavby, ochrany pamiatok, Zivotného prostredia a iné pravne predpisy a moézu byt predmetom zakonom
stanovenych prav tretich osob, konkurenénych narokov, predkupnych prav a inych obmedzeni, ktoré mozu
ovplyvnit’ ich hodnotu a/alebo schopnost’ prislusného ¢lena Skupiny CPI PG pouzivat’ ich a nakladat’ s nimi inak,
ako by to bolo pre nu vhodné.

V dosledku vyssie uvedenych alebo inych obmedzeni, mozu Skupine CPI PG vznikniit’ vydavky a moze jej byt
znemoznené uctovat’ trhové najomné alebo zmodernizovat’ dotknuté nehnutel’'nosti spdsobom, ktory by inak zvysil
ich atraktivnost’ pre ndjomcov a umoznil Skupine CPl PG zvysit' ich celkovi obsadenost’ a/alebo vysku
najomného. Okrem toho, nedodrZiavanie takychto obmedzeni moéze mat’ nasledky siahajuce od pokut, spravnych
a trestnych sankcii az po zakaz pouZzivania alebo prikazu na zburanie.

Niektoré z tychto nehnutelnosti boli historicky priemyselnymi budovami a nasledky ich predchadzajaceho
pouzivania mozu nad’alej obmedzovat’ ich sti€asné vyuzivanie z dovodu poziadaviek vyplyvajucich z platnych
pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia. Okrem toho je mozné, Ze niektoré nehnutelnosti obsahuju
kontaminaciu pody, nebezpecné latky, iné zvyskové znecCistenie a/alebo pozostatky vojny (potencialne vratane
nevybuchnutej municie). Zistenie takéhoto zvySkového zneCistenia, najmid v shvislosti s prengjmom alebo
predajom nehnutel'nosti, méze viest’ k narokom na znizenie ndjomného, ukoncenie prendjmu, ndhrade skody a
inym narokom vyplyvajicim z porusenia ubezpeceni, pricom naprava tohto stavu a suvisiace dodatocné opatrenia
by mohli zahfiiat’ zna¢né dodato¢né ndklady. Nemusi byt d’alej mozné odvolat’ sa proti znecistovatel'ovi alebo
predchéadzajucim vlastnikom nehnutelnosti. Okrem toho existencia alebo len podozrenie z existencie vojnového
materidlu, nebezpecnych latok, zvySkového znecistenia alebo kontaminacie pody modze negativne ovplyvnit
hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ prenajimat’ ju alebo predat’.

Okrem toho moéze byt niekol’ko nehnutel'nosti v technickom rozpore s poziadavkami na vecné bremeno alebo
zasahovanie do nehnutelnosti, v dosledku ¢oho by sa od Skupiny CPl PG mohlo pozadovat, aby vyplatila
prislusnym organom néhradu.

Pravne reZimy v regione CEE sa liSia od reZimov v zdpadnej Eurdpe

Pravne systémy vacsiny krajin regionu CEE presli v poslednych rokoch dramatickymi zmenami.
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V mnohych pripadoch sa stale vyvija vyklad a procesné zaruky novych pravnych a regulacnych systémov, ktoré
mozu viest k vyhlaseniu novych zakonov, zmendm v existujucich zakonoch, nejednotnému uplatiiovaniu
existujucich zdkonov a pravnych predpisov a k neistote, pokial’ ide o uplatiiovanie a uc¢inok novych zakonov a
pravnych predpisov.

Okrem toho za urcitych okolnosti nemusi byt mozné ziskat opravné prostriedky stanovené v prislusnych
zakonoch a pravnych predpisoch v primeranom ¢ase alebo vobec. Nedostatok pravnej istoty alebo neschopnost’
ziskat’ u¢inné opravné prostriedky primerane a véas mézu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnti ¢innost’,
finanén1 situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Zmluvné prava Skupiny CP| PG vyplyvajiice z jej najomnych zmliov moZu byt’ obmedzené zikonom

Skupina CPI PG moze podliehat’ zakonnym obmedzeniam svojho prava na zmenu alebo ukonéenie najomnych
zmlav (najmé pokial’ ide o zmluvy o ndjme bytovych priestorov). To mdze obmedzit' schopnost’ Skupiny CPl PG
prenajimat’ svoje nehnutelnosti za trhové najomné alebo spravovat’ svoju zakladnu najomcov podla vlastného
uvazenia, o moze mat’ nepriaznivy vplyv na obchodnu ¢innost, finan¢nu situaciu, vyhliadky a hospodarsky
vysledok Skupiny CPI PG.

Prevadzkové rizika

Clenovia Skupiny CP1 PG mé%u byt vystaveni tiverovému riziku svojich ndjomcov a rizikdm odvetvi, v ktorych
posobia

Skupina CPI PG méZe byt’ vystavena uverovému riziku svojich nagjomcov. Nie je mozné zabezpelit’, aby najomca
zostal platobne schopny a schopny plnit’ svoje povinnosti pocas celej doby najmu.

Prijmy z nehnutelnosti a ich trhova hodnota by boli nepriaznivo ovplyvnené, ak by zna¢ny pocet ndjomcov nebol
schopny plnit’ si svoje zavazky vyplyvajuce z najmu, alebo by sa z akéhokol'vek iného dévodu nemohlo inkasovat’
najomne.

Hospodarsky pokles spolo¢nosti prevadzkovanych najomcami moze mat’ vplyv na budovu vratane nehnutelnosti
a sposobit’, ze jeden alebo viacero vyznamnych najomcov ukoncia svoju prevadzku a/alebo sa stanu platobne
neschopnymi. Okrem toho Skupina CPI PG celi urcitym fixnym nakladom, ktoré je povinna zaplatit’ bez ohl'adu
na to, ¢i inkasuje platby najjomného od najomcov na financovanie takychto vydavkov. Pozri ast’ ,,Rizikad suvisiace
s obchodnou ¢innostou a odvetvim Skupiny CP| PG—prebiehajiica globalna pandémia Covid-19 viedla k znacnej

volatilite na financ¢nych a inych trhoch a méze mat nadalej negativny vplyv na obchodnui cinnost a hospodarsky
vysledok Skupiny CP1 PG*.

Riziko sudnych sporov je neoddelitel’nou siicast’ou obchodnej éinnosti Skupiny CP1 PG

Pravne zaloby, naroky voc¢i Skupine CPI PG a rozhodcovské konania zahritujuce Skupinu CPI PG mo6zu vzniknat’
v ramci beznej obchodnej ¢innosti. Skupina CPl PG sa méze priebezne zapojit' do sporov s roznymi stranami
zapojenymi do vystavby a prendjmu jej nehnutel'nosti, ako su zhotovitelia, subdodavatelia, dodavatelia, stavebné
spolo¢nosti, kupujici a ndjomcovia. Pozri Cast’ ,, Informdcie o Skupine CPl PG — Siidne spory™.

Tieto spory mozu viest’ k sidnym alebo inym konaniam a mézu spdsobit’, ze Skupine CPl PG vzniknti dodato¢né
naklady a omeskanie v harmonograme vystavby a presmerovanie zdrojov a pozornosti manazmentu bez ohl'adu
na vysledok. Skupina CPI PG tieZ nemoze s istotou predpovedat’ naklady na trestné stihanie, naklady na obhajobu
alebo kone¢ny vysledok sidnych sporov a inych konani, ktoré podala alebo boli podané proti nej, vratane
opravnych prostriedkov a odskodného.

Potencialna publicita spojena s takymito zalobami, rozhodcovskymi konaniami a sudnymi konaniami a ich
vysledok by mohli mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnu ¢innost’, finanént situaciu, vyhliadky a
hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG je vystavend rizikdm suvisiacim s bezpecnost'ou spotrebitel’ov a ndjomcov v ndkupnych
centrdch a inych nehnutel’nostiach vrdtane teroristickych utokov a ndsilia

Skupina CPI PG podporuje bezpecnost’ a ochranu spotrebitel'ov a najomcov vo svojich nehnutel’nostiach.
Vzhl'adom na vysoku vidite'nost’ a pritomnost’ vel'kého poctu I'udi vSak nehnutel'nosti Skupiny CPl PG m6zu byt
ciel'mi terorizmu a inych foriem nasilia. Akykol'vek teroristicky alebo nasilny Gtok na nehnutelnosti Skupiny CPI
PG alebo podobné nehnutelnosti vo vlastnictve niekoho iného moéze poskodit’ situdciu ich ndjomcov a okrem
priamych strat méze priamo alebo nepriamo ovplyvnit’ hodnotu jej nehnutel'nosti a stavebnych pozemkov. Okrem
toho by ktordkol'vek z tychto udalosti mohla znizit’ doveru spotrebitel'ov a vydavky v maloobchodnych centrach
Skupiny CPI PG alebo zvysit volatilitu a neistotu na svetovych finanénych trhoch a hospodarstve, najmé v pripade
d’alsich teroristickych utokov na celom svete po nedavnych utokoch v mnohych eurépskych mestach. Nepriaznivé
ekonomické podmienky vyplyvajuce z tychto druhov udalosti by mohli znizit dopyt po priestoroch v
nehnutelnostiach Skupiny CPI PG, a tym znizit hodnotu tychto nehnutel’nosti a prijmu z ndjomného, v dosledku
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¢oho to moze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnti ¢innost’, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky
vysledok Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG zdvisi od svojich sprdavcov majetku a nehnutel’nosti a d’alSich klnucéovych zamestnancov

Nehnutel'nosti Skupiny CPI PG si vyzaduji nepretrzit aktivau spravu Skupiny CPIl PG pre vytvaranie prijmov a
zisku, a teda schopnost’ Emitenta uskuto¢tiovat’ platby vyplyvajiace z Dlhopisov, a tym zavisi od vykonnosti jej
spravcov majetku a nehnutelnosti a uréitych kl'icovych zamestnancov. Ak by takito spravcovia majetku alebo
nehnutel'nosti alebo kl'i¢ovi zamestnanci odisli, Skupina CPl PG by nemusela byt’ schopna ich véas alebo vobec
efektivne nahradit’. Strata tychto jednotlivcov alebo ktoréhokol'vek vyssieho ¢lena manazmentu alebo akékol'vek
oneskorenie pri nahradeni odchadzajticeho ¢lena manazmentu moze mat’ za nasledok stratu znalosti Specifickych
pre dané odvetvie a nehnutel'nosti, ako aj stratu vztahov s verite'mi, potencialnymi ndjjomcami a zamestnancami
z daného odvetvia.

Skupina CPI PG je zavisla od spoluprdce so svojimi zamestnancami

Akykol'vek pretrvavajuci pracovny spor, ktory ma vplyv na Emitenta, alebo na ktorikol'vek z jeho priamych alebo
nepriamych dcérskych spolo¢nosti, ktoré zamestnavaji timy pre spravu majetku a nehnutel’nosti, by mohol viest
k podstatnému preruseniu obchodnej ¢innosti Skupiny CPl PG a mohol by mat podstatny vplyv na ich
hospodarsky vysledok alebo finan¢nll situaciu a na schopnost Emitenta uskutocniovat’ platby vyplyvajuce z
Dlhopisov. Okrem toho st zamestnanci Skupiny CPI PG déleZiti pre uspesné vykonavanie jej obchodnej stratégie.
Ak si Skupina CPI PG neudrzi a neprilaka potrebnych a efektivnych zamestnancov na plnenie riadiacich a
technickych uloh a na hospodarsky primeranej urovni odmefovania, mohlo by to mat’ podstatny vplyv na jej
prevadzkovu cCinnost, ¢o mdze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodnu Cinnost, finanéni situdciu,
vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

PreruSenie alebo zlyhanie systémov informaénych technologii Skupiny CPl1 PG by mohlo poSkodit’ jej
reputdciu a obchodnu ¢innost’

Skupina CPI PG je zavisla od riadneho fungovania jej informaénych systémov a procesov. Systémy Skupiny CPI
PG a systémy, na ktoré sa spolieha, st citlivé na poskodenie alebo prerusenie spésobené roznymi faktormi, okrem
iného vypadku elektriny, telekomunikacnych portich, poskodenia udajov, zlyhania siete, pocitacovych virusov,
narusenia bezpecnosti, prirodnych katastrof, kradeze, vandalizmu alebo inych ¢inov. Katastrofa alebo narusenie
infrastruktury, ktoré podporuje obchodnu ¢innost’ Skupiny CPl PG, by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy vplyv
na jej schopnost’ nad’alej vykonavat’ obchodnu ¢innost’ bez prerusenia.

Skupina CPI PG je tiez zavisla od vSeobecného a v&asného fungovania bankovych systémov a suvisiacich
technoldgii, aby mohla prijimat’ a uskutocnovat’ platby. Akékol'vek zastavenie riadneho fungovania bankového

systému alebo akékol'vek prerusenie platobnych systémov moze mat’ vplyv na schopnost’ vyberat’ najomné od
najomcov a mohlo by to mat’ vplyv na schopnost’ Emitenta uskuto¢iovat’ platby v suvislosti s Dlhopismi.

ZvySené pouZivanie online maloobchodnych poskytovatelov moéZe mat’ nepriaznivy vplyv na predaj v
obchodnom centre a zniZit’ dopyt po maloobchodnych priestoroch

Maloobchodny priemysel prechadza transformaciou, kedze spotrebitelia Coraz viac vyuzivaji internet a
nakupovanie cez mobil. Nakupné centra budii musiet’ prispdsobit’ svoje sluzby a ponuku pre najomcov tak, aby
uspokojili meniace sa spravanie spotrebitelov a dopyt, aby mohli v budicnosti aj nad’alej pritahovat’ zakaznikov.
Zna¢ny narast nakupovania cez internet by mohol znizit’ predaj v obchodnych centrach, dopyt po maloobchodnych
priestoroch v obchodnych centrach a hodnotu nehnutelnosti, ¢o méze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
obchodnt ¢innost’, finanénu situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Clenovia Skupiny CP| PG mé%u utrpiet’ straty 7 rizik, ktoré nie sti kryté jej poistnymi zmluvami alebo ktoré
prekracuju poistné krytie

Skupina CPI PG ma platné poistné zmluvy (vratane poistenia majetku), ktoré povazuje za primerané vo vztahu k
povahe svojej obchodnej ¢innosti.

Existuju v8ak ur¢ité druhy strat (ako su straty spdsobené vojnou, terorizmom, jadrovym Ziarenim, radioaktivnou
kontaminaciou, zosuvom pddy alebo osidlenim), ktoré st alebo sa moézu stat’ nepoistitelnymi alebo
nepoistiteInymi v ekonomicky tinosnej miere, alebo ktoré nie st kryté poistnymi zmluvami Skupiny CPI PG z
inych dovodov. Schopnost Emitenta vykonat' platby v stvislosti s Dlhopismi by mohla byt nepriaznivo
ovplyvnena, ak by doslo k takejto nepoistenej strate alebo ak by sa prislusny poistovatel stal platobne neschopnym
alebo inak neschopnym uspokojit’ akykol'vek narok na poistné plnenie a Skupina CPl PG by nebola schopna
presunut’ bremeno nakladov na najomcu alebo intl tretiu osobu.
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2.4

Nemozno poskytnit’ ziadnu zaruku, Ze v budicnosti neddjde k podstatnym stratdim prevysujicim poistné plnenie.
Kazda takato nepoistena strata alebo strata presahujica poisteny limit moze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
obchodnu ¢innost’, finanén1 situaciu, vyhliadky a hospodarsky vysledok Skupiny CPI PG.

Zdujem viic¢sinového akciondra Skupiny CP1 PG sa méZe lisit’ od zaujmov Majitel’ov dlhopisov

Skupinu CPlI PG priamo alebo nepriamo kontroluje pan Radovan Vitek, ktory prostrednictvom svojich
pridruzenych subjektov k 31. decembru 2021 kontroloval 88,77 % akcii spolo¢nosti CPI PG a 89,44 % hlasovacich
prav. Pozri ¢ast’ ,,Informdcie o Skupine CP1 PG—HIlavni akcionari®. Pan Vitek ma vo svojom postaveni pravomoc
ovplyviiovat' vysledok vic¢siny podstatnych zalezitosti, ktoré si vyzaduju hlasovanie vac¢Siny ¢Elenov
predstavenstva a, s vyhradou zmluvnych a pravnych obmedzeni, rozdel'ovanie dividend. Pan Vitek moéze
ovplyvnit’ pravnu a kapitalova strukturu Skupiny CPI PG, kazdodennu prevadzku a obchodné stratégie, pricom
sa v niektorych pripadoch jeho zaujmy moézu lisit’ od zdujmov Emitenta alebo Majitel'ov dlhopisov.

Pol’nohospodirska obchodna cinnost’ Skupiny CP| PG je vystavend riziku nepriaznivych poveternostnych

podmienok, cien komodit alebo chorob

Skupina CPI PG ma investicie do pol'nohospodarskej pody a polnohospodarskej (vratane zivoc¢isnej) vyroby,
ktoré su zamerané predovSetkym na vysoko kvalitnil a vertikalne integrovanti vyrobu hovidzieho, jahnacieho a
kuracieho misa. Pol'nohospodarska obchodna ¢innost’ Skupiny CPl PG je vSak mala a k 31. decembru 2021
predstavovala len 0,9 % portfolia Skupiny CPI PG.

Pol'nohospodarska obchodna ¢innost’ Skupiny CPl PG sa vykonava vo vysoko konkurenénom prostredi. Okrem
rizika nadmernej ponuky a konkurencie zo strany domacich aj dovazanych vyrobkov je Skupina CPI PG vystavena
volatilite cien komodit, o méze ovplyvnit’ ceny, ktoré je schopné dosiahnut’ pre svoje vyrobky, a naklady na jej
vstupy, ako st krmivo pre zvieratd a hnojiva, ako aj riziko nepriaznivych poveternostnych podmienok, choréb a
ulozenia karanténnych, dovoznych alebo vyvoznych obmedzeni. Tieto faktory mézu mat’ nepriaznivy vplyv na
navratnost’ pol'nohospodarskych investicii Skupiny CPI PG, a teda aj na jej obchodnu ¢innost’, finan¢n1 situaciu,
vyhliadky a hospodarsky vysledok.

Rizikové faktory spojené s DIhopismi

Rizikové faktory tykajuice sa Dlhopisov boli rozdelené do tychto kategorii:

(i) rizikové faktory vyplyvajuce zo zdakladnej povahy a Emisnych podmienok;

(i) pravne a regulacné rizikové faktory; a

(iii) rizikové faktory tykajiice sa drzby a obchodovania s DIhopismi.

Rizikové faktory vyplyvajice zo zdkladnej povahy a Emisnych podmienok

Riziko vit’ahujice sa na dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou

Majitelia dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou s vystaveni riziku poklesu ceny takychto dlhopisov v désledku
zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial ¢o nominalna trokova sadzba dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov pevna, aktualna trokova sadzba na kapitalovom trhu (na ucely tohto odseku d’alej len Trhova tirokova
sadzba) sa meni. So zmenou Trhovej trokovej sadzby sa tieZ meni hodnota dlhopisov s pevnou Grokovou sadzbou,
ale v opaénom smere. Ak sa teda Trhova tirokova sadzba zvysi, hodnota dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou
spravidla klesne na troven, kedy vynos takychto dlhopisov je priblizne rovny Trhovej urokovej sadzbe. Ak sa
Trhova urokova sadzba naopak zniZi, hodnota dlhopisov s pevnou tirokovou sadzbou sa spravidla zvysi na troven,
kedy vynos takychto dlhopisov je priblizne rovny trhovej trokovej sadzbe.

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou mézZu byt’ vystaveni riziku kolisania uirokovej sadzby a
neistote konec¢ného urokového vynosu

Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou st zvy¢ajne volatilné investicie. Majitel’ dlhopisov s pohyblivou
urokovou sadzbou je vystaveny riziku kolisania trokovej sadzby a neistému trokovému prijmu. V désledku
kolisania urokovej sadzby nie je mozné vopred stanovit’ vynosnost’ Dlhopisov s pohyblivym urokom.

Urok Dlhopisov s pohyblivym tirokom bude vypocitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych indexov
referen¢nych hodnot (kazda z nich jednotlivo Referenéna hodnota), ako napr. medzibankova Grokova referencna
sadzba v eurach (Euro Interbank Offered Rate) (EURIBOR) alebo ina Referencna hodnota, pricom kazda z nich
bude poskytnuta prislusSnym spravcom. Referencné hodnoty sa stali predmetom regula¢ného dohl’adu a nedavnych
narodnych aj medzinarodnych regula¢nych odportcani a ndvrhov na reformu. Niektoré z tychto reforiem s uz
ucinné, zatial’ co ostatné sa este len budu implementovat’. Medzinarodné snahy o reformu Referencnych hodnot
st zahrmuté v Nariadeni o Referenénych hodnotach. Tieto reformy mézu sposobit, Ze prislusné Referenéné
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hodnoty budt fungovat inak ako v minulosti, méze dgjst’ k ich zniZzeniu, zvySeniu alebo inej volatilite, alebo dojde
k ich uplnému zruSeniu, resp. budi mat iné dosledky, ktoré nemozno predvidat. Akykol'vek z uvedenych
dosledkov moze mat’ zadvazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré s spojené s takymito Referenénymi hodnotami.

Riziko predéasného splatenia DIhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent moze rozhodnut’ o pred¢asnom splateni celej Emisie alebo jej Casti ku dihiom uvedenym v Kone¢nych
podmienkach. Takéto rozhodnutie méze Emitent urobit’ bez ohl'adu na vél'u zostavajacich Majitel'ov dlhopisov.
V takom pripade Emitent k stanovenému diiu predéasnej splatnosti zaplati Majitefom dlhopisov ich menovita
hodnotu a pripadnii pomernu ¢ast’ urokového vynosu akumulovaného do dita predéasnej splatnosti. Pri pred¢asne;j
splatnosti Emisie tak moze byt’ celkovy vynos z Dlhopisov nizsi nez Majitelia dlhopisov ocakavali az do doby ich
konecnej splatnosti. Majitelia dlhopisov, ktori zamyslali drzat” Dlhopisy do splatnosti, mézu byt v dosledku
pred¢asného odktipenia Dlhopisov nuteni vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu ¢i investi¢nej stratégii skor, nez
bolo povodne ocakavané.

Riziko predcasného zosplatnenia Dlhopisov v osobitnych pripadoch

Zabezpecenie Dlhopisov zabezpecuje vsetky Emisie vydané v ramci Programu a potencialne tiez v budiicnosti
vydané dlhopisy podla ¢eského prava, ktoré mozu byt vydané Ceskym emitentom. V dosledku zdielania
Zabezpecenia a nutnosti vykonavat’ ho spolo¢ne sa mézu vyskytnit situacie, kedy Agent pre zabezpecenie bude
nuteny zosplatnit’ Dlhopisy aj napriek tomu, Ze o tom nerozhodnt Majitelia dlhopisov.

Predpokladany celkovy objem Emisie nemusi byt’ zaviizny

V Kone¢nych podmienkach uvedeny celkovy objem Emisie predstavuje maximalny objem danej Emisie, pricom
skuto¢ne umiestneny objem Emisie mdZe byt nizsi, pripadne sa moze pocas existencie Dlhopisov menit), a to az
do Dna splatnosti. Celkovy objem Emisie je podmieneny dopytom po tychto Dlhopisoch, pripadnych spétnych
nakupoch Dlhopisov Emitentom ¢i ich pred¢asnej splatnosti. Z uvedenej indikovanej celkovej menovitej hodnoty
ponukanych a vydanych Dlhopisov preto nemozno vyvodzovat akékol'vek zavery tykajice sa ich likvidity na
sekundarnom trhu.

Pravne a regulaéné rizikové faktory

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zdkonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany

Dlhopisy nie st kryté ziadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémom ochrany. Okrem toho pre Dlhopisy
neexistuje dobrovolny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta alebo Rucitel’a sa
teda investori do Dlhopisov nemézu spolichat’ na to, Ze im akékol'vek (zakonné alebo dobrovolné) systémy
ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov, a mo6zu stratit’ celu svoju investiciu.

Riziko podriadenosti

Podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
Zakon o konkurze), akykol'vek zavazok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len
Spriazneny zavizok), (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky
na zaklade zakona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto Spriazneny
zavidzok nebude uspokojeny skor ako budi uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci
veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlésili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta
nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim spésobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta
voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona
0 konkurze, uvedené méze znamenat, Zze veritel'om Spriazneného zavizku sa moze stat’ aj Majitel' dlhopisov,
ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti boli
VO vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené vSak neplati pre pohladivky veritel'a, ktory nie je
spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet’, Ze nadobuda spriaznenti pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa
predpoklada, ze veritel' pohladavky z dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢cnom organizovanom trhu, o spriaznenosti
pohl'adavky nevedel.

Toto riziko by vSak nemalo byt relevantné v pripade vymahania pohladavok, ato aj Vv pripade platobnej
neschopnosti, voéi Ruéitel'ovi, ktory je luxemburskym subjektom a na ktorého sa nevztahuje slovensky Zakon
0 konkurze a jeho pravidla podriadenosti. Zabezpecenie zaloznym pravom pritom zabezpecuje aj pohl'adavky voci
Rucitel’ovi z Rudenia.
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Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zraZkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné poplatky v sulade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného statu. V niektorych statoch nemusia byt
k dispozicii ziadne oficidlne stanoviska datiovych tiradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym nastrojom, akymi
su Dlhopisy. Investori hlavne v pripade verejnej ponuky v Ceskej republike by sa nemali pri nadobudnuti, predaji
¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na struné a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto
Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s ohl'adom na ich individualne zdanenie s danovymi poradcami.
Pripadné zmeny danovych predpisov mézu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niz$i, nez investori
povodne predpokladali alebo Ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia
¢iastka, ako povodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdriam investorov podlichaji zrazkovej dani. Napriklad vo vyske
19 % v pripade danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike a vo vyske 35 % Vv pripade
daniového rezidenta $tatu, s ktorym nema Slovenska republika uzavret prislu$nia zmluvu. Majitel’ dlhopisov musi
znasat’ vSetky danové povinnosti, ktoré mézu vyplyvat’ z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu
na jurisdikciu, vladny ¢i regulaény organ, Statny Gtvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude
Majitelom dlhopisov kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizikd vpmenného Kurzu a devizovej reguldcie

Emitent bude z Dlhopisov platit’ istinu a uroky (pokial’ st uplatniteI'né v pripade prislusnej Emisie) v mene euro.
Predstavuje to urcité rizika suvisiace s menovou konverziou, ak su finan¢né aktivity investora denominované
hlavne v inej mene alebo menovej jednotke (d’alej len Mena investora) ako je mena emisie. Patri sem aj riziko
podstatnej zmeny vymennych kurzov (vratane zmien vyplyvajucich z devalvacie eura alebo revalvacie meny
emisie) a riziko, Ze organy, ktoré maji pravomoc nad Menou investora, mozu zaviest' alebo zmenit' devizové
regulacie. Zhodnotenie Meny investora vo¢i mene emisie by zniZilo (i) vynos z Dlhopisov v ekvivalente Meny
investora, (ii) hodnotu ekvivalentu Meny investora pokial’ ide o splatnti istinu z DIhopisov, a (iii) trhova hodnotu
Dlhopisov v ekvivalente Meny investora. Vladne a menové organy mézu (a niektoré tak uz v minulosti urobili)
zaviest’ devizové kontroly, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na prislusny vymenny kurz. V dosledku toho
by investori mohli dostat’ nizsie vynosy z DIhopisov, ako ogakavali, alebo aj Ziadne vynosy, alebo niz§iu menoviti
hodnotu, ako oc¢akavali, alebo aj ziadnu menovitu hodnotu.

Rizikové faktory tykajice sa drzby a obchodovania s DlIhopismi

Riziko znifenia poc¢tu objedndvok a ukonéenia alebo pozastavenia ponuky

Investori by mali vziat do tuvahy, Ze Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v
objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avsak vzdy nediskriminacne,
v sulade so stratégiou vykonavania pokynov Hlavného manazéra a platnymi pravnymi predpismi, vratane
smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len MiFID 1), pri¢om pripadny preplatok, ak vznikne, bude bez zbytoé¢ného odkladu
vrateny na ucet investora. V pripade kratenia objednavky nebude potencidlny investor schopny uskutocnit
investiciu do Dlhopisov v povodne zamyslanom objeme. Kratenie objednavky teda moze mat’ negativny vplyv
na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tiezZ mdze pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho
rozhodnutia, pri¢om po takom pozastaveni alebo ukonéeni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent ma v umysle poZiadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale aj
ked’ Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit’), tato skutocnost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite
Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu.
Emitent sa nezaviazal spitne odkupit’ Dlhopisy od Majitelov dlhopisov, t.j. Emitent nebude zabezpedovat
likviditu. Obchodovanie s Dlhopismi na BCPB méze byt’ z viacerych dévodov pozastavené, preruSené alebo
ukoncené, pricom na takuto udalost/udalosti nemusi mat Emitent ziaden vplyv. Emitent predpoklada, ze
obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, ¢o mézZe mat’ negativny vplyv najma na investorov, ktori investovali
do Dlhopisov za i¢elom ich obchodovania a vytvorenia zisku z ich obchodovania a nie drZania do splatnosti.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinfla¢nt dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zarovei s tym,
ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie
prekro¢i vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.
Medziro¢na miera inflacie dosiahla vo februari 2022 hodnotu 9% a priemerna vyska inflacie na Slovensku
dosiahla v roku 2021 hodnotu 3,2 % (Zdroj: Statisticky urad SR).
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2.5

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeznej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykondvanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manazéra) a sekundérnej
ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), ak sa budu vykonavat subezne, sa moézu lisit’ (vratane ceny a
poplatkov uétovanych investorovi). V pripade, Ze investor upise, pripadne kupi, Dlhopisy za vyssiu cenu (cenou
sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kipna cena v sekundarnej ponuke), nesie riziko, ze celkova
vynosnost’ jeho investicie bude niZsia, ako keby upisal, pripadne kupil, Dlhopisy za cenu niz$iu. Do ceny a jej
celkovej vysky sa d’alej m6zu premietnut’ aj poplatky Hlavného manazéra alebo tretich stran spojené s ponukou
(primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov, ktoré sa G¢tuju investorovi.

Na vynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov bude ovplyvnena uroviiou poplatkov uc¢tovanych osobou, ktora
sprostredkovava kupu/predaj Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zuctovacim systémom alebo
uschovatelmi (spravcami) pouzivanymi investorom. Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne
oboznamit’ este pred tym, ako urobia investicné rozhodnutie. Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitel'om
dlhopisov) mozu ovplyvnit aj d’alSie platby vykonané v suvislosti s DIhopismi (napriklad dane a d’alsie vydavky).

Riziko kreditnej marze

S Dlhopismi je spojené riziko kreditnej marze Emitenta a Rucitel'a, ktorda sa moze pocas zivotnosti Dlhopisov
zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny Dlhopisov. Faktory vplyvajuce na kreditnti marzu su, okrem iného, iverova
bonita a rating, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’ Dlhopisov.
Miera likvidity, uroven Grokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej st Dlhopisy vydané,
modzu mat’ takisto negativny vplyv na kreditnti marzu.

Rizikové faktory spojené s Ru¢enim a Zabezpecenim zaloZnymi pravami
Uverové riziko Rucitel’a

Zavazky Ruditel'a z Rudenia st zabezpedené ZabezpeCenim zéloznymi pravami, Majitelia dlhopisov su vsak
nad’alej vystaveni uverovému riziku Rucitel'a a v kone¢nom ddsledku a nepriamo aj jeho dcérskych spolo¢nosti.
Relevantné rizikové faktory tykajlice sa obchodnej a financnej situacie Skupiny CPIl PG su opisané v Zakladnom
prospekte.

Riziko vymdhania v roznych jurisdikcidch

Dlhopisy v ramci Programu bude vydavat Emitent, ktory je zalozeny podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky, a buda, okrem iného, zabezpecené Rugenim vo forme ruéitel'ského vyhlasenia Rucitel’a, ktory ma
pravnu formu spoloénosti s ru¢enim obmedzenym podl’a pravnych predpisov Luxemburského velkovojvodstva.

Dlhopisy a Rucenie sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Na uéely vymadahania akychkol'vek
sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi a/alebo Rucitelovi tykajucich sa zakupenia alebo drzby Dlhopisov
su prislusné sudy Slovenskej republiky.

V Luxemburskom velkovojvodstve je priamo aplikovatelné¢ Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 z 12. decembra 2012 o pravomoci a 0 uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych
veciach (prepracované znenie) (d’alej len Nariadenie Brusel I (prepracované znenie)). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (prepracované znenie) st sidne rozsudky vydané justiénymi organmi &lenskych §tatov EU (vratane
Slovenskej republiky) v obé&ianskych a obchodnych veciach az na ur¢ité vynimky vykonatel'né v Luxemburskom
velkovojvodstve a naopak rozsudky vydané justicnymi orgdnmi v Luxemburskom velkovojvodstve
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU (vratane Slovenskej republiky).

V pripade platobnej neschopnosti, konkurzu alebo inej podobnej udalosti mézu byt zacaté sudne konania
v Luxemburskom vel’kovojvodstve proti Rucitel'ovi. Takéto sudne konania zahfiajtice viaceré jurisdikcie s pre
veritelov vSeobecne komplikované a nakladné a mézu viest’ k vicsej neistote a oneskoreniam pri vymahani prav
z Rudenia. Okrem toho nie je jasné, v ktorom $tate by sa malo viest’ konkurzné konanie tykajiuce sa Ruditela.
Pravomoc insolvenéného stidu by sa posudzovala v zavislosti od urenia centra hlavnych zaujmov Rucitel’a podla
nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2015/848 z 20. maja 2015 0 insolvenénom konani.

Preto sa na Ruditela mbézu vztahovat’ aj iné pravne predpisy ako pravne predpisy upravujice konkurz v jurisdikcii
vzniku Ruditel’a. Vsetky tieto okolnosti mézu mat’ nepriaznivy dopad na schopnost’ Majitel'ov dlhopisov vymahat’
svoje prava z Rucenia.

Majitelia dlhopisov by si taktiez mali byt vedomi toho, Zze niektoré zmluvy, na zaklade ktorych bude zriadené
Zabezpecenie zaloznymi pravami sa riadia pravnym poriadkom inym ako je pravny poriadok Slovenskej republiky
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a pripadny vykon prav z nich sa bude riadit pravnym poriadkom inym ako je pravny poriadok Slovenske;j
republiky, ¢o méze mat’ vplyv na Gispesnost’ vymahania daného naroku.

Riziko zdiel’ania Zabezpecenia s ostatnymi veritel’mi a riziko dohody medzi veritel’mi

Podmienky Dlhopisov a Zmlav o zriadeni zdlozného prava umoziujl, aby sa Zabezpec¢enie mohlo pouzit’ aj na
zabezpeCenie zaviazkov za iné dlhopisy alebo zadlZenie Skupiny CPl PG. Predpoklada sa najmi, Ze Ceska
spolo¢nost’ zriadena na $pecificky ucel, Cesky emitent, moze vydat’ dlhopisy podla pravnych predpisov Ceskej
republiky, ktoré budu zabezpeéené zaloznymi pravami na rovnaké aktiva Skupiny CPI PG, ako je to v pripade
Dlhopisov v ramci Programu. To znamena, ze Majitelia dlhopisov nemusia mat’ vylu¢né pravo na kompenzaciu
z predaja zalozenych aktiv Skupiny CPI PG, ale tieto vynosy budu zdielat’ s ostatnymi veritel'mi Skupiny CPI PG.
Aj ked’ pohladavky Majitel'ov dlhopisov budi mat’ poradie uspokojenia vzdy prinajmensom pari passu ako je
poradie uspokojenia pohladavok takychto inych veritel'ov Skupiny CPl PG a podmienky Dlhopisov zahfnaji
ustanovenia 0 udrziavani pomeru dlhu k hodnote (t. j. pomerov medzi hodnotou ur¢itého dlhu Skupiny CPI PG
a hodnotou zalohu pouzitého na zabezpecenie takéhoto dlhu), Majitelia dlhopisov by si mali uvedomit’, Ze vyhody
a vynosy zo ZabezpeCenia nemusia patrit’ vyluéne Majitel'om dlhopisov, ale budu sa zdiel’at’ pari passu s ur¢itymi
inymi veriteI'mi Skupiny CPI PG.

Zdielanie vyhod zo Zabezpecenia sa bude riadit Medziveritel'skou zmluvou uzavretou okolo datumu tohto
Zakladného prospektu Agentom pre zabezpeCenie, pri¢om tato zmluva bude de facto zavdzna pre Majitel'ov
dlhopisov a méze d’alej upravovat’ ich prava v suvislosti so Zabezpedenim. Agent pre zabezpecenie je tieZ
opravneny uzavierat' potrebné dodatky k Zmluvam o zriadeni zalozného prava alebo nové Zmluvy o zriadeni
zalozného prava scielom dosiahnut, aby sa vyhody a vynosy zo Zabezpecenia rozdelili medzi Majitelov
dlhopisov a d’alich veritel'ov Skupiny CPI PG.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Pri zriadovani a vykone zaloznych prav zastupuje Majitelov dlhopisov Agent pre zabezpeéenie, ktory je
spolo¢nym zastupcom Majitel'ov dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch, priGom zalozné pravo sa zriad’uje iba
v prospech Agenta pre zabezpedenie. Majitelia dlhopisov preto nemézu jednotlivo vykonavat' zalozné pravo
a ak nechct ohrozit’ pravne u¢inky zalozného prava, musia svoje pohl'adavky z Dlhopisov uplatnit’.

Podmienky Dlhopisov v ur¢itych pripadoch povol'ujii zmenu Agenta pre zabezpedenie bez stihlasu Majitel'ov
dlhopisov. Za uréitych okolnosti predstavuje zmena Agenta pre zabezpeCenie spojena s postupenim alebo
obnovenim Zabezpecenia riziko pre vykon a pravny u¢inok Zabezpecenia.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ vynosy ziskané z vykonu zalozného prava
pred ich rozdelenim medzi Majitel'ov dlhopisov prostrednictvom Administratora. Po¢as tohto obdobia buda
Majitelia dlhopisov vystaveni iverovému riziku Agenta pre zabezpeenie. Agent pre zabezpecenie ma tieZ pravo
zadrzat’ protiplnenie vo vyske 2 % z celkovych vynosov zo ZabezpecCenia v pripade vykonu zalozného prava
a bude mat’ tiez pravo odpocitat nahradu svojich t¢elne vynalozenych a zdokumentovanych vydavkov. Tieto
pohl'adavky v kone¢nom dosledku znizuju uspokojenie Majitel'ov dlhopisov z vykonu Zabezpecenia.

Podmienky DIlhopisov a Zmluva s agentom pre zabezpe&enie obsahuji ustanovenia definujice pohl'adavky, ktoré
budu zabezpecené zaloznym pravom, ako aj ustanovenia o spdsobe a zasadach vykonu zalozného prava Agentom
pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia mézu byt dalej doplnené alebo Specifikované v prislusnych zmluvach
0 zriadeni zalozného prava alebo moézu vyplyvat’ z pravnych predpisov, ktoré upravuju zriadenie prislusného
zalozného prava. Cielom tychto pravidiel je maximalizovat’ vynosy z vykonu zalozného prava, ale mozu tiez
sposobit’ predizenie vykonu zalozného prava.
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4. OPIS RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Rucitel’ sa podl'a Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zavidzuje podl'a ustanovenia § 303
Obchodného zakonnika Agentovi pre zabezpecenie, ze ak Emitent alebo akykol'vek Zalozca z akéhokol'vek
dovodu nesplni akykol'vek zo Zabezpecenych zavazkov (ako su definované nizsie) v deni jeho splatnosti a takéto
neplnenie pretrvava dlhsie ako Pracovnych 10 dni, Rucitel’ na pisomntl vyzvu Agenta pre zabezpecenie zaplati
taku Ciastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta alebo prislusného Zalozcu v sulade s Rucitel'skym
vyhlasenim.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Agent pre zabezpecenie nebude povinny vyzvat
Emitenta alebo Zalozcu na splnenie splatného Zabezpeceného zaviazku z Dlhopisov predtym, ako si uplatni svoje
prava podl’a Ruéitel'ského vyhlasenia vo¢i Rucitel'ovi.

Pre Gcely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zavizKky povazuju akékol'vek a vSetky stiCasné a buduce,
podmienené aj nepodmienené peniazné zavizky Emitenta a akéhokol'vek Zalozcu v stvislosti s Dlhopismi a/alebo
s akoukol'vek Zaloznou zmluvou, najma istina Dlhopisov a akykol'vek urok, urok z omeskania, naklady, vydavky
a akékol'vek d’alSie prislusenstva alebo ich Casti, ktoré vznikli alebo m6zu vznikntit’ na zéklade alebo v suvislosti
s Dlhopismi afalebo s akoukol'vek Zaloznou zmluvou, vo¢i Agentovi pre zabezpeenie (ako spolo¢nému
a nerozdielnemu veritelovi s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov v suvislosti s akymkol'vek penaznym
zavizkom Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitelovi dlhopisov a spolocnému zastupcovi Majitelov
dlhopisov), vratane akychkol'vek peniaznych zaviazkov Emitenta vo¢i Majitelom dlhopisov, ktoré vznikli alebo
mozu vzniknat' v dosledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo nevymahatelnosti zaviazkov z Dlhopisov (vratane
zavézkov zodpovedajicich bezdovodnému obohateniu); s tym, ze sa na kazdu ¢iastku bude prihladat’ len jeden
krat.

Pre odstranenie pochybnosti, kedze jednotlivi Majitelia dlhopisov benefituju z Rucenia iba prostrednictvom
Agenta pre zabezpecenie, Rucitel nema podla Rucenia povinnost’ vykonat' akékol'vek platby akymkol'vek
individudlnym Majitel'om dlhopisov.

Zavazky Rucitela vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia predstavujii priame, vSeobecné, nepodmieneng,
nepodriadené a zabezpefené zavizky Ruditel’a, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi
teraj§imi alebo buducimi priamymi, v§eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a podobne zabezpecenymi
zavizkami Ruditela, s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

V pripade, ze Rucitel'ovi vznikne akékol'vek pravo voci Emitentovi z titulu Rucitel'ovho plnenia z Rucitel'ského
vyhlasenia (d’alej pre ucely tohto ¢lanku len Regresné pravo), Rucitel’ suhlasi, ze uplatnenie tohto Regresného
prava bude podriadené riadnemu a Gplnému splneniu vSetkych Zabezpecenych zaviazkov a bude plnené az po
Datume splnenia a Rucitel az do Datumu splnenia bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Agenta pre

zabezpecenie:
@) nebude od Emitenta vyZzadovat’ ani neprijme ziadnu platbu na uplatnenie takého Regresného prava;
(b) nebude od Emitenta pozadovat’ ani neprijme a ani inak neumozni existenciu alebo vznik akéhokol'vek

prava tretej osoby k aktivam alebo pravam Emitenta ani ziadneho iného zabezpecenia s cielom zabezpeCit
splnenie Regresného prava;

(©) nepostlpi ani neprevedie Regresné pravo ani ziadnu jeho Cast’ na tretiu osobu, ani k nemu nezriadi pravo
tretej osoby ani ho inak nescudzi alebo nezat'azi;

(d) neuplatni ziadne pravo na zapocitanie s ohl'adom na Regresné pravo alebo jeho Cast’ a nezapocita ani
neumozni zapoc¢itanie jeho pohl'adavok z Regresného prava alebo ich Casti; a

(e) nezacne ziadne konanie proti Emitentovi, ani sa nepripoji k Ziadnemu inému veritel'ovi s cielom zacat’
také konanie, za icelom vymahania Regresného prava.

Ruditel’ vyda akékol'vek plnenie obdrzané od Emitenta z titulu Regresného prava v rozpore s vyssie uvedenym do
5 (piatich) Pracovnych dni od ich obdrzania Agentovi pre zabezpecenie.
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Rugitel’ v Rucitel'skom vyhlaseni vyhlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, Zmluvou
s administratorom ako aj ostatnymi suvisiacimi dokumentami uvedenymi v Zakladnom prospekte, suhlasi s nimi
a bude nimi viazany v zneni vSetkych ich pripadnych zmien a dodatkov, vratane emisnych podmienok vsetkych
Dlhopisov, ktoré budi vydané v ramci Programu (ako su obsiahnuté v prislusnych Spolo¢nych podmienkach
a Kone¢nych podmienkach) a akéhokol'vek d’alSicho zékladného prospektu v suvislosti s Programom, ktory
nahradza pévodny Zakladny prospekt v rozsahu, v akom tieto dokumenty upravuji postavenie, prava a povinnosti
Rucitela.

Prava Agenta pre zabezpecenie podl'a Rucitel'ského vyhlasenia st kumulativne vo vztahu k inému zabezpeceniu
ZabezpeCenych zavizkov alebo ktoréhokol'vek z nich. Agent pre zabezpecenie mdze vyuzit' svoje pravo na
zéklade akéhokol'vek zabezpecenia na uspokojenie takych zaviazkov takym spésobom a v takom poradi, aké bude
Agent pre zabezpecenie povazovat’ podl'a svojho uvéazenia za vhodné. Prava Agenta pre zabezpecenie upravené
v tomto Rucitel'skom vyhlaseni mozno uplatnit’ sibezne a nevyluCuju ziadne prava, ktoré Agentovi pre
zabezpecenie priznavaji pravne predpisy.

Rugéitel’ vykona kazdu platbu na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia Agentovi pre zabezpecenie do 10 pracovnych
dni od dorucenia vyzvy a bez namietok na ufet Agenta pre zabezpeCenie uvedeny v jeho vyzve. Agent pre
zabezpecenie je opravneny vydat’ viacero takychto vyziev. Vsetky platby vykonané Rucitel'om namiesto Emitenta
alebo prislusného Zalozcu na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia budu bez akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo
inych poplatkov, s vynimkou, ak by takéto zrazky bol povinny vykonat’ aj Emitent alebo Administrator v sulade
so Spolo¢nymi podmienkami. Ak bude akakol'vek ina zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana
na strane Rucitela, Rucitel’ je povinny uhradit’ také dodatocné sumy, aby zabezpecil, Ze Agent pre zabezpecenie
obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taku sumu, aku by obdrzal, keby sa ziadne také zrazky alebo
odpocty nevyzadovali.

Rucitel’ nie je opravneny akymkol'vek sposobom vykonat zapocitanie svojich pohladdvok voci akejkol'vek
pohladavke Agenta pre zabezpeCenie vyplyvajucej z Ruclitel'ského vyhlasenia. Vsetky platby vykonané
Rucitel'om z titulu Rucitel'ského vyhlasenia budt uhradené bez akéhokol'vek zapocitania, protinaroku alebo inej
namietky alebo zrazok ¢i odpoctov akéhokol'vek druhu. Rucitel’ nie je opravneny uplatnit’ vo¢i Agentovi na
zabezpecenie ziadne namietky, ktoré by voc¢i Agentovi na zabezpecenie mohol uplatnit’ Emitent.

Rucitel’ v Rucitel'skom vyhlaseni vyhlasuje a zarucuje Agentovi pre zabezpecenie odo dna ucinnosti Rucitel'ského
vyhlasenia az do Giplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov, ze:

(i) je opravneny platne vystavit’ Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajuce
z Rucitel'ského vyhlasenia;

(i) ma v8etky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia;

(iii) vyhotovil a obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré s potrebné na vystavenie Ruditel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavizkov z Rucitel'ského vyhlasenia;

(iv) Rucitel'ské vyhlasenie predstavuje platné a zavazné povinnosti Rucitel'a v stlade s jeho podmienkami a
bolo riadne podpisané osobou alebo osobami opravnenymi konat’ a podpisovat’ v mene Rucitel'a alebo
platne splnomocnenym zastupcom alebo zastupcami Rucitel’a;

v) vydanie Rucitel'ského vyhlasenia ani plnenie povinnosti z neho vyplyvajice nie je v rozpore (i) so
ziadnym zékonom ani pravnym predpisom, spravnym ¢i sidnym rozhodnutim alebo inym rozhodnuti
organu verejnej moci vztahujicom sa na Rucitel’a, (ii) so zakladatel'skymi alebo inymi korporatnymi
dokumentami Rucitel’a, ani (iii) Ziadnou zmluvou, dojednanim alebo nastrojom, ktoré st zavézné pre
Rucitel’a;

(vi) vol'ba slovenského prava ako prava rozhodného pre vzt'ahy vyplyvajice z Ruditel'ského vyhlasenia bude
uznana a vykonatel'na v §tate, ktorého pravnym poriadkom sa Rucitel riadi ku ditu podpisu Rucitel'ského

vyhlasenia; a

(vii) akékol'vek rozhodnutie vydané v stvislosti s Rucitel'skym vyhlasenim bude uznatel'né a vykonatel'né v
State, ktorého pravnym poriadkom sa Rucitel riadi ku ditu podpisu Rucitel'ského vyhlasenia.

Vsetky oznamenia, vyzvy a dokumenty podl'a Rucitel'ského vyhlasenia alebo v stvislosti s nim budu vyhotovené
pisomne a, ak nie je stanovené inak, budu doruCované e-mailom alebo prostrednictvom prevadzkovatela
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postovych sluzieb. Akékol'vek vyzvy uskutoénené podl'a ustanovenia upravujiceho platby v rdmei Rucitel'ského
vyhlasenia musia byt doru¢ované prostrednictvom prevadzkovatel’a postovych sluzieb. Akékol'vek takéto vyzvy
mozu byt dorucované aj e-mailom pre informacné tcely.

Adresa a e-mailové adresy (a oddelenie, pripadne pracovnik, ktorému je oznamenie alebo dokument adresovany)
pre akékol'vek oznamenie alebo dokument zasielany alebo doruc¢ovany na zaklade RuciteI'ského vyhlasenia alebo
v suvislosti s nim je adresa a e-mailové adresy uvedené nizsie, pripadne akakol'vek nahradna adresa ¢i e-mailova
adresa (a oddelenie, pripadne pracovnik, ktorému je oznamenie alebo dokument adresovany), ktora bude
oznamena s predstihom najmenej 5 (piatich) Pracovnych dni:

(1) V pripade Rucitel'a: Efimacor S.a r.l, adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo, s kopiou na: RYBAVR, SOPPE & PARTNERI, advokati, s.r.o., adresa: Purkyniova
2121/3, Praha 1, 110 00 Nové Mé¢sto, Ceska republika; a

(i) V pripade Agenta pre zabezpecenie: J&T BANKA, a.s., adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika.

Akékol'vek oznamenie, vyzva alebo dokument poskytovany alebo dorucovany na zaklade Ruditel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim bude, v stlade s podmienkami stanovenymi vyssie, povazovany za doruceny:
(a) ak st doruc¢ované e-mailom, v okamihu potvrdenia o doruceni prislusnej e-mailovej spravy na server adresata
a obdrzani takého e-mailu adresatom v Eitatel'nej podobe; alebo (b) v pripade zaslania formou listu vtedy, ked’
boli odovzdané na prislusnej adrese uvedenej uvedenej vyssie. Akékol'vek oznamenie alebo dokument
poskytovany na zaklade Rucitel'ského vyhlasenie alebo v stvislosti s iou musi byt’ vyhotoveny v slovenskom
a/alebo anglickom jazyku a/alebo ¢eskom jazyku.

Existencia prav Agenta pre zabezpecenie z tohto Rucitel'ského vyhlasenia a existencia tohto Rucitel'ského
vyhlasenia nebude dotknutd Zziadnou zmenou, upravou, rozsirenim ¢i doplnenim Zakladného prospektu,
Spolo¢nych podmienok, Dlhopisov alebo akéhokol'vek iného stvisiaceho dokumentu a toto Rucitel'ského
vyhlasenie bude zabezpecovat’ vsetky Zabezpecené zavizky v zneni takychto naslednych zmien.

Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad ako aj vSetky mimozmluvné zavézky v stvislosti s nim sa riadia pravom
Slovenskej republiky. Rucitel'ské vyhlasenie predstavuje zabezpecenie Dlhopisov v zmysle §20b Zakona
o dlhopisoch. Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade Rugditel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo
zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice
z Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu riesené a s konecnou platnost’ou rozhodnuté prislusnym
sudom v Slovenskej republike.

Ak niektoré ustanovenie Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezakonnym, neplatnym
alebo nevymahatelnym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknuta platnost’ ani
vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost a vymahatelnost’ tohto
ustanovenia podl'a akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a G¢inné v celom
rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov.

Podpisana kopia Rucitel’ského vyhlasenia je bezplatne pristupna v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového
sidla Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, sekcia ,,DIhopisy pocas platnosti Zakladného prospektu.
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5. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

Nasledujuci dokument je zahrnuty prostrednictvom odkazu do tohto Zakladného prospektu a Zakladny prospekt
by sa mal ¢itat’ a vykladat’ spolu s informéciami z nasledujiiceho dokumentu:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

Rucitel'ské vyhlasenie, pripravené dvojjazyéne v slovenskom aanglickom jazyku, je dostupné na
webovom sidle Emitenta na nasledujucom hypertextovom odkaze: LINK;

Individualna auditovana uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci sa 31. decembra 2020 pripravena
v sulade s Uétovnymi zdsadami je dostupna na webovom sidle Emitenta na nasledujicom hypertextovom
odkaze: LINK;

Individualna auditovana G¢tovna zavierka Emitenta za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pripravena
v stlade s U¢tovnymi zasadami je dostupna na webovom sidle Emitenta na nasledujucom hypertextovom
odkaze: LINK;

Auditovana u¢tovna zavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2020 pripravena v sulade
s Luxemburskymi Gétovnymi Standardmi je dostupna na webovom sidle Emitenta v anglickom jazyku
na nasledujiicom hypertextovom odkaze: LINK a v slovenskom jazyku na nasledujicom hypertextovom
odkaze: LINK; a

Auditovana Gctovna zéavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pripravend v sulade
s Luxemburskymi uétovnymi $tandardmi je dostupna na webovom sidle Emitenta v anglickom jazyku
na nasledujiicom hypertextovom odkaze: LINK a v slovenskom jazyku na nasledujiicom hypertextovom
odkaze: LINK;

Povodny a pravne zavizny jazyk vyssie uvedenych dokumentov v bodoch (d) a (e) je anglicky jazyk. Emitent je
zodpovedny za ich preklad do slovenského jazyka a vyhlasuje, Ze preklad je vo vSetkych podstatnych ohl'adoch
presny a nezavadzajuci.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovych sidlach, na ktoré sa tento Zakladny prospekt odvolava, nie
su sucast’ou tohto Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov,
ktoré sa povazZuju za zahrnuté odkazom uvedenym v tomto ¢lanku Zakladného prospektu.
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)

2

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledovné dokumenty budt bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk, sekcia ,,DIhopisy” pocas platnosti Zakladného prospektu:

(1) Zakladny prospekt a jeho akékol'vek aktualizacie prostrednictvom Dodatku/Dodatkov k Zakladnému
prospektu; a
(i) Rugéitel'ské vyhlasenie a finanéné vykazy zahrnuté do Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu.

Nasledovné dokumenty budu bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk, sekcia ,,Dlhopisy az do splatnosti prislu$nej Emisie:

(i) Kone¢né podmienky vyhotovené pre prislusna Emisiu;

(i) Suhrn (ak bude vyhotoveny) vyhotoveny k prislusnej Emisii, ktory bude priloZzeny k prislusnym
Kone¢nym podmienkam;

(iii) oznamy Majitelom dlhopisov o prislusnej Emisii;
(iv) zapisnice zo Schodzi Majitel'ov dlhopisov prislusnej Emisie;
(V) zakladatel'ska listina Emitenta / stanovy Emitenta; a

(vi) spolo¢enska zmluva Rucitela / stanovy Rucitel’a;
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7.1

11

1.2

1.3

1.4

2.1

SPOLOCNE PODMIENKY

Tento clanok Zakladného prospektu obsahuje niektoré informacie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie
su doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny opis. Tieto, v case vyhotovenia Zakladného
prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé emisie Dlhopisov
v Konecnych podmienkach (ako su definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej
v clanku 8 Zakladného prospektu oznacenom ako ,, Formular Konecnych podmienok .

Text uvedeny v tomto clanku 7 kurzivou je len navodom na zostavenie Konecnych podmienok a nie je sucastou
konecného, pravne zavdzného textu prislusnych Emisnych podmienok (ako su definované nizsie) prislusnej emisie
Dlhopisov.

Vsetky emisie Dlhopisov, ktoré budu vydavané v ramci Programu, sa budi riadit’ Spoloénymi podmienkami
uvedenymi v tomto ¢lanku 7 Zakladného prospektu (d’alej len Spolo¢né podmienky) a castou A prislusnych
Koneénych podmienok. Pod pojmom Kone¢né podmienky sa v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte
rozumie dokument ozna¢eny ako ,,Koneéné podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé emisie
Dlhopisov, a ktory bude obsahovat’ konkrétne udaje, ktorych opis je v Spoloénych podmienkach alebo inde
v tomto ¢lanku 7 uvedeny v hranatych zatvorkach a ktoré s tak urené k uvedeniu alebo Specifikovaniu
v Kone¢nych podmienkach konkrétnej Emisie (d’alej len Kone¢né podmienky).

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 7.1 v spojeni s castou A Kone¢nych podmienok nahradza emisné podmienky prislusnej Emisie
(d’alej len Emisné podmienky).

Z dévodu prehl'adnosti st ¢lanky a odseky Spolocnych podmienok (Elanky a odseky oznacované aj ako
Podmienky) ¢islované samostatne.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze pojem ,,Dlhopisy* v Emisnych podmienkach a v podmienkach ponuky
v ¢lanku 7.2 oznacuje iba dlhopisy prislusnej Emisie a nema sa vykladat’ ako pojem, ktory oznacuje vsetky
Dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci Programu (ako je definovany nizsie).

Vseobecné ustanovenia

Dlhopisy st vydavané podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky spolo¢nostou CPI Finco Slovakia a.s.,
akciovou spolocnost'ou zalozenou podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Mostova 34, 034
01 Ruzomberok, Slovenska republika, ICO: 46 031 804, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10753/L (d’alej len Emitent) v stlade so zakonom ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zakonom ¢&. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len Zakon o cennych papieroch), v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len DIhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

Dlhopisy st vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do
80 000 000 EUR podla ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program bol schvaleny
rozhodnutim predstavenstva Emitenta zo diia 13. septembra 2022 a rozhodnutim valného zhromazdenia Emitenta
zo dia 13. septembra 2022.

Tieto Spolo¢né podmienky buda rovnaké pre jednotlivé emisie Dlhopisov (Emisie), ktoré budu vydané v ramci
Programu. Tieto Spolo¢né podmienky budu blizSie Specifikované pre kazdi Emisiu vydana v ramci Programu v
Koneénych podmienkach v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 Nariadenia o prospekte, ktoré budd spristupnené investorom
v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Pokial nie je v Emisnych podmienkach uvedené inak, vyrazy s velkymi zaCiatocnymi pismenami maju vyznam
uvedeny v Podmienke 25.1. V Emisnych podmienkach je odkaz na akékol'vek ustanovenie pravneho predpisu
alebo nariadenia odkazom na toto ustanovenie v jeho platnom zneni.

Forma, nazov, mena, menovita hodnota, deii vydania a emisny kurz

Druh cenného papiera je zabezpeCeny dlhopis, so zabezpecenim vo forme rucenia a zadlozného prava.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

Nazov Dlhopisov je [Nazov].

ISIN Dlhopisov v ramci prislusnej Emisie prideleny Centralnym depozitarom (ako je definovany v Podmienke
2.4 nizsie) je: [ISIN]. CFI Dlhopisov je [CFI]. FISN Dlhopisov je: [FISN].

Informacie o pridelenych koédoch ISIN, pripadne o akomkol'vek inom identifikacnom udaji vo vztahu k
Dlhopisom budu uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach k Programu.

Dlhopisy st vydavané ako zaknihované cenné papiere vo forme na doruditel’a v stilade so Zakonom o dlhopisoch
a su zaregistrované v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom Ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, ICO 31 338 976, zapisanom v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka
¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar).

Mena Dlhopisov je EUR (euro). O¢akavana najvysSia suma menovitych hodndt Emisie je az [Najvy$Sia suma
menovitych hodndt]. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je [Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota)
a celkovy pocet Dlhopisov v Emisii je az [Po¢et Dlhopisov v Emisii].

Deti vydania Dlhopisov je stanoveny na [Datum emisie] (dalej len Datum emisie). Diiom zaciatku vydavania
Dlhopisov (t. j. zaciatkom pripisovania Dlhopisov na ucty v Prislusnej evidencii) a zaroven aj diiom vydania
Dlhopisov bude Datum emisie. Dlhopisy m6zu byt vydavané v (i) jedinej sérii k Datumu emisie, alebo (ii)
postupne po CGastiach (tranziach) kedykol'vek pofas obdobia poénic Datumom emisie do [Deii ukonéenia
ponuky] (d’alej len Deii ukonéenia ponuky), ktoré bude na ucely Zakona o dlhopisoch aj lehotou na upisovanie.

Predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné ucty) sa skon¢i najneskor jeden mesiac
po uplynuti lehoty pre upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot
Dlhopisov (podl'a toho, ¢o nastane skor).

Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovnd 100 % ich Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny
kurz). K Emisnému kurzu akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude pripoéitany zodpovedajuci
akumulovany Grokovy vynos podla nasledovného vzorca.

[Rotna Garokova sadzba] %
360

EC =100% + ( X PD)

kde EC znamena zvy$eny emisny kurz vyjadreny ako percentualny podiel z Menovitej hodnoty Dlhopisu, a PD
znamena pocet dni od Datumu emisie do diia upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije konvencia opisana
v Podmienke 14.2.

Prava spojené s dlhopismi

Kazdy Majitel’ dlhopisov ma pravo na splatenie Menovitej hodnoty (istiny), pravo na vyplatenie prislusného
urokového vynosu (ak je to relevantné), pravo zucastnovat’ sa Schodzi a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia,
v kazdom pripade v sulade s Emisnymi podmienkami.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré
sa tykaja prav veritelov vSeobecne (predovsetkym podla Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré st
podmienené suhlasom Schodze a prav, ktoré vykonava vyluéne Agent pre zabezpeCenie, v kazdom pripade
v sulade s Emisnymi podmienkami. Vykon prav spojenych so ZabezpeCenim moéze tiez podliehat’ pravidlam
Medziveritel'skej zmluvy.

S Dlhopismi nie st spojené ziadne predkupné ani vymenné préva.

Pravo na vyplatenie urokovych vynosov z Dlhopisov nebude oddelitené vydanim kupénov ako samostatnych
cennych papierov alebo inak (ak je to relevantné).
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Prevoditel’nost’

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena. Avsak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom mozu byt
prevody Dlhopisov Vv Centralnom depozitari pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujicim
po Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty do prislusného Dia vyplaty (ako je definovany niZSie)
Menovitej hodnoty v stlade s Podmienkou 16.3 nizsie.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
Majitelia dlhopisov

Majitel dlhopisov je kazda osoba, ktora je vedena ako majitel’ Dlhopisov (v zmysle Zakona o cennych papieroch)
Vv Prislusnej evidencii. Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom uéte vedenom Centralnym depozitarom,
Emitent si vyhradzuje pravo spol'ahnat’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitelov dlhopisov
pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom uéte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo)
Majitel'a dlhopisov a vykonavat' vo¢i Emitentovi na ucet tohto Majitela dlhopisov vSetky pravne ukony
v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola majitelom Dlhopisov.

Pokial’ a pokym nebude Emitentovi jednoznacne preukazany opak, bude Emitent a Administrator povazovat
kazdého Majitel'a dlhopisov na vSetky udely za skutoéného majitela Dlhopisov zaznamenanych v Prislusnej
evidencii. Osoby, ktoré st majitel'mi Dlhopisov a ktoré nie su z akéhokol'vek dévodu uvedené v Prislusnej
evidencii, budu povinné bezodkladne pisomne oznamit' Emitentovi a Administratorovi tito skutoénost’ a titul
nadobudnutia DIhopisov.

Spolo¢ny zastupca majitePov dlhopisov — agent pre zabezpecenie

Podla § 5d Zakona o dlhopisoch bola J&T Banka, a.s. vymenovana za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov dlhopisov
(d’alej aj Agent pre zabezpecenie).

Agent pre zabezpecenie je zaroven:

@) spolo¢ny a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitel'om dlhopisov, pokial’ ide o vSetky petiazné zavizky
Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov; a

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpeéenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade s § 20b ods. 4 Zakona
o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie je, spésobom a V rozsahu vyslovne vymedzenom v Emisnych podmienkach, spolo¢nym
zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

@) zabezpeCenie pohladavok Majitel'ov dlhopisov voéi Emitentovi vyplyvajucich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia v sulade s Podmienkami 9 a 10;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpe¢enim v stilade s Podmienkou 11; a

(©) ziskanie vytazku z vykonu ZabezpeCenia a prevod tohto vytazku Administratorovi za uéelom jeho
rozdelenia Majitelom dlhopisov.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je uloha Agenta pre zabezpecenie ako spolocného zastupcu Majitelov
dlhopisov obmedzena len na vyssie uvedené zaleZitosti. Vo vzt'ahu k inym zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2
Zakona o dlhopisoch nie je vymenovany ziadny spolocny zastupca.

V rozsahu vakom Agent pre zabezpeenie vykondva prava Majitelov dlhopisov spojené s DIhopismi

a Zabezpedenim, Majitelia dlhopisov nem6zu vykonavat’ tieto prava samostatne. Tym nie s dotknuté hlasovacie
prava Majitel'ov dlhopisov.
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6.6

6.7

Zodpovednost® Agenta pre zabezpecenie:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat’ s nalezitou starostlivostou a v sulade
so zaujmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je viazany pokynmi
Schodze, pokial’ sa v zmysle Podmienok maju pre Agenta pre zabezpecenie uplatnit’. To neplati, ak také
pokyny odporujt vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami, Zmluvou
s agentom pre zabezpeCenie (ako je definovana nizSie), ZaloZznou zmluvou alebo Medziveritel'skou
zmluvou alebo ak vyZaduji konanie, ktoré nie je v stilade so spoloénymi zaujmami vSetkych Majitel'ov
dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie ma voci Majitel'om dlhopisov vylucne len tie povinnosti, ktoré su uvedené v
tychto Podmienkach, zmluve uzatvorenej s agentom pre zabezpecenie (d’alej len Zmluva s agentom pre
zabezpecenie) a Medziveritel'skej zmluve. Agent pre zabezpe€enie nema ziadne povinnosti komisionara,
mandatara alebo poradcu voci Majitel'om dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj stihlas so
svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budu moct’ domahat’ svojich prav voéi Agentovi pre zabezpecenie
tak, ako su uvedené v tychto Podmienkach v stlade s prislusnymi ustanoveniami o zmluvach
uzatvorenych v prospech tretich os6b podla Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami
Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov za akékol'vek svoje
konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spésobené hrubou nedbanlivostou alebo umyselnym
konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v dosledku
porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akakol'vek skoda, Majitel' dlhopisov suhlasi s tym, ze
Agent pre zabezpecenie (ak za $kodu zodpoveda podl'a predchadzajicej vety) bude povinny nahradit’ tato
Skodu iba do vysky skutocnej skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavazkov
alebo inému poruseniu Emitenta v stvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie nema vedomosti o
vyskyte Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislusna skutocnost’ nie je oznaimena v stlade s tymito
Podmienkami. Agent pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky) s
pripisanim na ucet akejkol'vek cCiastky, ktori ma Agent pre zabezpecCenie povinnost’ poukazat’ podla
tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vsetky potrebné kroky v najkratSom moznom
Case za ucelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov prislusného platobného systému
pouzivaného Agentom pre zabezpecenie na tento Gcel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom,
7e sa stal spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze. Pre odstranenie pochybnosti,
domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4 Zakona o konkurze v stivislosti s registrom partnerov verejného
sektora sa nepovazuje za okolnost’ zakladajucu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie:

(@)

Majitelia dlhopisov poveruju Agenta na zabezpecenie na to, aby uzavrel Medziveritel'ska zmlvu (tak ako
je tento pojem definovany v Podmienke 10.1 nizsie) s ostatnymi Zabezpeenymi veritelmi (tak ako je
tento pojem definovany v Podmienke 10.1 niz8ie), alebo ich zastupcami, ktorym ma vzniknut' k
predmetu Zabezpeenia zalozné pravo alebo iné zabezpeCenie, pricom Majitelia dlhopisov zaroven
stihlasia s tym, Ze Agent na zabezpeCenie méze uzavriet’ akykol'vek dodatok k Medziveritel'skej zmluve,
pokial’ taky dodatok (i) nebude mat’ negativny dopad na prava ¢i postavenie Majitel'ov dlhopisov, alebo
(ii) bude schvaleny rozhodnutim Schédze alebo (iii) jeho uzavretie bude nevyhnutné na ochranu prav
Majitel'ov dlhopisov alebo (iv) Gi¢elom takého dodatku bude zabezpedenie pristapenia Ceského emitenta
k Medziveritel'skej zmluve. V suvislosti s uzavretim dodatku podla bodu (iv) bude Agent pre
zabezpecenie taktiez opravneny uzavriet dodatky k Zaloznym zmluvam za ucelom zabezpecenia
zavizkov Ceského emitenta, ktoré mozu vznikat' na zaklade Ceského dlhopisového programu alebo v
suvislosti s nim. Ak nebude uzatvorenie takého dodatku mozné alebo ucelné, Agent pre zabezpecenie
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6.8

(b)

(©

(d)

(€)

)

bude opravneny ukoncit’ existujice Zalozné zmluvy a za obdobnych podmienok uzavriet' nové Zalozné
zmluvy, ktoré budi zabezpedovat’ aj zavizky Ceského emitenta, ktoré mozu vznikat’ na zéaklade Ceského
dlhopisového programu alebo v suvislosti s nim. Agent pre zabezpecenie je tiez opravneny uzavriet
dodatok k Zmluve o podriadenosti za uéelom pristipenia Ceského emitenta k tejto zmluve, pripadne za
ucelom podriadenia Podriadeného dlh v stilade s Podmienkou 13.16. Majitelia dlhopisov berti na vedomie,
ze predmetom Medziveritel'skej zmluvy bude Gprava podmienok pre vykon a uplatiiovanie prav a plnenia
povinnosti zo Zabezpecenia zaloznymi pravami, Zabezpecovacej dokumentacie, Rucenia alebo inych
prav a povinnosti Agenta pre zabezpeCenie upravenych Medziveritel'skou zmluvou Agentom pre
zabezpecenie, ako aj postup Agenta pre zabezpecenie pri vykone Zabezpedenia. vratane prav Z Rucenia,
¢i pouzitia vytazku z nich. Sucasne bert na vedomie, Ze Medziveritel'ska zmluva méze obsahovat’
podmienky na okamzity vykon Zabezpeenia, prav z Rucenia, v prospech Majitel'ov dlhopisov, resp.
Agenta pre zabezpecenie, pricom tieto mézu d’alej obmedzovat’ povinnosti Agenta pre zabezpecenie
riadit’ sa prislusnymi pokynmi Schodze, najmé ich méZzu podmieniovat’ ziskanim relevantnych stthlasov
dalsich skupin veritel'ov Emitenta, Ceského emitenta alebo Ruéitel’a. Zaroven plati, ze MedziveriteI'ska
zmluva sa pouzije v rozsahu uvedenom vy$Sie najmenej po dobu, poéas ktorej tu bude existovat
Podriadeny dlh alebo Pari passu uverovy dlh, alebo dlh vyplyvajici z dlhopisov vydanych v ramci
Ceského dlhopisového programu. Majitelia dlhopisov beri na vedomie, Ze VO veciach Zabezpe&enia
a/alebo posobnosti Agenta pre zabezpefenie maji prislusné ustanovenia Medziveritel'skej zmluvy
prednost pred tymito Podmienkami.

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeenie, Zalozna zmluva, Medziveritel'ska zmluva
alebo rozhodnutie Schddze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre
zabezpecenie postupovat’ uréitym sposobom, Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat svoje
prava a povinnosti v sivislosti so Zabezpecenim podl'a vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie moze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom alebo osobami v jeho skupine
a moze nadobudat’ a vlastnit' Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na stvisiacu
odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpeCenie sa moéze zdrzat akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho rozumne
oddvodneného nazoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Agent pre zabezpeCenie mdZe v §pecifickych pripadoch uvedenych v Medziveritel'skej zmluve
uskutoénit’ zmeny k dokumentacii Zabezpecenia aj bez sthlasu Schodze alebo v pripadoch, v ktorych
Majitelia dlhopisov neodsthlasili predmetni zmenu potrebnym poctom hlasov, vV kazdom pripade
v sulade s MedziveriteI'skou zmluvou.

Agent pre zabezpecenie je za podmienok uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpeCenie a
Medziveritel'skej zmluve tieZ opravneny pri vykone svojej funkcie vyuzivat’ na naklady Emitenta sluzby
odbornych poradcov a znalcov. Za vykon funkcie patri Agentovi pre zabezpecenie zmluvna odmena a
narok na nahradu nakladov spojenych s vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie. Agent pre
zabezpelenie je zaroveil opravneny uzatvorit dodatok k Zmluve sagentom pre zabezpeCenie
v nadviznosti na zriadenie Ceského dlhopisového programu.

Ukoncenie funkcie Agenta pre zabezpecenie.

(@)

(b)

Vypoved’ Zmluvy s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie moze Zmluvu s agentom pre
zabezpelenie vypovedat’ pisomnou vypoved'ou doru¢enou Emitentovi. Vypovedna doba je 50 dni odo
diia dorucenia vypovede Emitentovi. Bez ohl'adu na predchadzajicu vetu, vypovedna doba neskonci az
do dna, nez (i) dojde k nahradeniu Agenta pre zabezpecenie Novym agentom pre zabezpecenie (tak ako
je Specifikovany niZ$ie) a (ii) takato zmena je schvalena Schodzou podla bodu (b)(iv) nizsie.

Odvolanie Agenta pre zabezpefenie Emitentom.

Ak:
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(1) Agent pre zabezpecenie alebo sud rozhodne o likvidacii Agenta pre zabezpecenie alebo inom
spdsobe zaniku bez pravneho nastupcu; alebo

(i) Agent pre zabezpeCenie nebude moct’ vykonavat’ svoju bezni podnikatel'ski ¢innost” alebo
¢innost’ agenta pre zabezpecenie (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych opravneni,
nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturaliza¢ného konania, a pod.); alebo

(iii) sa Agent pre zabezpeCenie stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze;
alebo
(iv) Majitelia dlhopisov vlastniaci aspon 5 % celkovej menovitej hodnoty prislusnej Emisie

pozaduju zmenu Agenta pre zabezpeCenie; alebo

(V) Agent pre bezpecnost’ poruSuje vykon alebo plnenie svojich prav a povinnosti Agenta pre
zabezpecenie dlhsie ako 30 Pracovnych dni a tymto poruSenim by mohla Majitelom dlhopisov
vzniknut’ §koda; alebo

(vi) Agent pre zabezpecenie ukon¢i Zmluvu s agentom pre zabezpeéenie podl'a Podmienky 6.8(a)
alebo odstipi od Zmluvy sagentom pre zabezpeéenie, alebo inak oznami Emitentovi
a Majitelom dlhopisov svoj umysel ukoncit’ ¢innost’ Agenta pre zabezpecenie, odstupit’ od
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie, vypovedat’ Zmlvuu s agentom alebo spdsobit’ ukonéenie
funkcie Agenta pre zabezpecenie akymkol'vek inym spdsobom,

je Agent pre zabezpecenie povinny o tychto skutocnostiach bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta.
Emitent je nasledne povinny bezodkladne zvolat’ v stlade s tymito Podmienkami Schodzu za Gcelom
rozhodovania 0 vymenovani nového Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Novy agent pre zabezpecenie).
Emitent tato Schddzu zvola ako spoloénti schodzu Majitel'ov vetkych dlhopisov vydanych na zéklade
Programu.V pripade ak Emitent Schodzu nezvold je Agent pre zabezpecCenie povinny tato schodzu
zvolat’ bezodkladne a na naklady Emitenta. V pripade ak Agent pre zabezpelenie Schédzu nezvola,
kazdy Majitel' dlhopisov ma pravo zvolat’ Schddzu v sulade stymito Podmienkami a na naklady
Emitenta. Odvolanie Agenta pre zabezpedenie je G¢inné dfiom rozhodnutia o vymenovani Nového agenta
pre zabezpecenie vydaného (1) Schodzou a (2) schodzou majitel'ov dlhopisov vo vztahu k ¢eskym
emisiam v ramci Ceského dlhopisového programu (v pripade ak budu v ramci Ceského dlhopisového
programu vydané akékol'vek emisie dlhopisov), ak nie je v rozhodnutiach uréeny neskor$i termin,
najskor vSak po splneni podmienky uvedenej v tejto vete a po doruceni sthlasu Nového agenta pre
zabezpeclenie S jeho vymenovanim Emitentovi.

6.9 Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

(@)

(b)

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo reStrukturalizacii alebo inom
obdobnom konani Emitenta alebo ZaloZcu ziadnu pohladavku Majitel'a dlhopisov, ktora sa v konkurze
Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena pohl'adavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a
ani ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a, ktora zodpoveda podriadene;j
pohladavke ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'addvky veritel'a, ktory nie je
spriazneny s Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynalozeni
odbornej starostlivosti nemohol vediet, zZe nadobuda spriaznent pohladdvku. V zmysle § 95 ods. 4
Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel’ pohl'adavky z dlhopisov nadobudnutej na zaklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiez Agent pre
zabezpecenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora a ozndmi thito
skuto¢nost’ spravcovi tak, aby sa on sdm nepovazoval za osobu spriaznent s Emitentom podl'a § 9 ods. 4
Zakona o konkurze.

Kazdy Majitel’ dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytnit” Agentovi pre zabezpecenie
pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit), ¢i je pohl'adavka daného Majitel’a
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7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

dlhopisov podriadenou pohladavkou. V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpeCenie pravo
predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel'a dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

(c) Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom zahrani¢nom insolven¢nom
konani ohl'adom Emitenta alebo ZaloZcu obdrzi akukol'vek ciastku uréenu na rozdelenie veritelom
Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat si z nej Ciastku zodpovedajucu jeho ucelne vynaloZzenym a
preukazanym nakladom a dohodnutej odmene vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia.
Zostavajucu ¢iastku rozdeli pomerne medzi Majitel'ov dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov dlhopisov,
ktori st veriteI'mi podriadenych pohl'adavok.

Status dlhopisov

Dlhopisy predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zaviazky Emitenta.
Dlhopisy maju a budi mat’ medzi sebou rovnocenné (pari passu) postavenie a aspoii rovnocenné (pari passu)
postavenie so vSetkymi sti¢asnymi a budicimi priamymi a podobne zabezpetenymi a nepodriadenymi zavézkami
Emitenta, ktoré maji rovnaké postavenie v likvidacii alebo v konkurze, s vynimkou zavézkov, s ktorymi sa
zaobchadza prednostne podla platnych kogentnych pravnych predpisov. Emitent je povinny zaobchadzat
za rovnakych podmienok so vsetkymi MajiteI'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vyssie uvedené, podl'a Zakona o konkurze bude akykol'vek zaviazok Emitenta, ktorého veritelom
je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle
¢lanku 9 Zakona o konkurze (zavizok voé€i spriaznenej osobe) (a) v konkurze Emitenta (i) automaticky
20 zékona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a tento zavézok voci spriaznenej
osobe nebude vysporiadany skoér, ako vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voéi veritelom, ktori
prihlasili svoje pohl'adavky, a (ii) veritel’ takého zavizku voci spriaznenej osobe nebude mat’ zo Zabezpecenia
ziadny prospech, a (b) V reStrukturalizacii Emitenta nebude mozné zavizok voci spriaznenej osobe splnit’
rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori
prihlasili svoje pohl'adavky do restrukturalizacie Emitenta. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory nie je
spriazneny s Gpadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odborne;j
starostlivosti nemohol vediet’, ze nadobuda spriaznenti pohl'adavku. Predpoklada sa, ze veritel' pohl'adavky z
Dlhopisu nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Vyhlasenie a zavizok emitenta

Emitent vyhlasuje, Zze Majitel'om dlhopisov a spolo¢ne a nerozdielne s kazdym Majitel'om dlhopisov aj Agentovi
pre zabezpecenie dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov a prislusné tirokové vynosy (ak je to relevantné) a zavizuje
sa im zaplatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov a prislusné trokové vynosy (ak je to relevantné) v sulade s Emisnymi
podmienkami.

Emitent sa takisto zavizuje, ze zaplati Agentovi pre zabezpecenie ako spolo¢nému a nerozdielnemu veritel'ovi
s kazdym Majitelom dlhopisov v stvislosti so vSetkymi penaznymi zavizkami Emitenta z DIhopisov voc&i
takémuto Majitel'ovi dlhopisov sumy rovnajice sa akymkol'vek sumam av mene, ktoré bude Emitent dlhovat’
akémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov z Dlhopisov.

Zabezpecenie dlhopisov — Rucenie

Zavazky Emitenta z Dlhopisov si zabezpeéené rulitel'skym vyhlasenim (d’alej len Ruéenie) vystavenym
v prospech Agenta pre zabezpecenie spolocnostou Efimacor S.4.r.l., zaloZenou a existujicou podla pravnych
predpisov prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolocnost’ srucenim obmedzenym (société a
responsabilité limitée), so sidlom 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisanej v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registratnym &islom B
113459 (dalej len Ruéitel).
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

Podl'a Rucenia sa Rucitel’ bezpodmienecne a neodvolatel'ne zavédzuje, Ze ak Emitent alebo akykol'vek Zalozca z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek zo Zabezpecenych zavéizkov (ako su definované nizsie) v den jeho
splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10 dni, Rucitel’ na pisomna vyzvu Agenta pre zabezpeCenie
zaplati taka Ciastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta alebo prislusného Zalozcu v stlade
S Rucitel'skym vyhlasenim.

Rucenie zabezpetuje okrem iného splatenie Dlhopisov prostrednictvom Agenta pre zabezpelenie, ktory je
povinny vyplatit’ vytazok z uplatnenia Rucenia v suvislosti s DIhopismi Administratorovi za uc¢elom rozdelenia
tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu nesplateného penazného zavizku Emitenta z DIhopisov a podla
ustanoveni Medziveritel'skej zmluvy. ZabezpeCenie vo forme Rucenia sa zriad'uje v prospech Agenta pre
zabezpecenie. Majitelia dlhopisov nebudi mat’ Ziadne samostatné opravnenie vykonavat' alebo uplatiiovat
Rucenie alebo vykonavat’ akékol'vek prava alebo pravomoci vyplyvajice z Ruéenia, S vynimkou prostrednictvom
Agenta pre zabezpecenie.

Rucitel' v RuCeni preberie vSetky zavizky a zavizuje sa splnit’ vSetky povinnosti vyjadrené ako zavizky
a povinnosti Rucitel’a podl'a tychto Emisnych podmienok.

Rucitel'ské vyhlasenie je zahrnuté do tohto Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu aje bezplatne
pristupna Majitelom dlhopisov v elektronickej forme v osobitnej Casti webového sidla Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk, sekcia ,,Dlhopisy pocas platnosti Zakladného prospektu.

Zabezpecenie dlhopisov — ZaloZné prava

Zavazky Emitenta z DIhopisov a zaviazky Rucitel’a z Rucenia st zabezpecené nasledujucimi zaloznymi pravami
(kazdé d’alej len ZaloZné pravo) zriadenymi niZ§ie uvedenymi osobami (kazdy d’alej len ZaloZca):

@) zmluva o zriadeni zalozného prava na 542 854 843 akcii Ruditel'a v spoloénosti CPI PG (d’alej len
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k akciam ¢&. 1);

(b) zmluva o zriadeni zalozného prava na 20 940 501 akcii Rucitela v spolo¢nosti CPl PG (d’alej len
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k akciam ¢. 2 a spolo¢ne so Zmluvou 0 zriadeni zalozného prava
k akciam €. 1 d’alej len Zmluvy o zriadeni zalozného prava k akciam);

(©) zmluva o0 zriadeni zaloZného prava k pohladavkam z vnutroskupinovych uverov a poziciek
poskytnutych Emitentom Rucitelovi alebo Ceskému emitentovi (d’alej len Zmluva o zriadeni
zalozného prava k pohl'adavkam Emitenta);

(d) zmluva o zriadeni zaloZzného prava k pohladdvkam z vnitroskupinovych tverov a pdziciek
poskytnutych Ceskym emitentom Rugitel'ovi alebo Emitentovi (d’alej len Zmluva o zriadeni zaloZného
prava k pohladavkam Ceského Emitenta);

(e) zmluva o zriadeni zalozného prava k pohladavkam zo zmluvy o vedeni bankového uétu Emitenta
vedeného v spolo¢nosti J&T BANKA (d’alej len Viazany ucet Emitenta) (dalej len Zmluva o zriadeni
zalozného prava k Viazanému u¢tu Emitenta);

j)] zmluva 0 zriadeni zalozného prava k pohladavkam zo zmluvy o vedeni bankového wétu Ceského
emitenta vedeného v spolo¢nosti J&T BANKA (d’alej len Viazany ucet Ceského emitenta) (dalej len
Zmluva o zriadeni ziloZného prava k Viazanému uétu Ceského emitenta a spoloéne so Zmluvou
0 zriadeni zaloZného prava k Viazanému u¢tu Emitenta d’alej len Zmluvy 0 zriadeni zaloZného prava
k viazanym tic¢tom);

()] zmluva o zriadeni zalozného prava k pohladavkam zo zmluvy o vedeni bankového uétu Ruéitela

vedeného v spolo¢nosti J&T BANKA (d’alej len Viazany uéet Ruditel’a) (d’alej len Zmluva o zriadeni
zalozného prava k Viazanému uétu Ruéitela),
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(kazdy dokument o zabezpeceni vyssie dalej len Zmluva o zriadeni zaloZného prava, kazdé zalozné pravo aj
ako Zabezpecenie zaloZnymi pravami a Zabezpecenie zaloznymi pravami spolo¢ne s Ruéenim ako
Zabezpecenie).

Emitent je povinny uzatvorit resp. zabezpeCit' uzatvorenie Zmluv 0 zriadeni zalozného prava v stlade
s medziveritel'skou zmluvou (d’alej len Medziverite’ska zmluva), ktori Agent pre zabezpecenie uzatvori okrem
iného vo vztahu k uplatiiovaniu a vykonu prav a povinnosti z Dlhopisov a dlhovej dokumentacie, Zabezpecenia
zaloznymi pravami, Zmluv o zriadeni zalozného prava s (i) vybranymi verite’mi Emitenta, Ruclitela alebo
Ceského emitenta alebo (ii) opravnenym zastupcom (zastupcami) takého veritela alebo veritelov (dalej len
Zabezpeceni veritelia) tak, aby prislusné Zabezpeenie zaloznymi pravami vzniklo v lehotach uvedenych
v Podmienke 10.3. Medziveritel'ska zmluva méZze upravovat podmienky pre vykon Zabezpeéenia a pouzitie
akéhokol'vek vytazku zo Zabezpecenia, a to vratane pripadnych podmienok alebo obmedzeni takého vykonu.
MedziveriteI'ska zmluva bude samostatnou zmluvou.

Emitent zaroven zabezpeci, ze kazdy prislusny ZaloZca bude Zabezpedenie zaloznymi pravami udrziavat’' v plnom
rozsahu v sulade so Zmluvami o zriadeni zalozného prava, Medziveritel'skou zmluvou, tymito Podmienkami
a Zmluvou s agentom pre zabezpeenie az do okamziku splnenie vSetkych zavdzkov Emitenta vyplyvajtcich
z Dlhopisov alebo inych zabezpecenych zaviazkov podl'a Zabezpecenia zaloznymi pravami.

Kazdé Zalozné pravo zabezpecuje okrem iného splatenie Dlhopisov prostrednictvom Agenta pre zabezpeCenie,
ktory je povinny vyplatit’ vytazok z vykonu Zalozného prava v suvislosti s DIhopismi Administratorovi za i¢elom
rozdelenia tohto vytazku Majitel'om dlhopisov v rozsahu nesplateného petiazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov
a podl'a ustanoveni Medziveritel'skej zmluvy. Zabezpecenie zaloznymi pravami sa zriad'uje v prospech Agenta
pre zabezpecenie. Majitelia dlhopisov nebudi mat’ Ziadne samostatné opravnenie vykonavat’ alebo uplatiiovat’
ktorékol'vek zo Zaloznych prav alebo vykonavat’ akékol'vek prava alebo opravnenie z ktorejkol'vek Zmluvy
0 zriadeni zalozného prava, s vynimkou prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie.

Zmluvy o zriadeni zalozného prava budd uzavreté najneskér v deit Datumu emisie pre prvé Dlhopisy vydavané
v ramci Programu s vynimkou (i) zmluv $pecifikovanych v bode (c) a (d) Podmienky 10.1 vyssie, ktoré buda
uzatvorené najneskor v deni poskytnutia prislusnych vnutroskupinovych pohl'adavok Emitentom alebo Ceskym
emitentom, (ii) zmluvy $pecifikovanej v bode () Podmienky 10.1 vyssie, ktora zmluvné strany uzatvoria do 60
dni od Datumu emisie pre prvé Dlhopisy vydavané v ramci Programu, (iii) zmluvy $pecifikovanej v bode (f),
ktora zmluvné strany uzatvoria do 60 dni od datumu emisie pre prvé dlhopisy vydavané v ramci Ceského
dlhopisového programu alebo do 5 Pracovnych dni odo dia zriadenia takého bankového uctu v pripade ak bude
tento bankovy ucet zriadeny neskor ako 60 dni od datumu emisie pre prvé dlhopisy vydavané v ramci Ceského
dlhopisového programu, a zmluvy $pecifikovanej v bode (g), ktori zmluvné strany uzatvoria do 5 Pracovnych dni
odo dna zriadenia takého bankového Gctu.

Kopia kazdej Zmluvy o zriadeni zalozného prava (V platnom zneni) a Medziveritel'skej zmluvy (po jej uzavreti)
bude kdispozicii k nahliadnutiu Majitel'om dlhopisov po predchadzajicom ohlaseni pocéas beznych
prevadzkovych hodin v Uréenej prevadzkarni.

Pokial’ Zabezpecenie zaloznymi pravami nevzniklo sposobom uvedenym v Podmienke 10.3 vyssie, alebo pokial’
dojde k ciastocnému alebo uplnému zaniku Zabezpecfenia zaloznymi pravami v rozpore s tymito Podmienkami,
Emitent je povinny o tejto skutocnosti informovat’ Agenta pre zabezpecenie do 10 Pracovnych dni. Pokial’ Emitent
nevykona napravu do 10 dni od informovania Agenta pre zabezpecenie podl'a predchadzajucej vety, je povinny
bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schédzu (tak ako je definovand v Podmienke 21) v lehotdch uvedenych v tychto
Podmienkach. Emitent na Schddzi tato skutoénost odovodni a Schodza nasledne jednoduchou védcsinou
pritomnych Majitelov dlhopisov rozhodne o d’alsom postupe, vratane pripadného prediZenia lehoty k zriadeniu
alebo vzniku Zabezpeéenia zaloznymi pravami, stanovenia lehoty k zriadeniu alebo vzniku iného zabezpedenia v
prospech Majitelov dlhopisov, resp. Agenta pre zabezpecenie ako spolo¢ného zastupcu Majitelov dlhopisov
(pokial’ je to v sulade s Medziveritel'skou zmluvou), alebo stanovenia predCasnej splatnosti, ak do dna konania
takej Schodze neddjde ku vzniku Zabezpetenia zaloznymi pravami.
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Agent pre zabezpecenie bude vo vztahu k Zmluve o zriadeni zalozného prava K akciam &. 1, ktora sa riadi pravom
Luxemburského velkovojvodstva (dalej len Luxemburské dokumenty o zabezpeceni), a zabezpeceniu, ktoré
bolo alebo ma byt zriadené na ich zéklade (d’alej len Luxemburské zabezpecenie) na cely zriadenia, drzby
a vykonu tohto Luxemburského zabezpecenia podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva konat’ ako spolo¢ny
a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitel'om dlhopisov, pokial’ ide o vSetky peniazné zavizky Emitenta z DIhopisov,
voci tomuto Majitel'ovi dlhopisov a Luxemburské dokumenty o zabezpeéeni budu uzatvorené v ramci konceptu
spolo¢ného a nerozdielneho veritel'stva v prospech vsetkych Majitel'ov dlhopisov.

Zabezpecenie dlhopisov — spolo¢né ustanovenia

Kazdy Majitel’ dlhopisov na zaklade nadobudnutia akéhokol'vek Dlhopisu (¢i uz prostrednictvom upisania,
nakupu alebo iného nadobudnutia Dlhopisu) vyslovne suhlasi:

(@) s tym, ze ZabezpeCenie zabezpeéi nielen zavizky Emitenta z tychto Dlhopisov, ale aj (i) zavizky
Emitenta z akejkol'vek inej Emisie v ramci Programu, ako aj (ii) pari passu zavizky Ceského emitenta
zo vietkych nim vydanych dlhopisov v ramci Ceského dlhopisového programu; a (iii) pari passu zavizky
Emitenta, Rugitel'a alebo Ceského emitenta z Hedzingu; (iv) zavizky Ruditela (podriadené zavizkom z
tychto Dlhopisov) v rozsahu predpokladanom a povolenom v Medziveritel'skej zmluve v stvislosti s
Podriadenym Dlhom, (v) pari passu zavizky Ruéitel'a z tychto Dlhopisov (resp. Rugenia) v rozsahu
predpokladanom a povolenom v Medziveritel'skej zmluve a (vi) pari passu zavizky Rucitel’a z Pari passu
uverového dlhu;

(b) stym, ze Agent pre zabezpeCenie je v postaveni spoloéného a nerozdielneho veritela ohladom
akychkol'vek penaznych zavizkov Emitenta z Dlhopisov voci nemu a teda, ze Agent pre zabezpecenie
ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat Emitenta o plnenie pefiaznych zavizkov z DIhopisov v Case
ich splatnosti;

(©) stym, ze Agent pre zabezpeCenie vykonava vsetky prava, pravomoci a opravnenia vyplyvajlce
z0 Zakona o dlhopisoch a tychto Emisnych podmienok ako spoloény zastupca Majitelov dlhopisov
ohladom Zabezpecenia, vratane vykonu akychkol'vek prav Agenta pre zabezpeCenie vo vztahu
k akejkol'vek drzbe, zriadeniu, vykonu, zmene a doplneni, modifikacii, rozhodovaniu alebo zaniku alebo
vzdania sa akychkol'vek prav vo vzt'ahu k Zabezpeéeniu, Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a (po jej
uzavreti) Medziveritel'skej zmluvy;

(d) Suzavretim azavéznostou kazdej Zmluvy o0 zriadeni zalozného prava aZmluvy sagentom
pre zabezpecenie a (po jej uzavreti) Medziveritel'skej zmluvy;

(e) S tym, Ze na vykon Zabezpecenia zaloznymi pravami nebude v Ziadnom pripade samostatne opravneny
a ze na vykon takého Zabezpecenia je vyluéne opravneny Agent pre zabezpecenie;

()] S tym, ze zacatie a uskutoéfiovanie vykonu akéhokol'vek ZabezpeGenia a rozdelovanie akéhokol'vek
vytazku z vykonu akéhokol'vek Zabezpecenia bude (po jej uzavreti) vzdy predmetom Medziveritel'skej
zmluvy a bude vykonané v sulade s Medziveritel'skou zmluvou a Ze Medziveritel'ska zmluva je spolu
s Ruéenim a kazdou Zmluvou o zriadeni zalozného prava, zmluvou, ktora sa povazuje za zmluvu resp.
dokument, ktorym sa dohodlo zabezpeéenie, v sulade s § 20b Zakona o dlhopisoch;

(9) S tym, ze podl'a Medziveritel'skej zmluvy (po jej uzavreti) a jej ustanoveni na pokyn prislusnej vacsiny
veritel'ov ur€enej v stlade s Medziveritel'skou zmluvou:

i. mdze byt Agentovi pre zabezpecenie zabranené alebo nebude opravneny vykonat’ akékol'vek
ZabezpeCenie, aj ked budd splnené podmienky alebo dané pokyny Schédze pre vykon

Zabezpecenia Dlhopisov; a

ii. mdze byt Agent pre zabezpecenie opravneny alebo povinny vykonat’ akékol'vek Zabezpecenie, aj
ked’ nebudi splnené podmienky alebo dané pokyny Schdédze pre vykon Zabezpecenia DIhopisov;
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(h) vo vztahu k Luxemburskym dokumentom 0 zabezpeceni a Luxemburskému zabezpeceniu: na ucely
zriadenia, registracie, vzniku a zabezpecenia trvalej platnosti Luxemburského zabezpecenia, v sulade
S pravaymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva (alebo v rozsahu aplikovatelnom na aktiva
nachadzajice sa v Luxemburskom velkovojvodstve, Vv stlade s pravnymi predpismi Luxemburského
velkovojvodstva), s tym Ze Agent pre zabezpeCenie a kazdy z Majitelov dlhopisov je individualne
spolo¢ny a nerozdielny veritel' v stvislosti so vSetkymi peilaznymi zavizkami Emitenta vyplyvajicimi
z Dlhopisov; Ze Agent pre zabezpecenie je opravneny zaregistrovat’ na svoje vlastné meno vo vsetkych
prislusnych registroch akékol'vek zabezpecenie vytvorené alebo o ktorom bude existovat’ domnienka, ze
bolo vytvorené, niektorym z Luxemburskych dokumentov o zabezpeéeni, a bude mat’ nezavislé pravo
pozadovat iplné plnenie od Rucitel’a a kazdého prislusného Zalozcu akychkol'vek penaznych zavizkov
zabezpecenych zabezpetenim podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva v deii ich splatnosti; a

0] bez toho, aby aby bola dotknuta zodpovednost’ ktoréhokol'vek Zalozcu za informacie poskytnuté nim
alebo v jeho mene v stvislosti s akoukol'vek Zmluvou o zriadeni zalozného prava, kazdy Majitel
dlhopisov potvrdzuje Agentovi pre zabezpelenie, Ze bol a nadalej bude vyhradne zodpovedny za
vykonanie vlastného nezavislého hodnotenia a vySetrovania vsetkych rizik vyplyvajucich z akéhokol'vek
dokumentu vo vztahu k Zabezpeceniu alebo v stvislosti s nim, vratane, ale nie vyluéne: (a) finanént
situdciu, postavenie a povahu kazdého ¢lena Skupiny; (b) zakonnost,, platnost, G¢innost, primeranost
alebo vymozitel'nost’ akejkol'vek Zmluvy o zriadeni zalozného prava, Zabezpecéenia a akejkol'vek inej
dohody, dojednania alebo dokumentu uzavretych, vyhotovenych alebo vykonanych v o¢akavani, na
zaklade alebo v suvislosti s akoukol'vek Zmluvou o zriadeni zalozného prava alebo Zabezpecenim; (c) ¢i
ma prislusny Majitel' dlhopisov regresné pravo voci ktorejkolvek strane alebo akémukol'vek jej
prislusnému majetku podla alebo v suvislosti s akoukol'vek Zmluvou o zriadeni zalozného prava,
Zabezpe&enim, transakciami predpokladanymi v Zmluvach o zriadeni zaloZzného prava alebo akoukol'vek
inou dohodou, dojednanim alebo dokumentom uzavretym, vyhotovenym alebo vykonanym v o¢akavani,
v ramci alebo v suvislosti s akoukol'vek Zmluvou o zriadeni zalozného prava alebo Zabezpecenim; (d)
primeranost’, presnost’ a/alebo uplnost’ akychkol'vek informacii poskytnutych Agentom pre zabezpecenie,
ktoroukol'vek stranou alebo akoukol'vek inou osobou v ramci alebo v stvislosti s akoukol'vek Zmluvou
o zriadeni zalozného prava alebo Zabezpe¢enim, transakciami zamy§lanymi v akejkol'vek Zmluve o
zriadeni zalozného prava alebo akejkol'vek inej dohode, dojednani alebo dokumente uzavretom,
vyhotovenom v oéakavani, v rimci alebo v stvislosti s akoukol'vek Zmluvou o zriadeni zalozného prava;
a (e) pravo alebo titul akejkol'vek osoby alebo na hodnotu alebo dostatocnost’ ktorejkol'vek Casti majetku,
ktory je predmetom Zabezpe&enia, prioritu akéhokol'vek Zabezpeéenia alebo existenciu akéhokol'vek
Zabezpecenia ovplyviiujuceho majetok, ktory je predmetom Zabezpecenia.

Vzt'ah medzi Emitentom, Rucitel'om, kazdym ZaloZcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s akymkol'vek
pripadnym vykonom Zabezpedenia V prospech Majitelov dlhopisov a v savislosti s niektorymi dal§imi
administrativnymi ukonmi vo vztahu k ZabezpeCeniu je okrem iného upraveny Zmluvou s agentom pre
zabezpecenie. Képia Zmluvy s agentom pre zabezpeenie bude k dispozicii Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu
po predchadzajucom ohlaseni pocas beznej prevadzkovej doby v UrCenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky (alebo pripadne zabezpecené dlhy) st definované v Ruceni a kazdej Zmluve o zriadeni
zéalozného prava a zahfiiaji okrem iného vSetky sicasné a buduce, podmienené aj nepodmienené peniazné zavazky
Emitenta a akéhokol'vek Zalozcu v stvislosti s Dlhopismi a/alebo s akoukol'vek Zaloznou zmluvou, najma istina
Dlhopisov a akykol'vek urok, urok z omeskania, naklady, vydavky a akékol'vek d’alSie prislusenstva alebo ich
Casti, ktoré vznikli alebo mo6zu vzniknuat na zéklade alebo v suvislosti s Dlhopismi a/alebo s akoukol'vek Zaloznou
zmluvou, voci Agentovi pre zabezpecenie (ako spoloénému a nerozdielnemu veritel'ovi s kazdym jednotlivym
Majitel'om dlhopisov v suvislosti s akymkol'vek peniaznym zavdzkom Emitenta z Dlhopisov voci takémuto
Majitel'ovi dlhopisov a spolo¢nému zéastupcovi Majitelov dlhopisov), v kazdom pripade bez dvojitého
zapocitania (d’alej len Zabezpedené zaviizky).

Emitent je povinny zabezpecit, Ze Ruditel’ a kazdy ZaloZca budu riadne udrziavat’ Zabezpecenie v plnom rozsahu,
pokym nebudu splnené vietky zaviazky Emitenta z Dlhopisov.
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Agent pre zabezpecenie ako spolocny a nerozdielny veritel' a/alebo spolocny zastupca s kazdym jednotlivym
Majitelom dlhopisov (v suvislosti s akymkol'vek pefiaznym zavdzkom Emitenta z Dlhopisov voéi takémuto
Majitel'ovi dlhopisov) je opravneny pozadovat’ od Emitenta zaplatenie akejkol'vek sumy, ktora je Emitent povinny
zaplatit' ktorémukol'vek Majitelovi dlhopisov v stvislosti s akymikol'vek pefiaznymi zavizkami Emitenta
z Dlhopisov, ato aj v savislosti s ich vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia. V dosledku toho su
vsetci Majitelia dlhopisov povinni uplatiiovat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom
ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek peniaznej pohl'adavky
voci Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba v spolupraci s Agentom pre zabezpecCenie
a prostrednictvom neho.

Vykon. Ak nastane Pripad neplnenia zavédzkov a, aby sa prediSlo pochybnostiam, uplynula prislusna lehota
na napravu a nasledne Schodza rozhodne (i) o uplatneni prava pozadovat pred¢asné splatenie Menovitej hodnoty
Dlhopisov a (ii) 0 vykone Zabezpegenia v stilade s Emisnymi podmienkami, Agent pre zabezpecenie je povinny
uplatnit’ prava z Rucenia Vv sulade sjeho podmienkami a (po jej uzavreti) v stlade s podmienkami
Medziveritel'skej zmluvy.

Ak Rucitel’ neposkytne dostatoéné plnenie a Vv dosledku toho nebudi z Rucenia V plnej miere uspokojené
Zabezpecené zavizky, Agent pre zabezpecenie je povinny vykonat Zabezpecenie zaloznymi pravami, podla
vlastného uvazenia, a to uplne alebo Ciastocne, v akomkol'vek poradi a akymkol'vek spésobom, ktory povol'uju
podmienky stanovené v Zmluvach o zriadeni zalozného prava, (po jej uzavreti) Medziveritel'skej zmluve
a platnych pravnych predpisoch.

Agent pre zabezpeCenie nepodnikne (a nebude mat Ziadnu povinnost podniknut) Zziadne kroky podla
Podmienok 11.6 a 11.7, ak by také kroky neboli v stulade s MedziveriteI'skou zmluvou.

V kazdom pripade prevedie Agent pre zabezpe&enie vytazok z vykonu Zabezpecenia Vv stvislosti s DIhopismi bez
zbytoéného odkladu na et Administratora za uéelom jeho rozdelenia Majitefom dlhopisov Vv stlade
S Medziveritel'skou zmluvou (po jej uzavreti) a tymito Emisnymi podmienkami, po odpocitani (i) jeho nakladov
na vykon, (ii) ostatnych nakladov a poplatkov vyzadovanych kogentnymi ustanoveniami pravnych predpisov
upravujucich Zabezpecenie, a (iii) odmeny vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloznymi pravami.
Platba sumy podla predchadzajucej vety Administratorovi znamena, ze Agent pre zabezpecenie splnil svoju
povinnost’ vo¢i Majitelom dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej sume a Majitelia dlhopisov nie st opravneni
Vv suvislosti s touto vyplatenou sumou uplatiiovat’ d’al§ie naroky vo¢i Agentovi pre zabezpecenie.

Agent pre zabezpeéenie je povinny informovat’ Majitelov dlhopisov o priebehu vykonu Zabezpecenia a 0 obsahu
vsetkych podstatnych informacii alebo dokumentov, ktoré prijal alebo vypracoval v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, a to spésobom stanovenym v prislusnom rozhodnuti Schodze.

Rozdelenia MajitePom dlhopisov. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia (bertic do uvahy akékol'vek rozdelenia
inym veritelom ako Majitefom dlhopisov podla MedziveritelI'skej zmluvy) nebude dostatoény na zaplatenie
vSetkych penaznych zavizkov z Dlhopisov, buda jednotlivi Majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku z vykonu
Zabezpecenia na pomernom zaklade a neuspokojena Cast’ penaznych zavizkov z Dlhopisov sa bude voci
Emitentovi d’alej vymahat’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto uspokojeni z vytazku nie je
Agent pre zabezpeGenie povinny uhradit’ Ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ni¢ viac, nez ako vyplyva z § 515
Obcianskeho zékonnika. Akykolvek prebytok, ktory vznikne z vytazku z vykonu Zabezpecenia ziloznymi
pravami (bertc do uvahy akékol'vek rozdelenie veritel'om inym ako Majitel'om dlhopisov podl'a Medziveritel'skej
zmluvy), sa bez zbyto¢ného odkladu vrati prislusnému Zalozcovi alebo osobe nim uréenej, v pripade ak prislusné
ustanovenia Medziveritel'skej zmluvy neuréuju inak.

Agent pre zabezpecenie je povinny evidovat’ vSetky financné prostriedky prijaté Agentom pre zabezpecenie
Vv suvislosti s vykonom Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (vratane vsetkého vytazku ziskaného
v konkurznom konani), oddelene od jeho ostatného majetku, a nie je opravneny disponovat’ s nimi, s vynimkou
platieb podl'a tejto Podmienky 11.9. Agent pre zabezpedenie nie je povinny prijaté prostriedky urocit.
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11.13 Zanik po splateni. Ak voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov neexistuje ziadny nevyrovnany penazny zavazok
Emitenta z Dlhopisov a (i) nie je to vrozpore sustanoveniami Medziveritel'skej zmluvy a (ii) si splnené
poziadavky pre takéto uvolnenie vyplyvajuce z (1) emisnych podmienok dlhopisov vydanych v ramci Ceského
dlhopisového programu (v pripade ak budi v ramci Ceského dlhopisového programu akékol'vek dlhopisy vydané)
a (2) Uverovej zmluvy Rugitela, Agent pre zabezpedenie vystavi na zéklade pisomnej Ziadosti Emitenta alebo
Rucitel'a alebo Zalozcu vzdanie sa konkrétneho Zalozného prava alebo potvrdenie o zaniku Rucenia alebo
Zalozného prava, a to do desiatich (10) Pracovnych dni, a toto potvrdenie alebo vzdanie sa prava bude doru¢ené
Rugéitel'ovi alebo prislusnému Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi
a/alebo prislusnému Zalozcovi zabezpecujicemu vymaz Zalozného prava primerane potrebnu su¢innost’ na ucely
vymazu Zalozného prava z prislusného registra.

11.14 Povinnost’ uvol’nit’ v $pecifickych pripadoch. Emitent méze pisomne poZiadat’ Agenta pre zabezpecenie o
uvolnenie Zabezpecéenia nad uréitym poctom akcii v CPI PG za predpokladu, ze:

@) Emitent doru¢i Agentovi pre zabezpeéenie pisomnu ziadost’, v ktorej uvedie pocet akcii v CPI PG, ktoré
maju byt tymto spésobom uvolnené (d’alej len UvoPnené akcie) a ktoré obsahuje vypocet preukazujici
splnenie podmienok uvedenych v odsekoch (e) a (f) niz$ie, a ktoré obsahuje aj pisomné potvrdenie
podpisané Statutarnym zastupcom Emitenta, v ktorom sa uvadza, ze podmienky uvedené v odsekoch (b)
az (f) nizsie v stvislosti s navrhovanym uvolnenim Uvolnenych akcif s splnené;

(b) stthrnna menovita hodnota (i) Dlhopisov vydanych v ramci Programu splatenych Emitentom, (ii)
dlhopisov vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu splatenych Ceskym emitentom, a hodnota
splatenia Pari passu uverového dlhu Rucitefom je najmenej 10 milibnov EUR (alebo ekvivalent v
akejkol'vek inej mene) pri prvej takejto ziadosti (priCom pri kazdej d’alSej ziadosti plati, ze sihrnna
menovita hodnota v zmysle vysSie uvedeného je najmenej 10 milionov EUR od predchadzajticej ziadosti);

(©) neexistuje ziadna nesplatend suma Podriadeného Dlhu a prislusni veritelia uz nie su povinni poskytnat
Rucitel'ovi Giverové plnenie v stvislosti s Podriadenim Dlhom;

(d) (1) nenastala ziadna Akceleracia, (ii) nenastalo Ziadne rozhodnutie o vykone Zabezpecenia zaloznymi
pravami Agentom pre zabezpelenie alebo (iii) nenastal Ziadny Pripad neplnenia zavizkov, ktory by
pretrvaval;

(e) bezprostredne po uvolneni Uvolnenych akcii bude Pomer LTV (ako je definovany niZ$ie) nizsi ako 37,5 %

(pri testovani zo zverejnenych uétovnych zavierok nie star$ich ako 4 mesiace);

()] bezprostredne po uvolneni Uvolnenych akcii bude Pro Rata Pomer LTV (ako je definovany niZsie) nizsi
ako 70 % (pri testovani zo zverejnenych uétovnych zavierok nie starsich ako 4 mesiace); a

(9) takéto uvolnenie (i) nie je vrozpore s ustanoveniami Medziveritel'skej zmluvy a (ii) st splnené
poziadavky pre takéto uvolnenie vyplyvajiuce z (1) emisnych podmienok dlhopisov vydanych v ramci
Ceského dlhopisového programu (v pripade ak buda v ramci Ceského dlhopisového programu akékol'vek
dlhopisy vydané) a (2) Uverovej zmluvy Rugitela.

Ak st podmienky uvedené v odsekoch (a) az (g) vySSie splnené k spokojnosti Agenta pre zabezpecenia, Agent
pre zabezpecenie vykona vsetky kroky potrebné na uvolnenie ZabezpeCenia zaloznymi prdvami vo vztahu
k Uvol'nenym akciam, vratane vykonania akejkol'vek dohody o uvol'neni a ukonceni.

11.15 Agent pre zabezpeGenie bude mat’ vo¢i Majitel'om dlhopisov vyhradne tie povinnosti, ktoré si uvedené v tomto
dokumente, v Zmluve s agentom pre zabezpelenie a v MedziveriteI'skej zmluve. Agent pre zabezpedenie nema
voéi Majitel'om dlhopisov ziadne povinnosti ako komisionar, mandatar, splnomocnenec ani poradca. Agent pre
zabezpecenie suhlasi so svojimi pravami a povinnostami stanovenymi v tomto dokumente uzavretim Zmluvy
s agentom pre zabezpeCenie a Majitelia dlhopisov st opravneni domahat’ sa svojich prav vo¢i Agentovi pre
zabezpecenie tak, ako si definované v tomto dokumente, v stlade s prislusnymi ustanoveniami tykajicimi sa
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11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

11.21

12.

12.1

12.2

zmluv uzavretych v prospech tretich osob podla Obcianskeho zakonnika a prislusnych ustanoveni Zakona
o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov za akékol'vek svoje konanie alebo
opomenutie konat, ibaze by vyplynulo z hrubej nedbanlivosti alebo imyselného porusenia. Ak ktorémukol'vek
Majitel'ovi dlhopisov vznikne v désledku porusenia povinnosti Agenta pre zabezpeéenie akakol'vek $koda, kazdy
Majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, Ze Agent pre zabezpeéenie (ak zodpoveda za $kodu podl'a predchadzajucej vety)
je povinny nahradit’ iba skuto¢nt $kodu a nie usly zisk.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani skimat’, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavézkov alebo inému
poruseniu Emitentom v stvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie sa nebude povazovat’ za osobu, ktora ma
vedomost’ o nastani Pripadu neplnenia zavéizkov, pokial’ mu tato skutocnost’ nebola oznamena v sulade s tymito
Emisnymi podmienkami. Agent pre zabezpecCenie nenesie zodpovednost za Ziadne oneskorenie (alebo jeho
nasledky) s pripisanim akejkol'vek sumy na ucet, ktort je podl'a tohto dokumentu povinny poukazat, ak Agent
pre zabezpecenie vykonal vSetky pozadované ukony v najkratSom moznom c¢ase, aby splnil poziadavky
vyplyvajice z nariadeni a postupov prislusného platobného systému, ktory na tento ucel pouziva Agent pre
zabezpecenie.

Agent pre zabezpeCenie mdze vykonavat' akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitelom alebo ktorymkol'vek
Zalozcom (vratane poskytovania tiverov a suvisiacich ¢innosti), méze nadobudat’ a drzat’ Dlhopisy vo svojom
vlastnom mene a na vlastny ucet alebo pre svojich klientov a ma narok na suvisiace protiplnenie alebo zisky.

Agent pre zabezpeenie sa moze zdrzat akéhokol'vek tikonu alebo konania, ak by takyto tkon alebo konanie
podla jeho nazoru mohlo predstavovat porusenie prislusného pravneho predpisu.

Viazany ucet. Emitent sa zavizuje, ze zriadi osobitny fond predstavujuci prostriedky na Viazanom Gc¢te Emitenta
vedenom v J&T BANKA za G¢elom dodrziavania hodnoty Pomeru LTV, Pro Rata Pomeru LTV, uskutoéneniu
Napravy a realizacie Nakladania (ako su tieto pojmy definované nizsie). Prostriedky na Viazanom ucte Emitenta
bude spravovat na zakladne osobitnej zmluvy J&T Banka ako banka, ktora vedie Viazany ti¢et Emitenta.

Rucitel’ je opravneny zriadit’ osobitny fond predstavujici prostriedky na Viazanom tcte Rucitel'a (Viazany ucet
Rugitel'a spolo¢ne s Viazanym uétom Emitenta d’alej len Viazané uéty a kazdy samostatne Viazany ucet) vedeny
v J&T BANKA. Ustanovenie predchadzajiiceho odseku sa obdobne vzt'ahuje aj na Viazany ucet Rucitel’a.

Uvol'nenie prostriedkov z Viazaného G¢tu. Prostriedky uloZzené na Viazanom Géte mozu byt pouzité k (i)
uhrade urokovych vynosov z Dlhopisov alebo mimoriadneho vynosu Dlhopisov podla Podmienky 15.2 alebo
15.3 k prislunému Driu vyplaty, (ii) thrade menovitych hodnét Dlhopisov splatnych ku Diiu koneénej splatnosti
alebo ku Driu predéasného splatenia, alebo (iii) obsluhe alebo splateniu Pari passu tverového dlhu, alebo (iv)
obsluhe alebo splateniu dlhopisov Ceského emitenta vydanych v ramei Ceského dlhopisového programu.

Emitent a Ruditel’ su d’alej opravneni previest z prislu§ného Viazaného ¢tu finanéné prostriedky na nom ulozené,
alebo ich Gast, vyluéne na Viazany G¢et Emitenta, Viazany u¢et Ruitel'a alebo Viazany tdet Ceského emitenta.

Agent pre zabezpecenie sa zaviazal a je opravneny poskytnut’ Emitentovi akukol'vek nevyhnutnii stcinnost,
vratane vydania potvrdeni ¢i inych dokumentov k tomu, aby mohli byt’ finan¢né prostriedky v prislusnej vyske
prevedené z prislusného Viazaného uctu.

Finanény zavizok tykajici sa pomeru dlhu k hodnote (Pomer LTV)

Pokial’ nebudu uplne splnené vsetky zavizky vyplyvajice z DIhopisov, Emitent sa zavizuje a zabezpedi, aby
Pomer LTV (tak ako je definovany nizsie v Podmienke 25.1), bol nizsi ako 50%.

Pokial’ nebudu uplne splnené vSetky zavizky vyplyvajiuce z Dlhopisov, Emitent sa zavédzuje a zabezpeci, aby Pro
Rata Pomer LTV (tak ako je definovany nizsie v Podmienke 25.1), bol nizsi ako 80%.
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12.3

124

Bezodkladne po tom, ¢o sa Emitent dozvie alebo (ak by konal s naleZitou starostlivostou) sa Emitent mal
dozvediet’, ze Pomer LTV nebol v sulade s Podmienkou 12.1 alebo Pro Rata Pomer LTV nebol v sulade
s Podmienkou 12.2, musi tito skuto¢nost’ oznamit’ Administratorovi, Agentovi pre zabezpecenie a Majitel'om
dlhopisov.

Naprava Pomeru LTV aPro Rata Pomeru LTV. Do 10 Pracovnych dni od ozndmenia Emitenta podla
predchadzajiiceho bodu méze Rucitel’ alebo v pripade podla odseku (b) nizsie ina osoba vykonat’ alebo zabezpecit
napravu Pomeru LTV alebo Pro Rata Pomeru LTV (ak je to relevantné) prevedenim relevantnej Ciastky na
Viazany ucet Emitenta alebo Viazany ucet Ceského emitenta, alebo Viazany téet Rugitela, ktory je predmetom
zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie, a to nasledovnym sposobom:

@) zvy$enim zékladného imania Emitenta alebo Ceského emitenta pefiaznym vkladom;

(b) poskytnutim uveru alebo pdzicky Emitentovi, Ceskému emitentovi alebo Rugitel'ovi, podriadenym
zavazkom z Dlhopisov alebo Rucenia (podl'a okolnosti) alebo zavizkom z dlhopisov vydanych v ramci
Ceského dlhopisového programu; alebo

(c) zriadenim ZabezpeCenia zaloznymi pravami k d’al§im akcidm Ruéitel'a v CPI PG na zaklade zmluvy
0 zriadeni zalozného prava k akcidm medzi Rucitelom ako zalozcom a Agentom pre zabezpecenie ako
zaloznym veritelom, vV podstatnych naleZitostiach zodpovedajucej zmluve o zriadeni zalozného prava
k akciam uzatvorenej podl'a Podmienky 11.1,

(odseky (a) az (c) d’alej len Naprava), tak aby v jeho dosledku Pomer LTV, respektive Pro Rata Pomer LTV po
zapocitani Napravy na pro forma baze bol mensi ako hodnota uvedena v Podmienke 12.1 respektive v Podmienke
12.2, pricom

(i) v pripade odsekov (a) alebo (b) vysSie, prostriedky ziskané v rimci Napravy Emitentom musia byt
uloZené na Viazany i¢et Emitenta a prostriedky ziskané v ramci Napravy Ceskym emitentom musia byt
ulozené na Viazany uéet Ceského emitenta a prostriedky ziskané Ruéitefom musia byt ulozené na
Viazany ucet Rucitel’a; a

(i) v pripade odseku (b) vyssie pristapi poskytovatel’ podriadeného dlhu ako podriadeny veritel’ k Dohode
0 podriadenosti alebo inym spdsobom uspokojivym pre Agenta pre zabezpecenie zabezpeci podriadenie
svojich pohl'adavok pohl'adavkam z Dlhopisov alebo Rucenia.

Do 10 Pracovnych dni odo diia, kedy sa Emitent dozvedel alebo (ak by konal s nalezitou starostlivost'ou) sa mal
dozvediet’ o poruseni finanéného zavézku v Podmienke 12.1 alebo Podmienke 12.2 (ak je to relevantné) a oznamil
dané poruSenie Majitelom dlhopisov a Agentovi pre zabezpedenie, je Emitent povinny preukazat Napravu
Pomeru LTV alebo Pro Rata Pomeru LTV (ak je to relevantné) Majitel'om dlhopisov a Agentovi pre zabezpeéenie
a zverejnit’ ju v rovnakej lehote spdsobom uvedenym v Podmienke 23 spolu s uvedenim zvoleného spésobu
Napravy a potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ v mene Emitenta v rozsahu, ze Pomer LTV alebo
Pro Rata Pomer LTV (ak je to relevantné) po Naprave spiiia uroven stanovenu V tejto Podmienke 12.1 alebo
Podmienke 12.2, pri¢om sa uvedu aj hodnoty Pomeru LTV a Pro Rata Pomeru LTV po Naprave.

Pri vypocte Pomeru LTV a Pro Rata Pomeru LTV po zohl'adneni Napravy buda financné prostriedky poskytnuté
podl'a odseku (a) alebo (b) vyssie pripocitané k Hodnote Zabezpecenych akcii CPI PG a Vv pripade zriadenia
Zabezpecenia zaloznymi pravami K akciam Rucitela v CPI PG podl'a odseku (c) vysSie bude prepoéitana Hodnota
Zabezpecenych akcii CPI PG tak, aby bolo zohl'adnené zriadenie Zabezpeenia zaloznymi pravami Kk akciam
Rucitel’a zabezpecenych podl'a odseku (c) vyssie.

V pripade ak nie je vykonana riadna Néprava a uskutocnenie riadnej Napravy nie je riadne oznamené Majitel'om

dlhopisov a Agentovi pre zabezpecenie sposobom uvedenym vyssie, nastane Pripad neplnenia zadvdzkov podl'a
Podmienky 18.1.
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13.

13.1

13.2

13.3

Iné zavizky

Emitent bude az do uplného splnenia vsetkych zavdzkov z Dlhopisov dodrziavat' nasledujiice povinnosti
a zabezpeci, aby kazda prislusna osoba uréena nizsie dodrziavala povinnosti vyjadrené ako zavazky tejto osoby:

Zakaz poskytnit’ zabezpecenie.

Pokial' akykol'vek zo zavézkov z Dlhopisov zostane nesplateny, Emitent nezriadi ani neumozni zriadenie
a zavizuje sa zabezpeit, Ze Rucitel’ nezriadi ani neumozni zriadenie Ziadneho Iného zabezpecenia vo vztahu
k Finan¢nému zadlZeniu, ktoré by uplne alebo ¢iastoéne obmedzovalo prava Emitenta alebo prava Rucitela k
svojim sucasnym alebo buducim majetkom alebo prijmom.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevzt'ahuje na akékol'vek zabezpecenie, ktoré:
@) existuje k datumu Zakladného prospektu;

(b) je viaznuce alebo vznikajuce na majetku Emitenta alebo Ruditel’a v stvislosti s Hedzingom v rozsahu
predpokladanom a povolenom podl'a Medziveritel'skej zmluvy;

(c) je viaznuce alebo vznikajice na majetku Emitenta alebo Rucitel'a v stvislosti Podriadenym dlhom
v rozsahu predpokladanom a povolenom podl'a Medziveritel'skej zmluvy;

(d) je viaznuce alebo vznikajuce na majetku Emitenta alebo Rucitel’a v stvislosti s Pari passu uverovym
dlhom v rozsahu predpokladanom a povolenom podl'a Medziveritel'skej zmluvy;

(e) je viaznuce alebo vznikajiuce na majetku Emitenta alebo Ruditel’a za ti¢elom financovania pred¢asného
a/alebo riadneho splatenia vsetkych zavizkov z Dlhopisov vydanych v ramci tohto Programu a vsetkych
zavizkov z dlhopisov vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu (ak st v ramci Ceského
dlhopsiového programu vydané akékol'vek dlhopisy);

()] je vznikajice alebo vzniklo na zakladne sudneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia, pokial
Emitent alebo Rucitel’ v prislusnom konani vystupoval aktivne a v dobre viere chranil svoje zaujmy;

(9) vzniklo alebo ma vzniknut' za t¢elom zabezpeenia Dlhopisov alebo dlhopisov vydanych v ramci
Ceského dlhopisového programu.

Obmedzenie nakladania s majetkom. Pokial’ to nie je povolené v zmysle Podmienky 13.3, Emitent sa zavizuje
a zabezpetuje, ze ani on, ani Ruditel’, pred aplnym splatenim vSetkych svojich zavdazkov vyplyvajucich z
Dlhopisov nepreda, neinvestuje do zakladného alebo iného imania inej spolo¢nosti, neprenajme, neprevedie alebo
inak nenaloZzi s jeho majetkom v ramci jednej alebo viacerych transakcii, ktory zaroven tvori predmet
Zabezpecenia (vratane vnutroskupinovych pohl'adavok) (d’alej len Nakladanie).

Nakladanie s predmetom Zabezpefenia. Emitent alebo Ruéitel méze vykonat' Nakladanie s akymkol'vek
majetkom, ktory je predmetom Zabezpedenia za predpokladu, ze Nakladanie predstavuje:

@) predaj alebo iné nakladanie s akciami v CPI PG, pri¢om kupujiicim bude samotna spolo¢nost’ CPI PG,
za nasledujtcich podmienok:

Q) Nakladanie je vykonané za ucelom uplného alebo &iastoéného splatenia Dlhopisov, dlhopisov
Ceského emitenta vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu alebo vyplaty ich tirokovych

vynosov, alebo uplného alebo ¢iastocného splatenia Pari passu dlhu;

(i) bezprostredne pred takym Nakladanim neexistuje Pripad neplnenia zavézkov, Pripad neplnenia
zavizkov ani nenastane ani nehrozi, Ze nastane v dosledku takého Nakladania;
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(iii) hodnota Pomeru LTV a hodnota Pro Rata Pomeru LTV bezprostredne po takom Nakladani nebude
vysSia ako hodnota Pomeru LTV a hodnota Pro Rata Pomeru LTV pre takym Nakladanim;

(iv) kupna cena zaplatena za akcie v CPl PG bude predstavovat’ najmenej 90 % EPRA ¢istej hodnoty
obnovenia tychto akcii CPI PG;

(v) kapna cena za predmetné akcie v CPI PG bude pripisana na Viazany ucet Emitenta, Viazany ucet
Rugitel'a alebo Viazany ucet Ceského emitenta;

(vi) prostriedky ulozené na Viazanom téte Emitenta, Viazanom tiéte Ceského emitenta, alebo Viazanom
ucte Rucitel'a budu pouzité v sulade s bodom (b) nizsie;

(b) vyuzitie prostriedkov uloZenych na Viazanom téte Emitenta, Viazanom téte Ceského emitenta alebo
Viazanom uéte Rugditel’a za ti¢elom financovania uplného, alebo ¢iastoéného splatenia menovitej hodnoty
Dlhopisov alebo dlhopisov vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu alebo tihrady turokovych
vynosov z hich, alebo Gplného alebo ¢iasto¢ného splatenia Pari passu tiverového dlhu; alebo

(c) transakcie povolené tymito Podmienkami alebo Medziveritel'skou zmluvou.

V pripade, ak Emitent alebo Rucitel’ hodla vykonat' Nakladanie s akciami v CPI PG, pricom kupujucim bude
samotna spolo¢nost’ CPI PG, tak oznami tito skutoénost’ Agentovi, spolu s vyhlasenim o tom, ze podmienka
v odseku (a) vyssie bude splnena sposobom uspokojivym pre Agenta pre zabezpecenie, a to prostrednictvom
certifikatu 0 splneni vydanym Emitentom alebo Ruditel'om, v rAmci ktorého Emitent alebo Rucitel’ (i) potvrdi
splnenie podmienok pre uvolnenie Zabezpecenia, a (ii) uvedie pocet uvoltiovanych akcii, (iii) kipnu cenu za
predmetné akcie, (iv) datum pripisania prostriedkov na Viazany tcet a (V) pozadovany datum zaniku prislusného
Zalozného prava, ktory zarovei nebude predchadzat’ datum pripisania prostriedkov na Viazany tcet 0 viac ako 2
Pracovné dni.

Agent pre zabezpelenie po splneni podmienok v predchadzajuocom odseku, a (i) ak to nie je v rozpore
S ustanoveniami Medziveritel'skej zmluvy a zaroven (ii) su splnené poziadavky pre takéto uvol'nenie vyplyvajice
z (1) emisnych podmienok dlhopisov vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu (v pripade ak budu
v ramci Ceského dlhopisového programu akékol'vek dlhopisy vydané), a (2) Uverovej zmluvy Rugitela vykona
bez zbyto¢ného meskania akékol'vek ukony nevyhnuté pre zanik Zabezpecenia zriadeného k majetku, ktoré¢ho sa
prislusné Nakladanie tyka, najmé uzatvori potrebné dohody o vzdani sa Zabezpecenia k takému majetku.

V pripade ak neddjde k pripisaniu prostriedkov na Viazany ucet v den uvedeny V certifikate o splneni,
Vv nasledujtci pracovny deit Ruéitel’ zabezpec¢i Kk takto uvolnenym akciam registraciu alebo iny vznik kazdého
zabezpecenia podla Podmienky 10.1, a kazdého negativneho zavizku (zavézku nezriadit’ d’alSie zabezpecenie)
alebo iného podobného zavazku alebo obmedzenia, v sulade s kazdou podkladovou Zmluvou o zriadeni zaloZzného
prava a (po jej uzavreti) Medziveritel'skou zmluvou.

V pripade, ak sa predaj akcii CPI PG do spolo¢nosti CPI PG po zaniku Zabezpe&enia neuskuto¢ni, tak sa Emitent

zavizuje poziadat’ o registraciu (alebo pripadne zabezpeci, aby o fu poziadal prislusny Zalozca) a zabezpeci
registraciu alebo iny vznik kazdého zabezpecCenia podla Podmienky 10.1, a kazdého negativneho zavizku
(zavizku nezriadit’ d’alSie zabezpecenie) alebo iného podobného zavizku alebo obmedzenia, v stlade s kazdou
podkladovou Zmluvou o zriadeni zalozného prava a (po jej uzavreti) Medziveritel'skou zmluvou.

V pripade ak si podmienky v odsekoch (a) az (c) vySSie splnené spdsobom uspokojivym pre Agenta pre
zabezpecenie a su splnené podmienky v Medziveritel'skej zmluve pre uvolnenie takého Zabezpecenia, Agent pre
zabezpecenie vykona bez zbyto¢ného omeskania akékol'vek ukony nevyhnuté pre zanik Zabezpecenia zriadeného
k majetku, ktorého sa prislusné Nakladanie tyka, najmé uzatvori potrebné dohody o vzdani sa ZabezpeCenia
k takému majetku.

V pripade Nakladania podla Podmienky uvedenej v odseku (a) vysSie je Emitent povinny informovat’

Administratora v den takéhoto Nakladania spolu s potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ v mene
Emitenta o tom, Ze nedoslo k prekroceniu prislusnych hodnét Pomeru LTV a Pro Rata Pomeru LTV z dévodu
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Nakladania a oznamit’ uroveit Pomeru LTV a Pro Rata Pomeru LTV bezprostredne pred a po Nakladani. Na
spOsob spracovania a vystavenia potvrdenia o neporuseni tejto povinnosti sa bude vztahovat’ Podmienka 23.

Registracia Zabezpecenia ziloZnymi pravami. Emitent sa zavizuje poziadat’ o registraciu (alebo pripadne
zabezpedi, aby o nu poziadal prislusny Zalozca) a zabezpeci registraciu alebo iny vznik kazdého zabezpecenia
podl'a Podmienky 10.1, a kazdého negativneho zavéizku (zavazku nezriadit’ d’alSie zabezpecenie) alebo iného
podobného zavizku alebo obmedzenia, v stlade s kazdou podkladovou Zmluvou o zriadeni zalozného prava a
(po jej uzavreti) Medziveritel'skou zmluvou.

Obmedzenie zadlZenia. Emitent sa zavizuje a zabezpefi, ze pred Uplnym splatenim vSetkych zavizkov
z Dlhopisov neddjde ku vzniku alebo zvyseniu Finan¢ného zadlZzenia Emitenta alebo Ruditel’a (na individualnej
baze).

Obmedzenia uvedené v tejto Podmienke 13.5 sa nevzt'ahujii na Finan¢né zadlZenie:
@) existujuce k datumu Zakladného prospektu;
(b) Ruéitel'a vo vzt'ahu k Emitentovi alebo Ceskému emitentovi vyplyvajiceho z vnitroskupinovych tiverov

Ceského dlhopisového programu;

(c) Ruditel’a vzniknutého v désledku navysenia istiny Podriadeného dlhu alebo Pari passu Gverového dlhu o
celkovu ¢iastku 250 000 000 EUR od datumu Zakladného prospektu;

(d) vzniknuté v stvislosti s HedZingom;

(e) vzniknuté v suvislosti s prevodmi prostriedkov medzi Viazanym tGctom Emitenta, Viazanym uctom
Ceského emitenta alebo Viazanym tétom Rugitel’a;

()] vzniknuté vo forme uveru alebo pdzi¢ky podriadenej zavdzkom z DIhopisov alebo Ruéenia (podla
okolnosti) za predpokladu, Ze veritelia takého Finan¢ného zadlZenia uzatvoria Zmluvu o podriadenosti
alebo k nej pristupia ako podriadeni veritelia alebo inym spésobom uspokojivym pre Agenta pre
zabezpecenie zabezpecia podriadenie svojich pohl'adavok pohl'adavkam z Dlhopisov alebo Rucenia;

(9) vzniknuté na zaklade Dlhopisov alebo dlhopisov vydanych v ramci Ceského dlhopisového programu
alebo v suvislosti s ich zabezpe€enim alebo ruéenim;

(h) vzniknuté zo zakona, alebo na zaklade sidneho alebo spravneho rozhodnutia proti prislusnej spolo¢nosti,
pokial’ prislusna spolo¢nost’ v stidnom (vratane rozhodcovského siidu) alebo spravnom konani, ktoré

viedlo k vydaniu prislusného stdneho alebo spravneho rozhodnutia, vystupovala aktivne a v dobrej viere
chranila svoje zaujmy; alebo

(i) vzniknuté vyluéne za Gcelom alebo v stvislosti s financovanim pred¢asného a/alebo riadneho splatenia
vSetkych zavizkov zo vsetkych Dlhopisov vydanych v rdmci tohto Programu a vSetkych zavizkov zo
vietkych dlhopisov vydanych vramci Ceského dlhopisového programu (ak su vramci Ceského

dlhopsiového programu vydané akékol'vek dlhopisy).

Pézicky alebo ivery. Emitent sa zavizuje a zabezpe€i, Ze ani Emitent ani Ruditel’ nebudu veritelom vo vzt'ahu
k akémukol'vek Zadlzeniu.

Obmedzenie podla tejto podmienky 13.6 sa nevztahuje na:
@) tvery alebo pozicky poskytované Emitentom Rugitelovi alebo Ceskému emitentovi;

(b) tivery alebo pozicky poskytované Rugitelom Emitentovi alebo Ceskému emitentovi;
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(c) uvery alebo p6zi¢ky predstavujice Distribuciu, ak st pre ich poskytnutie splnené podmienky podla
Podmienky 13.7; alebo

(d) poskytovanie poziciek alebo po6ziCiek povolenych podla Spolo¢nych podmienok alebo Medziveritel'skej
zmluvy.

Obmedzena distribiicia. Emitent sa zavizuje a zabezpe¢i, Ze Emitent ani Rucitel’, pred uplnym splatenim
vsetkych zavizkov vyplyvajucich z Dlhopisov, neprijme Ziadne rozhodnutie o rozdeleni, nerozdeli ani nevyplati
ziadne dividendy ani iny podiel na zisku, podiel na zdkladnom imani ani inu platbu v spojitosti s kapitalom,
urokom z nevyplatenych dividend, inu platbu alebo podobnii sumu (napr. preddavok na dividendu alebo urok z

nevyplatenych dividend), alebo neposkytne akykol'vek uver, p6zicku alebo splatenie dlhu (Distribicia)
v prospech akcionarov Rucitel’a alebo spriaznenych osdb Kone¢nej kontrolujucej osoby, ak:

@ v dosledku Distribtcie by doslo k prekro¢eniu Distribuéného pomer LTV alebo

(b) v Case alebo bezprostredne pred Distribuciou dojde k Pripadu neplnenia zaviazkov alebo by doslo k
Pripadu neplnenia zavizkov, alebo by v désledku Distribucie bezprostredne hrozilo, ze déjde k Pripadu
neplnenia zavizkov.

Obmedzenie podla tejto Podmienky 13.7 sa nevztahuje na Distribucie povolené podl'a Medziveritel'skej zmluvy.

Na tcely uréenia, ¢i Distribucia nespdsobila porusenie povinnosti uvedenej v odseku (a) vyssie, je Emitent
povinny vypoditat’” Distribuény pomer LTV na zéklade poslednych auditovanych finanénych vykazov alebo
poslednych neauditovanych finanénych vykazov Emitenta, Rucitel'a a CPl PG dostupnych ku Diu vyplaty za
predpokladu, Ze takéto uétovné zavierky nie su starSie ako $tyri (4) mesiace v deii zverejnenia Potvrdenia Ad Hoc
(ako je definované nizsie), priCom sa zohl'adnia vSetky Distribicie uskutoénené odo dia takychto finanénych
vykazov na pro forma baze a prislusna Distribucia moze byt uskutocnenad len vtedy, ak Emitent najneskor v den
takejto Distribucie zverejni (spdsobom uvedenym v Podmienke 23) a spristupni Administratorovi prislusné
uétovné vykazy spolu s potvrdenim, Ze Distribucia neporusuje Distribu¢ny pomer LTV (Potvrdenie Ad Hoc).

Obmedzenie premien. Emitent sa zavidzuje a zabezpe¢i, aby sa on ani a ani Ruéitel’ nezicastnil fazie, splynutia,
odstiepenia, rozdelenia, prevodu podstatného majetku na spolo¢nika resp. akcionara alebo inej korporatnej
premeny, ani nezmenil svoju pravnu formu alebo akymkol'vek sposobom neprevadzal, nezakladal alebo
neprenajimal svoj podnik alebo jeho ¢ast’. Emitent sa d’alej zavizuje, Ze nebude investovat’ do zakladného imania
inej spolo¢nosti.

Zavazky tykajice sa finanénych informacii. Okrem akychkol'vek zdkonnych povinnosti Emitenta alebo
povinnosti Emitenta tykajtcich sa regulovaného trhu ohl'adom zverejnenia akychkol'vek dokumentov alebo
informacii st Emitent a Ruditel’ povinni zverejnit’ a spristupnit’ Majitelom dlhopisov spésobom stanovenym
v Podmienke 23 a v nizsie uvedenych lehotach nizsie uvedené dokumenty a informacie v slovenskom alebo
anglickom jazyku::

(i) do 30. aprila kazdého roku:

@) vyro¢nu spravu a auditovant individualnu ro¢nu uctovnu zavierku Emitenta zostavenu
v stlade s Uttovnymi zasadami, najprv za uétovné obdobie konéiace sa 31. decembra 2022;

b vyroéna spravu a auditovant konsolidovanou ro¢nt uétovnti zavierku CPI PG zostavent
y P
v sulade s Uétovnymi zasadami, najprv za Gétovné obdobie konéiace sa 31. decembra 2022
(tento zavézok je splneny zverejnenim na webovom sidle CPI PG: www.cpipg.com);

(©) auditovan  individudlnu roénti Gc¢tovnu  zadvierku Rucitela zostaventi v sulade
s Luxemburskymi uétovnymi zasadami alebo IFRS, najprv za uétovné obdobie konciace sa 31.
decembra 2022;
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(d) individualnu roént tétovnu zavierku Ceského emitenta zostavenu v stlade s Uétovnymi
zasadami, najprv za ictovné obdobie konéiace sa 31. decembra 2022 (tento zavézok je splneny
zverejnenim na webovom sidle Ceského emitenta: https://www.cpifincoczechia.cz/);

(e) potvrdenie o0 plneni zaviazkov vymedzenych v Podmienkach 12.1 a 12.2, ktoré bude vydané
osobami opravnenymi konat” za Emitenta a Rucitel'a na zaklade prislusnych auditovanych
ro¢nych uctovnych zavierok spolo¢nosti uvedenych v bodoch (a) az (d),

()] potvrdenie o plneni zavidzkov vymedzenych v Podmienkach 12.1 a 12.2, ktoré bude vydané
Stanovenym auditorom na zaklade prislusnych auditovanych ro¢nych uétovnych zavierok
spolo¢nosti uvedenych v bodoch (a) az (d),

(ii) do 30. septembra kazdého roku:

@ polro¢ntl spravu a neauditovanu individualnu G¢tovnu zavierku Emitenta zostavent aspon
v stlade so zasadami IAS34, inak v sulade s Uttovnymi zasadami, najprv za Gétovné obdobie
konciace sa 30. juna 2022;

(b) neauditovant individualnu G¢tovntl zavierku Ruditel’a zostavenu v stlade s Luxemburskymi
uétovnymi zasadami alebo IFRS, najprv za uétovné obdobie konciace sa 30. juna 2022;

(c) polro¢nt spravu a neauditovani konsolidovanou uétovnu zavierku CPI PG zostavent aspori
v stlade so zasadami IAS 34, inak v stlade s Uétovnymi zasadami, najprv za uétovné obdobie
konciace sa 30. jina 2022 (tento zavdzok je splneny zverejnenim na webovom sidle CPIPG:
WWW.Cpipg.com);

(d) neauditovant individudlnutaétovni zavierku Ceského emitenta zostavenii v sulade Uétovnymi
zasadami, najprv za uétovné obdobie konciace sa 30. juna 2022 (tento zavdzok je splneny
zverejnenim na webovom sidle Ceského emitenta: https://www.cpifincoczechia.cz/);

(e) potvrdenie o plneni zavidzkov vymedzenych v Podmienkach 12.1 a 12.2, ktoré bude vydané
Statutdrnym organom Emitenta a Rucitel'a na zaklade prislusnych neauditovanych Gc¢tovnych
zavierok spolo¢nosti uvedenych v bodoch (a) az (d) vyssie.

DalSie informaéné zavizky. Emitent je povinny informovat’ Majitelov dlhopisov, Administratora a Agenta pre
zabezpelenie spdsobom stanovenym v Podmienke 23 o:

@) akomkol'vek Pripade neplnenia zavizkov;
(b) akejkol'vek Zmene akciového podielu (tak, ako je tento pojem definovany v Podmienke 15.3);

v kazdom pripade, pokial’ tieto Emisné podmienky nestanovuju iné ¢asové obdobie, do 10 Pracovnych dni po dni,
kedy sa Emitent dozvedel alebo (ak by konal snalezitou starostlivostou) sa mal dozvediet’ o relevantnej
skutocnosti alebo situécii.

Podriadenost’ péziciek akcionarov. Emitent sa zavizuje a zabezpeci, Ze najneskér do Datumu emisie buda
vSetky uvery a vSetko zadlZenie, ktoré ziskal Emitent alebo Rucitel' od akcionara Ruditela alebo inych

vvvvv

vvvvv

€] Vv pripade Emitenta podriadené zavizkom Emitenta z Dlhopisov, ktoré boli alebo sa maju vydat’ v rdmci
Programu; a
(b) v pripade Rucitel'a podriadené (i) vsetkym Gverom poskytnutym Rucitelovi Emitentom, (ii) Ruceniu,

a (iii) akymkol'vek dal§im pefiaZznym zavidzkom Rugéitel'a vo vzt'ahu k DIhopisom, ktoré buda vydané
Vv ramci Programu,
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avSak (a pre odstranenie pochybnosti) akékol'vek takéto podriadené zavdzky moéze Emitent alebo Rucitel
kedykol'vek splatit’ (resp. spdsobit’ ich zanik) za predpokladu, Ze takéto splatenie (alebo zanik) predstavuje
Distribuciu povolenti v zmysle Podmienky 13.7 a za tymto u¢elom je Agent pre zabezpecenie opravneny uzatvorit’
Zmluvu o podriadenosti alebo dodatok k nej.

V pripade uverov a vSetkého zadlZenia (tak ako je Specifikované v tejto Podmienke 13.11 vyssie), ktoré ziska
Emitent alebo Rucitel' v buducnosti plati, Ze tieto sa stani podriadené spdsobom stanovenym vys$Sie najneskor
Vv den poskytnutia takychto plneni.

Testovanie zavizkov. Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze testovanie vetkych zavizkov podl'a Podmienky 12.1
a 12.2 bude vykonané na zaklade prislusnych ro¢nych alebo polrocnych uctovnych zavierok Emitenta (ako je
podrobne popisané v Podmienke 13.1 vyssie) a vysledky takéhoto testovania budi oznamené v stlade s terminmi
uvedenymi v Podmienke 23.

Zriadenie zabezpecenia. Emitent sa zavizuje a zabezpeci, ze

@) najneskdr k Datumu emisie prvych Dlhopisov v ramci tohto Dlhopisového programu bude zriadené
zalozné pravo v podobe zalozného prava prvého poradia (first ranking security) podl'a Zmlav o zriadeni
zéalozného prava k akciam;

(b) do 60 dni od Datumu emisie pre prvé Dlhopisy vydavané v ramci Programu bude zriadené zalozné pravo
v podobe zalozného prava prvého poradia (first ranking security) podl'a Zmluvy o0 zriadeni zaloZzného
prava k Viazanému Gétu Emitenta;

(c) do 60 dni od Datumu emisie pre prvé dlhopisy vydavané v ramci Ceského dlhopisového programu alebo
do 5 Pracovnych dni odo diia zriadenia takého bankového uétu v pripade ak bude tento bankovy uctet
zriadeny neskor ako 60 dni od datumu emisie pre prvé dlhopisy vydavané v ramci Ceského dlhopisového
programu bude zriadené zalozné pravo v podobe zalozného prava prvého poradia (first ranking security)
podla Zmluvy 0 zriadeni zilozného prava k Viazanému tétu Ceského emitenta;

(©) do 5 Pracovnych dni odo dia zriadenia Viazaného G¢tu Rucitel’a bude zriadené zalozné pravo v podobe
zalozného prava prvého poradia (first ranking security) podla Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava
K Viazanému uétu Rucitel’a;

(d) najneskor v defi, ked” Emitent poskytne akykol'vek tiver Ruéitelovi alebo Ceskému emitentovi, bude
zriadené zalozné pravo v podobe zaloZného prava prvého poradia (first ranking security) podl'a Zmluvy
0 zriadeni zalozného prava k pohl'adivkam Emitenta alebo jej dodatku; a

(e) najneskor v deti, ked” Cesky emitent poskytne akykol'vek uver Ruéitelovi alebo Emitentovi, bude
zriadené zalozné pravo v podobe zalozného prava prvého poradia (first ranking security) podl'a Zmluvy
0 zriadeni zalozného prava k pohl'addvkam Ceského emitenta alebo jej dodatku.

Transakcie so Spriaznenymi osobami. Pokial’ niektory z jeho zavizkov z Dlhopisov zostane nesplateny, Emitent
neuzatvori a nevykona ziadnu transakciu a zaroveii zabezpeci, aby Rucitel’ neuzatvoril ziadnu dohodu ani
nevykonal ziadnu transakciu s ktoroukolvek z jeho Dcérskych spolocnosti alebo s akoukol'vek Dcérskou
spolo¢nost'ou Konecnej kontrolujicej osoby alebo s Konecnou kontrolujicou osobou inak ako na principe
nezavislého vzt'ahu (arm's length), pokial’ to nie je vyslovne povolené v ramci tychto Spoloénych podmienok
alebo Medziveritel'skej zmluvy.

Prijatie na obchodovanie. Emitent sa zavézuje a zabezpe¢i, ze DIhopisy budu prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu BCPB alebo na akomkol'vek inom regulovanom trhu, ktory nahradza regulovany trh BCPB
(alebo podobny trh akykol'vek nastupcu BCPB) najneskér k Datumu emisie.

Vynos

Vynos je stanoveny ako urokovy vynos. [Uréenie irokového vynosu —[pre dlhopisy s pevaym tirokovym vynosom:
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(@)
(b)

(©

(@)

(b)

(©

(d)

Dlhopisy budi tiro¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske [Sadzba] p.a.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dita kazdého Urokového obdobia do posledného diia, ktory sa
do takého Urokové obdobie zahfiia, pri trokovej sadzbe stanovenej vyssie. Akumulovany trokovy vynos
za kazdé Urokové obdobie sa bude vyplacat’ ku [Dni splatnosti troku] kazdého roka, prvykrat
k [Prvému diiu splatnosti aroku] a naposledy v Deni splatnosti (tak, ako je tento pojem definovany
v Podmienke 14.4) (ktorykol'vek z dni podl'a tohto ustanovenia d’alej len Defi splatnosti iroku), pokial
nebude upraveny v sulade s Konvenciou o0 nasledujucom pracovnom dni podl'a Podmienky 16.6.

Urokové obdobie znamené [Urokové obdobie v mesiacoch] od Datumu emisie (vratane) do prvého Dita
splatnosti uroku (bez tohto dna) a kazdé nasledujiice obdobie takého poc¢tu mesiacov odo Dna splatnosti
uroku (vratane) do nasledujuceho Dia splatnosti iroku (bez tohto dna), az do Dia splatnosti (bez tohto
dita), (tak, ako je tento pojem definovany v Podmienke 14.4).] [Udaj o vynose do splatnosti]]

alebo
[pre dlhopisy s pohyblivym trokovym vynosom:

Dlhopisy budd tro¢ené pohyblivou tirokovou sadzbou stanovenou ako sucet [Referenéna sadzba a
Marza] (dalej len Urokova sadzba).

Prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat Administrator ako Agent pre vypocty. Referencna sadzba
bude prvykrat stanovena [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom emisie a nasledne
stanovovana [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby| pred prislusnym Dnom splatnosti uroku pre
nasledujiice Urokové obdobie (ako je definované nizsie) (d’alej len Datum stanovenia Referenénej
sadzby). Urokovii sadzbu pre kazdé Urokové obdobie oznami Agent pre vypoéty ihned po jej uréeni
Administratorovi, ktory ju bez zbytocného odkladu oznami Majitel'om dlhopisov a BCPB v sulade s
Podmienkou 23.

Urokové vynosy budu vyplatené [Frekvencia vyplaty irokovych vynosov] ku [Deii splatnosti tiroku]
kazdého roka, prvykrat k [Prvému diiu splatnosti uroku] a naposledy v Dei splatnosti (tak, ako je tento
pojem definovany v Podmienke 14.4) (ktorykol'vek z dni podla tohto ustanovenia d’alej len Deii
splatnosti troku), pokial’ nebude upraveny v stlade s Konvenciou 0 nasledujicom pracovnom dni
podl'a Podmienky 16.6.

Ak bude hodnota Referenénej sadzby ku Datumu stanovenia referenénej sadzby nizsia ako O (nula),
Referenéna sadzba za dané Urokové obdobie bude 0 (nula).

V Podmienkach znamena pojem Referen¢na sadzba trokovii sadzbu EURIBOR. Pre vylucenie pochybnosti
plati, Zze ak Referenc¢na sadzba zanikne alebo sa prestane vSeobecne na trhu medzibankovych depozitov
pouzivat, pouzije sa namiesto Referencnej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne
pouzivat’ na trhu medzibankovych depozitov. Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa v Ziadnom ohl'ade
nedotkne existencie zaviazkov Emitenta vyplyvajtcich z Podmienok alebo ich vymahatelnosti a (ii) nebude
povazované ani za zmenu Podmienok ani za Pripad neplnenia zaviazkov. Referencna sadzba moéze byt
v Koneénych podmienkach na ti¢ely stanovenia Urokovej sadzby obmedzena minimalnou hodnotou. Pokial
prislusné Konecné podmienky nestanovia inak, minimdlna hodnota Referencnej sadzby je rovna nule.
Uréenia a vypoéty Administratora ohladom stanovenia Urokovej sadzby budii pre Emitenta a Majitelov
dlhopisov zavizné s vynimkou pripadu zjavnej chyby.

Konvencia pocitania dni pre vypocet tirokovych vynosov

Na ucely vypoctu trokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom alebo na tcely vypoctu informécie o
alikvotnom arokovom vynose (AUV) sa pouZije konvencia na vypocet urokov [Konvencia -

[30E/360 (BCK Standard 30E/360), znamena podiel poétu dni v obdobi, za ktoré je tirokovy alebo iny vynos
stanovovany, a cisla 360, pricom na ucely vypoctu vynosu sa predpoklada, Ze jeden rok obsahuje 360 dni
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rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, a pricom v pripade netiplného mesiaca sa bude vychadzat’
z poétu skuto¢ne uplynulych dni] alebo

[Act/360, znamena podiel skuto¢ného poctu dni v obdobi, za ktoré je Grokovy alebo iny vynos stanovovany, a
¢isla 360] alebo

[Act/365, znamena, podiel skutoéného poétu dni v obdobi, za ktoré je tirokovy alebo iny vynos stanovovany, a
¢isla 365] alebo

[Act/Act (ISDA), &o znamena, Ze na ucely vypodtu sa berie do tvahy skutoény podet dni od za&iatku Urokového
obdobia do dna prislusného vypoctu vydeleny ¢islom 365 (alebo ak akakol'vek ¢ast’ obdobia, za ktoré je urokovy
vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak stétu (i) skutocného poctu dni v tej ¢asti obdobia, za ktoré je
urokovy vynos stanovovany, ktora spada do prestupného roka, vydeleného ¢islom 366 a (ii) skutoc¢ného poctu dni
v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, ktora spada do neprestupného roka, vydeleného ¢islom
365)].

Vypocet tirokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prislichajiiceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratsie ako jeden bezny
rok sa stanovi ako nidsobok Menovitej hodnoty dlhopisu a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym &islom) a
prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a konvencie uvedenej v ¢lanku Podmienky 14.2. Celkova Ciastka
urokového vynosu a akakol'vek inad suma splatna podla tychto Emisnych podmienok a vypocitana podla tejto
Podmienky 14.3 bude Administratorom zaokrithlena na dve desatinné miesta pomocou matematickych pravidiel
a bez zbytoéného odkladu bude Majitel'om dlhopisov oznamena v stlade s Podmienkou 23.

Koniec uroéenia

Dlhopisy prestani byt’ tro¢ené Vv jednom z nasledujucich dni: Kone¢ny deni splatnosti, v Dei pred¢asného
splatenia alebo v Defi ¢iastoéného predCasného splatenia (vyluéne vo vztahu k Ciasto¢ne splatenej istine
Dlhopisov) (kazdy pojem tak, ako je definovany niz$ie, a kazdy d’alej len Deii splatnosti), pokial Emitent
neopravnene nezadrzal alebo neodmietol vykonat platbu akejkol'vek dlznej sumy, hoci vSetky prislusné
podmienky a poziadavky na zaplatenie dlZznej sumy boli splnené. V takomto pripade budu urokové vynosy
nad’alej narastat’ podl'a urokovej sadzby stanovenej v Podmienke 14.1 az do skorsieho z nasledujucich dni: (i) den,
ku ktorému budu vsetky sumy splatné k tomuto dniu v stlade stymito Emisnymi podmienkami vyplatené
Mayjitel'om dlhopisov alebo (ii) den, ku ktorému Administrator oznami Majitel'om dlhopisov, Ze prijal vietky sumy
splatné v suvislosti s Dlhopismi, pokial’ po takomto oznameni neddjde k ziadnemu d’alSiemu nezakonnému
zadrzaniu alebo odmietnutiu platby.

Urok z ome$kanych siim

Pokial’ Emitent nezaplati akikol'vek sumu z Dlhopisov v den jej splatnosti, tito suma bude nad’alej Grocena
v sulade s touto Podmienkou 14 a7 do diia, kedy bude tito suma po lehote splatnosti vyplatenda Majitel'om
dlhopisov. Podmienka 14.2 sa pouzije primerane.

Splatenie a odkipenie

Konec¢na splatnost’

Ak predtym Emitent Dlhopis nesplatil alebo spdtne neodkupil a nezrusil tak, ako je uvedené nizsie, Emitent splati
nesplateni Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu jednorazovo dia [Den konecnej splatnosti] (d’alej len Den
kone¢nej splatnosti).

Predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta

Emitent moéze prvykrat po uplynuti jedného roku od Datumu emisie (vratane) a kedykol'vek neskér, podla
vlastného uvazenia, predcasne splatit’ vSetky zostavajuce Dlhopisy (Ciastocne alebo tuplne) za predpokladu, Ze toto
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rozhodnutie oznami Majitelom dlhopisov v sulade s Podmienkou 23 najmenej 40 dni pred prislusnym diiom
predc¢asného splatenia (d’alej len Deii pred¢asného splatenia). Pred¢asne splatit’ Dlhopisy méze Emitent len ku
Diiu predcasného splatenia, ktory je zaroven Diiom vyplaty. V pripade, ak Emitent vykona svoje pravo predcasne
splatit’ vSetky zostavajuce Dlhopisy (Ciastocne alebo tplne), je povinny splatit’ celu zostavajucu menovita hodnotu
Dlhopisov, alebo jej ¢ast, prislusny tirokovy vynos prisluchajici na vysku predcasne splatenej menovitej hodnoty
Dlhopisov ku Diiu pred¢asného splatenia, a mimoriadny trokovy vynos Dlhopisov (ak sa uplatni).

Po predcasnom ¢iastoénom splateni tak, ako je opisané vyssie, pojem Menovita hodnota Vv tychto Emisnych
podmienkach bude znamenat’ nezaplateni menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu po takom ¢iastoénom splateni.
Na ucely obchodovania s DIhopismi na regulovanom trhu bude nezaplatena Menovita hodnota platit’ od prvého
dna nasledujuceho po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty.

Oznamenie podl'a tejto Podmienky 15.2 je neodvolatel'né a zavidzuje Emitenta k pred¢asnému splateniu vsetkych
Dlhopisov (v plnom rozsahu alebo ¢iastocne) Vv sulade stouto Podmienkou 15.2. V désledku oznamenia
0 pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta podla tejto Podmienky 15.2 budi mat’ vSetci Majitelia dlhopisov
pravo na zaplatenie celej alebo Ciastoénej Menovitej hodnoty Dlhopisov a prislusnych trokovych vynosov
z tychto Dlhopisov ku Driu ¢iasto¢ného pred¢asného splatenia (ako je tento pojem definovany v Podmienke 16.2)
alebo ku Driu predéasného splatenia.

V pripade Ciasto¢ného pred¢asného splatenia maji vSetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie pred¢asne
splatenej ¢asti Menovitej hodnoty Dlhopisov a urokového vynosu z tejto predCasne splatenej ¢asti Menovitej
hodnoty DIhopisov za prislusné Urokové obdobie. V pripade GipIného predéasného splatenia maji vietci Majitelia
dlhopisov pravo na splatenie celej Menovitej hodnoty splatenych Dlhopisov a urokového vynosu z Dlhopisov
naakumulovaného do Dtia pred¢asného splatenia dlhopisov.

Spolu s celou Menovitou hodnotou alebo jej €astou a akumulovanym urokovym vynosom vyplati Emitent
kazdému Majitel'ovi dlhopisov v Den pred¢asného splatenia mimoriadny urokovy vynos uvedeny nizsie.

Pokial’ predGasné splatenie z rozhodnutia Emitenta nastane:

@) medzi prvym vyro¢im Datumu emisie (vratane) a druhym vyro¢im Datumu emisie (bez zapocitania
tohto dia), bude mimoriadny trokovy vynos vo vyske (tirok splatny z Dlhopisov za obdobie jedného
roka vydeleny ([X]-12)) vyndsobeny poétom celych kalendarnych mesiacov od prislusného Dia
predéasného splatenia do [Diia konecnej splatnosti] s tym, Zze ,,X* bude uréené v Koneénych
podmienkach;

(b) V pripade vydania DIhopisov so splatnostou viac ako 3 roky: [medzi druhym vyro¢im Datumu emisie
(vratane) a dfiom prislichajucim na jeden rok pred [Diiom kone¢nej splatnosti] (bez zapoditania
tohto dia), bude mimoriadny urokovy vynos vo vyske (urokovy vynos splatny z Dlhopisov za
obdobie jedného roka vydeleny X) vyndsobeny poc¢tom celych kalendarnych mesiacov od prislusného
Diia predéasného splatenia do [Diia koneénej splatnosti], s tym, ze ,,X“ bude ur¢ené v Kone¢nych
podmienkach;]

(©) medzi dilom prislichajucim na jeden rok pred [Diiom kone¢nej splatnosti] (vratane) a [Diiom
konec¢nej splatnosti], nebude mimoriadny urokovy vynos vyplateny.

Ustanovenia Podmienky 17 s potrebnymi Gipravami sa inak budu vzt'ahovat’ na predCasné splatenie Dlhopisov
podl’a tejto Podmienky 15.2.

Predcasné splatenie pri Zmene akciového podielu

€] Na ucely tejto Podmienky Zmena akciového podielu znamena situéciu, ked’ Kone¢na kontrolujtiica
osoba prestane priamo alebo nepriamo (i) mat’ pravomoc (i uz prostrednictvom vlastnictva akcii,
splnomocnenia, zmluvy, zastipenia alebo inak) odovzdat’ alebo kontrolovat’ odovzdanie najmenej 51
percent maximalneho poc¢tu hlasov, ktoré mozno odovzdat’ na valnom zhromazdeni Emitenta,
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Rucitela alebo CPI PG alebo vymenovat ¢i odvolat’ va¢sinu konatel'ov alebo inych ekvivalentnych
0sob Statutarov Emitenta, Rucitel'a alebo CPI PG; alebo (ii) vlastnit’ viac ako 51% zakladného imania
alebo hlasovacich prav v Emitentovi, Rucitel'ov alebo CPI PG.

(b) Emitent je povinny informovat’ Majitel'ov dlhopisov v sulade s Podmienkou 23 o kaZdej transakcii
alebo sérii transakcii, ktora vyustila do Zmeny akciového podielu, najneskor do 30 dni od jej nastania
(dalej len Oznamenie o zmene akciového podielu).

(c) Ak nastane Zmena akciového podielu, je kazdy Majitel' dlhopisov opravneny, podla vlastného
uvazenia, poziadat’ Emitenta do 30 dni odo dna predloZenia Oznamenia o zmene akciového podielu,
0 predéasné splatenie vSetkych Dlhopisov, ktoré vlastni, av§ak za predpokladu, Ze o svojej opcii
informuje Emitenta a doruc¢i ho Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne Administratora
najneskor do 30 (tridsat) dni po Oznadmeni 0 zmene akciového podielu (d’alej len Oznamenie o
predc¢asnom splateni).

(d) Oznamenie o pred¢asnom splateni podl'a tychto Spolo¢nych podmienok je neodvolatel'né a zavizuje
Majitel'a dlhopisov prijat’ predCasné splatenie vSetkych Dlhopisov prislu$nej Emisie, o ktoré poziadal
v oznameni podla odseku (c) vySSie, v stilade s ustanovenim tejto Podmienky 15.3 a poskytnut’
Emitentovi a Administratorovi aktkol'vek sucinnost, ktor moéze Emitent alebo Administrator
pozadovat’ v suvislosti s takymto pred¢asnym splatenim. V takom pripade Emitent splati vSetky
nesplatené Dlhopisy v drzbe kazdého Majitel'a dlhopisov, ktory dorué¢il Oznamenie o predéasnom
splateni podl'a tychto Spolo¢nych podmienok, spolu s nahromadenym a nerozdelenym trokovym
vynosom (ak je to relevantné) a spolu s mimoriadnym trokovym vynosom vo vyske 1 percenta
menovitej hodnoty kazdého Dlhopisu tohto Majitel'a dlhopisu, v kazdom pripade najneskor v det,
ktory nastane 30 (tridsat’) dni po poslednom dni lehoty na Oznamenie o pred¢asnom splateni podl'a
odseku (c).

(e) Ak nie je v Podmienke 15.3 stanovené inak, na pred¢asné splatenie Dlhopisov podl'a tejto Podmienky
15.3 sa primerane pouzije Podmienka 16.

Vyluéenie moznosti Majitel’ov dlhopisov poZadovat’ pred¢asné splatenie

Majitel’ dlhopisov neméze poZzadovat predéasné splatenie Dlhopisov pred Ditom koneénej splatnosti, s vynimkou
v sulade s Podmienkami 15.3, 18.5 a 21.6.

Spétne odkiipenie Dlhopisov
Emitent mo6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akikol'vek cenu.
Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odkupené Emitentom pred Diiom kone¢nej splatnosti nezanikaja, pokial’ Emitent nerozhodne inak.
Emitent mo6Ze podl'a vlastného uvazenia rozhodnut’, ¢i bude drzat’ Dlhopisy ako svoj majetok alebo ¢i ich opitovne
preda alebo rozhodne o zruseni Dlhopisov podla tejto Podmienky 15.6. Dlhopisy zakipené Emitentom zanikaja
najneskdr v prislusny Dei splatnosti z dovodu splynutia prav a povinnosti v jednej osobe.

Domnienka splatenia

Vsetky zavizky Emitenta z Dlhopisov budu povazované za uplne splnené v deii, ked Emitent zaplati
Administratorovi celu Menoviti hodnotu Dlhopisov (pripadne Menovitu hodnotu Dlhopisov upravenu v stlade
S tymito Emisnymi podmienkami) a ¢iastku prislusnych trokovych vynosov (ak je to relevantné) splatnu podla
tychto Emisnych podmienok.

Odkupenie Dlhopisov veriteP’mi Podriadeného Dlhu
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V pripade (i) Akceleracie, (ii) vykonu Zabezpecenia Agentom pre zabezpecenie alebo (iii) nastania Pripadu
neplnenia zavizkov, ktory pretrvava, moze ktorykol'vek veritel' Podriadeného Dlhu v stlade s podmienkami
Medziveritel'skej zmluvy a pisomnym oznamenim adresovanym a doru¢enym Agentovi pre zabezpecCenie
najneskor 30 dni pred prislusnym ditom prevodu (Datum prevodu) poziadat’ Agenta pre zabezpedenie, aby naiiho
previedol vsetky nesplatené Dlhopisy, a to vzdy za odplatu vo vyske 100 % nesplatenej Menovitej hodnoty
vSetkych Dlhopisov ku Driu prevodu spolu s pripisanymi trokovymi vynosmi splathymi v Deii prevodu.

Agent pre zabezpecenie oznami Majitelom dlhopisov prijatie ozndmenia podl'a predchadzajiceho odseku spolu s
informaciou o prislusnom Datume prevodu v stilade s Podmienkou 23.1.

Kazdy Majitel’ dlhopisov upisanim alebo kiipou Dlhopisov sthlasi s podmienkami odkupenia Dlhopisov podl'a
tejto Podmienky 15.8 a splnomociiuje Agenta pre zabezpecenie, aby previedol Dlhopisy v mene prislusného
Majitel'a dlhopisov na prislusného veritel'a Podriadeného Dlhu v stlade s prvym odsekom tejto Podmienky, a ak
to vyzaduje Agent pre zabezpelenie, kazdy Majitel' dlhopisov udeli Agentovi pre zabezpeCenie osobitné
splnomocnenie opravilujice Agenta pre zabezpeCenie vykonat' takyto prevod za Majitela dlhopisov. Kazdy
Majitel' dlhopisov je opravneny zrusit' alebo odvolat’ takéto opravnenie alebo vymenovanie len z dovodu
umyselného pochybenia Agenta zabezpecenie pri podstatnom poruseni jeho povinnosti a kazdy Majitel’ dlhopisov
d’alej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze pri udelovani opravneni Agentovi pre zabezpeCenie si je vedomy mozného
konfliktu svojich zaujmov na jednej strane a Agenta pre zabezpedenie na strane druhej. Kazdy Majitel’ dlhopisov
sa vzdava akychkol'vek narokov vyplyvajicich z takychto konfliktov zaujmov. Kazdy Majitel’ dlhopisov d’alej
suhlasi s tym, Ze len z dovodu akéhokol'vek takéhoto konfliktu zaujmov nebude opravneny ukoncit alebo odobrat’
ziadne takéto opravnenia udelené Agentovi pre zabezpecenie, najmé podl'a tejto Podmienky.

Platobné podmienky

Mena platieb

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynosy z DIhopisov (ak st relevantné) a splatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov v
mene EUR (euro).

Vymosy z DIhopisov (ak st relevantné) budu vyplacané Majitel'om dlhopisov a Menovita hodnota DIhopisov bude
zaplatena V stlade s tymito Emisnymi podmienkami a danovymi, devizovymi ainymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v ¢ase prislusnej platby.

Dei vyplaty

Platbu trokového vynosu (ak je relevantny) a splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov vykona Emitent
prostrednictvom Administratora v terminoch uvedenych v tychto Emisnych podmienkach (kazdy d’alsi uvedeny
deti podla jeho vyznamu ako Def splatnosti iroku alebo Deii kone¢nej splatnosti alebo Den ¢iastoéného
predcéasného splatenia alebo Deii predéasného splatenia, a kazdy z tychto dni aj ako Deii platby), pri dodrzani
Konvencie 0 nasledujicom pracovnom dni podl'a Podmienky 16.6.

Urcenie prava na prijatie platieb tykajicich sa Dlhopisov

@) Opravnenymi osobami (d’alej len Opravnené osoby), ktorym Emitent bude vyplacat’ urokovy vynos (ak
je relevantny) z Dlhopisov, budu osoby registrované ako Majitelia dlhopisov v Prislusnej evidencii na
konci prislu§ného Rozhodného diia pre vyplatu arokového vynosu.

(b) Rozhodny deii pre vyplatu urokového vynosu je def, ktory je tridsiatym kalendarnym diom
predchadzajicim Driu splatnosti tirokového vynosu; na uely urenia Rozhodného diia pre vyplatu
urokového vynosu sa v8ak Deti splatnosti urokového vynosu nebude upravovat’ v sulade s Konvenciou
0 nasledujucom pracovnom dni. Na ucely urcenia prijemcu Grokového vynosu nebudii Emitent ani
Administrator brat’ do uvahy ziadny prevod ziadnych Dlhopisov registrovanych v Centralnom depozitari
alebo vregistri vedenom osobou, ktora vedie nadvézujucu evidenciu prepojent s Centralnym
depozitarom po Rozhodnom dni pre vyplatu tirokového vynosu.
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Opravnenymi osobami, ktorym Emitent bude Splacat’ Menovitti hodnotu DIhopisov alebo jej prislusni
Cast’ podla Podmienky 15, budi osoby registrované ako Majitelia dlhopisov v Prislusnej evidencii
na konci prislusného Rozhodného dna pre splatenie menovitej hodnoty.

Rozhodny dei pre splatenie menovitej hodnoty je defi, ktory je tridsiatym kalendarnym diiom pred
prislusnym Kone¢nym dnom splatnosti; na uéely urCenia Rozhodného dia pre splatenie menovitej
hodnoty sa vsak takyto Den platby nebude upravovat’ v stlade s Konvenciou o nasledujiicom pracovnom
dni. Na ucely ur¢enia prijemcu Menovitej hodnoty DIhopisov nebudu ani Emitent ani Administrator brat’
do uvahy Ziadny prevod Dlhopisov registrovanych v Centralnom depozitari alebo v registri vedenom
osobou, ktora vedie nadvézujucu evidenciu prepojenu s Centralnym depozitarom po Rozhodnom dni pre
splatenie menovitej hodnoty. Ak to nie je v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, prevody Dlhopisov
mdzu byt pozastavené odo diia nasledujuceho bezprostredne po Rozhodnom dni pre splatenie menovitej
hodnoty do prislusného Dna platby.

Ak je podla zaznamu v Prislusnej evidencii k Dlhopisom, vo vztahu ku ktorym bude Administrator
vykonavat’ vyplatu trokového vynosu (ak to bude aplikovatel'né) alebo akejkol'vek inej ¢iastky, zriadené
zalozné pravo, potom sa zalozny veritel' zapisany V prislusnom vypise Emisie bude vo vztahu k
Dlhopisom povaZovat’ za Opravnena osobu, pokial’ (i) nebude zrejmé, Ze osobou opravnenou prijimat’
platby trokového vynosu (ak to bude aplikovatel'né) alebo akékol'vek iné sumy spojené so zaloZenymi
Dlhopismi je Majitel' dlhopisov, a/alebo (ii) nebude Administratorovi inym uspokojivym spdsobom
preukdzané, ze prislusny Majitel' dlhopisov ma pravo na platby urokového vynosu (ak to bude
aplikovatel'né) alebo akychkol'vek inych sum spojenych so zalozenymi Dlhopismi na zaklade dohody
medzi takymito Majitel'om dlhopisov a zaloznym veritel'om.

Ak bude Opravnena osoba pozadovat, aby sa platba uskutoé¢nila prostrednictvom splnomocnenca,
Administrator vykona platbu aZ po predloZeni originalu alebo uradne osved¢enej kdpie plnomocenstva,
pri¢om podpis tejto Opravnenej 0soby na plnomocenstve musi byt uradne osvedéeny, pokial’ vieobecne
zavdzné pravne predpisy neustanovuju inak. Doklady vydané v zahrani¢i musia byt superlegalizované
alebo opatrené apostilou, pokial’ z dvojstrannej medzinarodnej zmluvy, ktora je pre Slovensku republiku
zavizna, nevyplyva nieco iné.

Vsetky dokumenty predlozené Opravnenymi osobami a Emitentom Administratorovi v suvislosti
s platbami Opravnenym osobam musia byt’ v slovenskom, ¢eskom alebo anglickom jazyku alebo musia
byt preloZené do slovenského alebo eského jazyka tradnym prekladom, pokial nie je v tychto Emisnych
podmienkach stanovené inak alebo pokial’ nebude Administrator suhlasit’ inak.

Administrator bude vykonavat’ vyplaty Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucty
vedené v banke v ¢lenskom §tate Europskej unie alebo v inom §tate, ktory je lenom EHP, podl'a pokynu,
ktory zaslala Opravnena osoba Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne Administratora pre
Administratora vierohodnym spdsobom najmenej pat’ Pracovnych dni pred Diiom platby.

Takyto pokyn musi byt’ vo forme pisomného vyhlasenia s tiradne osvedéenym podpisom alebo podpismi
alebo podpisom overenym opravnenym zamestnancom Administratora a musi obsahovat’ dostatocné
udaje o takomto bankovom ucte, aby mohol Administrator vykonat’ platbu, a ak je Opravnend osoba
pravnickou osobou, musi byt k nemu prilozeny origindl alebo tradne osvedcena kopia vypisu
Z Obchodného registra alebo iného prislusného registra vo vzt'ahu k Opravnenej osobe nie starSicho ako
Sest’ mesiacov pricom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra
overi zamestnanec Administratora ku Dnu vyplaty (takyto pokyn, vypis z Obchodného registra
a osved¢enie o danovom domicile, pripadne d’alie pozadované dokumenty d’alej spolo¢ne len Pokyn).

Pokyn musi byt vo forme a s obsahom zodpovedajucimi Specifickym poziadavkdm Administratora
a Administrator je opravneny pozadovat' dostatocne uspokojivy dokaz o tom, Ze signatar takéhoto
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Pokynu bol opravneny podpisat takyto Pokyn v mene Opravnenej osoby. V tomto ohlade je
Administrator opravneny pozadovat, aby:

) mu bolo poskytnuté plnomocenstvo s overenym prekladom do ¢eského alebo slovenského jazyka,
alebo

(i)  sa pokyn Opravnenej osoby nasledne potvrdil.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené nebude ani Administrator ani Emitent povinny nijako skiimat’ spravnost’,
uplnost’ alebo pravost’ ziadneho takéhoto Pokynu a ziaden z nich nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu,
ktora vznikla v suvislosti s akymkol'vek omeskanim s doru¢enim tohto Pokynu zo strany Opravnenej
osoby alebo doru¢enim nespravneho alebo inak vadného Pokynu. Pokyn sa bude povazovat za vykonany
spravne, ak bude obsahovat vSetky polozky vyzadované touto Podmienkou a bude doruéeny
Administratorovi v stllade s touto Podmienkou 16.4.

Pokyn sa bude povazovat za riadne dorueny, ak bol doruCeny Administratorovi najmenej pat
Pracovnych dni pred Diiom platby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktora v stlade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou
0 zamedzeni dvojit¢ho zdanenia (ktorej je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiuje narok na
datiové zvyhodnenie, je povinna doru¢it’ Administratorovi osved¢enie o aktualnom datiovom domicile
tejto Opravnenej osoby a d’alsie dokumenty, ktoré moze Administrator a prislusné danové tirady spolu
S Pokynom pozadovat' ako jeho neoddelitelnii sucast. Bez ohladu na tieto prava nebude ani
Administrator ani Emitent povinny preskimat’ pravost’ alebo tuplnost’ takychto Pokynov a nebude
zodpovedny za ziadnu $kodu, ktora vznikla v suvislosti s akymkol'vek omeskanim s doru¢enim tohto
Pokynu zo strany Opravnenej osoby alebo doruenim nespravneho alebo inak vadného Pokynu.
Ak vyssie uvedené dokumenty nebudi doru¢ené Administratorovi v stanovenej lehote, Administrator
postupuje tak, ako keby ziadne dokumenty nedostal. Opravnena osoba moze tieto podklady dokazujiice
narok na danové zvyhodnenie dorucit nasledne Emitentovi a méZze poziadat Emitenta o refundaciu
zrazkovej dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat, aby Opravnena osoba (i) zaplatila
Emitentovi aktikol'vek zmluvnii pokutu sposobent oneskorenym dodanim dokumentov o dafiovom
zvyhodneni alebo (ii) uhradila akékol'vek priame alebo nepriame vydavky, ktoré vznikli Emitentovi
Vv suvislosti s takymto oneskorenym doruc¢enim dokumentov 0 danovom zvyhodneni.

Povinnost Emitenta uhradit’ akikol'vek sumu splatnil v stvislosti s Dlhopismi sa bude povazovat
za splnent riadne a v¢as, ak bude prislusna suma prevedena Opravnenej osobe v sulade s riadnym
Pokynom podla tejto Podmienky 16.4 a ak bude tato suma odpisana z ¢tu Administratora najneskér
Vv prislusny den splatnosti.

Emitent ani Administrator nenesti zodpovednost’ za akékol'vek omeskanie s thradou akejkol'vek dlZnej
sumy spdsobenej akoukol'vek Opravnenou osobou, napr. ak Opravnena osoba nedorudila riadny Pokyn
véas. V pripade, Ze akakol'vek Opravnena osoba véas nedoru¢i Administratorovi riadny Pokyn,
povinnost’ Emitenta uhradit’ splatn sumu sa bude povazovat’ za splnenu riadne a vcas, ak bola tato suma
poukazana Opravnenej osobe v sulade s dodato¢ne dorué¢enym riadnym Pokynom podla tejto Podmienky
16.4 aak tito suma bola odpisana z u¢tu Administratora najneskor do desiatich Pracovnych dni
nasledujtcich po dni, kedy Administrator prijal riadny Pokyn. V takom pripade nebude mat’ Opravnena
osoba pravo na trokové vynosy ani iné vynosy ani dodatoénu platbu za ¢as oneskorenia sposobeny
oneskorenym odoslanim riadneho Pokynu.

Ani Emitent ani Administrator nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu, ktora vznikla (i) nedoru¢enim vcas
riadneho Pokynu alebo akychkol'vek inych dokumentov alebo informécii, ktorych dorucenie vyzaduje
tato Podmienka 16.4, alebo (ii) nespravnostou, neuplnost'ou alebo nepravdivostou tohto Pokynu alebo
suvisiaceho dokumentu alebo informacie alebo (iii) okolnostami, ktoré st mimo kontrolu Emitenta alebo
Administratora. V takom pripade nebude mat’ Opravnena osoba pravo na dodato¢nu platbu, ndhradu ani
urokové vynosy za ¢as oneskorenia sposobeny tymito udalostami.
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16.6
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(h) Ak Administrator nemdze v primeranej lehote po Dni vyplaty vykonat platbu dlhovanej sumy
z Dlhopisov, pretoze Opravnena osoba je v omeskani alebo z inych dévodov na strane Opravnenej 0soby
(napr. kvoli jej umrtiu), bez toho, aby boli dotknuté prava podla § 568 Ob¢ianskeho zakonnika a podl'a
svojho vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta je Administrator opravneny ulozit takto dlhovanu
sumu do notarskej uschovy na naklady Opravnenej osoby (alebo jej pravneho nastupcu) alebo sam
uschovat’ takito dlhovant sumu z DIhopisov. UloZenim dlhovanej sumy do Gischovy sa zavizok Emitenta
a Administratora vo vztahu k thrade tejto sumy povazuje za splneny a v tychto pripadoch nema
Opravnena osoba (alebo jej pravny nastupca) narok na Ziadne d’alSie platby, urokovy vynos alebo
akukol'vek odmenu vo vzt'ahu k uschove a omeskanej uhrade tejto sumy.

Zmena sposobu platby

Emitent a Administrator st spolo¢ne opravneni rozhodnit” 0 zmene platobného postupu, pokial’ taito zmena
nepriaznivo neovplyvni poziciu alebo zaujmy Majitelov dlhopisov. O tejto zmene buda Majitelia dlhopisov
informovani sposobom uvedenym v Podmienke 23.1. V ostatnych pripadoch bude takato zmena podlichat
schvéleniu Schodze v stilade s Podmienkou 20.2.

Konvencia o nasledujicom pracovnom dni

Ak ktorykol'vek Den platby pripadne na den, ktory nie je Pracovnym diiom, tento Den platby namiesto toho
pripadne na nasledujuci Pracovny deni a Emitent nebude povinny uhradit’ Ziaden trokovy vynos ani Ziadne iné
d’alsie platby z dovodu omeskania s thradou z dovodu uplatnenia Konvencie o nasledujiicom pracovnom dni.

Na tuéely Emisnych podmienok znamena pojem Pracovny dei ktorykol'vek defi (okrem soboty alebo nedele),
Vv ktory st banky v Slovenskej republike otvorené pre bezné obchodovanie a v ktory sa vyrovnavaji devizové
transakcie a medzibankové platby v eurach alebo v inej zakonnej mene Slovenskej republiky, ktora moze euro
nahradit’.

Zdanovanie

Danové pravne predpisy ¢lenského §tatu investora a krajiny zaloZenia Emitenta mézu mat’ vplyv na vynos
z Dlhopisov.

Vsetky platby Menovitej hodnoty Dlhopisov a urokového vynosu (ak to bude aplikovateI'né) z Dlhopisov
vykonavané Emitentom alebo v jeho mene budd vykonané so zrazkami dani, odvodmi alebo inymi poplatkami,
ktoré budi vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi ku Dnu vyplaty.

Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne dal$ie sumy z titulu nahrady tychto zrazok a odpoctov.

Podrobnosti tykajuce sa zdanovania v Slovenskej republike sa uvedené v ¢asti 14. Zakladného prospektu
(Zdanenie, odvody a devizova reguldcia v Slovenskej republike).

Podrobnosti tykajice sa zdatiovania v Ceskej republike s uvedené v ¢asti 15. Zakladného prospektu (Zdanenie
v Ceskej republike).

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdé z nasledujucich udalosti sa bude povazovat’ za pripad neplnenia zavidzkov (d’alej len Pripad neplnenia
zaviazkov):

€] Omeskanie platby. Emitent neuhradi akikol'vek sumu splatni vo vztahu k Dlhopisom do pat’ (5)
Pracovnych dni odo dna, kedy bol Emitent na tito skuto¢nost’ pisomne upozorneny akymkol'vek
Majitel'om dlhopisov na zéklade pisomného oznamenia adresovaného Emitentovi a doru¢enom
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne.
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Porusenie inych povinnosti. Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’alsi podstatny zavézok (iny ako
ten, ktory je uvedeny v odseku (a) alebo ktory predstavujiice samostatny Pripad neplnenia zavizkov)
podla tychto Emisnych podmienok alebo v stvislosti s Dlhopismi a takéto porusenie alebo nesplnenie
Emitent nenapravil do 20 Pracovnych dni (vratane) odo dia, ked’ bol Emitent pisomne na tuto skuto¢nost’
upozorneny ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov na zakladne pisomného oznamenia adresovaného
Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne. Za Pripad neplnenia zavizkov sa podla
tohto odseku nepovazuje Zmena akciového podielu podl'a Podmienky 15.3.

Koniec obchodovania. Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta alebo z rozhodnutia Emitenta Dlhopisy
prestanu byt obchodované na regulovanom volnom trhu BCPB alebo inom regulovanom trhu BCPB
(alebo jej nastupcu), alebo dojde k preruseniu ich obchodovania trvajucemu viac ako 7 Pracovnych dni a
Dlhopisy zaroven nebudu obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej unii.

Porusenie povinnosti vo¢i ostatnym veritePom (cross-default).

(1) Finanéné zadlzenie Emitenta, Ceského emitenta, alebo Rugitel'a alebo iného akcionara CPI PG,
ktory je kontrolovany Kone¢nou kontrolujucou osobou (iné ako dlh podriadeny zaviazkom z
Dlhopisov), ktoré v sahrne dosiahne aspoit 5 000 000 EUR (alebo ekvivalent v akejkol'vek inej
mene) alebo Finanéné zadlzenie spoloénosti CPI PG a jej Vyznamnych dcérskych spolo¢nosti,
ktoré v stthrne dosiahne asponi 100 000 000 EUR (alebo ekvivalent v akejkol'vek inej mene), (i)
sa stane pred¢asne splatnym pred pévodnym datumom splatnosti, inak ako podl'a vol'by Emitenta
alebo Ruéitel’a alebo ktoréhokol'vek iného ¢lena Skupiny a nie je zaplatené do 10 Pracovnych dni
od datumu splatnosti, pokial’ medzitym prislusny dlh nezanikne, alebo (ii) nie je zaplatené v ¢ase,
ked’ sa stane splatnym a takéto oneskorenie trva dlhsie ako 10 Pracovnych dni, pokial’ toto
Finanéné zadlzenie medzi¢asom nezaniklo.

(i)  Nastane Pripad neplnenia zavizkov podla pism. (i) vo vztahu k inej Emisii vydanej v ramci
Programu alebo porusenie platobnej povinnosti vo vzt'ahu k Podriadenému dlhu, s vynimkou
pripadu, ked’ podmienky MedziveriteI'skej zmluvy vyzaduju konanie, ktoré ma za nasledok takéto
porusenie platobnej povinnosti, a nie je zaplatena do 10 Pracovnych dni, pokial medzitym
nezanikne.

Ukoncenie. Emitent, Rucitel’ alebo CPI PG ukon¢i svoju ¢innost’ alebo prestane vykonavat’ svoju hlavna
¢innost’.

Krizova akceleracia dlhopisov vydanych Ceskym emitentom, zivizkov z dlhu poskytnutého
vV ramci Parri passu iverového dlhu a vykonu Zabezpecenia

(i) Akykol'vek Pari passu dlhopisovy dlh alebo akykol'vek Pari passu tiverovy dlh sa stane pred¢asne
splatnym pred povodnym datumom splatnosti inak ako na zaklade volby Emitenta, Rucitela,
Ceského emitenta alebo (za predpokladu, e nenastal Pripad neplnenia zavizkov, akokol'vek
oznaceny) na zakladne vol'by veritel’a;

(i)  V pripade ak Agent pre zabezpecenie obdrzi pokyn k zacatiu vykonu Zabezpecenia zaloznymi
pravami podla Medziveritel'skej zmluvy.

Strata zabezpecenia zaloZnymi pravami. Akékol'vek Zalozné pravo nebolo vystavené, podpisané,
zaregistrované alebo nenadobudlo u¢innost’ podla poziadaviek tychto Emisnych podmienok alebo
akékol'vek Zabezpedenie zaloznymi pravami prestalo byt u¢inné alebo prestalo byt tplne alebo ¢iastoéne
vymahatel'né alebo sa dostalo do rozporu s platnymi pravnymi predpismi, alebo sa pre ktoréhokol'vek
poskytovatel'a Zabezpe€enia zaloznymi pravami stalo nezakonnym, aby splnil ktorakol'vek zo svojich
povinnosti z prisluSného Zabezpecenia zaloznymi pravami, alebo ktorykol'vek poskytovatel
ZabezpeCenia zaloznymi pravami namieta neplatnost’, net¢innost’ alebo odmieta akékol'vek svoje
zavdzky alebo povinnosti v suvislosti s akymkol'vek Zabezpecenim a Emitent nezabezpeci zriadenie
nového zabezpedenia, ktoré je obsahom a formou porovnatel'né s pévodnym zabezpeCenim, ani do 20
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Pracovnych dni od zaniku pdvodného zabezpecenia alebo od nastatia inej predmetnej skuto¢nosti
$pecifikovanej v tomto bode.

Ziadny Pripad neplnenia zavizkov nenastane podl’a tohto odseku (g), ak:

() prislusna udalost’ alebo okolnost’ (napr. uvolnenie zalozného prava) je predvidana tymito
Emisnymi podmienkami; alebo

(i) prislusna udalost” alebo okolnost’, ktora viedla k vzniku takéhoto Pripadu neplnenia zavizkov,
mdze byt napravena a bola napravena do 20 Pracovnych dni odo dia, kedy Kk Pripadu neplnenia
zavizkov doslo.

Stdne a iné rozhodnutia. Jeden alebo viac pravoplatnych rozsudkov alebo prikazov ukladajucich
penazné plnenie (vratane akéhokol'vek pravoplatného prikazu o vykonani zavazného rozhodcovského
rozhodnutia) na zaplatenie celkovej sumy penazi vo vzt'ahu K (i) Emitentovi alebo Rucitel'ovi s celkovou
hodnotou viac ako 5 000 000 EUR (alebo jej ekvivalent v akejkol'vek inej mene) alebo (ii) spolo¢nosti
CPI PG ajej Vyznamnym dcérskym spolo¢nostiam s celkovou hodnotou viac ako 100 000 000 EUR
(alebo jej ekvivalent v akejkol'vek inej mene), ktoré nie s do 30 Pracovnych dni od ich vydania zrusené
alebo zaplatené.

Protipravnost’. Zaviazky z Dlhopisov alebo zavizky z Rucenia prestant byt uplne alebo ¢iastoéne
vymahatel'né alebo sa dostant do rozporu s platnymi pravnymi predpismi, alebo sa pre Emitenta alebo
Rucditel’a stane nezakonné plnit’ ktorékol'vek zo svojich povinnosti z tychto Emisnych podmienok alebo
v suvislosti s DIhopismi, a takato situacia nebude napravena v priebehu 15 Pracovnych dni.

Platobna neschopnost’ a insolvenéné konanie.

0] Emitent, Rucitel’ alebo CPI PG poda navrh na zacatie insolvenéného konania, vyhlasenie
konkurzu na svoj majetok, povolenie restrukturalizacie alebo zacatie iného obdobného konania
(dalej len Insolvenény navrh), ktorého tcelom je kolektivne alebo postupne uspokojit
veritel'ov podl'a prislusnych pravnych predpisov;

(i) Vo vzt'ahu k Emitentovi, Rucitel'ovi alebo CPI PG je zacaté insolvenéné alebo iné obdobné
konanie, a navrh na zacatie takého konania nie je do 45 dni spét'vzaty alebo nie je v tejto lehote
sudom odmietnuty, zamietnuty alebo zastaveny z inych dévodov ako nedostatok majetku podl'a
bodu (v) niZsie;

(iii) Emitent, Rucitel’ alebo CPI PG navrhne alebo uzavrie dohodu o urovnani, zostaveni ¢asového
harmonogramu plnenia pohl'adavok alebo inej uprave svojich zaviazkov z dévodu, Ze nie je
schopny plnit’ svoje penazné zavizky;

(iv) akykol'vek sud alebo prislusny organ pravoplatne rozhodol o upadku Emitenta, Rucitel’a alebo
CPI PG;
(v) Insolvenény navrh ktorykol'vek sad zamietne z toho dévodu, Ze Emitent, Rucitel’ alebo CPI PG

nema dostatoény majetok na pokrytie nakladov a vydavkov pripadného konania; alebo

(vi) vo vztahu k Emitentovi, Rucitelovi alebo CPl PG nastane podla akychkol'vek platnych
pravnych predpisov akakol'vek udalost’ v zasade s rovnakym ucinkom, ako je uvedené vyssie.

Vykon rozhodnutia. Je vydané jedno alebo viac rozhodnuti alebo prikazov k vyvlastneniu, zabaveniu,
odnatiu, exekucii, vykonu rozhodnutia alebo analogického ukonu vo vztahu k aktivam (i) Emitenta alebo
Rucitel’a s celkovou hodnotou viac ako 5 000 000 EUR (alebo jej ekvivalent v akejkol'vek inej mene)
alebo (ii) spoloénosti CPI PG a jej Vyznamnym dcérskym spoloénostiam, ktoré v stthrne dosiahne aspoii
celkova hodnotu aspori 100 000 000 EUR (alebo jej ekvivalent v akejkol'vek inej mene), a takéto
rozhodnutie nie je zrusené do 60 dni od vydania.
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18.2

18.3

18.4

18.5

()] Likvidacia. Je organom v prislusnej jurisdikcii alebo prislusnym orgdnom Emitenta, Rucitel’a alebo CPI
PG prijaté ti¢inné rozhodnutie 0 zruseni S likvidaciou.

(m) Medziveritel’ska zmluva. Akakol'vek strana MedziveriteI'skej zmluvy (ind ako Agent pre Zabezpecenie
alebo ktorykol'vek veritel’ vo vzt'ahu k Podriadenému dlhu alebo Pari passu tiverovému dlhu) nedodrziava
ustanovenia Medziveritel'skej zmluvy alebo si neplni svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy.

(n) Obmedzenie premien. Emitent alebo Rugéitel’ sa zu¢astiiuje na fiziach alebo inych prevodoch podl'a
Podmienky 13.8.

(0) Ukoncenie Rucenia. Ru¢enie (vratane nového pripadného rucenia, ktoré je obsahom a formou
porovnatelné s povodnym ru¢enim) zanikne alebo prestane byt kedykol'vek alebo z akéhokol'vek
dovodu platné a u¢inné a Emitent nezabezpeéi vystavenie nového rucenia, ktoré je obsahom a formou
porovnatelné s pdvodnym ruéenim ani do 20 Pracovnych dni od zaniku platnosti a uéinnosti, alebo
Emitent alebo Rucitel’ namietne alebo sa dovola neplatnosti ¢i netiCinnosti Rucenia (vratane nového
pripadného ru€enia, ktoré je obsahom a formou porovnatel'né s povodnym ru¢enim).

Oznamenie

Ak Emitent porusi niektorti zo svojich povinnosti tykajacu sa Dlhopisov, alebo ak nastane Pripad neplnenia
zavézkov, je Emitent povinny oznamit’ takéto porusenie alebo Pripad neplnenia zavizkov Majitel'om dlhopisov
sposobom uvedenym v Podmienke 23.1 bez zbytoéného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni alebo Pripade
neplnenia zavizkov dozvedel (avSak, pre vylicenie pochybnosti, az po uplynuti lehoty na napravu a pokial
V ramci tejto lehoty na napravu neddjde k naprave (ak je to relevantné z hl'adiska konkrétneho porusenia alebo
Pripadu neplnenia zavizkov)).

Opravnenie Majitel'ov dlhopisov

Ak nastane abude trvat akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov, Majitelia dlhopisov, ktori maju DIlhopisy
v Menovitej hodnote najmenej 10 percent z celkovej Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych DIhopisov,
moZu pisomnym oznamenim Emitentovi a Administratorovi poziadat’ 0 zvolanie Schédze v sulade s Podmienkou
21.1 nizsie (dalej len Ziadost’ o zvolanie), aby sa hlasovalo o uplatneni prava pozadovat’ pred¢asné splatenie
Dlhopisov a vykon Zabezpecenia.

Vylicenie opakovania

Ziadny Majitel’ dlhopisov nema pravo podat’ Ziadost’ o zvolanie, ak uz v minulosti bola zvolana Schodza tykajica
sa prislusného Pripadu neplnenia zavizkov a bud’ neprijala uznesenie o vykone prava poziadat o pred¢asné
splatenie Dlhopisov alebo stanovila dodato¢ny termin alebo dobu na napravu vo vztahu k tomuto Pripadu
neplnenia zavizkov.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov po nastani Pripadu neplnenia zavizkov

@) Zaviazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit Menoviti hodnotu a prislusné tirokové vynosy z
Dlhopisov) sa stana predcasne splatné v posledny Pracovny defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom sa konala Schddza, ktora rozhodla o uplatneni prava pozadovat’ predcasnt splatnost’ Dlhopisov
(tento den sa oznacuje aj ako Den pred¢éasného splatenia).

(b) Okrem toho, ak nastane a bude trvat’ Pripad neplnenia zavazkov, moze Agent pre zabezpelenie
pisomnym ozndmenim Emitentovi, ak je to podl'a jeho nazoru nevyhnutné na ochranu Zabezpecenia,
rozhodnut’, Ze Menovita hodnota a prislusné tirokové vynosy z DlhopisoV sa stavaji predCasne splatnymi
v desiaty (10.) Pracovny defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom Agent pre zabezpeCenie
oznamil Emitentovi toto rozhodnutie v sulade s Podmienkou 23.3 a Majitefom dlhopisov v stlade
s Podmienkou 23.1 (tento det sa bude takisto povazovat’ za Defi predéasného splatenia) (Akceleracia).
Agent pre zabezpecenie je povinny o Akceleracii rozhodnut’ vzdy ak dojde k Pripadu neplnenia zavazkov
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18.6

19.

20.

20.1

20.2

20.3

v sulade s Podmienkou, 18.1(f)(i), 18.1(j), 18.1(I), 18.1(i) alebo 18.1(0) a takyto Pripad neplnenia
zavazkov trva.

(c) Okrem toho, ak nastane abude trvat’ Pripad neplnenia zavdzkov, moze Agent pre zabezpelenie
pisomnym oznamenim Emitentovi rozhodnut, Ze Menovita hodnota a prislusné trokové vynosy z
Dlhopisov sa stavaju predCasne splatnymi v desiaty (10.) Pracovny defi mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom Agent pre zabezpe¢enie oznamil Emitentovi toto rozhodnutie v stilade s Podmienkou
23.3 a Majitel'om dlhopisov v sulade s Podmienkou 23.1 (tento den sa bude takisto povazovat’ za Den
pred¢asného splatenia) ato Vv pripade ak Majitelia Dlhopisov, ktori vlastnia aspoit 30 % vSetkych
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, a ktori zaroveil nepozaduju predCasné splatenie v zmysle
Podmienky 15.3, doru¢ili pisomnu ziadost' 0 pred¢asnom splateni Administratorovi a ich pohladavky
vo¢i Emitentovi vyplyvajice z Dlhopisov zostan(l nezaplatené.

(d) Okrem toho, ak do6jde k Pripadu neplnenia zavizkov v sulade s Podmienkou 18.1(f)(ii) a takyto Pripad
neplnenia zavazkov trva, moze Agent pre zabezpecCenie pisomnym oznamenim Emitentovi rozhodnut),
ze Menovita hodnota a prislusné urokové vynosy z Dlhopisov sa stavaju predCasne splatnymi v den, kedy
Agent pre zabezpeCenie pisomne oznamil Emitentovi toto rozhodnutie.

Dalsie podmienky predéasného splatenia DIhopisov

Podmienka 16 sa bude primerane vzt'ahovat na predéasné splatenie Dlhopisov podla tejto Podmienky 18. Emitent,
priamo alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat’ od Majitel'ov dlhopisov primerane
potrebnu sucinnost’, aby zabezpecil zanik Dlhopisov pri pred¢asnom splateni.

Premléanie

Vsetky prava spojené s Dlhopismi budi preml¢ané uplynutim desiatich (10) rokov odo diia, ked’ by sa takéto
prava mohli vykonat’ prvykrat.

ADMINISTRATOR A URCENA PREVADZKAREN

Spolo¢nost’ J&T Banka (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ vykonavanie ¢innosti administratora, a
platobného agenta suvisiace s platbou trokovych vynosov z Dlhopisov (ak je to uplatnitelné) a splacanim
Dlhopisov. Vztah medzi Emitentom a Administratorom vo vzt'ahu k thrade platieb v prospech Majitel'ov
dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’al§imi administrativnymi tkonmi vo vztahu k Emisii je upraveny zmluvou
uzavretou medzi Emitentom a Administritorom (d’alej len Zmluva s administratorom). Cinnosti agenta pre
vypocty (d’alej len Agent pre vypocty) tykajiice sa Dlhopisov bude tiez zabezpecovat’ Administrator. Kopia
Zmluvy s administratorom je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om dlhopisov po predchadzajiicom ohlaseni
pocas beznych prevadzkovych hodin v Uréenej prevadzkarni.

Uréena prevadzkaren (dalej len Uréena prevadzkaren) Administratora je na nasledujticej adrese:

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Emitent mo6ze kedykol'vek vymenovat’ d’alSieho alebo iného Administratora a urcit’ dodato¢nu alebo inti Ur¢ent
prevadzkaren alebo vymenovat d’alSich poskytovatel'ov platieb, ak takato zmena neovplyvni poziciu alebo zaujmy
Majitelov dlhopisov. Emitent oznami Majitel'om dlhopisov takito zmenu Administratora alebo Uréenej
prevadzkarne a/alebo vymenovanie d’alSich poskytovatel'ov platieb spdsobom stanovenym v Podmienke 23.1.
Akékol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dila takéhoto ozndmenia, pokial
V oznameni nie je uréeny neskorsi deni ti€¢innosti. V kazdom pripade kazd4 takato zmena, ktora by inak nadobudla
udinnost’ menej ako 30 dni pred alebo po Dni vyplaty akejkol'vek sumy splatnej z Dlhopisov, nadobudne u¢innost’
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20.4

21.

21.1

21.2

21.3

v 30. defi po tomto Dni vyplaty. Ak takato zmena Administratora alebo Uréenej prevadzkarne moéze ovplyvnit
postavenie alebo zaujmy Majitel'ov dlhopisov, rozhodne o nej Schodza v stilade s Podmienkou 20.2.

Ak nie je vZmluve s administratorom alebo v pravnych predpisoch ustanovené inak, Administrator bude pri
vykonavani svojich povinnosti podl'a Zmluvy s administratorom konat’ ako zastupca Emitenta, neposkytuje
ziadne ruCenie alebo zabezpeenie za zavizky Emitenta z Dlhopisov a nebude v Ziadnom pravnom vztahu
S Majitel'mi dlhopisov.

Schodza
Pravo zvolat’ Schodzu

Emitent alebo ktorykol'vek Majitel’ ¢i Majitelia dlhopisov vlastniaci najmenej 10 percent z celkovej Menovitej
hodnoty nesplatenych Dlhopisov, m6zu kedykol'vek zvolat schddzu Majitelov dlhopisov (d’alej len Schddza)
Vv pripadoch stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a podl'a prislusnych pravnych predpisov.

Naklady na zorganizovanie a zvolanie Schodze bude znasat’ osoba, ktord ju zvolala, ak pravne predpisy
neustanovuju inak. Naklady spojené s ticast’ou na Schodzi znasa kazdy ucastnik sam. Ak je zvolavajucou osobou
jeden alebo viac Majitel'ov dlhopisov, bude sa od neho/nich vyzadovat, aby najneskor v defi zverejnenia
oznamenia o zvolani Schodze podl'a Podmienky 21.3 dorucil/dorucili Administratorovi dokazy zo zaznamov
Centralneho depozitara alebo prislusného uschovatela potvrdzujuce vlastnictvo prislusného poctu Dlhopisov
opraviiyjucich majitel'a (majitel'ov) na zvolanie Schdodze.

Kazdy Majitel’ dlhopisov moze pisomne vziat’ spét’ ziadost’ o zvolanie Schodze, ale len v stvislosti s DIhopismi
vo vlastnictve takéhoto Majitel'a dlhopisov alen v pripade, ak je takéto spétvzatie adresované Emitentovi
a dorucené Administratorovi na adresu UrCenej prevadzkarne, a to nie neskor ako sedem Pracovnych dni pred

planovanym konanim Schddze. Ziadne takéto spét'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nebude mat’ vplyv
na ziadosti ostatnych Majitel'ov dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny zvolat’ Schddzu V pripadoch, ktoré predpoklada Medziveritel'ska zmluva.
V pripadoch, ked Schodzu zvolava Agent pre zabezpeCenie je Emitent povinny poskytnut’ Agentovi pre
zabezpecenie potrebnu sucinnost’.

Schodza zvolana Emitentom

Emitent je povinny bezodkladne zvolat’ Schddzu, ak:

@) Emitent Ziada Majitel'ov dlhopisov, aby vyjadrili svoj ndzor na navrh Emitenta zmenit’ tieto Emisné
podmienky, ktory vyZaduje suhlas Majitel'ov dlhopisov podl'a platnych pravnych predpisov;

(b) nastal Pripad neplnenia zavizkov;

(©) 0 Schédzu ziadaju Majitelia dlhopisov, ktori vlastnia najmenej 10 percent z celkovej Menovitej hodnoty
nesplatenych Dlhopisov;

(d) sa podla tychto Emisnych podmienok (vratane pripadu navrhovanej zmeny v osobe Agenta pre
zabezpecenie) alebo podla Medziveritel'skej zmluvy vyzaduje suhlas alebo rozhodnutie Majitel'ov

dlhopisov.

Emitent v pripadoch ustanovenych prislu$nymi pravnymi predpismi a Podmienkami méze Schédzu zvolat’ aj ako
spolo¢nt schodzu Majitel'ov vSetkych dlhopisov vydanych na zéklade Programu.

Oznamenie o zvolani Schodze

€] Emitent je povinny zverejnit’ ozndmenie o zvolani Schodze spdsobom uvedenym v Podmienke 23
najneskér do 15 dni predo ditom konania Schodze. Ak Schédzu zvold ktorykol'vek Majitel’ dlhopisov
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(b)

(©

(alebo Majitelia dlhopisov), je tento Majitel’ (Majitelia) dlhopisov v tom istom obdobi povinny (povinni)
doru¢it’ Emitentovi oznamenie o zvolani Schédze (obsahujuce vsetky zakonné nalezitosti) na adresu
Urcenej prevadzkarne. Emitent musi zabezpe€it’, aby takéto oznamenie o zvolani Schodze bolo
uverejnené na jeho webovom sidle https://www.cpifincoslovakia.sk/, v ¢asti ,,DIhopisy”.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ asponi:

() obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(i) identifikaciu Dlhopisov, t. j. aspoil nazov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN;
(iii) miesto, defi a ¢as konania Schodze s tym, ze konanie Schodze musi pripadnut’ na defi, ktory je

Pracovnym diiom a Schodza sa nesmie zacat’ skor ako o 11:00 hod.;

(iv) program rokovania Schddze a ak je navrhnuta akakol'vek zmena tychto Emisnych podmienok,
$pecifikacia navrhovanej zmeny a jej zdovodnenie; a

v) Rozhodny den pre ucast’ na schodzi.

Schodza je opravnend rozhodovat’ o navrhovanych uzneseniach, ktoré neboli uvedené v oznameni
0 zvolani Schddze, iba v pritomnosti a so suhlasom vSetkych Majitel'ov dlhopisov. Ak pominie dovod na
zvolanie Schodze, osoba, ktora Schodzu zvolala, zrusi zvolanie Schodze rovnakym spésobom, akym ju
zvolala.

21.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovania

(@)

(b)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Osobou opravnenou z(castnit’ sa a hlasovat’ na Schddzi bude iba Majitel’ dlhopisov zapisany ako Majitel
dlhopisov v Prislusnej evidencii na konci Rozhodného diia pre udast’ na schdédzi (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi). OsvedCenie z Prislusnej evidencie podl'a predchadzajticej vety musi
byt vyhotovené pisomne (s uradne overenymi podpismi) a musi byt vo forme a obsahu uspokojivymi
pre Administratora. Administrator moze vyzadovat’ aby k takémuto osvedceniu bol priloZeny aj original
alebo uradne overena kopia vypisu z Obchodného registra alebo iného prislusného registra tykajuceho sa
uschovatela (spravcu), ktora ku diiu konania prislusnej Schodze nebude starSia ako tri mesiace.
Akékol'vek prevody Dlhopisov, ktoré sa uskutocnia po Rozhodnom dni pre tcast’ na schodzi, sa nebuda
brat’ do uvahy.

Rozhodny deri pre ucast’ na schdzi je den, ktory pripadne na sedem dni predo dilom konania prislusne;j
Schodze.

Hlasovacie prava

Kazda Osoba opravnena k ticasti na Schodzi bude mat’ z celkového poctu hlasov taky pocet hlasov, ktory
zodpoveda pomeru Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktoré tato osoba vlastni k Rozhodnému diu pre tcast’
na schodzi, a celkovej nesplatenej Menovitej hodnoty Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast
na schodzi. S Dlhopismi vlastnenymi k Rozhodnému ditu pre tcast’ na schodzi (i) Emitentom, ktoré
neboli Emitentom zruSené v zmysle Podmienky 15.6, (ii) Rucitel'om, alebo (iii) osobami ovladanymi
Emitentom alebo Rucitelom alebo osobami Konecnej kontrolujicej osoby nebude spojené ziadne
hlasovacie pravo. Ak Schédza rozhodne o odvolani spolocného zastupcu, spolo¢ny zastupca (ak je
Osobou opravnenou k Gcasti na Schddzi) nesmie na takejto Schodzi vykonavat’ hlasovacie prava.

Plnomocenstvo udelené Majitel'om dlhopisov akémukol'vek splnomocnencovi musi mat’ pisomnu formu
S tradne overenym podpisom Majitela dlhopisov. Ak je Majitel' dlhopisov pravnickou osobou,
Administrator mdZe od osoby opravnenej zastupovat’ takéhoto Majitel’a dlhopisov na Schddzi na zaklade
plnomocenstva alebo inak pozadovat’ original alebo uradne overent kopiu vypisu z Obchodného registra
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©

alebo iného prislusného registra tykajiceho sa takéhoto Majitela dlhopisov, ktord ku diu konania
prislusnej Schddze nie je starsi ako tri mesiace.

Ukast’ inych osdb na Schédzi

Emitent je povinny zGc¢astnit’ sa Schodze osobne alebo prostrednictvom splnomocnenca. Inymi osobami
opravnenymi zucastnit' sa Schdédze su Majitelia dlhopisov, splnomocnenci Majitelov dlhopisov,
Administrator a jeho splnomocnenci, spolo¢ny zastupca Majitel'ov dlhopisov podl'a Podmienky 21.5(c)
(ak nie je Osobou opravnenou k tcasti na Schddzi), Zastupca pre zabezpecenie a jeho splnomocnenci
a akikol'vek hostia pozvani Emitentom a/alebo Administratorom a/alebo Agentom pre zabezpecenie.

21.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

(b)

(©)

(d)

UznaSaniaschopnost’

Schodza bude uznasaniaschopna, ak sa jej zicastnia Osoby opravnené k Ucasti na Schodzi, ktoré boli
k Rozhodnému diiu pre uéast’ na schddzi Majitel'mi dlhopisov, ktorych Menovita hodnota predstavuje
viac ako 50 % celkovej Menovitej hodnoty Dlhopisov vydanej a nesplatenej ¢asti Emisie. Dlhopisy
vlastnené k Rozhodnému diu pre G¢ast’ na schodzi (i) Emitentom, ktoré neboli Emitentom zrusené
v zmysle Podmienky 15.6, (ii) Rucitel'om, alebo (iii) osobami ovladanymi Emitentom alebo Ruéitelom
alebo blizkymi osobami Emitenta alebo Rucitel'a sa nebudu brat do uvahy na ucely stanovenia
uznasaniaschopnosti Schodze. Ak Schodza rozhodne o odvolani spolo¢ného zastupcu, akékol'vek hlasy
patriace spolo¢nému zastupcovi (ak je Osobou opravnenou k ucasti na Schddzi) nebudu zahrnuté do
celkového poctu hlasov. Pred otvorenim Schddze informuje zvolavajica osoba Schodzu o pocte
vsetkych Dlhopisov a Osobach opravnenych k tc¢asti na Schddzi v stilade s Emisnymi podmienkami.

Predseda Schodze

Schodzi zvolanej Emitentom bude predsedat predseda menovany Emitentom. Schddzi zvolanej
Majitelom dlhopisov alebo Majitelmi dlhopisov bude predsedat’ predseda zvoleny nadpoloviénou
véacsinou hlasov pritomnych Osob opravnenych k Gicasti na Schodzi. Do zvolenia predsedu bude Schodzi
predsedat’ osoba menovana Majitel'om dlhopisov (Majitel'mi dlhopisov), ktory zvolal Schodzu, a volba
predsedu musi byt’ prvym bodom programu kazdej Schodze, ktor nezvola Emitent.

Spolo¢ny zastupca

Schddza si moze uznesenim zvolit’ jednotlivea alebo pravnicku osobu, ktora bude vykonavat’ posobnost’
spolo¢ného zastupcu. Spoloény zastupca je v sulade so Zakonom o dlhopisoch opravneny (i)
presadzovat’ v mene vSetkych Majitel'ov dlhopisov akékol'vek prava spojené s DIhopismi v rozsahu
uvedenom Vv uzneseni prijatom Schédzou, (ii) dohliadat’ na dodrZiavanie Emisnych podmienok
Emitentom, (iii) vykonavat’ v mene vSetkych Majitel'ov dlhopisov akékol'vek iné tkony alebo chranit’
zaujmy Majitel'ov dlhopisov spdsobom a V rozsahu, ktoré st uvedené v uzneseni prijatom Schodzou,
a (iv) informovat’ Majitel'ov dlhopisov o zalezitostiach vyznamnej povahy, napr. o neplneni Emisnych
podmienok. Takto zvoleny spoloény zastupca nesmie obmedzovat’ pdsobnost’ Agenta pre zabezpeGenie
podl'a Emisnych podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie. Schddza moze odvolat’ spoloéného
zastupcu rovnakym spdsobom, akym bol spolo¢ny zastupca zvoleny.

Rozhodovanie Schodze

O vsetkych otazkach svojho programu rozhoduje Schodza formou uzneseni. Ak nie je v Emisnych
podmienkach alebo z&dkonom stanovené inak, akékol'vek uznesenia si budu na prijatie vyzadovat
nadpolovi¢nt vacSinu hlasov pritomnych Osob opravnenych zacastnit’ sa schodze.

Schodza moéze schvalit’ (aj bez sthlasu Emitenta) pred¢asnu splatnost’ DIhopisov v Pripade neplnenia

zavdzkov len pokial' dany Pripad neplnenia zavazkov pretrvava v Case hlasovania. Prijatim takého
uznesenia Majitelia dlhopisov zaroveti uplatiiuji pravo podla Podmienky 18.5.
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(€)

()

9)

Schodza moze schvalit’ pokyny Agentovi pre zabezpe€enie na vykon Zabezpecéenia iba po alebo spolo¢ne
S rozhodnutim o schvaleni pred¢asnej splatnosti DIhopisov.

Odlozenie konania Schodze

Ak do jednej hodiny po planovanom otvoreni Schddze nie je Schodza uznasaniaschopna, potom sa takato
Schodza bez d’alsieho oznamenia automaticky rozpusti. Ak Schddza nie je uznasaniaschopna do jednej
hodiny po planovanom otvoreni Schodze, Emitent alebo ind zvolavajuca osoba zvola, ak je to stale
potrebné, nahradni Schodzu najskor do dvoch tyzdiov a najneskor do Siestich tyzdiiov po planovanom
termine povodnej Schodze. Konanie nahradnej Schddze s nezmenenym programom bude Majitelom
dlhopisov oznamené najneskor 15 dni po planovanom termine pévodnej Schodze. Nahradna Schédza
bude uznasaniaschopna bez ohl'adu na podmienky uznasaniaschopnosti stanovené v Podmienke 21.5(a).

Zapisnica z rokovania Schodze

O ucasti a 0 uzneseniach na Schodzi sa musi vyhotovit’ notarska zapisnica, v ktorej budi uvedené asponl
mena Osob opravnenych zicastnit’ sa schodze, ktoré hlasovali za uznesenie, a pocet Dlhopisov, ktoré
tieto osoby vlastnili k Rozhodnému diiu pre Gdast’ na schédzi. Emitent je povinny viest' zapisnicu zo
Schédze, az pokym podl'a premlcacej lehoty prava z Dlhopisov nezaniknll. Zapisnica zo Schodze bude
k dispozicii na nahliadnutie Majitelom dlhopisov po predchadzajuicom ohlaseni v Uréenej prevadzkarni
pocas beznych prevadzkovych hodin. Emitent je povinny zverejnit’ informacie o vetkych uzneseniach
prijatych na Schédzi spésobom uvedenym v Podmienke 23 najneskér do 30 dni odo diia konania
Schodze.

Pritomnost’ a hlasovanie na Schodzi prostrednictvom elektronickych prostriedkov komunikacie na
dialku

Ak Emitent v oznameni o zvolani Schodze stanovil organizacné a technické podmienky pre ucast
Majitel'ov dlhopisov na Schodzi prostrednictvom elektronickych prostriedkov komunikacie na dialku,
moze sa Osoba opravnena k ucasti na Schodzi zicastnit’ Schodze a hlasovat’ na nej prostrednictvom
elektronickych prostriedkov komunikécie na dial’ku za nasledovnych podmienok:

(i) Osoba opravnena k Gcasti na Schédzi dodrzi organizaéné a technické podmienky a pokyny
Emitenta (najméd poziadavky na hardvér a softvér) a bude so Schodzou v obrazovom
a zvukovom kontakte od zacatia Schodze; k neskorS$im prihlaseniam sa Oso6b opravnenych
k tcasti na Schddzi sa nebude prihliadat’;

(i) Osoba opravnena k t¢asti na Schodzi nemoze byt v pripade u€asti na Schodzi prostrednictvom
elektronickych prostriedkov komunikacie na dial’ku zastipena splnomocnencom, ibaze by
0 tejto skutocnosti Emitenta pisomne informovala aspon dva Pracovné dni pred diiom konania
Schodze a v rovnakom termine Emitentovi dorudila original plnej moci s uradne overenym
podpisom Osoby opravnenej k 0casti na Schddzi, resp. jej Statutarneho organu ak ide
0 pravnicku osobu, spolu s dolozenym originalom alebo kopiou platného vypisu z obchodného
registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnickou osobou) registrovana, pricom takato
plna moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dokazom opravnenia
splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej
k G¢asti na Schodzi;

(iii) obojsmerna komunikacia medzi Schédzou a Majitelom dlhopisov a prenos obrazu a zvuku
nebude preruSovany, s oneskorenim a bude v dostatocnom rozsahu a v dostatocnej kvalite,
ktorda najmd umozni predsedovi schddze overit’ totoznost Osoby opravnenej k ucasti na
Schodzi a Osobe opravnenej k ucasti na Schddzi ziCastiiovat’ sa diskusii a hlasovania o bodoch
programu ako aj prezerat’, prijimat’ a predkladat’ dokumenty (v elektronickej podobe, ak je to
potrebné);
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21.6

22.

(iv) v pripade nedodrzania podmienky podl'a bodu (iii) vyssie je predseda schodze opravneny
ukoncit’ ticast’ prislusnej osoby na Schddzi prerusenim spojenia, pricom v takomto pripade
bude platit’, ze od takéhoto okamihu sa dana Osoba opravnena k ucasti na Schodzi bude
povazovat’ za nepritomnu na Schodzi;

(V) v pripade akéhokol'vek technického vypadku alebo inej skuto¢nosti, na zaklade ktorej dojde
k ukon¢eniu obrazového a/alebo zvukového spojenia medzi Schédzou a Osobou opravnenou
k ucasti na Schddzi, bude takato osoba povazovana od takéhoto okamihu za nepritomnu;

(vi) ziadna Osoba opravnena k ucasti na Schodzi, ktorej ucast’ na Schodzi bola ukoncena podla
bodu (iv) alebo (v) vysSie, nema pravo na obnovenie Gcasti na danej Schodzi opdtovnym
pripojenim sa do danej Schddze prostrednictvom elektronickych prostriedkov komunikacie na
dial’ku; vyssie uvedené sa neuplatni pokial’ k preruseniu prislusného spojenia doslo vyluéne
z dovodov na strane Emitenta; v takom pripade Emitent umozni prislusnej Osobe opravnenej
k Gcasti na Schodzi opdtovné nadviazanie obrazového a zvukového kontaktu so Schédzou;

(vii) po dobu prerusenia obrazového alebo zvukového kontaktu so Schodzou sa prislusna Osoba
opravnena k uc¢asti na Schodzi bude povazovat’ za nepritomnu; z takéhoto dovodu ale Emitent
nie je povinny prerusit’ priebeh Schodze;

(viii) Osoba opravnena k ucasti na Schodzi poskytne potrebna su¢innost’ v rozsahu aby predseda
schddze bol schopny urcit’ a overit’ totoznost’ Osoby opravnenej k ti€asti na Schodzi;

(ix) predseda schédze je schopny kontrolovat' priebeh Schédze a ur¢it’ a ozndmit' vysledky
hlasovania;

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi, ktora sa Schodze zcastiiuje prostrednictvom elektronickych
prostriedkov komunikacie na dial’ku za vyssie uvedenych podmienok, bude povazovana za pritomni na
takejto Schodzi.

Zavizné uznesenia; prava nesuhlasiacich Majitel’ov dlhopisov

(@)

(b)

(©)

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je pre Emitenta a vietkych Majitel'ov dlhopisov a v odévodnenych
pripadoch, Agenta pre zabezpeGenie, zavizné, pokial’ ide o Emitenta a Agenta pre zabezpedenie, bez
ohl'adu na to, ¢i sa na Schodzi zic¢astnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

Ak Schédza (i) schvali zmenu podstatnych vlastnosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d) bod 1.,
pism. e), pism. f), k), m) alebo n) Zakona o dlhopisoch alebo (ii) nerozhodne o predéasnom splateni
Dlhopisov pri nastani Pripadu neplnenia zavizkov podl'a Podmienky 18.1(a), Majitel’ dlhopisov, ktory
podl'a Zapisnice hlasoval proti prislusnému uzneseniu alebo sa nezéastnil Schodze, méze poziadat’ o (A)
predéasné splatenie Menovitej hodnoty, vratane akumulovanych urokovych vynosov z Dlhopisov,
v drZbe tohto Majitel’a dlhopisov alebo o (B) zachovanie zavizkov Emitenta podl'a Emisnych podmienok
nedotknutych uznesenim Schodze (dalej len Ziadost’ nestihlasiaceho majitel’a).

Ziadost’ nestihlasiaceho majitel'a musi obsahovat’ osvedéené podpisy Majitel'a dlhopisov (alebo jeho
povereného zastupcu) a musi byt predlozena do 30 dni odo dia konania Schodze. Po uplynuti tejto lehoty
pravo na predéasné splatenie alebo zachovanie zavizkov zanika. Emitent je do 30 dni od prijatia Ziadosti
nesuhlasiaceho majitela podla vlastného uvazenia bud’ povinny vyplatit’ Majitel'ovi dlhopisov Menovith
hodnotu a prislusné akumulované tGrokové vynosy (podl'a okolnosti), alebo zabezpecit’ voéi tomuto
Majitel'ovi dlhopisov uplatnenie Emisnych podmienok v nezmenenom zneni.

Zmeny emisnych podmienok

Pokial’ prislusné pravne predpisy neustanovuju inak, ma schodza Majitel'ov dlhopisov vyluéné pravo rozhodovat’
0 zmenach Emisnych podmienok.
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23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24.

241

24.2

25.

25.1

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie pre Majitelov dlhopisov bude platné a G¢inné, ak bude zverejnené v slovenskom jazyku
na webovom sidle Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dlhopisy”. Ak kogentné ustanovenia platnych
pravnych predpisov alebo tieto Emisné podmienky urcia akykol'vek iny spdsob zverejnenia akychkol'vek inych
oznameni uskuto¢nenych na zaklade tychto Emisnych podmienok, takéto oznamenie sa bude povazovat’ za platne
zverejnené svojim zverejnenim spdsobom predpisanym prislusSnymi pravnymi predpismi. Ak je oznamenie
uverejnené viac ako jednym sposobom, za dent oznamenia bude povazovany den prvého zverejnenia.

Akékol'vek oznamenie zo strany Agenta pre zabezpecenie pre majitel'ov dlhopisov bude platné a ucinné, ak bude
zverejnené v anglickom jazyku na https://www.jtbanka.sk/uzitocne-informacie/emisie-cennych-papierov/ . Ak
kogentné ustanovenia platnych pravnych predpisov alebo tieto Emisné podmienky urcia akykol'vek iny sposob
zverejnenia akychkol'vek inych oznameni uskuto¢nenych na zaklade tychto Emisnych podmienok, takéto
oznamenie sa bude povazovat’ za platne zverejnené svojim zverejnenim sposobom predpisanym prislusnymi
pravnymi predpismi. Ak je oznamenie uverejnené viac ako jednym spdsobom, za den oznamenia bude
povazovany den prvého zverejnenia.

Akékol'vek oznamenie, ktoré sa ma dorucit’ Emitentovi podl’a tychto Emisnych podmienok, sa povazuje za riadne
vykonané, ak bude doruc¢ené pisomne doporuc¢enou postou alebo kuriérom na adresu sidla Emitenta:

CPI Finco Slovakia a.s.

Mostova 34

034 01 Ruzomberok

Slovenska republika

Na tcely riadneho oznamenia musi kazdé Oznamenie obsahovat’ nazov Dlhopisov ako aj ich ISIN.

Rozhodné pravo, jazyk a rieSenie sporov

Akékol'vek prava a povinnosti z DIhopisov sa riadia a vykladaja v sulade s pravom Slovenskej republiky.
Vsetky spory medzi Emitentom a MajiteI'mi dlhopisov, ktoré méZzu vzniknit' na zéklade alebo v suvislosti
s Dlhopismi, vratane pripadnych sporov tykajucich sa Emisnych podmienok alebo Programu, budt s kone¢nou
platnost’'ou riesené prislusnym sadom v Slovenskej republike.

Vymedzenie pojmov

Okrem pojmov vymedzenych inde v Emisnych podmienkach, nasledujiice pojmy budi mat’ tu uvedeny vyznam:
AranZzér znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8,
PSC: 186 00, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapisani v Obchodnom registri Mestského sidu v Prahe pod

spisovou znackou B 16661.

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 604 054, zapisanti v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &islo: 117/B.

CPI1 PG znamena spolocnost’ CPl PROPERTY GROUP S.A., zalozenu a existujiicu podla pravnych predpisov
prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolocnost, so sidlom 40, rue de la Vallée, L-2661

Luxemburg, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisani v RCS Luxemburg pod registracnym ¢. B 102254.

Cesky dlhopisovy program znamena dlhopisovy program Ceského emitenta v celkovej menovitej hodnote do 3
000 000 000 K¢, zriadeny po datume Programu.
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Cesky emitent znamena spolo¢nost CPI Finco Czechia a.s., so sidlom Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, IC: 14345137, zapisanej v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe,
spisova znacka 27141.

Dcérska spolo¢nost’ znamena je kazdi osobu, v ktorej ma ina osoba priamu alebo nepriamu tcast’ najmenej 50 %
na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenovat alebo odvolat’ va¢sinu osob, ktoré st
¢lenmi Statutarneho alebo dozorného organu osoby alebo 0s6b v obdobnom postaveni, alebo mdze presadit’
vymenovanie alebo odvolanie, alebo ktorych ¢tovna zavierka je zahrnuta do konsolida¢ného stupna ovladajuce;j
osoby, alebo ktorej uctovna zavierka je konsolidovana s uétovnou zavierkou ovladajucej osoby v stlade so
Standardom IFRS, UAS alebo akymkol'vek inym relevantnym uc¢tovnym S$tandardom platnym vo vztahu k
prislusnej osobe.

Distribuény pomer LTV znamena hodnotu Pomeru LTV nizsiu ako 40%.

EPRA (ista hodnota obnovenia (EPRA Net Reinstatement Value alebo EPRA NRV) znamena &istii hodnotu
obnovenia na zaklade osvedCenych postupov a odporaéani Eurdpskej asociacie verejnych nehnutelnosti
(European Public Real Estate Association) (vratane akéhokol'vek ukazovatela, ktory plnohdnote nahradi teto
hodnotovy ukazovatel’ v pripade ak by sa tato hodnota EPRA NRYV prestala pouzivat)).

EUR alebo euro znamena jednotnt menu téastnickych ¢lenskych $tatov Eurozony.
EURIBOR znamena:

@) urokovu sadzbu v percentach p.a. pre EUR, ktora je uvedena na stranke EURIBOR sluzby REFINITIV
EICON (resp. akejkol'vek pripadnej nastupnickej strane, alebo inom Zdroji referencnej sadzby uvedenom
v Konéenych podmienkach) pre také obdobie, ktoré zodpoveda prislusnému Vynosovému obdobiu,
stanovend European Money Markets Institute ako administratorom uvedenym v ESMA, a ktord je platna
pre den, kde je EURIBOR zistovana. V pripade, ze Vynosové obdobie je také obdobie, pre ktoré nie je
sadzba EURIBOR zistite'na tymto spdsobom, urci sadzbu EURIBOR Agent pre vypocty e na zaklade
vypoctu linearnej interpolacie medzi sadzbou EURIBOR pre najblizSie dlhsie obdobie, pre ktoré je
sadzba EURIBOR zistitelna tymto spésobom a pre najblizSie kratSie. obdobie, pre ktoré je sadzba
EURIBOR zistitelna tymto sposobom. Pokial’ nie je mozné sadzbu EURIBOR zistit' spdsobom
uvedenym v tomto bode, uplatni sa bod (b) niZsie.

(b) Pokial’ v ktorykol'vek defi nebude mozné uréit’ sadzbu EURIBOR podla predoslého bodu (a), bude v taky
den sadzba EURIBOR uréena Agentom pre vypocty ako aritmeticky priemer kotacii Girokovej sadzby
predaj medzibankovych depozitov v EUR pre také obdobie, ktoré zodpoveda prislusnému Vynosovému
obdobiu, ziskanych v tento defi po 11:00 (jedenastej) hodine dopoludnia bruselského ¢asu od asponi 3
(troch) bank podla pdsobiacich na relevantnom medzibankovom trhu podl'a vol'by Agenta pre vypocty.
V pripade, Ze sa nepodari sadzbu EURIBOR stanovit’ ani tymto postupom, bude sa ro¢na urokova sadzba
rovnat’ (i) sadzbe EURIBOR zistenej v sulade s bodom (a) vysSie v najblizSom predchadzajiicom Dni
stanovenia referencnej sadzby, v ktorom bola sadzba EURIBOR takto zistiteI'na, alebo, pokial’ nebol
ziadny taky den, (ii) trokovej sadzbe pouzitelnej vo vztahu k Dlhopisom v bezprostredne
predchéadzajucom Vynosovom obdobi, (x) znizenej o Marzu stanovenu pre Vynosové obdobie, pre ktoré
ma byt sadzba EURIBOR urcend, pokial’ sa podl'a Kone¢nych podmienok urokova sadzba pre toto
Vynosové obdobie ma stanovit’ ako sucet Referencnej sadzby a Marze, alebo (y) zvySenej o Marzu
stanoveni pre Vynosové obdobie, pre ktoré¢ ma byt sadzba EURIBOR urcena, pokial sa podla
Kone¢nych podmienok pre toto Vynosové obdobie ma stanovit’ ako rozdiel medzi Referen¢nou sadzbou
a Marzou.

Prehl'ad o vyvoji EURIBOR sadzby je dostupny na: https://www.euribor-rates.eu/en/

Finanéné zadlZenie znamena akykol'vek dlh alebo zadlZenie z titulu alebo vo vztahu k:

@) peniazom pozi¢anym vo forme p6Zzicky alebo tiveru;

70


https://www.euribor-rates.eu/en/

ZAKLADNY PROSPEKT

(b) akejkol'vek sume ziskanej na zaklade emisie zmeniek (s vynimkou splatnych zmeniek sluziacich
vyhradne na zabezpecCenie alebo potvrdenie iného dlhu), dlhopisov (vratane Dlhopisov), akychkol'vek
inych cennych papierov alebo podobnych nastrojov;

(c) akémukol'vek dlhu z akejkol'vek najomnej zmluvy alebo zmluvou o kiipe prenajatej veci, ktora by sa
v sulade s Uétovnymi zasadami povazovala za finanény alebo kapitélovy lizing;

(d) akejkol'vek pohladavke postipenej za protiplnenie alebo diskontovanej, s vynimkou akychkol'vek
pohl'adavok, ktoré nie je mozné spitne previest’ na postupcu, a vo vztahu ku ktorym nie je pripustny
ziadny postih voci postupcovi (pre odstranenie pochybnosti plati, ze takéto pripady Finan¢ného zadlZenia
nezahfiaji pohl'adavky postipené ako zabezpecenie);

(e) obstaravacim nakladom akéhokol'vek aktiva v rozsahu splatnom po jeho obstarani alebo ziskani
povinnou stranou tam, kde je hlavnym tc¢elom odlozenia platby ziskat financie alebo financovanie
obstarania tohto aktiva a kde je takéto financovanie urocené;

()] akejkol'vek derivatovej (alebo podobnej) transakcii uzavretej v suvislosti s ochranou pred vykyvmi
akejkol'vek sadzby alebo ceny (a na vypocet vysky zadlZenia sa pouzije skutocne splatna a nesplatena
suma, alebo v suvislosti so sumami, ktoré nie st splatné v tom konkrétnom okamihu, vtedajsia trhova
hodnota derivatovej transakcie, ktora by bola splatna, ak by bola transakcia ukoncena skor v danom
okamihu (t. j. ¢ista suma straty zaloZena na trhovej hodnote));

(9) akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie alebo odskodnit’ v suvislosti s ru¢enim, sl'ubom
odskodnenia, zarukou, stand-by alebo dokumentarnym akreditivom alebo akymkol'vek inym podobnym
nastrojom vystavenym bankou alebo finan¢nou institiciou;

(h) akejkol'vek sume akéhokol'vek dlhu na zaklade zalohovej alebo odlozenej kiipnej zmluvy, ak jednym
z hlavnych dévodov uzavretia tejto zmluvy je ziskanie finan¢nych prostriedkov; alebo

(i) (bez duplicitného zapocitania) sume akéhokol'vek dlhu vo vztahu k akejkol'vek poskytnutej zaruke,
ruceniu alebo sl'ubu od$kodnenia za aktkol'vek z poloZiek uvedenych v pismenach (a) az (h) vysSie.

Do Finanéného zadlZenia vymedzeného vysSie sa nezapoditaju tzv. vecné dlhové nastroje (perpetual
notes), ktoré su v zmysle IFRS uétovnych $tandardov Gctované v ramci polozky celkového vlastného
kapitalu.

HedZing znamena dlhy Emitenta, Ceského emitenta a Rugitela (pari passu s dlhmi z Dlhopisov) v rozsahu
predpokladanom a povolenom v Medziveritel'skej zmluve v stuvislosti s akoukol'vek ramcovou zmluvou o
finanénych transakciach uzatvorenou za tcelom zabezpeCenia proti kolisaniu vymennych kurzov a/alebo
urokovych sadzieb vo forme krizovych menovych swapov, trokovych swapov alebo finanénych nastrojov s
podobnym téinkom az do vysky zodpovedajucej k zvysenej celkovej menovitej hodnoty Emisie.

Hodnota spolo¢nosti CPI PG znamena sti¢et EPRA ¢&istej hodnoty obnovenia CPI PG a ZadlZenia CPI PG.

Hodnota Zabezpecenych akcii CPI PG znamena hodnotu Zabezpecenych akcii CPI PG, kedy takato hodnota
bude predstavovat’ EPRA ¢ista hodnotu obnovenia Zabezpecenych akcii CPI PG vykazant spolo¢nost'ou CPI PG.

Holdingova spolo¢nost’ znamena ovladajicu osobu v zmysle § 66a Obchodného zakonnika.

IFRS znamend Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo prijaté v Eurdpskej tnii (International
Financial Reporting Standards).

Iné zabezpecenie znamend akékol'vek zalozné pravo, zabezpecovacie postipenie prava, zadrzné pravo alebo int

formu vecne pravneho (in rem) zabezpedenia, vratane (okrem iného) akéhokol'vek podobného instititu podla
pravnych predpisov akejkol'vek jurisdikcie, s vynimkou Zabezpecenia zaloznymi pravami.
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J&T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8§, PSC:
186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisanii v Obchodnom registri Mestského sadu v Prahe pod spisovou
znackou B 1731, (tam kde je to relevantné) konajtica v Slovenskej republike prostrednictvom svojej organizacnej
zlozky J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, Bratislava 811 02,
Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Po,
vlozka ¢.: 1320/B.

Konecna kontrolujica osoba znamena pan Radovan Vitek, narodeny dia 22. januara 1971, alebo jeho pribuzni
v priamom rade, stirodenci alebo manzelka.

Luxemburské u¢tovné $tandardy znamena Luxemburské uétovné Standardy v zneni neskor$ich zmien.

Marza znamena marzu v suvislosti s Referenénou sadzbou vyjadrenu v percentach p.a. stanovenu v prislusnych
Koneénych podmienkach.

MedziveriteP'ska zmluva znamena zmluvu medzi veritel'mi, ktora sa riadi pravnymi predpismi Ceskej republiky,
ktora ma byt uzavreta okrem iného medzi Emitentom, Ceskym emitentom a J&T Banka v pdsobnosti agenta pre

zabezpedenie pri vietkych dlhopisoch emitovanych Emitentom a Ceskym emitentom.

nakladanie znamena predaj, prevod, postipenie, nijom alebo poskytnutie licencie, dobrovolné alebo
nedobrovol'né, a ,,nakladat™ sa bude vykladat’ obdobne.

Nariadenie o prospekte znamena nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017
0 prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu, a 0 zruseni smernice 2003/71/ES.

Obdiansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

Parri pasu dlh znamena:

@) dlh na zaklade Tranze A (Tranche A) poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy Ruéitela(Parri passu
uverovy dlh);

(b) dlh Ceského emitenta na zéklade Ceského dlhopisového programu (Parri passu dlhopisovy dlh); a
(©) akykol'vek dlh Emitenta, Rugitel’a alebo Ceského emitenta vo vzt'ahu k HedZingu.
Parri Pasu veritelia znamena veritel'ov v zmysle Pari passu dlhu.

Podriadeny DIh (Junior Debt) znamena dlh na ziklade Tranze B (Tranche B) poskytnuty na zaklade Uverovej
zmluvy Rucitera..

Podriadeny veritel’ znamena J&T PRIVATE INVESTMENTS II B.V. ako veritel' vo vztahu k Podriadenému
Dlhu alebo inti osobu, ktora sa stane veritelom Podriadeného Dlhu.

Pomer LTV znamend, v akomkol'vek ¢ase, pomer (i) ZadlZenia k (ii) Hodnote Zabezpecenych akcii CPI PG.
Povinna osoba znamena:
@) Emitenta;

(b) RuciteTa.
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PrislusSna evidencia znamena ucet majitela (v zmysle Zakona o cennych papieroch) vedenom Centralnym
depozitarom alebo ucet u ktoréhokol'vek ¢lena Centralneho depozitara, pre ktoré¢ho Centralny depozitar otvoril
klientsky ucet ¢lena alebo drzitel'sky ucet.

Prislu§né obdobie znamena kazdé obdobie dvanastich mesiacov, ktoré kon¢i 31. decembra kazdého
kalendarneho roka, po¢niic obdobim konéiacim 31. decembra 2021.

Pro Rata Finan¢né zadlZenie CPI PG znamena Zadlzenie CPI PG vynasobené pomerom (i) Zabezpecenych
akcii CPI PG ku (ii) vSetkym akciam CPI PG.

Pro Rata hodnota spolo¢nosti CPl PG znamend Hodnotu spolo¢nosti CPI PG vyndsobenii pomerom (i)
Zabezpecenych akcii CPI PG ku (ii) vSetkym akciam CPI PG.

Pro Rata Pomer LTV znamena pomer (i) sthrné ZadlZenie a Pro Rata Finan¢né zadlzenie CPI PG k (ii) Pro
Rata hodnote spolo¢nosti CPI PG.

Protistrana v ramci uzatvoreného HedZingu znamena akakol'vek protistrana v ramci Hedzingu.

Referen¢na sadzba znamena sadzbu uvedenu v Kone¢nych podmienkach. Referen¢nou sadzbou je EURIBOR.
Regulovany trh BCPB znamena regulovany vol'ny trh prevadzkovany BCPB.

Rucitel’ znamena spolo¢nost Efimacor S.a.r.l., zalozeni a existujucu podla pravnych predpisov prava
Luxemburského vel'kovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée), SO

sidlom 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisani v RCS Luxemburg
pod ¢islom B 113459.

Skupina znamena Emitent, Cesky emitent, Ru¢itel, CPI PG a akakol'vek ich Dcérska spolo¢nost (s vynimkou
spolo¢nosti Larnoya S.a r.L.).

Skupina CPIl PG znamena spolo¢nost’ CPI PG a akakol'vek jej Dcérska spolo¢nost’.

Spriaznena osoba znamena vo vztahu k akejkol'vek osobe Dcérsku spolocnost’ tejto osoby alebo Holdingova
spolo¢nost’ tejto osoby, alebo ktortikol'vek ini Dcérsku spolocnost’ tejto Holdingovej spolo¢nosti.

Stanoveny auditor znamena akukol'vek renomovant auditorska spolo¢nost’ poskytujucu auditorské sluzby v
stilade s pravom prislu$nej jurisdikcie, patriacu do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y,
MAZARS, BDO, alebo Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l., priCom pre Géely zakonného auditu je mozné
zvolit’ si aj intl auditorska spolo¢nost’ poskytujiicu auditorské sluzby v stlade s pravom prislusnej jurisdikcie.

Uc¢tovné zasady znamena vSeobecne uznavané Uctovné predpisy a zasady vztahujiuce sa na Emitenta alebo
prislusni Povinnu osobu, vratane IFRS.

Uverova zmluva RuéitePa znamena uverovi zmluvu (Term Loan Facility Agreement) do 246 000 000 EUR
uzatvorenu dila 29. novembra 2021 medzi Rucitel'om ako dlznikom a J&T PRIVATE INVESTMENTS II B.V.
ako veritelom, v zneni jej dodatkov.

Vyznamna dcérska spoloénost’ znamena akakol'vek Dcérska spolo¢nost’ CPI PG, ktorej celkové aktiva alebo
celkové vynosy presahuji 7,5 %. konsolidovanych upravenych celkovych aktiv alebo celkovych vynosov Skupiny
CPI PG.

Zabezpecené akcie CPI PG znamend akcie vydané CPl PG, ktoré su predmetom Zabezpecenia zaloznymi
pravami.

Zabezpecenie znamena Rudenie a Zabezpecenie zaloznymi pravami.
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ZadlZenie znamena suhrnné zadlzenie Emitenta z Dlhopisov, Ceského emitenta z dlhopisov nim vydanych
vramci Ceského dlhopisového programu a Ruéitela z Pari passu Gverového dlhu (vratane akéhokol'vek
nahromadeného Grokového vynosu).

Zadlzenie CPI PG znamena konsolidované Finan¢né zadlZzenie CPI PG.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach,
Vv zneni neskor$ich predpisov.

Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., 0 konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva o podriadenosti znamena zmluvu, okrem iného, medzi Emitentom, Rucitelom, Agentom pre
zabezpecenie a prislusnym podriadenym veritel'om za icelom zabezpecenia podriadenosti akcionarskych tverov

uspokojivej pre Agenta pre zabezpecenie.

[koniec samostatne Cislovanej casti Spolocnych podmienok]
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7.2

Podmienky Ponuky

Dlhopisy vydavané v ramci Programu budu vydavané a pontikané ako sucast’ primarneho predaja (upisovania)
prostrednictvom Hlavného manaZzéra, spolo¢nosti J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceské republika, ICO: 471 15 378, zapisanej v Obchodnom registri Mestského siidu v Prahe pod
spisovou znackou B 1731, konajicej v Slovenskej republike prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J & T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO 35 964 693, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Po, vlozka
¢.: 1320/B (d’alej len Hlavny manaZér).

Emitent uzavrie s Hlavnym manaZérom zmluvu o umiestneni dlhopisov konkrétnej Emisie bez pevného zavizku.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov bude predstavovat’ priblizne 1,6 %
umiestneného objemu Emisie. Emitent suhlasi s tym, aby naslednti ponuku Dlhopisov na sekundarnom trhu
v Slovenskej republike vykonal Hlavny manazér alebo akykol'vek iny opravneny finanény sprostredkovatel’
v Slovenskej republike. Emitent poskytuje svoj suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na tcely tejto nasledne;j
verejnej ponuky DIhopisov (podrobnosti sekundarnej ponuky Dlhopisov st uvedené niZsie).

Dlhopisy bud pontkané Emitentom prostrednictvom Manazéra v ramci verejnej ponuky v Slovenskej republike
a (pripadne tiez) Ceskej republike podl'a ¢lanku 2 pism. d) Nariadenia o prospekte tuzemskym a zahrani¢nym
kvalifikovanym aj inym nez kvalifikovanym (najmé retailovym) investorom a v zahrani¢i vybranym
kvalifikovanym investorom a pripadne d’al$im investorom za podmienok, ktoré v danej krajine nezakladaju
povinnost’ ponukajiiceho vypracovat’ a zverejnit’ prospekt v sulade s tamojSimi pravnymi predpismi. Hlavného
Manazéra je mozné kontaktovat (i) v pripade verejnej ponuky v Slovenskej republike na telefonnom cisle +421
259 418 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk a (i) v pripade verejnej ponuky v Ceskej
republike na telefonnom &isle +420 221 710 300 alebo prostrednictvom emailovej adresy DealingSK@jtbank.cz.

V pripade verejnej ponuky v Slovenskej republike bude Hlavny manazér prijimat’ pokyny prostrednictvom svojej
pobocky, J&T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO: 35 964 693, Dvotakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenské republika. V pripade verejnej ponuky v Ceskej republike bude Hlavny manazér prijimat
pokyny prostrednictvom svojho tstredia v Prahe.

Podmienky primdrnej verejnej ponuky

Dlhopisy budu pontkané na zaklade verejnej ponuky cennych papierov podl'a Nariadenia o prospekte v [Krajina
verejnej ponuky — [Slovenskej republike] alebo [Ceskej republike] alebo [Slovenskej republike a Ceskej
republike]].

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov bude prebichat’ od [Deii zaciatku
Ponuky] do [Deii ukonéenia Ponuky] (12:00 hod.).

Dnom zadiatku vydévania Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na uéty v Prislusnej evidencii)
a zéroven aj diom vydania Dlhopisov bude Datum emisie. Dlhopisy sa mézu vydavat priebezne, pricom
predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (. j. pripisovania na prislu§né uéty) sa skon¢i najneskor jeden mesiac
po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnot
Dlhopisov (podrla toho, ¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydavat’ Dlhopisy v objeme mensom, ako je najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov,
a Emisia bude v takom pripade nad’alej povaZzovana za Gispe$nti. Uvedené zahffia moZznost’ Emitenta pozastavit’
alebo ukonéit’ ponuku podla vlastného uvazenia (v zavislosti od jeho aktualnej potreby financovania), priGom
po ukonceni ponuky nebudu akceptované dalSie objednavky a po pozastaveni ponuky nebudi akceptované Ziadne
d’alSie objednavky, az pokym Emitent nezverejni informacie o pokracovani ponuky. Emitent vzdy vopred zverejni
informacie o ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani ponuky v osobitnej Casti webového sidla
Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dlhopisy*.
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Minimalna suma objednavky je stanovena na [Minimalna vySka objednavky]. Maximalna vyska objednavky
(teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len
najvysSou sumou menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou tcasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom totoznosti. Investori
budi kontaktovani predovsetkym prostrednictvom komunikaénych prostriedkov na dial’ku. Podmienkou
nadobudnutia Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani investi¢nych
sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a predloZenie pokynu na obstaranie nakupu Dlhopisov
na zaklade tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na prislusny uéet bude Majitel'ovi dlhopisov zaslané
potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie sDlhopismi bude mozné az po vydani Dlhopisov
a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na Regulovany trh BCPB.

Vo vzt'ahu k Dlhopisom neexistuji Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Hlavny manaZér je opravneny kratit' objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach/pokynoch investorov podla
vlastného uvazenia, vzdy vSak nediskrimina¢nym sposobom, v stlade so stratégiou vykonavania pokynov
Hlavného manazéra a Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi, vratane MiFID II. V pripade kratenia objemu
objednavky vrati Hlavny manazér akykol'vek prebytok bez zbytocného odkladu konkrétnym investorom na ucet
investora oznameny na tento Ucel Hlavnému manazérovi. Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom
k dispozicii u Hlavného manazéra..

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené V osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk po upisani vsetkych Dlhopisov, najneskér vSak v den nasledujuci po skonceni lehoty
vydavania Dlhopisov. Na zaklade pokynu Hlavného manazéra budu Dlhopisy pripisané bez zbytocného odkladu
na prislu$né Gcty vedené v Prislusnej evidencii po zaplateni Emisného kurzu dotknutych DIhopisov.

[Informacie o poplatkoch uctovanych investorom V pripade ponuky v Slovenskej republike — Hlavny
manaz€r v suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov tctuje investorom poplatok podla svojho
aktualneho sadzobnika, v suCasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manaZzéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www jtbanka.sk v sekcii ,,UZitocné
informacie®, pod odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny od 7.7.2021 a
Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, ué¢inny od 7.7.2021 alebo [Nepouzije
sa].

[Informacie o poplatkoch iétovanych investorom v pripade ponuky v Ceskej republike — Hlavny manazér v
stvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov tG¢tuje investorom poplatok podl'a svojho aktualneho
sadzobnika, v sGi¢asnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu, v zmysle pokynov Hlavného manazéra, minimalne
2 000 K& Aktualny sadzobnik Hlavného manaZéra je uverejneny pre ucely ponuky v Ceskej republike
na webovom sidle www.jtbank.cz v sekcii ,,DtleZité informace®, pod odkazom Sazebnik poplatki, verze Cenik
investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna 2022 alebo [Nepouzije sa]].

Pre tspe$né primarne vysporiadanie (t. j. pripisanie Dlhopisov na prislusné uéty po zaplateni Emisného kurzu)
musia upisovatelia DIhopisov postupovat’ v stlade s pokynmi Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najma,
ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom Centralneho depozitdra, musi si zriadit’ prislusny ucet u Centralneho
depozitara alebo u ¢lena Centralneho depozitira. Nie je mozné zaruCit, ze Dlhopisy budu riadne dorucené
kupujucemu, ak kupujuici alebo osoba, ktora preni vedie prislusny ucet, nedodrzi vSetky postupy a nedodrzi vsetky
prislusné pokyny na primarne vysporiadanie Dlhopisov.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré by mali pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytovat’ likviditu prostrednictvom pontk na kipu a predaj.
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Sekunddrna verejnd ponuka Dlhopisov, suhlas s pouZitim Zakladného prospektu

Emitent suhlasi s tym, aby naslednii verejni ponuku Dlhopisov na sekundarnom trhu v Slovenskej republike
uskutocénioval Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej republike, a udel'uje
suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na tcely tejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze Emitent sthlasi s pouzitim Zakladného prospektu vybranymi finan¢nymi
sprostredkovatemi. Podmienkou na udelenie sthlasu s pouzitim Zakladného prospektu je pisomny sthlas
Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na ucely verejnej ponuky alebo kone¢ného umiestnenia Dlhopisov,
Vv ktorom bude uréeny finan¢ny sprostredkovatel’, ktorému bolo povolenie udelené. Zoznam prislusnych
finanénych sprostredkovatel'ov, ktorym bol udeleny suhlas, bude zverejneny na webovom sidle Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dlhopisy“. Sthlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov na
sekundarnom trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania Dlhopisov do uplynutia 12 mesiacov odo dia
pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Zakladného prospektu, aj vo vztahu k sekundarnej ponuke
Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatelov.

OZNAM PRE INVESTOROV:

Informacie o podmienkach ponuky finan¢ného sprostredkovatel’a musi finanény sprostredkovatel’
poskytniit’ kaZdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Najmai pokial ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov vykonanti Hlavnym manazérom, minimalna menovita hodnota
Dlhopisov, ktora bude mat’ individualny investor pravo kipit, bude obmedzena na [Minimalna menovita
hodnota sekundarnej objednavky]. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivymi
investormi v objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontikanych Dlhopisov. Koneéna menovita hodnota
Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny
manazér zasielat' jednotlivym investorom (najmé prostrednictvom komunikacénych prostriedkov na dialku).
Dlhopisy budui pontkané za cenu stanoventt Hlavnym manazérom ako kota¢nym agentom za cenu dant aktualnou
ponukou a dopytom po Dlhopisoch.

[Informacie o poplatkoch Gétovanych investorom v pripade sekundarnej ponuky v Slovenskej republike —
[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu u¢tuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho
aktualneho sadzobnika, v suCasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako
drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle www.jtbanka.sk v sekcii ,,UZito¢né
informacie®, pod odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ 1 - fyzické osoby nepodnikatelia, G¢inny od 7.7.2021 a
Sadzobnik poplatkov ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021. alebo
[NepouZije sa]].

[Informacie o poplatkoch wctovanych investorom Vv pripade sekundirnej ponuky v Ceskej republike —
Hlavny manazér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov ctuje investorom poplatok podla
svojho aktudlneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu, v zmysle pokynov Hlavného
manazéra, miniméalne 2 000 K¢&. Aktudlny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny pre tiéely ponuky v Ceskej
republike na webovom sidle www.jthank.cz v sekcii ,,Dilezité informace, pod odkazom Sazebnik poplatki,
verze Cenik investi¢nich sluzeb G¢inny od 25. dubna 2022 alebo [Nepouzije sa]].

Riadenie produktov podl’a MiFID IT

Ciel’ovy trh, oprdavnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vylucéne na ucely procesu schvalovania produktov Hlavného manazéra dospelo posudenie cielového trhu
tykajuce sa Dlhopisov k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesionalni
klienti atiez neprofesionalni klienti vzdy ako st definovani v smernici Eurdpskeho parlamentu a Rady
2014/65/EU z 15. méaja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica
2011/61/EU, vratane vietkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prislu§ného vnutroititneho prava,
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v zneni neskorsich predpisov (d’alej len MIiFID II) a (ii) na distribuciu Dlhopisov su vhodné vsetky kanaly vratane
prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva alebo sluzby spravy portfolia.

Akakol'vek osoba, ktord bude nasledne ponukat’, predavat alebo odportacat’ Dlhopisy v stlade so smernicou
MiFID II, je vSak zodpovedna za vykonanie vlastného postudenia cielového trhu tykajiceho sa Dlhopisov (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielovych trhov vykonaného tvorcom) a uréenie vhodnych distribu¢nych
kanalov. Hlavny manazér je zodpovedny za urcenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov iba vo vztahu
k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke predlozenej priamo Hlavnym manazérom.
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7.3

Dodato¢né informacie
Poradcovia v sivislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapisanii v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe
pod spisovou znac¢kou B 16661, aby konala ako aranzér na zaklade mandatnej zmluvy o obstarani emisii dlhopisov
v ramci Programu. Aranzér bude vykonavat’ tieto ¢innosti podla § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Aranzér d’alej vyuzil sluzby spolo¢nosti Aldertree legal s.r.0., so sidlom Hlavné namestie 5, 811 01 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 35 908 891, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 33952/B, ako transak¢éného pravneho poradcu.

[Informacie o d’al$ich poradcoch]
Zaujem fyzickych a pravnickych osob zicastnenych na Emisii

Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolocnosti (vratane Agenta pre zabezpecenie) poskytuji a v ramci
bezného obchodného styku mézu d’alej poskytovat’ Emitentovi alebo ktorémukol'vek inému ¢Elenovi Skupiny
rozne bankové sluzby. Moze nastat’ potencialny konflikt zaujmov pri poskytovani sluzieb Hlavného manazéra
al/alebo Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s DIhopismi a uverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér,
Agent pre zabezpecenie alebo ich spriaznené spolo¢nosti poskytli alebo v budtcnosti poskytna Emitentovi alebo
ktorémukol'vek inému ¢lenovi skupiny, Ktorej je Emitent sucastou, alebo ktorejkol'vek inej spriaznenej osobe
¢lena Skupiny.

Hlavny manaZér méze byt motivovany k predaju DIhopisov s ohl'adom na svoje motivaéné odmeny (v pripade
uspesného predaja), co moze viest’ k vzniku konfliktu zaujmov. Hlavny manazér je v pripade konfliktu zaujmov
povinny prijat’ opatrenia v zmysle poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Hlavny manazér
sa z(&astituje na Emisii v rAmci svojich beznych &innosti, za ktoré Emitent zaplati dohodnutii odmenu. Ugast
na Emisii moze pozostavat’ okrem sprostredkovania umiestnenia Dlhopisu aj z upisania kazdého alebo vsetkych
Dlhopisov vydanych v ramci konkrétnej Emisie na primarnom trhu.

Hlavny manazér ani ziadna ind osoba neprijala vo¢i Emitentovi pevny zavézok upisat’ alebo kapit’ Dlhopisy.
Hlavny manazér tiez posobi v postaveni Administratora, Kota¢ného agenta a Agenta pre zabezpecenie.

[Opis inych zaujmov]

Dévod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Emitent odhaduje, Ze odmena, naklady a vydavky spojené s Emisiou, ktoré sa tykaji najmé pripravy Zakladného
prospektu a Kone¢nych podmienok a suvisiacich sluzieb, nakladov spojenych so schvalovacim procesom v NBS,
pridelenia ISIN, emisie Dlhopisov, prijatia DIhopisov na obchodovanie na Regulovanom trhu BCPB pravnych
sluzieb a d’alsich odbornych &innosti (d’alej len Naklady) budu kumulativne priblizne vo vyske uvedenej
Vv prislusnych Kone¢nych podmienkach.

Utelom pouitia &istého vytazku z Emisie vo vyske uvedenej v prislusnych Koneénych podmienkach po zaplateni
vsetkych odmien, ndkladov a vydavkov, je financovanie v§eobecnych korporatnych ¢innosti Emitenta a Rugitel’a,
vratane refinancovania existujacich dlhovych zaviazkov a vratane poskytnutia ¢istého vyt'azku z kazdej Emisie vo
forme vnutroskupinového tveru alebo pdzicky Rucitel'ovi, pricom Rucitel’ takto ziskané prostriedky pouzije na

refinancovanie Casti svojich existujicich dlhovych zavézkov.

Tento ucel je tiez ddvodom ponuky kazdej Emisie DIhopisov v ramci Programu.
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Prijatie na obchodovanie

Emitent je povinny najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty Emisie alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov v ramci Emisie (ak celkova Menovita hodnota Dlhopisov v ramci Emisie nebude upisana
do konca uvedenej lehoty na upisovanie) poziadat’ o prijatie Emisie Dlhopisov na obchodovanie na Regulovanom
trhu BCPB.

Emitent neméze zaruéit, Ze prislusna burza cennych papierov prijme Zziadost' o prijatie na obchodovanie.
Obchodovanie s Dlhopismi sa za¢ne az po ich prijati na obchodovanie na prislusnom regulovanom trhu.

Okrem ziadosti o prijatie DIhopisov na obchodovanie na uvedenom regulovanom trhu Emitent nepoziadal ani
nemieni poziadat’ o prijatie DIhopisov na obchodovanie na Ziadnom domacom ¢&i zahraniénom regulovanom trhu
alebo burze cennych papierov.

[Odhadované naklady spojené s prijatim na obchodovanie]

Ku Ditu vydania dlhopisov su v stilade so sadzobnikom burzovych poplatkov BCPB naklady Emitenta spojené s
prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR
tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom volnom trhu BCPB). Ak
sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom vol'nom trhu BCPB, budii investorovi ti¢tované
naklady spojené s jeho realizaciou.

Okrem dlhopisov, ktoré¢ budu vydané v ramci Programu, nevydal Emitent Ziadne dlhové cenné papiere, ktoré by
boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Sprostredkovatelia poskytujici sekundarnu obchodnu likviditu

Neboli stanovené ziadne osoby, ktoré by mali pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a poskytovat’ likviditu prostrednictvom ponik na kapu a predaj.

Hlavny manazér alebo osoby konajice v jeho mene su opravnené stabilizovat’ Dlhopisy, podl'a svojho uvazenia
teda mozu vykonavat' stabilizacné transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom zamerané
na podporu trhovej ceny Dlhopisov na vys$$ej trovni, neZ aka by inak existovala bez tychto transakcii. Neexistuje
vSak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manaZér alebo ina osoba uskuto¢ni stabiliza¢né transakcie. Vsetky pripadné
stabiliza¢né transakcie sa bud( uskutoéiiovat’ iba v ¢ase, vrozsahu a sposobom, ktory bude v stlade
S poziadavkami prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér moze kedykol'vek stabilizaciu ukoncit’.
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8. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny Formular Konecnych podmienok, ktory bude vypracovany pre kazdu emisiu Dlhopisov, ktord
bude vydand na zdklade Zakladného prospektu v ramci Programu. Tieto Konecné podmienky budii obsahovat
relevantné informacie pre kazdu konkrétnu emisiu Dlhopisov. Konecné podmienky budu vypracované
a zverejnené pre kazdu jednotlivi emisiu Dlhopisov vydavanu v ramci Programu pred zaciatkom emisie
Dlhopisov.

Ak niektore informacie zo vzoru Konecnych podmienok nizsie nebudu pre konkrétnu emisiu relevantné, uvedie sa
., Nepouzije sa*. Tymto symbolom ,,[®]‘ sui oznacené tie casti Konecnych podmienok, ktoré budii vyplnené.

Ak je pri danej informacnej poloZke uvedené ,,vyber alternativy zo Spolocnych podmienok* alebo ,,vyber
alternativy *“ znamenda to, ze dany udaj je uvedeny v Spolocnych podmienkach pri prislusnej informacnej polozke
VO viacerych variantoch a Vv Konecnych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty, ako je
relevantné pre danii emisiu.

Informacie o pripadnom dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych zatvorkach, budu
V Konecnych podmienkach uvedené, len ak bude k Zdkladnému prospektu vyhotoveny jeden alebo viacero
dodatkov.

[Formular Kone¢nych podmienok je uvedeny na nasledujticej strane. ]
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CPI Finco Slovakia a.s.
(zaloZena ako akciova spolocnost podla prava Slovenskej republiky)
KONECNE PODMIENKY
Zo dna [e]
Najvyssia suma menovitych hodnot Emisie: [e]
Nazov Dlhopisov: [e]
vydané v ramci programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dia [e] 2022

ISIN: [e]

Tieto Kone¢né podmienky boli vypracované na ucely ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte, pricom na tcely ziskania
komplexnych informacii je potrebné ich ¢itat, posudzovat’ a vykladat’ v spojeni so zakladnym prospektom zo dia [e]. [e]
2022 (d’alej len Zakladny prospekt) programu emisie dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 80 000 000 EUR, ktoré
bude opakovane vydavat’ spolo¢nost’ CPI Finco Slovakia a.s., akciova spolo¢nost’ zalozend podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky, so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika, identifikaéné &islo (ICO): 46 031
804, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka & .: 10753/L (d’alej len Emitent). Koneéné
podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu so Spoloénymi podmienkami uvedenymi
v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory spojené Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu s ndzvom
»Rizikové faktory. Rizikové faktory spojené s Emitentom a rucitel'om, spolo¢nostou Efimacor S.a.r.1. (d’alej len Rug€itel’),
st uvedené v ¢lanku 2 Zakladného prospektu s nazvom ,,Rizikové faktory*.

Zakladny prospekt a ich dodatky (ak boli prijaté) st k dispozicii v elektronickej podobe v uréenej Casti webového sidla
Emitenta https://www.cpifincoslovakia.sk/, v Casti ,,Dlhopisy”. Informacie o Emitentovi, Rucitel'ovi a Dlhopisoch a ich
ponuke s Uplné iba na zaklade kombinacie tychto Konecénych podmienok a celého Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. [Sthrn Emisie je prilozeny k tymto Kone¢nym podmienkam.]

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: [e] k €. sp.: [®] s pravoplatnost’'ou diia [e] 2022.
Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [@®] zo diia [®]. [Dodatok ¢&. [®] k Zakladnému
Prospektu schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [@] zo diia [®]].

RIADENIE PRODUKTOV PODLA MIFID 11

Ciel’ovy trh, oprdavnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vyluéne na ucely procesu schvalovania produktu Hlavného manazéra dospelo postdenie cielového trhu tykajuce sa
Dlhopisov k zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesionalni klienti a tiez
neprofesionalni klienti vzdy ako st definovani v smernici Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014
o trhoch s finanénymi néstrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, vratane vietkych jej
vykonavacich predpisov a implementacii do prislusného vnutrostatneho prava, v zneni neskorSich predpisov (dalej len
MIFID II) a (ii) na distribticiu Dlhopisov st vhodné vsetky kanaly vratane prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva
alebo sluzby spravy portfolia.

Akékol'vek osoba, ktora bude nasledne ponukat’, predavat’ alebo odporucat’ v sulade so smernicou MiFID II, je vSak
zodpovedna za vykonanie vlastného posudenia ciel'ovych trhov tykajuceho sa Dlhopisov (bud’ prijatim alebo vylepsenim
posudenia cielovych trhov vykonaného tvorcom) a urcenie vhodnych distribuénych kandlov. Hlavny manazér je
zodpovedny za urcenie cielovych trhov a distribu¢nych kanélov iba vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp.
k ponuke predlozenej priamo Hlavnym manazérom.
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CAST A: USTANOVENIA TVORIACE SPOLU SO SPOLOCNYMI PODMIENKAMI EMISNE
PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie Dlhopisov.
Formular Konecnych podmienok uvedeny nizsie bude vyplneny pre kazdu Emisiu DIhopisov vydanych v ramci Programu.
Text v tejto casti, ktory je uvedeny kurzivou, netvori sucast Konecnych podmienok, ale oznacuje pokyny na vyplnenie
Konecnych podmienok.

2. Forma, nazov, mena, menovita hodnota, deii vydania a emisny kurz

Nazov : (@]
ISIN : (@]
CFI: (@]
FISN: (@]
Najvyssia suma menovitych hodnot : (@]
Menovitd hodnota : (@]
Pocet Dlhopisov v Emisii : (@]
Détum emisie : (@]
Den ukoncenia ponuky : [®]

Emisny kurz : . . .. .
Y Emisny kurz Dlhopisov vydanych k Datumu emisie sa rovna 100 % ich

Menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz). K Emisnému kurzu
akéhokol'vek Dlhopisu upisanému po Datume emisie bude pripocitany
zodpovedajuci akumulovany trokovy vynos podl'a nasledovného vzorca.

[Rotna Grokova sadzbal %
360

EC = 100% + ( X PD)

kde EC znamena zvy$eny emisny kurz vyjadreny ako percentualny podiel
z Menovitej hodnoty Dlhopisu, a PD znamena pocet dni od Datumu

emisie do dna upisania (predaja), pricom pri vypocte sa pouzije konvencia
BCK Standard 30E/360 opisana v bode 14.2 Spolo¢nych podmienok.

14. Vynos

Urcenie trokového vynosu : Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:
[pre dlhopisy s pevnym tirokovym vynosom:

@) Dlhopisy budi urofené pevnou urokovou sadzbou vo vyske
[Sadzba] p.a.

(b) Urokovy vynos bude narastat’ od prvého diia kazdého Urokového
obdobia do posledného dita, ktory sa do takého Urokové obdobie
zahfia, pri Urokovej sadzbe stanovenej vysSie. Akumulovany
tirokovy vynos za kazdé Urokové obdobie sa bude vyplacat’ ku
[Dni splatnosti iroku] kazdého roka, prvykrat k [Prvému diiu
splatnosti droku] a naposledy v Deii splatnosti (tak, ako je tento
pojem definovany v bode 14.4 Spoloénych  podmienok)
(ktorykol'vek z dni podla tohto ustanovenia dalej len Dei
splatnosti uroku), pokial nebude upraveny v sulade
s Konvenciou 0 nasledujiicom pracovnom dni podla bodu 16.6
Spolo¢nych podmienok.

83



ZAKLADNY PROSPEKT

©

alebo

Urokové obdobie znamena [Urokové obdobie v mesiacoch]
lehotu od Datumu emisie (vratane) do prvého Dna splatnosti
uroku (bez tohto dia) a kazdé nasledujice obdobie takého poctu
mesiacov odo Dia splatnosti iroku (vratane) do nasledujiceho
Dria splatnosti troku (bez tohto diia), az do Dna splatnosti (bez
tohto dfia), (tak, ako je tento pojem definovany v boed 14.4
Spoloénych podmienok).]

[Udaj o vynose do splatnosti]]

[pre dlhopisy s pohyblivym urokovym vynosom:

@

(b)

(©)

(d)

Dlhopisy budi tro¢ené pohyblivou urokovou sadzbou
stanovenou ako stcet [Referen¢na sadzba a Marza] (dalej
len Urokova sadzba).

Prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat’ Administrator
ako agent pre vypoclty. Referencna sadzba bude prvykrat
stanovend [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred
Datumom emisie a nasledne stanovovana [Lehota stanovenia
Referencnej sadzby] pred prislusnym Do splatnosti aroku
pre nasledujiice Urokové obdobie (ako je definované nizsie)
(dalej len Datum stanovenia Referenénej sadzby). Urokovi
sadzbu pre kazdé Urokové obdobie oznami Agent pre vypoéty
ihned po jej urc¢eni Administratorovi, ktory ju bez zbytocného
odkladu oznami Majitelom dlhopisov a BCPB v sulade
s bodom 23 Spolo¢nych podmienok.

Urokové vynosy budi vyplatené [Frekvencia vyplaty
urokovych vynosov] ku [Defi splatnosti iroku] kazdého
roka, prvykrat k [Prvému diiu splatnosti iiroku] a naposledy
v Denn splatnosti (tak, ako je tento pojem definovany
v bode 14.4 Spolo¢nych podmienok) (ktorykol'vek z dni
podla tohto ustanovenia d’alej len Dei splatnosti uroku),
pokial  nebude upraveny v sulade s Konvenciou
0 nasledujicom pracovnom dni podl'a bodu 16.6 Spolo¢nych
podmienok.

Ak bude hodnota Referen¢nej sadzby ku Datumu stanovenia
referen¢nej sadzby niz$ia ako O (nula), Referen¢na sadzba za
dané Urokové obdobie bude 0 (nula).

Konvencia:

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[30E/360 (BCK Standard 30E/360), znamena podiel po¢tu dni v obdobi,
za ktoré je trokovy alebo iny vynos stanovovany, a ¢isla 360, pricom na
ucely vypoctu vynosu sa predpoklada, ze jeden rok obsahuje 360 dni
rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dnoch, a pricom v
pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu skutocne
uplynulych dni] alebo
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[Act/360, znamend podiel skutoéného pocétu dni v obdobi, za ktoré je
urokovy alebo iny vynos stanovovany, a ¢isla 360] alebo

[Act/365, znamena, podiel skuto¢ného poétu dni v obdobi, za ktoré je
urokovy alebo iny vynos stanovovany, a ¢isla 365] alebo

[Act/Act (ISDA), ¢o znamena, Ze na ucely vypoctu sa berie do Gvahy
skutoény po&et dni od za¢iatku Urokového obdobia do dita prisluiného
vypoctu vydeleny ¢islom 365 (alebo ak akakol'vek Cast’ obdobia, za ktoré
je urokovy vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak suctu (i)
skutocného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos
stanovovany, ktora spada do prestupného roka, vydeleného ¢islom 366 a
(i1) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos
stanovovany, ktord spada do neprestupného roka, vydeleného cislom
365)]].

15. Splatenie a odkiipenie

Dei konecnej splatnosti :

[®]

Suma pred¢asného splatenia
z rozhodnutia Emitenta :

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[[pre dlhopisy s pevnym urokom: V pripade Ciastoéného predéasného
splatenia maju vsetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie predcasne
splatenej Casti Menovitej hodnoty Dlhopisov a troku z Dlhopisov
naakumulovaného z tejto predCasne splatenej Casti Menovitej hodnoty
Dlhopisov za prisluiné Urokové obdobie. V pripade tplného predéasného
splatenia maji vSetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie celej
Menovitej hodnoty splatenych Dlhopisov a Groku z Dlhopisov
naakumulovaného do Dna pred¢asného splatenia dlhopisov.]]

alebo

[[pre dlhopisy s pohyblivym urokom: V pripade ¢iasto¢ného predéasného
splatenia maju vsetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie predcasne
splatenej Casti Menovitej hodnoty Dlhopisov a troku z Dlhopisov
naakumulovaného z tejto predCasne splatenej Casti Menovitej hodnoty
Dlhopisov za prisluiné Urokové obdobie. V pripade tplného predéasného
splatenia majii vSetci Majitelia dlhopisov pravo na splatenie celej
Menovitej hodnoty splatenych Dlhopisov a Groku z Dlhopisov
naakumulovaného do Dna pred¢asného splatenia dlhopisov.]]

Suma mimoriadneho trokového vynosu
pri pred¢asnom splateni z rozhodnutia
Emitenta:

Pokial’ pred¢asné splatenie z rozhodnutia Emitenta nastane:

@) medzi prvym vyroéim Datumu emisie (vratane) a druhym
vyroé¢im Datumu emisie (bez zapocitania tohto diia), bude mimoriadny
urokovy vynos vo vyske ((irok splatny z Dlhopisov za obdobie jedného
roka vydeleny ([X]-12)) vynasobeny poétom celych kalendarnych
mesiacov od prislusného Dna pred¢asné¢ho splatenia do [Dna konecnej
splatnosti],

[V pripade vydania Dlhopisov so splatnostou viac ako 3 roky

(b) medzi druhym vyro¢im Datumu emisie (vratane) a dilom
prislichajucim na jeden rok pred [Dnom konecnej splatnosti] (bez
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zapocitania tohto diia), bude mimoriadny urokovy vynos vo vyske (tirok
splatny z Dlhopisov za obdobie jedného roka vydeleny [X]) vynasobeny
poctom celych kalendarnych mesiacov od prislusného Dia pred¢asného
splatenia do [Diia konecnej splatnosti]],

(c) medzi dilom prisluchajucim na jeden rok pred [Diiom kone¢nej
splatnosti] (vratane) a [Dniiom koneénej splatnosti], nebude mimoriadny
urokovy vynos vyplateny.
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CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A OSTATNE UDAJE

Podmienky Ponuky

Krajina verejnej ponuky :

Vyber alternativy:

[Slovenskej republike]

alebo [Ceskej republike]

alebo [Slovenskej republike a Ceskej republike]

Den zaciatku Ponuky :

[®]

Den ukoncenia Ponuky :

(@]

Minimalna vyska objednavky :

(@]

uctovanych
ponuky

Informacia o poplatkoch
investorom Vv pripade
v Slovenskej republike :

Vyber alternativy

[Hlavny manazér v savislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov uctuje investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v suCasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske
1,00 %, minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre Ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle
www.jtbanka.sk v sekcii ,,Uzito¢né informacie®, pod odkazom Sadzobnik
poplatkov cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a
Sadzobnik poplatkov ¢ast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.] alebo [NepouZije sa.]

Informacia o poplatkoch  uétovanych
investorom v pripade ponuky v Ceskej
republike :

Vyber alternativy

[Hlavny manaZzér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov uétuje investorom poplatok podla svojho aktualneho
sadzobnika, v stéasnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu, v zmysle
pokynov Hlavného manazéra, minimalne 2 000 K¢. Aktudlny sadzobnik
Hlavného manazéra je uverejneny pre ucely ponuky v Ceskej republike
na webovom sidle www jtbank.cz v sekcii ,,Dilezité informace®“, pod
odkazom Sazebnik poplatkll, verze Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od
25. dubna 2022.] alebo [Nepouzije sa.]

Minimalna menovita hodnota sekundarnej
objednavky :

[®] / Nepouzije sa.

Informacie o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade sekunddrnej ponuky
v Slovenskej republike :

Vyber alternativy

[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu uétuje Hlavny
manazér investorom poplatok podla svojho aktualneho sadzobnika, v
stcasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie
obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %,
minimalne 400 EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného manazéra je
uverejneny pre ucely ponuky v Slovenskej republike na webovom sidle
www.jtbanka.sk v sekcii ,,UzZitocné informécie®, pod odkazom Sadzobnik
poplatkov cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a
Sadzobnik poplatkov cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelia, ué¢inny od 7.7.2021.] alebo [Nepouzije sa.]

Informacie o poplatkoch uctovanych
investorom v pripade sekundarnej ponuky
Vv Ceskej republike :

Vyber alternativy

[Hlavny manazér v suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov Uc¢tuje investorom poplatok podla svojho aktudlneho
sadzobnika, v st¢asnosti vo vyske 0,15 % z objemu obchodu, v zmysle
pokynov Hlavného manazéra, minimalne 2 000 K¢. Aktudlny sadzobnik
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Hlavného manazéra je uverejneny pre téely ponuky v Ceskej republike
na webovom sidle www.jtbank.cz v sekcii ,,Dulezité informace“, pod
odkazom Sazebnik poplatkil, verze Cenik investi¢nich sluzeb uéinny od
25. dubna 2022.] alebo [Nepouzije sa.]

Dodato¢né informacie

obchodovanie:

Informécie o dalich poradcoch: (@]
Opis inych zaujmov: (@]
Odhadované naklady Emisie: (@]
Odhadovany ¢isty vytazok z Emisie: (@]
Odhadované naklady spojené s prijatimna | [®]

V [e], dna [e].

CPI Finco Slovakia a.s.

Meno: [e]

Funkcia: [e]
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9. INFORMACIE O EMITENTOVI

9.1 Schvaleni auditori

Individualna G¢tovna zavierka Emitenta za rok 2020 a individualna G¢tovna zavierka Emitenta za rok 2021 (d’alej spolocne
ako U¢tovné zavierky Emitenta) boli auditované spolo¢nostou Mazars Slovensko, s.r.0. (Auditor Emitenta).

Obchodné meno: Mazars Slovensko, s.r.0.

Cislo osved&enia: Licencia SKAU ¢. 236

Sidlo spolo¢nosti: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09 Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto

Clenstvo v profesijnej organizécii: Slovenska komora auditorov

Zodpovedna osoba: Ing. Barbora Lux MBA

Cislo osved&enia: Licencia UDVA ¢. 993

Podrla najlepsiecho vedomia Emitenta nema Auditor Emitenta ziadny podstatny zaujem na Emitentovi. Na tGcely tohto
vyhlasenia Emitent bez obmedzenia vzal na zretel ticto podstatné skuto¢nosti tykajice sa jeho vztahu s Auditorom
Emitenta: akékol'vek (i) vlastnictvo akcii vydanych Emitentom alebo akcii s vlastnickym podielom v
spolo¢nostiach prepojenych s Emitentom alebo akychkol'vek opcii na nadobudnutie alebo upisanie takychto akcii alebo
vlastnickych podielov; (ii) zamestnanie alebo odskodnenie Emitenta; (iii) ¢lenstvo v orgdnoch Emitenta; (iv) vztah s
manazérom alebo (v) kétovanie dlhopisov na regulovanom trhu BCPB.

9.2 Rizikové faktory suvisiace s Emitentom

Rizikové faktory spojené s Emitentom su uvedené v Casti 2 (Rizikové faktory), sekcia ,Rizikové faktory spojené s
Emitentom®.

9.3 Informacie o emitentovi

Zadkladné informdcie o emitentovi

Obchodné meno: CPI Finco Slovakia a.s.

Registracia: Slovenska republika, obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 10753/L.

I1CO.: 46 031 804

LEL 315700NADZZ4NVKOWO14

Vznik Emitenta: Emitent vznikol dfia 2. marca 2011 zapisom do Obchodného
registra Okresného stidu Zilina.

Datum zaloZenia: Emitent bol zalozeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou

listinou zo dna 24. januara 2011.

Sidlo spolo¢nosti:
Préavna forma:

Rozhodné pravo:
Telefonne Cislo:
E-mail:

Webové sidlo Emitenta:

Doba trvania:

Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika
Akciova spolo¢nost’ zalozena a existujuca podl'a prava
Slovenskej republiky.

Pravo Slovenskej republiky

+421 444304815

investor@cpifincoslovakia.sk

www.cpifincoslovakia.sk

Informéacie na webovom sidle Emitenta netvoria sucast’
Zékladného prospektu s vynimkou pripadu, ked’ st uvedené
informacie do Zékladného prospektu zaclenené odkazom.
Informacie na webovom sidle Emitenta neboli skontrolované ani
schvalené NBS.

Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu.
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Hlavné pravne predpisy, na zéklade ktorych Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stilade s pravnymi predpismi
Emitent vykonava svoju ¢innost’: Slovenskej republiky, Co zahfiia najmi, nie vSak vyluéne
nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):
— zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik, v zneni
neskorsich predpisov;
— zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik, v zneni
neskorsich predpisov; a
— zakon ¢. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon), v zneni neskorsich predpisov.

Zakladatel’ska listina a stanovy spolocnosti
Emitent vznikol dita 2. marca 2011 zapisom do obchodného registra Okresného stiidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &. 10753/L.

Ako sa uvadza v Zakladatel'skej listine z 24. januara 2011, Emitent bol zriadeny na obchodné téely. Podl'a Clanku 3 v &asti
I. Zakladatel'skej listiny je pdsobnost’ou Emitenta okrem iného kiipa tovaru na i¢ely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zzivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb, a sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti vyroby.

Zdkladné imanie Emitenta

Zakladné imanie emitenta je 25 000 EUR (dvadsat péttisic EUR) a bolo splatené v plnej vyske. Zakladné imanie Emitenta
je tvorené kmeniovymi akciami v poéte 10 ks s menovitou hodnotou 2 500 EUR.

9.4 Historia a vyvoj emitenta

Podlla prava Slovenskej republiky bol Emitent zaloZeny ako akciova spolo¢nost. Emitent bol zapisany do Obchodného
registra Okresného sudu Zilina dna 2. marca 2011, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10753/L.

Zostatky uverov a investicné ndstroje vydané emitentom

K datumu tohto Zakladného prospektu Emitent nema ziadne nesplatené uvery ani vydané investi¢né nastroje.

Udalosti Specifické pre Emitenta

Emitent si nie je vedomy ziadnej udalosti, ktord by mala zavazny nepriaznivy vplyv na postdenie solventnosti Emitenta.
Uverovy rating

Ku dniu tohto Zakladného prospektu nebol Emitentovi prideleny rating Ziadnou spolo¢nostou registrovanou podla
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 alebo akoukol'vek inou spolo¢nostou. K datumu
tohto Zakladného prospektu nebol poskytnuty Programu individualny averovy rating a Program nema ziadny individualny
rating.

Vyznamné zmeny vo financnej Strukture emitenta

Emitent o¢akava, Ze uzavrie s Ruéitefom uverovi zmluvu v Defi emisie alebo priblizne v Deit emisie prislusnych
Dlhopisov emitovanych v rdmci Programu, podla ktorej Emitent poskytne Rucitel'ovi Gver do vysky Cistého objemu
Vynosov z takychto Dlhopisov.

Okrem toho od predchadzajiiceho uétovného obdobia Emitenta nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene vo finanénej Struktare
Emitenta.

Opis ocakavaného financovania cinnosti Emitenta
Akékol'vek financovanie Emitenta sa bude poskytovat’ prostrednictvom vnutroskupinového financovania od Rucitel’a.

Okrem vyssie uvedeného Emitent nemé vedomost’ o ziadnom o¢akévanom financovani svojich ¢innosti.

9.5 PrehPad obchodnych ¢innosti Emitenta

Cinnosti vykondavané Emitentom

90



ZAKLADNY PROSPEKT

Emitent je spolo¢nostou nadobudnutou na ucely emisie Dlhopisov a nasledného poskytovania vnutroskupinového
financovania, pricom nevykonava ziadnu in obchodnu ¢innost’

9.6 Hlavné trhy, na ktorych Emitent posobi

Pokial’ ide o jeho hlavné Cinnosti, Emitent nekonkuruje na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely ani
postavenie na trhu.

9.7 Organizacna Struktira Emitenta

Akcionarska struktura Emitenta

Emitent je v priamom vlastnictve Rugitel’a, ktory vlastni akcie predstavujuce 100 % zakladného imania Emitenta a
hlasovacich prav. Emitent je preto priamo kontrolovany Rucitelom. Emitent sa neriadi osobitnymi politikami, ktoré by
zabranili zneuzitiu kontroly Emitenta zo strany Rucitel'a. Emitent dodrziava pravidla a opatrenia stanovené prislusnymi
predpismi a povazuje to za dostatocné.

Emitent nema informaciu o Ziadnych dojednaniach, ktoré moézu viest' v nasledovnom obdobi ku zmene kontroly nad
Emitentom.

Zavislost Emitenta od Rucitela
Emitent je zavisly od Rucitela.

Emitent bol nadobudnuty Rucitelom na tcely ziskania financnych prostriedkov a ich d’alSieho poskytnutia Rucitel'ovi
alebo inym pridruzenym spolo¢nostiam prostrednictvom tiveru, Giverového ramca alebo inych prostriedkov financovania.
Schopnost’ Emitenta splnit’ si svoje zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov mdze byt vyznamne ovplyvnena schopnostou
Rucitela alebo prislusnej pridruzenej spolocnosti plnit’ svoje zaviazky vo¢i Emitentovi. Tato skuto¢nost’ mdze stanovit
zavislost’ zdroja prijmu Emitenta od Ruéitel’a alebo prislusnej pridruzenej spolo¢nosti a jeho finanénych vysledkov.

9.8 Informacie o trendoch

Ziadna zavaznd neziaduca zmena

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej auditovanej Gctovnej zavierky Emitenta nedoSlo k ziadnym zavaznym
nepriaznivym zmenam vo vyhliadkach Emitenta.

Informacie o trendoch

K datumu tohto Zakladného prospektu si Emitent nie je vedomy ziadnych trendov, neistot, narokov, povinnosti alebo
udalosti, ktoré by realne mohli mat’ nepriaznivy vplyv na vyhl'ady Emitenta.

Ked'ze Skupina CPI PG p6sobi na trhu s nehnutel'nostami, existuje niekol’ko faktorov a trendov, ktoré mézu mat’ vplyv na
Skupinu CPI PG (a teda na Emitenta). Takéto trendy st podrobne opisané v ¢asti 10 (Informdcie o Skupine CP1 PG), sekcia
Informdcie o trendoch tohto Zakladného prospektu.

9.9 Prognozy alebo odhady zisku

Emitent nevytvara Ziadnu prognézu ani odhad zisku vo formate, ktory je v stlade s poziadavkami Nariadenia o prospekte,
a Emitent sa preto rozhodol nezahrnut’ takito prognozu alebo odhad do Zakladného prospektu.

9.10  Administrativne, riadiace a dozorné organy Emitenta

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Emitenta. Predstavenstvo je zodpovedné za obchodné riadenie Emitenta a za
akékol'vek iné pravomoci, ktoré nie su zverené inému organu Emitenta na zéklade stanov, zdkona alebo rozhodnutia
prislusného verejného organu. Predstavenstvo zabezpecuje riadne uctovnictvo, predkladd valnému zhromazdeniu na
schvélenie bezné, mimoriadne, konsolidované a pripadne priebezné uctovné zavierky a navrh na rozdelenie zisku alebo
vyrovnanie straty v stlade so stanovami. Clenovia predstavenstva st menovani a odvolani valnym zhromazdenim.

Clenovia predstavenstva zastupuju Emitenta samostatne.
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K datumu tohto Zakladného prospektu predstavenstvo Emitenta tvori:

Milan Trnény — predseda
predstavenstva

Obchodna adresa:
Datum vymenovania:

Skusenosti a iné relevantné
informacie:

Dozorné a kontrolné organy

Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom Emitenta. Sklada sa z troch ¢lenov, ktorych vymenuva a odvolava valné
zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych os6b. Dozorna rada dohliada na ¢innost’ predstavenstva, nahliada
do obchodnych a Gctovnych knih a inych dokladov a kontroluje tam obsiahnuté udaje, preskiimava uctovné zavierky, ktoré
je Emitent povinny vyhotovovat’ podla osobitného predpisu a navrh na rozdelenie zisku alebo uthradu strat a predklada
svoje vyjadrenie valnému zhromazdeniu a vykonava ¢innosti prisluchajuce vyboru pre audit v zmysle prislusnych pravnych

predpisov.

O svojej ¢innosti podava dozorna rada minimélne raz roéne spravu valnému zhromazdeniu. Clenmi dozornej rady Emitenta
st pan Erik Morgenstern, pan Ivan Nosko a pan JUDr. Matej Csenky. Pracovna kontaktna adresa ¢lenov dozornej rady je
adresa sidla Emitenta, Mostova 34, Ruzomberok 034 01, Slovenska republika. Vsetci ¢lenovia dozornej rady su zvoleni na

Mostova 34, Ruzomberok 034 01, Slovenska republika
25. februara 2022

Milan Trnény ma takmer 20 roént prax v oblasti nehnutelnosti v Ceskej a
Slovenskej republike. Od roku 2005 vykonava v Skupine CPI PG funkciu
riaditel’a obchodného oddelenia v Ceskej republike. Je zodpovedny za obchodnii
¢innost’, najma v oblasti predaja reziden¢nych projektov koncovym zakaznikom.
Rovnako sa podiela na koordinacii ¢innosti obchodného oddelenia s
developmentom a inymi stranami. Milan Trnény je absolventom Strednej
elektrotechnickej skoly.

dobu neurcitl. Prehl’ad relevantnych udajov o ¢lenoch dozornej rady je uvedeny nizsie.]

Erik Morgenstern

Datum vymenovania:

Skusenosti a iné relevantné
informacie:

Ivan Nosko

25. februara 2022

Erik Morgenstern ma viac ako 17 rokov skusenosti na réznych finanénych
poziciach v sektore nehnutel'nosti, vratane riaditel'a pre uctovnictvo a IFRS a
finanéného riaditela Skupiny CPI PG. Od roku 2014 je finanény riaditel
spolo¢nosti CPI FIM SA a aktudlne aj ,,Head of Service and Holding
Companies®“. Vystudoval Vysoku skolu ekonomickt v Prahe.

Datum vymenovania:

Skusenosti a iné relevantné
informacie:

JUDr. Matej Csenky

25. februara 2022

Ivan Nosko pracuje ako country manager Skupiny CPI PG pre Slovensku
republiku. V rdmci Skupiny CPI PG sa podiel’al na budovani pobocky a celkovej
expanzii na Slovensku. Ma vyse 20 ro¢né sktisenosti v oblasti nehnutel'nosti. Je
absolvent elektrotechnickej Skoly v Banskej Bystrici.

Datum vymenovania:

25. februara 2022
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Skusenosti a iné relevantné Matej Csenky ma bohatu prax v oblasti obchodného prava (najmé investicie,

informacie: development, transakcie a sprava nehnutel’nosti), ale aj procesného a trestného
prava. Kariéru zacal popri Stidiach v Prahe, a nasledne sa presunul na Slovensko.
Od roku 2011 poskytuje pravne sluzby ako samostatny advokat. Matej Csenky
je absolvent vysokoskolského §tidia prava na Pravnickej fakulte Univerzity
Karlovej v Prahe, pocas ktorého absolvoval studijny stipendijny pobyt v Rime
na Universita di Roma — La Sapienza. Rigoréznu skisku uspesne absolvoval na
Pravnickej fakulte Trnavskej univerzity v roku 2016.

Vyhlasenie o konflikte zaujmov a sulade so zdravym rezimom riadenia a spravy spoloc¢nosti

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného konfliktu zdujmov medzi povinnostami predsedu predstavenstva voci
Emitentovi a sikromnych zaujmov alebo inych povinnosti. Po¢as jeho vykonu funkcie predsedu predstavenstva vSak moze
dojst’ ku konfliktu zdujmov, pretoze [je zaroven ¢lenom organov inych spolo¢nosti a sleduje zaujmy takychto spolo¢nosti
alebo 0s0b kontrolovanych tymito spolo¢nostami]. Emitent spifia vietky poziadavky na spravu a riadenie stanovené
platnymi zakonmi a inymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmid Obchodny zdkonnik, Obc¢iansky zakonnik
a Zivnostensky zakon (ak je to relevantné). Emitent vo svojej sprave a riadeni dodrziava poziadavky spravy a riadenia
spolo¢nosti vyplyvajice z platnych zakonov a inych pravnych predpisov, ktoré povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi
ziadnymi pravidlami $pecifikovanymi v Ziadnom kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti.

9.11 Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a pasiv emitenta, financ¢nej situacie a ziskov a strat

Nasledujuce tabulky poskytuji prehlad vybranych historickych individualnych financnych udajov z individualnych
auditovanych Uétovnych zavierok Emitenta za rok 2021 a 2020:

Strana aktiv (v eurach) k 31. decembru

2021 2020 2019
Neobezny majetok 2.708 2.780 2.851
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 2.708 2.780 2.851
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obezny majetok 1.303 2.378 3.458
Zasoby 0 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 70 67 67
Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
Finanéné ucty 1.233 2311 3.391
Strana pasiv (v eurdch) k 31. decembru

2021 2020 2019
Vlastné imanie -260 5.068 6.242
Zakladné imanie 25.000 25.000 25.000
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2500 2500 2.500
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov (22.432) (21.258) (20.184)
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni (5.328) (1.174) (1.074)
Zavazky 4281 110 109
Dlhodobé zavizky 0 0 0
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové tivery 0 0 0
Kratkodobé zavizky 0 0 0
Zaviazky z obchodného styku 0 0 0
Kratkodobé rezervy 4.281 110 109
Bezné bankové tvery 0 0 0
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
Cisty obrat 0 0 0
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0 0
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Naklady na hospodarsku ¢innost’ 5.210 1.060 967
Vysledok z hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (5.210) (1.060) (967)
Pridana hodnota (5.125) (975) (956)
Vynosy z finanénej ¢innosti 0 0 0
Naklady na finan¢nt ¢innost’ 118 114 107
Vysledok z hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (118) (114) (107)
Vysledok z hospodarenia za u¢tovné obdobie pred (5.328) (1.174) (1.074)
zdanenim
Vysledok z hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni (5.328) (1.174) (1.074)
Vykaz ziskov a strat (v eurdach) k 31. decembru

2021 2020 2019
Cisty obrat 0 0 0
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0 0
Néklady na hospodarsku ¢innost’ 5.210 1.060 967
Vysledok z hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (5.210) (1.060) (967)
Pridana hodnota (5.125) (975) (956)
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Naklady na finan¢nd ¢innost’ 118 114 107
Vysledok z hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (118) (114) (107)
Vysledok z hospodérenia za uétovné obdobie pred (5.328) (1.174) (1.074)
zdanenim
Vysledok z hospodarenia za tétovné obdobie po zdaneni (5.328) (1.174) (1.074)

Uplné individualne audtiované Uétovné zavierky Emitenta za rok 2021 a 2020 st zahrnuté do Zakladného prospektu
prostrednictvom odkazom (pozri Cast’ ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu®). Emitent nemad povinnost
zostavovat’ uctovné zavierky podl'a IFRS, ani sa k datumu Zakladného prospektu nerozhodol o zostavovani ctovnych
zavierok podla IFRS a ani ziadne uctovné zavierky podla IFRS nezverejnil. Emitent nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uctovnu zavierku.

Niektoré informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte boli zaokriihlené, a preto sa ¢isla uvedené v jednotlivych
tabul’kdch mézu mierne lisit. Sumy v kazdej tabulke sa nemusia rovnat’ aritmetickému suctu cisiel, ktoré predchadzaja
suctu. Nakol'ko boli niektor¢ informacie v tomto Zakladnom prospekte zaokrihlené, znamena to okrem iného, Ze Ciselné
udaje uvedené pre tu istu polozku sa mézu mierne 1isit’ v r6znych miestach Zakladného prospektu a ¢iselné tidaje uvedené
ako sucet niektorych ¢iselnych tdajov nemusia byt’ aritmetickym suctom ¢iselnych udajov, na ktorych st zalozené.

Auditovanti individualnu Uétovnu zavierku Emitenta za rok 2021 a 2020 overil Auditor Emitenta, v savislosti s &im vydal
bezvyhradné stanovisko. Podla najlepSieho vedomia Emitenta sa vo vyhlade Emitenta nevyskytli ziadne vyznamné
nepriaznivé zmeny a nedoslo k ziadnym vecnym zmenam vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Emitenta medzi datumom
poslednej auditovanej uctovnej zavierkys, t. j. 31. decembrom 2021, a datumom tohto Zakladného prospektu s vynimkou
pripadov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte.

9.12 Sidne a rozhodcovské konania

Za poslednych 12 mesiacov nebol Emitent G¢astnikom Ziadneho stidneho, spravneho alebo arbitrazneho konania (vratane
tych, ktoré st neukoncené alebo hrozi, ze nastanu, o ktorych Emitent ma informaciu), ktoré mézu mat’ alebo mali zavazny
nepriaznivy vplyv na finan¢nt situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a Rucitela.

9.13 Vyznamna zmena vo financ¢nej situacii Emitenta

Od konca posledného fiskalneho obdobia nenastali Ziadne vyznamné zmeny vo finan¢nej situdcii Emitenta okrem zmien,
ktoré vznikni v savislosti s iiverovymi zmluvami opisanymi v sekcii ,,/nformdcie o emitentovi — Vyznamné zmeny vo
financnej Struktire Emitenta “ vysSie.

9.14 Vyznamné zmluvy

K datumu tohto Zakladného prospektu Emitent neuzatvoril ziadnu vyznamna zmluvu s vynimkou zmlav uzavretych v
ramci bezného obchodovania Emitenta, ktoré by mohli viest’ k vzniku zavizku alebo naroku ktorejkol'vek pridruzenej
spolo¢nosti Emitenta, ktoré by mali vyznamny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si povinnosti vyplyvajice
z Dlhopisov.
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9.15  Zverejnené dokumenty

Po dobu platnosti tohto Zakladného prospektu st nasledujiice dokumenty spolu s d’al§imi dokumentmi, na ktoré sa tento
Zakladny prospekt odkazuje (vratane akychkol'vek sprav, listov a inych dokumentov) dostupné na webovom sidle
Emitenta www.cpifincoslovakia.sk:

@) Aktualna Stanovy Emitenta;

(b) Aktualne Stanovy Rucitel’a;

(c) Uétovné zavierky Emitenta vratane poznamok a stanovisko Auditora Emitenta k Uétovnym zavierkam Emitenta;

(d) Uétovné zavierky Rugitela vratane poznamok a stanovisko Auditora Ruéitel'a k Uétovnym zavierkam Rugitela;
a

(e) Rucitel'ské vyhlasenie.
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10. INFORMACIE O SKUPINE CPI PG
Vseobecne

InformAacie v tejto Casti 10 Zakladného prospektu st v predmetnom rozsahu uvadzané najmi v zaujme vysvetlenia
zavislosti (i) Emitenta na svojej materskej spolo¢nosti — Rucitel'ovi a taktiez Skupine CPI PG, a (ii) Rucitel’a na Skupine
CPI PG, ktory je holdingovou spolo¢nostiou zavislou na prijmoch v spolo¢nostiach, v ktorych ma obchodny podiel.

Skupina CPI PG je dlhodobo vedica investi¢na spolo¢nost’ v oblasti podnikania s nehnutel'nostami, dosahujtica prijmy
predovietkym v Ceskej republike, Berline a Pol'sku a v regione CEE. Pit kI'a€ovych oblasti pdsobenia Skupiny CPI PG
su Administrativne budovy, Maloobchodné budovy, Reziden¢né, Hotelové a Rezortné budovy a Doplnkové portfolio aktiv.
Zatial' ¢o najvacsimi oblastami pdsobenia Skupiny CPl PG su kancelarske priestory a maloobchod, Skupina CPI
PG vlastni tiez hotelové, rezidenéné, polnohospodarske, priemyselné a logistické nehnutelnosti a vlastni pozemky
predovsetkym v Ceskej republike, z ktorej najvéacsia Cast’ sa nachadza v Prahe. Priblizne 74 % nehnutelnosti Skupiny CPI
PG sa nachadza v Ceskej republike, Nemecku a Pol'sku, priom ostatné nehnutelnosti sa nachadzajt v ostatnych krajinach
regionu CEE (Madarsko, Slovensko, Chorvatsko, Rumunsko a mala investicia v Rusku) a v zapadnej Eurépe (Spojené
kralovstvo, Taliansko, Franctzsko, Svaj Ciarsko a Rakusko).

Emitent sa domnieva, ze Skupina CPI PG bola k 31. decembru 2021 jednym z najvécsich vlastnikov nehnutelnosti v
Eurdpe s diverzifikovanym portfoliom nehnutel'nosti v hodnote 13.119 mil. EUR.

Skupina CP1 PG ma zriadeny tim pre spravu aktiv, ktory aktivne riadi portfolio s cielom zvy§it’ mieru obsadenia a skupinu

najomcov. Skupina CPI PG vykonava spravu aktiv na Grovni Ustredia a na miestnej urovni pre vietky kI'i¢ové segmenty a
geografické oblasti.

Manazment Skupiny CPI PG ma v priemere viac ako 16 rokov skusenosti v oblasti nehnutel'nosti, najmé v regione CEE, s
osobitnou expertizou v oblasti spravy aktiv a nehnutel'nosti, financii, leasingu a developmentu. Skupina CPI PG benefituje
zo znalosti lokalnych trhov a odbornych znalosti svojich regionalnych manazérov, ktorych prinos je neoddelitelnou
stcastou podnikania.

Ostatni Radovan

akcionari

Vitek

100%

Celkom: c. 88.8% . .
Hlasovacie prava: 89.4% @ Clerius Properties

Sar.l.

¢.5.01% c.5.47% WXZI as.
100 %
€.10.2%
100 % 99.8 % 97.3% 100% | 100 % 50 - 100 % 50 % c.16.1% c.44.7%
\l/ €. 26,5%
SIMMO IMMOFINANZ

Celkom CPI PG Celkom CPI
c. 42,6% PG®

Nehnutel'nosti Nehnutel'nosti Nehnutel'nosti Nehnutel'nosti Nehnutel'nosti Nehnutelnosti . 54.9%
v: Ceskej v v: Ceskej v: Ceskej v 3 (priamo & €. o49%
republike, Nemecku, republike, republike. Chorvétsku. s, nepriamo)

Madarsku, najmé Berline. Polsku, Taliansku, 1,5% @ 41%®

Pol'sku, Francuzsku, Svajéiarsku,
Slovenskej Taliansku. Spojenom

republike, kralovstve.
Rusku 61%
Rumunsku,
}jrancilz u,
Svajéiarsku.
globalworth
PP
44,0% @ 23,5% @ 12,2% @ 0,9% @ 1,3% @ 7,4% @ 51% ®

Pozn.: Vysie znazornena schéma reflektuje stav k 31.12.2021

(M CPI PG kontroluje 0,75% vlastnych akcii

@ Bez prevoditelnych dlhopisov. CPI PG mé priblizne 5,4 milinov EUR nominalnej hodnoty prevoditelnych dlhopisov: 261 712 hlasovacih prav v pripade ak je dany
nastroj uplatneny.

@ Percento porfolia nehnutelnosti.
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Spolo¢nost’ CPI PG, holdingova spolo¢nost’ Skupiny CPI PG bola zalozena 22. jula 2004 podla zakonov Luxemburského
vel'kovojvodstva vo forme akciovej spolocnosti (societé anonyme). Spolocnost’ CPl PG je registrovana v obchodnom
registri pod registratnym c¢islom B102254. Sidlo spolo¢nosti CPl PG je 40 rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo. Telefonne ¢islo CPI PG je +352 26 47 67 58.

Vicsinovym akcionarom Skupiny CPI PG je pan Radovan Vitek. Pan Vitek posobi ako investor na trhu s nehnutelnostami
viac ako 25 rokov a stal sa va¢§inovym vlastnikom Skupiny CPl PG v roku 2014 za¢lenenim &eskej CPI (ako je definované
d’alej) do GSG Berlin (ako je definované d’alej) v roku 2014. Pozri ,,Hlavni akciondri “.

Konkurencéné vyhody

CPI PG sa domnieva, ze kIi¢ovymi konkurenénymi vyhodami Skupiny CPI PG su:

Vediice postavenie na trhu v Ceskej republike, Berline a v regione CEE, profitujiic 7 rozsahu a rozmanitosti
prijmov. Skupina CPl PG je vedicim dlhodobym investorom v oblasti nehnutelnosti generujicich prijmy,
predovietkym v Ceskej republike, Berline a Pol'sku. Emitent sa domnieva, Ze Skupina CPl PG je jednym z
najvacésich vlastnikov nehnutelnosti v Eurdpe, s diverzifikovanym portfoliom v celkovej hodnote 13.119 mil.
EUR k 31. decembru 2021 vratane 367 komerénych nehnutelnosti, v suhrne 11.755 bytovych jednotiek a v
suhrne 7.025 hotelovych izieb (vratane hotelov, ktoré su prevadzkované Skupinou CPl PG, ale nie su fiou
vlastnené). Skupina CPI PG je najmé jasnym lidrom na trhu v oblasti nehnutel'nosti uréenych na komeréné ucely
a druhym najva¢sim vlastnikom rezidené¢nych nehnutelnosti v Ceskej republike, vedicim prenajimatelom
kancelarskych priestorov v Berline, najva¢sim prenajimatelom kancelarskych priestorov v Prahe a Varsave.
Skupina CPl PG ma zaroveti pevné postavenie na trhu s vysokokvalitnymi kancelarskymi a maloobchodnymi
nehnutelnost'ami v Mad’arsku a na Slovensku.

Spravne diverzifikované obchodné &innosti podla geografie, segmentu, portfolia aktiv a ndjomnikov. Cinnost
Skupiny CPI PG v oblasti nehnutel'nosti je zna¢ne diverzifikovana geografickou oblast'ou, segmentom, portféliom
aktiv a najomcami. Najvicsie sektory Skupiny CPl PG st kancelarske, maloobchodné a rezidenéné. Skupina CPI
PG vlastni tiez hotely a strediska, pol'nohospodarske, priemyselné a logistické nehnutel'nosti a vlastni pozemky,
ktoré sa nachadzaju predovietkym v Ceskej republike, ktorych najvagsi segment je situovany v Prahe. Priblizne
74 % nehnutelnosti Skupiny CPl PG sa nachadza v Ceskej republike, Nemecku a Pol'sku, priom zvy$né
nehnutelnosti sa nachadzaju v CEE a zapadnych krajinach Eurépy. K 31. decembru 2021 desat’ najvéacsich
vynosovo generujucich nehnutelnosti Skupiny CPI PG predstavovalo 16,7 % z celkového portfolia nehnutel'nosti
podl'a hodnoty. Desat’ najvicsich najomcov Skupiny CPIl PG predstavovalo k 31. decembru 2021 10 % hrubého
prijmu z prendjmu. V poslednych rokoch region CEE prosperoval zo silného rastu HDP, klesajucich mier
nezamestnanosti a vyrazného stlaCania vynosov z rastu nehnutelnosti a ndjomného podporeného pozitivnymi
inflanymi ocakavaniami.

Robustna miera obsadenosti podporovand vyvdienym profilom splatnosti ndgjomnych zmliv a zdznamom o ich
obnovovani. Miera obsadenosti v Skupine CPI PG je vysoka na arovni 93,8 % k 31. decembru 2021 a 93,7 %
k 31. decembru 2020. Skupina CPI PG vo v8eobecnosti udrziava vyvazeny profil splatnosti nijomnych zmlav,
ktory je starostlivo riadeny za ucelom zmiernenia rizika spojeného s opdtovnym prenajmom, poskytujic
tak Skupine CPI PG odolné prijmové toky. Skupina CPl PG si zachovava kratSie najjomné vo svojom
administrativnom portfoliu v Berline za G¢elom zohl'adnenia vyssieho ndjomného na trhu.

Vysoko kvalitné portfélio nehnutel’nosti rozsirené o akvizicie a renovdcie. Nehnutel'nosti Skupiny CPI PG boli
k 31. decembru 2021 v sthrne ocenené na 13.119 mil. EUR, pricom od 31. decembra 2020 vzrastli z 10.316
mil. EUR. Rast hodnoty medzi tymito datumami bol sposobeny predovSetkym akviziciami a pozitivnymi
preceneniami, ktoré odrazaju silnti vykonnost’ hlavnych trhov Skupiny CPI PG. Posledné vyznamné akvizicie
Skupiny CPI PG su podrobnejsie uvedené v &asti ,,Informdcie o Skupine CPl PG - Histéria“ nizsie a v d’alSich
Castiach.

Obozretnd finanénd politika a solidna metrika tiverov. Skupina CPl PG udrZiava obozretnu finanént politiku.
Devizové rizikd su efektivne riadené presunom rizik spojenych s pohybmi vymennych kurzov na svojich
najomcov vo vicsine zmliv denominovanych v eurdch s cielom zabezpecit’ expoziciu vo¢i menovym rizikdm
VO svojich uveroch; pouziva Urokové swapy na zabezpeCenie proti urokovym rizikdm a pouziva kreditnu
hodnotiacu tabulku na riadenie uverového rizika spojeného s jej nijomcami. Skupina CPI PG je tiez schopna
Cerpat’ z réznych zdrojov kapitalu a likvidity vratane emisii dlhopisov v ramci jej programu, zabezpecenych
uverov od bank, s ktorymi je vo vztahu a kapitalovych investicii od svojho va¢sinového akcionara a takisto
z finanénych prostriedkov Apollo. Uéet Skupiny CPI PG pre pozemky predstavuje 11,6 % alebo 1.524 mil. EUR z
jej celkového portfélia nehnutelnosti, ¢o predstavuje zdroj flexibility a likvidity pre Skupinu CPI PG. Skupina
CPI PG ma tiez silnu uverovi metriku, ktord jej podla nazoru CPl PG poskytuje schopnost’ dalej znizovat
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finanéné zadiZenie. K 31. decembru 2021 bol ukazovatel’ Cistého LTV 35,7 % a Pomer &istého urokového krytia
bol 4,6x.

o Skiuseny manazérsky tim vyrazne podporovany akciondrmi. Manazment Skupiny CPl PG ma v priemere viac
ako 16 ro¢né skusenosti v oblasti nehnutel'nosti, najmé v regione CEE, s osobitnou expertizou v oblasti spravy
aktiv a nehnutelnosti, financii, prenajmu a developmentu. Skupina CPl PG vyuziva znalosti lokalnych trhov a
odborné znalosti svojich regiondlnych manazérov, ktorych prinos je neoddelitelnou sucast'ou
podnikania. Skupina CPI PG je odhodlana pokracovat’ v postupnom zavadzani osvedéenych postupov v oblasti
spravy a riadenia spolo¢nosti a nad’alej upravovat’ a zlepSovat’ svoje interné postupy s cielom splnit’ vyvijajice
sa §tandardy. Cielom Skupiny CPIl PG je pravidelne komunikovat’ so svojimi akcionarmi a zainteresovanymi
stranami, pokial’ ide o spravu a riadenie spolocnosti, a dodrziavat’ zasady a odporticania Luxemburskej burzy
cennych papierov ako referencie pre jej pravidla spravy a riadenia spolo¢nosti. Tento manazérsky tim je vyrazne
podporovany akcionarmi. Majoritny akcionar, pan Radovan Vitek, posobi ako investor na ¢eskom trhu s
nehnutelnostami uz viac ako 25 rokov a stal sa vic¢Sinovym vlastnikom Skupiny CPI Group v roku 2014. Pan
Radovan Vitek a entity, ktoré vlastni, investovali viac ako 2 mld. EUR do Skupiny CPI PG. To zahfna penazné
vklady vo vyske 150 mil. EUR v novembri 2021, 100 mil. EUR v septembri 2021, 50 mil. EUR v aprili 2018, 100
mil. EUR v novembri 2017 a 51,5 mil. EUR v jini 2017; nepenazny vklad vo vyske 4,45 mil. EUR v decembri
2016; penazny vklad vo vyske 130 mil. EUR v novembri 2016; petiazny vklad vo vyske 55 mil. EUR v jini 2016;
prispevok z dlhopisov vo vyske 297 mil. EUR vymenou za akcie v aprili 2016 a prispevok z dlhopisov a uverov
vo vySke 149 mil. EUR vymenou za akcie v decembri 2014. Skupina CPI PG nevyplatila dividendy v minulosti,
ale reinvestovala nerozdeleny zisk do podnikania. Skupina CPl PG v st¢asnosti neplanuje zadat’ vyplacat’
dividendy.

Stratégia
Skupina CPI PG sa zameriava na:

o rast Cistého prevadzkového prijmu a dlhodobej hodnoty majetku: (i) reinvestovanim ziskov Skupiny CPI PG do
modernizacie a renovacie jej nehnutelnosti a (ii) prilezitostnymi akviziciami stabilnych aktiv generujtcich prijmy
na trhoch, kde Skupina CPI PG aktivnu pdsobi. Skupina CPI PG zostava primarne zamerana na administrativne
nehnutelnosti, ale je otvorena aj selektivnym a strategickym akviziciam v inych segmentoch vratane retailovych,
hotelovych nehnutelnosti ¢i nehnutel'nosti v podobe pozemkov, kde je mozné zachytit’ vysoka dlhodobu hodnotu;

e aktivne spravovanie nehnutel’nosti v hlavnych mestich a vel’kych regiondlnych mestdch s ciel’om zvySit’ Cisty
Pprijem 7 prendjmu zvySenim miery obsadenosti, zvySenim nadjomného na meter Stvorcovy, poskytnutim novych
sluzieb a priestorov na uspokojenie a udrzanie existujucich najomcov, znizenim prevadzkovych nakladov a
odpredajom nekl'u¢ovych aktiv, ktoré neprispievaju k stratégii Skupiny CPI PG;

e diverzifikacia portfolia dlhového financovania Skupiny CPl PG a vyuzitie prilezitosti vytvorenych tverovym
ratingom Skupiny CPI PG a prostredim s nizkymi urokmi na zniZenie jej finanénych nakladov, konsolidacia dlhu
na urovni holdingovej spoloc¢nosti a prilakanie novych investorov; a

o zachovanie disciplinovaného pristupu k cenotvorbe a finanénému zat'aZeniu, ktory preukazuje zavizok
Skupiny CPI PG vo¢i tiverovym ratingom silného investi¢ného stupiia a vyuZitie schopnosti Skupiny CPI PG
nadobudnut’ aktiva od kratkodobych investorov alebo nadviazanych predajcov, a riadit’ svoj vplyv vyuzivanim
vonkaj$ich zdrojov financovania a svojich dobre zavedenych vztahov s finanénymi institiciami.

Historia
Skupina CPI PG bola zalozena v roku 2004 ako investor, developer a spravca aktiv na trhu s nehnutelnost’ami.

V roku 2007 ziskala Skupina CPI PG viésinovy podiel v Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GSG).
GSG a jej dcérske spolo¢nosti (GSG, spolu s jej dcérskymi spolo¢nostami d’alej ako GSG Berlin) je realitnou skupinou s
portfoliom nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaju vyluéne v Berline. Korene GSG Berlin st datované do roku 1965, kedy bola
zalozena ako spolo¢ny podnik vladou Spolkového Statu Berlin, berlinskou komorou kvalifikovanych
remesiel (Handwerkskammer Berlin) a Berlinskou obchodnou a priemyselnou komorou (Industrie- und Handelskammer
Berlin). I8lo o $titom podporovanii obchodnui rozvojovi spolo¢nost’ na podporu rozvoja regionalnej hospodarskej
infrastruktury v oblasti, ktord sa neskor zacala nazyvat’ Zapadny Berlin, a to prostrednictvom rozvoja alebo opétovného
rozvoja vhodnych administrativnych a komerénych priestorov pontikanych malym a strednym podnikom (d’alej ako MSP),
start-upom a zacinajiicim podnikatel'om za dostupné, casto dotované najomné. V roku 2007 boli akcie CPl PG prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu Frankfurtskej burzy cennych papierov.

V roku 2014 ziskal pan Radovan Vitek va¢sinovy podiel v Skupine CPl PG vymenou za 100 % akcii v spoloénosti Czech
Property Investments, a.s. (d’alej ako CPI). CPI je realitna skupina, ktora sa ststred’'uje na dlhodobé investicie a prendjom
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nehnutelnosti, najmé v regione CEE. CPI p6sobi na trhu s nehnutelnostami od konca 90. rokov 20. storocia a posobi v
Ceskej republike, Madarsku, Pol'sku, na Slovensku a v Rumunsku. Akvizicia CPI Skupinou CPI PG priniesla nielen cenné
realitné portfolio, ktoré pozostava z rozmanitych aktiv v regione CEE, ale aj viac ako 20 rokov investicnych skusenosti z
posobenia na trhoch CEE.

V roku 2015 nadobudla Skupina CPI PG priemyselny komplex Ullsteinstrasse 73 v Berlin-Tempelhof a vstupila do sektora
horskych hotelovych stredisk nadobudnutim véésinového podielu v Reontées Mécaniques Crans - Montana-Aminona,
$vajciarskej spolocnosti vlastniacej a prevadzkujucej lanovky v stredisku Crans-Montana, a spolocnosti CMA Immobilier
SA, S$vajCiarskej spolocnosti vlastniacej nehnutelnosti a prava na development luxusného hotelového komplexu
a vozového parku v Crans-Montana.

V roku 2016 ziskala Skupina CPI PG vic¢sinovy podiel v spolo¢nosti Sun¢ani Hvar d.d. (d’alej ako SHH), hotelova
spolo¢nost’ posobiaca na ostrove Hvar v Chorvatsku, vac¢Sinovy podiel v spolo¢nosti Orco Property CPI PG (d’alej ako
OPG) a spolo¢nosti CPI Hotels, a.s. (d’alej ako CP1 Hotels), ktora prevadzkuje 29 hotelov Skupiny CPI PG nachadzajacich
sa v Ceskej republike, na Slovensku, v Pol'sku a v Mad’arsku.

V roku 2016 zacala Skupina CPI PG revitalizovat’ 20 hektarov rozsiahlu lokalitu ,,brownfield* (t.j. pozemky v minulosti
pouzivané na priemyselné ucely) v strednom Bme v Ceskej republike, ktora by mala zahfiiat 800 bytov a 30
000 m? kancelarskych priestorov, pri¢om celkové investicie by mali presiahnut’ 150 milidnov EUR. Skupina CPI PG
takisto navysila svoje zékladné imanie o viac ako 500 miliénov EUR.

V roku 2017 ziskala Skupina CPI PG retailové portfolio 11 ndkupnych centier so sidlom v Ceskej republike, Mad’arsku,
Pol'sku a Rumunsku s celkovou prenajimatenou plochou priblizne 280 000 m? od CBRE Global Investors. Ziskané
portfolio tvoria (i) velké obchodné centra Olympia Plzefi a Nisa Liberec v Ceskej republike, Ogrody v Pol'sku, Polus a
Campona v Mad’arsku a Felicia v Rumunsku, (ii) dva multifunkéné komplexy (Zlaty Andél v Prahe a Andrassy Complex
v Budapesti), a (iii) dva Interspar obchody v mestach Nyiregyhaza a Zalaegerszeg v Mad’arsku. Okrem toho Skupina CPI
PG odpredala logisticky park Lozorno, ktory sa nachadza v okrajovej Casti Bratislavy na Slovensku.

V decembri 2017 ziskala Skupina CP1 PG 94, 9% podiel v ,,ARMO Verwaltungsgesellschaft mit beschrankter Haftung®,
nemeckej spolocnosti, ktora vlastni Styri komercné nehnutel'nosti, z ktorych dve s celkovou hrubou prenajimatelnou
plochou (z angl. gross leasable area, d’alej ako GLA) priblizne 75 800 m? sa nachddzaju Berline a zvy$né dva sa, s
celkovou GLA priblizne 31 500 m?, nachadzaju v Karlsruhe. V decembri 2017 Skupina CPI PG ziskala (i) historicki
budovu v Ceskom Krumlove, ktort planuje prestavat’ do §tvorhviezdi¢kového boutique hotela s priblizne 30 izbami, (ii)
hotel Ibis Olomouc Centre v Olomouci s 90 izbami a (iii) budovu v centre Budapesti s priblizne 3 700 m? GLA, ktort
planuje prestavat’ do trojhviezdic¢kového hotela.

V roku 2018 Skupina CPI PG uskuto¢nila niekol’ko akvizicii nehnutel'nosti. To zahffialo (i) 100 %-ny podiel v spoloénosti
Zgorzelec Property Development sp. z 0.0., ktora je vlastnikom retailového parku v Zgorzelec v Pol'sku, (ii) nakupné
centrum Futurum Hradec Kralové s celkovou plochou 39 000 m? a 1 350 parkovacich miest, (iii) Styri existujuce retailové
parky v Pol'sku - park HopTop Zamosc 1, park Hopop Zamosc 2, park HopTop Rembertow a park HOP Radom, (iv) dve
administrativne nehnutelnosti - Atrium Centrum a Atrium Plaza vo Variave s celkovou plochou 32 000 m?, a (v) 11
luxusnych apartmanov v Buxmead v severnom Londyne.

V roku 2018 nadobudla Skupina CPl PG prevadzkovatela hotela Holiday INN v Rime. Skupina CPI PG tiez odpredala
desat’ dcérskych spolo¢nosti, ktoré sa povazovali za nekl'iCové aktiva.

V poslednom $tvrtroku 2019 nadobudla Skupina CPI PG tri nehnutel'nosti vo Var$ave za viac ako 560 mil. EUR (Equator
IV, kancelarsky komplex Eurocentrum Office Complex a Warsaw Financial Centre) s celkovou GLA presahujicou 156
000 m2. V dosledku toho sa iroveh zelenej certifikécie v portfoliu nehnutelnosti Skupiny CP1 PG zvysila na viac ako 14 %
z GLA do konca roka 2019 (z pévodnych 8 % v roku 2018). Vo februari 2019 Skupina CPI PG nadobudla Hotel Park INN
v Ostrave. V juni 2019 nadobudla Skupina CPI PG stvorhviezdi¢kovy hotel Holiday INN v Brne. V jini 2019 nadobudla
Skupina CPI PG aj 7 St Jame's Square v Londyne, ktoré pontika az 33 000 m? GLA kancelarskych priestorov. V septembri
2019 Skupina CPI PG nadobudla sedem plne prenajatych domov vo West Village, v rAmci rozvoja moderného byvania v
Notting Hill v Londyne. V decembri 2019 ziskala skupina CPl PG pozemok v centralnej ¢asti Prahy s celkovou plochou
viac ako 10 000 m?, Skupina CPI PG taktieZ v roku 2019 realizovala predaje vo vyske 77 mil. EUR, najmé predaj majetku
vo Franctizsku a v Ceskej republike a predaj nestrategickych retailovych aktiv v Ceskej republike.

V roku 2020 Skupina CPI PG pokracovala v stratégii akvizicie var§avskych administrativnych nehnutel'nosti, ktora zacala
v poslednom $tvrtroku 2019 a nadobudla Sest’ kancelarskych priestorov za viac ako 260 miliénov EUR (Green Corner A,
Equator 1l, Equator I, Moniuszki 1A, Chalubinskiego 8 a Concept Tower), navySujuc tak celkova hodnotu portfolia
Skupiny CPI PG administrativnych nehnutel'nosti vo Var$ave na Groveii takmer 1 mld. EUR, ¢o predstavuje viac ako 315
000 m? prenajimatelnej plochy. V dosledku toho sa Skupina CPI PG etablovala ako hlavny prenajimatel’ administrativnych
priestorov Vv tomto meste.
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Dna 27. januara 2020 Skupina CPl PG investovala do spolo¢nosti Globalworth a oznamila svoje pociato¢né nadobudnutie
13391 959 akeii. Skupina CPI PG odvtedy zvysila svoj podiel v Globalworth prostrednictvom naslednych dalSich
investicii. DalSie informacie najdete nizsie v Casti ,, Informacie o Skupine CPl PG—Globalworth* .

Diia 28. januara 2020 Skupina CPI PG oznamila akviziciu administrativnej budovy Green Corner A vo Var$ave v Pol'sku
od spolo¢nosti DWS CPI PG. Green Corner A je administrativna budova s 14 860 m?, s certifikditom LEED Platinum a
nachadza sa v centre obchodnej ¢asti Varsavy.

Dnia 30. januara 2020 Skupina CPI PG oznamila nadobudnutie administrativnej budovy Equator II, ktora pokryva 23 000
m? v ramci 14 poschodi vo Varsave od spolo¢nosti Karimpol Polska.

Dnia 6. marca 2020 Skupina CPl PG oznamila akviziciu Equator I nachadzajuceho sa na Aleje Jerozolimskie, v blizkosti
namestia Zawisza. Equator I bol dokonéeny v roku 2008 a pozostava z viac ako 19 500 m? kancelarskeho priestoru triedy
A, ktory sa nachadza na 15 poschodiach. Equator I bol nadobudnuty od spolo¢nosti IMMOFINANZ.

Diia 25. marca 2020 Skupina CPI PG oznamila akviziciu kancelarskej budovy Moniuszki 1A, ktora ponuka 10 000 m? na
18 poschodiach a ktora bola v roku 2015 uplne zrekonStruovani. Moniuszki 1A sa nachadza v blizkosti stanice metra
Swictokrzyska a ponuka priamy pristup k dvom metrovym liniam, ako aj k viacerym zastavkam elektri¢iek a autobusov.

Dnia 24. aprila 2020 nadobudla Skupina CPI PG 50,3 % podiel v spolo¢nosti Tower-Service sp. z 0.0., vlastnikovi
administrativnej budovy Chalubinskiego 8 vo VarSave. Chalubinskiego 8 sa nachadza v centre mesta a je jednou z najviac
rozpoznatelnych a najvyraznejsich administrativnych nehnutel'nosti v centralnej casti VarSavy. Nehnutel'nost’ ma rozlohu
46 000 m? GLA na 47 poschodiach a disponuje kvalitnou skupinou nijomcov vratane hlavného mesta - VarSavy,
Narodného Zdravotného Fondu a MAPEI.

Diia 26. augusta 2020 Skupina CPl PG oznamila akviziciu Concept Tower, adminsitrativnej budovy nachadzajicej sa v
dynamickom okrese Wola na Grezywickskej ulici vo VarSave. Concept Tower bol postaveny v roku 2012 a zahima 9 000
m? kancelarskeho priestoru A+ na 15 poschodiach. Budova je Pahko pristupna z centra mesta a je izko spojen4 so zvySkom
Varsavy prostrednictvom metra. Budova je certifikovana spolo¢nost'ou LEED Gold.

V novembri 2020 nadobudla Skupina CPI PG 50,1 % v talianskej realitnej spoloénosti Next RE (predtym Nova RE). Dalgie
informacie najdete v asti ,, Informdcie o Skupine CP1 PG—Next RE (predtym Nova RE)* nizSie.

V trefom $tvrtroku 2020 Skupina CPI PG zrealizovala dve mensie akvizicie, ktoré dopiiajii jej existujice rezidenéné
portfolio Spojeného kralovstva. Prvym je St. Mark’s Court s 24 bytmi a potencidlom expanzie, ktory sa nachadza
Vv londynskej Casti St. John's Wood. Druhy, Metrogate House, pozostava z troch vzajomne prepojenych nehnutel'nosti,
ktoré sa nachadzaju v South Kensington v Londyne. Kiipne ceny za obe akvizicie boli nizsie ako 1 000 £ za m?, ¢o
predstavuje mimoriadnu hodnotu pre tieto lokality. Skupina CPI PG ma v tmysle v budtcnosti renovovat’ oba komplexy.

V prvej polovici roku 2021 Skupina CPI PG pokracovala vo svojom vysoko selektivnom pristupe k investiciam v Spojenom
kralovstve a ziskala budovu 27 Savile Row v londynskej $tvrti Mayfair. Budova 27 Savile Row, ktora bola nedavno
vyradend z prevadzky ako londynska centralna policajna stanica vo West Ende a m4 rozlohu viac ako 5 500 m?, bola
odkupena od policie ako developerska prilezitost’, ktord moze byt v stilade s dedi¢stvom budovy a jej vynikajicou polohou
prestavana na kancelarie, obytné priestory alebo na zmiesané vyuzitie.

V aprili 2021 Skupina CPI PG ziskala od rodiny Armelliniovcov kancelariu Hibiscus v Rime. Nehnutel'nost’ sa nachadza
v blizkosti hlavnych dopravnych a infrastruktirnych uzlov. Zakladiia najomcov je diverzifikovana a zahfiia najma4 talianske
spolo¢nosti z verejného a sikromného sektora vratane spolo¢nosti SOSE, ktort vlastni ministerstvo hospodarstva a financii
a Talianska narodna banka.

Diia 28. maja 2021 sa v Luxemburgu konalo vyro¢né valné zhromazdenie akcionarov Skupiny CPI PG (d’alej ako VVZ),
na ktorom bolo pritomnych alebo zastupenych priblizne 93,6 % hlasovacich prav. VVZ schvélilo povinnu a konsolidovant
ro¢nu uctovnl zavierku a rozdelenie hospodarskeho vysledku za finan¢ny rok konciaci sa 31. decembra 2020. VVZ tiez
udelilo predstavenstvu Spolo¢nosti a auditorovi absolutérium na plnenie ich povinnosti po¢as finanéného roka konéiaceho
sa 31. decembra 2020. VVZ dalej rozhodlo o opdtovnom vymenovani nasledujicich oséb za ¢lenov predstavenstva
Skupiny CPI PG az do konania vyro¢ného valného zhromazdenia v roku 2022: Edward Hughes, Philippe Magistretti,
Martin Némecek, Tomas Salajka, Omar Sattar, Jonathan Lewis a Oliver Schlink. Martin Némecek bol vymenovany za
vykonného riaditela (administrateur délégué) Skupiny CPl PG. VVZ tiez schvalilo spolo¢nost’ EY za auditora Skupiny
CPI PG az do VVZ v roku 2022.

VVZ schvalilo aj podmienky programu spétného odkupenia akeii Skupiny CPI PG, ktory umoziuje Spolocnosti spitné
odkupenie vlastnych akcii. VVZ predovsetkym poverilo predstavenstvo Spolocnosti, aby v jednom alebo viacerych
krokoch odkupilo maximalne jednu miliardu (1 000 000 000) akcii Spolo¢nosti za kiipnu cenu v rozpéti od 0,01 EUR do
5 EUR.
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Dna 25. juna 2021 nadobudla Skupina CPI PG portfolio aktiv v Taliansku, ktoré vzniklo restrukturalizaciou Gverov od
spolo¢nosti UniCredit S.p.A. talianskej rodinnej spolo¢nosti. Portfolio pozostava predovsetkym z obchodného centra
Maximo, ktoré bolo otvorené v oktobri 2020 ako prvé nové obchodné centrum v Rime po viac ako 15 rokoch. Obchodné
centrum Maximo, ktoré ma priblizne 100 % obsadenost, ma 60 578 m? popri Via Laurentina v Rime a prvy Primark v
Rime. Prostrednictvom restrukturalizdcie Skupina CPI PG takisto ziskala pozemok o vymere 404 400 m? na vystavbu v
oblasti Tor di Valle v Rime spolu s d’alsimi mensimi aktivami v Taliansku. Celkova protihodnota, ktorti zaplatila Skupina
CPI PG, predstavovala zna¢nu zlavu z oCakavanej trhovej hodnoty a pozostavala z 318 mil. EUR vratane zniZenia
akcionarskych uverov o 114,5 mil. EUR.

Diia 28. jina 2021 Skupina CPl PG oznamila dokonéenie niektorych akvizicii v Berline a Taliansku. Diia 25. jina 2021
spolo¢nost GSG Berlin nadobudla (i) parcelu s rozlohou 81 500 m? v Schonefelde, oblasti priamo susediacej s novym
letiskom v Berline, a (ii) 50 %-ny podiel v troch buducich developerskych projektoch v oblasti centra Berlina v celkovej
hodnote 15,3 mil. EUR.

Dria 5. augusta 2021 bola podpisana rimcova zmluva medzi Spolo¢nost’ou, ur¢itymi spolo¢nostami skupiny DEA Capital
Group (d’alej ako DEA Capital) a spolo¢nostou Next RE (predtym Nova RE). Skupina CPI PG je vi¢sinovym vlastnikom
spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE), jednej z piatich talianskych spolo¢nosti, ktord ma Statit Societa di Investimento
Immobiliare Quotata (SI1Q), ktory je podobny rezimu REIT, a je kétovana na Burze cennych papierov v Milane. DEA
Capital je vedicou nezavislou platformou pre alternativne riadenie aktiv v Taliansku, s kombinovanymi aktivami pod
spravou na urovni takmer 25 mld. USD vratane viac ako 10 mld. USD investovanych do nehnutelnosti. Podl'a ramcovej
zmluvy sa DEA Capital Real Estate SGR S.p.A. stane vyhradnym externym poradcom pre spravu aktiv spolocnosti Next
RE (predtym Nova RE) a bude poskytovat’ Siroku skalu sluzieb na zlepsSenie investicnych, finan¢nych a prevadzkovych
schopnosti spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE). V suvislosti s ramcovou zmluvou sa DEA Capital dohodla na kape
priblizne 1,1 mil. akcii (priblizne 5 %) spolocnosti Next RE (predtym Nova RE) Skupiny CPl PG a ma v umysle zostat’
dlhodobym akcionarom pre buduci rast a zvySovanie kapitalu spolocnosti Next RE (predtym Nova RE).

Dna 31. augusta 2021 dcérska spolo¢nost’ Skupiny CPI PG, spolo¢nost’ GSG Berlin, uspesne ukoncila predaj nekl'icového
majetku v nemeckom Etlingene za priblizne 32 mil. EUR. Pozemok je priemyselnou vyrobnou jednotkou v SirSom
Stuttgarte a predajné cena bola priblizne 10 % nad jeho G¢tovnou hodnotou.

Diia 16. decembra 2021 sa pred notarom konalo mimoriadne valné zhromazdenie akcionarov Skupiny CPI PG (d’alej ako
MVZ), na ktorom boli pritomni alebo zastupeni akcionari vlastniaci priblizne 89 % akcii Skupiny CPl PG opravnenych
hlasovat. MVZ rozhodlo o zmene stanov Spolo¢nosti a o0 vymenovani Tima Scobla, nevykonného riaditel'a zastupujuceho
akcionara Apollo, do predstavenstva Skupiny CPI PG.

Dna 22. decembra 2021 Skupina CPI PG vratane svojich dcérskych spolo¢nosti podpisala rdimcovi investicnu zmluvu so
spolo¢nostou DeA Capital Real Estate SGR S.p.A. o zalozeni uzavretého alternativneho investicného fondu s nazvom
Generation Fund, ktory sa zaviazal investovat’ do nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v Taliansku. Fond Generation Fund
bude profesionalne spravovat’ spolocnost’ DeA Capital Real Estate SGR S.p.A., licencovana spolo¢nost’ na spravu aktiv.

V priebehu roka 2021 Skupina CP1 PG nadobudla akcie spolo¢nosti IMMOFINANZ. Diia 3. decembra 2021 Skupina CPI
PG oznamila svoj umysel predlozit’ povinni ponuku na prevzatie spolocnosti IMMOFINANZ. Viac informacii najdete v
Castiach ,,Informdacie o Skupine CP1 PG — spolocnost IMMOFINANZ®, | Rizikové faktory - Rizikd spojené s vykonnostou a
nepredvidatelnymi zavizkami spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG po ich prevzati®, ,, Rizikd spojené s integrdciou
obchodnych cinnosti spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizaciou ocakdvanych synergii po prevzati
spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG®, ,, Rizika spojené s uplatnenim ustanoveni o zmene kontroly po prevzati
spolocnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG*.

V roku 2021 Skupina CPl PG nadobudla 9 160 240 akcii spolo¢nosti S IMMO AG, ¢o zodpoveda 12,4 % podielu. S
IMMO AG je spolo¢nost’ kotovana na Viedenskej burze cennych papierov, ktora investuje do nehnutel'nosti so zameranim
na Rakusko, Nemecko a region CEE. Portfélio nehnutel'nosti spolo¢nosti S IMMO AG ma hodnotu 2,7 mld. EUR, pri¢om
priblizne 70 % tvoria komer¢né kancelarske, maloobchodné a hotelové aktiva a 30 % rezidencné aktiva. K 31. marcu 2022
Skupina CPI PG priamo vlastnila 16,1 % akcii spolo¢nosti S IMMO AG a nepriamo prostrednictvom kontrolného podielu
v spolo¢nosti IMMOFINANZ bol celkovy podiel Skupiny CPI PG 42,6 %. Viac informacii najdete v ¢astiach ,,Informdcie
0 Skupine CPI PG — spoloc¢nost’ S IMMO AG*.

Globalworth

V roku 2020 Skupina CPI PG investovala do spolo¢nosti Globalworth, popredného vlastnika nehnutel'nosti generujuceho
prijmy v Pol'sku a Rumunsku. K 31. decembru 2021, spolo¢nost’ Globalworth vlastnila portfolio nehnutel'nosti generujuce
prijmy v hodnote priblizne 3,2 mld. EUR so zazmluvnenym ndjomnym vo vyske 183,7 mil. EUR Skupina CPl PG
investovala do Globalworth vd’aka kvalite majetku spolo¢nosti, jej silnému manaZérskemu timu, stabilnej dividendovej a
konzervativnej kapitalovej $truktare. Skupina CPl PG sa domnieva, ze akvizicia akciového podielu v Globalworth

101



ZAKLADNY PROSPEKT

posilnila finan¢ny a obchodny profil Skupiny CPI PG prostrednictvom vécsej expozicie najkvalitnej$im administrativnym
nehnutelnostiam. Okrem toho, akviziciou spolo¢nosti Zakoo Enterprises Limited (Zakiono) (ako sa uvadza niZsie), bola
Skupina CPI PG schopna ziskat’ osobitné prava akcionarov v Globalworth. Spolo¢nost’ Globalworth bola zaloZzena v roku
2013 a jej aktiva zahnaji Skylight & Lumen vo Varsave a Globalworth Tower v Bukuresti.

Diia 27. januara 2020 Skupina CPl PG oznamila nadobudnutie 13 391 959 akcii Globalworth, ¢o predstavuje 6,03 %
zostavajucich akcii. Akcie boli nadobudnuté prostrednictvom makléra na sekundarnom trhu.

Dna 3. februara 2020 Skupina CPl PG oznamila, Zze 31. januara 2020 prevzala od pana menom loannis Papalekas,
zakladatel'a a generalneho riaditel’a spolo¢nosti Globalworth. V tom ¢ase vlastnila Zakiono 23 734 670 akcii v spolo¢nosti
Globalworth, ¢o predstavovalo 10,7 % hlasovacich prav. Zakiono vlastni aj zaruky, ktoré st uplatniteI'né na d’alsich 2 830
020 akcii spolocnosti Globalworth.

Diia 4. februara 2020 Skupina CPl PG oznamila, Ze dfia 3 februara 2020 nadobudla 24 258 408 akcii v Globalworth.

Dna 5. februara 2020 Skupina CPl PG oznamila, Zze 4. februara 2020 nadobudla 3 680 494 akcii v Globalworth, ¢o
predstavuje 1,659 % hlasovacich prav. Vsetky akcie boli nadobudnuté prostrednictvom makléra na sekundarnom trhu. K
31. decembru 2020 Skupina CPI PG vlastnila a kontrolovala celkovo 65 250 000 akcii v Globalworth, ¢o predstavovalo
29,55 % hlasovacich prav, ¢im sa Skupina CPI PG stala najva¢s§im akcionarom v spolo¢nosti Globalworth s malym

.....

Diia 14. aprila 2021 Skupina CPl PG vytvorila spolo¢ny podnik so spolo¢nost'ou Aroundtown, najvéc¢sou registrovanou
realitnou spolo¢nost'ou v Nemecku (spolu so Skupinou CPI PG ako Konzorcium) a oznamila hotovostni ponuku na celé
zékladné imanie spolo¢nosti Globalworth, ktoré Konzorcium este nevlastnila.

Konzorcium v sicasnosti vlastni viac ako 60 % zakladného imania spolo¢nosti Globalworth. Dnia 12. maja 2021
Konzorcium uverejnilo dokument o ponuke v stvislosti s celym zakladnym imanim spolo¢nosti Globalworth.

Skupina CPl PG financovala svoju ¢ast’ ponuky v hotovosti. Spolo¢nost’ Aroundtown kupila akcie v spolo¢nosti
Globalworth, aby vyrovnala vlastnicky podiel so Skupinou CPI PG, pri¢om d’al$ia kapa akcii sa rozdeli rovnomerne.

Skupina CPI PG teraz vlastni vSetky svoje akcie v spolo¢nosti Globalworth prostrednictvom svojej dcérskej spoloénosti
Zakiono. Podl’a stanov spolo¢nosti Globalworth ma spolo¢nost’ Zakiono prava ako hlavny akcionar, ¢o okrem inych prav
umoznuje Skupine CPl PG vymenovat ¢lenov predstavenstva spolo¢nosti Globalworth.

V decembri 2021 Skupina CP1 PG a spolo¢nost’ Aroundtown uplatnili svoje prava va¢sinového akcionara a vykonali zmeny
Vv predstavenstve.

K 31. decembru 2021 Konzorcium vlastni 134 347 223 (o predstavuje 60,63 %) akcii spolo¢nosti Globalworth. Skupina
CPI Propety Group klasifikuje tato investiciu ako spolo¢ny podnik s pouzitim metody vlastného imania.

Next RE (predtym Nova RE)

Dna 2. oktdbra 2020 predlozila Skupina CPI PG zaviznt ponuku Gcasti na navyseni zékladného imania talianskej realitnej
spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE) s portféliom nehnutel'nosti ocenenym k 31. decembru 2020 na 123 mil. EUR.
Ponuku schvalilo predstavenstvo spolo¢nosti Nova RE 7. oktobra 2020. Skupina CPI PG upisala akcie spolo¢nosti Next
RE (predtym Nova RE) za cenu 2,36 EUR za akciu, za celkovi protihodnotu priblizne 26 mil. EUR. Po zvyseni zakladného
imania spoloc¢nosti Next RE (predtym Nova RE) vlastnila Skupina CPI PG viac ako 50 % akcii spolo¢nosti Next RE
(predtym Nova RE) a v novembri 2020 vyhlasila povinni verejni ponuku (d’alej len Ponuka) pre zostavajucich 9 348 018
akcii v spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE) za protiplnenie 2,36 EUR za akciu a celkovli hodnotu 22,1 mil. EUR.
Ponuka bola podana na Commissione Nazionale per le Societa e la Borsa (dalej len CONSOB) diia 23. novembra 2020
adna 9. decembra 2020 CONSOB schvalila Ponuku a dokumentaciu predlozent v suvislosti s Ponukou (dalej len
Ponukovy dokument). Podl'a schvilenia CONSOB sa lehota na prijatie Ponuky zacala dita 14. decembra 2020 a bola
ukonéena diia 22. januara 2021. Diia 11. decembra 2020 Skupina CPl PG oznamila zverejnenie Ponukového dokumentu,
ktory obsahoval podrobny opis podmienok Ponuky a je dostupny na internetovej stranke Skupiny CPl PG
(www.cpipg.com). Po ukonéeni povinnej verejnej sutaze Skupina CPI PG vlastnila spolu 20 360 573 kmeiovych akcii
Nova RE, tvoriac priblizne 92,44 % prislusného zakladného imania (alebo 92,62 % vratane vlastnych akcii). K 31.
decembru 2021 vlastnila Skupina CPI PG 19 180 573 akcii spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE) zodpovedajucich
priblizne 87,1 %.

Spolocnost’ Next RE (predtym Nova RE) vlastni nehnutel'nosti generujtice prijmy predovsetkym v Rime, Milane a Bari v
hodnote 140,3 mil. EUR k 31. decembru 2021. Skupina CPl PG ogakava, ze Next RE (predtym Nova RE) bude
platformou pre sucasné a buduce investicie Skupiny CPl PG v Taliansku. ManaZérsky tim spolo¢nosti Next RE (predtym
Nova RE) je skuseny a pravdepodobne bude prosperovat’ z organizacie, zdrojov, podpory a odbornych znalosti Skupiny
CPI PG. Prostrednictvom spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE) méze Skupina CPl PG zvazit' d’alSie hodnotné
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investicie v Taliansku. Nadobudnutim kontroly nad spolo¢nostou so Statatom SIIQ ziskava Skupina CPl PG aj danovo
efektivnu platformu na prilakanie kapitalovych investorov tretich stran v buducnosti.

V roku 2021 Skupina CPI PG predala celkovo 3 377 498 akcii za 10,9 mil. EUR. Strata z tejto transakcie vo vyske 3,4 mil.
EUR bola vykazana oproti nerozdelenému zisku minulych rokov. K 31. decembru 2021 Skupina CPI PG vlastnila 16 983
075 akcii spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE), ¢o predstavuje priblizne 77,1 %.

IMMOFINANZ

Dnia 1. decembra 2021 Spolo¢nost’ a spolo¢nost’ Mountfort Investments S.a r.l. (dalej ako Mountfort), investi¢na
spolo¢nost’ vlastnena panom Patrickom Vitkom, nezavislym investorom a najstar$im synom zakladatel'a Skupiny CPI PG
- pana Radovana Vitka, uzatvorili zmluvu o kape akcii, na zaklade ktorej CPlI PG nadobudla vietky zostavajice akcie
spolo¢nosti WXZ1 a.s., ktora vlastnila 14 071 483 akcii v spolo¢nosti IMMOFINANZ, ¢o zodpoveda priblizne 11,4 %-
nému podielu na zdkladnom imani spolo¢nosti IMMOFINANZ.

Dna 3. decembra 2021 Spolo¢nost’ a spolocnost RPPK uzavreli zmluvu o kupe akcii, ktord je podmienena prijatim
prislusnych sit’aznopravnych povoleni, na nadobudnutie 13 029 155 akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ Spolo¢nostou, o
zodpoveda 10,6 %-nému podielu na zakladnom imani spolo¢nosti IMMOFINANZ.

Akcie spolo¢nosti Mountfortu aj RPPK boli kiipené za alebo pod cenu ponuky akcii, ktortt oznamila Spolo¢nost’ Vo svojom
verejnom oznameni o prevzati spolocnosti IMMOFINANZ dna 3. decembra 2021.

Dna 3. decembra 2021 Spolo¢nost’ oznamila kupu 10,8 %-ného podielu v spolo¢nosti Sparkassen Immobilien AG (d’alej
ako S IMMO AG), po ktorej Spoloénost’ vlastnila celkovy podiel priblizne 11,6 % zakladného imania spolo¢nosti S-
IMMO AG.

K 3. decembru 2021 vlastnila Spolo¢nost’ (priamo alebo nepriamo) spolu 26 387 094 akcii v spolo¢nosti IMMOFINANZ,
spolocnosti IMMOFINANZ, zodpovedajucich podielu vo vyske 10,6 %, bolo zazmluvnenych s vyhradou schvélenia
regulaénymi organmi.

Diia 3. decembra 2021 Spolo¢nost’ oznamila svoj zamer vypracovat’ povinna ponuku na prevzatie vSetkych zostavajucich
akcii spolocnosti IMMOFINANZ za cenu 21,20 EUR (v hotovosti) na akciu na zaklade cum dividend, ktora predstavuje
kone¢ntl cenu za akcie spolo¢nosti IMMOFINANZ na Viedenskej burze cennych papierov k 2. decembru 2021, ktora
predstavuje prémiu (emisné azio) vo vyske 4,2 % oproti Sestmesacnej objemovo vazenej priemernej cene za akciu a za
vsetky nesplatené konvertibilné dlhopisy spolo¢nosti IMMOFINANZ splatné v roku 2024. Ponukovy dokument bude
zverejneny v sulade s rakiiskym zdkonom o prevzati (Ubernahmegesetz), vratane zverejnenia okrem iného na internetovej
stranke Spolo¢nosti.

Spolo¢nost IMMOFINANZ je vyznamnym a uznavanym vlastnikom komerénych nehnutelnosti v strednej Europe s
hlavnym koétovanim na Viedenskej burze cennych papierov, pricom ma majetkové portfélio vo vyske priblizne 5 mld. EUR
(zdroj: Vyrocnd sprava spolocnosti IMMOFINANZ, 2020) v ka¢ovych krajinach v strednej Eurépe ako Nemecko, Ceska
republika, Pol'sko a Mad’arsko. Spolo¢nost IMMOFINANZ je tiez vyznamnym vlastnikom komerénych nehnutelnosti v
Rakusku.

Dna 12. januara 2022 Spolo¢nost’ oznamila, Ze ponukovy dokument na prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ raktska
komisia pre prevzatie schvalila a bol zverejneny. Dodato¢né obdobie na prijatie ponuky trvalo do 28. maja 2022.Ponuka
na prevzatie spolo¢nosti IMMOFINANZ podlicha schvaleniu prislusnymi organmi na ochranu hospodarskej stt’aze, ako
je blizsie uvedené v ponukovom dokumente. Ponukova cena je 21,20 EUR za jednu Akciu spolo¢nosti IMMOFINANZ
s cum dividendou za finanény rok 2021 a 102 746,53 EUR (102,747 %) za kazdi menovita hodnotu 100 000 EUR za jeden
konvertibilny dlhopis spolocnosti IMMOFINANZ.

Dna 26. januara 2022 Spoloc¢nost’ oznamila, ze podpisala podmiene¢ni zmluvu o kipe akcii so spolo¢nost'ou Petrus
Advisers Investments Fund L.P. (d’alej ako Petrus) s cielom nadobudnat’ 9 413 253 akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ,
zodpovedajucich priblizne 6,81 % na celkovom zakladnom imani spolocnosti IMMOFINANZ. Kupna cena za jednu akciu
predstavovala 22,70 EUR s cum dividendou.

Dna 31. januara 2022 Spolo¢nost oznamila, Ze podpisala dohodu so spolo¢nostou CEE Immobilien GmbH (d’alej ako
CEE), 100 %-nou dcérskou spolo¢nost'ou spoloénosti S IMMO AG, o nadobudnuti 17 543 937 akcii spolo¢nosti
IMMOFINANZ Spolo¢nost'ou, zodpovedajucich priblizne 12,69 %-nému podielu na celkovom menovitom zakladnom
imani spolocnosti IMMOFINANZ.

K 31. januaru 2022 Spoloc¢nost’ celkovo vlastnila 26 621 030 akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ, zodpovedajucich priblizne
19,25 %-nému podielu, pricom d’alsich 39 986 345 akcii spolocnosti IMMOFINANZ, zodpovedajucich priblizne 28,92 %-
nému podielu, bolo podmienecne zazmluvnenych. To predstavovalo zlozeny podiel predstavujuci 66 607 375 akcii
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spolo¢nosti IMMOFINANZ zodpovedajuci priblizne 48,18 %-nému podielu na celkovom zakladnom imani spolo¢nosti
IMMOFINANZ.

Ponuka a dokonéenie zmluv o kupe akcii medzi Spolo¢nostou a kazdou zo spolo¢nosti RPPK, Petrus a CEE podlichaju
schvaleniu kontroly fzii v Rakusku, Nemecku, Ceskej republike, Mad’arsku, Pol’sku, Rumunsku, Srbsku a na Slovensku.
K 31. januaru 2022 boli ziskané od prislusnych organov v Raktisku, Ceskej republike, Nemecku a Rumunsku povolenia na
kontrolu fuzii.

K 31. marcu 2021 Skupina CPI PG celkovo vlastnila 73 732 710 akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ, predstavujucich
55,25 %-ny podiel na zakladnom imani spolocnosti IMMOFINANZ a celkovom pocte hlasovacich prav (vratane u¢inkov
konverzie dlhopisov). Viac informéacii najdete v Casti ,,Poznamka ¢. 11, Udalosti po vykazovanom obdobi* v uctovnej
zavierke CPI PG za rok 2021.

Po ukonceni dodato¢ného obdobia na prijatic ponuky 28. maja 2022 a naslednom vyporiadani vlastni Skupina CPI PG
76.87 % akcii spolo¢nosti IMMOFINANZ.

S IMMO AG

V roku 2021 Skupina CPI PG nadobudla 9 160 240 akcii spolo¢nosti S IMMO AG, ¢o zodpoveda 12,4 %-nému podielu.
S IMMO AG je spolo¢nost’ kotovana na Viedenskej burze cennych papierov, ktora investuje do nehnutelnosti so
zameranim na Rakusko, Nemecko a region CEE. Portfélio nehnutel'nosti spolo¢nosti S IMMO AG ma hodnotu 2,7 mld.
EUR, pri¢om priblizne 70 % tvoria komer¢né kancelarske, maloobchodné a hotelové aktiva a 30 % reziden¢né aktiva.

K 30. septembru 2021 spolo¢nost’ S IMMO AG vlastni celkovo 367 stalych nehnutelnosti s roénym hrubym njomnym vo
vyske 129,7 mil. EUR, GLA 1.307 tis. m? a mierou obsadenosti 93 %.

K 31. marcu 2022 Skupina CPI PG priamo vlastni 16,1 % akcii spolo¢nosti S IMMO AG a nepriamo prostrednictvom
kontrolného podielu v spolocnosti IMMOFINANZ je celkovy podiel Skupiny CPI PG 42,6 %.

V auguste 2021 predstavenstvo Spolo¢nosti schvalilo plan na realizaciu predajov v hodnote aZ 1 mil. EUR, pri¢om vynosy
st uréené na zniZenie zadlZenosti a doplnenie finan¢ného profilu Skupiny CPI PG pre buduci rast. Plan pozostava z aktiv
naprie¢ geografickymi oblastami Skupiny CPI PG, ktoré sa vo vSeobecnosti povazovali za vedl'ajsie a ktoré by dosiahli
vel'mi atraktivne ceny.

Na konci roka 2021 Skupina CPI PG podpisala zmluvy o predaji, ktoré by priniesli hruby vynos vo vyske priblizne 700
mil. EUR, pri¢om odvtedy vécsinu tychto transakeii dokongila.

Niektoré z aktiv, ktoré si zahrnuté do projektu, zahfnajua:

. kancelarska budova Ceskej Pojistovne a BB Centrum E, centréla spoloénosti CEZ v Prahe;
. tri maloobchodné priestory v Ceskej republike;

. portfolio Siestich kancelarskych budov v Berline a mala kancelarska budova v Ettlingene;
. logistické priestory Airport City a mala kancelarska budova v Budapesti;

. pozemok v Lambrate, blizko Milana, Taliansko

Okrem toho Skupina CPI PG od zaciatku roka 2022 podpisala d’alSie zmluvy o predaji logistickych priestorov a pozemkov
Skupiny CPI PG v Ceskej republike v hodnote takmer 200 mil. EUR.

Prehlad portfolia nehnutel’nosti

Skupina CPI PG je veduci dlhodoby investor v oblasti nehnutelnosti generujucich prijmy, predovietkym v Ceskej
republike, Berline a Pol'sku. Pat’ kl'aiCovych segmentov Skupiny CPI PG st Administrativne nehnutelnosti, Maloobchodné
nehnutel’nosti, Rezidencné, Hotelové a Rezortné nehnutelnosti a Doplnkové portfolio aktiv, ktoré vytvorili €isty obchodny
vynos/stratu k 31. decembru 2021 206 mil. EUR, 137 mil. EUR, 22 mil. EUR, 15 mil. EUR a 6 mil. EUR. Zatial’ ¢o
najvacsimi oblastami pésobenia Skupiny CPlI PG su kancelarske priestory a maloobchod, Skupina CPI PG vlastni tiez
hotelové, rezidenéné, polnohospodarske, priemyselné a logistické nehnutel'nosti a vlastni pozemky predovietkym v Ceskej
republike, ktorych najvagsi segment je situovany v Prahe. Priblizne 74 % nehnutelnosti Skupiny CPI PG sa nachadza v
Ceskej republike, Nemecku a Pol'sku, priom zvy$né nehnutelnosti sa nachidzaju v ostatnych krajinach CEE.

Spolo¢nost’ sa domnieva, ze Skupina CPl PG bola k 31. decembru 2021 jednym z najvécsich vlastnikov nehnutelnosti v
Eurépe s diverzifikovanym portfoliom nehnutelnosti vo vyske 13.119 mil. EUR.

104



ZAKLADNY PROSPEKT

V auguste 2021 Skupina CPI PG schvalila plan na dokonéenie predajov v hodnote az 1 mld. EUR v priebehu nasledujicich
Siestich az dvandstich mesiacov s cielom znizit' zadlzenost’ a zvysit' finanény profil Skupiny CPl PG. Plan predajov
Skupiny CPI PG sa zameral na vedlajsie aktiva, ktoré by sa dali predat’ za atraktivne ceny.

Dna 20. decembra 2021 Spolo¢nost’ oznamila, ze Skupina CPl PG podpisala dohody o predaji vybranych aktiv, ktoré mali
priniest’ hruby vynos vo vyske priblizne 700 mil. EUR a ¢isty vynos vo vyske priblizne 550 mil. EUR.

V nasledujucej tabul’ke st uvedené urcité informacie o portfoliu nehnutelnosti Skupiny CPI PG k uvedenym datumom:

k 31. decembru 2021 k 31. decembru 2020
Podiel na celkovej Podiel na celkovej
v milionoch sume v milionoch sume
Segment Krajina eur (%) eur (%)
Administrativne nehnutel’nosti ... 6.354 48,4 5.336 51,7
Nemecko... 2.934 22,4 2510 24,3
Pol’sko... 1.062 8,1 1.004 9,7
Ceska republika.......... 890 6,8 916 8,9
Globalworth................ 589 45 562 54
Madarsko .... 310 2,4 304 2,9
Taliansko . 185 14 35 0,3
Spojené kralovstvo.... - - 6 0,1
IMMOFINANZ 297 2,3 - -
S IMMO AG 87 0,7 - -
Maloobchodné nehnutePnosti ..................... 2.697 20,6 2.220 215
Ceska republika.......... 1.498 114 1586 154
Madarsko .... 227 1,7 219 2,1
159 12 162 1,6
Slovensko..... 115 0,9 113 1,1
Taliansko .. 423 32 81 08
Rumunsko. 30 0,2 30 0,3
Globalworth. 31 0.2 29 03
IMMOFINANZ 181 14 - -
S IMMO AG. 34 03 - -
Reziden¢né nehnutePnosti 1214 9.3 889 8,6
Ceska republika.......... 733 56 515 5,0
Spojené kralovstvo.... 247 1,9 218 2,1
Franctzsko ................. 108 0,8 116 11
Globalworth. 14 0,1 29 0,3
Taliansko.. 51 04 12 0.1
S IMMO AG. 60 05 - -
Hotelové a Rezortné nehnutel’nosti .. 823 6,3 749 73
Ceska republika.. . 380 2,9 370 3,6
Chorvatsko .......c........ 168 1,3 164 1,6
§vajéiarsko ................. 51 0,4 67 0,6
Mad’arsko .......cocorveene. 67 0,5 63 0,6
Taliansko 91 0,7 46 04
Pol’sko... 25 0,2 24 0,2
Rusko.... 17 0,1 14 0,1
S IMMO AG. 15 01 - -
Slovensko .. 10 01 - -
Doplnkové portfélio aktiv... 2,031 155 1121 10,9
Pozemkyy 1,524 11,6 813 79
Ceska republika.......... 973 74 683 6,6
Italy 347 2,6 - -
Nemecko 157 1,2 95 0,9
Madarsko . 23 0,2 22 0,2
Rumunsko. 4 <0,1 11 0,1
Pol’sko....... - - 2 <0,1
Francuzsko .......ccovne. - - 0 <0,1
SIMMO AG.......cccouens 4 <0,1 - -
Slovensko ........ccccnnee. 14 01 - -
Priemysel a logistika.........c.coevevvviniienennes 223 17 149 14
Ceska republika.......... 131 1,0 74 0,7
Mad’arsko .........cocvnene 55 0,4 40 0,4
Globalworth. 36 0,3 31 0,3
Nemecko... 2] <0,1 3 01
Polnohospodarstvo Ceské republika.......... 121 09 m 11
Development.........ccocveeennnnccnsnneeis 138 10 44 04
Taliansko ... 3 <0,1 22 0,2
Ceska republika.......... 5 <0,1 15 0,1
Madarsko .... 5 <0,1 6 0,1
Nemecko 3 <0,1 0 0,0
Spojené kralovstvo 67 05 - -
IMMOFINANZ 56 04
25 0,2 4 0,1
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Nasledujtci graf poskytuje ¢lenenie hodnoty aktiv Skupiny CPl PG a ¢istého prijmu z obchodnej ¢innosti Skupiny CPI
PG podra jednotlivych typov nehnutel'nosti k 31. decembru 2021:

B Kancelarie ®Maloobchod M Rezidenéné W Hotely & Rezorty M Doplnkové aktiva

B 15%
€2.031m

B 6%
€823 m

Hodnota aktiv B 48%

] 9% €13.1 miliard €6.354 m
€1.214 m -

" 21%
€2.697 m

HKancelarie ™ Maloobchod ™M Rezidencné M Hotely & Rezorty M Doplnkové aktiva

B 4% m 1%
€15m €6m

B 6%
€22 m

Cisty prijem
€385 milionov B 54%

m 35% €206 m

€137 m

Nasledujtci graf poskytuje geografické ¢lenenie hodnoty aktiv Skupiny CPI PG a ¢istého prijmu z obchodnej ¢innosti
Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021:
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m Ceska repulika B Nemecko
M Polsko M Taliansko
W Madarsko B Ostatné krajiny strednej a vychodnej Eurdpy

M Ostatné krajiny zadpadnej Eurépy

B 7% " 5%
€875 m €631 m

B 6%
€741 m

. 8% : B 36%
€1.105m ) °
Hodnota aktiv €4.794 m
. €13,1 miliard
B 13%
€1.705m
m 25%
€3.268 m
m Ceska repulika B Nemecko
M Pol'sko W Taliansko
W Madarsko B Ostatné krajiny strednej a vychodnej Eurépy

M Ostatné krajiny zapadnej Eurdépy

" 5% -
€18m

0%
<€1lm

H 9%
€35m

" 3%

€11lm

Cisty prijem B 45%
€385 milionov €173 m
B 16%
€61m
. 22%

€87 m

Poznamky:

(1) ,.Ostatné krajiny zapadnej Eurépy* zahfiia Franctzsko, Svajéiarsko a Spojené kral'ovstvo.

(2) ,,Ostatné krajiny strednej a vychodnej Eurdpy* zahtfia Chorvatsko, Rumunsko, Slovensko a Rusko.

(3) Udaje uvedené v tychto grafoch zahttiaju rozdiely spdsobené zaokrihlovanim.

(4)  Udaje zahtiaji hodnotu 30,3 %-ného podielu Skupiny CPI PG v spolo¢nosti Globalworth, 21,6 %-ného podielu v spolognosti
IMMOFINANZ a 12,4 %-ného podielu v spolo¢nosti S IMMO AG podl'a grafického a segmentového percentualneho rozdelenia
portfolia spolo¢nosti Globalworth (k 31. decembru 2021), spolo¢nosti IMMOFINANZ (k 30. jinu 2021) a spolo¢nosti S IMMO
AG (k 30. septembru 2021)
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K 31. decembru 2021 boli nehnutel'nosti Skupiny CPl PG ocenené v stihrnnej hodnote 13.119 mil. EUR v porovnani s
hodnotou 10.316 mil. EUR k 31. decembru 2020. Narast ocenenia medzi tymito datumami spdsobili najmé akvizicie
nehnutel’nosti v Taliansku za 617 mil. EUR, 21,6 %-ného podielu v spolo¢nosti IMMOFINANZ za 535 mil. EUR, 12,4 %-
ného podielu v spolo¢nosti S IMMO AG za 199 mil. EUR a nehnutelnosti v Londyne za 62 mil. EUR. Okrem toho
kapitalové vydavky a vydavky na rozvoj Skupiny CPI PG predstavovali za rok 214 mil. EUR. Predaje predstavovali 342
mil. EUR a zahfhali predaj dvoch nakupnych centier v Ceskej republike. Redlna hodnota sa zvysila o 1.434 mil. EUR,
pri¢om pozitivne precenenia boli zaznamenané takmer vo vSetkych krajinach a segmentoch. K 31. decembru 2020 boli
nehnutelnosti Skupiny CPI PG v stihrne ocenené na 10.316 mil. EUR mil. EUR v porovnani s 9.111 mil. EUR k 31.
decembru 2019. Rast ocenenia medzi tymito datumami vyplyva predovsetkym z akvizicii v hodnote 1.153 mil. EUR,
ktoré Skupina CPI PG uskutoénila v roku 2020, predovsetkym vratane Siestich administrativnych nehnutelnosti vo
Varsave, dvoch nehnutel'nosti v Londyne, nadobudnutia akcii v spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE) a zvysenia jej
podielu v spolo¢nosti Globalworth; okrem toho kapitalové vydavky a development (na projekty ur¢ené na budice najomné
a predaj) vo vyske 216 mil. EUR a predaje vo vyske 79 mil. EUR, predovietkym majetku vo Francuzsku a v Ceskej
republike a administrativnej nehnutelnosti na Slovensku. Mierne sa znizila redlna hodnota na troven 58 mil. EUR, ked’ze
kladné ocenenia kancelarii, obytnych budov a pozemkov bolo kompenzované negativnym ocenenim maloobchodu
a hotelov spolu s menovymi vplyvmi, hoci narast bol zaznamenany v celom portfoliu.

Portfolio Skupiny CPl PG vicsinou zahina aktiva generujuce prijmy, k 31. decembru 2021 87 % alebo 11.458 mil. EUR
portfolia tvorili aktiva generujice prijmy a pozemky a rozvoj predstavovali zvy$nych 13 %, resp. 1.662 mil. EUR (2020:
8 % alebo 857 mil. EUR; 2019: 10 % alebo 895 mil. EUR).

K 31. decembru 2021 100 %, resp. 1.524 mil. EUR pozemkov pozostavalo z aktiv, ktoré nevytvarali prijmy, pricom k 5,1 %
aktiv pozemkov boli zriadené prava tretich 0s6b na zaklade akychkol'vek finanénych zmlav.

Hodnota nehnutel’nosti

K 31. decembru 2021 hodnota prvych desiatich nehnutel'nosti Skupiny CPl PG generujtcich prijmy predstavovala 16,7 %
celkového portfolia nehnutelnosti. V nasledujicej tabul’ke st uvedené urcité informacie o top desiatich nehnutel'nostiach
Skupiny CPI PG generujucich prijmy podla hodnoty k 31. decembru 2021:

Hodnota k 31. Hodnota k 31.
Lokalita decembru 2021 december 2020 GLA

EUR (v milionoch) %. Stvorcové metre (v tisicoch)
MaXimo .....ccecvveveeieiecienne Rim, Taliansko 306 2,3 61
Warsaw Financial Centre Varsava, Pol'sko 289 2,2 50
Eurocentrum........ccccceoevenene Var$ava, Pol'sko 258 2,0 85
Quadrio......covveeeenens Praha, Ceska republika 257 2,0 25
HelmholtzstraBe 2-9............ Berlin, Nemecko 219 1,7 45
FranklinstraBe .......ccccoovevens Berlin, Nemecko 209 1,6 35
Reuchlinstra3e 10-11.......... Berlin, Nemecko 199 15 49
Gustav-Meyer-Allee 25...... Berlin, Nemecko 157 1.2 75
Olympia Plzef........c.ccoeneee Plzen, Ceské republika 155 12 41
Zlaty Andel .........c.coovevnenen. Praha, Ceska republika 140 11 21
2.192 16,7 487

SPOIU Lo

Poznamka:

(1) Nezahfiia hodnotu samostatnych pozemkov a developerskych projektov.
Percentudlna uspesnost’ vyberu ndjomného (Collection rate)
Pandémia Covid-19 mala mierny vplyv na najomné vyzbierané Skupinou CPI PG v roku 2021. Skupina CPI PG tétovala
a inkasovala najomné obvykle v prevaznej vacsine svojho portfolia. Kvalita kancelarskych aktiv a najjomcov Skupiny CPI
PG v Berline, Prahe a VarSave znamenala, Ze najomcovia nadalej platili najomné bez prerusenia. Sila ¢eského trhu

S byvanim znamenala, Ze vybery najomného za byvanie v rezidenénych budovach boli normalne. V maloobchode sa
priblizne 50 % maloobchodnych jednotiek Skupiny CPI PG povazovalo pocas pandémie za nevyhnutné, pricom mnohé

.....

predstavovali hotely, ale Skupina CPI PG dokazala efektivne riadit’ naklady.
Miera vyberu najomného Skupiny CPI PG za cely rok bola 96,6 % pred zl'avami a 99,3 % po zlavach

Celkové zlavy dohodnuté Skupinou CPI PG za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 dosiahli 11,5 mil. EUR, menej ako 3 %
hrubého prijmu z ngjomného Skupiny CPI PG.

V nasledujuce;j tabulke su zhrnuté pomery vyberu Skupiny CPI PG za rok konciaci sa 2021:
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Uétovny rok 2021

Pred zPavami Po zlavach
SKUPINA CPI PG ..ottt bbb 96,6% 99,3%
Administrativine NENNULEINOSH .....vecvviiiiiiiiiicci e 98,7% 99,1%
Maloobchodné nehnutelnosti . 92,2% 99,6%
Rezidenéné nehnutelnosti... 99,4% 99,4%
Priemysel a logistika .... 100,0% 100,0%

Miera obsadenosti a profil splatnosti najmu

Skupina CPI PG celkovo vykazuje vysokt tiroven obsadenosti svojich nehnutelnosti. Za rok kon¢iaci sa 31. decembra
2021 sa priemerna miera obsadenosti portfolia nehnutelnosti Skupiny CPl PG zvysila na 93,8 % v porovnani s 93,7 %
a 94,3 % v rokoch, ktoré sa skoncili 31. decembra 2020 a 2019.

V nasledujucej tabulke st uvedené informacie o urovni obsadenosti nehnutel'nosti Skupiny CPl PG pocas uvedenych
obdobi:

K 31. decembru (% obsadenosti)

2021 2020 2019
SKUPINA CPI PG ...t 93,8 93,7 94,3
Administrativne nehnutelnoSti ......ccceviveviieriieieicese s 91,9 92,4 93,2
Maloobchodné nehnUtEINOS .......cvvveiviiiiiiiece e 97,0 96,7 96,8

V nasledujticej tabul’ke je uvedeny profil terminacie nijjomnych zmlav (v %) Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021:

K 31. decembru

2022 2013 2024 2025 2026 2027+
SKUPINA CPI PG ... 12 19 18 13 13 26
Administrativne nehnutelnosti ........covveeeevivnerrsseennns 9 12 12 7 7 12
Maloobchodné nehnutelNOSt ...c.vvvvvrerevieieeeerirerrssieieeas 3 7 6 6 6 13

V nasledujtcej tabulke je uvedené ¢lenenie vazenej priemernej dlzky najomnych zmlav (WAULT) pre Skupinu CPI PG
podla krajiny a segmentu za uvedené obdobia:

ViZena priemerna doba neukon¢eného najmu

Segment Krajina 2021 2020
Roky
Administrativne
nehnutel’nosti
NEMECKO .t 3,2 35
Pol'sko ............ 3,0 29
Ceska republika . . 4,7 4,9
LY 6 2 6] O S PRTRNY 3,0 2,8
35 35
Maloobchodné nehnutelPnosti
[ s 110311 < 41 3,6
Taliansko 7,0 4.8
Mad’arsko 29 3,0
POTSKO 1ottt 4,1 39
4,5 3,7
Celkovo SKUPING CPI PG ... 3,8 3,6

Zakladiia najomcov

Skupina CPI PG ma réznorodu zakladiiu ndjomcov. Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 predstavovala celkova vyska

.....

generovala Skupina CPI PG, v porovnani $ 11.5 % celkového prijmu z prenijmu, ktory generovala Skupina CPl PG v roku
2020. V nasledujucej tabulke st uvedené urcité informacie o najvacsich najomcoch Skupina CPl PG podla vysky
najomného plateného k 31. decembru 2021 a v roku, ktory sa skon¢il 31. decembra 2021:

Od 31. decembru 2021

Celkové Viazena
najomné priemerna doba
z nehnutel’nosti neukoncéeného
Skupiny CPI PG Néjomné najmu
(%) EUR (v miliénoch) (roky)
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AHOLD Czech RepUbIC ..o 1,8 7,7 57
TESCO wvureuceeeeeeeessesseeesseeseesessessessessessensassessessansns 15 6,7 6,1
CEZvvvummmmmmmmmmmmssmssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 1,1 438 52
OV 1,0 4.4 4,9
BILLA 0,9 3.8 3,2
Siemens . 0,9 3,8 55
Penny Market........cocovvieenininirnnininieinsieisssesees 0,9 3,8 12,5
Continental Automotive Czech Republic.. 0,7 3,2 13,3
dm-drogerie markt..........cccccocovriennnee . 0,7 3,2 32
WPP 0,7 31 16,8
LYoo OO 10,1 443 7,1

10.1 Sektory

Administrativne budovy

Celkova hodnota segmentu administrativnych budov sa zvysila o 19 % z 5.336 mil. EUR v roku 2020 na 6.354 mil. EUR
v roku 2021 predovsetkym v désledku nedavnych investicii do spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG.

Ku koncu roka 2021 bola hodnota administrativneho portfélia Skupiny CPl PG vo VarSave na trovni 1.062 mil. EUR,
pri¢om Skupina CPI PG bola lidrom na trhu.

Cisty prijem z prenajmu sa v roku 2021 zvysil o 5 % na 207 mil. EUR (podl'a uétovnej zavierky za rok 2021), a to najma
vd’aka pokracujucemu zlepsovaniu podobného najomného, akvizicidm a vkladu z developerskych projektov v Prahe,
Berline a Budapesti, dokoncenych v priebehu roka.

Obsadenost’ sa v roku 2021 mierne znizila na 91,9 %. Takmer vSetky administrativne segmenty zaznamenali vysSiu
obsadenost’, zatial’ o Budapest’ zaznamenala pokles tykajtici sa dvoch najomcov. Skupina CPl PG dosiahla mierny narast
obsadenosti v Prahe, Berline a Varsave, ked’ze dopyt po nehnutelnostiach zostal silny.

V nasledujiicom grafe je uvedené ¢lenenie portfolia administrativnych budov Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021:

m 5% B 1%

H Berlin
€297 m €87 m
" 9%

M VarSava €589 m

B 4%
M Praha €266 m

Budapest 5% B 46%
€310 m €6.354 milidnov €2.934m

HIné

m 13%

€808 m
B Globalworth
[ ] 17%

B IMMOFINANZ €1.062 m

B S IMMO AG

V nasledujticej tabul’ke je uvedené ¢lenenie portfolia administrativnych budov Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021 a 31.
decembru 2020:

k 31. decembru 2021 k 31. decembru 2020

Hodnota PP Obsadenost’ Podet Hodnota PP Obsadenost’ Polet

(v miliénoch (%) GLA (m?) nehnutelnosti (v miliénoch eur) (%) GLA (m?) nehnutelnosti
Berlin 2.934 92,5 903.000 46 2471 91,3 896.000 46
VarSava 1.062 95,1 316.000 14 998 947 316.000 14
Praha 808 94,8 256.000 18 834 92,8 295.000 20
Budapest’ 310 85,2 131.000 8 303 935 130.000 8
Iné 266 77,7 153.000 17 168 874 100.000 10
Globalworth 589 - - - 562
IMMOFINANZ 297 - _ _ _
S IMMO AG 87 _ _ _
Spolu 6.354 91,9 1.759.000 103 5.336 92,4 1.737.000 98
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Administrativne portfolio v Berline

Administrativne portfolio Skupiny CPI PG v Berline drzi spolocnost GSG Berlin, ktora je dcérskou spolo¢nostou Skupiny
CPI PG. Spolo¢nost GSG Berlin je poprednym poskytovatelom kancelarskych a obchodnych priestorov s celkovou
prenajimatelnou plochou priblizne 903.000 m? k 31. decembru 2021. Podnikanie s nehnutelnostami spolo¢nost GSG
Berlin realizuje uz viac ako 50 rokov. Pozri Cast’ ,,Historia“. Spolo¢nost GSG Berlin je jednym z najvacSich
prevadzkovatel'ov Gewerbehof nehnutel'nosti v Berline, ktoré st zvy¢ajne vysoko integrované a predstavuji viacfunkéné
realitné komplexy pozostavajuce zo zmesi kancelarskych budov, jednoduchych priemyselnych nehnutel'nosti, zariadeni
sluzieb s pridanou hodnotou, komunitného priestoru a infrastruktiry, ktoré su zvycajne zamerané na MSP, spolu s malym
poc¢tom bytovych jednotiek. Najomnu zakladiiu spolo¢nosti GSG Berlin tvori priblizne 2 000 najomcov, z ktorych mnohi
st MSP.

Administrativne portfolio Skupiny CPI PG v Berline je rozdelené do troch hlavnych skupin:

Kreuzberg, ktory zahffia aktiva umiestnené v Friedrichshain-Kreuzbergu — centralnej obchodnej oblasti popularnej v
sektore technoldgii a zacinajucich podnikov, s vysokym dopytom po objektoch;

Rest - West, ktory zahfiia aktiva nachadzajtice sa v niekol’kych zapadnych okresoch Berlina, z ktorych viacésina bola v
minulosti medzi priemyselnymi ndjomcami oblibend; na miestach, kde budovy presli zmenou pouzivania pocas
poslednych desiatich rokov, nadjomcovia vyrobného odvetvia klesli a dopyt najomcov z odvetvia sluzieb, technologii a
tvorivej ¢innosti stale viac stiipa; a

Econoparks, ktoré zahffiaju aktiva vo vychodnych ¢astiach Berlina s dobrymi spojeniami vo vnutri mesta a dostatok
priestoru, ktoré najjomcom umoziuju prisposobit’ ich oblasti tak, aby zodpovedali ich obchodnym a rozvojovym potrebam.

Celkova hodnota portfolia sa zvysila 0 18,8 % z 2.471 mil. EUR v roku 2020 na 2.934 mil. v roku 2021, ¢o bolo podporené
d’al§imi pozitivnymi preceneniami. Najviac sa na naraste podielali Rest-West a Econoparks vzhl'adom na ich vyrazné
vysledky v roku 2021.

Obsadenost’ sa v roku 2021 mierne zvysila na 92,5 % v porovnani s 91,3 % v roku 2020. Cast’ neobsadeného priestoru sa
tykala priestoru strategicky uvolneného za i¢elom modernizacie a podpory schopnosti Skupiny CPI PG zabezpetit vyssie
najomné za toto miesto. Od konca roku 2020 sa obsadenost’ Skupiny v Rest-West zvysila, mierny narast bol zaznamenany
vo vzt'ahu k Econoparks a mierny pokles bol zaznamenany vo vzt'ahu ku Kreuzberg.

Po poklese v roku 2020 sa nagjomna aktivita v portfoliu zvysila. Skupina CPI PG podpisala niekol’ko velkych najomnych
zmliv v podstatne vysSich urovniach najmu pocas roku 2021. V roku 2021 Skupina CPl PG podpisala nové zmluvy,
prediZenia a rozsirenia na viac ako 107 000 m? prenajimatelnej plochy, pri¢om celkové najomné sa v priemere zvysilo o
takmer 45 %.

Porovnatel'né najomné zmluvy narastli v portfoliu 0 9,1 % vroku 2021 v porovnani s 5,7% narastom v roku 2020.
Pozitivny rast bol dosiahnuty vo vSetkych klastroch portfolia.

Cisty prijem z prenajmu sa zvysil 0 8,7 % na 85,3 milionov EUR v roku 2021 v porovnani s rokom 2020, ktory bol
sposobeny najmi organickym rastom porovnatelného najomného v kombinacii s prirastkom spésobenym dokonéenymi
developmentom ku koncu roka 2020 (Benjamin a Prinzessinnenstrasse) a 2021 (Torhaus).

Nasledujuca tabul’ka poskytuje ur€ité informacie o Administrativnom portfoliu Skupiny CPI PG v Berline k 31. decembru
2021:

Pocet nehnutel’nosti Hodnota PP Obsadenost’ GLA
EUR (v milionoch) %. Stvorcové metre (V
tisicoch)
Rest - West 15 1.435 93,6 434
Kreuzberg...... 26 1.112 91,1 210
Econoparks. 5 387 92,4 259
SKUpINa CPI PG ... 46 2.934 92,5 903

Spolo¢nost GSG Berlin posobi ako komplexny poskytovatel’ v oblasti nehnutelnosti, ktory svojim ndjomcom pontika
Siroku skalu sluzieb s vysokou pridanou hodnotou (ako je stavebnictvo, kancelarske zariad’ovanie a IT softvér na mieru),
¢im zvySuje atraktivnost’ jej nehnutelnosti. Celkova stratégia GSG Berlin sa zameriava na jej existujuce portfolio a
pokracuje v optimalizacii vySky ndjomného a obsadenosti tohto portfolia. Okrem svojich hlavnych investicnych aktivit v
oblasti nehnutel'nosti spolo¢nost GSG Berlin zriadila niekol’ko kIicovych dcérskych spolocnosti, ktoré poskytujua
podporné sluzby, vratane GSG Solar Berlin GmbH (d’alej ako GSG Solar), ktora prenajima priestor na stre$nych plochach
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r6znych nehnutel'nosti GSG Berlin a vytvara solarne panely na vyrobu slnecnej energie, ktoru d’alej predava do verejnej
oblasti, pricom pokryva 29 aktiv a 65 samostatnych budov. Ro¢na produkcia obnovitel'nej energie dosiahla 4 957 MWh,
¢o predstavuje Gspory vo vyske 2 017 t CO; eq v roku 2021.

Administrativne portfolio v Prahe

Hodnota administrativneho portfélia Skupiny CPl PG v Prahe sa znizila 0 3,1 percent na 808 milionov EUR na konci roka
2021 z 834 mil na konci roka 2020. K tomuto doslo v dosledku predaja kancelarii Ceskej Pojistovni.

Obsadenost’ administrativneho portfolia v Prahe sa v roku 2021 medziro¢ne zvysila o 2 % na 94,8 %. ZvySenie bolo
sposobené prendjmom zostavajucich priestorov spolo¢nostiam Wolt a Kantar v ramci rozsiahlej rekonstrukcie budovy
Bubenska 1, ktort Skupina CPIl PG realizovala, ¢o viedlo k plnej obsadenosti kancelarskych priestorov v tejto budove.
Skupina CPI PG tiez prenajala vyznamn(l ¢ast’ zostavajicich priestorov v budove MAYHOUSE. Okrem toho bolo
predizenych niekol’ko vyznamnych najomnych zmlav vritane najomnej zmluvy so spolo¢nostou NN Management ako
klai¢ovym najomcom v budove Zlaty Andél.

Cisty prijem z prenajmu vzrastol o 3 % na 43 milionov EUR (v zmysle tétovnych vykazov za rok 2021) najmi v dosledku
prispetia nehnutel'nosti Bubenska 1 v kombinacii s odolnou obsadenostou a porovnate'nym najomnym vo zvysku portfolia.

V priebehu roka 2021 bola Skupina CPI PG schopna pokracovat’ v podpisovani novych ndjomnych zmlav za vyhodnych
podmienok. Pocgas roku sa Skupine CPI PG podarilo podpisat’ uzatvorit prendjom zahttajuci priblizne 56 000 m?, predlZeni
a rozsireni s priemernym zvysenim existujiiceho celkového najomného nad 2 %.

Administrativne portfolio vo Varsave

Administrativne portfolio Skupiny CPI PG vo Var$ave sa zvysilo v roku 2021 nad uroveti 1 mld. EUR z takmer 1 miliardy
EUR na konci roku 2020, predovs$etkym kvéli pozitivnej ndgjomnej aktivite a mierne vyssej obsadenosti na konci roka 2021
v porovnani s koncom roka 2020. Koncom roka 2021 portfélio tvorilo 14 nehnutelnosti a 316 000 m? priestoru, ¢o podla
nazoru Spoloc¢nosti stavia Skupinu CPI PG do pozicie najvacésieho prenajimatel’a v meste.

Cisty prijem z prendjmu sa v roku 2021 zvysil 05,2 % na 54 miliénov EUR, ¢o bolo spdsobené primarne zlepienim
najomnej aktivity. PorovnateI'né ndjomy zostali robustné v celom portfoliu.

V roku 2021 Skupina CPI PG podpisala takmer 75 000 m?novych najomnych zmluav, prediZeni a prolongacii s priemernym
narastom hlavného najomného o 14,5 %.

Administrativne portfolio v Budapesti

Hodnota Administrativneho portfolia Skupiny CPI PG v Budapesti zostala na konci roka 2021 relativne stabilna na Grovni
310 miliénov EUR.

Obsadenost’ administrativneho portfolia v Budapesti sa v roku 2021 zniZila na 85,2 % z 93.5 % v roku 2020. Dévodom
bolo najmid uvolnenie priestorov dvomi kIiovymi ndjomcami, ktorym vyprsali najjomné zmluvy, a reoganizicia
regionalnych prevadzok najomcu - Vodafone v Arena Corner a LogMeln v Andrassyho 9. Skupina CPI PG odakava, ze
tento pokles obsadenosti bude do¢asny - v Andrassyho 9 uz Skupina CPI PG podpisala nagjomné zmluvy v roku 2021 s
tromi najomcami, ktori zaplnia va¢sinu priestorov uvolnenych spolo¢nost'ou LogMeln, a tiez uzavrela dve nové najomné
zmluvy v roku 2022. V Arena Corner Skupina CPI PG v sti¢asnosti vedie rokovania s ndjomcami o uvol'nenych priestoroch.

Cisty prijem z prenajmu v roku 2021 mierne klesol na 18,5 mil. EUR. Podobné najomné bolo v skuto¢nosti stabilné a
hlavné najomné vzrastlo priblizne o 4 %.

Pocas roka 2021 podpisala Skupina CPI PG takmer 32 000 m? novych najomnych zmluav, predizeni a rozsiren.
Maloobchodné nehnutel’nosti
Zhrnutie maloobchodného segmentu

Celkova hodnota maloobchodného segmentu sa zvysila na 2.697 mil. EUR ku koncu roka 2021 z 2.200 mil. EUR koncom
roka 2020 predovsetkym v dosledku nadobudnutia obchodného centra Maximo v Rime, Taliansko, ktoré bolo otvorené v
oktobri 2020 ako prvé nové obchodné centrum v Rime po viac ako 15 rokoch. Obchodné centrum Maximo, ktoré ma
priblizne 100 % obsadenost a ma 60 578 m? popri Via Laurentina na juhu Rima. Akvizicia vznikla v ramci
resStrukturalizacie Gverov od spolo¢nosti UniCredit talianskej rodinnej spolocnosti.
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Cisty prijem z prenajmu sa tiez zvysil 012 % na 137,9 mil. EUR za rok kongiaci sa 31. decembrom 2021 v
porovnani S 123,1 mil. EUR v roku 2020, a to najmé v dosledku stabilnej obsadenosti a obmedzenymi zlavami, silnymi
porovnatelnymi najmami a prispetim z Talianska.

Obsadenost’ celého segmentu zostala pocas roku 2021 stabilna napriek viacerym obmedzeniam pohybu a zatvorenim
nepodstatného maloobchodu na dlhsie obdobie, najma v prvej polovici roku 2021. Na konci roka 2021 bola obsadenost’
maloobchodného portfolia na trovni 97 %. Statna podpora v Ceskej republike bola poskytovana nijomcom poéas pandémie
na dotovanie najomného a podporu miezd. Okrem toho vyznamna ¢ast’ maloobchodného portfélia Skupiny CPI PG sa
povazovala za nevyhnutna sekciu maloobchodu a nebolo tak su¢ast'ou vyssie referovaného zatvorenia.

Nasledujuci graf poskytuje ¢lenenie portfolia nehnutelnosti Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021.:

m Ceska republika 1% m 1%
4% €34m Mmooy
M Taiansko €115 m 30m
’ 6%
B Madarsko €159 m
IMMOFINANZ 7%
€181 m
M Polsko Celkem
€2.697 milidonov
H Slovensko m 8% B 56%
€227 m €1.498 m
S IMMO
H 16%
B Globalworth €423 m

B Rumunsko

V nasledujucej tabulke st uvedené urcité informacie o maloobchodnom segmente Skupiny CPI PG podéas uvedenych
obdobi:

k 31. decembru 2020 k 31. decembru 2021
Hodnota PP Hodnota PP
(v milibnoch Obsadenost’ Pocet (v milionoch Obsadenost GLA (v Pocet
EUR) (%) GLA (v m2) nehnutel’nosti EUR) (%) m2) nehnutePnosti
Ceska republika ......oo..oovverienne 1.586 96,7 636.000 122 1.498 96,3 595.000 121
Mad’arsko ............ . 219 95,5 139.000 7 227 93,9 138.000 7
Pol’sko...... 162 95,4 68.000 8 159 97,8 68.000 8
Slovensko . 113 98,0 77.000 15 115 99,9 76.000 15
Taliansko..... . 81 100,0 12.000 3 423 99,8 82.000 5
Rumunsko ... . 30 100,0 11.000 1 30 100,0 11.000 1
Globalworth .........cccccovvvninirinne. 29 - - - 31 - - -
IMMOFINANZ - - 181
SIMMO AG - - 34
SPOIU v 2.220 96,7 943.000 156 2.697 97,0 970.000 157

Maloobchodné portfolio v Ceskej republike

Maloobchodné portfolio Skupiny CPlI PG v &eskej republike sa zameriava na nakupné centrd, obchody s beznymi
potrebami (convenience stores), retailové parky a supermarkety. Zatial’ ¢o Skupina CPl PG ma v Prahe vyznamny pocet

.....

zameranim na regiondlne dominantné schémy.

V roku 2021 sa &isty prijem z prenajmu Ceskej maloobchodnej siete zvysil z 88,1 mil. EUR na 89,6 mil. EUR, najmi
v désledku stabilnej obsadenosti a prenajmov, a taktiez miernemu zniZeniu zliav poskytnutych najomcom. Porovnatel'né
najmy mali pozitivny vyvoj, podporeny solidnou najomnou aktivitou, jednorazovymi zlavami poskytovanymi vybranym
najomcom V ¢ase potreby podpory, aodolnym vysledkom najomcov Skupiny CPlI PG v reatilovych parkoch,
hypermarketoch a supermarketoch. K znizeniu ndjomného doslo najmé v prvej polovici roku 2021, ked’ boli obmedzenia
pohybu v krajine najintenzivnejsie.
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Miera obsadenosti sa mierne znizila ku koncu roka 2021, no aj napriek tomu zostala stabilna na vysokej urovni 96,3 %,
vratane nakupnych centier, kde obsadenost’ zostala na tirovni 95,7 %. Okrem toho obsadenost’ v retailovych parkoch,
supermarketoch a hypermarketoch Skupiny CP1 PG dosiahla 100 %.

Rezidenéné nehnutel’nosti
Rezidencné portfélio v Ceskej republike

Rezidenéné portfolio Skupiny CPI PG v Ceskej republike je druhym najva¢sim portfoliom rezidenénych nehnutelnosti v
Ceskej republike. Obchodna ¢innost’ vygenerovala &isty prijem z prenajmu vo vyske 20 mil. EUR, ¢o predstavuje narast 0
30 % v porovnani s rokom 2020 v dosledku zvySujucej sa obsadenosti a porovnate'ného rastu najomného v kombinacii s
vyraznym zniZzenim prevadzkovych nakladov na nehnutelnosti.

Stratégiou Skupiny CPI PG je udrziavat’ portfolio ako zdroj stabilného peniazného toku. Hodnota reziden¢ného portfolia sa
v roku 2021 zvysila o 218 mil. EUR na 733 mil. EUR v désledku v dosledku zlepSujicej sa miery obsadenosti a silného
dopytu investorov.

Obsadenost’ sa zvysila z 92.9 % na konci roka 2020 na 95,7 % ku koncu roka 2021. Zvysenie obsadenosti bolo spdsobené
vyznamnymi investiciami na zlepSenie celkovej kvality aktiv predtym ako boli opédtovne prenajaté. V roku 2021 bolo
zrekon$truovanych 244 jednotiek nad ramec vratenych jednotiek. Celkovo doslo k odstraneniu 189 jednotiek.

V nasledujticej tabul’ke st uvedené uréité informacie o rezidenénom portfoliu Skupiny CPI PG k 31. decembru 2021.:

Celkovy Pocet Pocet prenajatych

jednotiek jednotiek Hodnota PP Obsadenost™
EUR (v miliénoch) (%)
Praha 463 447 100 96,5
Region Ostrava 4133 3.894 244 94,2
Usti region 4.989 4752 248 95,2
Liberecky krai 2.018 2.007 133 99,5
Stredné Cechy 77 76 9 98,7
Skupina CPI PG 11.680 11.176 733 95,7

* obsadenost’ na zaklade prenajatych jednotiek.
Rezidencné portfolio v Spojenom kralovstve

Skupina CPI PG nadobudla svoju prvii rezidenént nehnutel'nost’ v Spojenom kral'ovstve pocas roku 2018, po ktorej v roku
2019 nasledovali akvizicie dvoch nehnutel’nosti. V tret'om $tvrtroku 2020 Skupina CPI PG dokon¢ila dve malé akvizicie,
ktoré dopliiajii existujiice rezidenéné portfélio v Spojenom kralovstve, pri¢om obe sa nachadzaji v Londyne - St. Mark’s
Court, 24 apartmanov nachadzajucich sa v St. John’s Wood, a Metrogate House, tri radové nehnutel'nosti nachadzajice sa
v South Kensington. Kiipne ceny za St. Mark’s Court a Metrogate House boli nizsie ako 1 000 £ za m?, o predstavuje
mimoriadnu hodnotu pre tieto lokality. V prvej polovici roku 2021 ziskala Skupina CPl PG nedavno vyradeni West End
Central Police Station v 27 Savile Row, ktora pozostiva z 60 000 m? v rimci deviatich poschodi. Skupina CPI PG planuje
¢asom renovovat’ tieto nehnutelnosti.

Hodnota portfolia nehnutelnosti uréenych na byvanie v Spojenom kralovstve sa v roku 2021 zvysila na 247 milionov EUR.
Cisty prijem z prenajmu sa zvysil na 2,7 milionov EUR predovsetkym vd’aka celoronému prispevku nehnutelnosti
nadobudnutych v roku 2020.

Hotelové a rezortné nehnutel’nosti

.....

segmentoch: Kongresové a konvencné centra, Rezortné hotely, Boutique hotely a rezidencie, Reziden¢né hotely, Horské
Resorty a Wellness Hotely. Portfolio hotelov v sticasnosti zahfia 43 hotelov a jeden pozemok vo §vajciarskych Alpach.
Rozmanité portfolio zahtna siet’ Stvorhviezdickovych konferenénych a konvencnych centier Clarion, ako aj rezortnych
hotelov. Portfolio hotelov a rezortov Skupiny CPI PG obsahuje 5 pathviezdickovych a 29 §tvorhviezdi¢kovych hotelov.
Rezortné hotely sa nachadzajii na ostrove Hvar a v hlavnych a velkych mestach Ceskej republiky, Mad’arska, Pol'ska,
Talianska a Ruska.

V nasledujtcej tabulke je uvedené ¢lenenie hotelov a rezortov Skupiny CPI PG podl'a typu nehnutel'nosti k 31. decembru
2021:
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2%
W Kongresové & Konferencné centra B 6% €14m m 2%

B Hotely v rezortoch

7%

m Butikové hotely & Rezidencie €55 m
Rezidencné hotely m 45%
m 12% €368 m
B Horské strediska €103 m
B Klpelné hotely
B 26%

B S IMMO hotely €216 m

Nasledujuca tabul’ka poskytuje urcité informacie o portféliu hotelov a rezortov Skupiny CPI k 31. decembru 2021:

k 31. decembru 2021

Pocet Hotelové Prijmy na izbu Priemerna zmena
nehnutel’nosti Hodnota PP 167ka zmena YoY dennej sadzby YoY
EUR (v miliénoch) (%)
Ceské republika @ ........ccooovvvrvveernrrienenens 23 380 4.476 13 7
Chorvatsko 7 168 1.153 83 35
Madarsko ..., 4 67 394 44 (13)
Taliansko 5 91 590 (43) (23)
Pol'sko 2 25 107 40 8
Rusko 1 17 83 19 (19)
SVAJEIArSKO .vvvvevevievririicecesss 1 51 - - -
SIOVENSKO D). 1 10 222 (29) (8)
S IMMO AG 15 - -
Skupina CPI PG ..o, 44 823 7.025 42 19
Poznamka:

@ Ceska republika a Slovensko zahfiiaju hotely prevadzkované, ale nie vo vlastnictve Skupiny CPI PG.

V roku 2021 sa hodnota portfolia hotelov a rezortov Skupiny CPI PG zvysila na troveiit 823 milionov EUR zo 749 miliénov
EUR na konci roka 2020.

Hotelové prijmy generované Skupinou CPl PG v roku 2021 boli celkovo na urovni 66,4 mil. EUR v roku 2021,
predstavujiic narast o 52 % na medziro¢nej baze. Bolo to spdsobené ozivujucim sa dopytom v roku 2021 a opdtovnym
otvorenim nehnutel’nosti pri organizécii $pecialnych udalosti. Za rok 2021 bola priemerna obsadenost’ celého portfélia na
arovni priblizne 24 %?, ¢o je zlepsenie 0 5 % v porovnani s rokom 2020.

Ked’ze Eurdpa uvolnila cestovné obmedzenia zavedenim ockovacieho pasu 1. jala 2021, Skupina CPl PG zaznamenala
narast dopytu cestujucich a rezervacii ¢i podujati. V roku 2021 zaznamenali rekrea¢né destinacie a hotely v kapelnych
strediskach Skupiny CPI PG rychle ozivenie. V prazskych mestskych a kongresovych hoteloch Skupiny CPI PG sa tiez
zaCalo objavovat’ viac firemnych cestujucich a akcii typu MICE (t.j. meeting (zhromaZzdenia), incentives (motivacné
pobyty), conventions/conferences (kongresy/konferencie), exhibitions/events (vystavy/akcie)).

V priebehu roka si Skupina CPl PG udrzala flexibilitu a kontrolu nad svojou nakladovou zakladiiou. Na zadiatku
lockdownu v désledku ochorenia Covid-19 Skupina CPl PG rychlo zaviedla opatrenia na sporu nakladov vratane
zoskupovania funkcii, znizenia poctu zamestnancov a krizového vyuzitia zamestnancov v ramci vSetkych nehnutel'nosti.
Za cely rok 2021 sa Eisty prijem z hotelovych sluzieb vratil do kladnych &isel vo vyske 14 mil. EUR oproti -3 mil. EUR v
roku 2020.

1 Okrem stredisk Hvar, ktoré st prevadzkované sezonne.
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Doplnkové portfolio aktiv

Segment doplnkovych aktiv Skupiny CPI PG pozostava z parciel pozemkov v Ceskej republike, Berline a Taliansku,
projektov selektivneho developerskych projektov a mensich portfolii, ktoré doplnaju celkovu stratégiu Skupiny CPI PG,
ako napriklad logistické nehnutelnosti v Mad’arsku.

V Ceskej republike dosahuji aktiva pozemkov hodnotu viac ako 973 mil. EUR. Vigsina z eskych pozemkov sa nachadza
v Prahe, najmi v nadviznosti na Bubny, oblast’ s rozlohou 201 000 m? strategicky umiestnena v blizkosti centra mesta
a lokality, kde Skupina CPI PG nedavno ukoncila opatovné vybudovanie hlavnej administrativnej nehnutelnosti Bubenska
1. Vid§ina zo zvy$nych aktiv pozemkov v Ceskej republike savisi s Novou Zbrojnovkou v Brne, kde Skupina CPI
PG dokoncuje regeneraciu a obnovu jedného z najvacsich brownfield pozemkov v Brne a kde nedavno ukoncila prvy
administrativny development v ramci novej stvrti ZET.Office.

V Berline vlastni Skupina CPI PG parcely pozemkov v sti€asnosti ocenené na 157 mil. EUR, ktoré sa nachadzaji v
atraktivnych oblastiach. To poskytuje prilezitosti na roz§irenie a vyvoj s nizkym rizikom.

Nasledujuci graf poskytuje ¢lenenie doplnkového portfolia aktiv Skupiny CPI PG podla hodnoty k 31. decembru 2021:

W Pozemkova banka m 2%E 1%
B 3% €24m m 9
M Priemysel & logistika €560m com ;jﬁ:
4%
B Polnohospodarstvo €82 m
Development 6%

€121 m
B IMMOFINANZ - Development " 9%

€187 m

B Globalworth — Priemysel & logistika

HIné

B 75%

B S IMMO AG - Pozemky €1.520 m

V nasledujucej tabul’ke st uvedené urcité informacie o doplnkovom portfoliu aktiv Skupiny CPI PG za uvedené obdobia:

k 31. decembru 2021

Hodnota
PP (v
miliénoch Obsadenost’ Potencialna Potencialna Plocha Pocet
EUR) (%) GLA (m2) GLA (m2) GSA (m2) (m2) nehnutel’nosti
Pozemky
............................... 1520 - - - - 24.917.000
Priemysel a
logistika 187 97,3 189.000 - - - 21
Agrikultira
............................... 121 - - - - 230.347.000*
Development
............................... 82 - - 6.000 16.000 - 8
IMMOFINANZ —
Development
............................... 56 -
Globalworth —
priemysel a
logistika
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 36 - - - - - -
Iné 24 - - - - - 2
SIMMO AG 4 - - - - - -
Spolu 2.031 97,3 189.000 6.000 16.000 255.264.000 31
k 31. decembru 2020
Hodnota
PP (v
miliénoch Obsadenost’ Potencialna Potencialna Plocha Pocet
EUR) (%) GLA (m2) GLA (m2) GSA (m2) (m2) nehnutePnosti
Pozemky
............................... 813 - - - - 21.425.000
Priemysel a
logistika 117 97,3 198.000 - - - 20
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k 31. decembru 2020

Agrikultira
............................... 111 - - - - 232.469.000*

............................... 44 - - - 18.000 - 7
IMMOFINANZ —
Development
Globalworth —
priemysel a
logistika

In¢

S IMMO AG - - - - - - -
Spolu 1.121 97,3 198.000 - 18.000 253.894.000 27

*Poznamka: Zahfiia pol'nohospodarsku podu prevadzkovan, ale nie vo vlastnictve Skupiny CPI PG.

10.2 Prehlad finan¢nych a prevadzkovych vysledkov

Skupina CPI PG udrzZiava obozretnt finanénti politiku. Devizové a irokové rizika vyplyvajice z operacii Skupiny CPI PG,
finanénych aktiv a pasiv sa starostlivo riadia a zmierfiuju pouzitim roznych nastrojov hedzingu. Uverové riziko pre
najomcov sa riadi pouzitim $kaly opatreni vratane ratingovych mierok. Skupina CPl PG ma silni tiverovii metriku
podporovanu ratingmi investiéného stupiia, dlhodoby profil splatnosti dlhu, silna likviditu prostrednictvom hotovosti a
vel’ky viazany revolvingovy Uverovy nastroj od desiatich bank, ktoré¢ho platnost’ sa skon¢i v roku 2026, a pristup k
viacerym zdrojom kapitalu, vratane medzinarodnych dlhopisov emitovanych v ramci viacerych jurisdikcii v rdmci
dlhopisového programu CPI PG, stikromnych emisii, tzv. Schuldschein (t.j. kategorie dlhovych cennych papierov podla
nemeckého prava), zabezpecené uvery od bank, s ktorymi je vo vztahu, a kapitalové investicie od svojho véacsinového
akcionara. K 31.decembru 2021 predstavovali aktiva pozemkov Skupiny CPI PG 11.6 % alebo 1.524 mil. EUR celkového
portfolia nehnutelnosti Skupiny CPI PG, predstavujuc zdroj flexibility a likvidity pre Skupinu CPI PG.

K 31. decembru 2021, bol Cisty LTV Skupiny CPI PG na trovni 35,7 % a Pomer ¢istého tirokového krytia bol 4,6x.

Pomer nezat'azenych aktiv Skupiny CPl PG zostal stabilny. Podiel zabezpe¢eného dlhu na celkovom dlhu Skupiny CPI
PG sa ku koncu roka 2021 mierne znizil na 27 %, a to najmé v dosledku novych emisii prioritnych nezabezpecenych
dlhopisov a splatenia zabezpeéenych tiverov v Ceskej republike. Skupina CPl PG nevyplatila dividendy v minulosti, ale
reinvestovala nerozdeleny zisk do podniku. Skupina CPI PG nema Ziadne plany v sG¢asnosti zacat’ vyplacat’ dividendy.

Po presktimani finanénej politiky Skupiny CPl PG v roku 2019, sa manazment zaviazal udrziavat’ Cisty LTV na arovni
nizsej ako 40 %. Aj napriek tomu vSak zvazi Groven 45 % v pripadoch vysokého strategického vyznamu a udrziavania
Podielu ¢istého urokového krytia nad 4x v dlhodobom horizonte (pozri ,, Politiky ‘) na podporu silného profilu investicného
stupiia.

K 31. decembru 2021 klesol ¢isty pomer tiverov k hodnote Skupiny CPI PG na rekordne nizku uroven 35,7 %, ¢o bolo
vysledkom predovsetkym cielenych opatreni Skupiny CPl PG na posilnenie jej kapitalovej Struktary.

Ostatné kl'aGové finanéné ukazovatele zostavaju v sulade s finanénou politikou Skupiny CPI PG a budicimi ratingovymi
cielmi. Pomer Cistého trokového krytia zostava na konci roka 2021 vyrazne nad 4-nasobnym, podporeny pokracujicim
rastom EBITDA a nizkymi priemernymi nakladmi na dlh.

Pocas roku 2021 a tiez v januari 2022 Skupina CPl PG vyrazne zvysila svoj profil splatnosti dlhu prostrednictvom
viacerych postupov riadenia pasiv, pricom splatila dlh takmer vo vyske 1.200 mil. EUR splatny v rokoch 2022, 2023 a 2024.

V prvom $tvrtroku 2021 Skupiny CPI PG vykonala bezhotovostnti odkupenie vlastnych akcii, ktoré sa rovnalo priblizne
50 % kombinovaného FFO za roky 2020 a 2021 (prognéza), ¢im sa znizili pohl'adavky z akciondrskych tiverov.

Ku koncu roka 2021 mala Skupina CPI PG k dispozicii likviditu vo vy$ke 1,2 mld. EUR medzi hotovost'ou a ne¢erpanymi
revolvingovymi uvermi. Likviditnt poziciu Skupiny CPl PG podporuje revolvingovy tver s viazanostou 700 mil. EUR,
ktorého platnost’ sa kon¢i v roku 2026, s desiatimi medzindrodnymi bankami. Revolvingové uvery poskytuju Skupine CPI
PG zna¢nu flexibilitu pri rychlom a lacnom pristupe k hotovosti.

Revolvingovy tver zostal pocas vacsSiny roka 2021 plne neCerpany. V 1. polroku bol doCasne Cerpany, pretoze pravidla
Spojeného kralovstva o prevzati vyZadovali, aby boli finanéné prostriedky v Case, ked’ prebiehala ponuka na prevzatie
spolo¢nosti Globalworth, ulozené do uschovy, a to vo vyske maximalneho hotovostného vydavku, ktory by Skupina CPI
PG musela zaplatit’ v pripade, ak by vSetci akcionari predlozili svoje akcie v ramci ponuky. V auguste 2021 Skupina CPI
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PG splatila ¢erpanie revolvingového uveru po uzavreti ponuky a prebytocné finanéné prostriedky v tischove boli vratené
Skupine CPI PG.

V nasledujucich tabul’kach su uvedené urcité informacie o finanénych vysledkoch Skupiny CPI PG v obdobiach a od
datumov, ktoré su predmetom preskiimania:

Vybrany konsolidovany vykaz suhrnnych udajov o prijmoch

k 31. decembru

miliény eur (ak nie je uvedené inak) 2021 2020
Cisty prijem z prenajmu 363 338
Cisty obchodny vynos 385 344
Prevadzkovy vysledok 1.586 404
Zisk pred zdanenim prijmu 1.561 340
Vybrany konsolidovany vykaz idajov o finanénej situdcii Od a za rok kondiaci sa v tomto roku
miliony eur (ak nie je uvedené inak) 2021 2020
Celkové aktiva 14.369 11.801

Vybrané dodatocné informdcie

Od a za rok Kkondéiaci sa v tomto roku

miliony eur (ak nie je uvedené inak) 2021 2020
Konsolidovana upravena EBITDA® 368 338
Konsolidovand celkov zadlzenost 5.187 4827
Hodnota portfolia nehnutefnossi 13.119 10316
Gisgltv 35,7% 40,7%
Pomer &istého tirokového krytia 4,6x 54x
Ukazovatel zabezpetencho finantného zatazenia 0.8% 12,0 %.
Pomer nezatazenych aktiv 70,4% 70,0 %.
.............................................................................................. 6,2% 6,3 %.
EPRA ¢ista hodnota obnovenia 7.039 5.118
GLA (v tisicoch $tvorcovych metrov) 3.667 3.636
................................................................................................... 1,73% 1,73 %.

Poznamky:
@ Okrem hotelov a vypocitanych na zéklade EPRA vol'ného miesta.

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 ¢isty prijem z prenijmu vzrastol 0 7 % na 363 mil. EUR v porovnani s 338 mil.
EUR v roku, ktory sa skoncil 31. decembra 2020. Pozitivny vyvoj €istého prijmu z prenajmu bol spésobeny predovsetkym
zvy$enim hrubého prijmu z prenajmu Skupiny CPI PG, ¢iastoéne kompenzovany vy$§imi prevadzkovymi nakladmi na
nehnutelnosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 vzrastol prevadzkovy vysledok o na 1.586 mil. EUR v porovnani s 404 mil. EUR v
roku, ktory sa skoncil 31. decembra 2020 a zisk pred zdanenim sa zvysil na 1.561 mil. EUR v porovnani s 340 mil. EUR v
roku, ktory sa skon¢il 31. decembra 2020. Hlavnym d6vodom tohto narastu bola stabilnid vykonnost' podporovana
prispevkom k prijmom z nedavnych akvizicii a developmentu, postupné ozivenie hotelového sektora a pozitivne precenenia
nehnutelnosti v Skupine CPI PG.
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Za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 sa Cisty obchodny vynos Skupiny CPI PG zvysil 0 12 % na 385 mil. EUR a
konsolidovana upravena EBITDA Skupiny CPl PG sa zvysila 0 9 % na 368 mil. EUR (toto zahfiia aj pro-rata EBITDA
majetkovych iCasti a ostatnych financnych aktiv).

Celkové aktiva sa zvysili o 22 % na 14.369 mil. EUR k 31. decembru 2021 v porovnani s 11.801 mil. EUR k 31. decembru
2020. Toto zvysenie bolo sposobené predovsetkym vysSou hodnotou portfolia a zniZzenim poskytnutych uverov. Narast
portfolia nehnutelnosti Skupiny CPI PG je spésobeny predovsetkym akviziciami vo vyske 1.491 mil. EUR, ktoré sa tykaja
najméi nehnutelnosti v Taliansku na Grovni 617 milionov EUR, 21,6-ného podielu v IMMOFINANZ na trovni 535
milionov EUR, d’alej 12,4-percentného podielu v S IMMO AG na tirovni 199 miliénov EUR, a nehnutel'nost’ v Londyne
na urovni 62 miliénov EUR, spolu s navySenim realnej hodnoty na trovni 1.434 miliénov EUR.

Pomer Cistého LTV sa znizil na 35,7 % k 31. decembru 2021 v porovnani s 40,7 % k 31. decembru 2020. Tento pokles
bol predovsetkym vysledkom nového navySenia vlastného imania, predajov a kladnych preceneni v druhej polovici roka
2021 (pozri ,,Prehlad financnych a previdzkovych vysledkov vyssie).

Pomer zabezpeceného dlhu k celkovému dlhu sa znizil na 27 % k 31. decembru 2021 v porovnani s 29 % k 31. decembru
2020. Pomer nezatazenych aktiv sa mierne zvysil na 70,4 % k 31. decembru 2021 v porovnani S0 70 % k 31. decembru
2020. Tieto zlepSenia boli dosiahnuté vd’aka vydaniu novych emisii nezabezpecenych dlhopisov a splateniu zabezpeéenych
tverov v Ceskej republike.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 sa Pomer ¢istého trokového krytia znizil na 4,6x v porovnani s 5,4X v roku, ktory
sa skonc€il 31. decembra 2020.

K 31. decembru 2021 sa celkova miera vol'nych miest na prenajom zniZila na 6,2 % v porovnani s 6.3 % v roku, ktory sa
skoncil 31. decembra 2020.

10.3 Prehl’ad dlhu

Zdroje financovania Skupiny CPl PG zahffiaji seniornéne zabezpecené europske dlhopisy vydané medzinarodnym
investorom v ramci dlhopisového programu CPI PG, zabezpecené pdzicky od bank, s ktorymi je vo vztahu, nezabezpecené
revolvingové uvery a kapitalové investicie od jej vacSinového akcionara.

Celkovy dlh sa zvysil 0 360 mil. EUR alebo 7,4 % (vratane vydanych dlhopisov a finanénych dlhov) k 31. decembru 2021
na 5.187 mil. EUR v porovnani s 4.827 mil. EUR k 31. decembru 2020. Dlhodoby dlh sa zvysil o 445 mil. EUR alebo 10 %
(vratane vydanych dlhopisov a finanénych dlhov) na 4.910 mil. EUR k 31. decembru 2021 v porovnani s 4.465 mil. EUR
k 31. decembru 2020. Kratkodoby dlh (t. j. kratkodobé p6zicky a sucasna Cast’ dlhodobého dlhu) sa zvysil o 85 mil. EUR
alebo 23 % na 277 mil. EUR k 31. decembru 2021 (vratane vydanych dlhopisov a finanénych dlhov ) v porovnani s 362
mil. EUR k 31. decembru 2020.

Zabezpecené finan¢né dlhy sa zniZzili 0 1,4 mil. EUR na 1.398 mil. EUR v porovnani s 1.400 mil. EUR k 31. decembru
2020. Zabezpetené finanéné dlhy Skupiny CPl PG ako percentualny podiel celkového dlhu sa znizil na 27 % k 31.
decembru 2021 v porovnani s 29 % k 31. decembru 2020. Nezabezpeceny dlh (vratane vydanych nezabezpecenych
dlhopisov a nezabezpecenych finanénych dlhov) sa zvysil 0 361 mil. EUR na 3.788 mil. EUR k 31. decembru 2021 v
porovnani s 3.427 mil. EUR k 31. decembru 2020.

Pomer dlhu s pevnou tirokovou sadzbou sa zvysil z priblizne 90 % k 31. decembru 2020 na priblizne 93 % k 31. decembru
2021.

K 31. decembru 2021 bola celkova hodnota nezabezpecenych dlhopisov vydanych Skupinou CPI PG 3.734,8 mil. EUR v
porovnani s 3.304,0 mil. EUR k 31. decembru 2020. Tieto dlhopisy si denominované v menach: EUR, HKD, USD, CHF,
JPY, GBP a HUF.
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Nasledujuci graf znazornuje profil splatnosti externého financovania Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 v ¢leneni podla
druhu zdroja financovania (v miliénoch EUR).

Debt maturity profile as of 31 December 2021 (¢ milior)
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V septembri 2017 Spolo¢nost’ vytvorila EMTN dlhopisovy program CPI PG, ktory bol nasledne aktualizovany. V aprili
2019 Spolocnost’ schvalila zvySenie maximalnej celkovej menovitej hodnoty vsSetkych v danom case nesplatenych
dlhopisov v rAmci Programu z 3.000 mil. EUR na 5.000 mil. EUR.

V oktobri 2017 Spolo¢nost’ vydala v rimci dlhopisového programu CPI PG seniorné nezabezpedené dlhopisy v menovitej
hodnote 600 mil. EUR splatné v roku 2024. V decembri 2017 Spolo¢nost’ zvysila emisiu dlhopisov o 225 mil. EUR.

Vo februari 2018 Spolo¢nost’ podpisala patroéni zmluvu o tvere vo vyske 114.8 mil. EUR s bankou UniCredit Bank na
refinancovanie spolo¢nosti Quadrio.

V marci 2018 Spolo¢nost’ uzatvorila zmluvu o dvojroénom revolvingovom tvere vo vyske 150 mil. EUR so skupinou
veducich medzinarodnych a regiondlnych bank vratane Barclays, Credit Suisse, Deutsche Bank, JP Morgan, Komerc¢ni
Banka a UniCredit Bank.

V maji 2018 Spolo¢nost’ vydala obnovite'né podriadené dlhopisy v menovitej hodnote 550 mil. EUR s pevne stanovenym
urokovym vynosom 4,375 %, bez datumu splatnosti. Dlhopisy boli vydané v ramci Programu EMTN Spolo¢nosti, pricom
vynosy sa pouzili na splatenie dlhu vratane zabezpecenych uverov a dodato¢nych dlhopisov. Tieto dlhopisy nemaju pevne
stanoveny datum splatnosti a su splatné na poziadanie Spolo¢nostou od 9. novembra 2023. Dlhopisy su kétované na burze
Euronext Dublin. Dlhopisy st v§eobecne zname ako ,,hybridy*, pricom obsahuji znaky dlhu aj vlastného imania. Takéto
»trvalé hybridné nastroje sa Gctuju ako vlastné imanie podl'a IFRS, ako sa uvadza v konsolidovanej G¢tovnej zavierke
Skupiny CPI PG.

V auguste 2018 Skupina CPI PG podpisala zmluvu o dvojroénom revolvingovom tvere vo vyske 80 mil. EUR s bankami
HSBC, Nomura a Raiffeisen Bank International AG ako veritel'mi.

V oktobri 2018 sa Spolocnost’ dohodla s bankou Komeréni Banka na refinancovani obchodného centra IGY v Ceskych
Budé¢joviciach v Ceskej republike. Uver predstavoval celkovo 60 milionov EUR na obdobie piatich rokov.

Pocas Stvrtého Stvrtroka 2018 Spolo¢nost’ vydala v ramci EMTN dlhopisového programu CPI PG seniorné nezabezpecené
dlhopisy v menovitej hodnote 840 milionov EUR, z ktorych dlhopisy v menovitej hodnote 610 miliénov EUR boli vydané
v eurach so splatnost'ou v roku 2022 a dlhopisy v menovitej hodnote 145 milionov EUR boli vydané vo $vajéiarskych
frankoch so splatnost'ou v roku 2023. V decembri 2018 sa Spolo¢nost’ stala prvou eurdpskou realitnou spolo¢nost’ou, ktora
dokoncila verejnu ponuku dlhopisov v Japonsku. Spolo¢nost’ vydala dlhopisy v japonskom jene so splatnostou v rokoch
2021 a 2028 v menovitej hodnote 85 mil. EUR.

Vo februari 2019 Spolo¢nost’ vydala v ramei dlhopisového programu CPI PG dlhopisy v menovitej hodnote 450 milionov
HKD, splatné v roku 2024. Spolo¢nost’ previedla vynosy z dlhopisov na eura prostrednictvom krizového menového swapu.

V marci 2019 Spoloénost’ vydala v ramci Programu dlhopisy v menovitej hodnote 350 mil. USD, splatnych v roku 2023.
Nasledne v jali 2019 zvysila Spolo¢nost’ emisiu 0 100 mil. USD. Spolo¢nost’ previedla istinu a kupény v americkych
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dolaroch na eura prostrednictvom krizovych menovych swapov. V marci 2019 podpisala Spolo¢nost’ aj trojro¢nu zmluvu
0 nezabezpeCenom revolvingovom uvere vo vyske 510 mil. EUR. Tento tGver nahradil existujice uvery Spolocnosti VO
vyske 230 mil. EUR, ktoré mali byt splatné v roku 2020. Na novom uvere sa zUcastnilo jedenast’ regionalnych a
medzinarodnych bank; vietkych devit veritelov iverov splatnych v roku 2020 zvysilo a predizilo svoje zavizky, zatial’ ¢o
dve nové banky sa tiez pripojili k tomuto Gveru.

Nad ramec vysSie uvedeného v marci 2019 Spolo¢nost’ podpisala zmluvu o nariadenych nezabezpeGenych tveroch
Schuldschein v hodnote 170 mil. EUR. Uvery Schuldschein zahffiali uver vo vyske 111 mil. EUR s pohyblivou trokovou
sadzbou splatny v roku 2023, tver vo vyske 49 mil. EUR s pohyblivou trokovou sadzbou splatny v roku 2025 a tiver vo
vyske 10 mil. EUR s tirokom 2,696 % splatny v roku 2027. Podmienky Schuldschein su plne v stlade s dlhopisovym
programom CPI PG.

V aprili 2019 Spolo¢nost’ oznamila ispe$né umiestnenie obnoviteInych podriadenych dlhopisov v menovitej hodnote 550
mil. EUR s pevne stanovenym trokovym vynosom 4,875 % bez datumu splatnosti v ramci dlhopisového programu CPI
PG. Dlhopisy nemaju pevne stanoveny datum splatnosti a st splatné na poziadanie Spolo¢nost'ou od 16. oktobra 2025.

V jini 2019 Spolo¢nost’ vydala v ramci dlhopisového programu CPI PG dlhopisy v menovitej hodnote 283 mil. HKD,
s urokovym vynosom 4,450 %, splatné v roku 2026.

V oktobri 2019 Spolo¢nost’ vydala v ramci dlhopisového programu CPI PG prvé zelené dlhopisy v menovitej hodnote 750
milionov EUR, s Grokovym vynosom 1,625 %, splatné v roku 2027.

V januari 2020 Spolo¢nost’ vydala v ramci dlhopisového programu CPI PG seniorné nezabezpecené zelené dlhopisy
v menovitej hodnote 350 mil. GBP, s arokovym vynosom 2,750 %, splatné v roku 2028.

V januari 2020 Spolo¢nost’ vydala v ramci dlhopisového programu CPI PG tiez hybridné dlhopisy v menovitej hodnote
150 mil. EUR, s tirokovym vynosom 5,800 %, splatné na poZiadanie v roku 2025.

Vo februari 2020 Spolo¢nost’ vydala v ramci Programu dlhopisy v menovitej hodnote 250 mil. HKD, s tirokovym vynosom
3,014 %, splatné v roku 2030.

Dna 11. februara 2020 Spolo¢nost’ podpisala s bankou UniCredit Bank zmluvu o zabezpe¢enom bankovom uvere vo vyske
96 mil. EUR so splatnost'ou v roku 2027.

Dna 30. marca 2020 Spoloc¢nost’ schvalila zvySenie maximalnej celkovej menovitej hodnoty vsetkych v danom case
nesplatenych dlhopisov v ramci Programu z 5 mld. EUR na 8 mld. EUR.

V maji 2020 Spolo¢nost’ vydala v ramci dlhopisového programu CPI PG zelené dlhopisy v hodnote 750 mil. EUR
s irokovym vynosom 2,750 % splatné v roku 2026.

V juli 2002 Skupina CPI PG, dcérska spolocnost’ GSG, zvysila svoj aver od spolo¢nosti Berlin Hyp o 259 mil. EUR na
celkovli sumu 750 mil. EUR. Uver je splatny v oktobri 2024.

Diia 7. augusta 2020 spolo¢nost’ Hungary Investments vydala zelené dlhopisy v menovitej hodnote 30 000 000 000 HUF,

S irokovym vynosom 2,25 % zarucené spolocnostou CPI PG, splatné v roku 2030 (vydané mimo Programu EMTN
Skupiny CPI PG).

Dna 8. septembra 2020 Spolo¢nost vyhlasila vyberové konania zamerané na obnovitel'né podriadené dlhopisy Spolo¢nosti
v menovitej hodnote 550 mil. EUR, s pevne stanovenym urokovym vynosom 4,375 %, bez datumu splatnosti (2023
Hybridné Dlhopisy) a seniorné dlhopisy v menovitej hodnote 610 miliénov EUR, s Grokovym vynosom 1,450 %, splatné
v roku 2022 (2022 Dlhopisy). Diia 16. septembra 2020 Spolo¢nost’ oznamila, Ze v ramcei verejnej ponuky prijala na kupu
platne ponuknuté 2023 Hybridné dlhopisy v hodnote 328 mil. EUR a 2022 Dlhopisy v hodnote 12 mil. EUR.

Dna 16. a 17. septembra 2020 Skupina CPl PG uskuto¢nila v rdmci Programu emisiu obnovitelnych podriadenych
dlhopisov v celkovej menovitej hodnote 525 mil. EUR, s pevne stanovenym trokovym vynosom 4,875 %, bez datumu
splatnosti (Nové hybridné dlhopisy). Na tctovné Gcely podl'a IFRS sa Nové hybridné dlhopisy budti povazovat’ za vlastné
imanie a od ratingovych agentir Moody’s aj Standard & Poor’s ziskaju 50 %-ny rating kapitdlu. Vynosy z Novych
hybridnych dlhopisov st uréené na vieobecné obchodné ticely s hlavnym zameranim na prediZenie profilu refinancovania
Skupiny CPI PG a d’alie znizovanie hrubého dlhu.

Dnia 25. novembra 2020 Spolocnost’ podpisala zmluvu o novom revolvingovom uvere vo vyske 700 mil. EUR s desiatimi
medzinarodnymi bankami (d’alej len Revolvingovy uver). Revolvingovy Gver ma splatnost’ v januari 2026 a nahradza
existujuci revolvingovy uver Skupiny CPl PG vo vyske 510 mil. EUR, splatny v roku 2022. VeriteI'mi Revolvingového
uveru s banky Banco Santander S.A., Bank of China (CEE) Ltd. Prague Branch, Barclays Bank PLC, Raiffeisen Bank
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International AG, Komer¢ni banka, Credit Suisse AG, London Branch, Goldman Sachs International, HSBC France, J.P.
Morgan Securities PLC a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Dnia 18. januara 2021 Spolo¢nost’ oznamila vyberové konania zamerané na 2023 Hybridné dlhopisy a na dlhopisy CPI
Property v menovitej hodnote 825 mil. EUR, strokovym vynosom 2,125 %, splatné v roku 2024 (d’alej ako 2024
Dlhopisy). Diia 26. januara 2021 Skupina CPl PG oznamila, Ze v ramci verejnej ponuky prijala na kiipu platne ponuknuté
2023 Hybridné dlhopisy v hodnote 213 mil. EUR a 2024 Dlhopisy v hodnote 129 mil. EUR. Dfia 1. marca 2021
Spoloc¢nost’ uskuto¢nila spéatné odkipenie zostavajucich nesplatenych 2023 Hybridnych Dlhopisov v hodnote 9 mil. EUR.

Dnia 27. januara 2021 Spolo¢nost’ vydala obnovitelné dlhopisy v menovitej hodnote 400 mil. EUR, s pevne stanovenym
urokovym vynosom 3,75 %, bez datumu splatnosti, ktoré s splatné na poZiadanie v roku 2028, a 10 ro¢né seniorné
nezabezpecené dlhopisy v menovitej hodnote 600 mil. EUR, s pevne stanovenym urokovym vynosom 1,5 %, ktorych
objem Spolo¢nost’ nasledne zvysila o 50 mil. EUR k 1. februaru 2021.

Dna 4. februara 2021 Spolo¢nost’ uskuto¢nila spatné odktipenie zvys$nych 335 mil. EUR 2022 Dlhopisov.

Dnia 25. februara 2021 Spolo¢nost’ vydala 4 ro¢né seniorné nezabezpeéené dlhopisy v menovitej hodnote 3 mld. JPY,
s urokovym vynosom 0,71 %, splatné v roku 2025.

Dna 9. juna 2021 Spolocnost’ podpisala s bankou UniCredit Bank zmluvu o zabezpec¢enom bankovom tvere vo vyske 208
mil. EUR splatnym v roku 2028.

Dna 8. septembra 2021 Spoloénost’ vydala seniorné dlhopisy v menovitej hodnote 100.000.000 EUR, s trokovym
vynosom 1,500 %, splatné 27. januara 2031 (konsoliduje sa a bude tvorit’ jednu sériu so 0 seniornymi dlhopismi v
menovitej hodnote 600.000.000 EUR, s tirokovym vynosom 1,500 %, splatnymi 27. januara 2031, vydanymi 27. januara
2021, a seniornymi dlhopismi v menovitej hodnote 50.000.000 EUR, s trokovym vynosom 1,500 %, splatnymi 27. januara
2031, vydanymi 1. februara 2021) a obnovitelné podriadené dlhopisy v menovitej hodnote 75.000.000 EUR, s pevne
stanovenym urokovym vynosom 3,750 %, bez datumu splatnosti (konsoliduje sa a bude tvorit’ jednu sériu s obnoviteInymi
podriadenymi dlhopismi v menovitej hodnote 400.000.000 EUR, s pevne stanovenym urokovym vynosom 3,750 % bez
datumu splatnosti, vydanymi 27. januara 2021).

Diia 7. oktobra 2021 Spoloénost’ vydala dlhopisy v menovitej hodnote 2.600.000.000 JPY, s urokovym vynosom 0,35 %,
splatné v roku 2025.

Diia 30. decembra 2021 Spolo¢nost’ vydala seniorné dlhopisy v menovitej hodnote 100.000.000 EUR, s urokovym
vynosom 1,500 %, splatné 27. januara 2031, ktoré sa konsolidujii a budt tvorit’ jednu sériu so seniornymi dlhopismi
v menovitej hodnote 600.000.000 EUR, s trokovym vynosom 1,500 %, splatnymi 27. januara 2031, vydanymi 27. januara
2021, so seniornymi dlhopismi v menovitej hodnote 50.000.000 EUR, s trokovym vynosom 1,500 %, splatnymi 27.
januara 2031, vydanymi 1. februara 2021, a seniornymi dlhopismi v menovitej hodnote 100.000 .000 EUR, s urokovym
vynosom 1,500 %, splatnymi 27. januara 2031, vydanymi 8. septembra 2021.

Dna 7. januara 2022 Spolo¢nost’ oznamila, ze poverila niekol’ko finanénych institucii pre svoje inauguracné seniorné
dlhopisy viazané na udrzatel'nost’ (d’alej ako seniorné dlhopisy viazané na udrzatel’nost’), ktoré majt byt’ vydané v ramci
dlhopisového programu CPI PG.

Cisty vynos zo seniornych dlhopisov viazanych na udrzatelnost’ bol uréeny k tomu, aby nim CPI PG mohla financovat
uplatneniie svojich opcii na pred¢asné splatenie dlhopisov na vyzvu CPI PG, a to vo vztahu k nasledujiucim dlhopisom
v obehu:

. Dlhopisy v menovitej hodnote 450.000.000 USD, s trokovym vynosom 4,750 % splatné 8. marca 2023 (d’alej ako
2023 Dlhopisy); a

o Dlhopisy v menovitej hodnote 825.000.000 EUR, s trokovym vynosom 2,125 %, splatné 4. oktobra 2024 (d’alej
ako 2024 Dlhopisy).

K 7. januaru 2022 bola celkova nesplatena suma 376 893 000 USD v pripade 2023 Dlhopisov a 239 405 000 EUR v pripade
2024 Dlhopisov.

Vsetky zostavajuce vynosy zo Sseniornych dlhopisov viazanych na udrzatel'nost, ktoré neboli potrebné na financovanie
opcii na kupu, s uréené na vSeobecné podnikové ucely.

Dna 14. januara 2022 Spolo¢nost’ vydala seniorné dlhopisy viazané na udrzatenost’ v menovitej hodnote 700 000 000
EUR, s urokovym vynosom 1,750 %., splatné 14. januara 2030, ktoré st kotované na hlavnom trhu Irish Stock Exchange
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plc (obchodované ako Euronext Dublin) a boli prijaté na zictovanie prostrednictvom systémov Euroclear and Clearstream,
Luxemburg. Seniorné dlhopisy viazané na udrzatel'nost’ ziskali rating Baa2 od Agentury Moody's a rating BBB od agentury
Standard & Poor's. Kod ISIN pre seniorné dlhopisy viazané na udrzatelnost’ je XS2432162654 a Common Code je
243216265.

V poslednych dvoch rokoch seniorné dlhopisy viazané na udrzateI'nost’ podlichaju zvyseniu marze o 0,25 %, ak Spolo¢nost’
nedosiahne do konca roka 2027 zniZenie intenzity emisii sklenikovych plynov o priblizne 22 %. Spolo¢nost’ Sustainalytics,
ako nezavisly poskytovatel posudku druhej strany, vyhodnotila ciele CPl PG ako ,,ambiciézne” s ,,velmi
silnymi* kIi€ovymi ukazovatel'mi vykonnosti, ktoré su v stlade s Parizskou dohodou.

Spolo¢nost’ oznamila, Ze v désledku emisie sa stal prvou realitnou spolo¢nostou zo svojho regionu, ktora vydala dlhopisy
viazané na udrzatelnost’.

V januari 2022 Skupina CPI PG vydala aj zelené dlhopisy v hodnote 50 mil. GBP so splatnost’ou v roku 2028.

Celkovo poc¢as roku 2021 Skupina CPI PG splatila viac ako 750 mil. EUR seniornych nezabezpecenych dlhopisov,
Schuldschein a hybridnych dlhopisov pred planovanym datumom splatnosti alebo splatnosti na poZiadanie.

Nasledujuci graf znazoriuje rozdelenie zabezpecenych bankovych dlhov podl'a geografického ¢lenenia k 31. decembru
2021:
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m Ceska republika

B Francuzsko
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Svajciarsko 8%

M Taliansko

95 % alebo 1 324 mil. EUR nesplatenych zabezpeéenych bankovych uverov je ¢epranych od piatich velkych bankovych
skupin, ktoré posobia v hlavnych regionoch Skupiny CPI PG. Skupina CPlI PG celkovo zabezpeéila uvery od 15
bank pdsobiacich v regione CEE, Nemecku a Taliansku. Pocas roka 2021 Skupina CPI PG splatila priblizne 263 mil. EUR
zabezpelenych bankovych uverov. K 31. decembru 2021 mala Skupina CPI PG 1398 mil. EUR zabezpeéenych
finanénych dlhov, ¢o predstavovalo 27 % celkového dlhu v porovnani s 29 % celkového dlhu za rok konciaci sa 31.
decembra 2020. Va¢sina bankovych uverov Skupiny CPI PG je denominovana v eurach s najva¢sou éast'ou zabezpecenych
uverov tykajtcich sa Berlina, kde je nesplateny tiverovy zostatok vo vyske 806 mil. EUR.
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Nasledujuci graf znazornuje rozdelenie zabezpecenych bankovych dlhov podla veritel'a k 31. decembru 2021:
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Nasledujuci graf znazortiuje priemerné naklady na dlh Skupiny CPIl PG za uvedené obdobia:

#t the end of 2021, the Group's average cost of debt stood at 1.73% and remained stable compared to 2020, A slight
decrease inthe average bond interest rate following the issuance of the 1.5% coupan 10-year Eura band in Januany 2021,
was offset by a moderate increase in the average bank loan interest rate.

6%

%
4%
%
2%
5%
0%
(%)
(2%}

2015 2006 2007 2018 2009 2020 207

ijectlnnd; 160 164 a3 a a a [4]

. Eank loans. 1,598 1829 1,709 1182 995 1379 1380
. Corporate bonds s chuldschein 53 o 1326 = 3063 3356 375
—_— M.Mlmml!ﬁm! 23T% 210% 1.96% 1.29% L% 116% 127T%
_— m’lﬂfl’m " 5.46% 493% 33% 1.84% 181% 198% 1.92%
_— mlampim.u-ulme 3.29% 2.89% 2.60% 1.61% 165% 173% 1.73%

125



ZAKLADNY PROSPEKT

10.4  Energeticka transformacia a obezné hospodarstvo

Skupina CPI PG sa zaviazala neustale zlepSovat’ environmentalnu vykonnost’ svojho portfolia. Je si plne vedoma globalne;j
vyzvy zmeny klimy a Skupina CPI PG je ochotna prispiet’ k cielom Parizskej dohody a eurdpskych energetickych
predpisov stanovenim vhodnych ciel'ov pre Skupinu CPI PG. Vo februari 2019 si Skupina CPI PG stanovila ciele na
znizenie spotreby vody o 10 % do roku 2030 v porovnani s prvotnym cielom z roku 2018. V marci 2021 Skupina CPI
PG oznamila svoj zavézok znizit’ do roku 2030 intenzitu emisii sklenikovych plynov o 30 % v porovnani s vychodiskovym
rokom 2019 a do roku 2024 previest’ vSetku elektrinu nakupovanti Skupinou CPI PG na 100 % z obnovitel'nych zdrojov.
Skupina CPI PG pozorne monitoruje vyvoj novych pravnych predpisov a noriem EU, ktoré st v stlade s ciePmi PariZskej
dohody. V roku 2021 Skupina CPl PG zaznamenala zniZenie intenzity emisii sklenikovych plynov o -12,5 % a intenzity
spotreby vody 0 -13,2 % v porovnani s cielom na rok 2021. Energeticka naro¢nost’ sa zvysila o 1,6 %.

Prvy ramec zelenych dlhopisov Skupiny CPl PG bol vypracovany v marci 2019. V maji 2020 Skupina CPI
PG aktualizovala svoj Ramec, ktorého aktualizovana verzia bola zverejnena 6. januara 2022 a tvori suc¢ast Ramca CPI PG
pre financovanie udrzatel'nosti (v rozsahu, v akom sa tyka zelenych dlhopisov, d’alej ako Ramec pre zelené dlhopisy), v
ktorom sa Skupina CPlI PG =zaviazala pouzit vynosy zo zelenych dlhopisov na financovanie alebo refinancovanie
existujucich alebo buducich projektov zlepsujacich environmentalnu vykonnost’ portfolia nehnutel'nosti Skupiny CPI PG a
prispievajucich k cielom zmierfiovania vplyvu na klimu Skupiny CPl PG. Ramec pre zelené dlhopisy definuje kritéria
vhodnosti podla Styroch druhov ekologickych aktiv/iniciativ: certifikované ekologické budovy, energeticka ucinnost’,
obnovitel'nd energia a podpora udrzatel'ného pol'nohospodarstva. Verzia ramca zelenych dlhopisov z maja 2020 bola plne
zosuladena so zdsadami zelenych dlhopisov Medzinirodna asocidacie kapitalovych trhov (ICMA) z roku 2018 a hola
predmetom nezavislého postidenie hodnotiacou spravou (SPO), ktoré poskytla spolo¢nost’ Sustainalytics. Aktualizacia
ramca zelenych dlhopisov z januara 2022 je plne zostladena so zasadami zelenych dlhopisov ICMA z roku 2021 a je
predmetom SPO o ramci zelenych dlhopisov (po tom, ako bola zahrnuta do SPO poskytnutého spolo¢nostiou Sustainalytics
o ramci udrzatelI'ného financovania).

Diia 28. oktobra 2019 Skupina CPI PG vydala svoje prvé zelené dlhopisy v menovitej hodnote 750 mil. EUR a stala sa
prvou spolo¢nostou v jej regione, ktora vydala referencné zelené dlhopisy denominované v eurach. Po tom nasledovala
emisia zelenych dlhopisov denominovanych v librach v januari 2020 v menovitej hodnote 350 mil. GBP, emisia zelenych
dlhopisov denominovanad v eurach v maji 2020 v menovitej hodnote 750 mil. EUR a emisia zelenych dlhopisov
denominovanych vo forintoch v auguste 2020 v menovitej hodnote 30 mid. HUF.

Dna 14. januara 2022 Spoloc¢nost’ vydala seniorné dlhopisy viazané na udrzatel'nost’ v menovitej hodnote 700 000 000
EUR, s trokovym vynosom 1,750 %, splatné 14. januara 2030, ktoré st kotované na hlavnom trhu Irish Stock Exchange
plc (obchodované ako Euronext Dublin) a boli prijaté na zuctovanie prostrednictvom systémov Euroclear a Clearstream,
Viac informacii najdete v Casti ,,Infomrdacie o Skupine CP1 PG - Prehlad dihu*.

Pre rok 2021 Skupina CPI PG dosiahla skore CDP na tirovni B- v porovnani so skore C v roku 2020. Skore je klasifikované
ako ,,Manazment*, ¢o znamena, Ze Skupina CP| PG prijima koordinované opatrenia v oblasti klimy. Skore B- sa zhoduje
s celosvetovym priemerom a priemerom sektora vlastnictva a vystavby pozemkov a nehnutelnosti. Okrem toho v decembri
2021 Skupina CPI PG dosiahla silné hodnotenie ESG od spolo¢nosti Sustainalytics na Grovni 12,8 / 100, ¢o predstavuje
zlepSenie z hodnoty 15,2/ 100 v septembri 2020, ¢im sa Skupina CPI PG zaradila medzi 5 % najlepSich emitentov na svete.

Narast certifikovanych aktiv stvisi predovsetkym s akviziciami v Taliansku, ako je nakupné centrum Maximo, ktoré ma
certifikit BREEAM ,,velmi dobry®, a s kapitdlovymi investiciami do spolo¢nosti IMMOFINANZ, ktora v roku 2020
vlastnila 31,5 % certifikovanej plochy. Okrem toho nedavno vybudovana kancelaria ZET.office v Brne ziskala v roku 2021
certifikat BREEAM ,,vynikajuci®, ¢im sa stala prvym projektom s certifikitom BREAM In-Use verzie 6 v Ceskej republike.

Na konci roka 2021 sa podiel certifikovanych budov v portfoliu Skupiny CPI PG zvysil na 33 % celkovej hodnoty a 24,2 %
celkovej GLA, ¢o predstavuje zlepSenie o 7,2 percentudlneho bodu, resp. 1,3 percentudlneho bodu v porovnani s rokom
2020. Na konci sledovaného obdobia portfolio Skupiny CPl PG zahtnalo 34 certifikovanych aktiv v prevadzke, ktorych
hodnota sa od roku 2020 zvysila o 123 415 m? a 411,5 mil.

Na konci roku 2021 bolo 89,6 % zelenych budov Skupiny CPl PG podl'a GLA vyhodnotenych ako ,,vel'mi dobré* a vyssie
v ramci certifikicie BREEAM a ako ,,zlaté™ a vysSie v ramci certifikacie LEED2. Pri kazdej novej vystavbe a vyznamne;j
rekonstrukcii, ako aj pri prevadzkovanych budovach sa zvazuje certifikicia BREEAM alebo LEED, ak je to mozné.
Skupina CPI PG m4 na svoje nehnutelnosti certifikaty ,,v prevadzke* (in-use), ktoré odrazajt jej vykonnost’ v ramci
suCasnej prevadzky. S cielom zlepsit referencné porovnavanie efektivnosti necertifikovanych nehnutelnosti v
portfoliu Skupina CPl PG zvazuje d’alie opatrenia na porovnavanie energetickej G¢innosti nehnutelnosti na miestnych
trhoch. V Ceskej republike a Mad’arsku bola vypracovana $tatistickd analyza 15 % najlepsich komerénych budov s

2LEED alebo Leadership in Energy and Environmental Design je celosvetovy systém certifikacie ekologického stavitel'stva.
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najvysSou energetickou ucinnost'ou. V Berline sa Skupina CPl PG zameriava na nehnutelnosti v sulade s metodikou
Nizkouhlikovej trajektorie (Low Carbon Trajectory), ktorti stanovila Klimaticka iniciativa pre dlhopisy (Climate Bond
Initiative).

Medziro¢né zmeny v porovnatel'nej spotrebe energie Skupiny CPI PG sa v jednotlivych kategoriach lisili: elektrina klesla
o 1,7 %, dial'kové vykurovanie a chladenie vzrastlo o 3,3 % a paliva sa zvysili o 8,6 %.

V pripade podobnych segmentov aktiv prispeli k poklesu spotreby elektriny administrativne budovy (2,9 %), nakupné
centra (3,8 %), maloobchodné priestory (5,7 %), rezidencné budovy (0,3 %) a hotely (2,0 %). Spotreba elektriny sa
v priemysle a logistike zvysila o 24,8 %.

Skupina CPI PG si zachovava strategickll referenénit hodnotu vykonnosti pre svoju $pecificka produkciu sklenikovych
plynov na urovni 30 %-ného znizenia do roku 2030 v porovnani s prvotnym planom z roku 2019. Prevazna vaésina (96,4 %)
produkcie sklenikovych plynov pochadzala z prevadzkovanych budov. Na ucely presného sledovania vykonnosti
prevadzkovanych budov (hlavny prispievatel’ k emisiam sklenikovych plynov) sa lyziarske stredisko Crans-Montana a
pol'nohospodarske podniky vykazuju samostatne.

V roku 2021 intenzita emisii sklenikovych plynov v celom portfoliu (upravené podla reportovanej oblasti) prekro¢ila
pozadovany ciel’ na rok 2021 o 12,5 %. Budu sa vykonavat’ d’alSie hodnotenia v jednotlivych regiénoch a segmentoch s
cielom identifikovat’ sposoby d’alSieho zlepSovania tohto trendu. Hlavnymi prispievatel'mi Skupiny CPI PG podrla krajin
k intenzite emisii sklenikovych plynov v roku 2021 boli Rumunsko (0,127 t CO2e/ m? p.a.), nasledované Pol'skom (0,121
t CO2e/ m? p.a.) a Ceskou republikou (0,098 t CO2 e/ m2 p.a.). Emisie sklenikovych plynov sa znizili vo vi¢sine segmentov
s vynimkou Nemecka, Madarska a Slovenska. Intenzita spotreby vody pre podobné vybudované aktiva v prevadzke sa
znizila 0 0,2 %.

Ocakava sa, ze prechod nakupu elektrickej energie na 100 % obnovite'né zdroje bude mat’ v budicnosti vyrazny vplyv na
znizenie celkovych emisii sklenikovych plynov a intenzitu Skupiny CPl PG, kedze uvedené tvori vyznamnu cast
energetického mixu Skupiny CPI PG a vacsinou pochadza z fosilnych zdrojov paliv. Prechod takisto vyznamne prispeje
k dosiahnutiu upraveného ciel’a Skupina CPI PG v oblasti zniZenia emisii sklenikovych plynov do roku 2030. V roku 2021
sa podiel elektriny z obnoviteI'nych zdrojov vyrazne zvysil na takmer 17 %.

Na zéklade analyzy vykonanej s externymi konzultantmi Skupiny CPl PG, spolo¢nostami Cl2 a UCEEB, novy ciel’
Skupiny CPI PG na zniZenie emisii sklenikovych plynov zostlad'uje Skupinu CPI PG s cie'mi Parizskej dohody v oblasti
klimy s cielom obmedzit’ narast globalnej teploty v porovnani s hodnotami z obdobia pred industrializaciou na Groven
vyrazne pod 2 stupne Celzia.

10.5 Hlavni akcionari

Zakladné imanie spolo¢nosti CPl PG tvori 8 902 915 298 kmenovych akcii k 31. decembru 2021. Akcie sa spravuju
pravnymi predpismi Luxemburského vel'kovojvodstva. K 31. decembru 2021 pan Radovan Vitek prostrednictvom svojich
pridruzenych subjektov kontroloval 88,77 % akcii CPlI PG a 89,14 % hlasovacich prav.

V marci 2018 dokoncilo predstavenstvo odkupenie urcitych akcii spolo¢nosti CPl PG v ramci programu spitného
odkutpenia (buyback programme). Za navrhovana nadobudaciu cenu 0,20 EUR za akciu ziskala spolo¢nost’ CPI PG spolu
724 853 952 akcii s nominalnou hodnotou 0,10 EUR za akciu. V ¢ase spatného odktpenia to predstavovalo 7,64 % priamy
podiel na zakladnom imani spolo¢nosti CPl PG. Akcie boli odkupené od subjektu, ktory je pridruzeny k véac¢sinovému
akcionarovi, panovi Radovanovi Vitkovi.

Dna 15. februara 2021 Skupina CPl PG oznamila spatné odktpenie akcii az 650 000 000 akcii v ramci programu spatného
odkupenia akcii Spolocnosti. Spatné odkupenie bolo ukoncené 26. februara 2021, priCom bolo ponuknutych celkom 641
658 176 akcii v celkovej hodnote 395 261 436 EUR (alebo 0,616 EUR za jednu ponuknutt akciu). Priblizne 94 % akcii
ponukol hlavny akcionar Skupiny CPl PG Radovan Vitek (350 500 000 akcii) a dcérska spolo¢nost’ Skupiny CPI PG,
spolo¢nost’ CPI FIM SA (252 302 248 akcii). ZvySok pontk bol od manazmentu a tretich strdn. Vynosy z akcii
neutralny hotovostny vplyv na Skupinu CPI PG. Mimoriadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo 31. marca 2021, zrusilo
ponuknuté akcie. Mimoriadne valné zhromazdenie rozhodlo o zniZeni zakladného imania Skupiny CPI PG.

Dna 1. septembra 2021 spolo¢nost CPI PG oznamila emisiu 162 337 662 novych kmenovych akcii za 100 mil. EUR. Nové
kmenové akcie s nominalnou hodnotou 0,10 EUR boli vydané za upisovaciu cenu 0,616 EUR za akciu v rdmci vyhradného
zvySenia zdkladného imania v zmysle schvaleného zdkladného imania spolocnosti CPl PG Vsetky akcie upisali subjekty
uzko spojené s panom Radovanom Vitkom, ktory je skutoénym vlastnikom Skupiny CPl PG. Nové akcie boli splatené
V plnom rozsahu vo forme peniazného vkladu, ¢o d’alej posilnilo vlastné imanie Spolo¢nosti CPI PG.

127



ZAKLADNY PROSPEKT

Dna 22. novembra 2021 spolo¢nost’ CPl PG oznamila, Ze uzatvorila zmluvu o upisani so spolo¢nostou Apollo Funds,
spravovanou pridruzenymi spolo¢nostami spolo¢nosti Apollo Global Management, Inc. (spolu s jej konsolidovanymi
dcérskymi spolo¢nostami d’alej len Apollo), vedicim globalnym investorom v oblasti nehnutel’nosti, na vydanie 487 012
987 novych kmenovych akcii spolo¢nosti CPI PG | ktorych cena bola stanovena na 0,616 EUR za akciu. Dodato¢ne, pan
Radovan Vitek upisal 243 506 494 novych kmenovych spolo¢nosti CPl PG za cenu 0,616 EUR za akciu, ¢o zvysilo
zakladné imanie Skupiny CPI PG o d’alsich 150 mil. EUR.

Dna 30. novembra 2021 spolo¢nost CPl PG oznamila, Zze dokoncila vydanie 487 012 987 novych kmenovych akcii
spoloc¢nosti Apollo v celkovej hodnote upisania vo vyske 300 mil. EUR (podiel predstavoval priblizne 5,5 % zakladného
imania spolo¢nosti CPI PG). Spolo¢nost’ CPI PG takisto oznamila, Ze prijala novu distribu¢nu politiku, ktorou sa od roku
2022 zvysuje jej ciel’ distribucie FFO z 50 % na 65 %.

Na mimoriadnom valnom zhromazdeni akcionarov Skupiny CPI PG, ktoré sa konalo 16. decembra 2021, akcionari rozhodli
o zru$eni moznosti vytvorit’ a vydat’ az desat’ miliard (10 000 000 000) akcii bez hlasovacieho prava s nominalnou hodnotou
desat’ eurocentov (0,10 EUR) za akciu a tiez o moznosti vytvorit' a vydat’ az desat’ miliard (10 000 000 000) akcii bez
hlasovacieho prava, ktoré budii mat’ len formu na meno.

Pan Radovan Vitek a nim vlastnené subjekty investovali spolo¢nosti CPl PG viac ako 2 mld. EUR. To zahfia pefiazné
vklady vo vyske 150 mil. v EUR v novembri 2021 a 100 mil. EUR v septembri 2021, 50 mil. aprili 2018, 100 mil. EUR v
novembri 2017 a 51,5 mil. EUR v jini 2017; nepenazny vklad vo vyske 4,45 mil. EUR v decembri 2016; penazny vklad
vo vyske 130 mil. EUR v novembri 2016; peniazny vklad vo vyske 55 mil. EUR v juni 2016; vklad dlhopisov vo vyske 297
mil. EUR vymenou za akcie v aprili 2016 a vklad dlhopisov a iverov vo vyske 149 mil. EUR vymenou za akcie v decembri
2014.

V nasledujucej tabulke sa uvadza vlastnictvo akcii spolo¢nosti CPlI PG k 31. decembru 2021, pokial’ je to Spolo¢nosti
zname:

Podiel na celkovom pocte Podiel na
Pocet kmeriovych akcii vo kmerovych akciiv ~ hlasovacich pravach
Vlastnik vlastnictve percentich v percentiach

7.902.846.980 88,77 89,44

Pan Vitek a subjekty kontrolované panom Vitkom ...........
Clerius Properties (pridruzena spolo¢nostApollo Funds) . 481.012.987 all 551
i 446.055.331 5,01 5,05

Iné

Korporatne (vlastné) akcie Skupiny CPI PG .........cccceevvnne 67.000.000 0.75 0,00
8.902.915.298 100,00 % 100,00 %

Celkové akcie v obehu .............cccoooevvvivciiiiiin e,
Ocenenie nehnutel’nosti

Roéna konsolidovana uétovna zavierka Skupiny CPIl PG sa pripravuje v stlade s IFRS, ktory zahfiia uplatfiovanie metod
realnej hodnoty. Majetok pravidelne ocenuji nezavisli odbornici. Spravy o oceneni s vypracované v stilade so Standardmi
RICS (Royal Institute of Chartered Surveyors — Kralovsky institat diplomovanych znalcov). Skupina CP1 PG uskuto¢iiuje
kazdorocne otvorené obstaravacie konanie s cielom vybrat’ externych poskytovatel'ov ocefiovania.
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V nasledujicej tabulke je uvedeny pocet a hodnota nehnuteI'ného majetku Skupiny CPl PG oceneného jednotlivymi
firmami, ako aj podiel ocenenej hodnoty na celkovom oceneni. Na ucely informativnej hodnoty s pracovné zatazenie
jednotlivych odhadcov a vysledky ocenenia prezentované podl'a obchodnych segmentov. Zahrnuty je aj podiel jednotlivych
firiem na celkovom oceneni zhrnuty podl'a obchodnych segmentov:

k 31. decembru 2021
Percento podielu vo vit'ahu k
celkovému portfoliu Skupiny CPI PG
%

Jones Lang LaSalle ........cciciiiiiii s 26
SAVILLS L. e 23
Knight Frank ... 9
9

7

7

1

2

1

5

k 31. decembru 2020
Percento podielu vo vit'ahu k
celkovému portfoliu Skupiny CPI PG
%
Jones Lang LaSalle .........cooiiiiiiiiiii i 45
SAVIILS 1.ttt bbb e bbbttt 26
Cushman & WaKefIeld ........ccvrviririiieieieeinr bbb 10
RSM TACOMA; CBRE; BNP; Knight Frank .........ccccovririnininiiininnnsieseeene e sesessenesenes 11
TIIE . R R R R R R R Rt b et Rt bt n e 4
AKVIZIENE NAKIAAY ...ttt bbbttt 6

V roku, ktory sa skoncil 31. decembra 2021, Skupina CPI PG realizovala Cisty zisk z ocenenia vo vyske 1 276 mil. EUR,
ktory suvisel s precenenim portfolii kancelarskych priestorov v Berline a Var$ave, pozemkov a rezidenénych nehnutel'nosti
v Ceskej republike a nedavnych akvizicii v Taliansku, ktoré boli zakupené s velkymi zlavami voéi realnej hodnote a
nasledne precenené. V roku, ktory sa skoncil 31. decembra 2021, realizovala Skupina CPI PG ¢&isty zisk z ocenenia vo
vyske 173 mil. EUR, ktory sa tykal kancelarskeho portfélia Skupiny CPlI PG v Berline a portfélia reziden¢nych
nehnutelnosti a pozemkov Skupiny CPI PG v Ceskej republike.

10.6 Clenovia predstavenstva CP1 PG a ManaZment Skupiny CP1 PG

Vseobecne

Spolo¢nost CPI PG je odhodlana neustale a progresivne vykonavat najlepsie postupy realitného priemyslu v stivislosti so
spravou a riadenim spolo¢nosti a nad’alej upravuje a zlepSuje svoje vnutorné postupy s cielom dosiahnut’ Grovne
vyvijajucich sa Standardov. CPIl PG sa snazi pravidelne komunikovat’ so svojimi akcionarmi a zainteresovanymi stranami,
pokial’ ide o spravu a riadenie spolo¢nosti. CPl PG sa riadi Desiatimi zdsadami a odporGi¢aniami Luxemburskej burzy
cennych papierov ako vychodisko pre jej Pravidla spravy a riadenia spolocnosti. Nastroje CPl PG a jej dcérskych
spolo¢nosti su kotované na viacerych europskych regulovanych trhoch vratane burz cennych papierov v Dubline,
Frankfurte, Luxemburgu, Tokiu, Ziirichu a VarSave. Pravidla a predpisy vztahujuce sa na tieto miesta obchodovania sa
ako také vztahuju na CPI PG alebo jej prislusné dcérske spolo¢nosti.

Predstavenstvo

Predstavenstvo CPI PG ( d’alej len Predstavenstvo) ma osem ¢lenov (d’alej len Clenovia predstavenstva). Clenovia
predstavenstva st voleni na valnom zhromazdeni akcionarov na obdobie nepresahujuce Sest’ rokov, mozu byt opatovne
zvoleni a mézu byt kedykol'vek odvolani z tejto funkcie.

Diia 6. decembra 2020 spoloénost’ CPI PG s okamzitou u¢innost'ou ozniamila odstipenie Radovana Vitka a Marie Vitek z
Predstavenstva a vymenovanie Jonathana Lewisa za nezavislého a nevykonného Clena predstavenstva. Rozhodnutia pana
Vitka a pani Vitek o odchode z funkcie boli odévodnené osobnymi déovodmi a nemaji vplyv na podiel pana Viteka v
Skupine CPI PG ani na jeho zavizok voci nej.

Dia 16. decembra 2021 mimoriadne valné zhromazdenie akcionarov spolo¢nosti CPI PG rozhodlo o zmene stanov
Spolo¢nosti a 0 vymenovani Tima Scobleho s okamzZitou a¢innost'ou do Predstavenstva Spolo¢nosti do konania riadneho
valného zhromazdenia akcionarov Spolo¢nosti, konajicom sa v roku 2022, a to vo veci schvélenia auditovanej
konsolidovanej ro¢nej €tovnej zavierky Spolo¢nosti za uctovny rok konciaci sa 31. decembra 2021. Po vymenovani pana
Scobleho sa celkovy pocet Clenov predstavenstva Spoloénosti zvysil na osem (traja vykonni riaditelia, ktori su ¢lenmi
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manazmentu, a pat’ nevykonnych riaditel'ov, z ktorych traja st nezavisli, jeden je byvaly manazér Skupiny CPI PG a jeden
je zastupca spolocnosti Apollo).

K 31. decembru 2021 Predstavenstvo pozostava z tychto ¢lenov:

Datum
Meno narodenia Sicasna pozicia V pozicii od
Edward Hughes 1966 Predseda, nezavisly nevykonny riaditel’ 10. marca 2014
Martin Némedéek 1975 Generalny riaditel’ a vykonny riaditel’ 10. marca 2014
Tomas Salajka 1975 Riaditel’ pre akvizicie, spravu aktiv a 10. marca 2014
predaj

Philippe Magistretti 1956 Nevykonny riaditel 28. maja 2014
Oliver Schlink 1970 CFO & vykonny riaditel GSG Berlin 28. maja 2014
Omar Sattar 1971 Nezavisly nevykonny riaditel’ 29. maja 2019
Jonathan Lewis 1955 Nezavisly nevykonny riaditel 6. decembra 2020
Tim Scoble 1957 Nezavisly nevykonny riaditel 16. decembra 2021

Tento tim dohliadal na tvorbu rastu, zvySovanie kapitalu a zniZzovanie finan¢ného zat'aZzenia Skupiny CPI PG.

Ulohy predsedu Predstavenstva a CEO st jasne oddelené, aby sa zabezpecila rovnovaha moci a zabranilo sa tomu, aby
kazdy c¢len uplatiioval neobmedzené rozhodovacie pravomoci.

Adresa Clenov predstavenstva je 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo.
Sumarne profily Clenov predstavenstva st uvedené v nasledovne;j &asti:

Edward Hughes

Predseda, nezavisly, nevykonny clen

Edward Hughes je Clenom predstavenstva od marca 2014. Uz viac ako 20 rokov pdsobi v oblasti investicii do nehnutel'nosti,
poradenstva a sprostredkovania v strednej Europe. Pan Hughes je skiiseny realitny a finanény odbornik, ktory sa angazuje
v mnohych vyznamnych akviziciach aktiv a rozvojovych projektoch v regione. Pan Hughes je autorizovany uétovnik. Po
zacati svojej kariéry v Arthur Andersen (Londyn — 1988), v septembri 1991 nastupil do prazskej kancelarie. Odvtedy sa
takmer vylu¢ne zameriava na strednti Eurdpu, a to aj podas svojho zamestnania ako pridruzeny riaditel’ (associate director)
spolo¢nosti GE Capital Europe. Pan Hughes je absolventom Trinity College v Dubline, kde s vyznamenanim ukon¢il
$tadium na odbore podnikania a ekonomiky (1988).

Martin Némecek
Vykonny ¢len

Martin Némecek je Clenom predstavenstva od 10. marca 2014. Pan Némecek je skiiseny odbornik v oblasti nehnutelnosti
s viac ako 20-ro¢nymi sktisenostami v pravnych aj vykonnych funkciach. Pan Némecek nasttpil do CPI PG v roku 2011
a v stcasnosti je zodpovedny za podnikovl stratégiu, medzinarodné transakcie, rozvoj podnikania a pravne zalezitosti
Skupiny CPI PG. V roku 2014 viedol integraciu spolo¢nosti CPI PG a GSG v ramci CPI PG, riadil zahrani¢nu expanziu
Skupiny CPI PG vratane prevzatia verejne kotovanych spoloénosti (vratane spolo¢nosti ABLON, ORCO, Next RE,
GLOBALWORTH a IMMOFINANZ). Pocas svojej kariéry zrealizoval akvizicie v celkovej hodnote viac ako 15 mld.
EUR. Pan Némecek bol ¢lenom predstavenstva viacerych koétovanych spolo¢nosti. Zasluzil sa o to, Ze sa spolo¢nost’” CPI
PG stala lidrom v oblasti nehnutel'nosti na medzinarodnych dlhovych kapitdlovych trhoch a oblasti ESG s tromi
investiénymi ratingmi (Moody's, S&P a JCR) a niekol’kymi priekopnickymi emisiami vratane prvych regionalnych
zelenych dlhopisov a dlhopisov viazanych na udrzatelnost. Od roku 2001 do roku 2011 pracoval ako pravnik v oblasti
prava nehnutelnosti pre Salans (v sucasnosti Dentons), Linkllaters a Kinstellar pravnické firmy. Martin vyStudoval
Pravnick fakultu Univerzity Karlovej v Prahe a Vysoku $kolu ekonomicku v Prahe.

Tomas Salajka
Vykonny clen

Tomas Salajka je Clenom predstavenstva od 10. marca 2014. Pan Salajka je zodpovedny za spravu portfolia Skupiny CPI
PG vratane vSetkych transakcii a platforiem v Nemecku, Pol'sku a Mad’arsku. Pred vstupom do Skupiny CPI PG bol pan
Salajka riaditel'om realitnej skupiny Orco Property Group a za poslednych 10 rokov pracoval aj v spolo¢nosti GE Real
Estate Germany/CEE, kde naposledy zastaval poziciu veduceho sekcie spravy a predaja aktiv CEE a predtym pracoval na
oddeleni restrukturalizicie CSOB. Studoval zahrani¢ny obchod na Vysokej $kole ekonomickej v Prahe.
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Philippe Magistretti
Nevykonny clen

Philippe Magistretti je Clenom predstavenstva od 28. maja 2014. Koncom roka 2020 odisiel zo svojich vykonnych funkcii
v CMA (Lyziarske stredisko Crans Montana). Pred vstupom do Skupiny CPl PG pan Magistretti posobil ako predseda
Seveneast, sukromnej spolo¢nosti pre spravu majetku vo Svajéiarsku od roku 2009 do roku 2015. Od augusta 2006 do
januara 2008 bol ¢lenom vykonného vyboru a riaditel'om spravy majetku v Renaissance Investment Management v Moskve.
Pred nastupom do spolo¢nosti Renaissance Investment Management pan Magistretti pracoval dva roky v UBP, kde bol
¢lenom vykonného vyboru a vediicim oddelenia privatneho bankovnictva. Pan Magistretti pracoval pre Lazard Group viac
ako desat’ rokov ako generalny partner v Lazard Freres & Co., New York (od januara 1994 do januara 2002), vykonny
riaditel' Lazard Brothers, Londyn (od januara 2002 do februara 2004) a generalny riaditel’ Crédit Agricole Lazarde
Financial Products Bank, Londyn, dcérska spolo¢nost’ spolo¢nosti Lazard Group (od aprila 1995 do juna 2003). Predtym
pan Magistretti zastaval vykonnu poziciu v AIG Financial Products, Credit Suisse First Boston a Solomon brothers v New
Yorku. Philippe bol desat’ rokov ¢lenom rady Fellows na Harvardskej zdravotnickej Skole (1992 — 2002). Je drzitel'om
MBA zo IMD (Lausanne) a doktoratu v medicine na Zenevskej univerzite (1982 — 1984) (nuklearna medicina). Je takisto
¢lenom Harvardskej lekarskej 8koly (1978 — 1981), ziskal titul doktora mediciny na Zenevskej univerzite v roku 1980
a absolvoval magisterské §tudium filozofie na Zenevskej univerzite.

Oliver Schlink
Vykonny ¢len

Oliver Schlink je Clenom predstavenstva od 28. maja 2014. Pan Schlink pracuje pre GSG Berlin viac ako desat’ rokov. Pan
Schlink je vyluéne zodpovedny za finan¢né oblasti (G¢tovnictvo, kontrola, dan, financovanie), pravne, personalne
oddelenie a finan¢né riadenie komunikacie GSG Berlin a spoluzodpovednosti s d'al§imi generalnymi riaditeI'mi GSG Berlin
za oblast’ IT a developmentu. Oliver zacal svoju kariéru v KPMG v roku 1998, kde pracoval Styri roky. V roku 2001
nastipil do Deutsche Annington (dnes Vonovia), kde pracoval takmer desat’ rokov, predovsetkym ako veduci kontrolingu.
V roku 2001 bol pan Schlink zodpovedny za riadenie jedného zo Styroch regionov skupiny Deutsche Annington, ktora
zastreSovala 43 000 bytov vo Westfalsku. Pan Schlink ma dva tituly v oblasti spravy a inzinierstva podnikov z TU Berlin,
kde v roku 1997 vystudoval Diplom Wirtschaftsingenieur.

Omar Sattar
Nezavisly, nevykonny clen

Omar Sattar je Clenom predstavenstva od 29. méja 2019. Pan Sattar je skiiseny odbornik na nehnutelnosti a kvalifikovany
znalec RICS s viac ako 25-ro¢nou praxou. Pan Sattar pochadza zo Spojeného kralovstva, vacsinu svojej kariéry vSak
pracoval v regione CEE na poziciach ako je vykonny riaditel’ organizacie Colliers International a DTZ Zadelhoff v Ceskej
republike, a zastaval aj pozicie senior riaditel'a v spolocnosti Avestus Capital Partners, aj v Orco Property Group. Pan
Sattar v sti¢asnosti vykonava svoju vlastni nezavisla poradensk ¢innost’ v oblasti nehnutel’nosti a ma titul BSC (Hons) z
ekonomiky nehnutel'nosti z University of West Scotland.

Jonathan Lewis
Nezavisly, nevykonny clen

Jonathan Lewis je Clenom predstavenstva od 6. decembra 2020. Je nezavislym realitnym konzultantom, ktory 40 rokov
vykonaval povolanie pravnika, naposledy ako partner pre oblast’ nehnutelnosti v medzinarodnej advokatskej kancelarii
CMS. Svoju kariéru zacal v advokatskej kancelarii DJFreeman, kde sa stal vykonnym riaditelom. Pocas svojej kariéry
poskytoval vyvojarom aj institucionadlnym investorom poradenstvo o vyznamnom vyvoji administrativnych priestorov v
Londyne a Spojenom kral'ovstve, ako aj o akviziciach a financovani portfélia. Bol zapojeny do vyboru pre odmeiiovanie
vyznamnych pravnickych firiem, ako aj do vykondvania riadiacich uloh. V sucasnosti je poradcom mnohych rodinnych
kancelarii s vyznamnymi portféliami nehnutelnosti, ako aj p6zickového fondu. Mimo svojich obchodnych zdujmov je
stéast'ou medzinarodnej rady Izraelskych dlhopisov a predsedom UK Jewish Film. Pan Lewis je absolventom Univerzity

v Manchestri, kde ziskal titul z ekonomiky.
Tim Scoble
Nezavisly, nevykonny clen

Tim Scoble je Clenom predstavenstva od 16. decembra 2021. Od augusta 2013 pdsobi ako poradca spoloénosti Apollo
Management International LLP. Bol obchodnym vedticim pri viacerych akviziciach a zcastnil sa ako riaditel’ na viacerych
spravnych radach, a to vo vykonnych aj nevykonnych funkciach. Za poslednych 10 rokov zastaval pan Scoble mnozstvo
d’alsich poradenskych funkcii, okrem iného v spolocnostiach Lapithus Sarl, IBRC, Q Hotels a do konca roka 2015 pdsobil
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7 rokov ako nevykonny riaditel v spolocnosti Rank Plc. Predtym bol 4 roky generalnym riaditelom spolocnosti
GuocoLeisure Ltd., koétovanej na burze v Singapure, ktord sa zaobera vol'nocasovymi aktivitami a nehnute'nostami, a
predtym bol generalnym riaditel'om jej prevadzkovej ¢innosti v Spojenom kralovstve. Viac ako 25 rokov pdsobil v oblasti
volného ¢asu a hotelierstva v Eurépe, Severnej Amerike a Azii. Pan Scoble je ¢lenom Intititu autorizovanych Gi¢tovnikov
v Anglicku a Walese.

ManaZment
Sumarne profily ¢lenov Manazmentu Spolo¢nosti su uvedené v nasledovnej Casti:

Martin Némecek — generalny riaditel’ (CEO) CPI PG, ktory bol vymenovany do funkcie v marci 2014. Jeho sumarny
zivotopis je uvedeny vysSie - Pozri ,,Predstavenstvo®.

Zdenék Havelka - vykonny riaditel’ CPl PG, ktory bol vymenovany v juni 2014. Pred vstupom do Skupiny CPI PG viedol
pan Havelka Czech Property Investments ako CEO. V Czech Property Investments za¢al v roku 2002 ako hlavny Gétovnik
a neskor bol vymenovany za hlavného finanéného riaditel’a. V roku 2005 bol vymenovany za generalneho riaditel’a (CEO)
a jeho priamymi podriadenymi boli riaditelia oddeleni vnitorného auditu, vyvoja, spravy majetku, akvizicii, spravy
majetku a operacii. Zuc¢astnil sa na najvyznamnejSich mil'nikoch pre rast realitnej skupiny, ktora sa uz davno rozsirila za
hranice Ceskej republiky. Pan Havelka je absolventom Fakulty polnohospodarstva, na Jihoeskej univerzite v Ceskych
Budg¢joviciach.

Tomas Salajka - riaditel’ pre akvizicie, spravu aktiv a predaj CPIl PG, ktory bol vymenovany do funkcie v juni 2014 bol
vymenovany. Jeho sumarny zivotopis je uvedeny vyssie - Pozri ,,Predstavenstvo.

David Greenbaum - hlavny finanény riaditel’ (CFO) CPI PG, ktory bol vymenovany do funkcie vo februari 2018. Pan
Greenbaum je zodpovedny za kapitalova $truktiru Skupiny CPl PG, externé financovanie, podnikové financie a d’alsie
strategické zalezZitosti. Pan Greenbaum zacal pracovat’ pre Skupinu CPl PG po tom, ¢o 16 rokov pracoval v banke Deutsche
Bank, kde bol naposledy spoluvediacim dlhovych kapitalovych trhov pre region CEEMEA. Pan Greenbaum je takisto
¢lenom vyboru CPI PG pre CSR. David tspesne ukoncil studium na Cornell Univerzite s vyznamenanim, s titulom v
anglickom jazyku a literature.

Pavel Méchura - finan¢ny riaditel’ v Skupine CPI PG, ktory bol do funkcie vymenovany vo februari 2018. Pavel zacdal
svoju kariéru v KPMG v roku 2004 pred vstupom do Skupiny CPI PG ako Specialista na IFRS v roku 2010. Pavel ma 11-
ro¢nu skasenost’ s nehnutel'nost’ami, z toho osem rokov s CPI PG , kde je teraz zodpovedny za Gctovnictvo a vykaznictvo
CPI PG, konsolidaciu, ocenenia a strategické planovanie. Pavel vyStudoval Technicka univerzitu v Liberci s titulom
v ekonomike a manaZérskej informatike.

Jan Kratina - riaditel' CPI Hotels, ktory bol vymenovany v juni 2006. Jan pdsobil viac ako 12 rokov ako vykonny riaditel
a devét rokov ako predseda predstavenstva CPI Hotels a ma viac ako 20 rokov sktisenosti v oblasti hotelierstva/stravovania.
Pan Kratina je v sucasnosti zodpovedny za strategicky rozvoj hotelového portfolia Skupiny CPl PG vratane identifikacie
prilezitosti a kI"acovych projektov na Slovensku, v Pol'sku, Mad’arsku, Rusku a Chorvatsku.

Mozné konflikty zaujmov

Nad ramec informacii uvedenych v Casti ,,Rizikové faktory - Zaujem vicsinového akciondra Skupiny CP1 PG sa méze lisit
od zaujmov Majitelov dlhopisov*, neexistuju ziadne potencialne konflikty zaujmov medzi povinnostami, ktoré maju
Clenovia predstavenstva vo¢i CPI PG a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

Podl’a platného luxemburského prava obchodnych spolo¢nosti v pripade, ak ¢len Predstavenstva ma priamy alebo nepriamy
konflikt medzi svojimi zdujmami a zaujmami CPl PG akejkol'vek zalezitosti, ktorti ma riesit’ Predstavenstvo, (i) musi
bezodkladne informovat’ Predstavenstvo o takomto potencidlnom konflikte; (ii) musi poziadat’, aby bol takyto potencialny
konflikt zaznamenany v zépisnici z prislusného zasadnutia Predstavenstva; a (iii) nemdze sa zucCastnit’ na takychto
rokovaniach ani hlasovat’ v stvislosti s otazkou, ktorej sa dotyka konflikt dotyka.

10.7 Zasady spravy a riadenia spolo¢nosti

Ciele spravy a riadenia spolo¢nosti Skupiny CPI PG zahffiajii excelentnost’ a transparentnost’ v riadiacich kontrolach,
podnikovom vykazovani a internych postupoch, v dosledku ¢oho dochadza k ochrane zaujmov zainteresovanych stran
Skupiny CPI PG.

Skupina CPl PG neustale skuma a implementuje najlepsie postupy odvetvia a nastavila svoje interné postupy tak, aby
spliiali medzinarodné Standardy.
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Postupy spravy a riadenia spolocnosti Skupiny CPl PG sa v zasade riadia Desiatimi zdsadami spravy a riadenia
luxemburskej burzy cennych papierov (d’alej ako 10 pravidiel). Okrem toho v roku 2019 schvalila Skupina CPI PG Eticky
kodex podnikania a spravania Skupiny CPI PG (Code of Business Ethics and Coduct of the CPI PG) (d’alej ako Eticky
kédex), ktory spolu s novozavedenymi politikami Skupiny CP1 PG tvori ramec pre spravu a dodrziavanie pravidiel Skupiny
CPI PG.

10 pravidiel poskytuje spolo¢nostiam usmernenia pri uplatiiovani pravidiel spravy a riadenia spolocnosti a postupom ¢asu
sa vyvijali v stlade so zmenami predpisov a trhovych postupov. Vychadzaju z pravnych predpisoch predpisov
Luxemburského velkovojvodstva tykajicich sa obchodnych spolo¢nosti, a najmé finan¢nych predpisov, ktoré sa vztahuju
na spolo¢nosti kotované na luxemburskej burze cennych papierov (a vo vSeobecnosti na vSetky spolo¢nosti kotované na
burze v ramci EU).

10.8 Politiky

Skupina CPI PG aktualizovala nasledujtce politiky v rokoch 2020 a 2021:
e Finan¢né
Skupina CPI PG nad’alej potvrdzuje svoj zaviazok voéi finanénej politike a Gverovym ratingom.

K 31. decembru 2021 bol Cisty LTV Skupiny CPI PG 35,7 %, &o je rekordne nizka hodnota pre Skupinu CPl PG
a pokles zo 40,7 % v porovnani s rokom 2020.

Skupina Gzko spolupracovala so svojimi poradcami, aby zabezpecila zachovanie finan¢nej politiky a uverovych
ratingov Skupiny CPI PG aj v ¢ase, ked’ Skupina CPI PG pokracuje v selektivnom raste. Medzi aktivne zvazované
stratégie patria kapitalové investicie tretich stran alebo kapitalové partnerstva na urovni Emitenta a/alebo jeho
dcérskej spolocnosti Next RE (predtym Nova RE), organicka tvorba vlastného kapitalu prostrednictvom akvizicii
s vyraznymi zlavami z realnej hodnoty a zachovanie FFO, predaj pozemkov a vedlajsich aktiv a recyklacia
kapitalu. Skupina CPI PG sa v budicnosti nad’alej zameriava na dosiahnutie ratingov vysokej tirovne BBB .

e  Obchodna etika a konanie

Eticka prax je zakladnou sucast'ou podnikovej filozofie Skupiny CPI PG. Skupina CPI PG sa zaviazala k transparentnosti
VO svojej riadiacej Struktare, v podnikovom vykazovani a v internych postupoch a pravidlach.

Zakladnou obchodnou zasadou Skupiny CPl PG je dodrziavanie platnych zakonov, trhovych Standardov a najlepsich
postupov (best practices) vratane tych, ktoré sa tykaju spravy a dodrZiavania pravidiel spolo¢nosti.

e Ucast na verejnom obstaravani a verejnych sitaziach

Skupina CPI PG zaviedla politiku obstaravania s cielom stanovit’ v§eobecné normy, ktorej cielom je zabezpecit, aby sa
vsetky ¢innosti obstaravania vykonavali nakladovo efektivnym, transparentnym a nediskriminaénym sposobom a v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Hlavnymi zasadami st zakonnost, nediskriminacia, transparentnost, nakladova
efektivnost, zdvizny charakter a dévernost’.

Skupina CPI PG dodrziava prislu$né zakony o verejnom obstaravani a verejnych sutaziach. Skupina CPl PG ma politiku
nulovej tolerancie voci akymkol'vek nezakonnym alebo neetickym postupom tykajiicim sa verejného obstardvania a
verejnych sut’azi vratane Gplatkarstva, korupcie a podvodov.

e  Zakaz korupcie, uplatkarstva a podvodov

Skupina CPI PG netoleruje korupciu, tplatkarstvo ani podvody a dodrziava vsetky platné zakony o boji proti korupcii,
uplatkarstvu a boji proti podvodom (vratane zakona Spojeného kralovstva o uplatkarstve z roku 2010 — UK Bribery Act of
2010 a zakona USA o korupénych praktikach v zahranic¢i z roku 1977 — US Foreign Corrupt Practices Act of 1977).

e Legalizacia prijmov z trestnej ¢innosti a financovaniu terorizmu
Obchodné ¢innosti Skupiny CPI PG sa vykonavaja v stlade s platnymi pravnymi predpismi o zakaze a prevencii legalizacie
prijmov z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu. Okrem toho Skupina CPl PG zaviedla opatrenia na zabranenie
zneuzivania svojich sluzieb na legaliziciu prijmov z trestnej ¢innosti a financovanie terorizmu.

e  Medzinarodné sankcie a kontroly vyvozu

Skupina CPI PG dodrziava platné pravne predpisy Eurdpskej unie, Spojenych $tatov americkych, Spojeného kralovstva a
inych krajin, ktoré sa mézu uplatiiovat’ v suvislosti s dovozom a vyvozom tovaru, sluzieb, softvéru a technologii,
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zahraniénymi ekonomickymi a obchodnymi sankciami, kontrolami vyvozu, embargami a medzinarodnym bojkotom
akéhokol'vek druhu.

e  Oznamovanie protispolocenskej ¢innosti (whistle-blowing)

Skupina CPI PG nabada svojich zamestnancov, agentov a ¢lenov vedenia, ako aj akcionarov, investorov, zakaznikov a
inych obchodnych partnerov a zainteresované strany, aby vyjadrili akékol'vek obavy v stvislosti s poruSovanim platnych
zakonov, etického kodexu, internych pravidiel Skupiny CPI PG alebo akychkol'vek inych nezakonnych alebo neetickych
zélezitosti. VSetky spravy vypracované v dobrej viere si doverné a Skupina CPl PG zaviedla postupy nezavislého
vySetrovania akychkol'vek ozndmenych nezrovnalosti. Zaciatkom roka 2022 Skupina CPl PG aktualizovala zasady
oznamovania nekalych praktik s ciefom dosiahnut’ stilad s novou smernicou EU o oznamovateloch protispolodenske;
¢innosti.
e Nelegalne vyuzivanie dovernych informacii (insider trading)

Skupina CPI PG dodrziava platné pravne predpisy o zdkaze nelegalneho vyuzivania dévernych informacii. Ani Skupina
CPI PG, ani jej zastupcovia nesmi obchodovat’ s akciami alebo inymi cennymi papiermi Ziadnej spolo¢nosti, ¢i uz priamo

alebo nepriamo, alebo prostrednictvom inej osoby, pokial tieto informacie tykajuce sa takejto spolo¢nosti neboli zverejnené,
a nesmu zverejiiovat’ takéto informacie, okrem informacii tykajicich sa bezného vykonu podnikania.

Okrem toho sa akékol'vek doverné informacie v rdmci Skupiny CPl PG poskytuju inym zastupcom len na zaklade
nevyhnutnosti. Od kazdého zastupcu sa vyzaduje, aby dbal na to, aby tieto informacie boli chranené pred nepotrebnym
alebo netimyselnym zverejnenim vratane likvidacie dokumentov obsahujucich takéto informéacie.

e Kodex spravania pre ndjomcov

Skupina CPI PG sa snaZi vybudovat’ partnerstvo so vSetkymi subjektmi, ktoré uzivaju priestory vlastnené Skupinou CPI
PG (d’alej len Najomcovia), a zabezpecit', aby fungovali spésobom, ktory je v sulade s hodnotami Skupiny CPI PG vratane
etickych, socialnych a environmentalnych aspektov.

Skupina CPI PG vyzaduje, aby vSetci najomcovia dodrziavali platné zakony, ako aj mali platné a udrziavali platné vSetky
pozadované povolenia na vykonavanie svojich obchodnych ¢innosti.

e Kodex spravania pre dodavatel'ov

Skupina CPI PG o&akava, ze dodavatelia budii spifat’ rovnaké etické, socialne a environmentalne normy ako Skupina CPI
PG. Dodrziavanie tychto noriem sa monitoruje prostrednictvom navstev na mieste a pravidelnych preskimani dodavatelov.

e  Dudsky kapital a zamestnanost’

Skupina CPI PG ocefiuje rozmanitost’ na pracovisku a snazi sa zabezpe€it’ rozmanité a inkluzivne prostredie pre vSetkych
svojich zamestnancov. Skupina CPl PG zarovefi prisne zakazuje nezdkonnu diskriminaciu alebo obtaZovanie na
pracovisku a zachovava politiky uréené na podporu rozmanitosti na pracovisku.

e  Zivotné prostredie a socialna zodpovednost’ spolocnosti

Stratégia udrzatel'nosti Skupiny CPI PG poskytuje informacie o vsetkych aspektoch riadenia a operacii Skupiny CPI PG a
Skupina CPI PG integruje socialnu zodpovednost’ spolo¢nosti (d’alej ako SZS) a environmentalne faktory do procesu
rozhodovania spolo¢nosti, ochranuje zaujmy vsetkych zainteresovanych stran, akcionarov, majitel'ov dlhopisov, veritelov,
najomcov, zamestnancov, dodavatelov, komunity a miestne organy. Skupina CPl PG je odhodlanid vytvorit' subor
kl'acovych environmentalnych ukazovatel'ov vykonnosti, ktoré zahfiiaji: spotrebu energie, emisie sklenikovych plynov,
spotrebu vody a uroven dosiahnutych osvedceni udrzatelnosti.

Predstavenstvo vytvorilo Vybor pre socidlnu zodpovednost’ podnikov, ktory sa zameriava na dohl'ad nad udrzatelnost’ou,
environmentalnou, socidlnou zodpovednostou podnikov, zelenym financovanim a otazkami dodrziavania pravidiel pre
Skupinu CPI PG.

Hlavné zasady udrzatelnosti Skupiny CPI PG st:
e Podporovat’ udrzatel'ny pristup k rozvoju a sprave nehnutelnosti;
e  Prispievat’ k ochrane zivotného prostredia a rozvoju miestnych komunit, v ktorych poésobi Skupina CPI PG;

e  Presadzovat’ udrzatelny obchodny model, ktory umoziuje Skupine CPI PG dosiahnut’ svoje obchodné ciele bez
toho, aby sa nadmerne zat’azilo zivotné prostredie;
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e  Aktivne riadit’ aktiva Skupiny CPI PG s ciel'om neustale zlepSovat’ environmentalne spravanie, kvalitu a odolnost’;
a

e Podporovat’ proaktivne prispetia vSetkych zamestnancov, najomcov, zakaznikov a zainteresovanych
stran Skupiny CPI PG k splneniu environmentalnych ciel'ov Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG schvaluje vSetkych 17 Ciel'ov udrZzatelného rozvoja (17 Sustainable Development Goals), ako ich
definovala OSN na obdobie rokov 2015 — 2030, ako aj Parizsku dohodu z roku 2015 v ramci Ramcového dohovoru OSN
o zmene klimy. Skupina CPl PG prispieva k plneniu cielov trvalo udrzatelného rozvoja vo vSetkych svojich
¢innostiach. Skupina CPI PG si ur¢ila prioritné ciele, ku ktorym chce priradit’ kI'a¢ovy a rastlci vyznam: dobré zdravie a
blahobyt; cenovo dostupna a Cista energia; dostojna praca a hospodarsky rast; priemysel, inovacie a infrastruktura;
udrzatel'né mesta a spologenstva; a opatrenia v oblasti klimy a Zivot na pevnine.

Skupina CPI PG stanovila vykonnostné ciele pre svoju produkciu sklenikovych plynov a spotrebu vody do konca roka
2030 a zvysila uroven ambicii svojho ciel'a vo vzt'ahu k intenzite sklenikovych plynov, aby bol v sulade s ciel'mi Parizske;j
dohody z marca 2021. Skupina CPI PG si tiez stanovila ciel’ prejst’ do roku 2024 na 100 % nakupu energie z obnovite'nych
zdrojov.

Skupina CPI PG investuje aj do ekologickych budov, ekologickych kapitalovych vydavkov na zlepSenie energetickej
ucinnosti a ekologickej mobility. Ciel'om Skupiny CPI PG je postupne zvysovat’ podiel zelenych a certifikovanych budov
vo svojom portfoliu a vyuzivat’ systémy environmentalneho osvedCovania na overenie hodnoty udrzatel'nosti kI'acovych
aktiv.

Skupina CPl PG ma tiez nepretrzity dialég so vSetkymi zainteresovanymi stranami a je zapojend do Sirokej $kaly
komunitnych iniciativ zameranych na aktivne zapojenie sa a charitativnych ¢innosti. Na tato skuto¢nost’ dohliada a riadi
Predstavenstvo. Cinnosti zainteresovanych stran zahffiaji udrZiavanie silnych vztahov a aktivny dialog s najomcami,
zamestnancami, investormi, miestnymi spolocenstvami, vladami a miestnymi organmi a ucast’ v pracovnych skupinach na
trovni priemyslu, ako je napriklad Ceska rada pre ekologické budovy.

Zaciatkom roku 2021 Skupina CPI PG prijala dve nasledujuce politiky:
e Rozmanitost a nediskriminacia

Skupina CPI PG je odhodlana vytvorit’ prostredie reSpektu a vazenia si individualnych rozdielov, v ktorom sa nenachadza
priama alebo nepriama diskriminacia, obt'azovanie, odvetné spravanie a/alebo sexualne titoky. Skupina CPI PG odmieta
akukol'vek formu diskriminacie a obt'azovania na zaklade pohlavia, sexudlnej orientacie, rasy, pohlavia alebo rodove;j
identity alebo prejavu, farby, vierovyznania, naboZenstva, veku, narodného povodu, etnickej prislusnosti, zdravotného
postihnutia, povodu, veteranstva alebo vojenského stavu, tehotenstva, genetickej informacie, rodinného stavu, Statnej
prislusnosti, filozofického, nabozenského alebo politického presvedéenia, bohatstva, socidlneho pozadia, zdravotného
stavu a akéhokol'vek iného charakteristického znaku chraneného zakonom. Ziadna takato diskriminacia nie je tolerovana.

e Politicka ucast, lobovanie a verejna politika

Skupina CPI PG ma politickt neutralitu a nepodporuje Ziadne politické skupiny, strany ani aktivity prostrednictvom darov
alebo inak, dokonca ani vtedy, ak to umoziuju platné zakony. Skupina CPI PG tiez respektuje slobodu politickej Gcasti
zastupcov a nabada svojich zastupcov , aby sa zapajali do ob&ianskych zalezitosti a zG¢astiiovali sa na politickom procese.
Tymto spdsobom modze Skupina CPl PG podporovat’ dobré obc¢ianstvo a vyznamne prispievat’ k svojim komunitam.
Akaékol'vek politicka ¢innost’ vo vlastnom mene zastupcu sa vSak musi vykonavat’ striktne v individualnej a stikromne;j
funkcii, nie v mene Skupiny CPI PG, prisne vo vol'nom &ase zastupcu a nesmie byt $kodliva pre dobré meno Skupiny CPI
PG.

10.9 Riadenie rizik

Manazment sa domnieva, Ze hlavné rizika, ktorym je vystavena Skupina CPl PG, sa tykaju nehnutelnosti a
financii. Celkovy pristup Skupiny CPl PG k riziku je konzervativny. Existuju vlastné rizika, ktoré st uréené povahou
podnikania, ako st vykyvy v hodnote aktiv, volnych pracovnych miest, volatilita trhového ndjomného alebo rizika spojené
s rozvojovymi ¢innostami. KI'a€ové rizika sa posudzujui podla poradia expozicie na zaklade pravdepodobnosti a rozsahu
a su intenzivne riadené. Analyza citlivosti na tieto kI'ai€ové rizika sa vykonava na urovni Skupiny CPI PG .

Manazment povazuje rizikd refinancovania za obmedzené. Rizikd moznych poruseni uverovych dohdd sa riadia
prostrednictvom konzervativnej politiky financovania a tzkeho preskiimania ukazovatel'ov stuladu.

Skupina CPI PG ma zavedené interné systémy riadenia a kontroly rizik. KI'i€ovymi prvkami systémov vnuatornej kontroly
st: Struktara riadenia uréend na umoznenie ucinného rozhodovania; pravidelné revizie kl'i¢ovych ukazovatel'ov vykonnosti,
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ako st trzby retailovych ndjomcov, vol'né miesta, vyber ndjomného, nedoplatky a pochybni dlznici, a preskiimanie
vykonnosti v porovnani s rozpoc¢tami; a funkcie vnutorného auditu a kontroly nakladov. Prisne postupy sa dodrZiavaju aj
pri pravidelnej tvorbe Stvrtrocnych a roénych udajov na zéklade prijatych politik. Existuju jasne definované usmernenia a
limity schvalovania kapitalovych a prevadzkovych vydavkov a inych klucovych obchodnych transakcii a rozhodnuti.
Systém podavania sprav o vntitornom riadeni je ur¢eny na identifikaciu vykyvov v hodnote investicii, prijmov a vydavkov.
Kapitalové projekty, hlavné zmluvy a akvizicie obchodného vlastnictva sa podrobne skiimaju a v pripade potreby schvaluje
Predstavenstvo.

Skupina CPI PG vyuZiva elektronické spracovanie tidajov v ramci automatizovanych informaénych systémov. Existuja
off-site zalozné opatrenia idajov a opatrenia na obnovu.

10.10 Sudne spory

Okrem niz§ie uvedenych pripadov pocas 12 mesiacov pred daitumom vyhotovenia tohto Zakladného prospektu neexistovali
ziadne vladne, stidne alebo arbitrazne konania (vratane akychkol'vek prebiehajicich alebo hroziacich konani, o ktorych
Emitent vie), ktoré¢ by mohli mat’ alebo v nedavnej minulosti mali vyznamny vplyv na finan¢nu situéaciu alebo ziskovost’
spolo¢nosti CPI PG alebo Skupiny CPI PG.

Spor Kingstown v Luxembursku

Spolo¢nost CPI PG dostala 20. januara 2015 predvolanie obsahujiice Zalobu troch spolocnosti, konkrétne Kingston
Partners Master Ltd. z Kajmanskych ostrovov, Kingston Partners 11, LP zo §tatu Delaware a Ktown LP zo $tatu Delaware
(dalej spolo¢ne ako Kingstown), tvrdiacich, Ze su jednym z akciondrov spolo¢nosti CPI FIM SA., podanej na stde
Tribunal d'Arrondissement de Luxembourg (d’alej ako Stid). Zaloba sa snazi uznat za vinnych spolo¢nost CPI1 PG spolu
so spolo¢nost'ou CPI FIM SA a niektorych ¢lenov predstavenstva spolo¢nosti CPI FIM SA, a to spolo¢ne a nerozdielne
zodpovedajucich za zaplatenie nadhrady skody vo vyske 14,5 mil. EUR a za moralnu ujmu vo vyske 5 mil. EUR. Podla
tvrdenia Kingstown narokovana $koda okrem iného vznikla v dosledku tidajného porusenia prav mensinovych akcionarov
spoloc¢nosti CPI FIM SA. Podl'a najlepSiecho vedomia Emitenta Kingstown v danom c¢ase nebola akcionarom spolo¢nosti
CPI PG, a preto bez akéhokol'vek predpokladu tykajiceho sa mozného porusenia je Emitent presvedceny, Zze nemoze byt
zodpovedny za porusenie prav akcionarov in¢ho subjektu.

Manazment Skupiny CPI PG prijima v8etky dostupné pravne kroky proti tymto tvrdeniam s ciel'om chranit’ jej korporatne
zaujmy, ako aj zaujmy jej akcionarov. Strany Zalované spolo¢nostou Kingstown preto vzniesli namietku exceptio
judicatum solvi, ktora spo¢iva v tom, Ze subjekt, ktory zacal konanie a ktory nema bydlisko v Eurdpskej tnii alebo v §tate,
ktory nie je ¢lenskym statom Rady Eur6py, je povinny zaplatit’ sidnu zalohu na pokrytie sudnych trov a konania na nahradu
Skody. Dna 19. februara 2016 Sud vydal rozsudok, podl'a ktorého musel kazdy zalobca zlozit’ sidnu zalohu v celkovej
vyske 90 000 EUR v ,,Caisse de Consignation* v Luxemburgu, aby mohol pokra¢ovat’ v konani. Spolo¢nost’ Kingstown
zaplatila zalohu v januari 2017 a sudny spor, ktory je v sucasnosti v procesnom $tadiu, prebieha. Pravni poradcovia
spolo¢nosti Kingstown podali dodato¢né podanie s cielom zvysit’ sumu tidajnej skody na 157 mil. EUR. Emitent je nad’alej
presvedceny, ze dany narok je neopodstatneny.

Dna 21. jana 2019 bol spoloc¢nosti CPI PG doru¢eny rozsudok prvého stupia, v ktorom sa uvadza, ze zaloba povodne
podana spolo¢nostou Kingstown v roku 2015 vo¢i spolo¢nosti CPI PG je neplatna. Sud zamietol Zalobu proti spolo¢nosti
CPI PG, pretoze narok nebol dostatocne Specifikovany (,,/ibellé obscur). Konkrétne spolocnost’ Kingstown neodévodnila
ani nevysvetlila podstatu svojho naroku voci spolo¢nosti CPl PG a nepreukazala, akym sposobom sa spolo¢nost’ CPl PG
dopustila akéhokol'vek pochybenia.

V decembri 2020 Std vyhlasil, Ze nepripustnost’ zaloby voci spolo¢nosti CPI PG a niektorym d’al§im Zalovanym neviedla
k nepripustnosti sidneho sporu voci spoloc¢nosti CPI FIM SA, dcérskej spoloc¢nosti CPl PG a ostatnym zalovanym.
Spolo¢nost’ CPI FIM SA a ostatni zalovani mali predlozit’ svoje pisomné podania v prvej polovici roku 2021. Niektori
zalovani sa rozhodli odvolat’ proti tomuto rozsudku, ktorym Std vyhlasil predmetnu zalobu za pripustni vo vztahu
k spolo¢nosti CPI FIM SA. Oc¢akava sa, ze rozhodnutie o odvolani nebude vydané skor ako v druhom Stvrtroku 2022.

Spor Kingstown v Spojenych Statoch americkych

Diia 10. aprila 2019 podala skupina spolo¢nosti Kingstown, Investhold LTD a Verali Limited (d’alej spolo¢ne ako
Zalobcovia Kingstown) Zalobu na okresnom sude Spojenych tatov americkych v juznom okrese New York (d’alej ako
Std NY) okrem iného proti spolo¢nosti CPI PG a panovi Radovanovi Vitkovi (dalej spolu ako Zalovani CPI). Sugastou
zaloby vznesenej Zalobcami Kingstown vo vztahu k spolognosti CPl PG su aj tidajné porusenia amerického zikona
Racketeer Influenced and Corrupt Organizations Act (d’alej ako RICO).

Emitent sa domnieva, ze naroky sl neopodstatnené a boli navrhnuté tak, aby vyvolali negativnu medialnu pozornost’ na
Skupinu CPI PG a vynutili si neprimerané vyrovnanie. Newyorské stidne konanie a podobné pokusy Zalobcov Kingstown
poskodit’ povest’ Skupiny CPI PG a pana Vitka nemali vobec ziadny vplyv na obchodnu ¢innost” Skupiny CPI PG.

136



ZAKLADNY PROSPEKT

Zalovani CPI podali 10. septembra 2019 navrh na zamietnutie Zaloby na Std NY. Zalobcovia Kingstown podali 22.
novembra 2019 na Sude NY zmenenu a doplnent zalobu. Zmenena a doplnend Zaloba pridava novych zalovanych, ktori
nie st z USA, a jednoducho pokracuje v nepravdivej kampani proti spolo¢nosti CPl PG a panovi Vitkovi. Zmenena a
doplnena zaloba nijako neodstranuje zavazné nedostatky jurisdikcie a nedostatky v odovodneni pdvodnej Zaloby.

Zalovani CPI podali 14. februara 2020 navrh na zamietnutie zmenenej a doplnenej zaloby. Argumenty predloZen¢ v navrhu
su podobné argumentom, ktoré predlozili Zalovani CPI v septembri 2019, a st d’alej spresnené vzhl'adom na nové tvrdenia:

(i Zalobcom Kingstown sa nepodarilo odovodnit’ aplikovatel'nost’ zdkona RICO mimo Spojenych §tatov;
(i) Stud NY nemé stidnu pravomoc nad Zalovanymi CPI;
(iii) Udajné naroky Zalobcov Kingstown v suvislosti so zikonom RICO st preml&ané podla 4-roénej premléacej doby

uvedenej v zékone RICO;

(iv) Sud NY je nevhodnym subjektom na rieSenie sporu, ked'ze okrem in¢ho Kingstown zacal v januari 2015 takmer
rovnaké konanie v Luxembursku, ktoré este stale prebieha proti niektorym Zalovanym CPI, a

v) Zalobcovia Kingstown aj napriek vsetkému nedokazali primerane $pecifikovat’ svoj narok vo&i Zalovanym CPI.

Diia 4. septembra 2020 Sid NY vyhovel navrhom Zalovanych CPI na zamietnutie Zaloby. Sud NY rozhodol, Ze vec by sa
mala odlozit’ az do vyrieSenia existujliceho konania v Luxemburgu. Sud NY tiez rozhodol, Ze Luxembursko by bolo
vhodnejsim subjektom pre sudny spor a Ze pravny systém Luxemburského vel'kovojvodstva je dostato¢ne primerany na to,
aby umoznil rieSenie narokov Zalobcov Kingstown.

Zalobcovia Kingstown podali 2. oktdbra 2020 odvolanie proti rozhodnutiu o zamietnuti Zaloby na druhy obvodny odvolaci
sad (Second Circuit Court of Appeals). Odvolanie Zalobcov Kingstown sa obmedzilo na zistenie uréitych udajnych chyb,
ktoré dany okresny stid urobil pri prijati rozhodnutia a Zalobcovia Kingstown tak neboli schopni predloZit’ nové skuto&nosti
alebo argumenty, ktoré predtym neboli predlozené na okresnom stde.

Pojednavanie o odvolani sa konalo 10. decembra 2021 a rozhodnutie o odvolani sa ofakava v priebehu niekol'kych
mesiacov. Skupina CPI PG je presved&ena, Ze jej pozicia v odvolacom konani je silna vzhI'adom na vysokd mieru respektu,
ktory musi druhy obvodny sud podla zakona priznat’ rozhodnutiu okresného sudu.

Diia 3. juna 2020 spolo¢nost’ Kingstown podala d’al§iu Zzalobu proti Skupine CPl PG a panovi Radovanovi Vitkovi na
Statnom sude v New Yorku, pri¢om tvrdila, ze doslo k jej ohovaraniu prostrednictvom medialnych sprav Skupiny CPI PG
vydanych v aprili 2019 a d’alSich vyhlaseni tykajacich sa prvého amerického sidneho konania Kingstown (d’alej ako
Zaloba za ohoviranie).

Diia 18. septembra 2020 Skupina CPI PG pristiipila k zamietnutiu Zaloby za ohovaranie, pri¢om tvrdila, Z v New Yorku
nepodlicha osobnej sudnej pravomoci a ze udajné ohovarajice vyhlasenia neboli zalovatel'né podl'a newyorského prava.

Sud statu New York 6. aprila 2021 zamietol Zalobu na ohovaranie v celom rozsahu. Diia 6. médja 2021 sa spoloénost’
Kingstown odvolala proti zamietnutiu. Ustne pojednavanie o odvolani bolo naplanované na 14. aprila 2022 a rozhodnutie
o odvolani méze trvat’ niekol’ko mesiacov az rok.

Spoloénost’ neziétovala Ziadne rezervy v suvislosti s ktorymkol'vek sporom so spolo¢nost'ou Kingstown.
Spory tykajiice sa opcnych listov vydanych spolocénost’ou CPI FIM SA

Dcérsku spolo¢nost’ Skupiny CPI PG, spolocnost’ CPI FIM SA Zalovali drzitelia opénych listov vydanych spolo¢nost'ou
CPI FIM SA a registrovanych pod koédom ISIN XS0290764728. Prva skupina drzitel'ov opénych listov podala Zalobu na
priblizne 1,2 mil. EUR v suvislosti s ozndmenim o zmene kontroly uverejnenym zo strany spolo¢nosti CPI FIM SA, ktoré
sa uskutocnilo 8. jina 2016. Druhé skupina drzitelov opénych listov zalovala spolo¢nost’ CPI FIM SA o priblizne 1 mil.
EUR v suvislosti s idajnou zmenou kontroly, ku ktorej udajne doslo v roku 2013. Tieto konania prebiehaju.

V stilade s rozsudkom Obchodného sudu v Parizi z 26. oktobra 2015, ktory sa tykal ukoncenia programu zaruk spolo¢nosti
CPI FIM SA, budu zavizky, ktoré boli prijaté do programu zaruk, ale ktoré st podmienené alebo neuplatnené (ako
napriklad neuplatnené bankové zaruky, podmienené pohl'adavky drzitel'ov opénych listov z roku 2014 registrovanych pod
kédom ISIN XS0290764728 za predpokladu, ze boli prijaté do programu zaruk), zaplatené v sulade s ich zmluvnymi
podmienkami. Zavéizky z obdobia pred prijatim do programu zaruk, ktoré neboli prijaté do programu zaruk spolocnosti
CPI FIM SA, nebudu vymahatel'né. V stvislosti s touto zmenou kontroly by sa tak mohli zohl'adnit’ len naroky drzitel'ov
opénych listov z roku 2014, ktorych potencidlne naroky boli prijaté do planu zaruk spolo¢nosti CPI FIM SA. Naroky
drzitel'ov opcnych listov z roku 2014, ktoré neboli prijaté do programu zéaruk spolo¢nosti CPI FIM SA, nebudu voci CPI
FIM SA vymahatel'né. Podl'a najlepSiecho vedomia Skupiny CPI PG Ziadny z drzitel'ov opénych listov z roku 2014, ktori
zalovali spoloc¢nost’ CPI FIM SA, neprihlasil svoje naroky suvisiace s opénymi listami z roku 2014 do programu zaruk
spolocnosti CPI FIM SA.
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Vitericon

Dna 15. marca 2019 bolo spolo¢nosti CPl PG dorucené predvolanie zo sudu v Berline. Spolo¢nost’ CPI PG Zzaluje spravca
konkurznej podstaty jej byvalej dcérskej spolo¢nosti. Spravca konkurznej podstaty Zaluje o neplatnost’ vyrovnania
vnutroskupinového dlhu od roku 2013 a od spolo¢nosti CPl PG pozaduje thradu vo vyske 10,4 mil. EUR. Sud prvého
stupiia zalobu zamietol a rozhodol v prospech Spoloé¢nosti. Zalobca podal proti rozhodnutiu odvolanie. Prebieha vymena
pisomnych podani tykajtcich sa odvolania, pricom stidne pojednavanie zatial’ nebolo vytyéené.

Next RE (predtym Nova RE)

Dia 30. oktobra 2020 spolo¢nost’ Sorgente Group Italia S.r.l. (d’alej ako SGI) oznamila spolo¢nosti Next RE predvolanie
(d’alej ako Konanie), v ktorom spolo¢nost’ SGI napadla a poziadala std v Rime, aby okrem iného vyhlasila neplatnost’
uznesenia o schvaleni zvySenia zakladného imania, ktoré predstavenstvo spolo¢nosti Next RE prijalo 29.oktobra 2020
(d’alej ako Uznesenie o zvySeni zakladného imania) za (idajné porusenie uréitych pravidiel regulujicich zékladné imanie.
Vzhl'adom na to, Zze nie je mozné vyhlasit’ neplatnost’ Uznesenia o zvySeni zakladného imania, je pravdepodobné, ze
spolo¢nost’ SGI by mohla ,,zmenit* svoje povodné naroky ohl'adom neplatnosti Uznesenia o zvysSeni zédkladného imania
na narok na nahradu $kody voci spolo¢nosti Next RE (predtym Nova RE). Na prvom pojednavani konanom dna 9. marca
2021 sudca udelil u¢astnikom konania podmienky na podanie podani na obhajobu a Konanie sa odloZilo na pojednavanie
dna 12. oktobra 2021 s cielom posudit’ pripustnost’ a relevantnost’ Ziadosti formulovanych stranami s informaciami k
obhajobe. Na poslednom pojednavani, ktoré sa konalo 12. oktdbra 2021, sudca po oboznameni sa so ziadostou oboch stran
odrocil vec na pojednavanie na objasnenie zaverov, ktoré bolo stanovené na 20. septembra 2022.

CPI Tor di Valle a mesto Rim

Dna 8. jula 2021 spolocnost CPI TOR di VALLE S.p.A., ktori nepriamo vlastni a je plne konsolidovana dcérska
spolo¢nost’ spoloénosti CPl PG (d’alej ako CPI Tor di Valle) kupila mestska oblast’ (dalej ako Oblast’) od spolo¢nosti
Eurnova S.p.A. (dalej len Eurnova) za uéelom vystavby nového $tadiona talianskeho futbalového klubu AS Roma v Rime,
ako aj obchodného parku v sulade s verejnymi postupmi v oblasti izemného planovania mestskej rady v Rime.

Po vyhlaseni futbalového klubu AS Roma, na zéklade ktorého uz tento klub nemal zaujem o $tadion v oblasti Tor di Valle,
mestska rada v Rime dia 21. jala 2021 zrusila status verejného zaujmu projektu vystavby Stadiona v oblasti Tor di Valle
(d’alej len Rozhodnutie o zru§eni) a ukonéila verejny postup v oblasti izemného planovania, a preto zabranila, aby tento
developersky projekt pokracoval.

Dna 27. oktébra 2021 spolocnost’ CPI Tor di Valle podala zalobu proti mestu Rim na prisluSnom spravnom sude.
Spolo¢nost’ CPI Tor di Valle v tejto Zalobe ziadala sud o (i) zrusenie Rozhodnutia o zruseni a (ii) uréenie prava spoloc¢nosti
CPI Tor di Valle na nahradu skody v stvislosti s Rozhodnutim o zruseni (v stvislosti so vzniknutou skodou a uslym ziskom
v rozsahu od 235 mil. EUR do 260 mil. EUR).

Podl'a externych pravnych poradcov spolocnosti CPI Tor di Valle je zaloba spolo¢nosti CPI Tor di Valle opodstatnena,
pretoze Rozhodnutie o zruseni narusilo legitimne ocakavania spolocnosti CPI Tor di Valle.

Dna 20. decembra 2021 mesto Rim napadlo Zalobu podanu spolo¢nostou CPI Tor di Valle a navySe podalo zalobu na
nahradu $kody voci spolocnosti Eurnova, futbalovému klubu AS Roma a spolo¢nosti CPI Tor di Valle, a to spolocne a
nerozdielne, alebo samostatne na pomernom zaklade s tvrdenim, ze mestu vznikla $koda vo vyske 311 mil. EUR (takéto
naroky na nahradu $kody zahfnali poskodenie dobrého mena, $kody za plytvanie administrativnej Cinnosti a Skody
sposobené nevykonanim prac vo verejnom zaujme spojenych s developerskym projektom).

Podl'a externych pravnych poradcov spolocnosti CPI Tor di Valle v pravnej zalobe, ktori podalo mesto Rim proti
spolo¢nosti CPI Tor di Vall (i) nebolo uvedené Ziadne konanie pravne pripisatel'né spolo¢nosti CPI Tor di Valle v suvislosti
s narokovanou Skodou zo strany mesta Rim; (ii) nebolo zohl'adnené to, Ze mozné $kodové udalosti (ak nejaké) nastali pred
nadobudnutim Oblasti od spolo¢nosti CPI Tor di Valle; a (iii) nebolo zohl'adnené, ze spolo¢nost’ CPI Tor di Valle nikdy
nenadobudla formalne postavenie navrhovatel’a (a preto neviedla verejné konanie uzemného pldnovania).

Podrla externych pravnych poradcov spoloc¢nosti CPI Tor di Valle je preto zaloba mesta Rim voci spolo¢nosti CPI Tor di
Valle neopodstatnena.
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Kapitalové vydavky a vydavky na vystavbu

Skupina CPI PG ma k 31. decembru 2021 zazmluvnené kapitalové zavizky v celkovej vyske 42,8 mil. EUR v stvislosti s
kapitalovymi vydavkami, ¢o predstavuje pokles z 52,4 mil. EUR k 31. decembru 2020.

Poistenie

Skupina CPI PG poistuje vSetky svoje nehnutelnosti generujlice prijmy, a to poistenim nehnutelnosti proti vSetkym
rizikam pri nakladoch na obnovu, preruseni prevadzky (prijmy za 24 mesiacov) a poistenim zodpovednosti za Skodu
sposobenu tretim osobam. Nehnutelnosti vo vystavbe su poistené proti vSetkym rizikdm. Poistenie je uzatvorené
u renomovanych medzinarodnych firiem ako Kooperativa a HDI Global SE.

10.11 Zamestnanci

K 31. decembru 2021 mala Skupina CPI PG 3485 zamestnancov na plny uvdzok (vratane zmlav na dobu uréitd) v
porovnani s 3 318 zamestnancami k 31. decembru 2020 a s 4 353 zamestnancami k 31. decembru 2019. VSetci tito
zamestnanci sa podiel’aji na hlavnej obchodnej ¢innosti Skupiny CPI PG.

K 31. decembru 2021 tvorilo 52 % zamestnancov na plny Gvazok (vratane zmliv na dobu ur¢it) zien a 48 % muzov.
Rozdelenie zamestnancov vo vyssich riadiacich funkciach (definovanych ako zamestnanci zodpovedni za planovanie,
riadenie alebo kontrolu ¢innosti v jednotlivych krajinach posobenia Skupiny CPI PG) je rozdelené podl'a pohlavia na 58,1 %
muzov a 41,9 % zien. K 31. decembru 2021 bolo 32,2 % zamestnancov Skupiny CPI PG mladsich ako 30 rokov a 47,3 %
bolo vo veku od 30-50 rokov a 20,5 % bolo vo veku nad 50 rokov.

Okrem toho Skupina CPI PG poskytuje zariadenia pre svojich zamestnancov s osobitnymi potrebami. K 31. decembru
2021 Skupina CPI PG zamestnavala celkovo 52 0s6b so zdravotnym postihnutim, ¢o predstavuje 1,5 % celkovej pracovnej

sily.
10.12 Nedavny vyvej v prvom polroku 2022

Emitent v tejto osobitnej sekcii Zakladného prospektu nizsie uvadza informacie o Skupine CPI PG reflektujuce vyvoj
v obdobi od 1. januéra 2022 (t.j. obdobie od poslednej auditovanej uctovnej zavierky CPl PG) do 30. juna 2022, ktory vo
vseobecnosti (pokial’ nie je uvedené inak) nie je zahrnuty Vo zvysnej Casti 10 tohto Zakladného prospektu.

Medzi najdélezitejsie skuto¢nosti v prvej polovici roka 2022 patria:

- Portfolio nehnutel’nosti spolo¢nosti CPl PG sa zvys$ilo na 20,9 mld. EUR (oproti 13,1 mld. EUR na konci roka
2021), ked’ze Skupina CPl PG skonsolidovala portfolia nehnutelnosti spolo¢nosti IMMOFINANZ (5,4 mld.
EUR)a S IMMO AG (3,1 mld. EUR). Celkova hodnota aktiv dosiahla 23,7 mld. EUR. EPRA NRV (NAV) (Cista
hodnota aktiv) vzrastla o 21 % na 8,5 mld. EUR.

- Cisty prijem z prenajmu sa zvysil na 263 mil. EUR (oproti 175 mil. EUR za 1. polrok 2021) a &isty obchodny
vynos vzrastol na 276 mil. EUR vdaka akviziciam, 7,7 %-nému porovnatelnému narastu hrubého prijmu z
prendjmu a stabilnej obsadenosti na Girovni 93,4 %.

- Hotely vykazali Cisty zisk vo vyske 8 mil. EUR (oproti strate vo vyske 4 mil. EUR v 1. polroku 2021), odrazajic
postupné obnovenie cestovného ruchu po koronaviruse a efektivne riadenie nakladov spolo¢nosti CPI PG ako
vlastnika - prevadzkovatela.

- Konsolidovana upravend EBITDA dosiahla 261 mil. EUR (+52 % oproti 1. polroku 2021), zatial co FFO
predstavoval 171 mil. EUR (+32 % oproti 1. polroku 2021).

- Vzhladom na na¢asovanie akvizicii spolo¢nosti CPI PG sa Cisty LTV zvysil na 44,8 %, ¢o je na hornej hranici
cielového rozpitia finanénej politiky Skupiny CPl PG. O¢akava sa, ze Cisty LTV do¢asne dosiahne najvyssiu
hodnotu v tretom Stvrtroku, po ktorom bude nasledovat’ prudké zniZenie v nasledujtcich Stvrtrokoch, ked’
Skupina CPI PG zrealizuje program predaja v hodnote viac ako 2 mld. EUR.

- Celkova likvidita predstavovala 2,5 mld. EUR vratane nevycerpanych revolvingovych tiverov vo vyske 915 mil.
EUR, z ktorych vécSina je splatna zaciatkom roka 2026.

- Nezat'azené aktiva sa znizili na 55 % (oproti 70 % na konci roka 2021), odrazajic vysoky podiel zabezpeceného
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dlhu v spolo¢nostiach IMMOFINANZ a S IMMO AG. Spolo¢nost’ CPI PG bude nad’alej pozorne sledovat’ mieru
nezat'azenych aktiv, priCcom ocakava, ze zabezpeceny dlh splati, ked’ sa nezabezpecené ceny stanu atraktivnymi.

- Pomer ¢istého trokového krytia dosiahol vysku 3,5 nasobku. Skupina Pl PG ma nizkonakladovy profil dlhu s
dlhou dobou splatnosti a vysoky stupen indexacie v naSich najomnych zmluvach (viac ako 90 %), ¢o by malo
podporit’ pomer urokového krytia v budiicnosti, najma ked’ sa dosiahnu ciele znizovania zadlZenosti.

Vyznamné udalosti po 30. juni
Povinna ponuka na prevzatie spolocnosti S IMMO AG

Dna 15. jula 2022 spolo¢nost’ CPI PG zverejnila povinnu ponuku pre spolo¢nost’ S IMMO AG. Po ukonceni pociatoéného
obdobia na prijatie ponuky dia 12. augusta 2022, spolo¢nost’ CPI PG kupila d’alsi 36,66 %-ny podiel, ¢im sa celkovy
podiel akcii zvysil na 79,20 % (priamo a nepriamo prostrednictvom spolo¢nosti IMMOFINANZ). Dodato¢né obdobie na
prijatie ponuky sa skon¢i 18. novembra 2022. Ponukova cena predstavuje zl'avu vo vyske 19 % z uctovnej hodnoty.

Financovanie a pred/Zenie preklenutia

V rokoch 2021 a 2022 spolo¢nost’ CPIPG podpisala zmluvy o 2-roénych preklenovacich tiveroch vo vyske 3,75 mld. EUR
na akvizicie spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG. Celkovo sa na akvizicie vynalozilo 3,4 mld. EUR, ktoré boli
financované z vlastného kapitalu, hotovostou a ¢erpanim preklenovacich tverov vo vyske 2,5 mld. EUR. Priblizne 900
mil. EUR z preklenovacich Giverov uz bolo splatenych, pricom v sii¢asnosti zostava nesplatenych 1,6 mld. EUR.

Diia 31. augusta 2022 Skupina CPl PG podpisala zmluvu o tvere, na zéklade ktorej sa predizila splatnost’ vietkych
preklenovacich uverov do prvej polovice roka 2025.

V auguste 2022 spolo¢nost’ S IMMO AG takisto splatila aj nadriadené nezabezpecené dlhopisy v hodnote 104 mil. EUR
so splatnostiou v rokoch 2027 a 2028, a to v désledku vlozeného ustanovenia o zmene kontroly. Splatenie sa financovalo
z dostato¢nych penaznych zostatkov spoloc¢nosti S IMMO AG.

V juli 2022 spolocnost’ CPIPG splatila zabezpeceny bankovy tver vo vyske 123 mil. EUR so splatnost'ou v decembri 2022
a ziskala novy 7-roény zabezpeteny bankovy uver vo vyske 275 mil. EUR. Podkladové aktiva sa nachadzali v Ceskej
republike, pricom ich cena bola vel'mi atraktivna.

Rozsirenie program predaja spolocnosti CP1 PG

V jni 2022 spolo¢nost’ CPI PG dokoncila (nacas) program predaja, ktory sa zacal v auguste 2021, s hrubym vynosom vo
vySke 1 mld. EUR. Predaje sa uskuto¢nili v ramci celého portfolia Skupiny CPI PG, priCom sa zameriavali na aktiva, ktoré
nie su kIicové, alebo na vyzreté aktiva.

V stcasnosti ma spolo¢nost’ CPl PG v programe predaja aktiva vo vyske viac ako 2 mld. EUR. Tento program zahfiia
priblizne 30 aktiv/transakcii zahriiujucich kancelarie, maloobchodné priestory, reziden¢né priestory a pozemky vo
viacerych geografickych oblastiach. Plany predaja potvrdili aj spolo¢nosti IMMOFINANZ (vo vyske 1 mld. EUR) a
S IMMO AG (vo vyske 200 mil. EUR). Celkovo ma konsolidovana Skupina CPl PG dobré predpoklady na to, aby v
nasledujtcich 12 az 24 mesiacoch predaja aktiva v podstatne vyssej hodnote ako 2 mld. EUR.

Vysoka miera diverzifikdcie spolu s vyraznou granularitou (velkost'ou sa aktiva na predaj pohybuju od 10 mil. EUR do
viac ako 200 mil. EUR) je pre Skupinu CPI PG vyznamnou vyhodou. Spolo¢nost’ CPIPG nie je pri realizacii predajov
zévisla od ziadneho aktiva, trhu, sektora, investora alebo trendu. V désledku toho je dovera v realizaciu vysoka.

Vyvoj vybranych financnych ukazovatel’ov
Hruby prijem z prenajmu

V 1. polroku 2022 sa hruby prijem z prendjmu zvysil o 117,6 mil. EUR (62,5 %) na 305,7 mil. EUR, a to najmé vdaka
prijmu dosiahnutému spolo¢nost’ou IMMOFINANZ, prispevkom z ostatnych akvizicii a porovnate'nému narastu vo vyske
7,7 % spolo¢nosti CPI PG.

Cisty prijem z hotelov
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V 1. polroku 2022 sa ¢isté prijmy z hotelov dostali do kladnych ¢isel a dosiahli 7,6 mil. EUR, ¢o predstavuje narast oproti
zapornej hodnote vo vyske 3,9 mil..EUR, ked’ze doslo k obnoveniu rekreacii a takisto sluzobnych ciest po pandémii Covid-
19.

Cisty zisk z ocenenia

V 1. polroku 2022 ¢isty zisk z ocenenia vo vyske 287,2 mil. EUR odrazal predovsetkym precenenie ¢eského portfolia
(168,3 mil. EUR) a portfolia spolocnosti IMMOFINANZ (71,3 mil. EUR).

Amortizacia, odpisy a znizenie hodnoty

V 1. polroku 2022 sa amortizacia, odpisy a znizenie hodnoty zvysili o 34,9 mil. EUR na 45,5 mil. EUR, a to najmi v
dosledku znizenia hodnoty pohladavok vo vyske 18,4 mil. EUR a znizenia hodnoty dlhodobého hmotného majetku (6,7
mil. EUR), ktoré bolo v 1. polroku 2021 zaporné (uvolnenie zniZenia hodnoty vo vyske 8,5 mil. EUR).

Administrativne vydavky

V 1. polroku 2022 sa administrativne naklady zvysili o 30,6 mil. EUR na 55,1 mil. EUR, a to najmé& v dosledku akvizicie
spolo¢nosti IMMOFINANZ (24,3 mil. EUR).

Ostatné prevadzkové vynosy

V 1. polroku 2022 predstavovali ostatné prevadzkové vynosy predovsetkym vyhodnu kipu vyplyvajicu z akvizicie
spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG v celkovej vyske 285,9 mil. EUR.

Urokové ndklady

V 1. polroku 2022 sa urokové naklady zvysili o 34,0 mil. EUR na 81,3 mil. EUR, a to v désledku vy$8ej miery dlhu a
konsolidacie spolo¢nosti IMMOFINANZ.

Ostatny cisty financny vysledok

Ostatny cisty finanény vysledok predovsetkym odraza p zmenu realnej hodnoty finanénych derivatov (zisk vo vyske 63,7
mil. EUR)

Celkové aktiva

V porovnani s 31. decembrom 2021 sa celkové aktiva zvysili 0 9,3 mld. EUR (65 %) na 23,7 mld. EUR k 30. janu 2022.
K tomuto narastu doslo predovsetkym v dosledku akvizicie spoloénosti IMMOFINANZ a S IMMO AG (investicie do
nehnutel'nosti sa zvysili 0 8,3 mld. EUR a hotovost/penazné ekvivalenty o 962 mil. EUR), ¢o bolo ¢iasto¢ne kompenzované
poklesom aktiv uréenych na predaj v dosledku predaja v danom obdobi.

Celkové zavdzky

V porovnani s 31. decembrom 2021 sa celkové zavizky zvysili o 6,7 mld. EUR na 13,3 mld. EUR k 30. jinu 2022, a to
najmi v doésledku akvizicie spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG. Skupina CPI PG vydala nové dlhopisy a
Schuldschein v hodnote 1,2 mld. EUR a splatila dlhopisy v hodnote 1,2 mld. EUR. Pocas 1. polroka 2022 Skupina CPI PG
Cerpala novy preklenovaci uver, pricom k 30. junu 2022 zostalo nesplatenych 1,2 mld. EUR.

V porovnani s 31. decembrom 2021 sa odlozeny daniovy zaviazok zvysil o 674 mil. EUR na 1,8 mld. EUR k 30. junu 2022,
a to najma v dosledku akvizicie spolo¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG.

VLASTNE IMANIE A EPRA NRV

Celkové vlastné imanie sa zvysilo zo 7,7 mld. EUR k 31. decembru 2021 na 10,4 mld. EUR k 30. janu 2022 (narast o 2,7
mld. EUR). Pohyby zloziek vlastného imania boli nasledovné:

. Zvysenie v dosledku zisku za dané obdobie vo vyske 750,8 mil. EUR (zisk pre vlastnikov vo vyske 682,8 mil.
EUR);
. Zvysenie rezervy na prepocet, precenenie a zabezpecenie v celkovej vyske 49,1 mil. EUR;
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. Zvysenie nekontrolovanych podielov o 1,8 mld. EUR prostrednictvom akvizicie spolo¢nosti IMMOFINANZ a
S IMMO AG;
. Zvysenie nerozdeleného zisku o 75,3 mil. EUR v dosledku nadobudnutia d’alSich nekontrolovanych podielov;

K 30. jinu 2022 bola EPRA NRYV vo vyske 8,5 mld. EUR, ¢o predstavuje narast o 20,7 % v porovnani s 31. decembrom
2021. Narast EPRA NRYV sposobili zmeny vo vlastnom imani Skupiny pripisatelnom vlastnikom (narast nerozdeleného
zisku a ostatnych rezerv) a zmeny v odlozenej dani z precenenia (najmé v dosledku akvizicie spolo¢nosti IMMOFINANZ
a S IMMO AG a precenenia v 1. polroku 2022).
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11. INFORMACIE O RUCITELOVI

11.1 Schvaleni auditori

Individualna uctovna zavierka Rucitela za rok 2020 podl'a Luxemburskych uctovnych $tandardov, ktora pozostava z
individualneho vykazu o finan¢nej situacii k 31. decembru 2020, vykazu individualnych prijmov za rok konciaci sa 31.
decembra 2020 a individualneho vykazu peniaznych tokov za rok konciaci sa 31. decembra 2021, ako aj poznamok k
finanénému vykazu a individudlna uctovna zavierka Rucitel'a za rok 2021 podla Luxemburskych uctovnych Standardov,
ktora pozostava z individualneho vykazu o finan¢nej situacii k 31. decembru 2021, vykazu individualnych prijmov za rok
kongiaci sa 31. decembrom 2021 a individualneho vykazu pefiaznych tokov za rok konéiaci sa 31. decembrom 2021, ako
aj poznamok k finanénému vykazu (d’alej spolo¢ne ako Uétovné zavierky Ruéitela) boli auditované spoloénostou Baker
Tilly Audit & Assurance s.a r.l (Auditor Rucitela).

Obchodné meno: Baker Tilly Audit & Assurance s.ar.l.

Cislo osved¢enia: C.S.S.F.n° 146
Sidlo spolo¢nosti: L-2529 Howald, Luxemburg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo

Institut des Réviseurs d'Entreprises, Luxemburg
Gaétan FRANCOIS, partner
Licencia ¢. 104111

Clenstvo v profesijnej organizacii:
Zodpovedna osoba:
Cislo osvedc¢enia:

Auditor Rucitel'a nema, podl'a najlepSicho vedomia Emitenta, Zziadny podstatny zaujem na Rucitel'ovi. Na tcely tohto
vyhlasenia Emitent bez obmedzenia vzal na zretel tieto podstatné skutoCnosti tykajuce sa vztahu Rucitela s
Auditorom Rucitel'a: akékol'vek (i) vlastnictvo akcii vydanych Rucitelom alebo akcii s vlastnickym podielom v
spolo¢nostiach, ktoré st pridruzené k Rucitel'ovi, alebo akékol'vek moznosti nadobudnut’ alebo upisat’ takéto akcie alebo
vlastnicke podiely; (ii) zamestnanie alebo odSkodnenie Emitenta; (iii) ¢lenstvo v organoch Rucitel’a; (iv) vztah s
manazérom; alebo (v) kétovanie dlhopisov na regulovanom trhu BCPB.

11.2 Rizikové faktory spojené s RucitePom

Rizikové faktory spojené s Ruéitelom st uvedené v &asti 2 (Rizikové faktory), sekcia ,Rizikové faktory spojené s
Rucitelom*.

11.3 Informacie o Ruéitelovi

Zdkladné informdcie o Rucitel’ovi

Obchodné meno:
Registracia:

LEI:

Déatum registracie:
Détum zalozenia:
Sidlo spolo¢nosti:
Préavna forma:

Rozhodné pravo:

Telefonne Eislo:

Doba trvania:

Zakony a iné pravne predpisy, ktorymi sa

riadi Rucitel, a hlavné pravne predpisy, ktorymi
sa riadia jeho vyznamné dcérske spolocnosti alebo
pridruzené spolo¢nosti

Efimacor S.a r.L

RCS Luxembourg: B 113459
3157001R7LSNVXJOPU33

16. Decembra 2005

16. Decembra 2005

40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg
private limited liability company (société a responsabilité
limitée)

Pravo Luxemburského velkovojvodstva
+352 26 47 67 58

Na neurcity cas

Pravo Luxemburského velkovojvodstva
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Zakladatel’ska zmluva

Dnia 16. decembra 2005 bol Rucitel’ zaloZeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée) na
obchodné ucely. Rucitel’ bol zaregistrovany v RCS Luxemburg pod registraénym ¢. B 113459 dia 23. januara 2006.

Podrla ¢lanku 3 aktualne platnych stanov, je predmet ¢innosti Ruéitel'a okrem iného nadobudanie a drzba podielov, v
akejkol'vek forme, v inych Iuxemburskych alebo zahrani¢nych subjektoch, okrem iného prostrednictvom upisania alebo
nadobudnutia akychkol'vek cennych papierov a prav prostrednictvom ucasti, prispevku, upisovatel'skej kiipy alebo opcie,
rokovanim alebo akymkol'vek inym sposobom, alebo finanénych dlhovych nastroje v akejkol'vek forme, a spravovanie,
rozvijat’ a manaZovanie takychto podielov.

Zdkladné imanie Rucitel’a
Zakladné imanie rucitela je 12.500 EUR (dvanast’ tisic pat’sto EUR) a bolo splatené v plnej vyske.
Historia a rozvoj Rucitel’a

Dna 16. decembra 2005 bol rucitel’ podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva zaregistrovany ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym. Rucitel’ bol zaregistrovany v RCS Luxemburg pod registracnym ¢. B 113459 dna dna 23. januara 2006.

Nesplatené uivery a investicné ndstroje vydané Rucitel’om

K datumu tohto Zakladného prospektu Rucitel’ nema Ziadne nesplatené uvery ani vydané investi¢né nastroje s vynimkou
tveru poskytnutého Ruditel'ovi spolo¢nostou J&T PRIVATE INVESTMENTS Il B.V. s nesplatenou istinou vo vyske
189.666.666,65 EUR, uveru poskytnutého Rucitel'ovi Konecnou kontrolujicou osobou s nesplatenou istinou vo vyske
89.076.860,86 EUR, a tveru poskytnutého Rucitel'ovi spolocnostou Senales Invest S. a r.l., ovladanou Konecnou
kontrolujucou osobou, s nesplatenou istinou vo vyske 44.762.273,04 EUR.

Udalosti Specifické pre Rucitel’a
Emitent si nie je vedomy ziadnej udalosti, ktora by mala zavazny nepriaznivy vplyv na posudenie solventnosti Rucitel’a.
Uverovy rating

Ku diiu tohto Zakladného prospektu nebol Ruéitel’ovi prideleny rating ziadnou spolo¢nostou registrovanou podl'a
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 alebo akoukol'vek inou spolo¢nostou.

Podstatné zmeny vo financnej Struktire Rucitel’a

Emitent o¢akava, Ze Rugitel’ uzavrie s Emitentom uverov zmluvu v Deii emisie alebo priblizne v Dni Emisie prislusnych
Dlhopisov emitovanych v ramci Programu, ako sa uvadza v &asti 9 (Informdcie o Emitentovi), sekcia Podstatné zmeny vo
financnej Struktiire Emitenta tohto Zakladného prospektu.

Okrem toho sa od predchadzajiiceho Gétovného obdobia u Rucitela nevyskytla Ziadna vyznamna zmena vo finanénej
Struktire Rucitela.

Opis ocakdavaného financovania ¢innosti Rucitel’a

Financovanie sa bude poskytovat Rucitel'ovi prostrednictvom vnutroskupinového financovania od Emitenta, ako je
uvedené v Casti 9 (Informdcie o Emitentovi), sekcia Podstatné zmeny vo financnej Strukture emitenta tohto Zakladného
prospektu.

Rugitel’ je zmluvnou stranou zmluvy o terminovanom uvere vo vyske do 246.000.000 EUR z 29. novembra 2021 medzi
Rucitel'om ako dlznikom a J&T PRIVATE INVESTMENTS II B.V. ako veritel'om.

Okrem vyssie uvedeného Emitent nema informaciu o Ziadnom ocakévanom financovani ¢innosti Rucitel’a.
114 PrehlP’ad obchodnych ¢innosti Ruditel’a

Cinnosti vpkondvané Rucitel’om

Hlavnou c¢innostou Rucitela je nadobudat’ a vlastnit' podiely v akejkol'vek forme v inych luxemburskych alebo
zahrani¢nych subjektoch, okrem iného prostrednictvom upisania alebo nadobudnutia akychkol'vek cennych papierov a
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prav prostrednictvom ucasti, prispevku, upisovatel'skej pevnej kupy alebo opcie, rokovania alebo akymkol'vek inym
sposobom, alebo finanéné dlhové nastroje v akejkol'vek forme a obsluhovat, spravovat’ a rozvijat’ takéto podiely.

K datumu tohto Zakladného prospektu Rucitel’ vlastni 786.795.344 akcii emitovanych CPI PG, ktoré predstavuju 8,84 %-
ny podiel na hlasovacich pravach a 8,90 % podiel na zakladnom imani CPl PG. Obchodné ¢innosti CPI PG a jej dcérskych
spolocnosti st opisané v ¢asti Informdcie o Skupine CPI PG.

115 Hlavné trhy, na ktorych Rucitel’ posobi

Pokial’ ide o jeho hlavné ¢innosti, Rucitel’ nekonkuruje na Ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely ani
postavenie na trhu.

Hlavné trhy CPI PG a jej dcérskych spolo¢nosti st opisané v ¢asti 10 (Informdcie o Skupine CPI PG) tohto Zakladného
prospektu.

11.6 Organizacna Struktira Ruditel’a

Struktura akciondrov Rucitel’a

Rucitel’ je priamo vo vlastnictve pana Radovana Viteka, datum narodenia: 22. januar 1971, ktory vlastni akcie
predstavujiice 100 % zékladného imania a hlasovacich prav Rucitel’a. Rucitel je preto priamo kontrolovany jeho jedinym
akcionarom. Rucitel' sa neriadi osobitnymi politikami, ktoré by zabranili zneuZitiu kontroly Rucitela jeho jedinym
akcionarom. Rucitel’ dodrziava pravidla a opatrenia stanovené prislusnymi predpismi a povazuje to za dostatocné.

Emitent nemé informaciu o ziadnych dojednaniach, ktoré mézu viest' v nasledovnom obdobi ku zmene kontroly nad
Rucitel'om.

Zavislost’ Rucitela od Skupiny CPI PG
Rugitel je zavisly od Skupiny CPI PG.

Ked’ze Rucitel’ je holdingovou spolocnost’ou, je zavisly od generovania prijmov prostrednictvom spolo¢nosti, v ktorych
vlastni podiel, najmé spolo¢nost’ CPl PG a Skupina CPI PG ako celok.

Schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavdzky v Rucenia moze zavisiet’ od toho, ¢i Rucitel’ prijima distribucie od CPI PG Tato
skuto¢nost’ moze stanovit’ zavislost’ zdroja prijmu Rucitel’a od CPI PG a jej finan¢nych vysledkov.

11.7 Informacie o trendoch

Ziadna zdvaZnd nepriaznivd zmena

Emitent vyhlasuje, ze od datumu poslednej auditovanej uctovnej zavierky Rucitel'a nedoslo k ziadnym zavaznym
nepriaznivym zmenam vo vyhliadkach Ruditel’a.

Informdcie o trendoch

K datumu tohto Zakladného prospektu si Emitent nie je vedomy ziadnych trendov, neistdt, narokov, zaviazkov alebo
udalosti, ktoré by realne mohli mat’ nepriaznivy vplyv na vyhliadky Rucitela.

Ked'ze Skupina CPI PG p6sobi na trhu s nehnutel'nost'ami, existuje niekol’ko faktorov a trendov, ktoré mézu mat’ vplyv na
Skupina CPI PG (a tym aj na Ruditel’a). Takéto trendy su podrobne opisané v &asti 10 (Informdcie o Skupine CP1 PG) tohto
Zakladného prospektu.

11.8 Prognozy alebo odhady zisku

Rugitel’ nevytvara ziadnu prognézu ani odhad zisku vo formate, ktory je v stlade s poziadavkami Nariadenia o prospekte,
a Emitent sa preto rozhodol nezahrnut’ takito prognozu alebo odhad do Zakladného prospektu.

11.9 Administrativne, riadiace a dozorné organy Rucitel’a

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym orginom Rugditela. Predstavenstvo je zodpovedné za obchodné riadenie Ruditel'a a za
akékol'vek iné pravomoci, ktoré nie su zverené inému organu Rucitela na zaklade stanov, zdkona alebo rozhodnutia
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prislusného verejného organu. Predstavenstvo zabezpecuje riadne ctovnictvo, predkladd valnému zhromazdeniu na
schvélenie bezné, mimoriadne, konsolidované a pripadne priebezné uctovné zavierky a navrh na rozdelenie zisku alebo
vyrovnanie straty v sulade so stanovami. Valné zhromazdenie menuje a odvolava ¢lenov predstavenstva.

Clenovia predstavenstva zastupujii Ru¢itel’a individualne.

Ku diu tohto Zakladného prospektu st ¢lenovia Predstavenstva Rugditel’a:

Radovan Vitek

Obchodna adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg

Datum vymenovania: 28. augusta 2017

Skusenosti a iné relevantné Pan Vitek je skiisenym investorom v oblasti nehnutel'nosti a primarny
informacie: akcionar spolo¢nosti CPI PG.

Marie Vitek

Obchodna adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg

Datum vymenovania: 28. augusta 2017

Skusenosti a iné relevantné Pani Vitek je skisenym investorom v oblasti nehnutel'nosti.
informacie:

Radovan Vitek

Radovan Vitek je podnikatel'om, investorom a zakladatel'om Skupiny CPI PG. Svoju investi¢nu kariéru zacal kupénovou
privatizaciou v Slovenskej republike, nasledne presunul svoje podnikatel'ské aktivity do Ceskej republiky, aby sa zameral
na investi¢né nehnutelnosti v Prahe. V roku 1996 ziskal pan Vitek investiény fond Boleslavsko, ktory transformoval do
svojej skupiny nehnutel'nosti (v sticasnosti CPI PG Group). Zaciatkom 21. storoCia ziskal Siroké portfolio nehnutel'nosti
a pozemkov v Ceskej republike a v Slovenskej republike. Jeho hlavnym cielom bol rychlo sa rozvijajiici maloobchodny
sektor, nakol'ko sa Ceské republika pripravovala na vstup do Eurdpskej tnie. V ¢ase hospodarskej krizy, pri absencii
konkurencie, pan Vitek vyrazne navysil svoje investicie do segmentu kancelarskych nehnutelnosti. V roku 2014 zalozil
pan Vitek Skupinu CPI PG v su¢asnom formate a spojenim Czech Property Investments a GSG Group (subjekt vlastniaci

.....

v Europe.
Marie Vitek

Marie Vitek posobila od 2017 do 2020 ako ¢lenka predstavenstva CPI PG. V rokoch 2012 az 2016 pracovala v Skupine
CPI PG ako strategicka finan¢na manazérka. Najskor zriadila ZIBA Glass Experience Museum, rozsiahly vystavny projekt
V Prahe. Pred nastupom do Skupiny CPI PG pracovala pre Wotan Invest ako riaditel'ka akvizicii a projektového
financovania. DalSiu skusenost’ ziskala riadenim vlastnej spoloénosti zameranej na usporaduvanie golfovych turnajov
a ekonomickych kongresov a nakoniec ako poradkyiia Heinekenu pocas jeho expanzie v Ceskej republike. Pani Vitek
vyStudovala Podnikatel'ska fakultu na Vysokém uceni technickém v Brné Management.

Dozorné a kontrolné organy
Rucitel’ nema kontrolné a dozorné orgény.
Vyhlasenie o konflikte zaujmov a sulade so zdravym reZimom riadenia a spravy spoloc¢nosti

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného konfliktu zdujmov ~medzi povinnostami ¢lenov
predstavenstva voc¢i Rucitel’ovi a [ich] sikromnych zaujmov alebo inych povinnosti. Po¢as vykonu [ich]funkcie ¢lena
predstavenstva vSak moze dojst’ ku konfliktu zaujmov, pretoze [su] tiez ¢lenmi organov inych spolocnosti a sleduju zadujmy
takychto spolognosti alebo 0sob, ktoré su kontrolované takymito spolo¢nostami. Rugitel spiia vietky poziadavky na
spravu a riadenie stanovené platnymi zdkonmi a inymi pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva,
predovsetkym Zakona z 10. augusta 1915 o obchodnych spolo¢nostiach, v platnom zneni. Rucitel’ vo svojej sprave a riadeni
dodrziava poziadavky spravy a riadenia spoloc¢nosti vyplyvajice z platnych zakonov a inych pravnych predpisov, ktoré
povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi ziadnymi pravidlami Specifikovanymi v ziadnom kddexe spravy a riadenia
spolo¢nosti.
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11.10  Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a pasiv rucitel’a, financnej situdcie a ziskov a strat

Nasledujuce tabulky poskytujii prehlad vybranych historickych individualnych financnych udajov z individualnych
auditovanych U¢tovnych zavierok Rucitel’a za rok 2021 a 2020, zostavenych podl'a Luxemburskych G¢tovnych standardov:

Aktiva (v eurach)

k 31. decembru

2021 2020 2019
Dlhodoby majetok 1.194.290.495,85 307.038.643,95 307.038.643,95
Finan¢é aktiva 1.194.290.495,85 307.038.643,85 307.038.643,95
Podiely v podnikoch s podstatnym vplyvom 1.050.908.500,00 0 0
Kapitalova udast’ 143.381.995,85 307.038.643,95 307.038.643,95
Obezné aktiva 305.811.314,94 78.399.844,63 78.399.844,83
Hotovost v banke a v pokladni 298.502,02 10.910,76 61.078,96
Spolu aktiva 1.500.103.477,79 385.393.320,58 385.438.488,78
Kapitdl, rezervy, zavdzky (v eurdach) k 31. decembru

2021 2020 2019
Kapital a rezervy 1.047.941.766,74 17.860.208,97 17.479.653,64
Zéakladné imanie 12.500 12.500 12.500
Rezervy 14.632,00 14.632,00 14.632,00
Zakonny rezervny fond 14.632,00 14.632,00 14.632,00
Prevedeny zisk alebo strata 17.933.076,97 17.452.521,64 (15.730.033,75)
Zisk alebo strata za 1¢tovné obdobie 1.030.081.557,57 380.555,33 33.182.555,39
Zavizky voéi uverovym institiiciam 232.063.232,88 470,12 0
Zavizky voci pridruzenym spolo¢nostiam 75.849.753,32 39.370.743,30 71.779.709,63
Spolu kapital, rezervy a zavizky 1.500.103.477,79 385.393.320,58 385.438.488,78
Vykaz ziskov a strat (v eurdach) k 31. decembru

2021 2020 2019
Cisty obrat 0 0 0
Zmena stavu zasob hotovych vyrobkov 0 0 0
Suroviny a spotrebna a ostatné externé naklady (11.937,77) (11.020,00) (24.963,48)
Ostatné prevadzkové vynosy 0 0 0
Personalne naklady 0 0 0
Ostatné prevadzkové naklady (499,76) (452,96) (784,10)
Vynosy z kapitalovej Gi¢asti 1.033.147.351,90 0 34.348.189,80
Ostatné pohladavané troky a obdobné vynosy 1.304.631,39 1.074.606,67 1.034.035,00
Splatné troky a podobné naklady (4.354.219,49) (677.763,39) (2.169.106,83)
Dan zo zisku alebo straty 0 0 0
Vysledok hospodarenia po zdaneni 1.030.086.331,57 385.370,33 33.187.370,39
Zisk alebo strata za i¢tovné obdobie 1.030.081,77 380.555,33 33.182.555,39

Uplné individualne audtiované Uétovné zavierky Ruéitel’a za rok 2021 a 2020 a auditované Uétovné zavierky Rugitel’a za
obdobie konciace sa 31. decembra 2021, st zahrnuté do Zakladného prospektu odkazom (pozri ¢ast’ ,,Dokumenty zahrnuté
prostrednictvom odkazu*). Ruditel’ nema povinnost’ zostavovat’ uctovné zavierky podla IFRS, ani sa k ddtumu Zakladného
prospektu nerozhodol o zostavovani Gctovnych zavierok podl'a IFRS a ani ziadne uétovné zavierky podl'a IFRS nezverejnil.
Rucitel nema povinnost’ zostavovat’ konsolidovanti ii¢tuvna zavierku.

Niektoré informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte boli zaokrihlené, a preto sa ¢isla uvedené v jednotlivych
tabul’kdch mé6zu mierne 1iSit. Sumy v kazdej tabulke sa nemusia rovnat’ aritmetickému suctu Cisiel, ktoré predchadzaji
suctu. Nakol’ko boli niektoré informacie v tomto Zakladnom prospekte zaokruhlené, znamena to okrem iného, Ze ¢iselné
udaje uvedené pre tu istu polozku sa m6zu mierne lisit’ v réznych miestach Zakladného prospektu a ¢iselné idaje uvedené
ako stcet niektorych ¢iselnych tdajov nemusia byt aritmetickym sti¢tom ¢iselnych tdajov, na ktorych st zalozené.

Auditované individualne U¢tovné zavierky Rucitela za rok 2021 a 2020 overil Auditor Ru¢itel’a, v savislosti s &im vydal
bezvyhradné stanovisko. Podl'a najlepSicho vedomia Emitenta sa vo vyhlade Rucitel'a nevyskytli Ziadne vyznamné
nepriaznivé zmeny a nedoslo k Ziadnym vecnym zmenam vo financnej alebo obchodnej situdcii Rucitela medzi datumom
poslednej auditovanej uétovnej zavierky, t. j. 31. decembrom 2021, a datumom tohto Zakladného prospektu s vynimkou
pripadov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte.
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11.11 Sudne a rozhodcovské konania

V poslednych 12 mesiacoch Rucitel’ nebol Gcastnikom Ziadneho stidneho, spravneho alebo arbitrazneho konania (vratane
tych, ktoré st neukoncené alebo hrozi, Ze nastant, o ktorych ma Rucitel’ informaciu), ktoré mozu mat’ alebo mali zavazny
nepriaznivy vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Rucitel’a.

11.12 Vyznamna zmena vo financnej situicii Rucitel’a

Od konca posledného fiskalneho obdobia nenastali Ziadne vyznamné zmeny Vo finan¢nej situacii Rucitel’a okrem zmien,
ktoré vzniknu v suvislosti s iverovymi zmluvami opisanymi v Casti 9 (,,[nformdcie o emitentovi — Vyznamné zmeny vo
financnej Struktire Emitenta*) tohto Zakladného prospektu.

11.13  Vyznamné zmluvy

Od datumu tohto Zakladného prospektu Rucitel’ neuzatvoril ziadnu vyznamnu zmluvu s vynimkou zmluv uzavretych v
ramci bezného podnikania Rucitel'a, ktoré by mohli viest' k vzniku zavédzku alebo naroku ktorejkol'vek pridruzenej

spolo¢nosti Rucitel’a, ¢o by malo vyznamny nepriaznivy vplyv na schopnost’ Rucitel'a plnit’ si zavizky vyplyvajice z
Rugitel'ského vyhlasenia.
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VSEOBECNE INFORMACIE

Hlavny manaZér. Emitent uzavrie zmluvu o umiestneni dlhopisov vo vztahu ku kazdej individualnej Emisii
podla Programu so spolo¢nostou J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC
186 00, Ceska republika, ICO: 471 15378, zapisanou v Obchodnom registri Mestského siidu v Prahe pod
spisovou znackou B 1731, konajucou v Slovenskej republike prostrednictvom svojej organizaénej zlozky J & T
BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, zapisanou v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka
¢.: 1320/B vo svojej funkcii hlavného manazéra zodpovedajiceho za umiestnenie Dlhopisov.

Aranzér. Emitent vymenoval spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapisani v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom
Vv Prahe pod spisovou znackou B 16661, aby konala ako aranzér na zaklade mandatnej zmluvy (ptikazni smlouvy)
0 obstarani emisii Dlhopisov v rdmci Programu. Aranzér bude vykonavat’ tieto ¢innosti podl'a § 6 ods. 2 pism. f)
Zakona o cennych papieroch.

Administrator, Agent pre vypolty a Kotaény agent. Emitent vymenoval spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so
sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisan(i
v Obchodnom registri Mestského sudu v Prahe pod spisovou znackou B 1731, konajucu v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvorakovo nébrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisanti v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B, aby konala ako administrator a agent pre vypocty VO
vztahu K platbam vynosov z DIhopisov a splateniu DIhopisov a ako kotaény agent v stvislosti s prijatim kazdej
Emisie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Agent pre zabezpedenie. Emitent vymenoval J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha
8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisanii v Obchodnom registri Mestského sudu v Prahe pod
spisovou zna¢kou B 1731, aby konala ako spolo¢ny zastupca Majitel'ov dlhopisov na zdklade zmluvy o vykone
funkcie agenta pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpelenie bude vykonavat’' vSetky povinnosti, ktoré zvycajne
vykonava agent pre zabezpecenie na zaklade zmluvy s agentom pre zabezpecenie, § 5d a d’alSich prislusnych
ustanoveni Zakona o dlhopisoch.

Schvalenie a oznamenia. Tento Zakladny prospekt nebude podlichat’ schvaleniu ziadneho spravneho alebo iného
organu akéhokol'vek pravneho poriadku s vynimkou NBS v Slovenskej republike. Emitent moze podat’ CNB
ziadost’ o vydanie osved¢enia 0 schvaleni Zakladného prospektu vratane vietkych jeho Dodatkov potvrdzujucich,
ze boli vypracované v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Emitentom ani Hlavnym manazérom neboli
a v buducnosti ani nebudt podniknuté ziadne kroky v akejkol'vek krajine alebo jurisdikcii, ktoré by umozinovali
verejnii ponuku Dlhopisov alebo vlastnictvo alebo distribciu akéhokol'vek ponukového materialu vo vztahu
k nim v akejkol'vek krajine alebo jurisdikcii, kde sa podniknutie krokov na tento el vyzaduje. Od 0s6b, ktorym
sa dostane do ruk Zakladny prospekt alebo ktorékol'vek Kone¢né podmienky, Emitent a Hlavny manazér vyzaduja
dodrziavanie vSetkych platnych pravnych predpisov a nariadeni kaZzdej krajiny alebo jurisdikcie, v ktorej alebo
z ktorej kupuju, ponukajui, predavaju alebo dodavaju Dlhopisy, alebo maju vo svojej drzbe alebo distribuuju takyto
ponukovy material, vo vSetkych pripadoch na ich vlastné naklady.

Kotovanie a prijatie na obchodovanie. Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta méze podat’ Ziadost
0 prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany volny trh BCPB, v kazdom pripade tak, ako to bude blizsie
$pecifikované v Kone¢nych podmienkach.

Sihlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné suhlasy, rozhodnutia a schvalenia v zmysle
pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta a Rucitel’a.

Cisla ISIN. Prisluiné medzindrodné identifika¢né &islo cennych papierov (ISIN) vo vztahu k Dlhopisom
vydanym v ramci Programu bude uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku.
Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim
Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom jazyku rozhodujuce znenie
Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Zakonny auditor Emitenta. Spolo¢nost’ Mazars Slovensko, s.r.0., so sidlom SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 35793 813, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 22257/B.

Zakonni auditor Ruéitela. Spolo¢nost’ Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l. so sidlom 45, rue des Scillas, L-
2529 Howald, Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana v RCS Luxembourg (Registre de Commerce
et des Societes Luxembourg) pod registraénym Cislom B 178997.

Udaje overené auditorom. Okrem udajov prevzatych z auditovanych Gétovnych zavierok Emitenta a Rugitel’a
v Zakladnom prospekte Ziadne iné tidaje overené auditorom. Auditor neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Dlhopisom nebol prideleny rating spoloénostou registrovanou podl'a Nariadenia
Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o0 ratingovych agentirach. Dlhopisy
nemajui samostatny rating, ani sa neocakava, ze Dlhopisom bude rating prideleny.

Poradcovia: V stvislosti so vznikom Programu Emitentovi radi Aranzér, ktory je opravneny vykonavat’ ¢innosti
spojené s pripravou Zakladného prospektu a dokumentov potrebnych na zostavenie Programu a obstaranie Emisie.
Pri zostavovani Programu, priprave Zakladného prospektu a dojednani prvej emisie Emitent nepriamo vyuzil
sluzby Aldertree legal s.r.o., ako pravny poradca vediceho manazéra pre slovenské pravo a sluzby White & Case,
s.r.0., advokatni kancelaf, ako pravny poradca vediiceho manazéra pre ¢eské pravo.

Informacie od tretich stran a stanoviska znalcov. Zakladny prospekt v ¢lanku 2.1 s nazvom ,,Rizikové faktory
tykajiice sa drzby a obchodovania s DIhopismi ohl'adom rizika inflacie udava nasledujice informacie od tretej
strany:

Medziroéna miera inflicie na Slovensku, Statisticky trad Slovenskej republiky; dostupné na:
https://slovak.statistics.sk.

Priemernd vyska inflicie na Slovensku v roku 2021, Statisticky urad Slovenskej republiky, dostupné na:
https://slovak.statistics.sk.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované a podla najlepse;j
vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informéacie boli
nepresné alebo zavadzajice. Emitent sa vSak nemdze zarudit’ za presnost’ a spravnost’ takychto reprodukovanych
informacii. Zakladny prospekt neobsahuje ziadne vyhlasenie alebo spravu pripisovant urcitej osobe ako znalcovi.

Vymahanie siikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vymadhania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi.
Toto zhrnutie neopisuje vymahanie ndarokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku diiu vyhotovenia tohto Zdkladného prospektu a moze podliehat
naslednej zmene (i S pripadnymi retroaktiviymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto bode su predlozZené len
ako vSeobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené
a odporuca sa im, aby posudili otazky vymdhania sukromnoprdavnych zdvizkov voci Emitentovi so svojimi
pravnymi poradcami.

Pre ucely vymahania akychkol'vek sikromnopravnych narokov voci Emitentovi stvisiacich so zaktipenim alebo
v stvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voci
Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voci Emitentovi v konani pred zahrani¢énymi sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel I (prepracované znenie). Na zdklade
Nariadenia Brusel I (prepracované znenie) st s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne
rozhodnutia vydané sadnymi organmi v &lenskych §tatoch EU, v obé&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike anaopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia Brusel |
(prepracované znenie), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym $tadtom medzinarodni zmluvu 0 uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto §tatu v stilade s ustanovenim
danej medzindrodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané
a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. 0 medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, V zneni neskorsich predpisov. Podl'a tohto zékona nemozno rozhodnutia justicnych
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organov cudzich §tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zdkona o medzinarodnom prave
stikromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat
a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec spadd do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ
cudzieho $tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia
slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie
su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola
postupom cudzieho organu odnata moznost’ konat’ pred tymto organom, najmi ak mu nebolo riadne doruc¢ené
predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa tomuto i¢astnikovi
cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a tcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na
skiimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie
cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa
priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktory bude uvedeny v prislusnych Koneénych podmienkach prislusnej
emisie Dlhopisov s fixnou urokovou sadzbou sa vypocita ako vnitorna miera vynosnosti prislusnych Dlhopisov
k Datumu emisie. Vnitorna miera vynosnosti je definovana ako diskontna sadzba, pri ktorej su¢asna hodnota
vSetkych budtcich penaznych tokov z Dlhopisov je rovna pociatocnej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené
vyssie, vynos do splatnosti sa vypocitava k Datumu emisie na zaklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu
nemozno povazovat’ za indikaciu skuto¢ného buduceho vynosu z Dlhopisov.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posudenie investormi. Kazdy potencidlny investor do Dlhopisov si musi sam (alebo so svojimi
poradcami) podl'a svojich pomerov ur¢it’ vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

@) mat’ dostatocné znalosti a skuisenosti na uc¢elné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a zhodnotenie informécii obsiahnutych v Zakladnom prospekte, nech uz su tieto informacie
uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch priamo alebo odkazom,;

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt’ schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanénu situaciu a/alebo na svoje
celkové investi¢né portfdlio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situécie;

(c) mat’ dostato¢né finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uvedomil si, Ze v pripade pouzitia uveru alebo pdzicky na financovanie nakupu Dlhopisov mo6ze nastat’
situdcia, pri ktorej naklady na tiver alebo pdzic¢ku prevysia vynosy z Dlhopisov; potencidlny investor by
nemal predpokladat, ze bude schopny splatit’ uver alebo pdzic¢ku alebo prislusné Groky z nich z vynosov

investicie do Dlhopisov;

(e) uplne rozumiet’ Emisnym podmienkam, idajom uvedenym v Zakladnom prospekte a byt oboznameny
S0 spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatel'a alebo finan¢ného trhu; a

()] byt schopny vyhodnotit’ mozné scenare d’alSieho vyvoja ekonomiky, trokovych sadzieb alebo inych
faktorov, ktoré mozu mat’ vplyv na jeho/jej investiciu a na schopnost’ niest mozné suvisiace rizika.

Délezité upozornenia ohPadom spolahlivosti a aktualnosti idajov. Emitent potvrdil Aranzérovi, ze Zakladny
prospekt obsahuje vSetky informécie, ktoré su (v ramci Programu, emisie, ponuky a predaja Dlhopisov) podstatné;
ze takéto informacie su vo vSetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie st v Ziadnom podstatnom
ohl'ade zavadzajuce; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zamery vyjadrené v Zakladnom prospekte su cestné,
resp. uskuto¢nené cestnym spésobom a nie st zavadzajlce v ziadnom podstatnom ohl'ade; ze v tomto Zakladnom
prospekte nie je opomenutd ziadna podstatnd skutoCnost’ potrebna na to, aby takéto informacie, nazory,
predpovede alebo zamery (v suvislosti s Programom, emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli
zavadzajice v ziadnom podstatnom ohl'ade; a Ze boli vykonané vSetky nalezité Setrenia na overenie tychto
skutocnosti.

Ziadna osoba nie je v savislosti s Programom, Emitentom, Ruéitelom, emisiou, ponukou alebo predajom
Dlhopisov opravnena poskytnit’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté
v tomto Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informacie alebo
vyjadrenie poskytnu alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat ako na schvalené Emitentom, Rucitel'om,
Aranzérom alebo ktorymkol'vek Veducim (spolu) manazérom.

Aranzér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo Cast’ Zakladného prospektu a neposkytuje Ziadne
vyhlasenie alebo zaruku ani nepreberd aktkol'vek zodpovednost za presnost alebo Uplnost informacii
obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte. Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Konecnych
podmienok, ani pontkanie, predaj alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani
neposkytuje zaruku, ze informécie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte st pravdivé a presné po datume
Zakladného prospektu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapricinit’ akiikol'vek nepriaznivi zmenu vo vyhliadkach alebo financnej
alebo obchodnej pozicii Emitenta ¢i Rucitel’a od datumu Zakladného prospektu (resp. datumu jeho aktualizécie),
alebo ze akékol'vek iné informacie poskytnuté v suvislosti s Programom su pravdivé a presné kedykol'vek po
datume, kedy boli poskytnuté.

Aranzér a Veduci (spolu) manazéri nemaji ziadnu povinnost skiimat’ finanénu situdciu alebo iné zalezitosti
Emitenta alebo Rucitela pocas trvania Programu alebo poskytnut’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do

Dlhopisov emitovanych v rdmei Programu o akychkol'vek informaciach, o ktorych sa dozvedel.

Informacie uvedené v Zakladnom prospekte, v ¢astiach 14. (Zdanenie, odvody a devizova reguldcia v Slovenskej
republike), 15. (Zdanie v Ceskej republike) a 12. (Vseobecné informdacie), bod ,,Vymdhanie sikromnopravnych
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narokov voci Emitentovi‘ st uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajuce informacie vychadzajice zo stavu
legislativy k datumu Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spoliehat’ vyhradne na
vlastnu analyzu faktorov uvedenych v tychto Castiach Zakladného prospektu a na svojich vlastnych pravnych,
danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odportaca
konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov, najméa
ohl'adom devizovej regulacie a dafiovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne
inych relevantnych $tatov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne
investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Zakladného a ponuky DIhopisov. Rozsirovanie Zakladného prospektu a
ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi. Zakladny
prospekt bol schvaleny NBS a Emitent moZe poziadat NBS o notifikaciu schvalenia Zakladného prospektu CNB
iba pre Gi¢ely verejnej ponuky uréitych Emisii v Slovenskej republike a/alebo Ceskej republike a prijatia DIhopisov
na obchodovanie na regulovanom trhu BCPB.

Dlhopisy nie st a nebudu zaregistrované, povolené alebo schvalené Ziadnym spravnym alebo inym verejnym
organom inej krajiny. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom §tate je preto mozna iba v rozsahu, v akom sa pre
takl ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného prospektu a zaroven musia byt splnené vsetky
d’alsie podmienky podla pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie si a nebudu registrované podl’a zikona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt’ poniikané, predavané, ani akokol’'vek poskytované na tizemi
Spojenych statov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych statov americkych inak, ako
na zaklade vynimky z registra¢nych povinnosti podl’a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory
takejto registracnej povinnosti nepodliecha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do ruk, su
povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vySSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na tieto osoby moézu
vzt'ahovat’, a takéto obmedzenia dodrZiavat’. Zakladny prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na
predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkolvek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so v§etkymi prislusnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa naitho/na
nu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuji, (ii) tato osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny sposob
ponuky a predaja vztahujt a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba
bude kupujucich informovat’ o tom, ze d’alsie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podliehat’ v rdznych §tatoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatel'ov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vsetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde buda
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Zakladny prospekt, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo
iny ponukovy alebo propagacny material alebo informacie stivisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych pripadoch
na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu, jednotlivé
Konecéné podmienky alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace buda
zachytené v pisomne;j alebo elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajuce sa MiFID II. Kone¢né podmienky budi obsahovat’ zakladné idaje o analyze
cielového trhu pre Dlhopisy a vhodnost’ kanalov na distribuciu Dlhopisov. Akakol'vek osoba, ktord nasledne
predava alebo odportca Dlhopisy (d’alej len Distribiitor) by mala vziat’ do tivahy tito analyzu cielového trhu.
Kazdy Distribitor, ktory podlieha pravidlam smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU,
vratane vSetkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prislusného narodného prava, v platnom zneni
(dalej len MIFID 11) je v8ak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti
S Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov.

Schvilenie udajov a aktualizicie Zakladného prospektu. Pokial nie je uvedené inak, su vSetky informacie v
Zakladnom prospekte uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt méze byt aktualizovany v zmysle
¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle prislusnych pravnych
predpisov podlicha dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako
samotny Zakladny prospekt.
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NBS schvilila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia nmormy iiplnosti, zrozumitelnosti a
konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie
Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Zakladného prospektu. Zakladny
prospekt neobsahuje vietky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze
uviedol vSetky vyznamné rizika tykajice sa investovania do Dlhopisov. Potencialni investori by mali
samostatne posudit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Spravcovia referenénych hodnét. Uroky splatné ohl'adom Dlhopisov s pohyblivou trokovou sadzbou budu
vypocitané s odkazom na Referencné hodnoty ako napr. EURIBOR, ktoré budu Specifikované v prislusnych
Kone¢nych podmienkach. K datumu Zakladného prospektu su spravcovia pouzivanych Referenénych hodnot
zapisani v registri spravcov ESMA podla ¢lanku 36 Nariadenia o Referen¢nych hodnotach.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢&itany spolu so vietkymi Dodatkami k
Zakladnému prospektu a dokumentmi a idajmi, ktoré st do Zakladného prospektu zaclenené prostrednictvom
odkazov (pozri Gast’ 5. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu*). Uplnt informaciu
o Emitentovi a Dlhopisoch je mozné ziskat len kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov k
Zakladnému prospektu a dokumentov a udajov zaradenych prostrednictvom odkazov) a prislusnych Kone¢nych
podmienok a prislusnych Stuhrnov emisii (ak budu vyhotovené).

Zaokruhlovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem
iného znamena, ze hodnoty uvadzané pre rovnakil informa¢nu polozku sa m6zu na réznych miestach mierne 1isit
a hodnoty uvadzané ako stcet niektorych hodnot nemusia byt aritmetickym sictom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investiné odporucanie. Zakladny prospekt ani akékol'vek finanéné informécie poskytnuté ohladom
Programu alebo emisie Dlhopisov neslizia na poskytnutie zakladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta,
Rucitel’a alebo Dlhopisov. Zakladny prospekt ani ziadne Kone¢né podmienky nepredstavuji ponuku alebo vyzvu
na upisovanie alebo nakup akychkol'vek Dlhopisov a nemaji byt’ povazované za odporacanie Emitenta, Rucitela,
Aranzéra pripadne Veducich (spolu) manazérov alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek prijemca Zakladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok by mal vykonat vlastné preskimanie a posudenie podmienok (finanénych
alebo inych) Emitenta a Rucitel’a potrebnych na uskutoc¢nenie investiéného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.

Ukazovatele nad ramec $tandardov IFRS. Tento Zakladny prospekt obsahuje niektoré ukazovatele, ktoré
presahuji rimec Standardov IFRS. Jedna sa o neauditované doplnkové ukazovatele vykonnosti skupiny tvorenej
spolo¢nost'ou CPI PG a jej dcérskymi spoloénost'ami (Skupina CPI PG) (pozri ,,/nformdcie o Skupine CPI PG*),
ktoré sa nevyzaduju alebo sa nevykazuju podla Standardov IFRS. Nizsie $pecifikované ukazovatele nad ramec
rozsahu pdsobnosti IFRS predstavuju alternativne ukazovatele vykonnosti (alternative performance measures)
(dalej len APM) vymedzené v Usmerneniach k alternativnym ukazovatel'om vykonnosti vydanych Europskym
organom pre cenné papiere a trhy (the European Securities and Market Authority Guidelines on Alternative
Performance Measures) diia 5. oktobra 2015 (d’alej len Usmernenie ESMA). Prislusné ukazovatele su pri pouZiti
oznacen¢ ako APM a kazdy z nich poskytne vysvetlenie svojich komponentov a metoéd vypoctu.

Aj napriek tomu, Ze APM pouzité v tomto Zakladnom prospekte nie sti ukazovatelmi prevadzkového prijmu,
prevadzkovej vykonnosti ani likvidity odvodenymi v stilade so $tandardmi IFRS, uvadzaju sa tu, pretoze niektori
investori alebo analytici mézu pouzit’ ukazovatele s podobnym nazvom. APM pozivané Skupinou CPI PG su
bezne uvadzané a analyzované najméi odbornikmi na nehnutel'nosti, nakol’ko odzrkadl'ujt konkrétne obchodné
vysledky a zlepSuju porovnatelnost’ vo vztahu k réznym spolo¢nostiam v rdmci sektora, ako aj vo vztahu k
réznym uctovnym obdobiam. Pouzivanie APM v sektore nehnutel'nosti povazuju rdzne zainteresované strany
vratane bank, analytikov, majitel'ov dlhopisov a inych prijemcov finanénych informacii za prospesné; APM
poskytuju dodatoéné uzito¢né a prinosné informacie struénym a praktickym spésobom; APM bezne pouziva
vrcholovy manazment a predstavenstvo Skupiny CPl PG v ramci rozhodovacieho procesu a na stanovenie
strednodobej a dlhodobe;j stratégie Skupiny CPI PG, a taktieZ v rokovaniach s externymi stranami; APM mozu v
niektorych pripadoch lepsie odrazat’ kl'i¢ové trendy vykonnosti Skupiny CPI PG $pecifické pre dané odvetvie, t.
J- APM predstavuja pre vedenie spdsob, ako zdoraznit’ kl'a¢ové faktory ovplyviujuce hodnotu v ramei podnikania,
ktoré nemusia byt’ zrejmé z konsolidovanych uctovnych vykazov.

Ukazovatele APM uvedené v tomto Zakladnom prospekte by sa vSak nemali povazovat’ za alternativu k finanénym
informaciam vykazovanym podl'a Standardov IFRS alebo za ich ndhradu. Tieto ukazovatele nie st konkrétne
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definované v ramci IFRS a ich pouzitie CPI PG sa méze lisit” od tych, ktoré uplatiiuju iné spolo¢nosti v odvetvi z
dovodu rozdielov v t¢tovnych zasadach alebo rozdielov v metodike vypoctu podobnych ukazovatel'ov zo strany
inych spolo¢nosti v odvetvi.

Ukazovatele APM pouzivané Skupinou CPI PG sa pocitaju nasledovnym spdsobom:

.

»Priemerné naklady na dlh* sa pocitaju ako vaZena priemerna Urokova sadzba celkového dlhu, ktora
odraza aj vplyv zmluvnych urokovych swapov a krizovych menovych swapov Skupiny CPI PG.

»Konsolidovana upravena EBITDA* ako konsolidovany zisk/(strata) Skupiny CPl PG pred zdanenim,
odpismi nehmotného a hmotného investicného majetku, znizenim hodnoty a zmeny stavu rezerv a s
vylicenim akychkol'vek zmien v dosledku precenenia, finanénych vynosov a finan¢nych nakladov;
Cistého zisku z akvizicii a predajov a akychkol'vek inych jednorazovych a mimoriadnych nepenaznych
poloziek, ako sa uvadza v poslednom auditovanom ro¢nom alebo pripadne neauditovanom polro¢nom
konsolidovanom vykaze o tplnom vysledku Skupiny PG a so zahrnutim pomerného podielu Skupiny
CPI PG na EBITDA investovanych jednotiek ti¢tovanych ekvivalen¢nou metédou a inych finanénych
aktiv stanovenych na zaklade posledného auditovaného ro¢ného alebo pripadne neauditovaného
polro¢ného konsolidovaného vykazu zisku a straty tychto investovanych jednotiek zatétovanych
ekvivalenénou metédou a ostatnych finanénych aktiv.

,,Konsolidovana celkova zadlZenost* alebo ,,celkovy dlh* ako celkova zadlZenost'” Skupiny CPI PG
(okrem odlozenych danovych zaviazkov), ako sa uvadza v poslednom konsolidovanom vykaze o
financnej situdcii v auditovanom ro¢nom alebo pripadne neauditovanom polrocnom skratenom
finanénom vykaze Skupiny CPI PG zostavenom v stlade s IFRS, pripadne IAS 34.

,»EPRA ¢istd hodnota obnovenia® alebo ,,EPRA NRV* je ukazovatel’ realnej hodnoty Cistych aktiv za
predpokladu bezného obchodného modelu realitnej investicnej spoloCnosti. Preto sa predpoklada
dlhodobé vlastnictvo a prevadzkovanie investiéného nehnutel'ného majetku. Z tohto dévodu st odlozené
dane z precenenia majetku a realna hodnota odlozenych danovych zavizkov vylucené, kedZe sa
neocakava predaj investicného nehnutelného majetku a neocakava sa, ze vznikne dafiova povinnost.
Okrem toho realna hodnota finanénych nastrojov, ktoré spolocnost’ planuje drzat' do splatnosti, je
vylicena, pretoze pri vysporiadani dojde k ich neutralizacii. VSetky ostatné aktiva vratane tych, ktoré st
urcené na obchodovanie, finanény lizing a investicie v obstaravacej cene, sa upravia na realnu hodnotu.
Tento ukazovatel’ vykonnosti bol koncipovany v sulade s osvedéenymi postupmi, ako ich definovala
asociacia EPRA (European Public Real Estate Association) vo svojej priru¢ke pod nazvom Odportcania
pre osvedéené postupy (Best Practices Recommendations), ktora je k dispozicii na jej webovych
strankach (www.epra.com).

»FFO“ alebo prostriedky z prevadzkovej Cinnosti su ukazovatelom hlavnych stalych vynosov z
prevadzkovej Cinnosti Skupiny CPl PG. Vypocita sa ako Cisty zisk za dané obdobie upraveny o
nepefiazné vynosy/naklady (napr. odlozena dan, ¢isty zisk/strata z ocenenia, zniZenie hodnoty, odpisy
dlhodobého nehmotného a hmotného majetku, goodwill) a jednorazové (petiazné a nepeiazné) polozky.
Vypocet FFO nezahfiia ani uétovné upravy vo vztahu k partnerstvam a spolo¢nym podnikom, ktoré
nepodliehajt konsolidacii.

,,Hruba prenajimatel'na plocha“ ako podlahova plocha, ktora je k dispozicii na prenajom (GLA). GLA je
plocha, za ktora najomca plati ndjomné, t.j. plocha, ktora prinasa vlastnikovi nehnutel'nosti prijem.

»Pomer Cistého urokového krytia“ je podiel konsolidovanej upravenej EBITDA a su¢tu Grokovych
nakladov a trokovych vynosov, ako st uvedené v poslednom konsolidovanom vykaze o uplnom
vysledku v auditovanom ro¢nom alebo (pripadne) neauditovanom polroénom skratenom finan¢nom
vykaze Skupiny CPI PG.

,Cisty pomer uveru k hodnote™ ako podiel ¢istého dlhu a realnej hodnoty portfolia nehnutel'nosti (Cisty
LTV). Cisty dlh sa vypocita ako Konsolidovana celkova zadlZenost’ zniZena o finan¢né prostriedky a ich
ekvivalenty. Cisty LTV poskytuje vSeobecné hodnotenie podstupovaného finanéného rizika.

,»Miera obsadenosti* je pomer odhadovanej najomnej hodnoty prenajatého alebo vyuzitého priestoru k
odhadovanej najomnej hodnote celkovej hrubej prenajimatelnej plochy.

3 0d 31. marca 2020 bol vypocet konsolidovaného upraveného EBITDA Skupiny CPI PG za trojmesa¢né obdobie kon¢iace 31. marca 2020 a za vietky
nasledujuce vykazované obdobia (s ciefom vylu¢it’ pochybnosti vratane 12-mesaéného obdobia konciaceho sa 31. decembra 2020 a 12-mesa¢ného
obdobia kon¢iaceho sa 31. decembra 2021) upraveny tak, aby sa na pomernom zaklade zohl'adnil podiel Skupiny CPI PG v spoloénosti Globalworth Real
Estate Investments Limited.

A od 31. decembra 2021 bol vypocet konsolidovanej upravenej EBITDA Skupiny CPI PG za 12-mesa¢né obdobie konc¢iace 31. decembrom 2021
upraveny tak, aby sa na pomernom zaklade zohl'adnil vaZeny priemer podielov Skupiny CPI PG v IMMOFINANZ AG a S IMMO AG.
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. ,»Portfolio nehnutelnosti* zahfiia v§etky nehnutel'nosti a podniky, do ktorych Skupiny CPI PG investuje,
a ostatné finanéné aktiva drzané Skupinou CPIl PG bez ohl'adu na ich klasifikaciu v stvahe.

. »Pomer zabezpeceného dlhu k celkovému dlhu sa vypocita ako podiel suctu vykazanych zabezpecenych
dlhopisov a zabezpecenych finanénych zavidzkov a suétu vykazovanych dlhopisov a finanénych
zavazkov. Je to dolezity ukazovatel finanénej flexibility a likvidity spolo¢nosti. NizSia uroven
zabezpeceného dlhu obvykle znamena nizsiu tirovenn hypotekarneho dlhu — nehnutel’nosti, ktoré nie st
zatazené hypotékou, st zdrojom alternativnej likvidity, bud’ prostrednictvom emisie hypotekarnych
dlhopisov viazanych na konkrétne nehnutelnosti alebo prostrednictvom predaja.

. ,»Pomer nezatazenych aktiv" sa vypocita ako podiel celkovych aktiv zniZenych aktivami zat'azenymi
zaloznym pravom a celkovych aktiv, vZdy v hodnotach vykazanych v poslednom konsolidovanom
vykaze o finan¢nej situacii v auditovanom roénom alebo (pripadne) neauditovanom polro¢nom
skratenom finanénom vykaze Skupiny CPI PG.

. ,»Miera neobsadenych miest“ ako pomer volného alebo neobsadeného miesta k celkovej hrubej
prenajimatel’nej ploche.
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14.

141

ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
Zdanenie a odvody v Slovenskej republike

Daiiové pravne predpisy Statu investora a Emitenta (teda Slovenskej republiky) moéZu mat’ vplyv na prijem
z Dlhopisov.

Majitelom dlhopisov sa odporuca, aby so svojimi poradcami prekonzultovali ustanovenia prislusnych pravnych
predpisov, najmd danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i V statoch, v ktorych vynosy z drzby a
predaja Dlhopisov mézu byt zdanené, a nasledky ich aplikovatelnosti. Toto sa tyka najmd investorov, ktori su
uic¢astnikmi procesu verejnej ponuky Dlhopisov v Ceskej republike, pre ktorych sii relevantné aj prislusné zmluvy
o0 zamedzeni dvojitého zdanenia.

Nasledujice zhrnutie obsahuje vSeobecné informacie o aktudlnych danovych a odvodovych suvislostiach
slovenskych pravnych predpisov tykajiicich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi v Slovenskej
republike platnych ku diu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu a nie je komplexnym popisom vsetkych jeho
aspektov. Uvedené informdcie sa mozu menit v zavislosti od akychkolvek zmien v prislusnych pravnych
predpisoch, ktoré mézu nastat po dni vyhotovenia tohto Zakladného prospektu. Toto zhrnutie neopisuje darnové a
odvodové suvislosti vyplyvajiice z prava akéhokolvek iného Stdtu ako Slovenskej republiky.

Nasledujuce zhrnutie nema za ciel' zaoberat sa danovymi nasledkami uplatnitelnymi na vsetky kategorie
investorov, z ktorych niektori (napriklad obchodnici s cennymi papiermi a komoditami a niektoré investicné fondy)
mozu podliehat osobitnému danovému rezimu.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, Ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajice z DIhopisov, je skutocnym
viastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima takéto platby
vV mene inej osoby.

V zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dani
z prijmov) je prijem pravnickych osdb zdanovany sadzbou 21 % (alebo sadzbou 15% v pripade pravnickych
0s0b, ktorych zdanitel'né prijmy (vynosy) neprevysuju sumu 49.790 eur) a prijem fyzickych 0s6b je zdafiovany
sadzbou 19 % (s vynimkou, ak ide o prijem prekracujtci v danom roku 176,8 - nasobok zivotného minima, ktory
je zdanovany sadzbou 25 %).

Sadzba zrazkovej dane je 19 %; ak je prijem vyplacany, poukazany alebo pripisany daflovému rezidentovi
nespolupracujuceho §tatu (ide hlavne o Staty, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusna zmluvu),
uplatni sa danova sadzba 35 %. Zoznam spolupracujiicich S$tatov je uverejneny na internetovej stranke
Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dan z prijmov z vynosov (prijem z urokovych vynosov)
Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(9) vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi, ktory nepodnika prostrednictvom stalej
prevadzkarne na Slovensku, nepodliehaji dani z prijmu v Slovenskej republike;

(h) vynosy z Dlhopisov plyntice danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou osobou,
daniovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnou bankou Slovenska,
podliehaju dani z prijmu vyberanej zrdzkou vo vyske 19 %;

Q) vynosy z Dlhopisov plynace dafiovému rezidentovi, ktory je pravnickou osobou, budt sti¢astou zakladu
dane z prijmov a budu podlichat’ prislusnej sadzbe vo vyske 21 % (alebo 15%); a

()] vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi, ktory podnikd prostrednictvom stalej
prevadzkarne na Slovensku (ak ide o prijem dosahovany v stalej prevadzkarni), budi spravidla suc¢astou
zakladu dane z prijmov takéhoto danovnika — stalej prevadzkame a podliehajii zdaneniu prislusnou
sadzbou dane z prijmov.

V pripade daniového rezidenta, ktorym je fyzicka osoba, si Dlhopisy zdafiované pri zdroji dafiou vyberanou
zrazkou, pricom za vykonanie zrazky dane je zodpovedny Emitent, s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre

157



ZAKLADNY PROSPEKT

taka osobu ako klienta obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik
s cennymi papiermi. V osobitych pripadoch moze vzniknut’ vynos z Dlhopisu, z ktorého sa dan nevybera zrazkou
a vynos sa zahfna do zakladu dane fyzickej osoby (napr. Dlhopis nakupeny na sekundarnom trhu, alebo vynos,
ktory vznika pri splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym
kurzom pri jeho vydani.) Vo vztahu k daiovnikovi nezalozenému alebo nezriadenému na podnikanie alebo
Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky dane zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny
na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Ked'Ze zakonna uprava dani z prijmov sa mdZe pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit’, vynos z DIhopisov bude
zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitel'om dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim
akejkol'vek zrazky alebo zabezpecenia dane.

Dari z prijmov 7 predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta, sa zahfiiaju do vseobecného zakladu dane podliehajucemu zdaneniu
prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za
vsetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie st vo v§eobecnosti dafiovo uznatel'né s vynimkou
$pecifickych pripadov stanovenych Zakonom o dani z prijmov.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym datiovym rezidentom alebo stialou
prevadzkarnou danového nerezidenta, sa vSeobecne zahiiaju do bezného zakladu dane z prijmov fyzickych osob.
Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v
jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat za danovo uznatelné. Ak fyzickd osoba pri predaji
vlastni Dlhopisy dlhsie ako jeden rok a doba medzi ich prijatim na regulovany trh alebo obdobny zahrani¢ny
regulovany trh a predajom presiahne jeden rok, tak prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem
prijmu z predaja Dlhopisov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plyni od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, su vSeobecne predmetom
zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Zabezpecenie dane

V pripade ak je prijem zdanitelny v Slovenskej republike vyplacany danovému nerezidentovi, ktory nie je
rezidentom ¢lenského §tatu EU alebo §tatu, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom hospodarskom
priestore, takyto prijem podlieha zabezpeceniu dane percentualnou sadzbou dane vo vyske 19% alebo, ak ide o
rezidenta nespolupracujiiceho §tatu, az vo vyske 35%. Za zabezpecenie dane zodpoveda platitel' dane, ktory
vyplaca, poukazuje alebo pripisuje thradu v prospech takéhoto danového nerezidenta.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vymosy z Dlhopisov, ktoré vlastnia fyzické osoby s povinnym zdravotnym poistenim v Slovenskej republike
nepodliehajii odvodom zo zdravotného poistenia. Vo zvlastnych pripadoch moze vzniknat’ vynos z Dlhopisov,
ktory bude predmetom zdravotnych odvodov (napr. Dlhopisy naktpené na sekundarnom trhu alebo prijem zo
splatnosti cenného papiera vypocitany z rozdielu medzi istinou cenného papiera a hodnotou emisného kurzu v den
jeho vydania). Kazdy Majitel' dlhopisov musi posudit’ svoje potencidlne povinnosti v tejto oblasti podla
prislusnych pravnych predpisov vratane platnych prechodnych ustanoveni.

Oznamovanie

V zmysle Smernice Rady 2011/16/EU o administrativnej spolupraci v oblasti dani a zruseni smernice 77/799/EHS
0 automatickej vymene informécii (DAC2) a v zmysle dohody uzatvorenej medzi Slovenskou republikou a
Spojenymi $tatmi americkymi na zlepSenie dodrziavania medzinarodnych predpisov v oblasti dani, ktoré boli
implementované do zékona ¢. 359/2015 Z. z. o automatickej vymene informacii o finanénych Gctoch na ucely
spravy dani v zneni neskorSich predpisov, oznamuje Emitent kazdoro¢ne do 30. juna daného roka miestne
prisluinému spravcovi dane vybrané informéacie za predchadzajiici rok, o klientoch ¢lenskych $tatov EU a
klientoch ostatnych vybranych krajin vratane USA.
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14.2 Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie. Cudzozemski
Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakipit’ penazné prostriedky v cudzej mene za
slovensku menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov
zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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15. ZDANENIE V CESKEJ REPUBLIKE

Majitelom dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a dafiovymi poradcami (pri zohladneni vsetkych
relevantnych skutkovych a pravnych okolnosti vztahujucich sa na ich konkrétnu situdaciu) o daniovych a pravnych
dosledkoch kupy, drzby a predaja Dlhopisov a inkasovani prijmov v podobe vynosu Dlhopisu podla danovych a devizovych
predpisov platnych v Ceskej republike, v Slovenskej republike, pripadne v inych krajindch, v ktorych mézu prijmy z drzby
a predaja Dlhopisov podlichat zdaneniu.

KedZe zakonna uprava zdanenia sa méze pocas zivotnosti DIhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov bude zdanovany v zmysle
platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Nasledujtce struéné zhrnutie vybranych datiovych dopadov kupy, drzby a predaja Dlhopisov v Ceskej republike vychadza
najmé zo zékona &. 586/1992 Zb. o daniach z prijmov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Cesky zikon o daniach z
prijmov) a suvisiacich pravnych predpisov u¢innych k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, ako aj zo
Standardného vykladu tychto zakonov a d’alsich predpisov uplatiovanych ¢eskymi spravnymi organmi a inymi $tatnymi
organmi, znamych Emitentovi k ddtumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu. Informacie tu uvedené nie stt zamyslané
ani by nemali byt vykladané ako pravne alebo danové poradenstvo. Vsetky informacie uvedené nizsie maji vSeobecny
charakter (nezohladiiujii napr. mozny Specificky danovy rezim vybranych potencidlnych majitelov akymi s napr.
investiéné, podielové alebo dochodkové fondy, alebo stale prevadzkarne alebo organizaéné zlozky investorov mimo Ceskej
republiky) a mézu sa menit’ v zavislosti od zmien v prislusnych pravnych predpisoch, ktoré mozu nastat’ po tomto datume,
alebo vo vyklade tychto pravnych predpisov, ktory moze byt po tomto datume uplatiiovany.

V nasledujucom zhrnuti sa predpoklada, ze osoba, ktorej je vyplacany akykolvek prijem v suvislosti s DIhopismi, je
Danovym rezidentom SR (tak ako je tento pojem definovany nizsie), a je skutoénym vlastnikom takého prijmu, t.j. napr.
nejde o agenta, zastupcu alebo depozitar, ktori prijimaju také platby na Gcet inej osoby.

Na u&ely opisu zdanenia v Ceskej republike maju v tejto Gasti nasledujiice pojmy niZsie uvedeny vyznam.

Daiiovy rezident CR znamena dafiovnika dane z prijmov, ktory je povazovany za dafiového rezidenta Ceskej republiky,
a to ako podl'a Ceského zikona o daniach z prijmov, tak podla pripadnej relevantnej Zmluvy o zamedzeni dvojitého
zdanenia.

Daiiovy nerezident CR znamend dafiovnika dane z prijmov, ktory nie je povazovany za dafiového rezidenta Ceskej
republiky, a to ako podl'a Zakona o daniach z prijmov, tak podla pripadnej relevantnej Zmluvy o zamedzeni dvojitého
zdanenia.

Diskont znamena kladny rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisu a jeho niZ§im emisnym kurzom.

Kupoén znamena akykol'vek vynos dlhopisu s vynimkou vynosu dlhopisu, ktory je stanoveny rozdielom medzi menovitou
hodnotou dlhopisu a jeho emisnym kurzom (t.j. Diskontom). Pre vylu€enie pochybnosti uvadzame, Ze Kupdénom sa tiez

rozumie Prémia za pred¢asnu splatnost’.

Kuponovy dlhopis znamena dlhopis, ktorého emisny kurz je rovny jeho menovitej hodnote. Pre vylucenie pochybnosti
uvadzame, ze Kupénovym dlhopisom nie je taky dlhopis, ktorého vynos je urc¢eny kombinaciou Diskontu a Kupénu.

Platitel’ dane znamena platitel'a (zdanitelné¢ho) prijmu, ktory je povinny z tohto prijmu zrazit’ a odviest’ spravcovi dane
Zrazkovu dan alebo Zaistenie dane.

Pravnicka osoba znamena daiiovnika dane z prijmov, ktory nie je fyzickou osobou (t.j. ide o dafiovnika dane z prijmov
pravnickych osdb, ktory méze a nemusi mat’ pravnu sposobilost’.

Prémia za predcéasnu splatnost’ znamena akykol'vek mimoriadny vynos dlhopisu vyplateny emitentom pri predcasnej
splatnosti dlhopisu.
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Skuto¢ny vlastnik znamena danovnika dane z prijmov, ktory je povazovany za skutocného vlastnika prijmu (v zmysle
vykladu OECD), a to tak podl'a Zakona o daniach z prijmov, ako aj podla pripadnej relevantnej Zmluvy o zamedzeni
dvojitého zdanenia.

Zrazkova dan znamena zvlastnu sadzbu dane vyberanu zrazkou pri zdroji Platitel'om dane (t.j. napr. emitentom dlhopisu)
pri vyplate zdanite'ného prijmu.

Zaistenie dane znamena zvlastnu uhradu vyberant zraZkou pri zdroji Platitel'om dane (t.j. napriklad emitentom dlhopisu
alebo kupujticim) pri vyplate zdanite'ného prijmu.

I3

Urokovy prijem
Fyzicke osoby

Vynos Dlhopisu vo forme Kupdnu a vo forme Diskontu sa zdanuje v ramci vSeobecného zakladu dane podliehajuceho dani
z prijmov fyzickych osob v progresivnej sadzbe vo vyske 15 % a 23 % (vyssia sadzba dane sa pouzije na ¢ast’ zdkladu dane
presahujtcu 48-nasobok priemernej mzdy; v roku 2022 sa jedna o sumu 1 867 728 K¢). Do vSeobecného zakladu dane sa
vsak nezahima vyska Diskontu, ale (kladny) rozdiel medzi vyplatenou menovitou hodnotou (alebo inou ¢iastkou vyplatenou
pri predcasnej splatnosti Dlhopisu, avsak bez zohl'adnenia pripadnej Prémie za predcasnt splatnost’) a cenou, za ktort
fyzicka osoba tento Dlhopis nadobudla. V pripade, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pred¢asnej splatnosti) Kupénovy
dlhopis, ktory tato fyzicka osoba zaroven nadobudla na sekundarnom trhu za cenu nizsiu, nez je jeho menovita hodnota
(alebo ina Ciastka vyplatena pri predcasnej splatnosti Dlhopisu, avSak bez zohl'adnenia pripadnej Prémie za predcasni
splatnost’), postupuje obdobne - t.j. zahrnie do svojho vSeobecného zakladu dane vyssie popisany (kladny) rozdiel.

Fyzicka osoba sa méze rozhodnut,, ze Kupdn zahrnie do samostatného zakladu dane, ktory podlieha sadzbe dani vo vyske
15%. Pokial’ sa tak rozhodne, musi do samostatného zakladu dane zaroven zahrnut’ vSetky prijmy z podielov na zisku
obchodnej korporacie alebo podielového fondu, ak je v iom podiel tvoreny cennym papierom, urokmi z drzby cennych
papierov, vynosmi dlhopisov podl'a zdkona upravujiceho dlhopisy s vynimkou Diskontu, podielmi na zisku tichého
spolo¢nika z Gi¢asti na podnikani, Grokmi, vyhrami a inymi vynosmi z vkladov na vkladnych knizkach, arokmi z petiaznych
prostriedkov na uéte, ktory nie je podla podmienok toho, kto ucet vedie, uréeny na podnikanie, vynosmi z jednorazového
vkladu a z vkladu jemu na roven postaveného, az plneniami zo zisku trustového fondu alebo rodinnej fundacie, pokial také
prijmy plynu zo zahranicia.

Pravnické osoby

Vynos Dlhopisu (vo forme Diskontu aj vo forme Kupénu) je sticast'ou vSeobecného zakladu dane podliehajuceho dani z
prijmov pravnickych osob v sadzbe vo vyske 19 %. Pravnicka osoba, ktora je ictovnou jednotkou, zdaiuje takyto vynos
vSeobecne na akrualnej baze.

Zisky/straty z predaja

Fyzické osoby

Zisky z predaja Dlhopisov, ktoré neboli a nie st zahrnuté v obchodnom majetku, st u fyzickych oséb v§eobecne oslobodené
od dane z prijmov, ak:

. suhrn (hrubych) prijmov z predaja vSetkych cennych papierov a prijmov z podielov pripadajuci na podielovy list
pri zruSeni podielového fondu nepresiahne v zdafiovacom obdobi sumu 100 000 K¢, alebo

. ide o zisky z predaja Dlhopisov, pri ktorych medzi nadobudnutim a predajom uplynie doba dlhsia ako 3 roky (toto
oslobodenie sa nevztahuje na prijem z buduceho odplatného prevodu uskuto¢neného v dobe do 3 rokov od

nadobudnutia).

V pripade, ze Dlhopisy boli zahrnuté do obchodného majetku, je mozné toto oslobodenie uplatnit’ najskor po uplynuti 3
rokov po ukonceni podnikatel'skej ¢innosti.
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ZdaniteI'né zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou sa zahfiiaji do vseobecného zakladu dane
podliehajuceho dani z prijmov fyzickych 0s6b v progresivnej sadzbe vo vyske 15 % a 23 % (vysSia sadzba dane sa pouzije
na Cast’ zakladu dane presahujucu 48-nasobok priemernej mzdy; v roku 2022 sa jedna o sumu 1 867 728 K¢). Pokial’ su
tieto prijmy realizované v ramci samostatnej (podnikatel'skej) ¢innosti fyzickej osoby, podlichaju tiez odvodom na socialne
a zdravotné poistenie. Straty z predaja Dlhopisov su u nepodnikajucich fyzickych os6b v§eobecne danovo neuznatelné,
ibaze su v tom istom zdaniovacom obdobi zaroven vykazané zdanitel'né zisky z predaja inych cennych papierov. V tom
pripade je mozZné straty z predaja Dlhopisov az do vysky ziskov z predaja ostatnych cennych papierov vzajomne zapocitat’,
pokial’ prijem z predaja Dlhopisov nie je oslobodeny od dane.

Pravnickeé osoby

Zisky z predaja Dlhopisov realizované Pravnickou osobou sa zahfiaji do v§eobecného zakladu dane z prijmov pravnickych
0s0b a podliehaju dani v sadzbe 19 %. Straty z predaja Dlhopisov st u tychto 0s6b v§eobecne dafiovo uznatelné.

Kipa

Dafiovy rezident CR nakupujuci Dlhopisy od Dafiového nerezidenta CR, ktory nie je dafiovym rezidentom ¢lenského §tatu
EU/EHP, mé povinnost zrazit' Zaistenie dane vo vyske 1% z kupnej ceny Dlhopisu.

Uplatiiovanie vvhod zo zmliv o zamedzeni dvojitého zdanenia

Zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia moze zdanenie prijmov Datiovych nerezidentov CR z predaja Dlhopisov v Ceskej
republike obmedzit’ alebo uplne vyladit' (vratane Zaistenia dane), spravidla za predpokladu, Zze prijemca nedrzi Dlhopisy
prostrednictvom stalej prevadzkarne v Ceskej republike. Kupén, Diskont, ani Prémia za predéasné splatenie za podmienok
zmluvy o zamedzeni dvojitému zdaneniu medzi Ceskou a Slovenskou republikou nepodliehaju zdaneniu v Slovenskej
republike.

Narok na uplatnenie dafiového rezimu upraveného zmluvou o zamedzeni dvojitému zdaneniu mdze byt podmieneny
preukazanim skutocnosti dokladajucich, Ze sa prislusna zmluva na prijemcu platby skutocne vzt'ahuje, najma potvrdenim
spravcu dane o tom, Ze prijemca platby je dafovym rezidentom v Ceskej republike a spravidla aj vyhlasenim, Ze je
Skuto¢nym vlastnikom takejto platby.

Oznamovacia povinnost’ oslobodeného prijmu

Fyzicka osoba, ktora obdrzi prijem oslobodeny od dane z prijmov fyzickych 0sob, a zaroven tento prijem v individudlnom
pripade prevysi ¢iastku 5 000 000 K¢, je povinna tto skutocnost’ oznamit’ spravcovi dane po skonéeni kalendarneho roka,
v ktorom prijem plynul, a to v daitume pre podanie priznania k dani z prijmov za tento rok. V tomto ozndmeni sa uvedie
prijem, jeho povaha, dévody pre jeho oslobodenie od dane, s popisom d’al§ich okolnosti. Pokuta za nesplnenie tejto
oznamovacej povinnosti véas je az 15 % zo sumy neoznameného prijmu.
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16.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK

Pojmy definované pre tcely Emisnych podmienok maju vyznam uvedeny v Podmienke 25.1. Okrem toho su
v Opise cennych papierov pouzité nasledované definované pojmy a skratky:

CPI PG znamena spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A., zaloZen a existujicu podl'a pravnych predpisov
prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost, so sidlom 40, rue de la Vallée, L-2661
Luxemburg, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisani v RCS Luxemburg pod registraénym ¢. B 113459.

CNB znamena Ceska narodni banka.

Dcérska spolo¢nost’ znamena je kazd osobu, v ktorej ma ind osoba priamu alebo nepriamu ucast’ najmenej 50 %
na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenovat alebo odvolat’ va¢sinu osdb, ktoré su
¢lenmi Statutarneho alebo dozorného organu osoby alebo 0s6b v obdobnom postaveni, alebo méze presadit’
vymenovanie alebo odvolanie, alebo ktorych uétovna zavierka je zahrnuta do konsolida¢ného stupna ovladajuce;j
osoby, alebo ktorej uctovna zavierka je konsolidovana s uétovnou zavierkou ovladajiucej osoby v sulade so
Standardom IFRS, UAS alebo akymkol'vek inym relevantnym ucétovnym S$tandardom platnym vo vztahu k
prislusnej osobe.

ECB znamena Eurdpska centralna banka.
EHP znamena Europsky hospodarsky priestor.

Emitent znamena spolo¢nost’ CPI Finco Slovakia a.s., so sidlom Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska
republika, ICO: 46 031 804, LEI: 315700NADZZ4NVKOWQ14 , zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10753/L.

EU znamena Eurdpska tnia.

Hlavny manazZér znamena J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka
¢. 1731, podsobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, a.s. pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotrakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,

zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

Luxemburské ictovné Standardy znamena Luxemburské Gctovné Standardy v zneni neskorsich zmien.

MiFID Il znamena smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU’Z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi
nastrojmi ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU, vratane vsetkych jej vykonavacich
predpisov a implementacii do prislusného narodného prava, v platnom zneni.

Nariadenie Brusel | (prepracované znenie) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obCianskych a
obchodnych veciach (prepracované znenie).

NBS znamena Narodnu Banku Slovenska ako prislusny organ Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o
cennych papieroch pre ucely Nariadenia o prospekte.

Pracovny den znamena den, ktory nie je sviatkom podl'a zdkona ¢. 241/1993 Z. z. o $tatnych sviatkoch, diioch
pracovného pokoja a pamétnych ditoch v zneni neskorsich predpisov, a podla zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace v zneni neskorsich predpisov a tiez def, ktory je TARGET ditom (den, kedy je Eur6psky automatizovany
expresny systém zuctovania platieb v realnom ¢ase v prevadzke a zactovava platby denominované v Euro).

Predseda schodze znamena Emitenta alebo nim ur€ent osobu, ktord predseda na Schédzi, pokym Schodza
nerozhodne o inej osobe Predsedu schddze.

Program znamena program vydavania dlhopisov zalozeny Emitentom v celkovej menovitej hodnote do 80 000
000 EUR.
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Uttovné zasady znamena vieobecne uznavané uétovné predpisy a zasady vztahujice sa na Emitenta alebo
prislusna Povinnu osobu, vratane IFRS.

Zakladny prospekt znamena tento zakladny prospekt zo dna 27. septembra 2022, podl'a ktorého m6ze Emitent
vydéavat’ Dlhopisy v ramci Programu.

Zakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorSich predpisov.
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EMITENT

CPI Finco Slovakia a.s.
Mostova 34
034 01 RuZomberok
Slovenska republika

RUCITEL

Efimacor S.a.r.L.
40, rue de la Vallée,
Luxemburg, L-2661
Luxemburské velkovojvodstvo

ARANZER

J&T IB and Capital Markets, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika

ADMINISTRATOR, KOTACNY AGENT A AGENT
PER VYPOCTY

J&T BANKA, ass.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom
J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvotéakovo nabrezZie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

AGENT PRE ZABEZPECENIE

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska republika

PRAVNI PORADCOVIA

vo vztahu k slovenskému pravu
Aldertree legal s.r.o.
Hlavné namestie 5
811 01 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

Mazars Slovensko, s.r.o.
SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
Slovenska republika

165

vo vztahu k ceskému pravu
White & Case, s.r.0., advokatni kancelar
Na piikopé 854/14
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR RUCITELA

Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l.
45, rue des Scillas
L-2529 Howald, Luxemburg
Luxemburské velkovojvodstvo
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