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Cilovy trh

Popis Emitenta

Emitentem dluhopisd je spolecnost
FIDUROCK Nemovitosti a.s. Jedinym akcio-
narem Emitenta je nizozemska Materska
spolec¢nost FIDUROCK Private Equity Parti-
cipations B.V. Emitent je tak soucasti
holdingové skupiny tvorené ¢eskymi

a slovenskymi entitami zakladanymi zpra-
vidla za ucelem realizace konkrétniho
projektu. Nékteré tyto projektové spolec-
nosti, které dale vlastni prislusné nemovi-
tosti Ci realizuji developerské projekty,
Emitent pfimo vlastni a ovlada a s témito
pak tvofi ,,Skupinu Emitenta”. Ve vztahu
k jinym je sesterskou spole¢nosti.

Hlavni ¢innosti Skupiny jsou investice

do komercnich nemovitosti. Za dobu své-
ho ¢tyfletého plsobeni od zaloZeni v roce
2014 vybudoval FIDUROCK Private Equity

Dluhopisy

FIDUR.NMV. 5,60/24

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
J&T Banka, a.s.

J&T IB and Capital Markets, a.s.
FIDUR.NMV. 5,60/24
CZ0003520850

450 000 000 CZK

10 000 CZK

5,60 % p. a.

Pololetné vidy 30.7.a30. 1.
CZK

100 %

30. 1. 2019

od 30. 1. 2019 do uplynuti 1 roku
od schvaleni prospektu
30.1.2024

Ano, nejdfive 2 roky od data emise
Seniorni, zajisténé

Na dorucitele

Zaknihované

BCPP

Ano, viz "Informace o emisi"
Informace na str. 2

Participations B.V. robustni diverzifikova-
né portfolio skladajici se predevsim z rezi-
dencnich a komerénich nemovitosti, které
spolu s dalsimi likvidnimi aktivy dosahuji
hodnoty témér 2 mld. korun.

Emitent aktudlné ovlada spolec¢nosti vlast-
nici projekty Retail Park Severka Liberec,
Retail Park Tabor nebo také Retail Park
Senica a jedno obchodni centrum v Brati-
slavé. Pod materskou spolec¢nost spada
také fada rezidencnich budov v Praze

a v Brné a dalsi realitni projekty na Sloven-
sku. Ve fazi pripravy pred vystavbou jsou
Retail Park Chocen pro hlavniho najemce
Penny market, k dispozici je pozemek

ve Starém Mésté u Uherského Hradiste,
kde ma byt na podzim 2019 otevien novy
Retail park a dalsi.

Toto je propagacni material. Seznamte se s pravnim upozornénim na druhé strané.

Informace o Emisi

FIDUROCK Nemovitosti a.s. vydava pétile-
té zajisténé dluhopisy s pevnou Urokovou
sazbou ve vysi 5,60 % p. a. Vyplata uroku
bude probihat pololetné. Nominaini hod-
nota jednoho dluhopisu je 10 000 CZK.
Celkovy objem emise je 300 mil CZK

s moznosti navyseni az o 50 %, coZ emi-
tent vyuzil.

Emitent pouzije vytéZzek na poskytnuti
financovani ¢lenim Skupiny Emitenta tak,
aby doslo k refinancovani dosavadnich
uvérh a k financovani novych nemovitost-
nich akvizic.

Dluhopisy budou zajistény zastavnim pra-
vem k 100% akcii Emitenta, Agentem pro
zajisténi je J&T Banka. Emitent uzavrel

s Materskou spolec¢nosti smlouvu o povin-
nosti Materské spolecnosti poskytnout
bez jakychkoliv podminek Emitentovi na
vyzvu Emitenta priplatek mimo zakladni
kapital Emitenta ve vysi 100 000 000 K¢.
Emitent se zavazuje k postupnému snizo-
vani hodnoty LTV, jak je uvedeno v Pro-
spektu. Dale jsou v Prospektu definovany
kovenanty pro distribuci zisku, povinnosti
zdrZet se zfizeni zajiSténi a poskytovani
ruceni, pravidel pro vybrané transakce

a kryti dluhové sluzby. Vlastnici dluhopist
maji pravo pozadat o predcasné splaceni
pfi zméné kontroly Emitenta. Detailni
informace o povinnostech a zavazcich
Emitenta jsou popsany v Prospek-

tu. Finanéni vykazy Emitenta a Prospekt
naleznete na strance: www.fidurock.com.
Emise je vydana podle ¢eského prava
formou verejné nabidky. Emitent pozadal
o prijeti dluhopisu k obchodovani

na Burze cennych papirQ Praha.

Vybrané ekonomické ukazatele
31.12.2020

Cisty dluh/EBITDA: 17,49
Dluh/Aktiva: 0,66

Aktiva: 2751 mil. CZK
Vlastni kapital: 775 mil. CZK

Upozornéni

Seznamte se, prosim, s Prospektem dluho-
pisu, ktery naleznete na webovych stran-
kach J&T BANKY. Prospekt podléha for-
malnimu schvéleni CNB. Toto schvéleni ze
strany regulatora nema byt chapano, jako
podpora, Ci potvrzeni existence, kvality,
podnikani ¢i jakychkoli vysledkd Emitenta,
ktery je popsan v tomto dokumentu, ani
tvrzeni ¢i schvaleni kvality dluhopist, ny-
brz pouze jako potvrzeni splnéni pravnich
nalezitosti pro tento dokument.



Cilovy trh

Dluhopis je urcen profesionalnim

a neprofesionalnim zédkaznikiim

i zplsobilym protistranam. Je vhodny pro
informované a zkusené investory, ktefi
jsou schopni nést pripadnou ztratu
vloZenych prosttedkd. Cilem investora

v pfipadé nakupu tohoto produktu je
ochrana ¢i rust vloZzenych prostredka.
Rizikovost produktu vyjadiend ukazatelem
SRI odpovida stupni 4. Doporuceny
investi¢ni horizont odpovida splatnosti
dluhopisu, tj. do 3 let. V negativnim
cilovém trhu investi¢niho nastroje se
nachazi investofi, ktefi nejsou schopni
nést zadnou ztratu vloZenych prostredka.

Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni vytvorila

J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka“),
ktera pti své Cinnosti podléha kontrole
CNB a Fidi se legislativou CR. Sdéleni neni
navrhem k uzavieni smlouvy. Banka neni
povinna vstoupit s kteroukoli osobou

do smluvniho vztahu ani poskytnout
jakoukoli sluzbu na zakladé tohoto
sdéleni.

Toto sdéleni neni nabidkou ke koupi

&i Upisu. Zadna z informaci uvedenych

v tomto sdéleni neni minéna a nemze byt
povazovana za analyzu investi¢nich
prilezitosti, investi¢ni doporuceni nebo

investi¢ni poradenstvi a pfi tvorbé tohoto
sdéleni nebyly vzaty v Gvahu zékonem
predepsané specifické postupy a pravidla
pro jejich tvorbu a distribuci.

Sdéleni ma pouze informacni charakter
a jeho ucelem je poskytnout investoriim
zakladni informace. U¢elem sdéleni
naopak v Zddném pripadé neni nahradit
Prospekt. Banka investory vyzyva, aby se
s Prospektem seznamili. Prospekt
emitenta je k dispozici na webovych
strankach emitenta: www.fidurock.com.
Nebo na strdnkdch manazera emise:
www.jtbank.cz.

V papirové podobé bude prospekt
dostupny u emitenta, na centrale Banky

i na jejich pobockach. Vyrocni zpravy

a finanéni vykazy emitenta jsou k dispozici
u emitenta. Podrobnéjsi informace

o vyhodach, rizicich a dalSich podstatnych
okolnostech tykajicich se dluhopisd,
poskytnou na Zadost rovnéz pracovnici
Banky.

Banka vyslovné upozornuje na skutec¢nost,
Ze tento dokument mize obsahovat
informace tykajici se investi¢nich nastroja
nebo emitentd, u kterych ma Banka nebo
néktery ze subjektd, ktery se podili

na pripravé tohoto sdéleni, své vlastni
zajmy, zejména ma pfimou ¢i nepfimou

Ucast na téchto subjektech nebo provadi
operace s investicnimi nastroji tykajicimi
se téchto subjektd. Banka upozornuje,

Ze Banka u daného investi¢niho nastroje
vystupuje jako tvlrce trhu. Pravidla

pro fizeni stfetu zajmG upravujici postupy
pro fizeni stfetu zajm0 pfi ¢innosti Banky
jakoZto tvarce trhu jsou zverejnéna

na internetovych strankach Banky.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani

a umistovani investi¢nich néastroji maze
Banka po ukonéeni Upisu dluhopist

od emitenta obdrzet odménu

za umistovani investi¢nich nastrojd. Vyse
odmeény je urcena procentualni sazbou

z celkového objemu investic do téchto
investi¢nich nastrojl zprostfedkovanych
Bankou. Za zprostredkovani tpisu
investi¢nich nastroji pak mdze Banka

po ukonceni Upisu vyplatit svym smluvnim
partnerdm (zprostfedkovateltim) provizi
z objemu zprostfedkovanych investic,

a to ve vysi neprevysujici odmény Banky.

Obecné informace o pobidkach ve vztahu
k poskytovani investi¢nich sluzeb Bankou
jsou zverejnény na internetovych
strankach Banky www.jtbank.cz.

Tento dokument je aktualizovan ke dni
30. 9. 2022 a Banka je opravnéna jej
kdykoli zménit.



