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Investicni strategie

Fond investuje prostredky ziskané z emise do nakupu komercnich nemovitosti
v ramci Ceské republiky.

Hodnota pro investory je vytvarena peclivou selekci a analyzou dostupnych
investicnich prilezitosti a naslednou restrukturalizaci financovani.

Investice jsou realizovany do plné pronajatych budov v prime lokacich a high
street.

Nemovitosti musi odpovidat kvalitovému standardu s minimem CAPEXU a
provoznich nakladu.

Management spolecnosti se vénuje investicim do komercnich a rezidencnich
nemovitosti jiz pres 15 let.
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Overview

Nemovitost - prehled

« Rohova budova nabizejici moznost
rdznorodého vyuziti prvotridniho
maloobchodu a kancelarskych prostor

« Historicka budova - vybudovana v r. 1916,
prosla kompletni renovaci v roce 1999

« Vyména technickych zarizeni budovy
a renovace interiéra v 2018/19

Investicni potencial

« Trofejova nemovitost, potencial navyseni najmu,
momentalné pod-pronajata

o Z pohledu prijmu, nabidka plné obsazenosti
budovy

Stépanska

Vodiékova

« 74dné pozadavky CAPEx naklad
« Technologicky na vysoké Urovni
« Esteticka dominanta Vaclavského nameésti



Vaclavske namesti - souhrnny prehled

Aktualni stav:

Administrativni budova:
Kancelare
Maloobchod

Vyuzitelna plocha (se spole¢nymi
prostory): 5 049,70 m?

Pronajimatelna Rocni najemné (v

plocha (v m2) KC, bez DPH)
Pronajato 4 028 50 854 319
Nepronajato 0 0
Celkem 4028 50 854 319

7 nadzemnich podlazi, 1 podzemni podlazi s parkovacimi misty véetné nadvori a funkéné vyuzitelnou kupoli

na strese

Potencialni vyuziti suterénni plochy pro maloobchod

Obvykla cena majetku k 29. 12. 2020: 1.190.000.000 K¢




Revitalizace Vaclavskeho namesti
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Zapocata v r. 2020 (CZK 330m v 1. etapé, vice nez CZK 600m v 2, etapé). Vysledkem bude vice
zelené, vylepsené pési zony a nové reseni dopravni infrastruktury.



Lokalita / Investice -

Lokalita

o Nejlepsi dostupnost a verejna
infrastruktura v Praze - vsechny 3 hky
metra (A,B,C) dostupné chizi (< 3
min)

o Obé nejvétsi prazska zeleznic¢ni
nadrazi (se spojenim na letisté)
vzdalené chlzi do 5-10 min., nové
planované tramvajové linky

¢ Mnozstvi hotell, moznosti
stravovani, nakupu, sluzeb aj.

Investice - porovnani

1 Palac Euro Astra 3.50%

2 Van Graaf 3.25%

3 Diamant 4.25%
Building

4 Drn 3.90%

Average 3.72%
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Market Prague 1

Vacancy rate Prague 1 (%)

Cyclicality

25,0%

o Poroce 2008 najmy poklesly z .
cca. EUR23.5 na EUR 19.0, tj. cca
20% pokles zpusobeny narustem
nepronajatych prostord

15,0%

10,0%

5.0%

o Za posledni 4 roky najmy vzrostly

020-30 % i B N T S I R\ SR (R R Q’\’@@o
Soucasny trh - Praha 1 R
e Prvotridni najemné EUR 23-25 / m2 Source: BNP Paribas Real Estate, PRE, 2020
e Prdmérné néjemné EUR17-18 / m2 Prime headline rents Prague 1 (EUR/sq m/month)
« Soucasné priklady najma v P1: 25,00

o Quadrio -EUR25.9
o The Flow Building -EUR21-26
o Palac Euro -EUR 21.5

20,00 W

15,00

o Palac Dunaj - EUR21-25 e
o Hybernska 1 -EUR26.25 5,00
o Slovansky Dum -EUR21 -
« Nejzadanéjsi maloobchodni lokality FFFET TS T LTI PP

mohou dosahnout > EUR 200 / m2 /
month

Source: BNP Paribas Real Fstate 2020




Hellichova 2, Praha




Prehled

Zastava

« Emitent poskytuje pro budouci investory do
zastavy nemovitost nachazejici se v srdci
staré Prahy, jen par kroku od legendarni
Certovky

O nemovitosti =

« Trofejova nemovitost nachazejici se na narozi :
Hellichovy a Nosticovy ulice, v chranéné zoné
UNESCO, pési chiizi od Karlova mostu ¢i Petfina

o Postavena v roku 1702 vyznamnych architektem
Mikulasem Dienzenhofrem, ktery se podilel
mimo jiné na vystavbé Chramu sv. Mikulase ci
Brevnoského klastera




Struktura a historie fondu

Fond vnikl na zac¢atku roku 2020 za Gcelem shromazd'ovani financ¢nich prostredka,
vydanim investicnich akcii a spole¢ného investovani téchto prostredkd do
komercnich nemovitosti, nastroju financniho trhu a korporatnich dluhopist

Fraternity Funds SICAV p.l.c.
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| Investicni Komise | .
Real Estate Fund <" Portfolio ManaZer ..y Opportunity
Fund
Administrator Custody Audit

Amicorp Malta Bank of Valleta KPMG Malta




Dopady Covid pandemie

Pandemie COVID-19 nema vliv na podnikani emitenta.

Podnikani TD BETA je na Urovni pred pandemickou dobou - dosud neposkytl
ulevy na najemném ani jejich pripadnou prolongaci.




Zakladni parametry emise

\

Emitent Fraternity Funds SICAV p.l.c., Financni kovenant Pomér cisté zadluzenosti a trzni
jednajici na ucet svého podfondu | "7 hodnoty a hodnoty zapujcky

. 4 7K maximalné do vyse 80 %
Sl SUULEUAS Testovani 1x rocné, vzdy k 31.12.

Ucel pouziti refinancovani  existujicich  zavazkd . ., i .
Emitenta a splaceni &asti kupni ceny & . - 9d 2. vyrocl emise moznost
akvizice spol. TD BETA castecneho nebo uplneho splaceni

o mi mimoradnym vynosem

Nominalni hodnota 10 000 CZK €mise s oradnym vynose

: Put opce Moznost odkoupeni za cenu 101 %
. . ,
ATENN Sl ULy (véetné naakumulované AUV z
Datum emise 21. 4. 2021 divodu zmény ovladani

5,25 % p.a. Informacni povinnost  [R\ETe ré}mec plnéni povvinpovstI:
plynouci z kotace zverejneni
informaci o plnéni kovenantu,
povinnosti vyplyvajici z emise a \
valuace nemovitosti TD BETA

J&T IB and Capital Markets, a.s.

Kupon

Vyplacani kupond Rocné, vzdy k 21. 4.

Tenor 5 let
Status Seniorni, castecné zajisténé

Forma nabidky Verejna nabidka
Od 8. 4. 2021 do 31. 3. 2022




Highlights

Atraktivni vynos na nizkonakladova aktiva
5ti-leté, seniorni, castecné zajisténé dluhopisy s vynosem 5,25% p.a. v objemu CZK 400 000 000
LTV (pri upsani celkového predpokladaného objemu emise) je na Urovni 75 %

Trh komerénich nemovitosti v Praze
Prestizni lokalita nemovitosti na Vaclavském nameésti
Stav nemovitosti ve velmi dobrém stavu - bez nutnosti vyznamnéjsich investic

Rezidence vici dopadiim pandemie, stabilni predikovatelné CF
Budova na Vaclavském nameésti plné obsazena (Expobank, CNOPK)

Investicni strategie a stabilni postaveni
Investi¢ni fond na Malté (regulovany subjekt)
Cilem je investovani do nemovitosti skrz spolecnosti ve vlastnictvi emitenta

Management
Vysoce zkuseny manazersky tym na vsech Urovnich vedeny dlouhodobé angazovanym
akcionarem

Spoluprace s J&T
Dlouhodoba spoluprace s klicovymi osobami (jiné emise dluhopist)




Disclaimer

Tato prezentace (,Prezentace“) je reklamnim sdélenim vytvofenym spolecnosti Fraternity Funds SICAV p.l.c., jednajici na Gcet podfondu Real Estate Funds (,,Emitent*) a je
predkladano J&T BANKOU, a.s., (,Banka“) jejim zakaznikim vylucné pro pouziti v souvislosti s predlozenou nabidkou (,,Nabidka“) dluhopist (,Dluhopisy“). Banka nikterak
neovlivnila podobu sdéleni. Banka podléha kontrole CNB a pri své Cinnosti se ridi legislativou CR. Sdéleni neni navrhem k uzavieni smlouvy, nabidkou ke koupi ¢i Upisu. Banka neni
povinna vstoupit s kteroukoli osobou do smluvniho vztahu ani poskytnout jakoukoli sluzbu na zakladé tohoto sdéleni. J&T BANKA, a.s. jakozto hlavni manazer ani J&T IB and Capital
Markets, a.s. jakozto aranzér neschvalily obsah této Prezentace nebo jeji €asti. Informace v této Prezentaci, které pochazeji od tretich stran, byly ziskany ze zdrojd, u kterych se
lze domnivat, ze jsou spolehlivé, nicméné Emitent nezarucuje jejich presnost nebo Uplnost.

Z4dna z informaci uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nem(ize byt povazovana za analyzu investi¢nich prileZitosti, investi¢ni doporuceni nebo investi¢ni poradenstvi a pfi
tvorbé tohoto sdéleni nebyly vzaty v Uvahu zakonem predepsané specifické postupy a pravidla pro jejich tvorbu a distribuci.

Prezentace obsahuje prohlaseni o budoucich udalostech a olekavanich, ktera jsou zamérena do budoucna. Tato prohlaseni obvykle obsahuji slova jako ,,oéekava“ a ,,predpoklada“ a
slova podobného vyznamu. Ocekavana vykonnost neni spolehlivym ukazatelem vykonnosti budouci. Jakékoli prohlaseni v této Prezentaci, které neni konstatovanim historického
faktu, je prohlaseni zamérené do budoucna zahrnujici znama i neznama rizika, nejistoty a dalsi faktory, které by mohly vést k tomu, ze skute¢né vysledky, vykonnost nebo dosazeny
vykon Emitenta se budou vyznamné liSit od budoucich vysledki, vykonnosti nebo dosaZeného vykonu uvedeného nebo naznaceného v takovych prohlasenich zamérenych do
budoucna. Zadna z budoucich projekci, o¢ekavani, odhadl nebo vyhledi v této Prezentaci by neméla byt chapana jako progndza nebo pfislib a ani by neméla byt chapana tak, ze
jakkoli naznacuje, zajistuje nebo zarucuje, ze predpoklady, na zakladé kterych byly takové budouci projekce, oéekavani, odhady nebo vyhledy pripraveny, jsou spravné nebo Gplné
nebo, pokud jde o predpoklady, kompletné uvedené v Prezentaci. Informace a nazory obsazené v této Prezentaci jsou aktualni ke dni této Prezentace a mohou se ménit.

Investice do Dluhopisti rovnéz zahrnuje urcita rizika. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisani aktualni hodnoty investované Castky a vynost z ni a neni zarucena navratnost
plvodné investované ¢astky. Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost musi investor zohlednit poplatky G¢tované Bankou dle platného ceniku.
Banka vyslovné upozorfiuje na skuteénost, Ze pripadné zdanéni zavisi na osobnich pomérech investora a mize se ménit. Prehled rizik, ktera Emitent povaZzuje za vyznamna, je
uveden v Prospektu v kapitole nazvané ,,Rizikové faktory*.

Sdéleni ma pouze informacéni charakter a jeho Gcelem je poskytnout investorim zakladni informace. Potencialni investori by se méli seznamit s Prospektem dluhopist pfed tim, nez
ucini investi¢ni rozhodnuti, aby plné porozuméli potencialnim rizikim a vyhodam souvisejicim s rozhodnutim investovat do dluhopist. Prospekt dluhopist je k dispozici na webové
strance Emitenta www.fraternitybond.com. Podrobnéjsi informace o vyhodach, rizicich a dalSich podstatnych okolnostech tykajicich se dluhopist, poskytnou na zadost rovnéz
pracovnici Banky.

Banka vyslovné upozoriiuje na skutecnost, Ze tento dokument mUzZe obsahovat informace tykajici se investicnich nastroju nebo emitentl, u kterych ma Banka nebo néktery ze
subjektl, ktery se podili na pripravé tohoto sdéleni, své vlastni zajmy, zejména ma pFimou ¢i nepfimou (c¢ast na téchto subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji
tykajicimi se téchto subjektd. Informace a nazory obsazené ve sdéleni jsou aktualni ke dni sdéleni a mohou se ménit. V pripadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani
investi¢nich nastroji mlzZe Banka po ukonceni Upisu dluhopist od emitenta obdrzet odménu za umistovani investinich nastroju. Vyse odmény je urdena procentualni sazbou z
celkového objemu investic do téchto investi¢nich nastroji zprostfedkovanych Bankou. Za zprostfedkovani Upisu investi¢nich nastroju pak mize Banka po ukoncéeni Upisu vyplatit
svym smluvnim partnerdm (zprostiedkovatelim) provizi z objemu zprostfedkovanych investic, a to ve vys$i neprevysujici odmény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k
poskytovani investi¢nich sluzeb Bankou jsou zverejnény na internetovych strankach Banky www.jtbank.cz.

Tato Prezentace a jeji obsah jsou divérné a nesmi byt dale $ifeny nebo distribuovany zadné dal$i osobé ani byt zcela nebo z¢asti publikovany zadnym prostfedkem prenosu nebo
Zadnym zpusobem za Zadnym Gcelem.


http://www.fraternitybond.com/
http://www.jtbank.cz/

