CPI Finco Slovakia a.s.

(akciova spolecnost zaloZend podle pravnich predpisi Slovenské republiky)

Dluhopisovy program v celkové jmenovité hodnoté do vyse 80 000 000 EUR

zajistén rucitelskym prohlasenim spolecnosti Efimacor S.a.r.l. a zastavnimi pravy

Spolegnost CPI Finco Slovakia a.s., se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika, ICO: 46 031 804, LEI:
315700NADZZ4ANVKOWO14, zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vloZka &islo: 10753/L (déle jen
Emitent), schvalila program vydavani dluhopisti v celkové jmenovité hodnoté do vyse 80 000 000 EUR (dale jen Program), na jehoz
zakladé mize pribézné nebo opakované podle slovenského prava vydavat emise dluhopisi, které budou zajistény rucitelskym
prohlasenim Rucitele (jak je definovan nize) a zastavnimi pravy, ve formé zaknihovanych cennych papiri na dorucitele (dale jen
Dluhopisy a kazda jednotliva emise Dluhopisti vydana v ramci Programu jen Emise). Veskeré Dluhopisy budou v kazdém ptipadé
vydavany v souladu s pravnimi pfedpisy Slovenské republiky, pfedevsim ve smyslu zakona ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich ptredpist (dale jen Zakon o dluhopisech), a zakona ¢. 566/2001 Sb., o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné
a doplnéni n&kterych zakont (zakon o cennych papirech), ve znéni pozdgjsich piedpist (déle jen Zakon o cennych papirech).

Zéavazky z Dluhopisii vydanych v rdmci Programu budou zajistény a) ru¢itelskym prohlasenim (dale jen Rucitelské prohlaseni nebo
Rucdeni) spole¢nosti Efimacor S.a.r.l., zalozené a existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym (société a responsabilité limitée), se sidlem 40, rue de la Vallée, Lucemburk, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi,
zapsané v Obchodnim rejstiiku v Lucemburku (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registra¢nim ¢islem B 113459
(dale jen Ruéitel), a b) zastavnimi pravy v prvnim potadi k (i) akciim Rucitele ve spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., zalozené
a existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi jako akciova spoleénost, se sidlem 40, rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v Obchodnim rejstiiku v Lucemburku (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)
pod registra¢nim ¢&islem 102254 (dale jen CPl PG nebo Spoleénost), (ii) pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri a puijéek
poskytnutych Emitentem, (iii) pohledavkam z bankovniho u¢tu Emitenta, (iv) pohledavkdm z vnitroskupinovych Gvért a pujéek
poskytnutych spoleénosti CPI Finco Czechia a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
ICO: 143 45 137, zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka 27141 (déale jen Cesky
emitent), (v) pohledavkam z bankovniho u¢tu Ceského emitenta a (vi) pohledavkam z bankovniho t&tu Ruéitele, v kazdém piipadé
ve prospéch spole¢ného zastupce Majiteltl dluhopist, spole¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha
8, PSC: 186 00, Ceské republika, ICO: 471 15 378, zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znaCka B 1731 (dale jen Agent pro zaji$téni).

Tento dokument ptipraveny Emitentem predstavuje zakladni prospekt (dale jen Zakladni prospekt) pro Dluhopisy vydavané v ramci
Programu a byl pfipraven podle ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (dale jen Natizeni o prospektu), podle nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. biezna 2019,
kterym se dopliiuje Natizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy pro klicové finané¢ni informace ve shrnuti prospektu,
zverejiovani a klasifikaci prospektti, propagacni sdéleni tykajici se cennych papirti, dodatky prospektu a oznamovaci portal, a zrusuje
nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2016/301 a podle clanku
25 a ptiloh 6, 14 a 22 nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje Nafizeni o
prospektu, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce cennych papirt
nebo jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen NaFizeni v pFenesené
pravomoci o prospektu).

Tento Zakladni prospekt byl dne 4. fijna 2022 pravomocné schvalen Narodni bankou Slovenska (dale jen NBS), pfislusnym organem
Slovenskeé republiky podle § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech pro ticely Natizeni o prospektu. Tento Zakladni prospekt nebude
registrovan, povolen ani schvalen zadnym organem jiného statu; Emitent mtize pozadat NBS o oznameni schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu Ceské nérodni bance (dale jen CNB) jako piislusnému organu Ceské republiky podle Nafizeni o prospektu. Zakladni
prospekt podléha naslednému zvefejnéni ve smyslu ¢lanku 21 Nafizeni o prospektu.

NBS schvilila tento Zikladni prospekt pouze jako dokument, ktery spliiuje normy tiplnosti, srozumitelnosti a konzistentnosti
uloZené Narizenim o prospektu. Schvaleni ze strany NBS by nemélo byt povaZovano za potvrzeni Emitenta nebo Rucitele ani
za potvrzeni kvality Dluhopisi, které jsou piedmétem tohoto Zakladniho prospektu.

Zakladni prospekt je platny do 4. Fijna 2023. Povinnost vypracovat dodatek k Zakladnimu prospektu v pfipadé nového vyznamného
faktoru, podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti se po skonceni doby platnosti Zakladniho prospektu jiz neuplatni.

Investovani do Dluhopist zahrnuje rizika. Potencialni investori by méli provést vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisi. Potencialni investofi by méli vzit v uvahu rizika popsana v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu s nazvem ,,Rizikové
faktory”.

Celkova jmenovitda hodnota vSech nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci Programu v Zzddném okamziku nepiekroci
80 000 000 EUR (nebo ekvivalent v cizi mén¢). Minimalni splatnost jakychkoli Dluhopisti vydanych v ramci Programu je 12 mésica.
Maximalni splatnost jakychkoli Dluhopisti vydanych v rdmci Programu neni stanovena.

Emitent ptipravi a zvefejni pro kazdou Emisi v ramci Programu kone¢né podminky (déle jen Koneéné podminky) a shrnuti (dale jen
Shrnuti), bude-li vyZzadovano podle platnych pravnich pfedpisti. V Kone¢nych podminkdch budou uvedeny i ty tdaje emise
Dluhopist, které v dobé sestavovani Zakladniho prospektu nejsou znamy nebo jsou uvedeny v Zakladnim prospektu ve vice
alternativach. Kone¢né podminky a (je-li to relevantni) Shrnuti budou pfedlozeny NBS a zvefejnény v souladu s Nafizenim o
prospektu a spolu se Zakladnim prospektem budou piedstavovat ucelené informace o kazdé Emisi vydané v ramci Programu.



Emitent pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., se sidlem
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapsané v Obchodnim rejstifku Okresniho soudu Bratislava I,
oddil: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (dale jen BCPB), ktera je regulovanym trhem pro ucely smérnice Evropského parlamentu a Rady
2014/65/EU ze dne 15. kvétna 2014 o trzich finanénich nastrojii a 0 zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU (dale jen MIFID I1),
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a pravidly burzy cennych papirti. Nelze zarugit, Ze BCPB Dluhopisy k obchodovani pfijme.

Céstky splatné z Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem budou vypogitivany mimo jiné podle evropské mezibankovni
nabidkové sazby (Euro Interbank Offered Rate) (dale jen EURIBOR), kterou v sou¢asnosti spravuje Evropsky Gstav pro penézni trhy
(European Money Maker Institute) (dale jen EMMI) a ktera je povazovana za referenéni hodnotu pro Gcely natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referenéni hodnoty ve finan¢nich
nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investiénich fondi (dale jen Nafizeni o referen¢nich hodnotach),
pokud tak bude uvedeno v piislusnych Koneénych podminkach. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spada sazba
EURIBOR do ptisobnosti Nafizeni o referen¢nich hodnotach. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je EMMI zatazen do
registru administratort a referenénich hodnot vedeného Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (European Securities and Market
Authority) (dale jen ESMA) podle ¢lanku 36 Natizeni o referenénich hodnotéach.

Zakladni prospekt ze dne 27. zafi 2022.

Aranzér
J&T IB and Capital Markets, a.s.

Hlavni manazer

J&T BANKA, a.s.
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1. VSEOBECNY POPIS PROGRAMU

Nasledujici cast obsahuje vSeobecny popis Programu pro ucely ¢l. 25 odst. 1 pism. b) Narizeni v prenesené
pravomoci o0 prospektu. Vieobecny popis neposkytuje uiplné informace o Programu a Dluhopisech.

Potencialni investori by si meli pred prijetim investicniho rozhodnuti tykajiciho se DIuhopisi peclivé precist
informace ve vztahu ke konkrétni Emisi uvedené v dalsich castech Zakladniho prospektu i prislusné Konecné

podminky a (je-li to relevantni) Shrnuti.

HLAVNI STRANY

Emitent:

Identifikator pravnické osoby
Emitenta (LEI):

Ruditel:

Identifikator pravnické osoby
Rucditele (LEI):

Hlavni manazZer:

Aranzér:

Agent pro zajiSténi:

Administrator, Agent pro
vypocty a Kotacni agent:

CPI Finco Slovakia a.s., se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok,
Slovenska republika, 1CO: 46 031 804, LEL
315700NADZZANVKOWO14, zapsana v  Obchodnim rejstiiku
Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vloZka &islo: 10753/L.

315700NADZZ4NVKOWO14

Efimacor S.a.r.l, spoleénost zalozena a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spolecnost s rucenim omezenym
(société a responsabilité limitée), se sidlem 40, rue de la Vallée,
Lucemburk, L-2661, Lucemburské  velkovévodstvi,  zapsana
Vv Obchodnim rejstiiku v Lucemburku (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod registraénim ¢islem B 113459.

3157001R7LSNVXJOPU33.

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC:
186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapsana v Obchodnim rejstiiku
Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 1731, jednajici v
Slovenské republice prostiednictvim své organizaéni slozky J&T
BANKA, as., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvofakovo
nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po,
vlozka ¢.: 1320/B.

J&T IB and Qapital Markvets, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapsana v
Obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B
16661.

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC:
186 00, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapsana v Obchodnim rejstiiku
Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 1731.

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC:
186 00, Ceska republika, ICO: 47115378, zapsana v Obchodnim rejstiiku
Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 1731, jednajici v
Slovenské republice prostfednictvim své organizacni slozky J&T
BANKA, a.s., poboCka =zahrani¢ni banky, se sidlem Dvotakovo
nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,



PROGRAM

Popis Programu:

Objem programu:

Schvaleni a doba trvani
Programu:

Distribuce:

Mény:

Lhity splatnosti:

Emisni kurz

Forma a podoba Dluhopisii:

Vynos Dluhopisii:

zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po,
vlozka ¢€.: 1320/B.

Emitent je oprdvnén jmenovat dalSiho nebo dodate¢ného administratora,
agenta pro vypocty a/nebo kota¢niho agenta.

Program emise dluhopisti do vyse 80 000 000 EUR, v ramci kterého mize
Emitent pribézné nebo opakované podle pravnich pifedpist Slovenské
republiky vydavat Dluhopisy zaji$téné rucitelskym prohlaSenim vydanym
spole¢nosti Efimacor S.4.r.1. a uréitymi zastavnimi pravy.

Celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIuhopisti vydanych v
ramci Programu nikdy neptfesahne 80 000 000 EUR.

Ztizeni Programu bylo schvaleno rozhodnutim piedstavenstva Emitenta
ze dne 13. zati 2022 a rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 13.
zati 2022. Program se stanovuje na dobu 10 let.

Dluhopisy budou nabizeny na primarnim a sekundarnim trhu ve formé
vefejné nabidky v Slovenské republice a/mebo Ceské republice
prostiednictvim  Hlavniho manazera nebo jinych finan¢nich
zprostfedkovateld. Hlavni manazer bude vykonavat Cinnosti spojené s
emisi a upisovanim DIuhopisti v rdmci primarni nabidky (upisovani).

Dluhopisy budou denominovany v eurech (EUR).

Dluhopisy budou mit lhuty splatnosti uvedené v ptislusnych Koneénych
podminkéach. Minimalni splatnost jakychkoli Dluhopist je 12 mésicd,
maximalni splatnost nebyla stanovena.

Dluhopisy budou vydavany za emisni kurz uvedeny v piislusnych
Koneénych podminkach. Piislusny emisni kurz jakychkoliv Dluhopist
vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby
zohlednoval prevazujici aktudlni podminky na trhu. Pokud je to
relevantni, k pfislusSnému emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu
vydaného po Datu emise bude pfipocitan odpovidajici akumulovany
urokovy vynos.

Dluhopisy budou vydavany jako zaknihované cenné papiry na dorucitele
podle pravnich piedpist Slovenské republiky.

V souvislosti s Dluhopisy nebudou vydavany zddné hromadné listiny,
koneéné certifikaty ani kupony.

Dluhopisy budou vydavany jako dluhopisy s (i) pevnou urokovou sazbou
po celou dobu jejich existence nebo (ii) pohyblivou trokovou sazbou



Pi'edc¢asné splaceni na Zadost
Majiteli dluhopisi:

Piedcasné splaceni z
rozhodnuti Emitenta

Zdanéni a Zadné navyseni z
diivodu srazkové dané:

PorusSeni povinnosti viici
ostatnim véritelim (cross
default):

Status zavazki:

Ruceni:

Zajisténi:

Uvérové a indikativni ratingy:

stanovenou jako soucet Referen¢ni sazby a Marze uvedené v Koneénych
podminkach.

Nastane-li Zména akciového podilu, je kazdy Majitel dluhopisti opravnén
podle podminky 15.3 Spoleénych podminek pozadat Emitenta, aby
odkoupil vSechny Dluhopisy, které vlastni, a Emitent je povinen tyto
Dluhopisy odkoupit za ceny uvedené v Koneénych podminkach.

Emitent miZe dle podminky 15.2 Spoleénych podminek pted¢asné splatit
zbyvajici Dluhopisy (Caste¢né nebo Upln€) za piedpokladu, Ze toto
rozhodnuti ozndmi Majiteliim dluhopisi.

Pti splaceni Jmenovité hodnoty a vyplaty urokového vynosu z Dluhopist
se z plateb budou provadét srazky dani, odvodi nebo jinych poplatku,
které budou vyzadovany pravnimi predpisy Slovenské republiky
ucinnymi ke Dni vyplaty.

Bude-li jakékoli srazka dani, odvodii nebo jinych poplatkd vyzadovana
pravnimi piedpisy Slovenské republiky u¢innymi ke Dni vyplaty, Emitent
nebude povinen uhradit pfijemctim plateb Zadné dalsi ¢astky z titulu
nahrady téchto srazek, dani, odvodl nebo poplatkii.

Dluhopisy obsahuji ustanoveni o poruSeni povinnosti vii¢i ostatnim
vétitelim a kiizové akceleraci.

Zavazky z Dluhopisti pfedstavuji pfimé, vSeobecné, nepodminéné,
nepodfizené a zajisténé zavazky Emitenta. DIuhopisy maji a budou mit
mezi sebou stejné postaveni (pari passu) a alespon stejné postaveni (pari
passu) se vsemi soucasnymi a budoucimi pfimymi a podobné zajisténymi
zavazky Emitenta, které maji stejné postaveni v likvidaci nebo v
konkurzu, s vyjimkou zavazki, se kterymi se zachazi prednostné podle
platnych kogentnich pravnich ptedpisu.

Za Dluhopisy bude podle pravnich ptedpist Slovenské republiky
bezpodmineéné a neodvolatelné rucit Rucitel na zakladé Rucitelského
prohlaseni.

Dluhopisy budou kromé Rucitelského prohlaSeni Rucitele zajistény i
zastavnimi pravy prvniho potadi k (i) akciim Rucitele ve spolec¢nosti CPI
PG, (ii) pohledavkam z vnitroskupinovych uveérl a ptjéek poskytnutych
Emitentem, (iii) pohledavkam z bankovniho uc¢tu Emitenta, (iv)
pohledavkam z vnitroskupinovych Gvért a pijéek poskytnutych Ceskym
emitentem, (v) pohledavkam z bankovniho uétu Ceského emitenta a (vi)
pohledavkam z bankovniho uctu Ruditele.

Dluhopisim nebyl pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 ze dne
16. zafi 2009 o ratingovych agenturach. Dluhopisy nemaji samostatny
rating ani se neocekava, ze jim bude rating pfidélen.



Kotovani a prijeti k Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta pozada o ptijeti Dluhopisi k
obchodovani: obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB v souladu s pfislusnymi

pravnimi predpisy a pravidly burzy cennych papirt.

Vyporadani: Primarni vyporadani Dluhopisti se bude provadét prostifednictvim

spole¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.

Rozhodné pravo: Dluhopisy, Ruceni, Program a vSechny mimosmluvni zdvazky z nich

vyplyvajici nebo s nimi souvisejici se fidi a vykladaji v souladu s pravnimi
ptedpisy Slovenské republiky.

Zastavni prava se budou fidit ¢eskym pravem, slovenskym pravem nebo
pravem Lucemburského velkovévodstvi v zavislosti na umisténi zastavy
nebo pravniho fadu zastavce, jak je blize uvedeno ve Spoleénych
podminkach.

Omezeni prodeje v USA: Nafizeni S (Regulation S), kategorie 2 zakona o cennych papirech
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Spojenych stati americkych z roku 1933.

RIZIKOVE FAKTORY

Ndakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik, pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd,
Jjsou uvedena nize v této kapitole Zakladniho prospektu.

Nasledujici popis rizikovych faktorii neni vycerpavajici, nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo
udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici ze
Zakladniho prospektu a v zadném pripade neni jakymkoliv investicnim doporucenim.

Nize popsané rizikové faktory jsou razeny podle jejich vyznamu, pravdepodobnosti jejich vyskytu a
ocekdvaného rozsahu jejich negativniho dopadu na Majitele Dluhopisii. Rizikové faktory jsou uvedeny v
omezeném poctu kategorii v zavislosti na jejich povaze. V kazdé kategorii jsou jako prvni uvedeny
nejdulezitejsi rizikové faktory.

Rizikové faktory souvisejici s Emitentem

Z pohledu Emitenta existuji nasledujici hlavni rizikové faktory, které mohou nepfiznivé ovlivnit jeho
finan¢ni a hospodaiskou situaci, podnikéni a schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist:

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je zcela ve vlastnictvi Rucitele. Z tohoto diivodu je vystaven riziku sekundarni zavislosti na
rizicich spojenych s Rucitelem a jeho pfidruzenymi spole¢nostmi a skupinami spolecnosti, zejména
Skupinou CPI PG (jak je definovana nize), jejiz Cinnost zahrnuje investice do sektoru nemovitosti v
Evropé. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné CPI PG mohou vSechny s ni souvisejici rizikové
faktory popsané nize nepfiznivé ovlivnit schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopist.

Riziko ucelové zaloZené spoleCnosti

Emitent je spoleCnosti zalozenou za ucelem vydani Dluhopisi a nésledného poskytovani
vnitroskupinového financovani. Nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, a proto nemuze
vytvaiet zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist z jinych Cinnosti. Dluhopisy jsou rovnéz strukturalné
podiizeny zavazkim Skupiny CPI PG, nebot v piipadé realizace zastavy, zruSeni, likvidace,
reorganizace nebo nucené spravy ¢lena Skupiny CPI PG nebo jiného upadkového nebo insolvencniho
fizeni ve vztahu k nému by vsichni véfitelé takové spolecnosti méli narok na plnéni z jejiho majetku
V plném rozsahu dfive, nez by méli na jakékoli plnéni narok jeji akcionafi. Schopnost Emitenta
financovat ptipadné platby, které by mohl byt povinen provadét v souvislosti s Dluhopisy nebo svou



2.2

2.3

béznou ¢innosti, je proto zavisla na tom, zda obdrzi rozdélované ¢astky od Rucitele nebo jeho dcefinych
spolec¢nosti, a zavisi tedy na jejich pokracujici ¢innosti a platebni schopnosti.

Rizikové faktory souvisejici s Rucitelem
Riziko sekunddrni zavislosti

Rucitel je holdingovou spoleénosti. Z tohoto divodu je vystaven riziku sekundarni zavislosti na rizicich
souvisejicich s jeho ptidruzenymi spole¢nostmi, zejména Skupinou CPI PG (jak je definovana nize), jejiz
¢innost zahrnuje investice do sektoru nemovitosti v Evropé. Vzhledem k zavislosti Rucitele na Skupiné
CPI PG mohou vsechny s ni souvisejici rizikové faktory popsané niZe nepfiznivé ovlivnit schopnost
Rucitele splacet své zavazky z Finan¢ni zaruky.

Riziko holdingové spolecnosti

Vzhledem k tomu, Ze Rucitel je holdingovou spole¢nosti drzici majetkové ticasti v jinych spoleénostech,
je zavisly na pfijmech vytvafenych jejich prostfednictvim, zejména prostfednictvim Skupiny CPI PG.
Dluhopisy jsou rovnéz strukturalné podfizeny zdvazkim Skupiny CPI PG a zavazkim dalSich
spolecnosti, v nichz Rucitel drzi majetkovou i€ast, nebot’ v piipad¢ realizace zastavy, zruseni, likvidace,
reorganizace nebo nucené spravy clena Skupiny CPI PG ¢i jiné spolecnosti, v niz Rucitel drzi
majetkovou ticast nebo jiného tpadkového nebo insolvenéniho fizeni ve vztahu k nim by vSichni véfitelé
takové spole¢nosti méli narok na plnéni z jejiho majetku v plném rozsahu dfive, nez by méli na jakékoli
plnéni narok jeji akcionafi. Schopnost Rucitele financovat ptipadné platby, které by mohl byt povinen
provadét v souvislosti s Dluhopisy nebo svou béZnou &innosti, je proto zavisla na tom, zda obdrzi
rozdélované ¢astky od svych dcefinych spolecnosti, a zavisi tedy na jejich pokracujici ¢innosti a platebni
schopnosti.

Rizikové faktory souvisejici se Skupinou CPI PG

Rizika souvisejici s trhy, na nichZ Skupina CPI PG pisobi, a soué¢asnou politickou situaci

Skupina CPI PG vyznamné investuje a provozuje ¢innost na rozvijejicich se trzich

Investofi na nové vznikajicich a rozvijejicich se trzich, jako jsou regiony stfedni a vychodni Evropy
(,CEE®), na nichz CPI PROPERTY GROUP S.A., zapsana v obchodnim rejstiiku pro Lucembursko pod
¢. 102254, se sidlem na adrese 40, rue de la Vallée, L-2661 Lucembursko (dale jako ,,CPI PG*) a jeji
dcefiné spoleénosti (dale spoleéné jako ,,Skupina CPl PG*) v ramci Skupiny CPI PG ptisobi, by si méli
byt védomi skuteCnosti, ze tyto trhy jsou vystaveny vétSim pravnim, ekonomickym, dafiovym a
politickym rizikim nez vyspélé trhy a podléhaji rychlym a nékdy nepfedvidatelnym zménam.
V dusledku toho jsou investice do cennych papiri emitentd s vyznamnym pusobenim na noveé
vznikajicich nebo rozvijejicich se trzich spojeny s vyssi mirou rizika, nez je tomu v piipade¢ investic do
cennych papirti emitentt pisobicich pfevazné v zemich zapadni Evropy nebo v rameci jinych obdobnych
jurisdikei.

Cinnost Skupiny CPI PG ve stfedni a vychodni Evropé je vystavena rizikiim, ktera jsou spole¢na viem
regioniim, jez v neddvné dob€ prosSly nebo prochazeji politickymi, hospodarskymi nebo socidlnimi
zménami, véetné kolisani mény, vyvijejiciho se regulacniho prostfedi, inflace, hospodéiského poklesu,
naruSeni mistniho trhu, pracovnich nepokojii, zmén disponibilniho pfijmu nebo hrubého domaciho
produktu, zmén urokovych sazeb a danové politiky a dalSich podobnych faktor. Politickd nebo
ekonomicka nestabilita vyplyvajici z vyskytu kteréhokoli z téchto rizik miZe negativné ovlivnit trh
S nemovitostmi ve stfedni a vychodni Evropé. V dusledku toho mtze byt vykonnost Skupiny CPI PG
vyznamné ovlivnéna udalostmi v tomto regionu, které jsou mimo jeji kontrolu, jako napf. vSeobecny
hospodarsky pokles, politicka nestabilita, zmény regulacnich pozadavku a platnych zakonti (véetné téch,
které se tykaji zdanéni), situace na finan¢nich trzich a kolisani urokovych sazeb a inflace. Takové udalosti
by mohly snizit pfijmy Skupiny CPI PG z prondjmu a/nebo trzni hodnotu jejich nemovitosti, coz by
mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na jeji podnikani, finan¢ni situaci, vyhledy a vysledky hospodareni.

Investofi by méli vést v patrnosti, ze vzhledem k rychlym zménam, jimz rozvijejici se ekonomiky
podléhaji, mohou zde uvedené informace pomérné rychle zastarat. Méli by proto vénovat zvlastni
pozornost hodnoceni souvisejicich rizik a musi sami rozhodnout, zda je jejich investice s ohledem na
tato rizika vhodna. Obecné plati, Ze investice na rozvijejicich se trzich jsou vhodné pouze pro zkusené



investory, ktefi plné chapou vyznam souvisejicich rizik, a investorim se ddrazné doporucuje, aby
investici do Dluhopist pfed jeji realizaci konzultovali se svymi pravnimi a finanénimi poradci.

Skupina CPI PG celi obchodnim rizikium vyplyvajicim 7 rozhodnuti centrdlnich bank v oblasti ménové
politiky. Jakékoli zvySeni urokovych sazeb by mohlo mit podstatné nepiiznivé dopady na trhy
S nemovitostmi a na Skupinu

Centralni banky na celém svété v poslednich letech uplatituji bezprecedentni soubor opatieni ménové
politiky obecné oznaCovany jako kvantitativni uvoliovani. Tato opatfeni obecné spocivaji v nakupu
statnich a jinych cennych papirGi v drzeni komercnich bank a dal§ich subjektt soukromého sektoru
centralnimi bankami s cilem stimulovat ekonomiku zvySenim objemu likvidity, kterou maji banky
k dispozici pro dal$i uvérovani podnikii. Dale v reakci na ekonomické dopady pandemie koronaviru (dale
jen ,,Covid-19) ptijaly v roce 2020 a 2021 centralni banky po celém svété, véetng Ceské narodni banky
a Evropské centralni banky, fadu opatieni, ktera méla podporit likviditu bankovniho sektoru. Tato
opatfeni zahrnovala snizeni irokovych sazeb na historicky nejnizsi uroven. Zapojenim do kvantitativniho
uvolnovani a udrzovanim urokovych sazeb na historicky nizké urovni vytvorily centralni banky
prostiedi, které ovlivnilo realitni spolecnosti v fad€ ohledti. Mimo jiné je diky tomu pro Skupinu snazsi
ziskavat nové financni prostfedky a refinancovat stavajici zavazky. Prispélo to rovnéz k rtstu cen aktiv,
vcetné nemovitosti, a tim i ke zhodnoceni portfolia nemovitosti Skupiny.

Pokud centralni banky zaénou zpfisniovat ménovou politiku a v kone¢ném disledku zvysi Girokové sazby
na uroven vice odpovidajici historickym pramérum, ¢innost Skupiny CPI PG to pravdépodobné zasahne
v mnoha ohledech. V pribéhu roku 2021 zahajila Ceské narodni banka zvySovani urokovych sazeb,
pii¢emz dvoutydenni repo sazba doséhla v [kvétnu 2022 Grovné 5,75 % p.a.]' Naklady, za které je
Skupina CPI PG schopna ziskat nové financovani a refinancovat své stavajici zavazky, se zvysi. Ceny
aktiv mohou ze soucasné vysoké urovné klesnout, coz by mohlo vést ke snizeni hodnoty portfolia
nemovitosti Skupiny CPI PG. Navic vzhledem k tlumicimu u¢inku, ktery pfisné€jsi ménova politika
obvykle miva na celou ekonomiku, budou mit domécnosti v priméru pravdépodobné nizsi disponibilni
pfijem, coz mize mit dopad na vysledky najemcti Skupiny CPI PG. Pokud by tedy centralni banky zacaly
zptisiovat ménou politiku, mohlo by to riznymi zplsoby vyznamné negativné ovlivnit podnikatelské
aktivity, vysledky hospodateni, Cista aktiva, financni situaci nebo penézni toky Skupiny CPI PG.

Na nemovitosti Skupiny CPI PG se obecné vztahuji pravomoci stdatnich orgdnii v oblasti vyvlastnéni
nebo navizeni povinného vykupu

Za uréitych okolnosti mohou byt nemovitosti Skupiny CPI PG (kazda jednotlivé jako ,,Nemovitost” a
spolecné jako ,,Nemovitosti“) pfedmétem vyvlastnéni, naptiklad pro ucely dokonceni staveb, projektt
V oblasti revitalizace nebo vystavby infrastruktury ve vefejném zajmu. Obvykle musi byt vlastnikovi
nemovitosti vyplacena nahrada, nicméné nelze zarucit, ze ndhrada za vyvlastnéni bude za vSech okolnosti
pfiméfena. Takové udalosti by mohly snizit piijmy Skupiny CPI PG z prondjmu a/nebo hodnotu jejiho
portfolia nemovitosti, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na jeji podnikéani, finanéni situaci,
vyhledy a vysledky hospodareni.

Probihajici celosvétova pandemie onemocnéni Covid-19 vedla ke znacné volatilité na finanénich a
Jinych trzich a miiZe mit i naddle negativni vliv na podnikdni a vysledky hospodaieni Skupiny CPI PG

Propuknuti pandemie onemocnéni Covid-19 spolu s opatienimi zaméfenymi na zmirnéni jeho dal$iho
Sifeni, jako je omezeni zahrani¢niho i tuzemského cestovniho ruchu, zavadéni karantén, dlouhodobé
uzavieni pracovist a maloobchodniho a pohostinského sektoru, zdkaz vychazeni nebo jina opatfeni
k omezeni fyzického kontaktu maji podstatny nepfiznivy vliv na svétovou ekonomiku a mezinarodni
finan¢ni trhy a mohou vyznamné negativné ovlivnit podnikani Skupiny CPI PG.

Probihajici pandemie onemocnéni Covid-19 by mohla vyznamné ovlivnit fadu faktort, které jsou
dulezité pro uspesné podnikani Skupiny CPI PG. Ptikladem lze uvést rizna opatieni a omezeni, ktera
zavedly zemé po celém svété ve snaze zpomalit Sifeni onemocnéni Covid-19 a ktera maji vyznamny
negativni dopad na svétovou ekonomiku. Pokud zlistanou v platnosti nebo pokud budou zavedena dalsi
opatfeni a omezeni, miiZe to mit za nasledek vaznou celosvétovou recesi a finan¢ni krizi. Mnoho podniki
bylo a mohlo by byt nuceno ukoncit ¢innost, coz by vedlo k dal§imu nartistu nezameéstnanosti a poklesu

Bude piipadné dale upraveno.



spotiebitelskych vydaji. Takovy vyvoj by mohl mit fadu vyznamnych negativnich dopadii na podnikani
Skupiny CPI PG, vcetné téch nasledujicich:

. pro nékteré najemce nemovitosti Skupiny CPI PG by mohlo byt stale obtiznéjsi platit najemné,
coz by vedlo k naristu opozdénych plateb a naslednému snizeni penéznich tokti Skupiny CPI
PG;

o jini najemci v nemovitostech Skupiny CPlI PG se mohou ocitnout v upadku a/nebo si jiz

nebudou moci dovolit platit najemné a budou nuceni se vystéhovat, ¢imz se tok piijmt Skupiny
CPI PG dale snizi. V dasledku toho mtze byt Skupina CPI PG konfrontovédna s niz§i mirou
obsazenosti nebo s nutnosti snizit ve svych nemovitostech ceny najemného;

. pandemie onemocnéni Covid-19 miize mit negativni dopad na ceny prondjmi a prodejni ceny
a celkovou poptavku, coz miize rovnéz ovlivnit pfijmy, penézni toky a ziskovost Skupiny CPI
PG a hodnotu nemovitosti, které vlastni. Utlumena hospodarska aktivita by mohla Skupiné CPI
PG ztizit prodej nemovitosti za o¢ekavané ceny, piipadné prodej nemovitosti jako takovy; a

. k 31. prosinci 2021 tvofi hotely piiblizné 5,9 procent portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG
z hlediska [e], pficemz ¢innost Skupiny CPI PG vV této oblasti je zavisla na firemnich vydajich
a cestovnim ruchu, které by mohly byt vyznamné ovlivnény vyraznym poklesem poptavky, coz
by mélo pfimy dopad na obsazenost, a tedy i ziskovost hotelového portfolia Skupiny CPI PG.

Maloobchodni nemovitosti tvoii pfiblizné 21 procent portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG z hlediska
hodnoty a zahrnuji ndkupni centra, maloobchodni zony a prodejny potravin, které se nachazeji predevsim
v Ceské republice, na Slovensku, v Polsku a Mad’arsku. P¥iblizné 50 procent maloobchodniho portfolia
Skupiny CPI PG ztistalo otevieno v roce 2021, protoze mnoho maloobchodnich najemct Skupiny CPI
PG bylo povazovano za ,,nezbytné” (v€etné napi. obchodl s potravinami, 1ékaren a obchodt s potfebami
pro zvitata v zdjmovém chovu umisténych v nakupnich centrech a maloobchodnich zénach Skupiny CPI
PG) a bylo jim povoleno zistat v provozu. Uzaviené jednotky zahrnuji pfedevsim jednotky v nadkupnich
centrech Skupiny CPI PG, které nebyly mistnimi samospravami povazovany za ,,nezbytné”. Skupina CPI
PG nezaznamenala zadna vyznamna zpozdéni nebo odchylky v inkasu najemného z kancelaii a
otevienych maloobchodnich jednotek a po celou dobu pandemie fakturovala a inkasovala najemné
béZnym zptisobem v naprosté vétSing svého portfolia. Skupina CPI PG béhem let 2020 a 2021 tzce
spolupracovala s najemci maloobchodnich prostor, aby v ptipadé potieby ujednala slevy z najemného,
poskytla asistenci se statni podporou a/nebo provedla odklad neuhrazenych plateb najemného.
V omezeném poctu piipadi namisto plateb najemného inkasovala finanéni zaji$téni nebo uplatiiovala
bankovni zaruky. Celkem Skupina CPI PG v roce 2021 dohodla jednorazové slevy z najemného ve vysi
11,5 mil. EUR, coz odpovida méné nez 3 procentim jejich hrubych pfijmu, pfi¢emz témet vSechny se
tykaly maloobchodnich jednotek, které byly v roce 2021 po néjakou dobu uzavieny. I piesto procentualni
mira vybéru najemného Skupiny CPI PG (pfed poskytnutim jednorazovych slev souvisejicich s Covid-
19) v roce konéicim 31. prosince 2021 ¢inila 96,6 procent.

Celkova likvidita Skupiny CPI PG Kk 31. prosinci 2021 doséahla ptiblizné 1.212 mil. EUR a zahrnovala
revolvingovy uvér ve vysi 700 mil. EUR splatny v roce 2026 a hotovost a penézni ekvivalenty ve vysi
505 mil. EUR. K celkem 70 procenttim aktiv Skupiny CPI PG bylo k 31. prosinci 2021 nebylo ziizeno
vécnépravni zatiZeni.

Skupina CPI PG proto neocekava, ze by pandemie Covid-19 méla vliv na jeji schopnost pokracovat v
¢innosti. V rdmci svych finan¢nich zdvazk mé znac¢nou rezervu a je i nadale odhodléana dodrzovat svou
finanéni politiku. Skupina CPI PG nicméné piehodnocuje a méni priority svych kapitalovych vydaji a
rozvojovych planti a rovnéz pfijima opatfeni ke snizeni rezijnich a dal$ich naklada.

Rozsah dopadu pandemie Covid-19 na Skupinu CPI PG je v sou¢asné dobé velmi nejisty a zavisi na fadé
faktord, jako je délka trvani a rozsah pandemie a vhodnost a uéinnost opatieni piijatych organy v reakci
na ni. Pokracujici Sifeni pandemie Covid-19 a vyskyt nebo eskalace jednoho nebo vice vyse uvedenych
jevi mohou dale vyznamné nepiizniveé ovliviiovat jeji podnikéni, finan¢ni situaci, vyhledy a vysledky
hospodareni. Dopad pandemie Covid-19, vcetné opatieni k zamezeni Sifeni viru pfijatych vladami a
ufady v jurisdikcich, v nichz Skupina CPI PG pusobi, krom toho mize vést ke zvySeni dalSich
souvisejicich rizik popsanych vtomto oddilu s titulem ,Rizikové faktory”, vcetné zvyseni
pravdépodobnosti, ale i zavaznosti téchto negativnich dopada.



Rizika spojend s rusko-ukrajinskym konfliktem

V dtsledku nedavného vojenského vpadu Ruska na Ukrajinu zavedly EU, Spojené staty a vlady nékolika
dalsich zemi pfisné hospodatrské sankce proti Rusku a ruskym zdjmtim a rozsifily kontroly vyvozu
vztahujici se na vybrané vyrobky a prumyslova odvétvi. I kdyz je obtizné piedvidat dopad dosud
oznamenych sankci a kontrol na Skupinu CPI PG, tato a jakakoli dalsi opatfeni nebo kroky pfijaté
jakoukoli vladou, stejné tak jako jakakoli odvetnd opatfeni piijata vladou Ruska nebo jinych zemi
(naptiklad omezeni dodavek ropy a plynu do zemi v regionu a EU), by mohly nepiiznivé ovlivnit
makroekonomické podminky, vyvolat nestabilitu na regionalni Grovni, zvysit naklady Skupiny CPI PG
a jejich zakazniki a narusit dodavky uréené Skupin€ CPI PG, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy
vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a vysledky hospodateni. Je tfeba zminit, Ze Skupina CPI PG
jiz vlastni jeden hotel v Moskvé, jehoz hodnota byla k 31. prosinci 2021 ocenéna na piiblizné 17 milionti
EUR, coz predstavovalo méné nez 0,1 procent z celkového realitniho portfolia nemovitosti. K 31.
prosinci 2021 se pfiblizn€ 99,9 procent celkového realitniho portfolia Skupiny CPI PG nachazelo v
Evropské unii/EHP.

Rizika souvisejici s obchodni ¢innosti a odvétvim Skupiny CPI PG

Skupina CPI PG je vystavena obecnym rizikiim v oblasti komercnich nemovitosti, véetné rizik
spojenych s ekonomickym, demografickym a trinim vyvojem

Skupina CPI PG je vystavena vSem rizikim spojenym s podnikanim v oblasti vlastnictvi, spravy a
uzivani komercnich a reziden¢nich nemovitosti. Jeji vysledky mohou byt nepfiznivé ovlivnény
nadmeérnou nabidkou nebo poklesem na trhu komer¢nich nemovitosti obecné nebo v téch méstech, ve
kterych se nemovitosti nachazeji. Napfiklad piijmy z pronajmu a trzni hodnota nemovitosti jsou obecné
ovliviiovany celkovou situaci hospodafstvi v rdmci EU a na narodni a lokalni rovni, vcetné ristu
hrubého domaciho produktu (,HDP*), inflace a zmén trokovych sazeb. Zmény HDP mohou mit rovnéz
vliv na troven zaméstnanosti, coz zase mtize ovlivnit schopnost najemct plnit své zavazky viici Skupiné
CPI PG z titulu ndjemného a mit dopad na poptavku po prostorach obecné. Nelze zarucit, ze Skupina
CPI PG bude schopna udrzet soucasnou vysokou miru obsazenosti, vy§i najemného a podminky
pronajmu svych nemovitosti i do budoucna.

Dalsi faktory s pfipadnym dopadem na hodnotu nemovitosti jsou obecnéjsiho charakteru jako napf.
hospodaiské podminky na statni, regionalni nebo mistni trovni (véetné uzavirani klicovych podnikt,
zpomaleni odvétvi, miry nezaméstnanosti a jakychkoli cyklickych vzorct souvisejicich s témito trendy),
dale pak mistni podminky v oblasti nemovitosti (naptiklad rovnovaha mezi nabidkou a poptavkou),
demografické faktory, duivéra spotiebitelt, vkus a preference spotiebiteli,, zmény ve vladnich nafizenich,
véetné retrospektivnich zmén stavebnich predpisi, pfedpisy v oblasti uzemniho planovani a danové
predpisy, potencialni legislativa nebo zavazky v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, dostupnost
refinancovani a zmény v Grovni Girokovych sazeb nebo vynost pozadovanych investory orientovanymi
na lukrativni komeréni nemovitosti.

Poptavka po komercnich nemovitostech a schopnost t€chto nemovitosti vytvaret pfijem a udrzovat trzni
hodnotu vychazi z fady faktord, vcetné:

. ekonomického a demografického prostiedi;

. nezbytné renovace volnych jednotek pied jejich opétovnym pronajmutim;

. uveérového rizika najemcu;

. trendll na pracovisti, v€etn¢ miry ristu, prace na dalku a vyuzivani konceptu sdilenych prostor
najemci;

. mistni infrastruktury a ptistupu k vetejné doprave;

. konkurenéniho prostredi a

. ocekavani najemcti ohledné kvality a drzby prostor.

Jakékoli zhorseni poptavky muize mit za nasledek zvyseny tlak na nabidku finan¢nich a jinych pobidek
novym a stavajicim najemctim, coz zase muze vést k celkovému negativnimu dopadu na Cisté piijmy
z pronajmu v disledku zvyseni provoznich nakladii. Vyskyt nekterého z vySe uvedenych faktord nebo



jejich kombinace mize mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu nemovitosti, na moznost zvyseni
najemného v navaznosti na jeho revizi a schopnost Skupiny CPI PG prodat své nemovitosti za pfiznivych
podminek, ptipadné je viibec prodat. Jakékoli poklesy Cistych piijmt z ndjemného, hodnoty nemovitosti
nebo schopnosti Skupiny prodat své nemovitosti by mohly mit nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta
platit uroky a/nebo jistinu z Dluhopist.

Vykonnost portfolia nemovitosti Skupiny CP1 PG je vystavena riziku koncentrace

Portfolio nemovitosti Skupiny CPI PG je vystaveno riziku koncentrace, nebot’ se jeho vyznamna cast
nachazi v omezeném poétu zemi a mést, mimo jiné zejména v Berling a Ceské republice. K 31. prosinci
2021 se 83 procent portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG nachazelo v Ceské republice, Némecku a
Polsku. Vykonnost portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG mize byt disproporéné zasazena udalostmi
nebo vyvojem trhu, ke kterym dochazi v konkrétnich zemich nebo méstech, nebo vyvojem, ktery se tyka
uréitych typti komerénich nebo reziden¢nich nemovitosti. Tento vyvoj mize mit za nasledek méné
vyhodné podminky prondjmu, zvySenou miru neobsazenosti a snizenou Urovenn najemného v ramci
portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG, coz by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na jeji
podnikatelskou ¢innost, vysledky hospodateni a finan¢ni situaci.

vv r

Jakykoli pokles obsazenosti miiZe mit piimy dopad na penéini toky Skupiny CPI PG

Skupina CPI PG investuje do nemovitosti a vyznamna ¢ast jejich penéznich tokti plyne z ndjemného od
najemct jejich nemovitosti. Jakykoli vyznamny pokles trovné obsazenosti nemovitosti by mohl mit
podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta platit uroky z Dluhopist. Faktory ovliviwjici
obsazenost mohou mimo jiné zahrnovat:

. stafi, kvalitu a design nemovitosti ve vztahu ke srovnatelnym nemovitostem na mistnim trhu;
. umisténi nemovitosti ve vztahu k vetfejné doprave;
. uroven udrzby nemovitosti a pée o ni, véetn¢ veSkerych praci provadénych externimi

poskytovateli sluzeb a
. vnimani bezpecnosti, pohodli a atraktivity nemovitosti.

Mira obsazenosti napfi¢ celym portfoliem Skupiny CPI PG zistala stabilni (véetné maloobchodniho
segmentu, ktery celil zna¢nym vyzvam v dusledku pandemie Covid-19). K 31. prosinci 2021 mira
obsazenosti ¢inila 93,8 procent oproti 93,7 procentim k 31. prosinci 2020. Nelze nicméné zarudit, ze
najemci své najemni smlouvy po skonceni jejich platnosti obnovi za podminek vyhodnych pro Skupinu
CPI PG, nebo pokud tak neucini, nelze zarucit, Ze se najdou novi najemci s rovnocennym postavenim
(nebo jacikoli novi najemci), ktefi je nahradi.

Pokud by se Skupiné CPI PG nepodafilo udrzet odpovidajici uroven obsazenosti, mohlo by to mit
podstatny neptiznivy vliv na schopnost kteréhokoli jejiho ¢lena inkasovat platby najemného. Nadto by
prislusny ¢len Skupiny CPI PG nadale ¢elil fixnim nakladim (az na ur¢ité vyjimky) na poplatky za sluzby
ve vztahu K ptipadnym neobsazenym jednotkam, ¢imz by se snizily ¢astky, které jsou k dispozici na
platby urokiti z Dluhopist.

Financni vykonnost Skupiny CPI PG zavisi na jeji schopnosti ziskat a udrZet si ndjemce, pricem?, tato
schopnost miife byt naruSena v diusledku zvySené konkurence ze strany jinych vlastnikii,
provozovatelii a developerit

Skupina CPI PG celi konkurenci ze strany jinych vlastnikGi nemovitosti, jejich provozovateli a
developert. O najemce soutézi s mistnimi developery, soukromymi investory, nemovitostnimi fondy a
dalsimi vlastniky maloobchodnich nemovitosti. Ke vstupu na trh s nemovitostmi existuje kromé
kapitalovych pozadavkl jen malo dalSich prekazek. Nemovitosti ve vlastnictvi nekterych konkurentt
Skupiny CPI PG mohou byt v porovnani s jejimi nemovitostmi novéjsi, 1épe umisténé nebo v lepSim
stavu.

Soutéz o najemce muze rovnéz negativné ovlivnit schopnost Skupiny CPI PG optimalizovat skladbu
najemnikd, ziskat nové a udrzet si ty stavajici a miize mit negativni vliv na podminky najemnich smluv,
véetné vyse najemného uctovaného Skupinou CPI PG a pobidek poskytovanym najemcim, coz mize
mit nepfiznivy dopad na jeji podnikani, financni situaci, vyhledy a vysledky hospodaieni.



Ocenéni portfolia nemovitosti Skupiny CPI PG piedstavuji analyzy a nazory nezavislych odbornikii a
nemusi presné odrdZet jejich soucasnou nebo budouci hodnotu

Finanéni vykazy Skupiny CPI PG odrazeji ocenéni nemovitosti provedena externimi ocenovateli a nejsou
zarukou soucasné nebo budouci hodnoty. Externi ocefiovatel miize ve svém znaleckém posudku dospét
k odlisnému zavéru nez jiny externi ocetlovatel téZe nemovitosti a stejné tak mize tentyZz externi
ocenovatel dospét k odlisnému zavéru v riznych casovych obdobich. Tyto rozdily mohou byt zpiisobeny
pouzitim riznych metodik a predpokladi.

Jakakoli zména metodiky oceniovani miize mit za nésledek zisk nebo ztratu v konsolidovaném vykazu
zisk a ztrat Skupiny CPI PG, a to na zakladé¢ zmény ocenéni jednotlivych nemovitosti ve srovnani
S pfedchozimi ocenénimi. Nelze zarucit, ze by se pfipadné pfecenéni mohlo realizovat pfi prodeji tfetim
osobam.

Ocenéni nemovitosti provedena jakymkoli externim znalcem a zohlednéna ve finan¢nich vykazech
Skupiny CPI PG mohou byt vyss§i nebo nizsi nez skutecna vyse Cistych vynost, které by byly realizovany
z prislusné nemovitosti v okamziku piipadného prodeje, a mohou v prubéhu casu kolisat. Tyto vykyvy
mohou byt zptisobeny faktory, na néz nemé Skupina CPI PG vliv. Cisty vynos realizovany z jakéhokoli
budouciho prodeje se mtize od prislusného ocenéni lisit a tyto odchylky mohou byt vyznamné a pfislusny
¢len Skupiny CPI PG nemusi byt schopen realizovat plnou hodnotu nemovitosti uvedenou v jakékoli
zpravé o ocenéni. To by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta splatit jistinu
Dluhopist v plné vysi.

Konsolidovany vykaz ziskit a ztrdat Skupiny CPI PG byl a miiZe byt vyznamné ovlivnén zménami redalné
trini hodnoty nemovitosti

Investi¢ni nemovity majetek Skupiny CPI PG je zpravidla kazdoro¢né pfecenén v souladu se standardem
IAS 40 na pfislusnou trzni hodnotu k datu vykazovani. Vzhledem k tomu, Zze zmény realné hodnoty
investicniho nemovitého majetku se vykazuji v konsolidovaném vykazu ziskt a ztrat Skupiny CPI PG
za obdobi, ve kterém vznikly, mohou takové nepenézni zisky nebo ztraty z ocenéni konsolidovany vykaz
ziskll a ztrat a rozvahu Skupiny CPI PG vyznamné ovlivnit, a to v disledku nasledného vlivu na
nerozdéleny zisk a vlastni kapital.

Pokud se hodnota srovnatelnych komerénich nemovitosti snizi, mize Skupina CPI PG v budoucnu
zaznamenat ztraty z precenéni a hodnota jejiho portfolia nemovitosti mize poklesnout. Takové udalosti
by mohly mit vyznamny nepfiznivy vliv na jeji podnikani, finan¢ni situaci, vyhledy a vysledky
hospodareni.

Na nékteré nemovitosti se vitahuji urcitd omezeni vznikla v minulosti v dusledku piijeti veiejnych
dotact

Spolecnost GSG Berlin (jak je definovana nize) je soucasti Skupiny CPI PG a vlastni a provozuje jeji
nemovitosti v Berlingé. Viz ¢ast ,,Popis Skupiny CPI PG—Sektory—Kanceldre— Portfolio kanceldrskych
nemovitosti v Berliné”. Spole¢nost GSG Berlin byla piijemcem dotaci poskytovanych podle némeckého
zakona o spoleéném programu na zlepSeni regionalnich hospodatiskych struktur (Gesetz iiber die
Gemeinschaftsaufgabe ,, Verbesserung der regionalen Wirtschafisstruktur”), které jsou specifikovany
strategickymi ramci regionalniho rozvoje (Rahmenplan) platnymi po stanovena obdobi. Nemovitosti, na
néz byly tyto dotace pouzity, nadale podléhaji uréitym podminkam a omezenim, véetné vyse ndjemného
a pozadavkul na najemce.

Dodrzovéni téchto omezeni mize po dobu jejich platnosti snizit schopnost Skupiny CPI PG dotcené
nemovitosti plné vyuzivat. Nadto existuje urcita nejistota ohledné jejich vykladu a doby platnosti a
jakékoli poruseni téchto povinnosti ze strany GSG Berlin mtize vést k tiplnému nebo ¢astecnému zruseni
dotaci na dotcené nemovitosti, v disledku ¢ehoz mize byt spole¢nost GSG Berlin nucena nahradit
naklady pfislusSnym organtim vefejné spravy. Nelze zarucit, ze soucasny vyklad nebude v dusledku
interpretacnich zmén nebo zmén v ramci pfislusného organu nasledné zpochybnén.

Skupina CPI PG nemusi byt schopna uispéSné ziskat od svych najemcii zpét naklady na provoz, udribu
a investi¢ni vydaje

Na nemovitostech musi byt za ucelem jejich udrzby a zajisténi souladu s platnymi pravnimi piedpisy
provadény udrzovaci prace a/nebo opravy. Takova opatieni mohou byt ¢asové naro¢nd a nakladné a
mohou tak vzniknout rizika v podobé vyssich nakladi, neZz se pfedpokladalo, nebo nepiedvidanych
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dodate¢nych vydaji na udrzbu, opravy nebo modernizaci, které nelze pfenést na najemce. Prace se navic
mohou zpozdit naptiklad kvuli $patnému pocasti, nedostate¢né vykonnosti nebo platebni neschopnosti
dodavateld nebo zjisténi neptedvidanych stavebnich zavad. Za béznych okolnosti mtize Skupina CPI PG
tyto investi¢ni vydaje financovat z pen¢zniho toku plynouciho z nemovitosti. Pokud by se nezbytné
investi¢ni vydaje nerealizovaly, mohlo by to vést k poklesu hodnoty piislusnych nemovitosti, coz by
meélo dopad na jejich likvidacni hodnotu nebo hodnotu pfi refinancovani a potazmo i na schopnost
generovat dostatecné vynosy z refinancovani pii prodeji. Zmény ve vladnich nafizenich mohou vést
k dodateénym poZadavkiim na investiéni vydaje na modernizaci nebo tdrzbu nemovitosti, napiiklad na
rekonstrukci za Gcelem splnéni norem energetické ucinnosti nebo pozadavkil na bezpecnost a ochranu
zdravi, u nichZ nemusi byt vzdy mozné, aby byly uc¢tovany najemctim.

Skupina CPI PG je vystavena rizikiim spojenym s nemovitostmi v hotelovém sektoru

K 31. prosinci 2021 je 6 % nemovitosti Skupiny z hlediska jejich hodnoty provozovano Skupinou CPI
PG nebo tretimi osobami jako hotely. Viz ¢ast ,,Popis Skupiny CPl PG—Sektory—Hotely a rezorty”.
Hodnotu a Gspé$ny provoz nemovitosti v hotelovém sektoru mize neptiznivé ovlivnit fada faktord.
Nékteré z nich zahrnuji obecné hospodarské podminky, mira pracovnich a volno¢asovych cest v mistni
ekonomice, fransizovou pfislusnost hotelu, konkurenci, které hotel celi, a atraktivitu jeho polohy.

Nepftiznivé hospodatské a spolecenské podminky, at’ uz mistni nebo celostatni, mohou limitovat ¢astku,
kterou lze Gctovat za pokoj, a mohou vést ke snizeni obsazenosti. Podobné u¢inky mtize mit i vystavba
nebo rozvoj konkurenénich hoteld. Aby bylo mozné ¢elit konkurenci v tomto odvétvi a udrzet
ekonomické hodnoty, je nutné neustale vynakladat prostfedky na modernizaci, rekonstrukei a tdrzbu
stavajicich zafizeni po celou dobu jejich ptedpokladané zivotnosti. Vzhledem k tomu, ze hotelové pokoje
jsou zpravidla pronajimany na kratkou dobu, hotely Casto reaguji na nepiiznivé ekonomické podminky
rychleji, pficemz na kvalitu sluzeb a ekonomické vysledky hotelu mtize mit vliv i jeho provozovatel.
Hotelové odvétvi ma obecné sezdnni charakter a tato sezénnost miize zptisobovat pravidelné vykyvy
Vv pfijmech hotelovych nemovitosti z pronajmii pokoji a jinych vynost, v obsazenosti, v cenach pokojt
a v provoznich nakladech. Poptavka po konkrétnich ubytovacich kapacitach mize byt rovnéz ovlivnéna
zménami v cestovnich modelech a dal§imi faktory. Jak se ukazalo v poslednich letech, nepiiznivy dopad
na cestovani, at’ jiz v ramci volno¢asovych nebo pracovnich cest, mohou mit také teroristické Ciny,
epidemie nemoci a jiné potize, které s hospodaiskym poklesem pfimo nesouviseji, a proto by mély byt
jako potencialni faktor pfi hodnoceni vykonnosti hotelové nemovitosti rovnéz zohlednény.

Vynosy z hoteld Skupiny CPI PG k 31. prosinci 2021 €inily 66,4 miliontit EUR, pfedstavujici 58,1 %
narQst oproti 43,7 miliontt EUR k 31. prosinci 2020. Za cely rok 2021 ¢inila primérna obsazenost hoteltl
Skupiny CPI PG pfiblizn& 24 % ve srovnani s 19 % v roce 2020. Cisty piijem z hoteld za rok 2021 vzrostl
na 14 miliont EUR (oproti ztraté 3 miliond EUR za rok 2020). Nejistota spojena s celosvétovou pandemii
onemocnéni Covid-19 vsak pretrvava a mize nadale v budoucnu vést k pretrvavajici volatilité na trhu
hotelovych sluzeb. Viz ,,—Probihajici celosvétova pandemie onemocneni Covid-19 vedla ke znacné
volatilité na financnich a jinych trzich a miize mit i nadale negativni viiv na podnikani a vysledky
hospodareni Skupiny CPI PG”.

Nepfiznivé zmény kteréhokoli z vySe popsanych faktort by mohly negativné ovlivnit piijmy
z hotelovych nemovitosti Skupiny, coz by nasledné¢ mohlo mit vliv na schopnost Emitenta plnit své

zavazky z Dluhopist.

Rizika souvisejici s expanzi a hospodarskyvm rustem Skupiny CPI PG

Strategie Skupiny CPI PG piedpoklada dalsi mozné selektivni akvizice, Skupina CPI PG vSak nemusi
byt schopna je realizovat za piijatelnych podminek, identifikovat vSechny potencidlni zdvazky s nimi
spojené nebo akvizice dokondit

Skupina CPI PG vytvofila a rozsifila své portfolio nemovitosti prostiednictvim selektivnich akvizic. Do
budoucna planuje v rozsifovani svého portfolia timto zplisobem pokracovat. Jeji akvizi¢ni strategie
zahrnuje identifikaci nemovitosti, které spliuji jeji investi¢ni kritéria, a akvizici takovych nemovitosti za
podminek pfiijatelnych pro Skupinu CPI PG. Viz ,, Popis skupiny CPI PG —Strategie”.

Akvizice nemovitosti vyzaduje mimo jiné analyzu aspektl podilejicich se na tvorbé hodnoty, pricemz
tato analyza zavisi na celé fad¢ faktord a subjektivnich hodnoceni a vychazi z riznych predpokladi. Je
mozné, ze Skupina CPI PG pfi rozhodovani o akvizici pfeceni potencial cilovych nemovitosti a nedojde
k usporam nakladi a synergiim nebo se miZze stat, Ze pti rozhodovani bude vychazet z nepiesnych
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informaci nebo piedpokladi, které se ukazi jako nespravné. Skupina CPI PG mize také nadhodnotit
pravdépodobnost ziskani potfebnych povoleni a souhlasi statnich organti nezbytnych pro rozvoj
nemovitosti. Takova pochybeni se mohou projevit az v pozd¢€jsi fazi a Skupina CPI PG tak muze byt
nucena ve svém vykazu ziskd a ztrat vykdzat ztraty v realné hodnoté. Skupina CPI PG navic nemuze
zarucit, Ze jeji hloubkova kontrola pfi nakupu nemovitosti odhali vSechny potencialni zavazky a rizika
spojend s nemovitosti nebo ze bude mit vii¢i prodavajicimu nemovitosti v souvislosti s neodhalenim
takovych rizik regresni narok. Takova rizika by mohla ovlivnit redlnou hodnotu nemovitosti, zptisobit
ztratu prav Skupiny CPI PG k nemovitosti nebo zpiisobit zna¢né dodatecné naklady. Pokud skupina
nebude schopna identifikovat a ziskat atraktivni nemovitosti za komer¢né pfijatelnych podminek nebo
nebude schopna identifikovat potencialni zavazky spojeném s nemovitostmi nebo vibec dokonéit
akvizice nemovitosti nebo se ji vySe zminéné nepodaii, bude to mit negativni dopad na jeji obchodni
strategii orientovanou na vyhledavani nemovitosti s potencialem pfidané hodnoty, coz miize vyznamnym
zpusobem nepfiznivé ovlivnit jeji podnikani, finanéni situaci, vyhledy a vysledky hospodateni.

Skupina CPI PG nemusi byt schopna uispésné ridit sviij rist

Skupina CPI PG ocekava, ze jeji budouci riist bude klast znacné naroky na jeji fizeni, provoz a dalsi
zdroje. Vyzvy, jimz mize v souvislosti sbudoucim rastem celit, zahrnuji dal§i zvySovani urovné
manazerskych, technickych a provoznich znalosti, zavadéni efektivniho spravniho informacéniho
systému, pokracujici nabor a Skoleni fidicich a dalSich odbornych pracovnikii k uspokojeni jejich
pozadavkt v ramci podnikani, ziskavani dostate¢nych finan¢nich zdroji na financovani bézného provozu
a budouciho ristu, fizeni vztahti s vétSim poctem nédjemcti, poskytovateld, dodavateld, vétitelt a dalSich
tietich osob a posilovani funkci vnitini kontroly a sledovani souladu s pfedpisy tak, aby Skupina CPI PG
byla schopna plnit své regulatorni povinnosti a smluvni zavazky.

Skupina CPI PG uskutecnila v letech 2018, 2019, 2020 a 2021 fadu vyznamnych akvizic napfi¢ riznymi
t¥idami aktiv. V roce 2019 Skupina CPI PG nabyla (i) Hotel Park Inn v Ostravé v Ceské republice; (ii)
ctythvézdickovy hotel Holiday Inn hotel v Brné; (iii) nemovitost na adrese 7 St James’s Square v
Londyné, ktera nabizi kancelaiské prostory o vyméie az 33 000 Etverecnich stop; (iv) sedm plné
pronajatych domi ve West Village, developerském projektu modernich domt ve ¢tvrti Notting Hill
v Londyné a (v) tfi kancelarské objekty v centru VarSavy za vice nez 560 mil. EUR (Warsaw Financial
Center, Eurocentrum a Equator 1V).

V roce 2020 Skupina CPI PG pokracovala ve strategii akvizic kancelaii ve Varsavé zahajené v poslednim
ctvrtleti roku 2019 a nabyla Sest kancelarskych objektt za vice nez 260 mil. EUR (Green Corner A,
Equator II, Equator I, Moniuszki 1A, Chatubinskiego 8 a Concept Tower), v disledku ¢ehoZ celkova
hodnota jejiho portfolia kancelafskych budov ve VarSavé dosahla téméf 1 mld. EUR a celkova
pronajimatelna plocha citala vice nez 315 000 metrti ¢tverecnich. V lednu a inoru 2020 nabyla Skupina
CPI PG prostfednictvim fady transakci 65 250 000 akcii (coz odpovida podilu ve vysi 29,4 %)
spole¢nosti Globalworth Real Estate Investments Limited (,,Globalworth®), ptedniho vlastnika
vynosnych kancelafskych nemovitosti v Polsku a Rumunsku, z jehoZ aktiv v pfiblizné hodnoté 3.500
mil. EUR kazdorocné plyne hruby pfijem z pronajmu ve vysi pfesahujici 150 mil. EUR.

V dubnu 2021 Skupina CPI PG =zalozila spoleény podnik se spoleénosti Aroundtown SA
(,, Aroundtown*) a oznamila pen&zni nabidku na pievzeti veSkerého akciového kapitalu spoleénosti
Globalworth, ktery tyto spole¢nosti dosud nevlastnily. V souvislosti stimto oznamenim zatadila
agentura S&P dne 15. dubna 2021 rating Skupiny CPI PG na turovni BBB do rezimu pozorovani
CreditWatch s negativnimi dusledky. Agentura Moody’s zvefejnila dne 14. dubna 2021 komentaf
emitenta, avsak rating Skupiny CPI PG na trovni Baa2 s negativnim vyhledem ponechala beze zmény.
V listopadu 2020 Skupina CPI PG ziskala vice nez 50% podil ve spolecnosti Next RE (dfive Nova RE)
SIHQ S.p.A. (,,Next RE®, diive ,,Nova RE”), italské realitni spole¢nosti s portfoliem nemovitosti, jehoz
hodnota k 31. prosinci 2020 ¢inila 123 mil. EUR. K akvizici doslo prostfednictvim t¢asti na navysSeni
kapitalu s plnénim v celkové vysi pfiblizné 26 mil. EUR. V prosinci 2020 byla zahajena povinna nabidka
prevzeti zbyvajicich akcii, po jejimz dokonceni v lednu 2021 Skupina CPI PG vlastnila pfiblizné 92,44 %
zékladniho kapitalu spolec¢nosti Next RE (dfive Nova RE). Ve tfetim ctvrtleti roku 2020 Skupina CPI
PG nabyla nemovitost St. Mark’s Court, ktera se nachazi ve ¢tvrti St. John’s Wood v severnim Londyné.
St. Mark’s Court je vyjimeény uceleny bytovy komplex s pozemkem, k némuz se vdZe neomezené
vlastnické pravo a ktery se nachéazi v fadové zastavbeé a sestdva z 24 bytovych jednotek s potencidlem
budouciho rozsifeni. Akvizice nemovitosti St. Mark’s Court byla v souladu se strategii Skupiny CPI PG
orientované na selektivni investice v rezidenénim sektoru ve Velké Britanii.
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V prvnim ¢tvrtleti roku 2021 Skupina CPI PG ziskala podily ve vysi 100 % ve trech italskych
spolecnostech - Millennium S.r.l., Freccia Alata S.r.I. a Peabody Lamaro Roma S.r.1., tvoficich Collina
Muratella Complex, soubor pozemki uréenych pro vystavbu planovaného rezidenéniho komplexu
v Rimé v Italii. V ramci této transakce Skupina CPI PG odkoupila bankovni tvéry pod jejich jmenovitou
hodnotou prostiednictvim noveé zalozené¢ho investi¢niho subjektu CPI Italy 130 SPV. V dubnu 2021
ziskala Skupina CPI PG podily ve vysi 89,9 % ve dvou némeckych spolecnostech vlastnicich pozemky
Vv Berliné v Némecku: GSG BER WaBimannsdorf Eins GmbH a GSG BER WaBmannsdorf Zwei GmbH.
Uhrazené protiplnéni ¢inilo v celkové vysi 12,9 milionu EUR. V &ervnu 2021 Skupina CPI PG nabyla
spoleénost ALIZE PROPERTY a.s., kterd vlastni pozemky na Slovensku. Celkova vyse protiplnéni Ginila
13.9 milionu EUR. V ¢ervnu 2021 Skupina CPI PG nabyla od majoritniho akcionafe Skupiny CPI PG
spole¢nost Polma 1 SA (,,Polma‘). Polma ma sidlo v Lucembursku a je pfimou ¢i nepiimou matefskou
spolecnosti n¢kolika dcefinych spolecnosti se sidlem v Italii - Eurocraft Cantieri Navali S.rl. (vlastnik
jedné budovy v Italii), Capital Dev S.p.A., Parsec 6 S.p.A. (vlastnik ndkupniho stiediska Maximo v Rimé&
v Italii), Parco delle Acacie Due S.p.A. (vlastnik pozemku v Rimé v Italii), Vicovaro R.E. S.r.l. (vlastnik
souboru pozemkii ve Vicovaro v Italii), Samar - S.P.A. (vlastnik pozemku v Rimé v Italii), Istituto
Immobiliare Di Catania S. P.A. (vlastnik souboru pozemkii v Rimé v Italii), C.E.Co.S. Completamento
Edilizio Corso Sicilia (vlastnik pozemku v Rimé v Italii), Istituto Per L’Edilizia San Berillo S.R.L, S.
Maria Della Guardia S.R.L, CPI Real Estate Italy S.rl a CPI Tor di Valle S.rl. Polma je rovnéz nepfimou
mateiskou spole¢nosti dcefiné spole¢nosti Ranchmatti SA, se sidlem ve Svycarsku (vlastnik jednoho
stavebniho pozemku ve Svycarsku). Celkové protiplnéni za akvizici &inilo 368,3 milionu EUR (véetné
227,2 milionu EUR, které Skupina CPI PG zaplatila na vyporadani uvéra skupiny Polma pied akvizici
vici subjektim ovladanym vétSinovym akcionafem Skupiny CPI PG, a 24,5 milionu EUR, které Skupina
CPI PG zaplatila na vypotradani bankovnich Gvéra skupiny Polma pied akvizici).

V prosinci 2021 ziskala Skupina CPI PG spole¢nost Mountfort Investments S.a r.1., ktera ptimo vlastnila
14 071 483 kust akcii (pfedstavujici podil ve vysi 11,4 %) rakouské realitni skupiny Immofinanz AG.
Skuteénym majitelem spole¢nosti Mountfort Investments byl Patrick Vitek (nejstarsi, zletily a ne
nezaopatieny syn hlavniho akcionate Skupiny CPI PG). Celkové protiplnéni v ramci transakce ¢inilo
261,2 milionu EUR.

V pribéhu roku 2021 Skupina CPI PG nabyla na vefejném trhu a prostiednictvim blokovych nakupt
akcie spole¢nosti IMMOFINANZ AG (,,IMMOFINANZ®), velkého a dobfe hodnoceného vlastnika
sttedoevropskych komer¢nich nemovitosti (,,PFevzeti IMMOFINANZ®). Dne 3. prosince 2021
oznamila Skupina CPI PG svij zamér ucinit povinnou nabidku pievzeti spoleénosti IMMOFINANZ.
Vice informaci viz ,,—Rizika spojena s vysledky spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a
nepredvidanymi zdavazky po jejich prevzeti”, ,,—Rizika spojend s integraci cinnosti spolecnosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizaci ocekdavanych synergii po prevzeti spolecnosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG”, ,,—Rizika spojena s uplatnénim ustanoveni o zméné ovildadani po
Prevzeti IMMOFINANZ”.

V roce 2021 nabyla Skupina CPI PG 9 160 240 kust akcii spole¢nosti S IMMO AG, coz odpovida 12,4
% ucasti. SIMMO AG je nemovitostni investi¢ni spolenost kotovana na Videnské burze cennych papirt
zamétujici se na Rakousko, Némecko a region stfedni a vychodni Evropy. Realitni portfolio S IMMO
AG v hodnoté¢ 2,7 miliardy EUR se sestava pfiblizné ze 70 % z komercnich kancelaiskych,
maloobchodnich a hotelovych aktiv a ve zbylych 30 % z reziden¢niho portfolia. V soucasné dobé¢ je
Skupina CPl PG pfimym vlastnikem 16,1 % akcii spolenosti S IMMO AG, pfi¢emZ nepiimo
prostiednictvim kontrolniho podilu ve spole¢nosti IMMOFINANZ Skupina CPI PG celkové vlastni podil
ve vysi 42,6 %.

Nelze zarucit, ze Skupina CPI PG nebude celit problémim, jako jsou kapitdlovd omezeni, zpozdéni
v souvislosti s dodrZzovanim regulatornich a smluvnich povinnosti, provozni problémy v novych nebo
stavajicich lokalitach, potize pfi integraci novych akvizic do jeji stavajiciho podnikdni a provozu a
zajisténi Skoleni rostouciho poctu pracovnikll pro fizeni a provozovani rozsifené obchodni Cinnosti.
Pokud Skupina CPI PG nebude schopna uspésné zvladnout dopady svého riistu na vlastni provoz a fizeni
a kontrolni systémy, mohla by tim utrpét jeji dobra povést, coz miize mit podstatny nepfiznivy vliv na
jeji podnikani, financni situaci, vyhledy a vysledky hospodareni.
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Rizika spojend s vysledky spole¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nepiedvidanymi zdavazky po
jejich prevzeti

Dne 3. prosince 2021 Skupina CPl PG oznamila nabidku pfevzeti spole¢nosti IMMOFINANZ. Po
uplynuti dodateéného obdobi pro pfijeti nabidky 28. kvétna 2022 a nasledném vypotadani vlastni
Skupina CPI PG 76,87 % akcii spole¢nosti IMMOFINANZ.

Dne 15. cervence 2022 Skupina CPI PG piedlozila povinnou nabidku pievzeti spolecnosti S IMMO AG.
Po skonceni po¢ate¢niho obdobi pro piijimani nabidek dne 12. srpna 2022 spoleénosti CPI PG koupila
dodatec¢ny 36,66 % podil, ¢imz se celkovy podil akci ve spolecnosti S IMMO AG zvysil na 79,20 %
(pfimo a nepfimo prosttednictvim IMMOFINANZ).

Skupina CPI PG spolecnosti IMMOFINANZ plné konsoliduje ve své konsolidované ucetni zdvérce. Vice
informaci viz ,,Popis Skupiny CPI PG— IMMOFINANZ”, ,— Rizika spojend s integraci ¢innosti
spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizaci ocekavanych synergii po prevzeti spolecnosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG”, ,,—Rizika spojena s uplatnénim ustanoveni o zmeéné ovladani po
Prevzeti IMMOFINANZ” a ,, Popis Skupiny CPI PG— Nedavny vyvoj v prvni poloviné roku 2022 .

Vysledky a provozni ukazatele IMMOFINANZ a S IMMO AG by se mohly zhorsit oproti trovni
dosazené v roce 2021 nebo v pfedchozich letech, a to zejména v soucasném kontextu pietrvavajici
volatility zapri¢inéné pretrvavajici pandemii Covid-19 a politickymi, ekonomickymi, finanénimi,
pravnimi a obchodnimi faktory, mnohé z nichz jsou mimo kontrolu CPl PG nebo IMMOFINANZ ¢i S
IMMO AG. V disledku toho mohou na stran¢ IMMOFINANZ a S IMMO AG vzniknout neocekavané
provozni obtize a/nebo vyznamné neocekavané zavazky, coz mize mit nepfiznivy vliv na podnikani,
finan¢ni situaci, vyhlidky a vysledky hospodaieni Skupiny CPI PG. Stejné tak se mtize ukazat, ze nebyly
vytvoteny dostateéné rezervy na provozni obtize nebo jina rizika zjisténa v ramci due diligence pied
prevzetim, nebo Ze takova rizika jsou vyznamnéj$i, nez se ptivodné predpokladalo, nebo ze CPIl PG neni
schopna tyto obtize vytesit, coz mize mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci,
vyhlidky, vysledky hospodateni a povést Skupiny CPI PG.

Rizika spojena s integraci Cinnosti spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a nerealizaci
ocekavanych synergii po prevzeti spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG

Prevzeti IMMOFINANZ a S IMMO AG obnasi integraci dvou komplexnich skupin vyznamné velikosti,
které v soucasné dobé provozuji Sirokou skalu ¢innosti a operuji nezavisle na sob&. Ocekavané piinosy
prevzeti spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG budou ¢astecné zaviset na isp€sné integraci ¢innosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG do podnikatelské ¢innosti Skupiny CPI PG Spole¢nosti by se mohly pfi
realizaci planu integrace potykat se znacnymi obtizemi, n€které z nichz by mohly byt nepfedvidatelné
nebo se mohly vymykat kontrole CPI PG nebo IMMOFINANZ ¢i S IMMO AG, zejména s ohledem na
rozdily v normach, kontrolnich mechanismech, postupech a pravidlech, podnikové kultute, historii
technologickych investic a organizaci Skupiny CPI PG a IMMOFINANZ ¢i S IMMO AG, i s ohledem
na potiebu integrovat a harmonizovat rozdilné provozni systémy a postupy, které jsou pro kazdou
skupinu specifické, jako napiiklad finanéni a Géetni systémy a dalsi IT systémy. Skupina CPI PG by
vtomto ohledu mohla mit problém udrzet nckteré své kliCové zaméstnance nebo zaméstnance
IMMOFINANZ a S IMMO AG. V souvislosti s procesem integrace bude muset Skupina CPI PG fesit
problémy spojené s fizenim a integraci velkého poctu zaméstnancti s rozdilnymi zkuSenostmi, historii,
strukturou odménovani a kulturou, coz by mohlo narusit schopnost IMMOFINANZ a S IMMO AG fidit
svou podnikatelskou ¢innost podle o¢ekavani.

Kromé toho mize byt proces integrace dlouhy a slozity a bude vyzadovat zna¢né mnozstvi ¢asu a zdroja.
Proces integrace mize také vést ke znacnym nakladim, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, financni situaci, vyhlidky a vysledky hospodateni Skupiny CPI PG. Jakykoli ocekavany
neuspéch integrace by rovnéZ mohl mit nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a
vysledky hospodareni Skupiny CPI PG.

Piestoze Emitent ocekava, ze prevzeti spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG Skupinou CPI PG
pfinese vyznamnou hodnotu ze synergii dosazenych ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu a
vyznamnych synergii v oblasti nakladl, existenci nebo dosazeni synergii v ocekavanych Casovych
ramcich nelze zarucit, nebot’ dosazeni a rozsah ptripadnych synergii zavisi na fadé¢ faktor a pfedpokladd,
fada z nichZ je mimo kontrolu Emitenta, Skupiny CPI PG nebo IMMOFINANZ ¢i S IMMO AG. Naklady
vynalozené na dosazeni téchto synergii mohou navic byt vyssi, nez se ocekavalo, nebo mohou Skupiné
CPI PG vzniknout dalsi neo¢ekavané naklady, které mohou dokonce hodnotu ocekavanych synergii
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prevysit. Nedosazeni o¢ekavanych synergii a/nebo zvyseni nakladl vynalozenych v této souvislosti by
mohlo snizit navratnost investice Skupiny CPI PG, snizit tvorbu hodnoty formou pfevzeti spole¢nosti
IMMOFINANZ a S IMMO AG a obecnéji by mohlo mit podstatny nepfiznivy dopad na ¢innost,
provozni vysledky, finan¢ni situaci a vyhlidky Skupiny CPI PG.

Rizika spojend s uplatnénim ustanoveni o zméné ovladani po Pievzeti IMMOFINANZ

IMMOFINANZ je stranou smluv (s partnery ve spolecnych podnicich nebo konsorciich a dohodach o
financovani), nékteré z nichz obsahuji ustanoveni o zméné ovladani. Nékterd z téchto ustanoveni by
mohla byt v disledku Prevzeti IMMOFINANZ uplatnéna v rozsahu, v némz Skupina CPI PG ziska
kontrolu nad IMMOFINANZ a nékterymi jejimi dcefinymi spole¢nostmi. Uplatnéni téchto ustanoveni
by mohlo mit za nasledek ztratu smluvnich prav a vyhod nebo by mohlo vést k uplatnéni jinych
ustanoveni, jako jsou kupni opce a/nebo prodejni opce tykajici se akcii drzenych IMMOFINANZ, nebo
k ukonceni ¢i renegociaci smluv. V diisledku dokonceni Pevzeti IMMOFINANZ by tak IMMOFINANZ
mohla ztratit vyhody plynouci z nékterych téchto smluv, pokud by je pfislusné protistrany ukoncily nebo
sjednaly nevyhodnéjsi finanéni podminky a podminily jimi své udéleni souhlasu. To by mohlo mit
podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a vysledky hospodateni Skupiny CPI
PG.

Pii budoucich projektech Skupiny CPI PG v oblasti piestavby a developmentu nemovitosti by mohly
vyvstat neocekdvané problémy a nerozpoznand rizika

Skupina CPI PG se zabyva developerskymi projekty a v budoucnu mize v oblasti developmentu nebo
prestavby nemovitosti realizovat dalsi projekty. Podnikdni v oblasti vystavby a developmentu
nemovitosti je vystaveno uréitym rizikim vyplyvajicim ze sloZitosti projektd, véetné zvyseni nakladt
nad jejich o¢ekavanou troven, poruseni pracovnépravnich predpist, zpozdéni pii dokoncovani projekti,
uplatiiovani pifedpisti, omezeni v oblasti ochrany zdravi a bezpecnosti nebo ekologickych omezeni,
mnozstvi u€astnikil a nutnosti zajistit povoleni. Tato rizika mohou vést k upusténi od projektii poté, co
byly vynalozeny zna¢né néklady na studie proveditelnosti a Gsili a ¢as vedeni.

Rizika souvisejici s finanéni situaci Skupiny CPI PG

Zmény ve sménnych kurzech cizich mén by mohly mit vpznamny nepriznivy vliv na vysledky Skupiny
CPI PG

Skupina CPI PG pisobi v fadé riznych zemi, a je proto vystavena finan¢nim rizikim vyplyvajicim ze
zmén sménnych kurzi, predevsim ceské koruny viici euru. Kolisani sménnych kurzi by mohlo zptsobit
ztraty, pokud by aktiva denominovana v ménach s klesajicim kurzem ztracela na hodnoté a zaroven by
se zvySovala hodnota zavazkli denominovanych v ménach s rostoucim kurzem.

Vliv sménnych kurzii je vétsSinou nepenézni a vznika vzdy, kdyz existuje nesoulad mezi ménou, ve které
je nemovitost ocenéna, a funkéni ménou subjektu, s nimZ nemovitost tvoti konsolida¢ni celek. Posileni
Ceské koruny vuci euru by mohlo vést k nerealizované kurzové ztraté u aktiv denominovanych v eurech,
coz by mélo dopad na hospodarsky vysledek a rozvahu Skupiny CPI PG z hlediska ucetnich hodnot
nemovitosti. Kromé& nepenéznich vlivii je Skupina CPI PG vystavena vlivu cizich mén (pfedevsim
Ceskych korun), a to prostfednictvim pi{jmt a vydaju z titulu pronajmu.

V roce 2021 bylo [21] % hrubého vynosu z pronajmu Skupiny CPI PG pfijato v ¢eskych korunach,
pri¢emz v téZe méné bylo rovnéz denominovano [34] % provoznich nakladti na nemovitosti Skupiny CPI
PG a [34] % spravnich nakladl. Ackoli je zbyvajici Cistd expozice vici Ceské koruné omezena diky
pfirozenému zajisténi, Skupina CPI PG je i ptesto v piipad¢ kolisani ceské koruny vici euru vystavena
kolisani piijmil z prondjmu, provoznich ndkladli na nemovitosti a spravnich nédkladt (ve funkéni
zuCtovaci méng, jiz je euro).

Jakakoli zména sménnych kurzi mezi cizimi ménami a eurem navic ovliviiuje vykazované vysledky
hospodareni a aktiva a pasiva Skupiny CPI PG, pokud jsou tyto vysledky pro ucely vykaznictvi
prepocitany na eura. Nepfiznivé vykyvy hodnot mén, v nichz jsou sestavovany tcetni zavérky dcefinych
spolecnosti Emitenta, vic¢i euru by mohly mit vyznamny negativni dopad na budouci konsolidovanou
ucetni zavérku Skupiny CPI PG. Vliv kurzové volatility by mohl vyznamné negativné ovlivnit podnikant,
finan¢ni situaci, vysledky hospodateni a vyhledy Skupiny CPI PG ve vztahu k Dluhopistim.
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Skupina CPI PG md znacéné mnoZstvi nesplacenych dluhit a nemusi byt schopna je v dobé jejich
splatnosti uispéSné obnovit nebo refinancovat nebo miize byt schopna je obnovit nebo refinancovat
pouze za méné vyhodnych podminek

Skupina CPI PG je zna¢né zatizena dluhy a zavazky souvisejicimi s obsluhou dluhu. K 31. prosinci 2021
¢inil Celkovy dluh Skupiny 5.187 mil. EUR (coz zahrnuje vydané dluhopisy ve vysi 3.735 mil. EUR a
finan¢ni dluhy ve vysi 1.398 mil. EUR). Podnikani Skupiny CPI PG je vystaveno vyznamnym rizikiim
v souvislosti s jeji schopnosti obnovovat, prodluzovat nebo refinancovat Gvéry a jiné zavazky v dobé
jejich splatnosti.

Schopnost Emitenta splacet dluhy, véetné zavazka z Dluhopisl, bude mimo jiné zaviset na tom, zda bude
mit k dispozici dostate¢né mnozstvi penéznich prostiedkti a/nebo zda bude schopen najit vétitele, ktery
mu bude ochoten penézni prostiedky v dostatecné vysi ke splaceni jeho dluht pujcit. Dostupnost
penéznich prostiedkl na Gvérovém trhu kolisa a je mozné, Ze v piislusném okamziku bude nedostatek
uverd na splaceni Dluhopisti nebo jiného zadluzeni.

Pokud Skupina CPI PG nebude schopna refinancovat své dluhy, mize byt za icelem splaceni tohoto
zadluZeni za neptiznivych trznich podminek nucena prodat n¢které nebo vSechny nemovitosti a nelze
zaruCit, ze by za takovych okolnosti byla realizovana odhadovana realna hodnota nemovitosti.
Neschopnost Skupiny CPI PG splatit nebo refinancovat své zavazky nebo jeji neschopnost prodat
nemovitosti (nebo jakykoli prodej za nevyhodnou cenu) mohou mit za nasledek nesplaceni Dluhopist
Emitentem a jeho platebni neschopnost.

Skupina CPI PG musi dodriovat financni ukazatele a zavazky vyplyvajici 7 podminek jejiho zadluZeni

Vsechny hlavni avérové smlouvy Skupiny CPI PG a jeji nesplacené dluhopisy denominované v korunach
Ceskych a eurech obsahuji restriktivni ujednani vyzadujici dodrZzovani urcitych financnich ukazatelt a
podminek. Skupina CPI PG se sice domniva, ze finan¢ni ukazatele a podminky uvedené v jejich
uvérovych smlouvach umoziuji dostatecnou flexibilitu k tomu, aby mohla pokrac¢ovat ve své ¢innosti
béznym zplisobem a plnit své zavazky souvisejici s obsluhou dluhu, nicméné nutnost dodrzovat tyto
finanéni ukazatele a podminky by mohla Skupiné CPI PG branit v jeji schopnosti piijimat dalsi dluhy a
rozvijet své podnikani.

Jakykoli pokles provozni vykonnosti Skupiny CPI PG, a to i v dusledku zhorSeni ptevladajicich
ekonomickych podminek nebo jakychkoli finanénich, obchodnich nebo jinych faktorti, z nichz mnohé
jsou mimo jeji kontrolu, mize vyznamnym zpisobem neptiznivé ovliviiovat jeji penézni toky, omezovat
jeji schopnost splacet dluhy a zptsobit poruseni smluvnich podminek uvérovych smluv Skupiny CPI PG.
Ackoli Skupina CPI PG v soucasnosti plni podminky vSech svych uvérovych smluv, pokud by
V budoucnu nevytvarela penézni tok z provozni cCinnost ve vysi dostacujici k plnéni zavazka
souvisejicich s obsluhou dluhu nebo pokud by porusila podminky, jejichZ plnéni se véfitelé nevzdali,
mize byt nucena refinancovat nebo restrukturalizovat svij dluh, omezit nebo odlozit své planované
developerské aktivity nebo prodat nékteré své nemovitosti, aby zamezila platebni neschopnosti a
zesplatnéni svych dluht ze strany vétiteld. Pokud se véfitelé Skupiny CPI PG splnéni takovych podminek
vzdaji, mize to vést k vy$sim trokovym sazbam nebo souvisejicim poplatklim. Nékteré ukazatele a
finanéni podminky pidjcek Skupiny CPI PG se vypocitavaji na zaklade€ realné hodnoty jejich nemovitosti.
Kolisani realné hodnoty nemovitosti Skupiny CPI PG by proto mohlo mit nepfiznivy dopad na
dodrzovani pfislusnych finan¢nich ukazateli a podminek. Skupina CPI PG nemuze zarucit, ze by v
takové situaci bylo viibec nebo za piijatelnych podminek dostupné jakékoli refinancovani nebo dalsi
financovani. Pokud Skupina CPI PG nesplni zavazky z jedné nebo vice uvérovych smluv a jeji véritelé
dluh zesplatni, mize dojit k zabaveni jejiho majetku zaji§t'ujiciho dluh a jeji pfijmy se mohou podstatné
snizit. Jakékoli nesplnéni zdvazki souvisejicich s obsluhou dluhu nebo nezajisténi vyjimky pfi poruSeni
podminek nebo neschopnost refinancovat svij dluh za komercné pfijatelnych podminek by v takové
situaci mohly vést k zavaznym disledkiim pro Skupinu, v¢etné prodeje nemovitosti za ucelem splaceni
dluhu véfitelim a podstatného omezeni jejiho podnikani.

Vyznamna Cast dluhu Skupiny CPI PG je zajisténa

K 31. prosinci 2021 bylo 27 % dluhu Skupiny CPI PG (véetné vydanych dluhopisti a finan¢nich dluh)
zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem v jejim portfoliu. K 31. prosinci 2020 bylo zéstavnim
pravem k nemovitostem v jejim portfoliu zajisténo 29 % dluhu Skupiny (véetné vydanych dluhopist a
finanénich dluhit). Vzhledem k tomu, Ze DIuhopisy jsou zajistény mimo jiné i podily Rucitele ve Skupiné
CPI PG, jsou Dluhopisy strukturalné a fakticky podfizeny v rozsahu hodnoty zajisténi v§em zajisténym
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vétitelim Skupiny CPI PG. V ptipadé realizace zastavy, zruseni, zaniku, likvidace, reorganizace, nucené
spravy ¢lena Skupiny CPI PG, jehoZz zavazky jsou zajistény, nebo jiné¢ho tpadkového nebo insolven¢niho
fizeni ve vztahu k nému budou mit pfednostni pravo na jeho majetek, ktery je pfedmétem zastavy
K zajisténému dluhu, zaji$téni véfitelé. V takovém piipadé mohou drzitelé Dluhopisii obdrzet tmérné
méné nez zajisténi veétitelé a mohou o svou investici do DIuhopisti z€Easti nebo zcela prijit.

Pravni a regulatorni rizika

Vliady v jurisdikcich, v nichz Skupina CPI PG pusobi, mohou v reakci na neddavnou globalni pandemii
Covid-19 pFijmout zmény prdvnich piedpisii (véetné zakonii upravujicich vybér ndjemného, vymahdni
pohledavek a platebni neschopnost)

Vzhledem k oéekavanym platebnim potizim firem a fyzickych osob v dusledku pandemie Covid-19
pfijala fada jurisdikci, v nichz Skupina CPI PG piisobi (napf. Némecko, Ceska republika a Polsko),
legislativni zmény, v jejichz dasledku jiz pronajimatelé nemohou za urcitych podminek vypovédét
najemni smlouvy. Obdobna opatieni oznamili nebo pfijali zakonodarci i v jinych jurisdikcich, ve kterych
Skupina CPI PG pusobi. Pfijmy z portfolia Skupiny CPI PG a jeho trzni hodnota by byly neptiznivé
ovlivnény, pokud by v disledku vladnich opatfeni nebylo mozné vybirat najemné.

Skupina CPI PG je vystavena rizikiim souvisejicim s regulaci v oblasti izemniho planovani a Zivotniho
prostitedi a s predkupnimi pravy obci

Nemovitosti podléhaji omezenim vyplyvajicim z platnych zdkonti a pfedpisti v oblasti izemniho
planovéani, stavebnictvi, pamatkové péce, zivotniho prostfedi a dal§itho a mohou byt zatizeny bfemeny
ziizenymi ze zakona, konkuren¢nimi naroky, pfedkupnimi pravy a dalSimi omezenimi, coz mlze mit
vliv na jejich hodnotu a/nebo na schopnost ptislusného ¢lena Skupiny CPI PG tyto vyuzivat a nakladat
S nimi podle svého uvazeni.

V disledku vyse uvedenych nebo jinych omezeni mohou Skupin€ CPI PG vzniknout naklady a miize ji
byt znemoznéno Gctovat trzni ndjemné nebo modernizovat dotcené nemovitosti zpisobem, ktery by jinak
tyto nemovitosti ucinil atraktivngj§imi pro najemce a umoznil Skupiné CPI PG zvysit celkovou
obsazenost a/nebo troven najemného. Nadto mize mit nesoulad s témito omezenimi ruzné dasledky, od
pokut, spravnich a trestnich sankci az po zakaz uZivani nebo piikaz k demolici nemovitosti.

Nékteré z nemovitosti v minulosti slouzily jako primyslové budovy a nasledky jejich ptedchoziho
vyuzivani mohou vzhledem k pozadavktim platnych pravnich ptedpist na ochranu zivotniho prostredi i
nadale omezovat jejich soucasné vyuziti. Krome toho mohou nékteré nemovitosti vykazovat kontaminaci
pudy, pfitomnost nebezpenych materiali, jiné zbytkové zneciSténi a/nebo valecné pozlstatky
(potencialné i nevybuchlou munici). Zjisténi takového zbytkového zneéisténi, zejména v souvislosti
S pronajmem nebo prodejem nemovitosti, miize rovnéz vyvolat naroky na snizeni najemného, ukonéeni
najemnich smluv, ndhradu $kody a dalsi naroky z titulu poruSeni zaruk, pfi¢emz sanace nemovitosti a
souvisejici dodatecna opatfeni mohou piedstavovat zna¢né dodatecné naklady. Mize dojit k tomu, Ze jiz
nebude mozné uplatnit regresni narok vici znecistovateli nebo piedchozim vlastnikim nemovitosti.
Existence nebo dokonce jen podezieni na existenci valené munice, nebezpeCnych materiald,
zbytkového znecisténi nebo kontaminace pudy muize nadto negativné ovlivnit hodnotu nemovitosti a
moznost jejitho pronajmu nebo prodeje.

Kromé toho mohou byt nékteré nemovitosti technicky v rozporu s pozadavky na vécna biemena nebo
zasahy do nich a Skupina CPI PG by v disledku toho mohla byt povinna zaplatit pfislusSnym organtim
nahradu.

Pravni systémy ve stiedni a vychodni Evropé se lisi od systému v zapadni Evropé

Pravni systémy vétSiny zemi stfedni a vychodni Evropy prosly v poslednich letech dramatickymi
zménami.

V mnoha piipadech se vyklad a procesni zaruky novych pravnich a regulacnich systémi stale vyvijeji,
coz muze mit za nasledek pfijimani novych a novelizaci stavajicich zakonu, nejednotné uplatiiovani

existujicich zakont a piedpist a nejistotu ohledné uplatiiovani a i¢innosti nové pravni upravy.

Za urcitych podminek navic nemusi byt mozné si ptiméiené rychle nebo viibec zajistit pravni prostiedky
napravy z titulu pfisluSnych zédkont a predpisti. Nedostatek pravni jistoty nebo nemoznost priméiené
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rychlého zajisténi ucinnych pravnich prostiedkti napravy miize mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, finan¢ni situaci, vyhledy a vysledky hospodatreni Skupiny CPI PG.

Smluvni prava Skupiny CPI PG 7 ndjemnich smluv mohou byt ze zdkona omezena

Prava Skupiny CPI PG na tpravu podminek nebo vypovézeni najemnich smluv (zejména ve vztahu ke
smlouvam o ndjmu bytovych prostor) mohou podléhat zdkonnym omezenim. To mtize snizit schopnost
Skupiny CPI PG pronajimat nemovitosti za trzni nadjemné nebo spravovat své vztahy s najemci podle
vlastniho uvéazeni, coz miize mit neptiznivy vliv na jeji podnikani, finanéni situaci, vyhledy a vysledky
hospodareni.

Provozni rizika

Clenové Skupiny CPI PG mohou byt vystaveni tivérovému riziku svych ndjemcii a rizikiim odvétvi,
V nichZ puisobi

Skupina CPI PG muze byt vystavena uvérovému riziku svych najemct. Nelze zarucit, Ze najemce bude
solventni a schopen plnit své zavazky po celou dobu trvani ndjemni smlouvy.

Piijmy z nemovitosti a jejich trzni hodnota by byly nepfiznivé ovlivnény, pokud by najemci ve
vyznamném poc¢tu nebyli schopni plnit své zavazky z najemnich smluv, pokud by se dostali do platebni
neschopnosti nebo pokud by z jakéhokoli jiného diivodu nebylo mozné vybirat njemné.

Hospodaisky pokles v podnicich provozovanych ndjemci mize mit vliv na jakoukoli budovu vcetné
predmétnych nemovitosti a mtize zpusobit, ze jeden nebo vice vyznamnych ndjemct ukonci ¢innost
a/nebo se dostanou do platebni neschopnosti. Skupina CPI PG dale celi ur€itym fixnim nakladtim, které
je povinna hradit bez ohledu na to, zda na jejich financovani obdrzi platby od najemct ¢i nikoli. Viz
»Rizikové faktory souvisejici se Skupinou CPI PG— Rizika souvisejici s trhy, na nichz Skupina CPI PG
pusobi, a soucasnou politickou situaci—Probihajici celosvétova pandemie onemocnéni Covid-19 vedla
ke znacné volatilité na financnich a jinych trzich a mize mit i nadale negativni vliv na podnikani a
vysledky hospodareni Skupiny CPI PG ”.

S Cinnosti Skupiny CPI PG je uzce spjato riziko soudnich spori

V ramci bézné ¢innosti mohou ve vztahu ke Skupiné CPI PG vyvstat soudni spory, naroky a rozhodci
fizeni. Skupina CPI PG mize byt v pfislusné dob¢ zapojena do spord s riznymi stranami, které se podileji
na developerské cinnosti a prondjmu jejich nemovitosti, jako jsou dodavatelé, subdodavatelé,
poskytovatelé, stavebni spoleénosti, kupujici a najemci. Viz ,,Popis Skupiny CP1 PG—Soudni spory”.

Tyto spory mohou vést k soudnim nebo jinym fizenim a mohou Skupiné CPI PG zpusobit dodatecné
naklady a zpozdéni oproti harmonogramu developerské ¢innosti a odklonéni zdroji a pozornosti
managementu, a to bez ohledu na vysledek. Skupina CPI PG rovnéz neni schopna s jistotou predvidat
naklady na soudni fizeni, naklady na obhajobu a kone¢ny vysledek soudnich a jinych fizeni vedenych
Skupinou CPI PG nebo proti ni, véetn¢ opravnych prostfedkt a pfiznani nahrady Skody.

Potencialni publicita spojend s takovymi zalobami, rozhod¢imi fizenimi a soudnimi spory a jejich
vysledek by mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikéni, financni situaci a vyhledy a vysledky
hospodateni Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG je vystavena rizikiim souvisejicim s bezpecnosti spotiebitelii a ndjemcii v nakupnich
centrech a dal§ich nemovitostech, véetné teroristickych ¢ini a nasili

Skupina CPI PG ve svych nemovitostech podporuje bezpecnost a ochranu spotfebitelll a najemci.
Vzhledem k vysoké viditelnosti a pfitomnosti velkého poctu lidi se v§ak nemovitosti Skupiny CPI PG
mohou stat tercem terorismu nebo jinych forem nasili. Jakykoli teroristicky nebo nasilny itok na jeji
nemovitost nebo podobnou nemovitost ve vlastnictvi jiné osoby muze poskodit stav jejich najemnikii a
kromé pfimych ztrat mize pfimo ¢i nepfimo ovlivnit hodnotu jejich nemovitosti a pozemk uréenych k
rozvoji. Krom€ toho muze kterdkoli z téchto udalosti snizit ditvéru spotiebiteli a jejich vydaje
v maloobchodnich centrech Skupiny CPI PG nebo zvysit volatilitu a nejistotu na svétovych finan¢nich
trzich a vramci celosvétové ekonomiky, zejména v pifipadé, ze by po nedavnych tutocich v fadé
evropskych mést doslo k dal§im teroristickym ttokim po celém svété. Neptizniva ekonomickd situace
vyplyvajici z tohoto typu udalosti by mohla snizit poptavku po prostorach v nemovitostech Skupiny CPI
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PG, a tim snizit hodnotu téchto nemovitosti a ptijmy z pronajmu, coz by v disledku mohlo mit podstatny
nepftiznivy vliv na jeji podnikani, finanéni situaci, vyhledy a vysledky hospodateni.

Skupina CPI PG je zavisld na svych spravcich majetku a nemovitosti a dalSich kli¢ovych pracovnicich

Nemovitosti Skupiny CPI PG vyzaduji neustalou aktivni spravu. Schopnost Skupiny CPI PG generovat
vynosy a zisk, a tedy i schopnost Emitenta provadét platby z Dluhopist, zavisi na vykonech jejich
spravci majetku a nemovitosti a nékterych klicovych zaméstnanct. V ptipad€ odchodu takovych spravet
majetku nebo nemovitosti nebo klicovych pracovnikli nemusi byt Skupina CPI PG schopna za n¢ v¢as
nebo viibec najit efektivni nahradu. Ztrata téchto osob nebo jakéhokoli ¢lena vyssiho vedeni nebo
jakékoli prodleni pii ndhradé odchézejiciho ¢lena vedeni miize mit za nasledek ztratu znalosti vazanych
na dané odvétvi a nemovitosti, jakoz i vztahu s véfiteli, potencialnimi najemci a pracovniky v daném
odvétvi.

Skupina CPI PG je zavisld na kooperativnich vitazich se svymi zaméstnanci

Jakykoli vznikly pracovnépravni spor, ktery by se dotkl Emitenta nebo kterékoli z jeho ptimych nebo
nepiimych dcefinych spoleénosti zaméstnavajicich tymy pracovnik v oblasti spravy nemovitosti a
majetku, by mohl vést k podstatnému pieruseni ¢innosti Skupiny CPI PG a mohl by mit podstatny vliv
na jejich provozni vysledky nebo finanéni situaci a schopnost Emitenta provadét platby z Dluhopist.
Zaméstnanci Skupiny CPI PG maji navic rozhodujici vyznam pro tspéSnou realizaci jeji obchodni
strategie. Pokud se Skupiné CPI PG nepodaii udrzet a ziskat potfebné a efektivni zaméstnance pro
obsazeni manazerskych a odbornych pozic, a to za odmény v ekonomicky priméfené trovni, mohlo by
to mit podstatny vliv na jeji ¢innost, coz mtize mit podstatny nepfiznivy vliv na jeji podnikani, finanéni
situaci, vyhledy a vysledky hospodateni.

PieruSeni ¢innosti nebo selhdni systémii informacnich technologii Skupiny CPI PG by mohlo poskodit
jeji dobré jméno a podnikani

Skupina CPI PG je zavisla na fadném fungovani svych informacnich systémi a procest. Systémy
Skupiny CPI PG a systémy, o které se opird, jsou nachylné k poskozeni nebo pieruseni Cinnosti
v dusledku riznych faktord, mimo jiné i vypadku proudu, telekomunikacnich selhani, poskozeni dat,
selhani sité, pocitacovych virti, naruseni bezpecnosti, prirodnich pohrom, kradezi, vandalismu a jinych
faktorti. Pohroma nebo naruseni infrastruktury, kterd zajistuje podporu ¢innosti podnikd Skupiny CPI
PG, by mohly mit podstatny neptiznivy vliv na jeji schopnost pokracovat v provozovani svého podniku
bez preruseni.

Skupina CPI PG je rovnéz zavisla na celkovém a véasném fungovani bankovnich systému a souvisejicich
technologii, a to pro ucely pfijimani a provadéni plateb. Jakékoli preruSeni bézného fungovani
bankovniho systému nebo platebnich systémti mize mit dopad na schopnost inkasovat najemné od
najemct a mohlo by ovlivnit schopnost Emitenta provadét platby v souvislosti s Dluhopisy.

Rostouci vyuZivani internetovych obchodit maloobchodnich prodejcii miiZe mit nepiiznivy viliv na
prodej v nakupnich centrech a snifovat poptivku po komerénich maloobchodnich prostordch

Maloobchod prochazi transformaci v souvislosti s rozvojem elektronického obchodovani a nartstajici
oblibou nakupovani pfes internet a mobilni telefony mezi spotiebiteli. Nakupni centra budou muset své
sluzby a nabidku najemctiim pfizptisobit ménicimu se chovani spotiebitell a poptavcee, aby i v budoucnu
prilakala zakazniky. Vyrazny nartist nakupt prostfednictvim internetu by mohl snizit trzby nakupnich
center, poptavku po komercnich maloobchodnich prostorach a hodnotu nemovitosti, coz miize mit
podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhledy a vysledky hospodateni Skupiny CPI
PG.

Cleniim Skupiny CPI PG mohou vzniknout ztrdty z rizik, kterd nejsou kryta jejich pojistnymi
smlouvami nebo kterd piesahuji limity pojistného kryti téchto smluy

Skupina CPI PG ma uzavfeny pojistné smlouvy (i ve vztahu k nemovitostem), které povazuje za
pfiméfené povaze své ¢innosti.

Existuji vSak urcité druhy ztrat (napf. ztraty v disledku valky, terorismu, jaderného zéfeni, radioaktivni
kontaminace, sesuvl nebo usazovani ptidy), které jsou nebo mohou byt nepojistitelné nebo nepojistitelné
pfi ekonomicky udrzitelnych sazbach nebo se jimi mohou stat nebo které nejsou kryty pojistnymi
smlouvami Skupiny CPI PG z jinych diivodd. Schopnost Emitenta provadét platby z titulu Dluhopisti by
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2.4

mohla byt neptiznivé ovlivnéna, pokud by k takové nepojisténé ztraté doslo nebo pokud by se pfislusny
pojistitel dostal do platebni neschopnosti nebo z jiného divodu nebyl schopen uspokojit ptipadné naroky
a Skupina CPI PG by nebyla schopna pfenést bfemeno nakladl na najemce nebo jinou tieti osobu.

Nelze zaruéit, ze v budoucnu nedojde k vyznamnym ztratdm pfevysujicim pojistné plnéni. Jakakoli
takova nepojisténa ztrata nebo ztrata piesahujici pojistné limity mize mit na podnikani, finan¢ni situaci,
vyhledy a vysledky hospodafeni Skupiny CPI PG podstatny nepfiznivy vliv.

Zdjem vétSinového akciondie Skupiny CPI PG se miiZe liSit od zajmii Viastniki dluhopisi

Skupinu CPI PG pfimo ¢i nepiimo ovlada pan Radovan Vitek, ktery prostfednictvim svych pfidruzenych
osob k 31. prosinci 2021 vlastnil v CPI PG 88,77 % akcii a 89,44 % hlasovacich prav. Viz ,,Popis Skupiny
CPIl PG—HIlavni akcionari”. Pan Vitek ma ze své pozice moznost ovlivnit vysledek vétSiny podstatnych
zalezitosti, které vyzaduji hlasovani vétsiny ¢lend pfedstavenstva, a s vyhradou smluvnich a zdkonnych
omezeni i rozdéleni dividend. Pan Vitek mlze uplatiiovat vliv na pravni a kapitalovou strukturu Skupiny
CPI PG, jeji kazdodenni ¢innost a obchodni strategie a jeho zajmy se mohou v nekterych pripadech lisit
od zajmt Emitenta nebo Vlastnik® dluhopist.

Cinnost Skupiny CPI PG v oblasti zemédélstvi je vystavena riziku nepiiznivého pocasi, cen komodit
nebo chorob

Skupina CPI PG realizovala investice do zeméd¢€lské pudy a zemédélské vyroby, které jsou zaméfeny
predevsim na vysoce kvalitni a vertikaln¢ integrovanou produkci hovéziho, jehné¢iho a kutreciho masa.
Jeji ¢innost v oblasti zemé&délstvi je vSak mensiho rozsahu a k 31. prosinci 2021 ptedstavovala pouze 0,9
% jejiho portfolia.

Cinnost Skupiny CPI PG v oblasti zemé&dglstvi probihé ve vysoce konkurenénim prosttedi. Kroms rizika
nadmérné nabidky a konkurence domacich i dovazenych produkti je Skupina CPI PG vystavena
vykyviim cen komodit, které mohou mit vliv jak na ceny, jichz je schopna za své produkty dosahnout,
tak na naklady na vstupy, jako jsou krmiva a hnojiva, a dale také riziku neptiznivého pocasi, nemoci a
zavedeni karanténnich, dovoznich nebo vyvoznich omezeni. Tyto faktory mohou mit nepfiznivy vliv na
navratnost investic Skupiny CPI PG v oblasti zemédélstvi, a tedy na jeji podnikani, finan¢ni situaci,
vyhledy a vysledky hospodareni.

Rizikové faktory spojené s Dluhopisy

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisti byly rozdéleny do téchto kategorii:

(i) rizikové faktory vyplyvajici ze zakladni povahy a Emisnich podminek,

(i) pravni a regulacni rizikové faktory a

(iii) rizikové faktory tykajici se drzby DIluhopisti a obchodovani s nimi.

Rizikové faktory vyplyvajici ze zakladni povahy a Emisnich podminek

Riziko vztahujici se na dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Majitelé dluhopisti s pevnou tirokovou sazbou jsou vystaveni riziku poklesu ceny takovych dluhopist v
dasledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco nominalni Grokova sazba dluhopisii je po dobu
existence Dluhopist pevna, aktudlni irokovéa sazba na kapitalovém trhu (pro tcely tohoto odstavce dale
jen Trini urokova sazba) se méni. Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni hodnota dluhopist s
pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni trokova sazba zvysi, hodnota
dluhopist s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takovych dluhopist je
priblizné€ roven Trzni urokové sazbé€. Pokud se Trzni irokova sazba naopak snizi, hodnota dluhopisii s
pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takovych dluhopist je piiblizn€ roven
Trzni trokové sazbé.

Majitelé Dluhopisii s pohyblivou tirokovou sazbou mohou byt vystaveni riziku kolisani tirokové sazby
a nejistoté konecného urokového vynosu

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou obvykle volatilni investice. Majitel dluhopisi s
pohyblivou tirokovou sazbou je vystaven riziku kolisani trokové sazby a nejistému urokovému piijmu.
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V dusledku kolisani Grokové sazby neni mozné vynosnost Dluhopisti s pohyblivym urokem stanovit
predem.

Urok Dluhopisii s pohyblivym trokem bude vypo&itan s odkazem na jeden nebo vice konkrétnich indexi
referencnich hodnot (kazda z nich jednotlivé Referencni hodnota), jako napf. mezibankovni urokova
referenéni sazba v eurech (Euro Interbank Offered Rate) (EURIBOR) nebo jina Referenéni hodnota,
pfic¢emz kazda z nich bude poskytnuta pfislusnym spravcim. Referencni hodnoty se staly predmétem
regulacniho dohledu a nedavnych narodnich i mezinarodnich regulac¢nich doporuceni a navrhii na
reformu. Nékteré z téchto reforem jsou jiz u€inné, zatimco ostatni se teprve budou implementovat.
Mezinarodni snahy o reformu Referen¢nich hodnot jsou zahrnuty v Nafizeni o referen¢nich hodnotéach.
Tyto reformy mohou zpusobit, ze pfislusné Referencni hodnoty budou fungovat jinak nez v minulosti,
muze dojit k jejich snizeni, zvySeni nebo jiné volatilit¢ nebo dojde k jejich iplnému zruseni, resp. budou
mit jiné dtsledky, které nelze predvidat. Jakykoli z uvedenych dasledkti mize mit zadvazny negativni
dopad na Dluhopisy, které jsou s takovymi Referenénimi hodnotami spojeny.

Riziko pFedcasného splaceni Dluhopisii 7 rozhodnuti Emitenta

Emitent mize rozhodnout o pfedfasném splaceni celé Emise nebo jeji ¢asti ke dnim uvedenym v
Kone¢nych podminkach. Takové rozhodnuti mize Emitent ucinit bez ohledu na vuli zbyvajicich
Majiteld dluhopisd. V takovém ptipadé Emitent ke stanovenému dni pred¢asného splaceni zaplati
Majitelim dluhopist jejich jmenovitou hodnotu a piipadnou pomérnou c¢ast Grokového vynosu
akumulovaného do dne predéasného splaceni. Pii pfedc¢asné splatnosti Emise tak miize byt celkovy vynos
z Dluhopisi niz8i, nez Majitelé dluhopisti o¢ekavali az do doby jejich kone¢né splatnosti. Majitelé
dluhopist, ktefi zamysleli drzet Dluhopisy do splatnosti, mohou byt v dtsledku pfedcasného odkoupeni
Dluhopisti nuceni provést zmény ve svém portfoliu ¢i investicni strategii dfive, nez bylo ptivodné
ocekavano.

Riziko piedcasného zesplatnéni Dluhopisii ve zvldastnich p¥ipadech

Zajisténi Dluhopist zajistuje vSechny Emise vydané v ramci Programu a potencialn¢ také dluhopisy
vydané v budoucnu Ceskym emitentem podle &eského prava. V dasledku sdileni Zajisténi a nutnosti
provadét jej spoleéné se mohou vyskytnout situace, kdy Agent pro zajisténi bude nucen Dluhopisy
zesplatnit i presto, Zze o tom Majitelé dluhopisii nerozhodnou.

Predpokladany celkovy objem Emise nemusi byt zavazny

Celkovy objem Emise uvedeny v Koneénych podminkach pfedstavuje maximalni objem dané Emise,
pri¢emz skuteéné umistény objem Emise muze byt nizsi, pfipadné se muze béhem existence Dluhopist
menit, a to az do Dne splatnosti. Celkovy objem Emise je podminén poptavkou po téchto Dluhopisech,
pfipadnymi zpétnymi nakupy Dluhopisti Emitentem ¢i jejich pred¢asnym splacenim. Z uvedené celkové
jmenovité hodnoty nabizenych a vydanych Dluhopisi proto nelze vyvozovat jakékoli zavéry tykajici se
jejich likvidity na sekundarnim trhu.

Pravni a regulacni rizikové faktory

Dluhopisy nejsou kryty Zadnym (zakonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany

Dluhopisy nejsou kryty zaddnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany. Kromé& toho pro
Dluhopisy neexistuje dobrovolny systém pojisténi vkladi. V ptipad€ platebni neschopnosti Emitenta
nebo Rucitele se tedy investoii do DIluhopisti nemohou spoléhat na to, Ze jim jakékoli (zdkonné nebo
dobrovolné) systémy ochrany nahradi ztratu kapitélu investovaného do Dluhopisii, a mohou celou svou
investici ztratit.

Riziko podiizenosti

Podle zakona ¢. 7/2005 Sb., o konkurzu a restrukturalizaci a o0 zméné a doplnéni nékterych zakont (dale
jen Zakon o konkurzu), jakykoli zavazek Emitenta, jehoz véfitelem je nebo kdykoli béhem jeho
existence byla osoba, ktera je nebo byla spfiznénou osobou Emitenta ve smyslu § 9 Zakona o konkurzu
(dale jen Spriznény zavazek), (A) bude v konkurzu na majetek Emitenta vedeném v Slovenské republice
automaticky na zakladé zakona podiizen vSem ostatnim nepodiizenym zavazkiim Emitenta a takovy
Sptiznény zévazek nebude uspokojen diive nez vSechny ostatni nepodiizené zavazky Emitenta vici
vetitelim, ktefi své pohledavky piihlasili do konkurzu na majetek Emitenta; (B) v restrukturalizaci
Emitenta nemtiZze byt uspokojen stejnym nebo lepsim zptisobem jako jakykoli jiny nepodiizeny zavazek
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Emitenta vici veéfitelim, ktefi své pohledavky piihlasili do restrukturalizace Emitenta. Vzhledem ke
znéni Zakona o konkurzu mtize vyse uvedené znamenat, ze véfitelem Spiiznéného zavazku se mize stat
i Majitel dluhopistl, ktery sdm neni spfiznén s Emitentem, pokud nabude Dluhopisy, které kdykoli v
minulosti byly ve vlastnictvi osoby sptiznéné s Emitentem. Vy$e uvedené vSak neplati pro pohledavky
véritele, ktery neni spiiznén s upadcem a v dobé& nabyti spfiznéné pohledavky neveédél a ani pii
vynalozeni odborné péce nemohl védét, ze spiiznénou pohledavku nabyva. Ve smyslu § 95 odst. 4
Zakona o konkurzu se predpoklada, ze véfitel pohledavky z dluhopisti nabytych na zakladé obchodu na
regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo obdobném zahrani¢nim organizovaném
trhu o sptiznénosti pohledavky nevédél.

Toto riziko by vSak nemélo byt relevantni v pfipadé vymahani pohledavek, a to ani v ptipadé platebni
neschopnosti, vii¢i Ruciteli, ktery je lucemburskym subjektem a na kterého se nevztahuje slovensky
Zakon o konkurzu a jeho pravidla podfizenosti. Zajisténi zastavnim prdvem pfitom zajistuje i
pohledévky z Ruceni vii¢i Ruditeli.

Riziko nakladii zdanéni a riziko srazkové dané

Investofi mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k ptevodu Dluhopist, nebo jiného, v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech
nemusi byt k finanénim nastrojim, jako jsou Dluhopisy, k dispozici Zadna oficialni stanoviska danovych
fadi nebo soudni rozhodnuti. Investofi, hlavné v piipadé vefejné nabidky v Ceské republice, by se
neme¢li pti nabyti, prodeji ¢i splaceni Dluhopist spoléhat na stru¢né a v§eobecné shrnuti danovych otazek
v tomto Zakladnim prospektu, ale mé¢li by se ohledné svého individualniho zdanéni poradit s danovymi
poradci. Pfipadné zmény danovych pfedpistt mohou zptsobit, Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi,
nez investofi pivodné piedpokladali, nebo ze investorovi miize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist
vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodn¢ predpokladal.

Vynosy z Dluhopistu vyplacené nékterym kategoriim investorti podléhaji srazkové dani, naptiklad dani
ve vys$i 19 % v pripadé danového rezidenta — fyzické osoby — ve Slovenské republice a dani ve vysi 35
% v pripadé¢ danového rezidenta stitu, se kterym nema Slovenskd republika uzavienou pfislusnou
smlouvu. Majitel dluhopisii musi nést vSechny dafové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoli
platby v souvislosti s Dluhopisy, bez ohledu na jurisdikci, vladni ¢i regulacni organ, statni utvar, mistni
danové pozadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitelim dluhopisit kompenzovat zadné zaplacené
dané, poplatky ani jiné naklady nebo srazky.

Rizika sménného kurzu a devizové regulace

Emitent bude z Dluhopist platit jistinu a uroky (pokud jsou pouzitelné v ptipadé¢ ptislusné Emise) v méné
euro. To predstavuje urcita rizika souvisejici s ménovou konverzi, pokud jsou finan¢ni aktivity investora
denominovany hlavné v jiné méné nebo ménové jednotce (dale jen Ména investora), neZ je ména emise.
Patii sem také riziko podstatné zmény sménnych kurz (véetné zmén vyplyvajicich z devalvace eura
nebo revalvace mény emise) a riziko, ze organy, které maji pravomoc nad Ménou investora, mohou
zavést nebo zménit devizové regulace. Zhodnoceni Mény investora vii¢i méné emise by snizilo (i) vynos
z Dluhopist v ekvivalentu Mény investora, (ii) hodnotu ekvivalentu Mény investora, pokud jde o
splatnou jistinu z DIuhopist, a (iii) trzni hodnotu DIuhopisti v ekvivalentu Mény investora. Vladni a
ménové organy mohou (a nékteré tak jiz v minulosti uéinily) zavést devizové kontroly, které by mohly
mit nepfiznivy dopad na pfislusny sménny kurz. V disledku toho by investofi mohli dostat nizs§i vynosy
z Dluhopist, nez ocekavali, nebo i zadné vynosy, nebo nizsi jmenovitou hodnotu, nez ocekavali, nebo i
zadnou jmenovitou hodnotu.

Rizikové faktory tykajici se drzby Dluhopisi a obchodovani s nimi

Riziko sniZeni poctu objedndvek a ukonceni nebo pozastaveni nabidky

Investoii by méli vzit v uvahu, ze Hlavni manaZer je opravnén objem Dluhopisi uvedeny v
objednavkach/pokynech investort podle svého vyhradniho uvazeni kratit, avSak vzdy nediskriminaéné,
v souladu se strategii provadéni pokynid Hlavniho manazera a platnymi pravnimi piedpisy, vcetné
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU ze dne 15. kvétna 2014 o trzich finanénich
nastroji, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen MiFID II), ptic¢emz ptipadny pieplatek, pokud vznikne,
bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na ucet investora. V piipadé kraceni objednavky nebude potencialni
investor schopen uskutec¢nit investici do Dluhopisi v piivodné zamysleném objemu. Kraceni objednavky
tedy mize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisti. Emitent také mlze pozastavit nebo
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2.5

ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti, pticemz po takovém pozastaveni nebo ukonceni nabidky
dalsi objednavky nebudou akceptovany.

Riziko nedostatecné likvidity Dluhopisii pii obchodovani na sekunddrnim trhu

Emitent ma v umyslu pozéadat o ptijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB,
ale 1 kdyz DIluhopisy budou pfijaty k obchodovani (coz nelze zarucit), tato skute¢nost nemusi vést k
jejich vyssi likvidité. Na nelikvidnim trhu nemusi byt mozné kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Emitent se nezavazal zpétné odkoupit Dluhopisy od Majiteld dluhopisti, tzn. emitent nebude
likviditu zajistovat. Obchodovani s Dluhopisy na BCPB miize byt z vice diivodt pozastaveno, pferuseno
nebo ukonceno, pfiCemz na takovou udalost/udalosti nemusi mit Emitent zadny vliv. Emitent
predpoklada, ze obchodovani s Dluhopisy nebude likvidni, coz mize mit negativni vliv zejména na
investory, kteti do Dluhopist investovali za Géelem jejich obchodovani a vytvoteni zisku z jejich
obchodovani, nikoli drZeni do splatnosti.

Inflace

Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku a realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat zaroven
s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace také zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi.
Pokud mira inflace piekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti
bude negativni. Meziro¢ni mira inflace dosahla v inoru 2022 hodnotu 9 % a primérna mira inflace na
Slovensku doséhla v roce 2021 hodnoty 3,2 % (Zdroj: Statisticky tfad SR).

Riziko rozdilnosti podminek a ceny za Dluhopisy p¥i soubéiné primdrni/sekunddrni nabidce

Podminky primarni nabidky (provadéné Emitentem prostfednictvim Hlavniho manazera) a sekundarni
nabidky (provadéné Hlavnim manazerem), budou-li provadény soubézné, se mohou lisit (véetné ceny a
poplatkt iétovanych investorovi). V ptipadg, Ze investor upise, piipadné koupi, Dluhopisy za vyssi cenu
(cenou se rozumi bud’ emisni kurz v primarni nabidce, nebo kupni cena v sekundarni nabidce), nese
riziko, Ze celkova vynosnost jeho investice bude nizsi, nez kdyby upsal, piipadné koupil, Dluhopisy za
cenu nizsi. Do ceny a jeji celkové vyse se dale mohou promitnout i poplatky Hlavniho manazera nebo
tietich stran spojené s nabidkou (primarni ¢i sekundarni) a evidenci DIuhopisi; tyto se Gctuji investorovi.

Na vynos investice do Dluhopisii mohou mit vliv poplatky, dané a jiné vydaje

Celkova navratnost investic do Dluhopist bude ovlivnéna vysi poplatkd tctovanych osobou, ktera
zprostifedkovava koupi/prodej Dluhopisti, nebo relevantnim zuctovacim systémem nebo uschovateli
(spravci) vyuzivanymi investorem. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté pred
tim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost (Castky na vyplatu Majitelim dluhopisi) mohou
ovlivnit i dalsi platby provedené v souvislosti s Dluhopisy (naptiklad dan¢ a dalsi vydaje).

Riziko kreditni marze

S Dluhopisy je spojeno riziko kreditni marze Emitenta a Rucitele, ktera se miZze béhem zivotnosti
Dluhopist zvysit, coz ma za nasledek pokles ceny Dluhopist. Faktory ovliviijici kreditni marzi jsou
mimo jiné Gverova bonita a rating, pravdépodobnost selhani, mozna ztrata v ptipad¢ selhani a zbytkova
splatnost Dluhopisti. Negativni vliv na kreditni marzi mohou mit rovnéZ mira likvidity, Groven
urokovych sazeb, celkovy ekonomicky vyvoj a meéna, ve které jsou Dluhopisy vydany.

Rizikové faktory spojené s Rufenim a Zajisténim zastavnimi pravy

Uvérové riziko Rucitele

Zavazky Rucitele z Ruceni jsou zajiStény zéastavnimi pravy, Majitelé dluhopisii jsou vSak nadale
vystaveni uvérovému riziku Rucitele, a v kone¢ném dusledku a neptfimo i jeho dcefinych spolecnosti.

Relevantni rizikové faktory tykajici se obchodni a finan¢ni situace Skupiny CPI PG jsou popsany v
Zakladnim prospektu.

Riziko vymdhdni v riiznych jurisdikcich
Dluhopisy v ramci Programu bude vydavat Emitent, ktery je zalozen podle pravnich piedpisti Slovenské

republiky, a budou mimo jiné zajistény Rucenim ve formé rucitelského prohlaseni Rucitele, ktery ma
pravni formu spolecnosti s ru¢enim omezenym podle pravnich ptedpistt Lucemburského velkovévodstvi.
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Dluhopisy a Ruceni se fidi pravnimi pfedpisy Slovenské republiky. Pro ucely vymahani jakychkoli
soukromopravnich naroktt vii¢i Emitentovi a/nebo Ruciteli tykajicich se koupé nebo drzby Dluhopist
jsou prislusné soudy Slovenské republiky.

V Lucemburském velkovévodstvi se pfimo pouzije nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v
obcanskych a obchodnich vécech (piepracované znéni) (dale jen Nafizeni Brusel I (pFepracované
znéni)). Na zakladé Nafizeni Brusel I (pfepracované znéni) jsou soudni rozsudky vydané justi¢nimi
organy Clenskych stati EU (vcetné Slovenskeé republiky) v ob¢anskych a obchodnich vécech az na urcité
vyjimky vykonatelné v Lucemburském velkovévodstvi a naopak rozsudky vydané justicnimi orgény v
Lucemburském velkovévodstvi v obCanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelné v ¢lenskych statech
EU (v¢etné¢ Slovenské republiky).

V ptipadé platebni neschopnosti, konkurzu nebo jiné podobné udalosti mohou byt proti Ruciteli zahajena
soudni fizeni v Lucemburském velkovévodstvi. Takova soudni fizeni zahrnujici nékolik jurisdikci jsou
pro véfitele obecné slozita a nakladna a mohou vést k vetsi nejistoté a zpozdénim pii vymahani prav z
Ruceni. Kromé toho neni jasné, ve kterém stat¢ by se mélo vést konkurzni fizeni tykajici se Rucitele.
Pravomoc insolven¢niho soudu by se posuzovala v zavislosti na uréeni mista, kde jsou soustfedény hlavni
zajmy Rucitele, podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o
insolven¢nim fizeni.

Proto se na Rucitele mohou vztahovat i jiné pravni pfedpisy nez pravni piedpisy upravujici konkurz v
jurisdikei vzniku Rucitele. VSechny tyto okolnosti mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Majiteli
dluhopist vymahat sva prava vyplyvajici z Ruceni.

Majitelé dluhopist by si také méli byt védomi toho, Ze nékteré smlouvy, na jejichz zakladé bude ziizeno
Zajisténi zastavnimi pravy, se fidi jinym pravnim fadem, nez je pravni fad Slovenské republiky, a
ptipadny vykon prav z nich se bude timto jinym pravnim fadem fidit, coz mize mit vliv na uspésnost
vymahani daného naroku.

Riziko sdileni Zajisténi s ostatnimi vé¥iteli a riziko dohody mezi vériteli

Podminky Dluhopisti a Smluv o zfizeni zastavniho prava umoznuji, aby se Zajisténi mohlo pouzit i k
zajisténi zdvazki za jiné dluhopisy nebo zadluzeni Skupiny CPI PG. Pfedpoklada se zejména, ze Cesky
emitent, ¢eska spole¢nost zfizena pro specificky ucel, miize vydat dluhopisy podle pravnich ptedpisi
Ceské republiky, které budou zajistény zastavnimi pravy, na stejné aktiva Skupiny CPI PG, jako je tomu
v ptipad¢é Dluhopist v ramci Programu. To znamena, ze Majitel¢ dluhopisi nemusi mit vylu¢né pravo
na kompenzaci z prodeje zastavenych aktiv Skupiny CPI PG, ale tyto vynosy budou sdilet s ostatnimi
vétiteli Skupiny CPI PG. I kdyZ pohledavky Majiteld dluhopisit budou mit pofadi uspokojeni vzdy
pfinejmensim pari passu, jako je poradi uspokojeni pohledavek takovych jinych véfitela Skupiny CPI
PG, a podminky Dluhopisti zahrnuji ustanoveni o udrzovani poméru dluhu k hodnoté (tj. poméru mezi
hodnotou uréitého dluhu Skupiny CPI PG a hodnotou zastavy pouzité na zajiSténi takového dluhu),
Majitelé dluhopisi by si méli uvédomit, ze vyhody a vynosy ze ZajiSténi nemuseji patfit vyluéné
Majiteliim dluhopist, ale budou se sdilet pari passu s ur¢itymi jinymi véfiteli Skupiny CPI PG.

Sdileni vyhod ze Zajisténi se bude fidit Mezivétitelskou smlouvou uzavienou kolem data tohoto
Zéakladniho prospektu Agentem pro zajisténi, pticemz tato smlouva bude pro Majitele dluhopisti de facto
zévaznd a mize dale upravovat jejich prava v souvislosti se ZajiSténim. Agent pro zajisténi je také
opravnén uzavirat potiebné dodatky ke Smlouvam o zfizeni zastavniho prava nebo nové Smlouvy o
ziizeni zastavniho prava s cilem dosahnout, aby se vyhody a vynosy ze Zajisténi rozdélily mezi Majitele
dluhopist a dalsi véfitele Skupiny CPI PG.

Riziko spojené s Agentem pro zajisténi

Pii zfizovani a vykonu zastavnich prav zastupuje Majitele dluhopisi Agent pro zajisténi, ktery je
spole¢nym zastupcem Majiteltl dluhopisti podle Zakona o dluhopisech, pfi¢emz zastavni pravo se ziizuje
pouze ve prospéch Agenta pro zajisténi. Majitelé dluhopisi proto nemohou jednotlivé vykonavat
zéastavni pravo a nechtéji-li ohrozit pravni G€inky zastavniho prava, musi své pohledavky z DIuhopist
uplatnit.
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Podminky Dluhopist v urcitych ptipadech povoluji zménu Agenta pro zajisténi bez souhlasu Majitelt
dluhopist. Za uréitych okolnosti pfedstavuje zména Agenta pro zajisténi spojend s postoupenim nebo
obnovenim Zajisténi riziko pro vykon a pravni ucinek Zajisténi.

V piipadé vykonu zastavniho prava bude Agent pro zajisténi drzet vynosy ziskané z vykonu zastavniho
prava pied jejich rozdélenim mezi Majitele dluhopist prostiednictvim Administratora. Béhem tohoto
obdobi budou Majitelé dluhopisti vystaveni uvérovému riziku Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi
ma také pravo zadrzet protiplnéni ve vysi 2 % z celkovych vynosu ze Zajisténi v pripadé vykonu
zastavniho prava a bude mit také pravo odecist nahradu svych Gcelné vynalozenych a zdokumentovanych
vydaji. Tyto pohledavky v kone¢ném dusledku snizuji uspokojeni Majiteld dluhopist z vykonu
Zajisténi.

Podminky Dluhopisti a Smlouva s agentem pro zajisténi obsahuji ustanoveni definujici pohledavky, které
budou zajistény zastavnim pravem, jakoZz i ustanoveni o zpisobu a zasadach vykonu zastavniho prava
Agentem pro zaji$téni. Tato ustanoveni mohou byt dale doplnéna nebo specifikovana v piislusnych
smlouvach o zfizeni zéastavniho prava nebo mohou vyplyvat z pravnich piedpist, které ziizeni
prislusného zastavniho prava upravuji. Cilem téchto pravidel je maximalizovat vynosy z vykonu
zastavniho prava, ale mohou také zptisobit prodlouzeni vykonu zastavniho prava.
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PROHLASENI ODPOVEDNOSTI

Spole¢nost CPI Finco Slovakia a.s., se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika,
ICO: 46 031 804, LEIL: 315700NADZZ4NVKOWO14, zapsana v Obchodnim rejstiftku Okresniho soudu
Zilina, oddil: Sa, vlozka &islo: 10753/L (déle jen Emitent), jménem které jedna piedseda pfedstavenstva /
Clen predstavenstva, prohlasuje, ze je vyhradn€¢ odpovédnd za informace uvedené v Zakladnim
prospektu.

Emitent pfijima odpovédnost za informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu. Emitent prohlasuje,
ze pii vynalozeni veskeré nalezité péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tidaje obsazené v tomto
Zakladnim prospektu aktudlni, uplné a pravdivé, v souladu se skutecnosti a ze v tomto Zakladnim
prospektu nebyly opomenuty zadné skute¢nosti, které by mohly neptiznivé ovlivnit jeho vyznam.

V Bratislavé dne 27. zari 2022.

CPI Finco Slovakia a.s.

Jméno: Milan Trnény

Funkce: pfedseda predstavenstva
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POPIS RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rugéitel se podle Ruéitelského prohlaseni bezpodmineéné a neodvolatelné zavazuje v souladu s § 303
obchodniho zédkoniku Agentovi pro zajisténi, ze pokud Emitent nebo jakykoli Zastavce z jakéhokoli
dtvodu nesplni jakykoli ze Zajisténych zavazkt (jak jsou definovany nize) v den jeho splatnosti a takové
neplnéni pretrvava déle nez 10 Pracovnich dnti, Rucitel na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi takovou
castku nepodminéné a bezodkladné zaplati misto Emitenta nebo piislusného Zastavce v souladu s
Rucitelskym prohlaSenim.

Ustanoveni § 306 odst. 1 obchodniho zakoniku se nepouZzije a Agent pro zajisténi nebude povinen vyzvat
Emitenta nebo Zastavce ke splnéni splatného Zajisténého zadvazku z Dluhopist predtim, nez vici Ruciteli
uplatni sva prava podle Rucitelského prohlaseni.

Pro ucely Ruéitelského prohlaseni se za Zajisténé zavazky povazuji jakékoli a vSechny soudasné a
budouci, podminéné i nepodminéné penézni zavazky Emitenta a jakéhokoli Zastavce v souvislosti s
Dluhopisy a/nebo s jakoukoli Zastavni smlouvou, zejména jistina Dluhopist a jakykoli trok, Grok z
prodleni, néklady, vydaje a jakékoli dalsi pfislusenstvi nebo jejich ¢asti, které vznikly nebo mohou
vzniknout na zaklad¢ Dluhopisti a/nebo jakékoli Zastavni smlouvy nebo v souvislosti s nimi vici
Agentovi pro zajisténi (jako spoleénému a nerozdilnému véfiteli s kazdym jednotlivym Majitelem
dluhopist v souvislosti s jakymkoli penéznim zavazkem Emitenta z Dluhopist vii¢i takovému Majiteli
dluhopist a spolecnému zastupci Majitelti dluhopisit), véetné jakychkoli penézitych zavazkti Emitenta
vuéi Majitelim dluhopist, které vznikly nebo mohou vzniknout v disledku neplatnosti, neucinnosti
a/nebo nevymahatelnosti zavazkd z Dluhopisti (vCetné zavazkii odpovidajicich bezdivodnému
obohaceni); s tim, ze se ke kazdé ¢astce bude prihlizet jen jeden krat.

Pro vylouceni pochybnosti, jelikoz jednotlivi Majitelé dluhopisi maji prospéch z Ruceni pouze
prostiednictvim Agenta pro zajisténi, Rucitel nemé podle Ruceni povinnost provést jakékoli platby
jakymkoli individualnim Majitelim dluhopist.

Zavazky Rucitele vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné,
nepodfizené a zajisténé zavazky, které maji navzajem rovnocenné postaveni (pari passu) bez jakychkoli
vzajemnych preferenci a pfinejmensim rovnocenné postaveni (pari passu) se vemi ostatnimi stavajicimi
nebo budoucimi, pfimymi, obecnymi, nepodminénymi, nepodfizenymi a podobné zajisténymi zavazky
Rucitele, s vyjimkou téch zavazkd, které mohou mit pfednostni postaveni vyhradné z titulu kogentnich
ustanoveni pravnich ptedpist, které se obecné pouziji na prava vétitelt.

V ptipadé€, Zze Ruditeli vznikne jakékoliv pravo viuéi Emitentovi z titulu plnéni Ruéitele z Rucitelského
prohlaseni (pro ucely tohoto ¢lanku dale jen Pravo na regres), Rucitel souhlasi s tim, Ze uplatnéni tohoto
Prava na regres bude podminéno fadnym a Gplnym splnénim vSech Zajisténych zavazki a bude plnéno
aZ po Dni splnéni, pficemz Rucitel az do Dne splnéni bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro
zajisténi:

(@  nebude od Emitenta vyzadovat ani nepfijme Zadnou platbu na uplatnéni takového Prava na regres;

(b)  nebude od Emitenta pozadovat, nepfijme a ani jinak neumozni existenci anebo vznik jakéhokoli
prava tieti osoby k aktiviim nebo praviim Emitenta ani zddného jiného zajisténi s cilem zabezpecit
splnéni Prava na regres;

(© nepostoupi ani neptevede Pravo na regres ani zddnou jeho ¢ast na tieti osobu, ani k nému nezfidi
pravo treti osoby ani ho jinak nezcizi ani nezatizi;

(d)  neuplatni zadné pravo na zapoéteni s ohledem na Pravo na regres ani jeho ¢ast a nezapodte ani
neumozni zapocteni jeho pohledédvek z Prava na regres nebo jejich ¢asti; a

(e)  nezahaji zadné fizeni proti Emitentovi ani se nepfipoji k zadnému jinému véfiteli s cilem takové
fizeni zah4jit za ucelem vymahani Prava na regres.

Rucitel vyda jakékoli plnéni obdrzené od Emitenta z titulu Prava na regres v rozporu s vysSe uvedenym
do 5 (péti) Pracovnich dni od jeho obdrzeni Agentovi pro zajisténi.

Rucitel v Rucitelském prohlaseni prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se Zakladnim prospektem,
Smlouvou s administratorem, jakoz i ostatnimi souvisejicimi dokumenty uvedenymi v Zakladnim
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prospektu, souhlasi s nimi a bude jimi vazan ve znéni vSech jejich ptipadnych zmén a dodatkt, véetné
emisnich podminek vSech Dluhopisi, které budou vydany v ramci Programu (jak jsou obsazeny v
pfislusnych Spole¢nych podminkach a Kone¢nych podminkéch), a jakéhokoli dal§itho zakladniho
prospektu v souvislosti s Programem, ktery nahrazuje ptivodni Zakladni prospekt v rozsahu, v jakém tyto
dokumenty upravuji postaveni, prava a povinnosti Rucitele.

Prava Agenta pro zajisténi podle Rucitelského prohlaseni jsou kumulativni ve vztahu k jinému zajisténi
Zajisténych zavazkl nebo jakéhokoli z nich. Agent pro zajisténi mize vyuzit svého prava na zakladé
jakéhokoli zajisténi k uspokojeni takovych zavazki takovym zptisobem a v takovém potadi, jaké bude
povazovat podle svého uvazeni za vhodné. Prava Agenta pro zajiSténi upravena v tomto Rucitelském
prohlaseni Ize uplatnit soubézn¢ a nevylucuji Zadna prava, ktera Agentovi pro zajisténi pfiznavaji pravni
predpisy.

Rucitel provede kazdou platbu na zakladé Ruditelského prohlaseni do 10 pracovnich dnl od doruceni
vyzvy a bez namitek na ucet Agenta pro zajisténi uvedeny v jeho vyzveé. Agent pro zajisténi je opravnény
vydat vicero takovych vyzev. VSechny platby provedené Rucitelem namisto Emitenta nebo piislusného
Zastavce na zakladé Rucitelského prohlaseni budou bez jakékoli srazky dani, odvodl nebo jinych
poplatkt, s vyjimkou ptipadd, kdy by takové srazky byl povinen provést i Emitent nebo Administrator v
souladu se Spole¢nymi podminkami. Bude-li jakakoli jina srazka dani, odvodd nebo jinych poplatki
vyzadovana na strané Rucitele, Rucitel je povinen takové dodatecné ¢astky uhradit, aby zajistil, Ze Agent
pro zajisténi po provedeni takovych srazek nebo odpoctl obdrzi takovou ¢astku, jakou by obdrzel, kdyby
se zadné takové srazky nebo odpocty nevyzadovaly.

Rucitel neni opravnén jakymkoli zptisobem zapocist své pohledavky proti jakékoli pohledavce Agenta
pro zajisténi vzniklé na zakladé Ruditelského prohlaseni. Veskeré platby provedené Rucitelem z titulu
Rucitelského prohlaseni budou uhrazeny bez jakéhokoli zapocteni, protipohledavky nebo jiné namitky
¢i srazek jakéhokoli druhu. Rucitel neni opravnén uplatilovat vici Agentovi pro zajisténi zadné namitky,
které by mohl vii¢i Agentovi pro zajisténi uplatnit Emitent.

Rucitel v Rucitelském prohlaseni prohlaSuje a zarucuje Agentovi pro zajisténi, ze ode dne ucinnosti
Rucitelského prohlaseni az do uplného uspokojeni vSech Zajisténych zavazk:

(@  je opravnén platné vystavit Rucitelské prohlaseni, vykonavat prava a plnit povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni;

(b)  ma vSechna nezbytna opravnéni a kompetence k vydani Rugitelského prohlaseni;

()  vyhotovil a obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy, které jsou potiebné k vystaveni
Rucitelského prohlaseni a k plnéni zavazkt vyplyvajicich z Rucitelského prohlaseni;

(d)  Rucitelské prohlaseni piedstavuje platné a zavazné povinnosti Rucitele v souladu s jeho
podminkami a bylo fadné podepsano osobou nebo osobami opravnénymi jednat a podepisovat
jménem Rucitele nebo platné zplnomocnénym zastupcem ¢i zastupci Ruditele;

(e)  vydani Rucitelského prohlaseni a plnéni povinnosti z né& vyplyvajicich neni v rozporu s (i)
zadnym zédkonem nebo jinym pravnim predpisem, spravnim nebo soudnim rozhodnutim nebo
jinym rozhodnutim organu vetejné moci, které se vztahuje na Rucitele, (ii) zakladatelskymi nebo
jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele nebo (iii) Zzadnou smlouvou, ujednanim nebo
dokumentem zavaznym pro Rucitele;

)] volba slovenského prava jako rozhodného prava pro vztahy vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni
bude uznatelna a vykonatelna ve staté, jehoz pravem se Rucitel fidi ke dni podpisu Rucitelského
prohlaseni; a

() jakékoli rozhodnuti vydané v souvislosti s Rucitelskym prohlaSenim bude uznatelné a
vykonatelné ve staté, jehoZ pravem se Rugitel ¥idi ke dni podpisu Rugéitelského prohlaseni.

Veskera oznameni, vyzvy a dokumenty dle Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim musi byt
vyhotovené v pisemné podobé, a pokud neni stanoveno jinak, musi byt doruceny e-mailem nebo
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Veskeré vyzvy ucinéné podle ustanoveni upravujiciho
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platby v ramci Rucitelského prohlaseni musi byt doruc¢ovany prostfednictvim poskytovatele poStovnich
sluzeb. Veskeré takové vyzvy mohou byt pro informaéni ucely doru¢ovany také e-mailem.

Adresou a e-mailovou adresou (a oddélenim, piipadné pracovnikem, jemuz je oznameni nebo dokument
adresovan) pro jakékoli oznameni nebo dokument zasilany nebo doruc¢ovany na zakladé Rucitelského
prohlaseni nebo v souvislosti s nim je adresa a e-mailové adresy nize uvedené , pfipadné jakakoli
nahradni adresa nebo e-mailova adresa (a oddé€leni, pfipadné pracovnik, jemuz je oznameni nebo
dokument adresovan), ktera bude oznamena nejméné 5 (pét) pracovnich dnti predem:

(@  Vpripad¢ Rucitele: Efimacor S.a r.l., adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg,
Luxemburské velkovévodstvi, s kopii na: RYBAR, SOPPE & PARTNERI, advokati, s.r.o.,
adresa: Purkyiiova 2121/3, Praha 1, 110 00 Nové Mésto, Ceska republika; a

(b) 'V pripadé Agenta pro zajisténi: J&T BANKA, a.s., adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika.

Jakékoli oznameni, vyzva nebo dokument poskytovany nebo doru¢ovany na zakladé Ruditelského
prohlaSeni nebo v souvislosti s nim se povazuje, v souladu s podminkami stanovenymi vyse, za
doruceny: (a) v pfipad¢ doruceni e-mailem okamzikem potvrzeni o doruceni pfislusné e-mailové zpravy
na server piijemce a pfijetim této zpravy ptfijemcem v Citelné podobé; nebo (b) v pfipadé zaslani dopisem
okamzikem doruceni na pfislusnou adresu uvedenou vyse. Jakékoli ozndmeni nebo dokument poskytnuty
na zékladé Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim musi byt vyhotoven ve slovenském a/nebo
anglickém jazyce a/nebo Ceském jazyce.

Existence prav Agenta pro zajisténi z tohoto Rucitelského prohlaseni a existence tohoto Rucitelského
prohlaseni neni dot¢ena zadnou zmeénou, upravou, rozsifenim nebo dodatkem Zakladniho prospektu,
Spoleénych emisnich podminek, Dluhopisti nebo jakéhokoli jiného souvisejiciho dokumentu a toto
Rucitelské prohlaseni zajistuje vSechny Zajisténé zavazky ve znéni takovychto pozde€jsich zmén.

Rucitelské prohlaseni a jeho vyklad, jakoz i vSechny souvisejici mimosmluvni zavazky, se fidi pravem
Slovenské republiky. Rucitelské prohlaseni predstavuje zajisténi Dluhopist ve smyslu § 20b Zakona o
dluhopisech. Vsechny spory, naroky, rozdily nebo rozpory, které vznikly na zékladé Rucitelského
prohlaseni nebo v souvislosti s nim, véetné vSech sport o jeho existenci, platnosti, vykladu, plnéni,
poruseni nebo zruseni a nasledcich jeho zruseni, spor vztahujicich se na mimosmluvni povinnosti
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni nebo s nim souvisejici, budou feSeny a s konecnou platnosti
rozhodnuty pfislusnym soudem v Slovenské republice.

Jestlize nékteré ustanoveni Rucitelského prohlaseni je nebo se stane v jakémkoli ohledu nezakonnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli pravniho tadu, nebude tim dotéena platnost ani
vymahatelnost ostatnich ustanoveni Ruditelského prohlaSeni ani pravoplatnost a vymahatelnost tohoto
ustanoveni podle jakéhokoli jiného pravniho fadu.

Rucitelské prohlaseni se stane platnym a G¢innym jeho podpisem Rucditelem a zdstane platné a u¢inné v
celém rozsahu az do uspokojeni vSech Zajisténych zavazka.

Podepsana kopie Rucitelského prohlaseni je béhem platnosti Zakladniho prospektu bezplatné ptistupna
v elektronické formé ve zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, sekce
,.Dluhopisy”.
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DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVIM ODKAZU

Nasledujici dokument je zahrnut prostiednictvim odkazu do tohoto Zakladniho prospektu, ktery by se
meél ¢ist a vykladat spolu s informacemi z nasledujiciho dokumentu:

(@)

(b)

(©)

(d)

()

Rucitelské prohlaseni, sepsané dvojjazycné v slovenském a anglickém jazyce, je dostupné na
webovych strankach Emitenta na hypertextovém odkazu [LINK],

Individualni auditovana ti¢etni zavérka Emitenta za rok koncici 31. prosince 2020, ptipravena v
souladu s Ucetnimi zasadami, je dostupnd na webovych strankach Emitenta na hypertextovém
odkazu [LINK],

Individualni auditovana Gcetni zavérka Emitenta za rok koncici 31. prosince 2021, pfipravend v
souladu s Ucetnimi zasadami, je dostupna na webovych strankach Emitenta na hypertextovém
odkazu [LINK],

Auditovana ucetni zavérka Rucitele za rok konéici 31. prosince 2020, ptipravena v souladu s
Lucemburskymi t¢etnimi standardy, je dostupna na webovych strankach Emitenta v anglickém
jazyce na hypertextovém odkazu [LINK] a v slovenském jazyce na hypertextovém odkazu
[LINK] a

Auditovana ucetni zaveérka Rucitele za rok koncici 31. prosince 2021 pfipravend v souladu s
lucemburskymi Gcetnimi standardy je dostupna na webovych strankach Emitenta v anglickém
jazyce na nasledujicim hypertextovém odkazu [LINK] a v slovenském jazyce na nasledujicim
hypertextovém odkazu [LINK].

Plvodni a pravné zdvazny jazyk vyse uvedenych dokumenti v bodech (d) a (e) je anglicky jazyk. Emitent
je odpovédny za jejich pteklad do slovenského jazyka a prohlasuje, Ze pteklad je ve vSech podstatnych
ohledech ptesny a nezavadéjici.

Informace, které se nachazeji na webovych strankach, na které se tento Zakladni prospekt
odvolava, nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu a nebyly prezkoumany ani schvileny NBS,
s vyjimkou dokumenti, které se povaZzuji za zahrnuté odkazem uvedenym v tomto ¢lanku
Zikladniho prospektu.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledujici dokumenty budou béhem platnosti Zakladniho prospektu bezplatné ptistupné v elektronické
formé ve zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, sekce ,,Dluhopisy”:

M Zékladni prospekt a jeho jakékoli aktualizace prosttednictvim Dodatku/Dodatkd k Zakladnimu
prospektu; a

(i) Rugitelské prohlaseni a finanéni vykazy zahrnuté do Zakladniho prospektu prostiednictvim
odkazu.

Nasledujici dokumenty budou az do splatnosti ptislusné Emise bezplatné piistupné v elektronické formée
ve zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, sekce ,,Dluhopisy”:

(i) Koneéné podminky vyhotovené pro ptislusnou Emisi,

(i) Shrnuti (pokud bude vyhotoveno) vyhotovené k pfislusné Emisi, které bude piilozeno k
ptislusnym Koneénym podminkam,

(iii) oznameni Majitelim dluhopist o piislusné Emisi,
(iv) zapisy ze Schuizi Majiteld dluhopisu pfislusné Emise,
v) zakladatelska listina Emitenta / stanovy Emitenta a

(vi) spolecenska smlouva Rucitele / stanovy Ruditele.
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7.1
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1.2

13

SPOLECNE PODMINKY

Tento clanek Zakladniho prospektu obsahuje nékteré informace uvedené v hranatych zavorkach, ve
kterych nejsou doplnény konkrétni udaje nebo které obsahuji pouze obecny popis. Tyto udaje, neznamé
v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu, které se tykaji Dluhopisii, stanovi Emitent pro jednotlivé emise
Dluhopisii v Konecnych podminkach (jak jsou definovany nize), které budou vypracovany a zverejnény
ve formé uvedené v clanku 8 Zakladniho prospektu oznaceném jako ,, Formulai Konecnych podminek”.

Text uvedeny v tomto ¢lanku T kurzivou je jen navodem na sestaveni Konecnych podminek a neni soucdsti
konecného, pravné zavazného textu prislusnych Emisnich podminek (jak jsou definovany nize) prislusné
emise Dluhopisii.

Vsechny emise Dluhopisid, které budou vydavany v ramci Programu, se budou fidit Spole¢nymi
podminkami uvedenymi v tomto ¢lanku 7 Zakladniho prospektu (dale jen Spole¢né podminky) a ¢asti
A pftislusnych Kone¢nych podminek. Konecnymi podminkami se ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 a 5 Nafizeni o
prospektu rozumi dokument oznaceny jako ,,Kone¢né podminky”, ktery Emitent vypracuje a zvefejni
pro jednotlivé emise Dluhopisti a ktery bude obsahovat konkrétni udaje, jejichZ popis je ve Spoleénych
podminkéach nebo jinde v tomto ¢lanku 7 uveden v hranatych zavorkach a které jsou tak ureny k uvedeni
nebo specifikovani v Koneénych podminkach konkrétni Emise (dale jen Kone¢né podminky).

Udaje o cennych papirech

Tento ¢lanek 7.1 ve spojeni s ¢asti A Kone¢nych podminek nahrazuje emisni podminky pfislusné Emise
(dale jen Emisni podminky).

Z diavodu ptehlednosti jsou ¢lanky a odstavce Spoleénych podminek (¢lanky a odstavee oznacovany také
jako Podminky) ¢islovany samostatné.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pojem ,,Dluhopisy” v Emisnich podminkéch a v podminkéch nabidky
v ¢lanku 7.2 oznacuje pouze dluhopisy piislusné Emise a nema se vykladat jako pojem, ktery oznacuje
vSechny Dluhopisy pribézné nebo opakované vydavané Emitentem v ramci Programu (jak je definovan
nize).

Vseobecna ustanoveni

Dluhopisy jsou vydavany podle pravnich ptedpistt Slovenské republiky spole¢nosti CPI Finco Slovakia
a.s., akciovou spolecnosti zaloZzenou podle pravnich predpisi Slovenské republiky, se sidlem Mostova
34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika, ICO: 46 031 804, zapsanou v Obchodnim rejstiiku
Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka &.: 10753/L (dale jen Emitent), v souladu se zakonem ¢&.
530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢&jsich predpist (déle jen Zakon o dluhopisech), a zdkonem
¢. 566/2001 Sb., o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné a doplnéni n€kterych zakont
(dale jen Zakon o cennych papirech), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen Dluhopisy a kazda
jednotliva emise Dluhopisti jen Emise).

Dluhopisy jsou vydavany v ramci nabidkového programu vydavani dluhopisi v celkové jmenovité
hodnoté do vyse 80 000 000 EUR podle ¢lanku 8 Natizeni o prospektu (déale jen Program). Program byl
schvalen rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 13. zafi 2022 a rozhodnutim valné hromady
Emitenta ze dne 13. zafi 2022.

Tyto Spole¢né podminky budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisti (Emise), které budou v ramci
Programu vydany. Tyto Spole¢né podminky budou blize specifikovany pro kazdou Emisi vydanou v
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

ramci Programu v Kone¢nych podminkach ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu, které budou
zpiistupnény investorim v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy s velkymi po¢ate¢nimi pismeny maji vyznam
uvedeny v Podmince 25.1 V Emisnich podminkach je odkaz na jakékoli ustanoveni pravniho pfedpisu
nebo nafizeni odkazem na toto ustanoveni v jeho platném znéni.

Forma, nazev, ména, jmenovita hodnota, den vydani a emisni kurz
Druh cenného papiru je zajistény dluhopis se zajisténim ve formé ruceni a zastavniho préva.
Nézev Dluhopist je [Nazev].

ISIN Dluhopisti, v ramci piislusné Emise pfidélen Centralnim depozitaiem (jak je definovan v Podmince
2.4 nize), je: [ISIN]. CFI Dluhopist je [CFI]. FISN Dluhopist je: [FISN].

Informace o pfidélenych kodech ISIN, pfipadné o jakémkoli jiném identifikacnim daji ve vztahu k
Dluhopistim budou uvedeny v pfislusnych Koneé¢nych podminkach k Programu.

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry na dorucitele v souladu se Zakonem o
dluhopisech a jsou zaregistrovany v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlem Ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO 31 338 976, zapsaném v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu
Bratislava I, oddil Sa, vlozka ¢. 493/B (dale jen Centralni depozitar).

Me¢na Dluhopist je EUR (euro). O¢ekavana nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot Emise je az [ NejvySssi
¢astka jmenovitych hodnot]. Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je [Jmenovita hodnota] (déle jen
Jmenovita hodnota) a celkovy pocet Dluhopisti v Emisi je az [Pocet Dluhopisii v Emisi].

Den vydani Dluhopist je stanoven na [Datum emise] (dale jen Datum emise). Dnem zacatku vydavani
Dluhopisu (tj. zac¢atku pfipisovani Dluhopis na ucty v Prislusné evidenci) a zaroven i dnem vydani
Dluhopisti bude Datum emise. Dluhopisy mohou byt vydavané v (i) jedné sérii k Datu emise, anebo (ii)
postupné po Castech (transich) kdykoli béhem obdobi pocinajicim Datem emise do [Dne ukonceni
nabidky] (dale jen Den ukonéeni nabidky), ktera bude pro ucely Zakona o dluhopisech i lhitou pro
upisovani.

Predpokladana lhita pro vydavani Dluhopist (tj. pfipisovani na piislusné ucty) skon¢i nejdiive jeden
mésic po uplynuti lhity pro upisovani Dluhopisi nebo jeden mésic po upsani nejvyssi castky
jmenovitych hodnot Dluhopist (podle toho, co nastane diive).

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise se rovna 100 % jejich Jmenovité hodnoty (dale jen
Emisni kurz). K pfislusnému emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsanému po Datu emise bude
pripocitan odpovidajici akumulovany tirokovy vynos podle nasledujiciho vzorce.

[Ro¢niurokova sazba] %
360

EC = 100% + ( X PD)

kde EC znamena zvySeny emisni kurz vyjadieny jako procentualni podil ze Jmenovité hodnoty
Dluhopisu a PD znamena pocet dni od Data emise do dne upsani (prodeje), pficemz pii vypoctu se
pouzije konvence popsana v Podmince 14.2.

Prava spojena s dluhopisy

Kazdy Majitel dluhopisi ma pravo na splaceni Jmenovité hodnoty (jistiny), pravo na vyplaceni
prislusného urokového vynosu (je-li to relevantni), pravo ucastnit se Schlizi a prava vyplyvajici ze
Zajisténi, v kazdém piipad€ v souladu s Emisnimi podminkami.

Préva spojena s DIuhopisy nejsou omezena, s vyjimkou omezeni vyplyvajicich z pravnich predpist, které

se tykaji prav vétiteli obecné (pfedevsim podle Zakona o konkurzu), a s vyjimkou prav, kterd jsou
podminéna souhlasem Schiize, a prav, kterd vykonava vyluéné Agent pro zajisténi, v kazdém piipadé v
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4.2

5.1

5.2

6.2

6.3

souladu s Emisnimi podminkami. Vykon prav spojenych se Zajisténim mize také podléhat pravidlim
Mezivétitelské smlouvy.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piredkupni ani vyménna prava.

Pravo na vyplaceni urokovych vynosti z Dluhopist nebude oddélitelné vydanim kupédnt jako
samostatnych cennych papirti nebo jinak (je-li to relevantni).

Pievoditelnost

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. Av§ak pokud to nebude odporovat pravnim predpisiim, mohou
byt pfevody Dluhopisti v Centralnim depozitafi pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty do pfislusného Dne vyplaty (jak je definovan nize)
Jmenovité hodnoty v souladu s Podminkou 16.3 niZe.

K prevodu Dluhopisti dochazi registraci prevodu v Pfislusné evidenci.

Majitelé dluhopist

Majitel dluhopisii je kazda osoba, ktera je vedena jako majitel Dluhopisti (ve smyslu Zakona o cennych
papirech) v Pfislusné evidenci. Pokud jsou nékteré Dluhopisy evidovany na drzitelském uctu vedeném
Centralnim depozitafem, Emitent si vyhrazuje pravo spolehnout se na opravnéni kazdé osoby, ktera
eviduje Majitele dluhopisti pro Dluhopisy, které jsou evidovany na drzitelském uétu, v plném rozsahu
zastupovat (pfimo nebo neptimo) Majitele dluhopisi a vykonavat vi¢i Emitentovi na Gcet tohoto
Majitele dluhopist vSechny pravni ukony v souvislosti s Dluhopisy, jako by tato osoba byla majitelem
Dluhopist.

Pokud a dokud nebude Emitentovi jednoznaéné prokazan opak, bude Emitent a Administrator povazovat
kazdého Majitele dluhopisti pro vSechny ucely za skute¢ného majitele Dluhopist zaznamenanych v
Pfislusné evidenci. Osoby, které jsou majiteli Dluhopisii a které nejsou z jakéhokoli diivodu uvedeny v
Prislusné evidenci, budou povinny neprodlené a pisemné oznamit Emitentovi a Administratorovi tuto
skutecnost a titul nabyti DIuhopist.

Spole¢ny zastupce majiteli dluhopisi — agent pro zajisténi

Podle § 5d Zakona o dluhopisech byla spoleénym zastupcem Majitelt dluhopist (dale i Agent pro
zajisténi) jmenovéna J&T Banka, a.s.

Agent pro zajisténi je zaroven:

€)] spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym Majitelem dluhopist, pokud jde o vSechny penézité
zavazky Emitenta z Dluhopist vici takovému Majiteli dluhopist, a

(b) subjekt jmenovany agentem pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim v souladu s § 20b odst. 4
Zakona o dluhopisech.

Agent pro zajisténi je zplisobem a v rozsahu vyslovné vymezeném v Emisnich podminkach spole¢nym
zastupcem Majiteld dluhopist pro:

@) zajiSténi pohledavek Majiteld dluhopist vic¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dluhopist
prostiednictvim Zajisténi v souladu s Podminkami 9 a 10,

(b) vykon prav spojenych se Zajisténim v souladu s Podminkou 11 a

(©) ziskani vytézku z vykonu Zajisténi a prevod tohoto vytézku Administratorovi za icelem jeho
rozdéleni Majiteltim dluhopist.
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6.5

6.6

6.7

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti je uloha Agenta pro zajisténi jako spole¢ného zastupce Majitelt
dluhopisti omezena jen na vyse uvedené zalezitosti. Ve vztahu k jinym zalezitostem uvedenym v § 5d
odst. 2 Zakona o dluhopisech neni jmenovan zadny spoleny zastupce.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajisténi vykonava prava Majiteld dluhopist spojena s Dluhopisy a
Zajisténim, nemohou Majitelé dluhopist vykonavat tato prava samostatné. Tim nejsou dotcena hlasovaci
prava Majiteld dluhopist.

Odpoveédnost Agenta pro zajisténi:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

Pii vykonu své funkce je Agent pro zajiSténi povinen jednat s nalezitou péci a v souladu se
zajmy Majitelt dluhopist, které mu jsou nebo musi byt znamy, a je vazan pokyny Schiize,
pokud se ve smyslu Podminek maji pro Agenta pro zajisténi uplatnit. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji obecné zavaznym pravnim piedpisim nebo jsou v rozporu s Podminkami,
Smlouvou s agentem pro zajisténi (jak je definovdna nize), Zastavni smlouvou nebo
Mezivétitelskou smlouvou nebo vyzaduji-li fizeni, které neni v souladu se spoleCnymi zajmy
vSech Majiteli dluhopisti.

Agent pro zajisténi ma vici Majitelim dluhopist vyluéné jen ty povinnosti, které jsou uvedeny
v téchto Podminkach, smlouvé uzaviené s agentem pro zajisténi (dale jen Smlouva s agentem
pro zajisténi) a Mezivétitelské smlouve. Agent pro zajisténi nema vici Majiteldim dluhopist
zadné povinnosti komisionafe, mandatafe ani poradce. Agent pro zajisténi vyjadiuje svij
souhlas se svymi pravy a povinnostmi uvedenymi v téchto Podminkach uzavienim Smlouvy s
agentem pro zajiSténi a Majitelé dluhopist se budou moci vii¢i Agentu pro zajisténi domahat
svych prav tak, jak jsou uvedeny v téchto Podminkach, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi o
smlouvach uzavienych ve prospéch tretich osob podle Obc¢anského zakoniku a ptislusnych
ustanoveni Zakona o dluhopisech.

Agent pro zajisténi neni vici zddnému Majiteli dluhopisti odpovédny za jakékoli své jednani
nebo opomenuti, ledaze by bylo zptisobeno hrubou nedbalosti nebo umyslnym jednanim Agenta
pro zajisténi. Vznikne-li kterémukoli Majiteli dluhopisti v diisledku poruseni povinnosti Agenta
pro zajisténi jakakoli Skoda, Majitel dluhopisti souhlasi s tim, ze Agent pro zajisténi (pokud za
Skodu odpovida podle pfedchozi véty) bude povinen nahradit tuto Skodu pouze do vyse skutecné
Skody.

Agent pro zaji$téni neni povinen sledovat ani zjist'ovat, zda doslo k Pfipadu neplnéni zavazkl
nebo jinému poruseni Emitenta v souvislosti s Dluhopisy. Agent pro zajisténi si neni védom
vyskytu Piipadu neplnéni zavazkt, pokud mu pfislusna skute¢nost neni v souladu s témito
Podminkami oznamena. Agent pro zaji§téni neodpovida za jakékoli prodleni (nebo jeho
nasledky) s pfipsanim na ucet jakékoli ¢astky, kterou ma podle téchto Podminek povinnost
poukazat, pokud provedl vSechny potiebné kroky v nejkrat§im mozném case za Gcelem plnéni
pozadavkt predpisti nebo postupii ptislusného platebniho systému jim pouzivaného k tomuto
ucelu.

Agent pro zajisténi je povinen neprodlené pisemné informovat Emitenta a Administratora o
tom, ze se stal spfiznénou osobou Emitenta podle § 9 Zakona o konkurzu. Pro vylouceni
pochybnosti se domnénka sptiznénosti podle § 9 odst. 4 Zakona o konkurzu v souvislosti s
registrem partnert veiejného sektoru nepovazuje za okolnost zakladajici sptiznénost Agenta pro
zajisténi a Emitenta.

Opravnéni Agenta pro zajisténi:

(@)

Majitelé dluhopisti zmocnuji Agenta pro zajisténi k uzavieni Mezivétitelské smlouvy (jak je
tento pojem definovan v Podmince 10.1 nize) s ostatnimi Zajisténymi véfiteli (jak je tento pojem
definovan v Podmince 10.1 niZe), nebo jimi povéfenymi osobami, kterym ma vzniknout
k pfedmétu Zajisténi zastavni pravo nebo jiné zajisténi, pticemz Majitelé dluhopisi zaroven
souhlasi s tim, Ze Agent pro zajisténi mize uzaviit jakykoli dodatek k Mezivéfitelské smlouve,
pokud takovy dodatek (i) nebude mit nepfiznivy dopad na prava nebo postaveni Majitelt
dluhopist, nebo (ii) bude schvélen rozhodnutim Schiize, nebo (iii) uzavieni takového dodatku
je nezbytné k ochran¢ prav Majiteli dluhopisti, nebo (iv) ucelem takového dodatku je zajisténi
pristoupeni Ceského emitenta k Mezivéfitelské smlouvé. V souvislosti s uzavienim dodatku
podle bodu (iv) je Agent pro zajisténi opravnén uzavirat také dodatky k Zastavnim smlouvam
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(b)

(©

(d)

()

()

za Uéelem zajisténi zavazki Ceského emitenta, které mohou vznikat na zakladé Ceského
dluhopisového programu nebo v souvislosti s nim. Neni-li uzavieni takového dodatku mozné
nebo ucelné, je Agent pro zajisténi opravnén ukoncit existujici Zastavni smlouvy a uzaviit nové
Zastavni smlouvy za obdobnych podminek, které budou zajistovat i zavazky Ceského emitenta,
které mohou vznikat na zékladé Ceského dluhopisového programu nebo v souvislosti s nim.
Agent pro zajiSténi je rovnéz opravnén uzaviit dodatek ke Smlouvé o podiizenosti za Gcelem
pristoupeni Ceského emitenta ke Smlouvé o podfizenosti, piipadné za tidelem podiizeni
Podiizeného dluhu v souladu s Podminkou 13.16. Majitelé dluhopisti berou na védomi, ze
pfedmétem Mezivétitelské smlouvy bude uprava podminek vykonu a uplatilovani prav a plnéni
povinnosti ze Zajisténi zastavnimi pravy, Zajistovacich dokumentti, Ruceni nebo jinych prav a
povinnosti Agenta pro zajisténi upravenych Mezivéfitelskou smlouvou, jakoz i postup Agenta
pro zajisténi pti vykonu Zajisténi, véetné prav z Ruceni ¢i pouziti vytézku z nich. Soucasné
berou na védomi, ze Mezivértitelska smlouva mtze obsahovat podminky pro okamzity vykon
Zajisténi, prav z Ruceni, ve prospéch Majiteli dluhopist, pfipadné Agenta pro zajisténi, které
mohou dale omezovat povinnosti Agenta pro zajisténi fidit se prislusSnymi pokyny Schtize
zejména tim, Ze je podmini ziskdnim pfislusnych souhlasi dalSich skupin vétitelt Emitenta,
Ceského emitenta nebo Rucitele. Soudasné plati, ze Mezivéfitelska smlouva se ve vyse
uvedeném rozsahu pouZzije nejméné po dobu existence Podfizeného dluhu nebo pari passu
dluhu z avéru nebo dluhu z dluhopisti vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu.
Majitelé dluhopisti berou na védomi, ze ve vécech Zajisténi a/nebo ptisobnosti Agenta pro
zajiSténi maji ptislusna ustanoveni Mezivétitelské smlouvy prednost pred témito Podminkami.

Pokud tyto Podminky, Smlouva s agentem pro zajiSténi, Zastavni smlouva, Mezivéritelska
smlouva nebo rozhodnuti Schiize v souladu s témito Podminkami vyslovné neukladaji Agentu
pro zajisténi postupovat urcitym zptisobem, Agent pro zajisténi je opravnén vykonavat sva
prava a povinnosti v souvislosti se Zajisténim podle vlastniho uvazeni.

Agent pro zajisténi miize uzavirat jakékoli obchody s Emitentem nebo osobami v jeho skupiné
a mize nabyvat a vlastnit Dluhopisy pro sebe nebo pro své klienty a ma narok na souvisejici
odménu nebo zisk.

Agent pro zajisténi se muze zdrzet jakéhokoli jednani, pokud by to podle jeho rozumné
oduvodnéného nazoru mohlo piedstavovat poruseni ptislusného pravniho predpisu.

Agent pro zajisténi muze v konkrétnich pfipadech stanovenych v Mezivéfitelské smlouve
provést zmény v dokumentaci Zajisténi i bez souhlasu Schiize nebo v piipadech, kdy Majitelé
dluhopist neschvalili danou zménu potfebnym poétem hlasi, v kazdém piipadé v souladu se
Mezivéritelskou smlouvou.

Agent pro zajiSténi je za podminek stanovenych ve Smlouvé s agentem pro zajisténi a
Mezivértitelské smlouveé rovnéz opravnén pii vykonu své funkce vyuzivat sluzeb odbornych
poradcti a expertli na naklady Emitenta. Agent pro zajisténi ma narok na smluvni odménu za
vykon své funkce a narok na ndhradu nakladi spojenych s vykonem funkce Agenta pro zajisténi.
Agent pro zajisténi je rovnéz opravnén uzaviit dodatek ke Smlouvé s agentem pro zajisténi
V navaznosti na ziizeni Ceského dluhopisového programu.

Ukonceni funkce Agenta pro zajisténi.

(@)

(b)

Vypovéd’ Smlouvy s Agentem pro zajisténi. Agent pro zajisténi mize Smlouvu s agentem pro
zajisténi vypoveédét pisemnou vypoveédi doru¢enou Emitentovi. Vypovédni doba je 50 dni ode
dne doruceni vypovédi Emitentovi. Bez ohledu na pfedchozi vétu vypovédni doba neskonci,
dokud (i) nedojde k nahrazeni Agenta pro zajisténi Novym agentem pro zajisténi (tak jak je
specifikovan nize) a (ii) takova zména nebude schvalena Schiizi podle bodu (b)(iv) nize.

Odvolani Agenta pro zajisténi Emitentem.
Pokud:

(i) Agent pro zajisténi anebo soud rozhodne likvidaci Agenta pro zajisténi anebo jiném
zpusobu zaniku bez pravniho nastupce; nebo
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(ii) Agent pro zajisténi nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost anebo
¢innost agenta pro zajisténi (z divodu odnéti prislusnych podnikatelskych opravnéni,
nucené spravy, konkurzniho nebo restrukturaliza¢niho fizeni apod.); nebo

(iii) se Agent pro zajiSténi stane spfiznénou osobou Emitenta podle § 9 Zakona o konkurzu;
nebo
(iv) Majitelé dluhopist vlastnici alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty ptislusné Emise

pozaduji zménu Agenta pro zajisténi; anebo

(v) Agent pro zajisténi porusuje vykon anebo plnéni svych prav a povinnosti Agenta pro
zajisténi po dobu delsi nez 30 Pracovnich dndl a timto porusSenim mulze Majitelim
dluhopist vzniknout Skoda; nebo

(vi) Agent pro zajisténi ukon¢i Smlouvu s agentem pro zajisténi podle Podminky 6.8(a)
nebo odstoupi od Smlouvy s agentem pro zajisténi nebo jinak oznami Emitentovi a
Majitelim dluhopisti sviij zamér ukoncit ¢innost agenta pro zajisténi, odstoupit od
Smlouvy s agentem pro zajisténi, vypovédét Smlouvu s agentem pro zajisténi nebo
zpusobit ukonéeni funkce Agenta pro zajisténi jakymkoli jinym zptisobem,

je Agent pro zajisténi povinen o téchto skute¢nostech neprodlené pisemné informovat Emitenta.
Emitent je nasledné povinen bezodkladné svolat v souladu s témito Podminkami Schizi za
ucelem rozhodnuti o jmenovani nového Agenta pro zajisténi (dale jen Novy agent pro
zajisténi). Emitent tuto Schiizi svola jako spole¢nou schiizi Majitelt v§ech dluhopisi vydanych
na zékladé Programu. Pokud Emitent Schizi nesvola, je Agent pro zajisténi povinen tuto schiizi
svolat bezodkladné a na naklady Emitenta. Pokud Agent pro zajisténi Schiizi nesvola, ma kazdy
Majitel dluhopisti pravo svolat Schiizi v souladu s témito Podminkami a na naklady Emitenta.
Odvolani Agenta pro zajisténi je uc¢inné dnem rozhodnuti o jmenovani Nového agenta pro
zajisténi vydaného (1) Schuzi a (2) schiizi majiteld dluhopisti ve vztahu k ¢eskym emisim v
ramci Ceského dluhopisového programu (budou-li v ramci Ceského dluhopisového programu
vydany jakékoli emise dluhopisti), neni-li v rozhodnutich uveden pozdé&jsi den, nejdfive vSak
po splnéni podminky uvedené v této vété a po doruceni souhlasu Nového agenta pro zajisténi s
jeho jmenovanim Emitentovi.

6.9 Uplatnéni narokd v insolven¢nim fizeni

(@)

(b)

(©)

Agent pro zaji$téni neni povinen pfihlasit v konkurzu nebo restrukturalizaci nebo jiném
obdobném fizeni Emitenta nebo Zastavce zadnou pohledavku Majitele dluhopist, ktera se v
konkurzu Emitenta nebo Zastavce povazuje za podiizenou podle § 95 odst. 3 Zakona o
konkurzu, a ani zadnou ¢ast své pohledavky jako spolecného a nerozdilného véfitele, ktera
odpovida podiizené pohledavce kteréhokoli Majitele dluhopisti. VySe uvedené neplati pro
pohledavky véritele, ktery neni spiiznén s upadcem a v dobé nabyti spfiznéné pohledavky
nevedél a ani pii vynalozeni odborné péce nemohl védet, ze spiiznénou pohledavku nabyva. Ve
smyslu § 95 odst. 4 Zakona o konkurzu se ptedpoklada, ze véfitel pohledavky z dluhopist
nabytych na zakladé obchodu na regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo
obdobném zahrani¢nim organizovaném trhu o spiiznénosti pohledavky nevédél. Pro vylouceni
pochybnosti se také Agent pro zajisténi v piipadé potfeby zaregistruje v rejstiiku partnerti
vetejného sektoru a tuto skuteCnost oznami spravci tak, aby se on sdm nepovazoval za osobu
spiiznénou s Emitentem podle § 9 odst. 4 Zakona o konkurzu.

Kazdy Majitel dluhopisti je povinen bez zbyte¢ného odkladu poskytnout Agentu pro zajisténi
pozadované informace tak, aby Agent pro zajiSténi mohl urcit, zda je pohledavka daného
Majitele dluhopistt podiizenou pohledavkou. V ptipadé pochybnosti ma Agent pro zajisténi
pravo piedpokléadat, ze pohledavka Majitele dluhopist je podiizenou pohledavkou.

Pokud Agent pro zajisténi v konkurzu, restrukturalizaci nebo obdobném zahraniénim
insolven¢nim fizeni ohledn¢ Emitenta nebo Zastavce obdrzi jakoukoli c¢astku uréenou k
rozdéleni mezi véfitele Emitenta z Dluhopisii, ma pravo ponechat si z ni ¢astku odpovidajici
jeho uceln€ vynalozenym a prokazanym nakladiim a dohodnuté odménég ve vysi 2 % z vytézku
z vykonu Zajisténi. Zbyvajici ¢astku rozde€li pomérné mezi Majitele dluhopist s vyjimkou téch
Majitelti dluhopist, ktefi jsou véfiteli podiizenych pohledavek.
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7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

Status Dluhopisi

Dluhopisy predstavuji pfimé, vSeobecné, nepodminéné, nepodiizené a zajisténé zavazky Emitenta.
Dluhopisy maji a budou mit mezi sebou rovnocenné (pari passu) postaveni a alespoti rovnocenné (pari
passu) postaveni se vSemi souc¢asnymi a budoucimi pfimymi a podobné zajisténymi a nepodiizenymi
zavazky Emitenta, které maji stejné postaveni v likvidaci nebo v konkurzu, s vyjimkou zavazkd, se
kterymi se zachazi prednostné podle platnych kogentnich pravnich ptedpisti. Emitent je povinen zachazet
za stejnych podminek se vSemi Majiteli dluhopist stejné.

Bez ohledu na vyse uvedené bude podle Zakona o konkurzu jakykoli zdvazek Emitenta, jehoz vetitelem
je nebo kdykoli béhem jeho existence byla osoba, kterd je nebo byla spiiznénou osobou Emitenta ve
smyslu ¢lanku 9 Zakona o konkurzu (zavazek vidi spiiznéné osobé€), (a) v konkurzu Emitenta (i)
automaticky ze zakona podiizen vSem ostatnim nepodfizenym zavazkim Emitenta a tento zavazek vuci
sptiznéné osob&é nebude vyporadan diive nez vSechny ostatni nepodfizené zavazky Emitenta vici
vefiteliim, ktefi ptihlasili své pohledavky, a (ii) véfitel takového zavazku vici spiiznéné osobé nebude
mit ze Zajisténi zadny prospéch a (b) v restrukturalizaci Emitenta nebude mozné zavazek vici sptiznéné
osob¢ splnit stejnym nebo lepsim zplsobem jako jakykoli jiny nepodfizeny zavazek Emitenta viici
veritelim, ktefi pfihlasili své pohledavky do restrukturalizace Emitenta. VySe uvedené neplati pro
pohledéavky véfitele, ktery neni spfiznén s ipadcem a v dob¢€ nabyti spfiznéné pohledavky nevédel a ani
pfi vynalozeni odborné péce nemohl védét, ze spriznénou pohledavku nabyva. Predpoklada se, ze véritel
pohledéavky z Dluhopisu nabytého na zaklad¢ obchodu na regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim
systému nebo obdobném zahrani¢né organizovaném trhu o spfiznénosti pohledavky neveédél.

Prohlaseni a zavazek Emitenta

Emitent prohlasuje, ze Majitelim dluhopist a spole¢né a nerozdilné s kazdym Majitelem dluhopist i
Agentovi pro zajisténi dluzi Jmenovitou hodnotu Dluhopisu a pfislusné trokové vynosy (je-li to
relevantni), a zavazuje se jim Jmenovitou hodnotu Dluhopisii a pfislu§né urokové vynosy (je-li to
relevantni) v souladu s Emisnimi podminkami zaplatit.

Emitent se rovnéz zavazuje, ze zaplati Agentu pro zajisténi jako spole¢nému a nerozdilnému véfiteli s
kazdym Majitelem dluhopist v souvislosti se vSemi penéznimi zavazky Emitenta z Dluhopisti viici
takovému Majiteli dluhopisti ¢astky rovnajici se jakymkoli ¢astkdm (v prislusné méng), které bude
Emitent dluzit jakémukoli Majiteli dluhopisti z Dluhopist.

Zajisténi dluhopisi — Ruceni

Zavazky Emitenta z Dluhopist jsou zajistény rucitelskym prohlasenim (dale jen Rué€eni) vystavenym ve
prospéch Agenta pro zajiSténi spolecnosti Efimacor S.a.r.l., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spole¢nost s ruéenim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 40, rue de la Vallée, Lucemburk, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou
Vv Obchodnim rejstitku v Lucemburku (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
registranim Cislem B 113459 (déle jen Ruéitel).

Podle Ruceni se Rucitel bezpodminecné a neodvolatelné zavazuje, ze pokud Emitent nebo jakykoli
Zastavce z jakéhokoli diivodu nesplni jakykoli ze Zajisténych zavazka (jak jsou definovany nize) v den
jeho splatnosti a takové neplnéni pretrva déle nez 10 dnti, Rucitel na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi
takovou castku misto Emitenta nebo pfislusného Zastavce nepodminéné a bezodkladné zaplati v souladu
s Rucitelskym prohlasenim.

Ruceni zajistuje mimo jiné splaceni Dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi, ktery je povinen
vyplatit vytézek z uplatnéni Ruceni v souvislosti s Dluhopisy Administratorovi za ucelem rozdéleni
tohoto vytézku Majitelim dluhopisti v rozsahu nesplacené¢ho penézniho zadvazku Emitenta z Dluhopist
a podle ustanoveni Mezivétitelské smlouvy. Zajisténi ve formé Ruceni se zfizuje ve prospéch Agenta
pro zajisténi. Majitelé dluhopisii nebudou mit zadné samostatné opravnéni Ruceni vykonavat nebo
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9.4

9.5

10.
10.1

uplatiiovat nebo vykonavat jakakoli prava nebo pravomoci z néj vyplyvajici, s vyjimkou prostfednictvim
Agenta pro zajisténi.

Rucitel v Ruceni pievezme vSechny zavazky a zavazuje se splnit vSechny povinnosti vyjadiené jako
zavazky a povinnosti Rucitele podle téchto Emisnich podminek.

Rucitelské prohlaseni je zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu prostiednictvim odkazu a je béhem
platnosti Zakladniho prospektu bezplatné pristupna Majitelim dluhopisit v elektronické formé ve
zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, sekce ,,Dluhopisy”.

Zajisténi dluhopisii — Zastavni prava

Zavazky Emitenta z Dluhopisti a zavazky Rucitele z Ruceni jsou zajistény ndsledujicimi zastavnimi
pravy (kazdé dale jen Zastavni pravo) ziizenymi nize uvedenymi osobami (kazdy dale jen Zastavce):

€)] smlouva o zfizeni zastavniho prava na 542 854 843 akcii Rucitele ve spole¢nosti CPI PG (dale
jen Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim ¢&. 1);

(b) smlouva o zfizeni zastavniho prava na 20 940 501 akcii Rucitele ve spolecnosti CPI PG (dale
jen Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim €. 2 a spoleéné se Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k akciim ¢. 1 dale jen Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k akciim);

(c) smlouva o ziizeni zastavniho prava k pohledavkdm z vnitroskupinovych uvéri a pijcek
poskytnutych Emitentem Ruciteli nebo Ceskému emitentovi (dale jen Smlouva o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam Emitenta);

(d) smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri a pujéek
poskytnutych Ceskym emitentem Ruciteli nebo Emitentovi (dale jen Smlouva o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam Ceského emitenta);

(e smlouva o zfizeni zéastavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o vedeni bankovniho Gétu
Emitenta vedeného ve spole¢nosti J&T BANKA (dale jen Vazany uc¢et Emitenta) (dale jen
Smlouva o zfizeni zastavniho prava k Vazanému uétu Emitenta);

(f smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm ze smlouvy o vedeni bankovniho uctu
Ceského emitenta vedeného ve spoleénosti J&T BANKA (dale jen Vazany ucet Ceského
emitenta) (dale jen Smlouva o ziizeni zastavniho priava k Vazanému uétu Ceského
emitenta a spole¢né se Smlouvou o ziizeni zastavniho prava k Vizanému G¢tu Emitenta dale
jen Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vazanym G¢étam);

(9) smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm ze smlouvy o vedeni bankovniho uctu
Rucitele vedeného ve spolecnosti J&T BANKA (dale jen Vazany ucet Ruditele) (dale jen
Smlouva o zFizeni zastavniho prava k Vazanému Gc¢tu Ruditele);

(kazdy dokument o zajisténi vyse dale jen Smlouva o ziizeni zastavniho prava, kazdé zastavni pravo i
jako Zajisténi zastavnimi pravy a Zajisténi zastavnimi pravy spoleéné s Ru¢enim jako Zajisténi).

Emitent je povinen uzaviit, resp. zajistit, uzavieni Smluv o zfizeni zéstavniho prédva v souladu s
mezivéfitelskou smlouvou (dale jen Mezivéritelska smlouva), kterou Agent pro zajisténi uzavie mimo
jiné ve vztahu k uplatiiovani a vykonu prév a povinnosti z Dluhopist a dluhové dokumentace, Zajisténi
zastavnimi pravy, Smluv o zfizeni zastavniho prava s (i) vybranymi véfiteli Emitenta, Rucitele nebo
Ceského emitenta nebo (ii) opravnénym zastupcem (zastupci) takového véfitele nebo véfiteli (dale jen
Zajisténi véritelé) tak, aby prisluSné Zajisténi zastavnimi pravy vzniklo ve lhttach uvedenych v
Podmince 10.3. Mezivétitelska smlouva miZze upravovat podminky pro vykon Zajisténi a pouziti
jakéhokoli vytézku ze Zajisténi, a to véetné piipadnych podminek nebo omezeni takového vykonu.
Mezivéritelska smlouva bude samostatnou smlouvou.

Emitent zaroven zajisti, ze kazdy pfislusny Zastavce bude Zajisténi zastavnimi pravy udrzovat v plném
rozsahu v souladu se Smlouvami o zfizeni zastavniho prava, Mezivéfitelskou smlouvou, témito
Podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi az do okamziku splnéni vSech zavazkd Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych zajisténych zavazkl podle Zajisténi zastavnimi pravy.
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10.2

10.3

10.4

10.5

11.
111

Kazdé Zastavni pravo zajistuje mimo jiné splaceni Dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi, ktery
je povinen vyplatit vytézek z vykonu Zastavniho prava v souvislosti s Dluhopisy Administratorovi za
ucelem rozdéleni tohoto vytézku Majitelim dluhopisi v rozsahu nesplacen¢ho penézniho zavazku
Emitenta z Dluhopist a podle ustanoveni Mezivétitelské smlouvy. Zajisténi zastavnimi pravy se zfizuje
ve prospéch Agenta pro zajisténi. Majitelé dluhopisi nebudou mit z4dné samostatné opravnéni
vykonavat nebo uplatiovat jakékoli ze Zastavnich prav nebo vykonavat jakakoli prava nebo opravnéni
z kterékoli Smlouvy o ziizeni zastavniho prava, s vyjimkou prostfednictvim Agenta pro zajisténi.

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava budou uzavieny nejpozdéji v den Data emise pro prvni Dluhopisy
vydavané v ramci Programu s vyjimkou (i) smluv specifikovanych v bodé (c) a (d) Podminky 10.1 vySe,
které budou uzavieny nejpozdéji v den poskytnuti piislusnych vnitroskupinovych pohledavek Emitentem
nebo Ceskym emitentem, (i) smluv specifikovanych v bodé (€) Podminky 10.1 vyse, které smluvni
strany uzaviou do 60 dnti od Data emise pro prvni Dluhopisy vydavané v ramci Programu, (iii) smluv
specifikovanych v bodé (f), které smluvni strany uzaviou do 60 dni od data emise pro prvni dluhopisy
vydavané v ramci Ceského dluhopisového programu anebo do 5 Pracovnich dni ode dne zfizeni takového
bankovniho uctu v pfipadé Ze bude tento bnakovni Gcet zfizeny pozdéji nez 60 dni od datu emise pro
prvni dluhopisy vydavané v ramci Ceského dluhpoisvéh programu, a smlouvy specifikované v bodé (g),
které smluvni strana uzaviela do 5 pracovnich dni ode dne ziizeni takového bankovniho uctu.

Kopie kazdé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava (v platném znéni) a Mezivétitelské smlouvy (po jejim
uzavieni) bude k dispozici k nahlédnuti Majitelim dluhopisti po pfedchozim ohlaseni béhem béznych
provoznich hodin v Uréené provozovné.

Pokud Zajisténi zastavnimi pravy nevzniklo zpisobem uvedenym v Podmince 10.3 vysSe nebo pokud
dojde k ¢aste¢nému nebo uplnému zaniku Zajisténi zastavnimi pravy v rozporu s témito Podminkami,
Emitent je povinen o této skutecnosti informovat Agenta pro zajisténi do 10 Pracovnich dnd. Pokud
Emitent neprovede napravu do 10 dnil od informovani Agenta pro zajisténi podle piedchozi véty, je
povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schtizi (jak je definovana v Podmince 21) ve lhtitich uvedenych
v téchto Podminkach. Emitent na Schiizi tuto skute¢nost odiivodni a Schlize nasledné prostou vétSinou
pritomnych Majiteli dluhopisii rozhodne o dal$im postupu, véetné ptipadného prodlouzeni lhity ke
ziizeni nebo vzniku Zajisténi zastavnimi pravy, stanoveni lhity ke zfizeni nebo vzniku jiného zajisténi
ve prospéch Majitelt dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi jako spoleéného zastupce Majiteld dluhopist
(pokud je to v souladu s Mezivétitelskou smlouvou), nebo stanoveni predéasné splatnosti, pokud do dne
konani takové Schiize nedojde ke vzniku Zajisténi zastavnimi pravy.

Agent pro zajisténi bude ve vztahu ke Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k akciim €. 1, ktera se fidi
pravem Lucemburského velkovévodstvi (dale jen Lucemburské dokumenty o zajisténi), a zajisténi,
které bylo nebo ma byt zfizeno na jejich zakladé (dale jen Lucemburské zajisténi) za tcelem zfizeni,
drzby a vykonu tohoto Lucemburského zajisténi podle prava Lucemburského velkovévodstvi, jednat jako
spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym Majitelem dluhopist, pokud jde o vSechny penézité zavazky
Emitenta z Dluhopist, vic¢i tomuto Majiteli dluhopisti a Lucemburské dokumenty o zajisténi budou
uzavieny v ramci konceptu spoleéného a nerozdilného véfitelstvi ve prospéch vsech Majitelt dluhopist.

Zajisténi dluhopisii — spole¢na ustanoveni

Kazdy Majitel dluhopist na zaklad€ nabyti jakéhokoli Dluhopisu (at’ uz prostednictvim upsani, nakupu,
nebo jiného nabyti) vyslovné souhlasi:

(@) s tim, Ze Zajisténi zajisti nejen zavazky Emitenta z téchto Dluhopist, ale i (i) zavazky Emitenta
z jakékoli jiné Emise v ramci Programu, jakoZ i (ii) pari passu zavazky Ceského emitenta ze
véech jim vydanych dluhopist v ramci Ceského dluhopisového programu; a (iii) pari passu
zdvazky Emitenta, Rucitele nebo Ceského emitenta z Hedgingu; (iv) zavazky Rucitele
(podiizené zavazkiim z téchto Dluhopisi) v rozsahu piedpoklddaném a povoleném v
Mezivetitelské smlouveé v souvislosti s Podfizenym dluhem, (v) pari passu zadvazky Rucitele
z téchto Dluhopist (resp. Ruceni) v rozsahu pfedpokladaném a povoleném v Mezivétitelské
smlouvé a (vi) pari passu zavazky Rucitele z Pari passu uvérového dluhu);

(b) s tim, Ze Agent pro zaji$téni je viéi nému v postaveni spole¢ného a nerozdilného véfitele
ohledné¢ jakychkoli penéznich zadvazkid Emitenta z Dluhopisd, a tedy, Ze Agent pro zajisténi ma
své vlastni a nezdvislé pravo zadat Emitenta o plnéni penéznich zavazkid z Dluhopist v dobé
jejich splatnosti;

40



(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

s tim, Ze Agent pro zaji$téni vykonava vSechna prava, pravomoci a opravnéni vyplyvajici ze
Zakona o dluhopisech a téchto Emisnich podminek jako spole¢ny zastupce Majiteli dluhopist
ohledné Zajisténi, vcetné vykonu jakychkoli prav Agenta pro zajisténi ve vztahu k jakékoli
drzbé¢, ztizeni, vykonu, zméné€ a doplnéni, modifikaci, rozhodovani nebo zaniku nebo vzdani se
jakychkoli prav ve vztahu k Zajisténi, Smlouvy s agentem pro zajisténi a (po jejim uzavieni)
Mezivétitelské smlouvy;

s uzavienim a zavaznosti kazdé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava a Smlouvy s agentem pro
zajisténi a (po jejim uzavieni) Mezivértitelské smlouvy;

s tim, Ze k vykonu Zajisténi zastavnimi pravy nebude v Zadném piipad¢ samostatné opravnén a
ze k vykonu takového Zajisténi je vyluéné opravnény Agent pro zajisténi;

s tim, Ze zah4jeni a uskuteciiovani vykonu jakéhokoli Zajisténi a rozd€lovani jakéhokoli vytézku
z vykonu jakéhokoli Zajisténi bude (po jejim uzavieni) vzdy prfedmétem Mezivétitelské
smlouvy a bude provedeno v souladu s Mezivétitelskou smlouvou a ze Mezivétitelska smlouva
je spolu s Rucenim a kazdou Smlouvou o ztizeni zastavniho prava smlouvou, ktera se povazuje
za smlouvu, resp. dokument, kterym bylo dohodnuto zaji§téni v souladu s § 20b Zakona o
dluhopisech;

s tim, Ze podle Mezivéfitelské smlouvy (po jejim uzavieni) a jejiho ustanoveni na pokyn
piislusné vétsiny véfitelt urcené v souladu s Mezivétitelskou smlouvou:

(i) miZze byt Agentu pro zajiSténi zabranéno v jakémkoli Zajisténi nebo nebude opravnén
ho provést, i kdyz budou splnény podminky nebo dané pokyny Schiize pro vykon
Zajisténi Dluhopist, a

(i) miZe byt Agent pro zaji$téni opravnén nebo povinen provést jakékoli Zajisténi, i kdyz
nebudou splnény podminky nebo dané pokyny Schiize pro vykon Zajisténi Dluhopist;

ve vztahu k Lucemburskym dokumentim o zaji§téni a Lucemburskému zajisténi: pro ucely
ziizeni, registrace, vzniku a zajisténi trvalé platnosti Lucemburského zajisténi, v souladu s
pravnimi predpisy Lucemburského velkovévodstvi (nebo v rozsahu aplikovatelném na aktiva
nachazejici se v Lucemburském velkovévodstvi v souladu s pravnimi predpisy Lucemburského
velkovévodstvi) s tim, ze Agent pro zajiSténi a kazdy z Majiteld dluhopist je individualné
spolecny a nerozdilny véfitel v souvislosti se vS§emi penéznimi zavazky Emitenta vyplyvajicimi
z Dluhopist, ze Agent pro zajisténi je opravnén zaregistrovat na své vlastni jméno ve vsech
prislusnych rejstiicich jakékoli zajisténi vytvorené nebo o kterém bude existovat domnénka, ze
bylo vytvofeno, n¢jakym z Lucemburskych dokumenti o zajisténi, a bude mit nezavislé pravo
pozadovat Uplné plnéni od Rucitele a kazdého pfislusného Zastavce jakychkoli penézitych
zavazkl zajisténych zajisténim podle prava Lucemburského velkovévodstvi v den jejich
splatnosti; a

aniz by byla dotcena odpovédnost kteréhokoli Zastavce za informace poskytnuté jim nebo jeho
jménem v souvislosti s jakoukoli Smlouvou o zfizeni zastavniho prava, kazdy Majitel dluhopist
potvrzuje Agentovi pro zajisténi, ze byl a nadale bude vyhradné odpovédny za provedeni
vlastniho nezavislého hodnoceni a prosetfeni vsech rizik vyplyvajicich z jakéhokoli dokumentu
ve vztahu k Zajisténi nebo v souvislosti s nim, véetné, nikoli vSak vyluéné: (a) finan¢ni situace,
postaveni a charakter kazdého ¢lena Skupiny; (b) zdkonnost, platnost, uc¢innost, piimerenost
nebo vymahatelnost jakékoli Smlouvy o zfizeni zastavniho prava, Zajisténi a jakékoli jiné
dohody, ujednani nebo dokumentu uzavienych, u¢inénych nebo vyhotovenych v o¢ekavani, na
zakladé nebo v souvislosti s jakoukoli Smlouvou o zfizeni zastavniho prédva nebo Zajisténim;
(c) zda ma ptislusny Majitel dluhopisti regresni narok vici kterékoli stran€ nebo jakémukoli
jejimu piislusSnému majetku na zaklad€ nebo v souvislosti s jakoukoli Smlouvou o ziizeni
zastavniho prava, Zajisténim, transakcemi pfedvidanymi Smlouvami o zfizeni zastavniho prava,
nebo jakoukoli jinou dohodou, ujednanim nebo dokumentem uzavienym, u¢inénym nebo
vyhotovenym v ocekavani, na zékladé¢ nebo v souvislosti s jakoukoli Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava nebo Zajisténim; (d) pfimétenost, piesnost a/nebo tUplnost jakychkoli
informaci poskytnutych Agentem pro zajisténi, jakoukoli stranou nebo jakoukoli jinou osobou
vV ramci anebo v souvislosti s jakoukoli Smlouvou o zfizeni zastavniho prava nebo Zajisténi,
transakcemi pfedvidanymi jakoukoli Smlouvou o zfizeni zastavniho prava nebo jakoukoli jinou
dohodou, ujednanim nebo dokumentem uzavienym, u¢inénym nebo vyhotovenym v ocekavani,
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11.2

11.3

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Vv ramci anebo V souvislosti s jakoukoli Smlouvou o zfizeni zastavniho prava; a (e) prava nebo
titulu jakékoli osoby nebo hodnoty ¢i dostatecnosti jakékoli ¢asti majetku, ktery je pfedmétem
Zajisténi, priority jakéhokoli Zajisténi nebo existence jakéhokoli Zajisténi, které se tyka
majetku, ktery je pfedmétem Zajisténi.

Vztah mezi Emitentem, Rucitelem, kazdym Zastavcem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s jakymkoli
pfipadnym vykonem Zajisténi ve prospéch Majiteld dluhopisi a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi tikony ve vztahu k Zajisténi je mimo jiné upraven Smlouvou s agentem pro zajisténi.
Kopie Smlouvy s agentem pro zajisténi bude k dispozici Majitelim dluhopisti k nahlédnuti po
predchozim ohlaseni béhem bézné provozni doby v Uréené provozovneé.

Zajisténé zavazky (nebo ptipadné zajisténé dluhy) jsou definovany v Ruéeni a kazdé Smlouvé o zfizeni
zastavniho prava a zahrnuji mimo jiné v§echny soucasné a budouci, podminéné i nepodminéné penézité
zavazky Emitenta a jakéhokoli Zastavce v souvislosti s Dluhopisy a/nebo s jakoukoli Zastavni smlouvou,
zejména jistina Dluhopist a jakykoli Grok, urok z prodleni, naklady, vydaje a jakakoli dalsi piislusenstvi
nebo jejich ¢asti, které vznikly nebo mohou vzniknout na zakladé nebo v souvislosti s DIuhopisy a/nebo
s jakoukoli Zastavni smlouvou vici Agentu pro zajisténi (jako spole¢nému a nerozdilnému vétiteli s
kazdym jednotlivym Majitelem dluhopisti v souvislosti s jakymkoli pené¢znim zédvazkem Emitenta z
Dluhopist vii¢i takovému Majiteli dluhopisti a spolecnému zastupci Majiteltt dluhopist), v kazdém
piipadé bez dvojiho zapocteni (dale jen Zajisténé zavazky).

Emitent je povinen zajistit, Ze Ruditel a kazdy Zastavce budou fadné udrzovat Zajisténi v plném rozsahu,
dokud nebudou splnény vSechny zavazky Emitenta z Dluhopisi.

Agent pro zajisténi jako spole¢ny a nerozdilny véfitel a/nebo spoleény zastupce s kazdym jednotlivym
Majitelem dluhopisti (v souvislosti s jakymkoli penéZznim zavazkem Emitenta z Dluhopist vuéi
takovému Majiteli dluhopist) je opravnén pozadovat od Emitenta zaplaceni jakékoli ¢astky, kterou je
Emitent povinen zaplatit kterémukoli Majiteli dluhopisti v souvislosti s jakymikoli penéznimi zavazky
Emitenta z Dluhopisti, a to i v souvislosti s jejich vymahanim prostfednictvim vykonu Zajisténi. V
dusledku toho jsou vsichni Majitelé dluhopisti povinni uplatilovat své prava z Dluhopist, ktera by mohla
jakymkoli zptisobem ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (vCetné¢ uplatnéni a vymahani jakékoli
penézni pohledavky viici Emitentovi z Dluhopisti vykonem Zajisténi) pouze ve spolupraci s Agentem
pro zajisténi a prostfednictvim néj.

Vykon. Nastane-1i Piipad neplnéni zavazki a, pro vylouceni pochybnosti, uplyne-li pfislusna lhuta k
napravé a nasledné Schiize rozhodne (i) o uplatnéni prava pozadovat piedcasné splaceni Jmenovité
hodnoty Dluhopist a (ii) o vykonu Zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami, Agent pro zajisténi je
povinen uplatnit prava z Ruceni v souladu s jeho podminkami a (po jejim uzavieni) v souladu s
podminkami Mezivétitelské smlouvy.

Pokud Rucitel neposkytne dostate¢né plnéni a v disledku toho nebudou z Ruéeni v pIné mite uspokojeny
Zajisténé zavazky, Agent pro zajisténi je povinen provést Zajisténi zastavnimi pravy dle vlastniho
uvazeni, a to zcela nebo ¢astecné, v jakémkoli poradi a jakymkoli zptisobem, ktery povoluji podminky
stanovené v Smlouvach o zfizeni zastavniho prava, (po jejim uzavieni) Mezivétitelské smlouvy a
platnych pravnich predpisech.

Agent pro zajisténi nepodnikne (a nebude mit zddnou povinnost podniknout) zddné kroky podle
Podminek 11.6 a 11.7, pokud by takové kroky nebyly v souladu s Mezivéfitelskou smlouvou.

V kazdém ptipadé prevede Agent pro zajisténi vytézek z vykonu Zajisténi v souvislosti s Dluhopisy bez
zbyte¢ného odkladu na ucet Administratora za ti€elem jeho rozdéleni Majitelim dluhopist v souladu s
Mezivétitelskou smlouvou (po jejim uzavieni) a témito Emisnimi podminkami po odecteni (i) svych
nakladl na vykon, (ii) ostatnich nakladii a poplatkli vyzadovanych kogentnimi ustanovenimi pravnich
predpist upravujicich Zajisténi a (iii) odmeény ve vysi 2 % z vytézku z vykonu Zajisténi zastavnimi pravy.
Platba ¢astky Administratorovi podle pfedchozi vety znamend, ze Agent pro zajisténi splnil svou

42



11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

povinnost viéi Majitelim dluhopisti ve vztahu k takto vyplacené ¢astce a Majitelé dluhopisi nejsou
opravnéni v souvislosti s touto vyplacenou ¢astkou uplatiovat dalsi naroky viici Agentu pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je povinen informovat Majitele dluhopisti o pribéhu vykonu Zajisténi a o obsahu
vSech podstatnych informaci nebo dokumentt, které ptijal nebo vypracoval v souvislosti s vykonem
Zajisténi, a to zpisobem stanovenym v pfislusném rozhodnuti Schiize.

Rozdéleni Majiteliim dluhopisi. Pokud vytézek z vykonu Zajisténi (berouce v tivahu jakékoli rozdéleni
jinym vétitelim nez Majitelim dluhopist podle Mezivéftitelské smlouvy) nebude dostatecny k zaplaceni
vSech penéznich zévazkd z Dluhopist, budou jednotlivi Majitel¢ dluhopisti uspokojeni z vytézku z
vykonu Zajisténi na pomé&rném zaklad¢ a neuspokojena ¢ast penéznich zavazkl z Dluhopisi se bude vici
Emitentovi dale vymahat v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Po takovém uspokojeni z vytézku neni
Agent pro zajisténi povinen uhradit Zadnému Majiteli dluhopist nic vic, nez jak vyplyva z § 515
obcanského zakoniku. Jakykoliv piebytek, ktery vznikne z vytézku z vykonu Zajisténi zastavnimi pravy
(berouce v uvahu jakékoli rozdéleni veéfitelim jinym nez Majitelim dluhopisti podle Mezivétitelské
smlouvy), se bez zbyte¢ného odkladu vrati ptislusnému Zastavci nebo osobé jim uréené, pokud ptislusna
ustanoveni Mezivéfitelské smlouvy neurcuji jinak.

Agent pro zaji$téni je povinen evidovat vSechny financni prostredky, které v souvislosti s vykonem
Zajisténi pfijal, véetné vytézku ze Zajisténi (véetné veskerého vytézku ziskaného v konkurznim fizeni),
oddélené od jeho ostatniho majetku, a neni opravnén s nimi disponovat, s vyjimkou plateb podle této
Podminky 11.9. Agent pro zaji$téni neni povinen piijaté prostfedky rocit.

Zanik po splaceni. Pokud vici zddnému Majiteli dluhopisti neexistuje zddny nevyrovnany penézni
zavazek Emitenta z Dluhopist a (i) neni v rozporu s ustanovenimi Mezivéfitelské smlouvy; a (ii) jsou
splnény podminky pro takové uvolnéni vyplyvajici z (1) emisnich podminek dluhopist vydanych v ramci
Ceského dluhopisového programu (budou-li vramci Ceského dluhopisového programu jakékoli
dluhopisy vydany); a (2) Uvérové smlouvy Rugitele, Agent pro zaji§téni vystavi na zékladé pisemné
zadosti Emitenta nebo Rucitele nebo Zastavce vzdani se konkrétniho Zastavniho prava nebo potvrzeni o
zaniku Ruceni nebo Zastavniho préava, a to do deseti (10) Pracovnich dnd, a toto potvrzeni nebo vzdani
se prava bude Ruciteli nebo pfislusnému Zastavci bez zbytecného odkladu doruc¢eno. Agent pro zajisténi
poskytne Emitentovi a/nebo pfislusnému Zastavci zajistujicimu vymaz Zastavniho prava priméfené
potiebnou soucinnost pro ucely vymazu Zastavniho prava z ptislusného rejstiiku.

Povinnost uvolnit ve specifickych pfipadech. Emitent mize pisemné pozadat Agenta pro zajisténi o
uvolnéni Zajisténi nad uréitym poétem akcii v CPI PG za piedpokladu, Ze:

€)] Emitent doru¢i Agentu pro zajisténi pisemnou zadost, ve které uvede pocet akcii v CPI PG, jez
maji byt timto zpusobem uvolnény (dale jen Uvolnéné akce), a ktera obsahuje vypocet
prokazujici splnéni podminek uvedenych v odstavcich (e) a (f) nize, a pisemné potvrzeni
podepsané statutdrnim zastupcem Emitenta, ve kterém se uvadi, Ze podminky uvedené v
odstavcich (b) az (f) nize v souvislosti s navrhovanym uvolnénim Uvolnénych akcii jsou
splnény;

(b) souhrnna jmenovita hodnota (i) Dluhopist vydanych v ramci Programu splacenych Emitentem,
(i) hodnota dluhopist vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu splacenych Ceskym
emitentem a hodnota splaceni Pari passu uvérového dluhu Rucitelem je nejméné 10 milionti
EUR (nebo ekvivalent v jakékoli jiné mén€) u prvni takové zadosti (pficemz u kazdé dalsi
zéadosti plati, Zze souhrnnd jmenovitd hodnota ve smyslu vySe uvedeného je minimaln¢ 10
miliontt EUR od predchozi zadosti);

(© neexistuje zadna nesplacena ¢astka Podfizeného dluhu a pfislusni véftitelé jiz nejsou povinni
poskytnout Ruciteli Gvérové plnéni v souvislosti s Podiizenim dluhem;

(d) (1) nenastala zadna Akcelerace, (ii) nenastalo zadné rozhodnuti o vykonu Zajisténi zastavnimi
pravy Agentem pro zajiSténi ani (iii) nenastal zadny Pfipad neplnéni zavazku, ktery by
pretrvaval;

() bezprosttedné po uvolnéni Uvolnénych akcii bude Pomér LTV (jak je definovan nize) nizsi nez

37.5 % (pfi testovani ze zverejnénych ucetnich zaveérek starych max. 4 mésice);

(j)] bezprosttedné po uvolnéni Uvolnénych akcii bude Pro Rata Pomér LTV (jak je definovan niZe)
nizsi nez 70 % (pfi testovani ze zvetejnénych ucetnich zaverek starych max. 4 mésice); a

43



11.15

11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

11.21

) takové uvolnéni (i) neni v rozporu s ustanovenimi Mezivétitelské smlouvy; a (ii) jsou splnény
podminky pro takové uvolnéni vyplyvajici z (1) emisnich podminek dluhopisti vydanych v
ramci Ceského dluhopisového programu (budou-li v ramei Ceského dluhopisového programu
jakékoli dluhopisy vydany) a (2) Uvérové smlouvy Rugitele.

Pokud jsou podminky uvedené v odstavcich (a) az (g) vyse splnény ke spokojenosti Agenta pro zajisténi,
Agent pro zajisténi provede vSechny kroky potiebné k uvolnéni Zajisténi zastavnimi pravy ve vztahu k
Uvolnénym akcim, véetné provedeni jakékoli dohody o uvolnéni a ukonéeni.

Agent pro zajisténi bude mit vici Majitelim dluhopisii vyhradné ty povinnosti, které jsou uvedeny v
tomto dokumentu, ve Smlouvé s agentem pro zajisténi a v Mezivétitelské smlouvé. Agent pro zajisténi
nema vuci Majitelim dluhopistt zadné povinnosti jako komisionaf, mandatar, zmocnénec ani poradce.
Agent pro zajisténi souhlasi se svymi pravy a povinnostmi stanovenymi v tomto dokumentu uzavienim
Smlouvy s agentem pro zajisténi a Majitelé dluhopist jsou opravnéni domahat se svych prav vici Agentu
pro zajisténi tak, jak jsou definovany v tomto dokumentu, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
tykajicimi se smluv uzavienych ve prospéch tretich osob podle Obcanského zakoniku a piislusnych
ustanoveni Zakona o dluhopisech.

Agent pro zajisténi neni odpovédny viuéi zadnému Majiteli dluhopistt za jakékoli své jednani nebo
opomenuti jednat, ledaze by vyplynulo z hrubé nedbalosti nebo Gmyslného poruseni. Vznikne-li
kterémukoli Majiteli dluhopisti v disledku poruseni povinnosti Agenta pro zajisténi jakakoli $koda,
kazdy Majitel dluhopisti souhlasi s tim, Ze Agent pro zajisténi (pokud odpovida za $kodu podle predchozi
véty) je povinen nahradit pouze skute¢nou Skodu, nikoli usly zisk.

Agent pro zaji$téni neni povinen sledovat ani zkoumat, zda doslo k Pfipadu neplnéni zavazkd nebo
jinému poruseni Emitentem v souvislosti s Dluhopisy. Nebude se mit za to, ze Agent pro zajisténi si je
védom nastani Piipadu neplnéni zavazki, pokud mu tato skutecnost nebyla oznamena v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Agent pro zajisténi nenese odpovédnost za zadné prodleni (nebo jeho nasledky)
s pfipsanim na ucet jakékoli ¢astky, kterou je podle tohoto dokumentu povinen poukazat, pokud provedl
vSechny pozadované tkony v nejkrat§im mozném case, aby splnil pozadavky vyplyvajici z nafizeni a
postupt prislusného platebniho systému, ktery k tomuto ucelu pouziva.

Agent pro zajisténi muze provadét jakékoli obchody s Emitentem, Rucitelem nebo jakymkoli Zastavcem
(v€etné poskytovani uvert a souvisejicich ¢innosti), mize nabyvat a drzet Dluhopisy svym vlastnim
jménem a na vlastni ucet nebo pro své klienty a ma narok na souvisejici protiplnéni nebo zisky.

Agent pro zajisténi se mize zdrzet jakéhokoli ikonu nebo jednani, pokud by takovy tkon nebo jednani
podle jeho nazoru mohl ptedstavovat poruseni ptislusného pravniho predpisu.

Vazany ucet. Emitent se zavazuje, ze zfidi zvlastni fond predstavujici prostiedky na Vazaném uctu
Emitenta vedeném v J&T BANKA za Gi¢elem dodrzovani hodnoty Poméru LTV, Pro Rata Poméru LTV,
provedeni Napravy a realizace Nakladani (jak jsou tyto pojmy definovany nize). Prostiedky na Vazaném
uctu Emitenta bude spravovat na zakladné zvlastni smlouvy J&T Banka jako banka, ktera vede Vazany
ucet Emitenta.

Rucitel je opravnén ziidit zvlastni fond predstavujici prostfedky na Vazaném uctu Rucitele (Vazany tcet
Rucditele spole¢né s Vazanym G¢tem Emitenta dale jen Vazané ucty a kazdy samostatné Vazany ucet)
vedeny v J&T BANKA. Ustanoveni predchoziho odstavce se obdobné vztahuje i na Vazany ucet
Rucitele.

Uvolnéni prostiedki z Vazaného uctu. Prostiedky uloZzené na Vazaném uctu mohou byt pouzity k (i)
uhradég Grokovych vynost z Dluhopis nebo mimotadného vynosu Dluhopist podle Podminky 15.2 nebo
15.3 k ptislusnému Dni vyplaty; (ii) k thrad€ jmenovitych hodnot Dluhopist splatnych ke Dni konecné
splatnosti nebo ke Dni pfedcasného splaceni; anebo (iii) obsluze nebo splaceni Pari passu uvérového
dluhu, anebo (iv) obsluze nebo splaceni dluhopisi Ceského emitenta vydanych v ramci Ceského
dluhopisového programu.

Emitent a Rucitel jsou dale opravnéni prevést z piislusného Vazaného uctu financni prosttedky nebo
jejich ¢ast vyluéné na Vazany ucet Emitenta, Vazany ucet Rucitele nebo Vazany ucet Ceského emitenta.

Agent pro zajiSténi se zavazal a je opravnén poskytnout Emitentovi jakoukoli nezbytnou soucinnost,

vcetné vydani potvrzeni ¢i jinych dokumenttli, k tomu, aby mohly byt finan¢ni prostfedky v ptislusné
vysi z prislusného Véazaného uctu prevedeny.
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

Financ¢ni zavazek tykajici se poméru dluhu k hodnoté (Pomér LTV)

Pokud nebudou zcela splnény vSechny zavazky vyplyvajici z Dluhopisii, Emitent se zavazuje a zajisti,
aby Pomér LTV (jak je definovan nize v Podmince 25.1) byl nizsi nez 50 %.

Pokud nebudou zcela splnény vSechny zdvazky vyplyvajici z Dluhopisti, Emitent se zavazuje a zajisti,
aby Pro Rata Pomér LTV (jak je definovéan nize v Podmince 25.1) byl nizsi nez 80 %.

Bezodkladné poté, co se Emitent dozvi nebo (pokud by jednal s nalezitou péc¢i) se mél dozveédét, Ze
Pomér LTV nebyl v souladu s Podminkou 12.1 nebo Pro Rata Pomér LTV nebyl v souladu s Podminkou
12.2, musi tuto skutecnost oznamit Administratorovi, Agentu pro zajisténi a Majitelim dluhopisu.

Naprava Poméru LTV a Pro Rata Poméru LTV. Do 10 Pracovnich dnll od oznameni Emitenta podle
predchoziho bodu miize Rucitel, nebo podle odstavce (b) niZe jina osoba, provést nebo zajistit napravu
Poméru LTV nebo Pro Rata Poméru LTV (je-li to relevantni) pfevedenim relevantni ¢astky na Vazany
Gi¢et Emitenta nebo Vazany ucet Ceského emitenta, anebo Véazany ucet Rugitele, ktery je pfedmétem
zastavniho prava ve prospéch Agenta pro zaji$téni, a to nasledujicim zptsobem:

€) zvy$enim zékladniho jméni Emitenta nebo Ceského emitenta penéznim vkladem,

(b) poskytnutim tuvéru nebo pijéky Emitentovi, Ceskému emitentovi nebo Rugiteli, podiizenym
zavazkem z Dluhopisti nebo Ruceni (dle okolnosti) anebo zavazkem z dluhopist vydanych
v ramci Ceského dluhopisového programu; nebo

(© ziizenim Zajisténi zastavnimi pravy k dal$im akciim Rucéitele v CPI PG na zakladé smlouvy o
ziizeni zéstavniho prava k akciim mezi Rucitelem jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako
zastavnim vétitelem, v podstatnych nalezitostech odpovidajici smlouvé o zfizeni zastavniho
prava k akciim uzaviené podle Podminky 11.1,

(odstavce (a) az (c) dale jen Naprava), tak aby v dusledku byl Pomér LTV, respektive Pro Rata Pomér
LTV, po zapocteni Napravy na pro forma bazi mensi nez hodnota uvedena v Podmince 12.1, respektive
v Podmince 12.2, pti¢emz

(i) v ptipadé¢ odstavcu (a) nebo (b) vyse prostiedky ziskané v ramci Napravy Emitentem
musi byt uloZeny na Vazany ucet Emitenta a prostfedky ziskané v ramci Napravy
Ceskym emitentem musi byt uloZeny na Véazany ucet Ceského emitenta a prostiedky
ziskané Rucitelem musi byt ulozeny na Vazany ucet Rucitele a

(i) v piipadé odstavce (b) vyse ptistoupi poskytovatel podiizeného dluhu jako podiizeny
vétitel k Dohodé o podfizenosti nebo jinym zptisobem uspokojivym pro Agenta pro
zajisténi zajisti podiizeni svych pohledavek pohledavkam z Dluhopisti nebo Ruceni.

Do 10 Pracovnich dnti ode dne, kdy se Emitent dozvéd€l nebo (pokud by jednal s nalezitou péci) se mél
dozvédét o poruseni finan¢éniho zavazku v Podmince 12.1 nebo Podmince 12.2 (je-li to relevantni) a
oznamil dané poruseni Majitelim dluhopisii a Agentovi pro zajisténi, je Emitent povinen prokazat
Néapravu Poméru LTV nebo Pro Rata Poméru LTV (je-li to relevantni) Majitelim dluhopisti a Agentovi
pro zajisténi a zvefejnit ji ve stejné lhuté zplsobem uvedenym v Podmince 23 spolu s uvedenim
zvoleného zptisobu Napravy a potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat jménem Emitenta v
takovém rozsahu, ze Pomér LTV nebo Pro Rata Pomér LTV (je-li to relevantni) po Néprave spliuje
uroven stanovenou v této Podmince 12.1 nebo Podmince 12.2, pficemz se uvedou i hodnoty Poméru
LTV a Pro Rata Poméru LTV po Néprave.

Pii vypoétu Poméru LTV a Pro Rata Poméru LTV po zohlednéni Napravy budou finan¢ni prostredky
poskytnuté podle odstavce (a) nebo (b) vyse pripoc¢teny k Hodnoté Zajisténych akcii CPI PG a v pfipadé
zi{zeni Zajisténi zastavnimi pravy k akciim Rugditele v CPI1 PG podle odstavce (c) vySe bude pfepoctena
Hodnota Zajisténych akcii CPI PG tak, aby bylo zohlednéno ziizeni Zajisténi zastavnimi pravy k akciim
Rucitele zajisténych podle odstavce (C) vyse.

V pfipadé, Ze neni provedena fadna Naprava a uskutecnéni fadné Napravy neni fadné oznamené

Majitelim dluhopisti a Agentovi pro zajiSténi zptisobem uvedenym vySe, nastane Pfipad neplnéni
zavazkl podle Podminky 18.1.
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13.

13.1

13.2

13.3

Jiné zavazky

Emitent bude az do uplného splnéni vSech zavazkt z Dluhopist dodrzovat nasledujici povinnosti a zajisti,
aby kazda pfislusna osoba urcena nize dodrzovala povinnosti vyjadiené jako zadvazky této osoby:

Zakaz poskytnout zajisténi.

Pokud jakykoli ze zavazkd z Dluhopisi zlstane nesplaceny, Emitent neziidi ani neumozni zfizeni a
zavazuje se zajistit, ze Rucitel nezfidi ani neumozni zfizeni zadného jiného zajisténi ve vztahu k
Finan¢nimu zadluZeni, které by zcela nebo ¢asteéné omezovalo prava Emitenta nebo prava Rucitele
souvisejici s jeho sou¢asnym nebo budoucim majetkem nebo ptijmem.

Omezeni uvedené vyse se nevztahuje na zadné zajisténi, které:
(@) existuje k datu Zakladniho prospektu,

(b) véazne na nebo vznika z majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti s Hedgingem v rozsahu
predpokladaném a povoleném podle Mezivétitelské smlouvy,

(c) vazne na nebo vznika z majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti s Podfizenym dluhem v
rozsahu piedpokladaném a povoleném podle Mezivétitelské smlouvy,

(d) vazne na nebo vznika z majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti s Pari passu uvérovym
dluhem v rozsahu ptedpokladaném a povoleném podle Mezivétitelské smlouvy,

(e) vazne na nebo vznika z majetku Emitenta nebo Rucitele za Gi¢elem financovani pied¢asného
a/nebo fadného splaceni v§ech zavazkd z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Programu a vSech
zavazkt z dluhopisti vydanych v ramei Ceského dluhopisového programu (pokud jsou v ramci
Ceského dluhopisového programu vydané jakékoli dluhopisy),

f vznika nebo vzniklo na zakladné soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti, pokud
Emitent nebo Rucitel v piislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobie vife chranil své zajmy;
nebo

(9) vzniklo nebo ma vzniknout za ucelem zajisténi Dluhopist nebo dluhopist vydanych v ramci

Ceského dluhopisového programu.

Omezeni nakladani s majetkem. Pokud to neni povoleno ve smyslu Podminky 13.3, Emitent se
zavazuje a zajiStuje, Ze on ani Rucitel pfed uplnym splacenim vSech svych zavazkl vyplyvajicich z
Dluhopist neproda, neinvestuje do zakladniho ani jiného jméni jiné spolecnosti, nepronajme, nepievede
nebo jinak nenalozi se svym majetkem, ktery zaroven tvofi pfedmét Zajisténi, v ramci jedné nebo vice
transakci (véetné vnitroskupinovych pohledavek) (dale jen Nakladani).

Nakladani s predmétem ZajiSténi. Emitent nebo Rucitel mize provést Nakladani s jakymkoli
majetkem, ktery je predmétem Zajisténi za predpokladu, ze Nakladani predstavuje:

@ prodej nebo jiné nakladani s akciemi v CPI PG, pficemz kupujicim bude samotna spolecnost
CPI PG, za nasledujicich podminek:

(i) Nakladani je provadéno za ucelem Uplného nebo castetného splaceni DIluhopisi,
dluhopisii Ceského emitenta vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu
nebo vyplaty jejich urokovych vynost, nebo tplného nebo casteéného splaceni Pari
passu dluhu;

(ii) bezprostiedné pred takovym Nakladanim neexistuje nebo nenastane Ptipad neplnéni
zavazku ani nehrozi, Ze v disledku takového Nakladani nastane;

(iii) hodnota Poméru LTV a hodnota Pro Rata Poméru LTV bezprostiedné po takovém
Nakladani nebude vyssi nez hodnota Poméru LTV a hodnota Pro Rata Poméru LTV
pied takovym Nakladanim;

(iv) kupni cena zaplacena za akcie v CPI PG bude ptedstavovat nejméné 90 % EPRA Cisté
hodnoty obnoveni téchto akcii CPI PG;
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(V) kupni cena za pfedmétné akce v CPI PG bude pfipsana na Vazany ucet Emitenta,
Vazany ucet Rucitele nebo Vazany ucet Ceského emitenta;

(vi) prostfedky ulozené na Vazaném uétu Emitenta, Vazaném uétu Ceského emitenta nebo
Vazaném ucétu Rucitele budou pouzity v souladu s bodem (b) nize;

(b) vyuziti prostiedkii ulozenych na Vazaném Gétu Emitenta, Vazaném uétu Ceského emitenta nebo
Vazaném uctu Rucitele za ucelem financovani uplného, nebo castecného splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii nebo dluhopisti vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu nebo
uhrady urokovych vynosii z nich, nebo uplného ¢i ¢aste¢ného splaceni Pari passu Gvérového
dluhu; nebo

(© transakce povolené témito Podminkami nebo Mezivétitelskou smlouvou.

V ptipadé, Ze Emitent nebo Rucitel hodla provést Nakladani s akciemi v CPI PG, piicemz kupujicim
bude samotna spolecnost CPI PG, oznami tuto skute¢nost Agentovi spolu s prohlasenim o tom, Ze
podminka v odstavci (a) vySe bude splnéna zpisobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi, a to
prostfednictvim certifikatu o splnéni vydanym Emitentem nebo Rucitelem, v jehoz ramci Emitent nebo
Rucitel (i) potvrdi splnéni podminek pro uvolnéni Zajisténi a (ii) uvede pocet uvoliovanych akcii, (iii)
kupni cenu za pfedmétné akce, (iv) datum pripsani prostfedkd na Vazany ucet a (v) pozadované datum
zaniku pfislusného Zastavniho prava, které zaroven nebude pfedchazet datu pfipsani prostfedkli na
Vazany ucet o vice nez 2 Pracovni dny.

Agent pro zajisténi po splnéni podminek v predchozim odstavci, a (i) pokud to neni v rozporu s
ustanovenimi Mezivéftitelské smlouvy a zaroven (ii) jsou splnény podminky pro takové uvolnéni
vyplyvajici z (1) emisnich podminek dluhopisti vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu
(pokud budou v ramci Ceského dluhopisového programu jakékoli dluhopisy vydany) a (2) Uvérové
smlouvy Rucitele, provede bez zbytecného odkladu jakékoli ukony nezbytné pro zanik Zajisténi
ziizeného k majetku, kterého se ptislusné Nakladani tyka, zejména uzavie potiebné dohody o vzdani se
Zajisténi k takovému majetku.

Nedojde-li k pfipsani prostiedkll na Vazany ucet v den uvedeny v certifikatu o splnéni, v nasledujici
pracovni den Rucitel zajisti k takto uvolnénym akcim registraci nebo jiny vznik kazdého zajisténi dle
Podminky 10.1 a kazdého negativniho zavazku (zavazku nezridit dal$i zajisténi) nebo jiného podobného
zavazku nebo omezeni v souladu s kazdou podkladovou Smlouvou o ziizeni zastavniho prava a (po jejim
uzavieni) Mezivétitelskou smlouvou.

V ptipadé, ze se prodej akcii CPI PG do spole¢nosti CPI PG po zaniku Zajisténi neuskutec¢ni, Emitent se
zavazuje pozadat o registraci (nebo pfipadné zajisti, aby o ni pozadal ptislusny Zastavce) a zajisti
registraci nebo jiny vznik kazdého zajisténi dle Podminky 10.1 a kazdého negativniho zadvazku (zavazku
nezfidit dalsi zajisténi) nebo jiného podobného zavazku nebo omezeni v souladu s kazdou podkladovou
Smlouvou o zfizeni zastavniho prava a (po jejim uzavieni) Mezivétitelskou smlouvou.

V piipadé, ze jsou podminky v odstavcich (a) az (¢) vyse splnény zptisobem uspokojivym pro Agenta
pro zajisténi a jsou splnény podminky v Mezivéfitelské smlouveé pro uvolnéni takového Zajisténi, Agent
pro zajisténi provede bez zbytetného odkladu jakékoli ikony nezbytné pro zanik Zajisténi zfizeného k
majetku, kterého se prislusné Nakladani tyka, zejména uzavie potfebné dohody o vzdani se Zajisténi k
takovému majetku.

V ptipad¢ Nakladani podle Podminky uvedené v odstavci (a) vyse je Emitent povinen informovat
Administratora v den takového Nakladéani spolu s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat
jménem Emitenta o tom, Ze nedoslo k piekroceni prislusnych hodnot Poméru LTV a Pro Rata Poméru
LTV z divodu Nakladani a oznamit urovent Poméru LTV a Pro Rata Poméru LTV bezprosttedné pred a
po Nakladani. Na zpisob zpracovani a vystaveni potvrzeni o neporuseni této povinnosti se bude
vztahovat Podminka 23.

Registrace Zajisténi zastavnimi pravy. Emitent se zavazuje pozadat o registraci (nebo piipadné zajisti,

aby o ni pozadal ptislusny Zastavce) a zajisti registraci nebo jiny vznik kazdého zajisténi dle Podminky
10.1 a kazdého negativniho zavazku (zavazku nezfidit dalsi zajisténi) nebo jiného podobného zavazku
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13.5

13.6

13.7

nebo omezeni v souladu s kazdou podkladovou Smlouvou o ziizeni zastavniho prava a (po jejim
uzavieni) Mezivéfitelskou smlouvou.

Omezeni zadluZeni. Emitent se zavazuje a zajisti, ze pfed iplnym splacenim vSech zavazkl z Dluhopist
nedojde ke vzniku nebo zvyseni Finan¢niho zadluzeni Emitenta nebo Rucitele (na individualni bazi).

Omezeni uvedena v této Podmince 13.5 se nevztahuji na Finan¢ni zadluzeni:
€)] existujici k datu Zakladniho prospektu,

(b) Rugitele ve vztahu k Emitentovi nebo Ceskému emitentovi vyplyvajiciho z vnitroskupinovych
uvért ¢i pujcek, na zdklad¢ kterych byl poskytnut vynos z dluhopisi vydanych v ramci
Programu nebo Ceského dluhopisového programu,

(©) Rucitele vzniklého v dusledku navyseni jistiny Podfizeného dluhu nebo Pari passu uvérového
dluhu o celkovou ¢astku 250 000 000 EUR od data Zakladniho prospektu,

(d) vzniklé v souvislosti s Hedgingem,

(e) vzniklé v souvislosti s pfevody prostiedkd mezi Vazanym uctem Emitenta, Vazanym uctem
Ceského emitenta nebo Vazanym uctem Rucditele,

(f vzniklé ve formé uvéru nebo pijcky podiizené zavazktim z Dluhopisti nebo Ruceni (podle
okolnosti) za predpokladu, ze véfitelé takového Finanéniho zadluzeni uzaviou Smlouvu o
podfizeni nebo k ni pfistoupi jako podiizeni véfitelé nebo jinym zptisobem uspokojivym pro
Agenta pro zaji$téni zajisti podfizeni svych pohledavek pohledavkam z Dluhopisti nebo Ruceni,

() vzniklé na zakladé Dluhopisi nebo dluhopisii vydanych v ramci Ceského dluhopisového
programu nebo v souvislosti s jejich zajisténim nebo ru¢enim,

(h) vzniklé ze zakona nebo na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti piislusné
spolecnosti, pokud piislusna spolecnost v soudnim (v¢etné rozhod¢iho soudu) nebo spravnim
fizeni, které vedlo k vydani piislu§ného soudniho nebo spravniho rozhodnuti, vystupovala
aktivné a v dobré vife chranila své zajmy nebo

(i) vzniklé vyluéné za Gcelem nebo ve vztahu k financovani predéasného a/nebo fadného splaceni
vSech zavazkt ze vSech Dluhopist vydanych v ramci tohoto Programu a vSech zavazka ze v§ech
dluhopisti vydanych v ramci Ceského dluhopisového programu (pokud jsou v ramci Ceského
dluhopisového programu vydané jakékoli dluhopisy).

Pujéky nebo uvéry. Emitent se zavazuje a zajisti, ze Emitent ani Ruditel nebudou vétitelem ve vztahu
k jakémukoli ZadluZzeni.

Omezeni podle této podminky 13.6 se nevztahuje na:

€)] tvéry nebo piijéky poskytované Emitentem Ruéiteli nebo Ceskému emitentovi,
(b) ivéry nebo piijéky poskytované Ruitelem Emitentovi nebo Ceskému emitentovi,
(© uvéry nebo pujéky piedstavujici Distribuci, jsou-li pro jejich poskytnuti splnény podminky dle

Podminky 13.7, nebo

(d) poskytovani pijcek nebo ptijcek povolenych podle Spolecnych podminek nebo Mezivetitelské
smlouvy.

Omezena distribuce. Emitent se zavazuje a zajisti, ze Emitent ani Rucitel pfed uplnym splacenim vsech
zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisti nepfijme zadné rozhodnuti o rozdéleni, nerozdéli ani nevyplati zadné
dividendy ani jiny podil na zisku, podil na zékladnim kapitalu ani jinou platbu ve spojitosti s kapitalem,
urokem z nevyplacenych dividend, jinou platbu nebo podobnou ¢astku (napt. zalohu na dividendu nebo
urok z nevyplacenych dividend) nebo neposkytne jakykoli tiivér, pijéku nebo splaceni dluhu (Distribuce)
ve prospéch akcionait Rucitele nebo spfiznénych osob Koneéné kontrolujici osoby, pokud:

(@) by v dusledku Distribuce doslo k pfekroceni Distribu¢niho poméru LTV nebo
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13.8

13.9

(b) by v pritbéhu Distribuce nebo bezprostiedné pied ni doslo k P¥ipadu neplnéni zavazkl nebo by
v dusledku Distribuce bezprostiedné hrozilo, ze dojde k Ptipadu neplnéni zavazk?.

Omezeni podle této Podminky 13.7 se nevztahuje na Distribuce povolené podle Mezivéfitelské smlouvy.

Pro ucely urceni, zda Distribuce nezptisobila poruSeni povinnosti uvedené v odstavci (a) vyse, je Emitent
povinen vypocitat Distribu¢ni pomér LTV na zakladé poslednich auditovanych finan¢nich vykazi nebo
poslednich neauditovanych finan¢nich vykazi Emitenta, Rucitele a CPI PG dostupnych ke Dni vyplaty
za predpokladu, ze takovéto ucetni zaveérky nejsou starsi nez Ctyfi (4) mésice v den zvetejnéni Potvrzeni
Ad Hoc (jak je definovano nize), pficemz se zohledni v§echny Distribuce uskutecnéné ode dne takovych
finanénich vykazli na pro forma bazi a ptislu§na Distribuce mize byt uskute¢néna pouze tehdy, pokud
Emitent nejpozdé&ji v den takové Distribuce zvetejni (zplisobem uvedenym v Podmince 23) a zpfistupni
Administratorovi pfislusné Gcetni vykazy spolu s potvrzenim, Zze Distribuce neporusuje Distribu¢ni
pomér LTV (Potvrzeni Ad Hoc).

Omezeni promén. Emitent se zavazuje a zajisti, ze se on ani Rucitel nezucastni fiize, splynuti, odStépeni,
rozdéleni, pfevodu podstatného majetku na spolecnika, resp. akcionafe, nebo jiné korporatni premény
ani nezm&ni svou pravni formu nebo jakymkoli zplisobem nepievede, nezalozi ani nepronajme svij
podnik nebo jeho ¢ast. Emitent se dale zavazuje, Ze nebude investovat do zakladniho kapitalu jiné
spole¢nosti.

ZavazKky tykajici se finan¢nich informaci. Kromé jakychkoli zakonnych povinnosti Emitenta nebo
povinnosti Emitenta tykajicich se regulovaného trhu ohledné zverejnéni jakychkoli dokument nebo
informaci jsou Emitent a Rucitel povinni zvefejnit a zpfistupnit Majitelim dluhopisti zptisobem
stanovenym v Podmince 23 a v niZze uvedenych lhdtach niZze uvedené dokumenty a informace v
slovenském nebo anglickém jazyce:

(i) do 30. dubna kazdého roku:

€)] vyroéni zpravu a auditovanou individualni roéni ucetni zavérku Emitenta sestavenou
v souladu s Ucetnimi zasadami, nejprve za Gcetni obdobi kon¢ici 31. prosince 2022,

(b) vyroéni zpravu a auditovanou konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku CPI PG
sestavenou v souladu s Ucetnimi zdsadami, nejprve za ucetni obdobi koncici 31.
prosince 2022 (tento zavazek je splnén zverejnénim na webovych strankach CPI PG:

WWW.cpipg.com),

(© auditovanou individualni ro¢ni ucetni zavérku Rucitele sestavenou v souladu s
Lucemburskymi ti€etnimi zasadami nebo IFRS, nejprve za ucetni obdobi konéici 31.
prosince 2022,

(d) individualni roéni uéetni zavérku Ceského emitenta sestavenou v souladu s Ugetnimi
zasadami, nejprve za G¢etni obdobi koncici 31. prosince 2022 (tento zavazek je splnén
zvefejnénim na webovych strankach Ceského emitenta:
https://www.cpifincoczechia.cz/),

(e potvrzeni o plnéni zavazkt vymezenych v Podminkach 12.1 a 12.2, které bude
vydano osobami opravnénymi jednat za Emitenta a Rucitele na zaklad¢ prislusnych
auditovanych ro¢nich ucetnich zavérek spolecnosti uvedenych v bodech (a) az (d),

)] potvrzeni o plnéni zavazkd vymezenych v Podminkach 12.1 a 12.2, které bude
vydano Stanovenym auditorem na zaklad¢é pfislusnych auditovanych rocnich
ucetnich zavérek spolecnosti uvedenych v bodech (a) az (d),
(if) do 30. zati kazdého roku:
@) pololetni zpravu a neauditovanou individualni Gcetni zavérku Emitenta sestavenou

alesponi v souladu se zasadami IAS34, jinak v souladu s Ugetnimi zasadami, nejprve
za ucetni obdobi koncici 30. Cervna 2022,
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13.10

13.11

13.12

13.13

(b) neauditovanou individualni ucetni zavérku Rucitele sestavenou v souladu s
Lucemburskymi Gi¢etnimi zasadami nebo IFRS, nejprve za ti¢etni obdobi konéici 30.
Cervna 2022,

(©) pololetni zpravu a neauditovanou konsolidovanou ucetni zavérku CPI PG sestavenou
alespori v souladu se zisadami IAS 34, jinak v souladu s Uéetnimi zasadami, nejprve
za ucetni obdobi koncici 30. ¢ervna 2022 (tento zavazek je splnén zvetejnénim na
webovych strankach CPIPG: www.cpipg.com),

(d) neauditovanou individualni uéetni zavérku Ceského emitenta sestavenou v souladu s
Ucetnimi zasadami, nejprve za Géetni obdobi konéici 30. Gervna 2022 (tento zavazek
je splnén zvefejnénim na  webovych strankach Ceského emitenta:
https://www.cpifincoczechia.cz/),

(e) potvrzeni o plnéni zavazkd vymezenych v Podminkach 12.1 a 12.2, které bude
vydano statutdrnim organem FEmitenta a Rucitele na zakladé piislusnych
neauditovanych Géetnich zavérek spole¢nosti uvedenych v bodech (a) az (d) vyse.

DalSi informacni zavazKy. Emitent je povinen informovat Majitele dluhopist, Administratora a Agenta
pro zajisténi zplisobem stanovenym v Podmince 23 o:

€)) jakémkoli Pfipadu neplnéni zavazka,
(b) jakékoli Zméné akciového podilu (jak je tento pojem definovan v Podmince 15.3),

v kazdém pripad¢, pokud tyto Emisni podminky nestanovuji jiné ¢asové obdobi, do 10 Pracovnich dnt
po dni, kdy se Emitent o relevantni skutecnosti nebo situaci dozvédel nebo (pokud by jednal s nalezitou
péci) se o ni mél dozveédét.

Podrizenost pijéek akcionari. Emitent se zavazuje a zajisti, Ze nejpozd€ji do Data emise budou
vSechny uvéry a veskera zadluzeni, které ziskal Emitent nebo Rucitel od akcionare Rucitele nebo jinych
sptiznénych osob s akcionafem Rucitele (kromé uveért a ptjéek, které poskytuje spole¢nost CP1 PG nebo
osoby ji kontrolované Ruditeli ¢i Emitentovi a vért a pujcek, které poskytuje Emitent Ruciteli):

€)] v pfipadé¢ Emitenta podiizené zavazkiim Emitenta z DIuhopist, které byly nebo se maji vydat v
ramci Programu, a

(b) v piipadé Ruditele podiizené (i) vSem Gvérim poskytnutym Rugéiteli Emitentem, (ii) Ruceni a
(iii) jakymkoli dal§im penéznim zavazkim Rucitele ve vztahu k DIluhopisim, které budou
vydany v ramci Programu,

avsak (a pro vylouceni pochybnosti) jakékoli takové podfizené zavazky miize Emitent nebo Rucitel
kdykoli splatit (resp. zpUsobit jejich zanik) za predpokladu, ze takové splaceni (nebo zanik) pfedstavuje
Distribuci povolenou ve smyslu Podminky 13.7 a za timto Géelem je Agent pro zaji$téni opravnény
uzaviit Smlouvu o podtizenosti nebo dodatek k ni.

V pripad¢ Gveéra a veskerého zadluzeni (jak je specifikovano v této Podmince 13.11 vyse), které Emitent
nebo Rucitel v budoucnu ziska, plati, Ze tyto se stanou podiizeny zpisobem stanovenym vyse nejpozdéji
v den poskytnuti takovych plnéni.

Testovani zavazki. Emitent se zavazuje a zajisti, Ze testovani vSech zavazkl podle Podminky 12.1 a
12.2 bude provedeno na zakladé¢ prislusnych ro¢nich nebo pololetnich ticetnich zavérek Emitenta (jak je
podrobné popsano v Podmince 13.1 vyse) a vysledky takového testovani budou ozndmeny v souladu s
terminy uvedenymi v Podmince 23.

Ziizeni zajiSténi. Emitent se zavazuje a zajisti, Ze

@ nejpozdéji k datu emise prvnich Dluhopist v rdmci tohoto DIuhopisového programu bude
zi{zeno zastavni pravo v podobé zastavniho prava prvniho v pofadi (first ranking security) podle
Smluv o zfizeni zéstavniho prava k akciim,
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13.14

13.15

14.

141

(b) do 60 dnti od Data emise pro prvni Dluhopisy vydavané v ramci Programu bude ztizeno zastavni
pravo v podob¢ zastavniho prava prvniho v potadi (first ranking security) podle Smluv o zii{zeni
zastavniho prava k Vazanému Gc¢tu Emitenta,

(c) do 60 dnt od Data emise pro prvni dluhopisy vydané v ramci Ceského dluhopisového programu
nebo do 5 Pracovnich dnii od data ziizeni takového bankovniho uctu, pokud je takovy bankovni
GiGet zfizen pozdé&ji nez 60 dnii od data emise pro prvni dluhopisy vydané v ramci Ceského
dluhopisového programu, bude ziizeno zastavni pravo ve formé zastavniho prava prvniho
potadi (first ranking security) podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Vazanému uctu
Ceského emitenta;

(d) do 5 Pracovnich dnii ode dne zfizeni Vazaného uétu Rucditele bude zfizeno zastavni pravo v
podobé zastavniho prava prvniho v potadi (first ranking security) podle Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Vazanému uctu Rucitele,

(e) nejpozdéji v den, kdy Emitent poskytne jakykoli ivér Rugiteli nebo Ceskému emitentovi, bude
ziizeno zastavni pravo v podob¢ zastavniho prava prvniho v potadi (first ranking security) podle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam Emitenta nebo jejiho dodatku a

(f nejpozdéji v den, kdy Cesky emitent poskytne jakykoli Givér Rugiteli nebo Emitentovi, bude
zii{zeno zastavni pravo v podob¢ zastavniho prava prvniho v potadi (first ranking security) podle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam Ceského emitenta nebo jejiho dodatku.

Transakce se Spiiznénymi osobami. Pokud néktery ze zavazkli Emitenta z Dluhopisi zlstane
nesplaceny, Emitent neuzavie ani neprovede zadnou transakci a zaroven zajisti, aby Rucitel neuzaviel
zadnou dohodu ani neprovedl Zadnou transakci s kteroukoli z jeho Dcefinych spole¢nosti nebo s
jakoukoli Dcefinou spole¢nosti Kone¢né kontrolujici osoby nebo s Kone¢nou kontrolujici osobou jinak
nez na principu nezavislého vztahu (arm’s length), pokud to neni vyslovné povoleno v ramci téchto
Spole¢nych podminek nebo Mezivétitelské smlouvy.

Prijeti k obchodovani. Emitent se zavazuje a zajisti, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu BCPB nebo na jakémkoli jiném regulovaném trhu, ktery nahrazuje regulovany trh
BCPB (nebo podobny trh jakéhokoli nastupce BCPB) nejpozdéji k datu emise.

Vynos

Vynos je stanoven jako trokovy vynos. [Uréeni urokového vynosu — [pro dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

€)] Dluhopisy budou uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi [Sazba] p.a.

(b) Urokovy vynos bude nartistat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Urokové obdobi zahrnuje, pii Grokové sazbé stanovené vyse.
Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet ke [Dni splatnosti
uroku] kazdého roku, poprvé k [Prvnimu dni splatnosti iroku] a naposledy v Den splatnosti
(jak je tento pojem definovan v Podmince 14.4) (kterykoli ze dnti podle tohoto ustanoveni dale
jen Den splatnosti droku), pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o nasledujicim
pracovnim dni podle Podminky 16.6.

(c) Urokové obdobi znamena obdobi [Urokové obdobi v mésicich] od Data emise (v&etn&) do
prvniho Dne splatnosti uroku (bez tohoto dne) a kazdé nasledujici obdobi takového poctu
meésict ode Dne splatnosti Groku (vcetn€) do nasledujiciho Dne splatnosti Groku (bez tohoto
dne) az do Dne splatnosti (bez tohoto dne) (jak je tento pojem definovan v Podmince 14.4).]
[Udaj o vynosu do splatnosti]]

nebo
[pro dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem:

€)] Dluhopisy budou aroceny pohyblivou urokovou sazbou stanovenou jako soucet [Referencni
sazba a MarZe] (dale jen Urokova sazba).
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14.2

14.3

(b) Prislusna zjisténi a vypocty bude provadét Administrator jako Agent pro vypocty. Referencni
sazba bude poprvé stanovena [Lhiita stanoveni Referencni sazby] pfed Datem emise a
nasledné stanovovana [Lhiita stanoveni Referen¢ni sazby] pted pfislusnym Dnem splatnosti
tiroku pro nésledujici Urokové obdobi (jak je definovano nize) (dale jen Datum stanoveni
Referenéni sazby). Urokovou sazbu pro kazdé Urokové obdobi oznami Agent pro vypodty
ihned po jejim uréeni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného odkladu oznami Majitelim
dluhopistt a BCPB v souladu s Podminkou 23.

(c) Urokové vynosy budou vyplaceny [Frekvence vyplaty tirokovych vynosii] ke [Dni splatnosti
uroku] kazdého roku, poprvé k [Prvnimu dni splatnosti aroku] a naposledy v Den splatnosti
(jak je tento pojem definovan v Podmince 14.4) (kterykoliv ze dnil podle tohoto ustanoveni déle
jen Den splatnosti droku), pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o nasledujicim
pracovnim dni podle Podminky 16.6.

(d) Pokud bude Referen¢ni sazba k Datu stanoveni Referen¢ni sazby nizs§i nez 0 (nula), bude
Referenéni sazba pro dané Urokové obdobi rovna 0 (nule).

V Podminkach znamena pojem Referen¢ni sazba urokovou sazbu EURIBOR. Pro vylouéeni
pochybnosti plati, ze pokud Referen¢ni sazba zanikne nebo se pfestane obecné na trhu
mezibankovnich depoziti pouzivat, pouzije se misto Referenéni sazby sazba, ktera se bude
misto této sazby na trhu mezibankovnich depoziti bézné pouzivat. Takové nahrazeni
Referencni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkti Emitenta vyplyvajicich z
Podminek nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povazovano za zménu Podminek ani za
Pfipad neplnéni zavazkd. Referencni sazba muze byt v Koneénych podminkach pro ucely
stanoveni Urokové sazby omezena minimalni hodnotou. Pokud pfisluiné Koneéné podminky
nestanovi jinak, minimalni hodnota Referencni sazby je rovna nule. Uréeni a vypocty
Administratora ohledn& stanoveni Urokové sazby budou pro Emitenta a Majitele dluhopisii
zavazné, s vyjimkou pfipadu zjevné chyby.

Konvence pocitani dnd pro vypocet tirokovych vynostu

Pro ucely vypoctu trokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim nebo pro ucely vypoctu informace o
alikvotnim trokovém vynosu (AUV) se pouZije konvence pro vypocet troki [Konvence]:

[30E/360 (BCK Standard 30E/360) znamena podil po¢tu dni v obdobi, za které je urokovy nebo jiny
vynos stanovovan, a ¢isla 360, pficemz pro ucely vypoctu vynosu se predpoklada, Ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdélenych do 12 mésict po 30 kalendafnich dnech, pficemz v pfipadé netiplného mésice se
bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dnti] nebo

[Act/360 znamena podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za které je urokovy nebo jiny vynos stanovovan,
a Cisla 360] nebo

[Act/365 znamena podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za které je urokovy nebo jiny vynos stanovovan,
a Cisla 365] nebo

[Act/Act (ISDA) znamena, ze pro ucely vypoctu se bere v uvahu skuteény pocet dni od zacatku
Urokového obdobi do dne piislusného vypoétu vydéleny &islem 365 (nebo pokud jakéakoli &ast obdobi,
za které je urokovy vynos stanoven, spada do prestupného roku, tak souctu (i) skutecného poctu dni v té
Casti obdobi, za které je urokovy vynos stanovovan, kterd spada do prestupného roku, délené¢ho Cislem
366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za které je Girokovy vynos stanovovan, ktera spada do
nepiestupného roku, déleného ¢islem 365).]

Vypocet irokového vynosu

Castka tirokového vynosu piislusejiciho k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratii nez jeden b&zny
rok se stanovi jako nasobek Jmenovité hodnoty dluhopisu a Urokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem) a pfislusného zlomku dnii vypocitaného podle konvence uvedené v ¢lanku Podminky 14.2.
Celkova castka urokového vynosu a jakakoli jina ¢astka splatna podle téchto Emisnich podminek a
vypocitana podle této Podminky 14.3 bude Administratorem zaokrouhlena na dvé desetinna mista
pomoci matematickych pravidel a bez zbyte¢ného odkladu bude Majitelim dluhopisii ozndmena v
souladu s Podminkou 23.
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14.4

14.5

15.
15.1

15.2

Konec troceni

Dluhopisy pfestanou byt uroceny v jednom z nasledujicich dnd: Konecny den splatnosti, Den
predcasného splaceni nebo Den ¢asteéného predéasného splaceni (vyluéné ve vztahu k ¢astecné splacené
jisting Dluhopisit) (kazdy pojem jak je definovan nize a kazdy dale jen Den splatnosti), pokud Emitent
neopravnéné nezadrzel nebo neodmitl provést platbu jakékoli dluzné ¢astky, ackoli vSechny piislusné
podminky a pozadavky na zaplaceni dluzné ¢astky byly splnény. V takovém piipadé budou trokové
dnti: (i) den, ke kterému budou vSechny ¢astky splatné k tomuto dni v souladu s témito Emisnimi
podminkami vyplaceny Majitelim dluhopist, nebo (ii) den, ke kterému Administrator oznami Majitelim
dluhopisti, ze pfijal vSechny ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, pokud po takovém oznameni
nedojde k zaddnému dalSimu nezakonnému zadrzeni nebo odmitnuti platby.

Urok z prodlenych &astek

Pokud Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku z DIuhopisti v den jeji splatnosti, tato ¢astka bude nadale
urocena v souladu s touto Podminkou 14 az do dne, kdy bude tato ¢astka po 1htté splatnosti vyplacena
Majitelim dluhopisti. Podminka 14.2 se pouzije pfiméien¢.

Splaceni a odkoupeni
Konec¢na splatnost

Pokud dfive Emitent Dluhopis nesplatil nebo zpétné neodkoupil a nezrusil tak, jak je uvedeno nize,
Emitent splati nesplacenou Jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jednorazoveé dne [Den konecné
splatnosti] (dale jen Den koneéné splatnosti).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

€)) Emitent mtize poprvé po uplynuti jednoho roku od Data emise (v¢etné) a kdykoli pozdéji, dle
vlastniho uvazeni, pfedcasné splatit vSechny zbyvajici Dluhopisy (Castecné nebo uplné) za
predpokladu, Ze toto rozhodnuti oznami Majitelim dluhopisti v souladu s Podminkou 23
nejméné 40 dni pred piislusSnym dnem predcasného splaceni (dale jen Den predéasného
splaceni). Pfedéasné splatit Dluhopisy mize Emitent jen ke Dni piedc¢asného splaceni, ktery je
zaroven Dnem vyplaty. V piipadé, ze Emitent vykona své pravo predCasné splatit vSechny
zbyvajici Dluhopisy (Caste¢né nebo uplné), je povinen splatit celou zbyvajici jmenovitou
hodnotu Dluhopist nebo jeji ¢ast, pfislusny urokovy vynos pfislusejici k vysi piedCasné
splacené jmenovité hodnoty Dluhopisii ke Dni pfedcasného splaceni a mimofadny trokovy
vynos Dluhopist (pokud se uplatni).

(b) Po pred¢asném ¢astecném splaceni, jak je popsano vySe, pojem Jmenovita hodnota v téchto
Emisnich podminkach bude znamenat nezaplacenou jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu
po takovém caste¢ném splaceni. Pro ucely obchodovani s Dluhopisy na regulovaném trhu bude
nezaplacena Jmenovita hodnota platit od prvniho dne nasledujiciho po pfislusném Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

(©) Oznameni podle této Podminky 15.2 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed¢asnému
splaceni v§ech Dluhopist (v plném rozsahu nebo ¢asteéné) v souladu s touto Podminkou 15.2.
V duisledku oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle této Podminky 15.2
budou mit v§ichni Majitelé dluhopist pravo na zaplaceni celé nebo ¢astecné Jmenovité hodnoty
Dluhopist a ptislusnych urokovych vynosi z téchto Dluhopisti ke Dni ¢aste¢ného pfed¢asného
splaceni (jako je tento pojem definovan v Podmince 16.2) nebo ke Dni prfed¢asného splaceni.

(d) V piipad¢ ¢astecného predcasného splaceni maji vSichni Majitelé dluhopisii pravo na splaceni
piedCasné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopisti a irokového vynosu z této predcasné
splacené &asti Jmenovité hodnoty Dluhopisti za p¥isluiné Urokové obdobi. V ptipadé uplného
piedCasného splaceni maji vSichni Majitelé dluhopist pravo na splaceni celé Jmenovité hodnoty
splacenych Dluhopisii a urokového vynosu z Dluhopisti naakumulovaného do Dne pfed€asného
splaceni dluhopist.
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15.3

(€)

Spolu s celou Jmenovitou hodnotou nebo jeji ¢asti a akumulovanym urokovym vynosem vyplati
Emitent kazdému Majiteli dluhopisti v Den pfedéasného splaceni mimofadny urokovy vynos
uvedeny nize.

Pokud ptedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta nastane:

M mezi prvnim vyro¢im Data emise (véetn) a druhym vyroéim Data emise (bez
zapocCteni tohoto dne), bude mimofadny urokovy vynos ve vysi (urok splatny z
Dluhopisit za obdobi jednoho roku déleno ([X]-12)) vyndsobeny poétem celych
kalendéainich meésicti od ptislusného Dne pfedcasného splaceni do [Dne koneéné
splatnosti] s tim, Ze ,,X” bude uréeno v Kone¢nych podminkach,

(i) Vv piipadé vydani Dluhopist se splatnosti vice jak 3 roky: [mezi druhym vyro¢im Data
emise (véetné) a dnem pfisluSejicim na jeden rok pied [Dnem koneéné splatnosti]
(bez zapocteni tohoto dne), bude mimotadny trokovy vynos ve vysi (irokovy vynos
splatny z DIuhopisi za obdobi jednoho roku déleno X) vyndsobeny poctem celych
kalendéainich meésici od ptislusného Dne pfedcasného splaceni do [Dne koneéné
splatnosti] s tim, ze ,,X” bude uréeno v Kone¢nych podminkach,]

(iii) mezi dnem pfislusejicim na jeden rok pied [Dnem konecné splatnosti] (véetn¢) a
[Dnem kone¢né splatnosti], nebude mimotadny tirokovy vynos vyplacen.

Ustanoveni Podminky 17 s potfebnymi Upravami se jinak budou vztahovat na pfedCasné
splaceni DIuhopist podle této Podminky 15.2.

Predcasné splaceni pti Zméné akciového podilu

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Pro tcely této Podminky znamend Zména akciového podilu situaci, kdy Kone¢na kontrolujici
osoba piestane pfimo nebo nepfimo (i) mit pravomoc (at’ uz prostfednictvim vlastnictvi akcii,
zmocnéni, smlouvy, zastoupeni nebo jinak) predat nebo kontrolovat pfedani nejméné 51 procent
maximalniho poctu hlast, které 1ze predat na valné hromadé Emitenta, Rucitele nebo CPI PG
nebo jmenovat ¢i odvolat vétSinu jednatell nebo jinych ekvivalentnich ¢lent statutarnich
organti Emitenta, Rucitele nebo CPI PG nebo (ii) vlastnit vice nez 51 % zékladniho kapitalu
nebo hlasovacich prav v Emitentovi, Rucitelich nebo CPI PG.

Emitent je povinen informovat Majitele dluhopist v souladu s Podminkou 23 o kazdé transakci
nebo sérii transakeci, ktera vyustila ve Zménu akciového podilu, nejpozdéji do 30 dni od jejiho
nastani (dale jen Oznameni o zméné akciového podilu).

Nastane-li Zména akciového podilu, je kazdy Majitel dluhopisit opravnén, dle vlastniho
uvazeni, pozadat Emitenta do 30 dnd ode dne pfedlozeni Oznameni o zmén¢ akciového podilu
o predcasné splaceni vSech Dluhopist, které vlastni, avSak za ptredpokladu, ze o své opci
informuje Emitenta a doruci jej Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora
nejpozdéji do 30 (tficet) dnli po Oznadmeni o zmén¢ akciového podilu (dale jen Oznameni o
pred¢asném splaceni).

Oznameni o pred¢asném splaceni podle téchto Spolecnych podminek je neodvolatelné a
zavazuje Majitele dluhopisti pfijmout pifedc¢asné splaceni v§ech Dluhopist pfislusné Emise, o
které pozadal v oznameni podle odstavce (C) vyse, v souladu s ustanovenim této Podminky 15.3
a poskytnout Emitentovi a Administratorovi jakoukoli soucinnost, kterou mize Emitent nebo
Administrator v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat. V takovém piipadé
Emitent splati vSechny nesplacené Dluhopisy v drzeni kazdého Majitele dluhopist, ktery
doruc¢il Oznédmeni o predCasném splaceni podle téchto Spoleénych podminek, spolu s
nahromadénym a nerozdélenym trokovym vynosem (je-li to relevantni) a spolu s mimofadnym
urokovym vynosem ve vysi 1 procenta jmenovité hodnoty kazdého DIluhopisu tohoto Majitele
dluhopisu, v kazdém piipade nejpozdéji v den, ktery nastane 30 (tficet) dnil po poslednim dni
lhuty k Ozndmeni o pied¢asném splaceni podle odstavce (C).

Neni-li v Podmince 15.3 stanoveno jinak, k pfedasnému splaceni Dluhopisi podle této
Podminky 15.3 se pfimétené pouzije Podminka 16.
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15.4

155

15.6

15.7

15.8

16.
16.1

Vylouéeni moznosti Majiteltt dluhopisti pozadovat predcasné splaceni

Majitel dluhopisti nemtize pozadovat predcasné splaceni Dluhopisii pfed Dnem konecné splatnosti, s
vyjimkou v souladu s Podminkami 15.3, 18.5 a 21.6.

Zpétny odkup Dluhopisii
Emitent mze kdykoli odkoupit jakékoli mnozstvi DIuhopisti na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zanik Dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem pfed Dnem koneéné splatnosti nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne
jinak. Emitent miZze dle vlastniho uvazeni rozhodnout, zda bude drzet Dluhopisy jako sviij majetek nebo
zda je opétovné proda nebo rozhodne o jejich zruseni podle této Podminky 15.6. Dluhopisy zakoupené
Emitentem zanikaji nejpozdéji v pfislusny Den splatnosti z divodu splynuti prav a povinnosti v jedné
0sob¢.

Domnénka splaceni

Vsechny zavazky Emitenta z Dluhopisti budou povazovany za zcela splnéné v den, kdy Emitent zaplati
Administratorovi celou Jmenovitou hodnotu Dluhopist (pfipadné Jmenovitou hodnotu Dluhopist
upravenou v souladu s témito Emisnimi podminkami) a ¢astku ptislusnych trokovych vynosa (je-li to
relevantni) splatnou podle téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist véfiteli Podiizeného Dluhu

V piipadé (i) Akcelerace, (ii) vykonu Zaji$téni Agentem pro zajisténi nebo (iii) nastani Pfipadu neplnéni
zavazki, ktery pfetrvava, mize kterykoli véfitel Podfizeného dluhu v souladu s podminkami
Mezivéritelské smlouvy a pisemnym oznamenim adresovanym a dorucenym Agentu pro zajiSténi
nejpozdéji 30 dni pred pfislusnym dnem prevodu (Datum prevodu) pozadat Agenta pro zajisténi, aby
na n¢j prevedl vSechny nesplacené Dluhopisy, a to vzdy ve vysi 100 % nesplacené Jmenovité hodnoty
vSech Dluhopist, ke Dni pfevodu spolu s pfipsanymi urokovymi vynosy splatnymi v Den pfevodu.

Agent pro zajisténi oznami Majitelim dluhopist pfijeti oznameni podle pfedchoziho odstavce spolu s
informaci o pfislusném Datu pfevodu v souladu s Podminkou 23.1.

Kazdy Majitel dluhopisti upsanim nebo koupi Dluhopist souhlasi s podminkami odkoupeni Dluhopist
podle této Podminky 15.8 a zmocniuje Agenta pro zajisténi, aby ptevedl Dluhopisy jménem ptislusného
Majitele dluhopistt na piislusného véfitele Podfizeného dluhu v souladu s prvnim odstavcem této
Podminky, a vyzaduje-li to Agent pro zajisténi, kazdy Majitel dluhopisti udéli Agentu pro zajisténi
zvlastni zmocnéni opravilujici Agenta pro zajisténi takovy prevod provést za Majitele dluhopist. Kazdy
Majitel dluhopist je opravnén takové povéfeni nebo jmenovani odvolat nebo zrusit pouze z diuvodu
umyslného pochybeni Agenta pro zajisténi pii podstatném poruseni jeho povinnosti, pficemz kazdy
Majitel dluhopist déle prohlasuje a potvrzuje, Ze si je pii povéieni Agenta pro zajisténi védom mozného
stietu zajml mezi nim na stran€ jedné a Agentem pro zaji$téni na strané druhé. Kazdy Majitel dluhopist
se vzdava jakychkoli narokl vyplyvajicich z takového stfetu zajmu. Kazdy Majitel dluhopist dale
souhlasi s tim, Ze pouze z diivodu takového stfetu zajml neni opravnén ukoncit nebo odvolat jakékoli
opravnéni udélené Agentovi pro zajisténi, zejména podle této Podminky.

Platebni podminky

Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vynosy z Dluhopist (pokud jsou relevantni) a splatit Jmenovitou hodnotu
Dluhopisti v méne EUR (euro).

Vynosy z Dluhopist (pokud jsou relevantni) budou vyplaceny Majitelim dluhopisti a Jmenovita hodnota
Dluhopisti bude zaplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi
platnymi pravnimi piedpisy Slovenské republiky G¢innymi v dobé pfislusné platby.

55



16.2

16.3

Den vyplaty

Platbu urokového vynosu (je-li relevantni) a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist provede Emitent
prostfednictvim Administratora v terminech uvedenych v téchto Emisnich podminkach (kazdy dalsi
uvedeny den podle jeho vyznamu jako Den splatnosti uroku nebo Den koneéné splatnosti nebo Den
¢asteéného piedéasného splaceni nebo Den piedéasného splaceni, kazdy z téchto dni i jako Den
platby) pti dodrzeni Konvence o nasledujicim pracovnim dni podle Podminky 16.6.

Urceni prava na prijeti plateb tykajicich se Dluhopist

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

9

Opravnénymi osobami (dale jen Opravnéné osoby), kterym Emitent bude vyplacet Girokovy
vynos (je-li relevantni) z DIuhopisti, budou osoby registrovany jako Majitel¢ dluhopist v
Ptislusné evidenci na konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu.

Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu je den, ktery je tficatym kalendainim dnem
predchézejicim Dni splatnosti urokového vynosu; pro ucely uré¢eni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se v8ak Den splatnosti urokového vynosu nebude upravovat v souladu s
Konvenci o nasledujicim pracovnim dni. Pro u¢ely uréeni piijemce irokového vynosu nebudou
Emitent ani Administrator brat v uvahu zadny pievod zadnych Dluhopisti registrovanych v
Centralnim depozitadfi nebo v registru vedeném osobou, kterd vede navazujici evidenci
propojenou s Centralnim depozitafem, po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude splacet Jmenovitou hodnotu Dluhopisd nebo jeji
prislusnou ¢ast dle Podminky 15, budou osoby registrovany jako Majitelé dluhopisti v Piislusné
evidenci na konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty je den, ktery je tficatym kalendarnim dnem
pred prislusnym Koneénym dnem splatnosti; pro Géely uréeni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se vSak takovy Den platby nebude upravovat v souladu s Konvenci o
nasledujicim pracovnim dni. Pro G¢ely urceni pfijemce Jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou
Emitent ani Administrator brat v ivahu zadny pfevod Dluhopisti registrovanych v Centralnim
depozitafi nebo v rejstiiku vedeném osobou, ktera vede navazujici evidenci propojenou s
Centralnim depozitafem, po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Neni-li to v
rozporu s platnymi pravnimi piedpisy, pfevody Dluhopisi mohou byt pozastaveny ode dne
nasledujiciho bezprostifedne po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty do pfislusné¢ho
Dne plathy.

Pokud je podle zaznamu v Pfislusné evidenci k Dluhopisim, ve vztahu ke kterym bude
Administrator provadét vyplatu urokového vynosu (pokud to bude aplikovatelné) nebo
jakékoliv jiné ¢astky, zfizeno zastavni pravo, pak se zastavni véfitel zapsany v prislusném
vypisu Emise bude ve vztahu k Dluhopisim povazovat za Opravnénou osobu, pokud (i) nebude
ziejmé, Ze osobou opravnénou pfijimat platby urokového vynosu (pokud to bude aplikovateln¢)
nebo jakékoli jiné ¢astky spojené se zalozenymi Dluhopisy je Majitel dluhopist, a/nebo (ii)
nebude Administratorovi jinym uspokojivym zpusobem prokazano, ze prislusny Majitel
dluhopistt ma pravo na platby urokového vynosu (pokud to bude aplikovatelné) nebo jakychkoli
jinych castek spojenych se zalozenymi Dluhopisy na zéklad¢é dohody mezi takovymi Majitelem
dluhopist a zastavnim vetitelem.

Bude-li Opravnéna osoba pozadovat, aby se platba uskute¢nila prostiednictvim zmocnénce,
Administrator provede platbu az po piedlozeni originalu nebo ufedné osvédcené kopie plné
moci, pticemz podpis této Opravnéné osoby na plné moci musi byt Gfedné osvédcen, pokud
obecné zavazné pravni predpisy nestanovi jinak. Doklady vydané v zahrani¢i musi byt
superlegalizovany nebo opatieny apostilou, pokud z dvoustranné mezinarodni smlouvy, ktera
je pro Slovenskou republiku zdvazna, nevyplyva néco jiného.

Vsechny dokumenty ptedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v
souvislosti s platbami Opravnénym osobam musi byt v slovenském, ceském nebo anglickém
jazyce nebo musi byt pielozeny do slovenského nebo ¢eského jazyka ufednim prekladem, pokud
neni v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak nebo pokud nebude Administrator
souhlasit jinak.
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16.4

Platby
(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

Administrator bude provadét vyplaty Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich
ucty vedené v bance v ¢lenském staté Evropské unie nebo v jiném staté, ktery je clenem EHP,
podle pokynu, ktery zaslala Opravnéna osoba Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora, pro Administratora vérohodnym zptiisobem nejméné pét Pracovnich dnti pied
Dnem platby.

Takovy pokyn musi byt ve formé pisemného prohldseni s Gifedn¢ osvédcenym podpisem nebo
podpisy nebo podpisem oveéfenym opravnénym zaméstnancem Administratora a musi
obsahovat dostatecné udaje o takovém bankovnim uctu, aby mohl Administrator provést platbu,
a je-li Opravnéna osoba pravnickou osobou, musi byt k nému pfiloZen original nebo ufedné
ovéfena kopie vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného pfislusného rejstiiku ve vztahu k
Opravnéné osobé ne starSiho Sesti mésicl, pficemz spravnost udaji v tomto vypisu z
obchodniho rejstiiku nebo z obdobného rejstiiku oveéfi zaméstnanec Administratora ke Dni
vyplaty (takovyto pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku a osvédcéeni o danovém domicilu,
piipadné dal$i poZzadované dokumenty dale spole¢né jen Pokyn).

Pokyn musi byt ve formé¢ a s obsahem odpovidajicim specifickym pozadavkim Administratora
a Administrator je opravnén pozadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze signataf takového
Pokynu byl opravnén podepsat takovy Pokyn jménem Opravnéné osoby. V tomto ohledu je
Administrator opravnén pozadovat, aby:

(1 mu byla poskytnuta plna moc s ovéfenym piekladem do ¢eského nebo slovenského
jazyka nebo

(i) se pokyn Opravnéné osoby nasledné potvrdil.

Bez ohledu na vyse uvedené nebude Administrator ani Emitent povinen nijak zkoumat
spravnost, uplnost nebo pravost zadného takového Pokynu a zadny z nich nebude zodpovédny
za zadnou $kodu, ktera vznikla v souvislosti s jakymkoli prodlenim s doruc¢enim tohoto Pokynu
ze strany Opravnéné osoby nebo dorucenim nespravného nebo jinak vadného Pokynu. Pokyn
se bude povazovat za provedeny spravng, bude-li obsahovat v§echny polozky vyzadované touto
Podminkou a bude doru¢en Administratorovi v souladu s touto Podminkou 16.4.

Pokyn bude povazovan za tadné doruceny, pokud byl doru¢en Administratorovi nejméné pét
Pracovnich dnl pfed Dnem platby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoli pfislusnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (které je Slovenska republika smluvni stranou), uplatiiuje narok na
danové zvyhodnéni, je povinna doru¢it Administratorovi osvédceni o aktualnim danovém
domicilu této Opravnéné osoby a dalsi dokumenty, které mize Administrator a pfislusné danové
ufady spolu s Pokynem pozadovat jako jeho nedilnou soucést. Bez ohledu na tato prava nebude
Administrator ani Emitent povinen pfezkoumat pravost nebo tplnost takovych Pokynti a nebude
odpovédny za zadnou Skodu, ktera vznikla v souvislosti s jakymkoli prodlenim s dorucenim
tohoto Pokynu ze strany Opravnéné osoby nebo dorucenim nespravného nebo jinak vadného
Pokynu. Pokud vyse uvedené dokumenty nebudou doru¢eny Administratorovi ve stanovené
lhtité, Administrator postupuje tak, jako kdyby zadné dokumenty neobdrzel. Opravnéna osoba
mize tyto podklady dokazujici narok na danové zvyhodnéni doruéit nasledné¢ Emitentovi a
mize pozadat Emitenta o refundaci srazkové dané. Emitent ma v takovém ptipadé pravo
pozadovat, aby Opravnéna osoba (i) zaplatila Emitentovi jakoukoli smluvni pokutu zptisobenou
opozdénym dodanim dokumentil o danovém zvyhodnéni nebo (ii) uhradila jakékoli pfimé nebo
nepiimé vydaje, které vznikly Emitentovi v souvislosti s takovym zpozdénym dorucenim
dokumentti o dailovém zvyhodnéni.

Povinnost Emitenta uhradit jakoukoli ¢astku splatnou v souvislosti s Dluhopisy se bude
povazovat za splnénou fadné a vcas, bude-li pfislusna castka prevedena Opravnéné osobé v
souladu s fadnym Pokynem podle této Podminky 16.4 a bude-li tato ¢astka odepsana z uétu
Administratora nejpozd€ji v piislusny den splatnosti.

Emitent ani Administrator nenesou odpovédnost za jakékoli prodleni s uhradou jakékoli dluzné
Castky zptisobené jakoukoli Opravnénou osobou, napi. pokud Opravnéna osoba nedorudila
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16.5

16.6

17.

fadny Pokyn vcas. V pfipadé, Ze jakakoliv Opravnéna osoba vcas nedoruc¢i Administratorovi
fadny Pokyn, povinnost Emitenta uhradit splatnou ¢astku se bude povazovat za splnénou fadné
a vcas, byla-li tato castka poukazdna Opravnéné osobé v souladu s dodate¢n¢ dorucenym
fadnym Pokynem podle této Podminky 16.4 a byla-li tato ¢astka odepsana z u¢tu Administratora
nejpozdéji do deseti Pracovnich dnti nasledujicich po dni, kdy Administrator fadny Pokyn pfijal.
V takovém pfipad¢ nebude mit Opravnéna osoba pravo na urokové vynosy ani jiné vynosy ani
dodatecnou platbu za dobu zpozdéni zptisobenou opozdénym odeslanim fadného Pokynu.

) Emitent ani Administrator nebude zodpovédny za zadnou $kodu, ktera vznikla (i) nedoru¢enim
vcas fadného Pokynu nebo jakychkoli jinych dokumenti nebo informaci, jejichz doruceni
vyzaduje tato Podminka 16.4, nebo (ii) nespravnosti, netiplnosti nebo nepravdivosti tohoto
Pokynu nebo souvisejiciho dokumentu nebo informace nebo (iii) okolnostmi, které jsou mimo
kontrolu Emitenta nebo Administratora. V takovém pifipad¢ nebude mit Opravnéna osoba pravo
na dodatecnou platbu, ndhradu ani urokové vynosy za dobu zpozdéni zplsobenou témito
udalostmi.

(h) Nemuize-li Administrator v pfiméfené lhité po Dni vyplaty provést platbu dluzné castky z
Dluhopisti, protoze Opravnéna osoba je v prodleni nebo z jinych divodd na stran¢ Opravnéné
osoby (napf. kviili jejimu umrti), aniz jsou dot¢ena prava podle § 568 Obcanského zakoniku, a
podle svého vlastniho uvazeni nebo na pokyn Emitenta je Administrator opravnén ulozit takto
dluznou c¢astku do notarské tschovy na naklady Opravnéné osoby (nebo jejiho pravniho
nastupce) nebo sam takovou dluznou ¢astku z Dluhopisti uschovat. Ulozenim dluzné ¢astky do
uschovy se zavazek Emitenta a Administratora ve vztahu k uhradé€ této castky povazuje za
splnény a v téchto ptipadech nema Opravnéna osoba (nebo jeji pravni nastupce) narok na zadné
dalsi platby, arokovy vynos nebo jakoukoli odménu ve vztahu k Gschové a zpozdéné tihradé
této Castky.

Zmeéna zpisobu platby

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné platebniho postupu, pokud tato
zména nepfiznivé neovlivni pozici nebo zajmy Majiteld dluhopist. O této zméné budou Majitelé
dluhopist informovani zptisobem uvedenym v Podmince 23.1. V ostatnich ptipadech bude takova zména
podléhat schvaleni Schiize v souladu s Podminkou 20.2.

Konvence o nasledujicim pracovnim dni

Pokud kterykoli Den platby pfipadne na den, ktery neni Pracovnim dnem, tento Den platby misto toho
pfipadne na nasledujici Pracovni den a Emitent nebude povinen uhradit zadny Grokovy vynos ani zadné
jiné dalsi platby z divodu prodleni s thradou z divodu uplatnéni Konvence o nasledujicim pracovnim

dni.

Pro ti€ely Emisnich podminek znamena pojem Pracovni den kterykoli den (kromé soboty nebo nedéle),
v ktery jsou banky v Slovenské republice otevieny pro bézné obchodovani a v ktery se vyrovnavaji
devizové transakce a mezibankovni platby v eurech nebo v jiné zadkonné mén¢ Slovenské republiky, ktera
miiZe euro nahradit.

Zdanovani

Na vynos z Dluhopisti mohou mit vliv daiiové pravni piedpisy clenského statu investora a zeme zalozeni
Emitenta.

Vsechny platby Jmenovité hodnoty DIuhopisti a tirokového vynosu (pokud to bude aplikovatelné) z
Dluhopisti provadéné Emitentem nebo jeho jménem budou provedeny se srazkami dani, odvody nebo
jinymi poplatky, které budou vyzadovany pravnimi ptedpisy Slovenské republiky ucinnymi ke Dni
vyplaty.

Emitent nebude povinen z titulu nadhrady té€chto srazek a odpoctl hradit piijemciim plateb zZadné dalsi
Castky.

Podrobnosti tykajici se zdanéni v Slovenské republice jsou uvedeny v ¢asti 14. Zakladniho prospektu
(Zdanéni, odvody a devizova regulace ve Slovenské republice).
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Podrobnosti tykajici se zdanéni v Ceské republice jsou uvedeny v ¢asti 15. Zakladniho prospektu
(Zdanéni v Ceské republice).

Piipady neplnéni zavazka

Kazda z nasledujicich udalosti bude povazovana za piipad neplnéni zavazki (dale jen PFipad neplnéni
zavazku):

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

(f)

Prodleni platby. Emitent neuhradi jakoukoli ¢astku splatnou ve vztahu k Dluhopisim do péti
(5) Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli
Majitelem dluhopisii na zékladé pisemného oznameni adresovaného Emitentovi a doru¢eného
Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti. Emitent porusi nebo nesplni jakykoli dalsi podstatny zavazek (jiny
nez ten, ktery je uveden v odstavci (a) nebo ktery ptedstavuje samostatny Ptipad neplnéni
zavazki) podle téchto Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy a takové poruseni
nebo nesplnéni Emitent nenapravil do 20 Pracovnich dnil (v¢etn¢) ode dne, kdy byl Emitent
pisemné na tuto skutecnost upozornén kterymkoli Majitelem dluhopisti na zakladné pisemného
oznameni adresovaného Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Za
Pfipad neplnéni zavazkid se podle tohoto odstavee nepovazuje Zména akciového podilu podle
Podminky 15.3.

Konec obchodovani. Z divodu poruSeni povinnosti Emitenta nebo z rozhodnuti Emitenta
Dluhopisy piestanou byt obchodovany na regulovaném volném trhu BCPB nebo jiném
regulovaném trhu BCPB (nebo jejiho nastupce) nebo dojde k pieruSeni jejich obchodovani
trvajicimu vice nez 7 Pracovnich dnd a Dluhopisy zaroven nebudou obchodované na jiném
regulovaném trhu v Evropské unii.

Poruseni povinnosti vii¢i ostatnim véritelim (cross-default).

(i) Finanéni zadluzeni Emitenta, Ceského emitenta nebo Ruéitele nebo jiného akcionate
CPI PG, ktery je kontrolovan Konecnou kontrolujici osobou (jiné nez dluh podtizeny
zavazkim z Dluhopisil), které v souhrnu dosdhne alespoin 5 000 000 EUR (nebo
ekvivalent v jakékoli jiné méné) nebo Financni zadluzeni spole¢nosti CPI PG a jejich
Vyznamnych dcefinych spole¢nosti, které v souhrnu dosédhne alesponn 100 000 000
EUR (nebo ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), (i) se stane pfedcasné splatnym pied
puvodnim datem splatnosti jinak nez podle volby Emitenta nebo Rucitele nebo
kteréhokoli jiného ¢lena Skupiny a neni zaplaceno do 10 Pracovnich dnt od data
splatnosti, pokud mezitim pfislusny dluh nezanikne, nebo (ii) neni zaplaceno v dobé,
kdy se stane splatnym a takové zpozdéni trva déle nez 10 Pracovnich dni, pokud toto
Finan¢ni zadluzeni mezitim nezaniklo.

(i) Nastane Ptipad neplnéni zavazkl podle pism. (i) ve vztahu k jiné Emisi vydané v ramci
Programu nebo poruSeni platebni povinnosti ve vztahu k Podfizenému dluhu,
S vyjimkou pfipadu, kdy podminky Mezivéritelské smlouvy vyzaduji konani, které ma
za nasledek takové poruSeni platebni povinnosti, a neni zaplacena do 10 Pracovnich
dnti, pokud mezitim nezanikne.

Ukonceni. Emitent, Rucitel nebo CPI PG ukonéi svou ¢innost nebo prestane vykonavat svou
hlavni ¢innost.

KiiZova akcelerace dluhopisi vydanych Ceskym emitentem, zavazki z dluhu
poskytnutého v ramci Parri passu uvérového dluhu a vykonu Zajisténi

Q) Jakykoli Pari passu dluhopisovy dluh nebo jakykoli Pari passu uvérovy dluh se stane
pfedcasné splatnym pfed pivodnim datem splatnosti jinak nez na zékladé volby
Emitenta, Rugitele, Ceského emitenta nebo (za predpokladu, Ze nenastal Piipad
neplnéni zavazk, jakkoli oznadeny) na zakladni volby vétitele;

(ii) V ptipadé, ze Agent pro zajisténi obdrzi pokyn k zahdjeni vykonu Zajisténi zastavnimi
pravy podle Mezivétitelské smlouvy.
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@)

(h)

)

(k)

Ztrata zajisténi zastavnimi pravy. Jakékoli Zastavni pravo nebylo vystaveno, podepsano,
zaregistrovano nebo nenabylo u¢innosti podle pozadavkd téchto Emisnich podminek nebo
jakékoli Zajisténi zastavnimi pravy piestalo byt u¢inné nebo piestalo byt zcela nebo ¢astecné
vymahatelné nebo se dostalo do rozporu s platnymi pravnimi piedpisy nebo se pro kteréhokoli
poskytovatele ZajiSténi zastavnimi pravy stalo nezdkonnym, aby splnil kteroukoli ze svych
povinnosti z pfislusného Zajisténi zastavnimi pravy, nebo kterykoli poskytovatel Zajisténi
zastavnimi pravy namita neplatnost, netcinnost nebo odmitd jakékoli své zavazky nebo
povinnosti v souvislosti s jakymkoli Zajisténim a Emitent nezajisti zfizeni nového zajisténi,
které je obsahem a formou srovnatelné s ptivodnim zajisténim, ani do 20 Pracovnich dnt od
zaniku pivodniho zajisténi nebo od vyskytu jiné predmétné skutecnosti specifikované v tomto
bodgé.

Z4dny Ptipad neplnéni zavazki nenastane podle tohoto odstavce (g), pokud:

(i) pfislusna udalost nebo okolnost (napt. uvolnéni zastavniho prava) je predvidana témito
Emisnimi podminkami; nebo

(ii) ptislusna udalost nebo okolnost, kterd vedla ke vzniku takového Piipadu neplnéni
zavazki, mize byt napravena a byla napravena do 20 Pracovnich dnti ode dne, kdy k
Pripadu neplnéni zavazka doslo.

Soudni a jina rozhodnuti. Jeden nebo vice pravomocnych rozsudkt nebo ptikazi ukladajicich
penézité plnéni (vCetné jakéhokoli pravomocného ptikazu o provedeni zdvazného rozhodc¢iho
rozhodnuti) na zaplaceni celkové sumy penéz ve vztahu k (i) Emitentovi nebo Ruciteli o celkové
hodnoté vice nez 5 000 000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén€) nebo (ii) spolecnosti
CPI PG a jejim Vyznamnym dcefinym spolecnostem s celkovou hodnotou vice nez 100 000
000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), které nejsou do 30 Pracovnich dnd od
jejich vydani zruSeny nebo zaplaceny.

Protipravnost. Zavazky z Dluhopist nebo zavazky z Ruceni pfestanou byt zcela nebo ¢astecné
vymabhatelné nebo se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta
nebo Rucitele stane nezakonné plnit kterékoli z jejich povinnosti z téchto Emisnich podminek
nebo v souvislosti s Dluhopisy, a takova situace nebude napravena béhem 15 Pracovnich dni.

Platebni neschopnost a insolvenéni fizeni.

(i) Emitent, Ruéitel nebo CPI PG poda navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni
konkursu na sviij majetek, povoleni restrukturalizace nebo zahajeni jiného obdobného
fizeni (dale jen Insolven¢ni navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné
uspokojit véfitele podle prislusnych pravnich predpist;

(i) Ve vztahu k Emitentovi, Rugiteli nebo CPI PG je zahajeno insolvenéni nebo jiné
obdobné fizeni a navrh na zahajeni takového fizeni neni do 45 dni vzat zpét nebo neni
v této 1hté soudem odmitnut, zamitnut nebo zastaven z jinych divoda nez nedostatek
majetku podle bodu (v) nize;

(iii) Emitent, Rucitel nebo CPI PG navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni
¢asového harmonogramu plnéni pohledéavek nebo jiné uprave svych zavazki z divodu
neschopnosti plnit své penézité zavazky;

(iv) jakykoli soud nebo pfislusny organ pravomocné rozhodl o upadku Emitenta, Rucitele
nebo CPI PG;
(v) Insolvenéni navrh kterykoli soud zamitne z toho dtivodu, Ze Emitent, Rucitel nebo CPI

PG nema dostate¢ny majetek na pokryti nakladti a vydaju pfipadného fizeni; nebo

(vi) ve vztahu k Emitentovi, Ruéiteli nebo CPI PG nastane podle jakychkoli platnych
pravnich predpist jakakoli udalost v zasad¢ se stejnym ucinkem, jak je uvedeno vyse.

Vykon rozhodnuti. Je vydano jedno nebo vice rozhodnuti nebo prikazii k vyvlastnéni,
zabaveni, odnéti, exekuci, vykonu rozhodnuti nebo analogického tikonu ve vztahu k aktiviim (i)
Emitenta nebo Rucitele o celkové hodnoté vice nez 5 000 000 EUR (nebo jeji ekvivalent v
jakékoli jiné meéne) nebo (ii) spolecnosti CPI PG a jejim Vyznamnym dcefinym spole¢nostem,
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18.3

18.4
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které v souhrnu doséhnou celkovou hodnotu alespoit 100 000 000 EUR (nebo jeji ekvivalent v
jakékoli jiné meén¢), a takové rozhodnuti neni zruseno do 60 dnd od vydani.

M Likvidace. Organ v pfislusné jurisdikci nebo pfislusny organ Emitenta, Rugitele nebo CPI PG
pfijme Uc¢inné rozhodnuti o zruseni s likvidaci.

(m) Mezivéritelska smlouva. Jakakoli strana Mezivétitelské smlouvy (jind nez Agent pro Zajisténi
nebo kterykoli véfitel ve vztahu k Podfizenému dluhu nebo Pari passu uvérovému dluhu)
nedodrzuje ustanoveni Mezivétitelské smlouvy nebo neplni své povinnosti podle této smlouvy.

(n) Omezeni pfemén. Emitent nebo Rucitel se ucastni fazi nebo jinych prevodi podle Podminky
13.8.
(o) Ukonceni Ruceni. Ruceni (v¢etné nového pripadného ruéeni, které je obsahem a formou

srovnatelné s ptivodnim ru¢enim) zanikne nebo piestane byt kdykoli nebo z jakéhokoli diivodu
platné a ucinné a Emitent nezajisti vystaveni nového ruceni, které je obsahem a formou
srovnatelné s pivodnim ru¢enim, ani do 20 Pracovnich dnii od zaniku platnosti a u¢innosti nebo
Emitent nebo Rucitel namitne nebo se dovola neplatnosti ¢i neti¢innosti Ruéeni (véetné nového
pripadného ruceni, které je obsahem a formou srovnatelné s ptivodnim ru¢enim).

Oznameni

Porusi-li Emitent nékterou ze svych povinnosti tykajici se Dluhopisti nebo nastane-li Ptipad neplnéni
zavazki, je Emitent povinen oznamit takové poruSeni nebo Pfipad neplnéni zavazkt Majitelem
dluhopisti zptisobem uvedenym v Podmince 23.1 bez zbytecného odkladu poté, co se o takovém poruseni
nebo Pfipadu neplnéni zavazkd dozvédél (avsak, pro vylouceni pochybnosti, az po uplynuti lhity k
napravé a pokud v rameci této lhiity k napraveé nedojde (je-li to relevantni z hlediska konkrétniho poruseni
nebo Ptipadu neplnéni zavazk)).

Opravnéni Majitelti dluhopist

Nastane-li a bude trvat jakykoli Pfipad neplnéni zavazkd, Majitelé dluhopist, ktefi maji Dluhopisy ve
Jmenovité hodnoté¢ nejméné 10 procent z celkové Jmenovité hodnoty vydanych a nesplacenych
Dluhopisti, mohou pisemnym oznamenim Emitentovi a Administratorovi pozadat o svolani Schiize v
souladu s Podminkou 21.1 nize (dale jen Zadost o svelani), aby se hlasovalo o uplatnéni prava pozadovat
predcasné splaceni Dluhopist a vykon Zajisténi.

Vylouéeni opakovani

Z4dny Majitel dluhopisti nema pravo podat Zadost o svolani, pokud jiz v minulosti byla svolana Schiize
tykajici se prislusného Pfipadu neplnéni zavazki a bud’ nepfijala usneseni o vykonu prava pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisi, nebo stanovila dodate¢ny termin nebo dobu k napraveé ve vztahu k tomuto
Pripadu neplnéni zavazka.

Pfedcasné splaceni Dluhopist po nastani Pfipadu neplnéni zavazkt

@ Zavazky Emitenta z Dluhopist (tedy zévazek splatit Jmenovitou hodnotu a ptislusné urokové
vynosy z Dluhopisit) se stanou pied¢asné splatné v posledni Pracovni den mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém se konala Schtize, ktera rozhodla o uplatnéni prava pozadovat predcasnou
splatnost Dluhopisi (tento den se oznac¢uje také jako Den pred¢asného splaceni).

(b) Kromé toho, pokud nastane a bude trvat Pfipad neplnéni zavazkl, mize Agent pro zaji$téni
pisemnym oznadmenim Emitentovi rozhodnout, je-li to podle jeho ndzoru nezbytné k ochrané
Zajisténi, ze Jmenovitd hodnota a ptislusné urokové vynosy z Dluhopisi se stavaji pred¢asné
splatnymi v desaty (10.) Pracovni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém Agent pro
zajisténi toto rozhodnuti oznamil Emitentovi v souladu s Podminkou 23.3 a Majitelim
dluhopist v souladu s Podminkou 23.1 (tento den bude rovnéz povazovan za Den pfed¢asného
splaceni) (Akcelerace). Agent pro zajisténi je povinen o Akceleraci rozhodnout vzdy, kdyz
dojde k Ptipadu neplnéni zavazkd v souladu s Podminkou 18.1(f)(i), 18.1(j), 18.1(1), 18.1(1)
nebo 18.1(o) a takovy Piipad neplnéni zavazka trva.

(© Kromé toho, nastane-li a bude trvat Pfipad neplnéni zavazkti, mtze Agent pro zajiSténi
pisemnym ozndmenim Emitentovi rozhodnout, zZe Jmenovitd hodnota a prislusné Grokové
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20.2

20.3

20.4

vynosy z Dluhopisi se stavaji predCasné splatnymi v desaty (10.) Pracovni den mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém Agent pro zajisténi oznamil Emitentovi toto rozhodnuti v
souladu s Podminkou 23.3 a Majitelim dluhopisti v souladu s Podminkou 23.1 (tento den bude
rovnéz povazovan za Den pfedCasného splaceni), a to v piipadé, ze Majitelé Dluhopist, ktefi
vlastni alespont 30 % vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisiti a ktefi zaroven nepozaduji
predcasné splaceni ve smyslu Podminky 15.3, dorucili pisemnou zadost o pfed¢asném splaceni
Administratorovi a jejich pohledavky vic¢i Emitentovi vyplyvajici z Dluhopisti zlstanou
nezaplacené.

(d) Kromé toho, dojde-li k P¥ipadu neplnéni zavazkd v souladu s Podminkou 18.1(f)(ii) a takovy
Pfipad neplnéni zavazki trva, mlize Agent pro zajiSténi pisemnym ozndmenim Emitentovi
rozhodnout, Ze Jmenovita hodnota a pfislusné irokové vynosy z Dluhopist se stdvaji predcasné
splatnymi v den, kdy Agent pro zaji§téni pisemn¢ oznamil toto rozhodnuti Emitentovi.

Dalsi podminky pfedcasného splaceni Dluhopisti

Podminka 16 se bude pifiméfené vztahovat na predcasné splaceni Dluhopisti podle této Podminky 18.
Emitent, pfimo nebo prostfednictvim Administratora, je opravnén priméfené pozadovat od Majitelt
dluhopist potfebnou sou¢innost, aby zajistil zanik Dluhopist pfi pfedéasném splaceni.

Promléeni

Vsechna prava spojend s Dluhopisy budou proml¢ena uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy by takova
prava mohla byt vykonana poprvé.

ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA

Spole¢nost J&T Banka (dale jen Administrator) bude zajist'ovat vykonavani ¢innosti administratora a
platebniho agenta v souvislosti s platbou trokovych vynosti z Dluhopist (je-li to pouzitelné) a splacenim
Dluhopist. Vztah mezi Emitentem a Administratorem ve vztahu k uhradé plateb ve prospéch Majitelt
dluhopist a v souvislosti s n¢kterymi dal$imi administrativnimi ukony ve vztahu k Emisi je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen Smlouva s administratorem).
Cinnosti agenta pro vypodty (dale jen Agent pro vypoéty) tykajici se Dluhopisti bude také zajistovat
Administrator. Kopie Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Majiteliim dluhopisti po
predchozim ohlaseni béhem béznych provoznich hodin v Uréené provozovné.

Urcena provozovna (dale jen Uréena provozovna) Administratora se nachazi na nasledujici adrese:

J & T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢ni banky
Dvorakovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Emitent mize kdykoli jmenovat dalsiho nebo jiného Administratora a urcit dodate¢nou nebo jinou
Urcenou provozovnu nebo jmenovat dalsi poskytovatele plateb, neovlivni-li takova zména pozici nebo
zajmy Majiteltl dluhopisti. Emitent ozndmi Majitelim dluhopisti takovou zménu Administratora nebo
Urcené provozovny a/nebo jmenovani dalSich poskytovateli plateb zplGsobem stanovenym v
Podmince 23.1. Jakakoli takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 dnl ode dne takového
oznameni, pokud v oznameni neni urcen pozd¢jsi den ucinnosti. V kazdém ptipadé kazda takova zmena,
ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 dni pied nebo po Dni vyplaty jakékoli ¢astky splatné z
Dluhopisti, nabude ucinnosti 30. den po tomto Dni vyplaty. Pokud takova zména Administratora nebo
Uréené provozovny muze ovlivnit postaveni nebo zajmy Majitelti dluhopisii, rozhodne o ni Schize v
souladu s Podminkou 20.2.

Neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v pravnich predpisech stanoveno jinak, Administrator bude
pfi vykonu svych povinnosti podle Smlouvy s administratorem jednat jako zastupce Emitenta,
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neposkytuje zadné ruceni nebo zajisténi zavazkli Emitenta z Dluhopisti a nebude v zadném pravnim
vztahu s Majiteli dluhopist.

Schiize
Pravo svolat Schizi

Emitent nebo kterykoli Majitel ¢i Majitelé dluhopisti vlastnici nejméné 10 procent z celkové Jmenovité
hodnoty nesplacenych Dluhopistt mohou kdykoli svolat schiizi Majiteli dluhopisti (dale jen Schiize) v
pfipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami a podle pfislusnych pravnich ptedpist.

Naklady na zorganizovani a svolani Schiize ponese osoba, ktera ji svolala, nestanovi-li pravni ptedpisy
jinak. Naklady spojené s ucasti na Schizi si nese kazdy ucastnik sam. Je-li svoldvajici osobou jeden nebo
vice Majitelt dluhopisti, bude se od néj/nich vyzadovat, aby nejpozdéji v den zvefejnéni oznameni o
svolani Schiize podle Podminky 21.3 doruéil/dorucili Administratorovi dikazy ze zdznami Centralniho
depozitaite nebo prislusného uschovatele potvrzujici vlastnictvi pfislusného poctu Dluhopist
opraviujicich majitele ke svolani Schiize.

Kazdy Majitel dluhopisi mize pisemné vzit zpét zadost o svolani Schiize, ale pouze v souvislosti s
Dluhopisy ve vlastnictvi takového Majitele dluhopist a jen v ptipadé, je-1i takové zpétvzeti adresovano
Emitentovi a dorueno Administratorovi na adresu Uréené provozovny, a to ne pozdé€ji nez sedm
Pracovnich dni pied planovanym konanim Schiize. Zadné takové zpétvzeti zadosti o svolani Schiize
nebude mit vliv na zadosti ostatnich Majitelt dluhopisii.

Agent pro zajisténi je opravnén svolat Schizi v pfipadech, které pfedpoklada Mezivéfitelska smlouva. V
pripadech, kdy Schiizi svolava Agent pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentu pro zajisténi
pottebnou sou¢innost.

Schiize svolana Emitentem
Emitent je povinen bezodkladn¢ svolat Schtzi, pokud:

€)] Emitent zada Majitele dluhopisti, aby vyjadtili svlij nazor na navrh Emitenta zménit tyto Emisni
podminky, ktery vyZaduje souhlas Majitelt dluhopist podle platnych pravnich predpisi;

(b) nastal Ptipad neplnéni zavazkd;

(c) o Schiizi zadaji Majitelé dluhopistl, ktefi vlastni nejméné 10 procent z celkové Jmenovité
hodnoty nesplacenych Dluhopisi;

(d) se podle téchto Emisnich podminek (véetné piipadu navrhované zmény v osob&é Agenta pro
zajisténi) nebo podle Mezivéfitelské smlouvy vyzaduje souhlas nebo rozhodnuti Majitelt
dluhopist.

Emitent v piipadech stanovenych ptislusnymi pravnimi pfedpisy a Podminkami miize Schizi svolat také
jako spolecnou schlizi Majitelii vS§ech dluhopisti vydanych na zékladé Programu.

Oznameni o svolani Schiize

@ Emitent je povinen zvefejnit oznameni o svolani Schiize zpisobem uvedenym v Podmince 23
nejpozdéji do 15 dnl prede dnem kondni Schiize. Pokud Schiizi svola kterykoli Majitel
dluhopist (nebo Majitelé dluhopist), je tento Majitel (Majitelé) dluhopistt v témzZe obdobi
povinen (povinni) dorucit Emitentovi oznameni o svolani Schiize (obsahujici v§echny zakonné
nalezitosti) na adresu Urcené provozovny. Emitent musi zajistit, aby takové oznameni o svolani
Schuize bylo zvetejnéno na jeho webovych strankach https://www.cpifincoslovakia.sk/, v ¢asti
,,Dluhopisy”

(b) Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:
(i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta;

(ii) identifikaci Dluhopist, tj. alespon nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN;
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(©)

(iii) misto, den a ¢as konani Schiize s tim, Ze konani Schiize musi ptfipadnout na den, ktery
je Pracovnim dnem, a Schiize nesmi zacit diive nez v 11:00 hod.;

(iv) porad jednani Schiize a specifikace navrhované zmény a jeji zdivodnéni, je-1i navrzena
jakékoli zména téchto Emisnich podminek; a

(v) Rozhodny den pro tcast na schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat o navrhovanych usnesenich, ktera nebyla uvedena v oznameni
o svolani Schtize, pouze v pfitomnosti a se souhlasem vSech Majitelt dluhopisti. Pomine-li
divod ke svolani Schtize, osoba, ktera Schtizi svolala, zrusi svolani Schiize stejnym zptisobem,
kterym ji svolala.

Osoby opravnéné i¢astnit se Schiize a hlasovani

(@)

(b)

(©)

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Osobou opravnénou zicastnit se Schiize a hlasovat na ni bude pouze Majitel dluhopisi zapsany
jako Majitel dluhopist v Piislusné evidenci na konci Rozhodného dne pro tG¢ast na schiizi (dale
jen Osoba opravnéna k ucasti na Schizi). Osvédéeni z Prislusné evidence podle predchozi
véty musi byt vyhotoveno pisemné (s ufedné ovétenymi podpisy) a musi byt ve forme a obsahu
pro Administratora uspokojivém. Administrator miize pozadovat, aby k takovému osveédceni
byl pfilozen i original nebo tfedné ovétend kopie vypisu z Obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiiku tykajiciho se uschovatele (spravce), ktera ke dni konani pfislusné Schiize
nebude starsi nez tfi mésice. Jakékoliv pfevody Dluhopist, které se uskutecni po Rozhodném
dni pro ucast na schiizi, se nebudou brat v tivahu.

Rozhodny den pro ucast na schuzi je den, ktery pfipadne na sedm dni pfede dnem konani
prislusné Schiize.

Hlasovaci prava

Kazda Osoba opravnéna k ucasti na Schtizi bude mit z celkového poctu hlast takovy pocet
hlast, ktery odpovida poméru Jmenovité hodnoty Dluhopist, které¢ tato osoba vlastni k
Rozhodnému dni pro Géast na schiizi, a celkové nesplacené Jmenovité hodnoty Dluhopisi k
Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schiizi. S Dluhopisy vlastnénymi k Rozhodnému dni pro ucast na
schtizi (i) Emitentem, které nebyly Emitentem zruseny ve smyslu Podminky 15.6, (ii) Rucitelem
nebo (iii) osobami ovladanymi Emitentem nebo Rucitelem nebo Kone¢nou kontrolujici osobou
nebude spojeno Zadné hlasovaci pravo. Pokud Schize rozhodne o odvolani spole¢ného
zastupce, spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) nesmi na takové
Schiizi vykonavat hlasovaci prava.

Plnd moc udélena Majitelem dluhopisti jakémukoli zmocnénci musi mit pisemnou formu s
ufedné ovéfenym podpisem Majitele dluhopist. Je-li Majitel dluhopist pravnickou osobou,
Administrator mize od osoby opravnéné zastupovat takového Majitele dluhopisti na Schiizi na
zékladé plné moci nebo jinak pozadovat original nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu z
Obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného rejstiiku tykajiciho se takového Majitele
dluhopist, ktera ke dni konani pfislusné Schtize neni star$i nez tfi mésice.

Ukast jinych osob na Schiizi

Emitent je povinen zucastnit se Schlize osobné nebo prostfednictvim zmocnénce. Jinymi
osobami opravnénymi zicastnit se Schlize jsou Majitelé dluhopisli, zmocnénci Majitelt
dluhopisti, Administrator a jeho zmocnénci, spole¢ny zastupce Majiteltt dluhopisii podle
Podminky 21.5(c) (neni-1i Osobou opravnénou k uasti na Schuzi), Agent pro zajisténi a jeho
zmocnénci a jacikoli hosté pozvani Emitentem a/nebo Administratorem a/nebo Agentem pro
zajisténi.

Prabéh a rozhodovani Schiize

(@)

Usnasenischopnost
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(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

Schiize bude usnasenischopna, jestlize se ji zucastni Osoby opravnéné k Gcasti na Schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Majiteli dluhopist, jejichz Jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 50 % celkové Jmenovité hodnoty Dluhopisti vydané a nesplacené Casti
Emise. Dluhopisy vlastnéné k Rozhodnému dni pro u¢ast na schtizi (i) Emitentem, které nebyly
Emitentem zruSeny ve smyslu Podminky 15.6, (ii) Rucitelem nebo (iii) osobami ovladanymi
Emitentem nebo Rucitelem nebo blizkymi osobami Emitenta nebo Ruéitele se nebudou brat v
uvahu pro ucely stanoveni usndSenischopnosti Schiize. Rozhodne-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, jakékoli hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-1i Osobou opravnénou k
ucasti na Schiizi) nebudou zahrnuty do celkového poctu hlast. Pfed zahajenim Schiize
informuje svolavajici osoba Schiizi o po¢tu vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych k ti¢asti
na Schuizi v souladu s Emisnimi podminkami.

Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem bude pfedsedat predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Majitelem dluhopisti nebo Majiteli dluhopist bude predsedat pfedseda zvoleny nadpoloviéni
vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy bude
Schtizi predsedat osoba jmenovand Majitelem dluhopisti (Majiteli dluhopisti), ktery svolal
Schtizi, a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu kazdé Schtize, kterou nesvola
Emitent.

Spole¢ny zastupce

Schtize si mize usnesenim zvolit jednotlivee nebo pravnickou osobu, ktera bude vykonavat
pusobnost spoleéného zastupce. Spoleény zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech
opravnén (i) prosazovat jménem vSech Majitelt dluhopist veskera prava spojena s Dluhopisy
v rozsahu uvedeném v usneseni pfijatém Schuzi, (ii) dohlizet na dodrzovani Emisnich podminek
Emitentem, (iii) vykonavat jménem vSech Majitele dluhopisi jakékoli jiné tikony nebo chranit
zajmy Majitelti dluhopisti zptisobem a v rozsahu, které jsou uvedeny v usneseni pfijatém Schiizi,
a (iv) informovat Majitele dluhopisi o zaleZitostech vyznamné povahy, napf. o neplnéni
Emisnich podminek. Takt zvoleny spolecny zastupce nesmi omezovat ptisobnost Agenta pro
zajisSténi podle Emisnich podminek a Smlouvy s agentem pro zajisténi. Schiize miize odvolat
spolecného zastupce stejnym zptisobem, jakym byl spolecny zastupce zvolen.

Rozhodovani Schiize

O vsech otazkach svého programu rozhoduje Schiize formou usneseni. Neni-li v Emisnich
podminkach nebo zakonem stanoveno jinak, jakakoli usneseni budou k pfijeti vyZadovat
nadpolovi¢ni vétsinu hlast pfitomnych Osob opravnénych zicastnit se schiize.

Schlize mtize schvalit (i bez souhlasu Emitenta) pfed¢asnou splatnost Dluhopist v Ptipadé
neplnéni zavazki, jediné pokud dany Ptipad neplnéni zavazkil pretrvava v dobé hlasovani.
Pfijetim takového usneseni Majitelé dluhopisti zaroven uplatiuji pravo podle Podminky 18.5.

Schlize muze schvalit pokyny Agentovi pro zajisténi k vykonu Zaji§téni pouze po rozhodnuti o
schvaleni pted¢asné splatnosti DIuhopisti nebo spolecné s nim.

OdlozZeni Schuze

Pokud do jedné hodiny po planovaném zahdjeni Schlize neni Schlize usnasenischopna, pak se
takova Schiize bez dalsiho oznameni automaticky rozpusti. Pokud Schiize neni usnasenischopna
do jedné hodiny po planovaném zahajeni Schtize, Emitent nebo jina svolavajici osoba svola, je-
li to stale tieba, nahradni Schizi nejdiive do dvou tydnli a nejpozd€ji do Sesti tydnii po
planovaném terminu ptivodni Schiize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem bude
Majitelem dluhopisti ozndmeno nejpozdéji 15 dni po planovaném terminu pivodni Schiize.
Nahradni Schtize bude usnasenischopna bez ohledu na podminky usnaSenischopnosti stanovené
v Podmince 21.5(a).

Zapis z jednani Schiize

O ucasti a usnesenich na Schiizi musi byt vyhotoven notatrsky zapis, v némz budou uvedena
alespon jména Osob opravnénych zlcastnit se schiize, které hlasovaly pro usneseni, a pocet
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi. Emitent je povinen
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vést zapis ze Schize, dokud podle promléeci lhity prava z Dluhopisi nezaniknou. Zapis ze
Schiize bude k dispozici k nahlédnuti Majitelim dluhopisti po pfedchozim ohlaseni v Urcené
provozovné béhem béznych provoznich hodin. Emitent je povinen zvefejnit informace o vSech
usnesenich pfijatych na Schtizi zpisobem uvedenym v Podmince 23 nejpozdéji do 30 dnti ode
dne konéni Schuze.

Pritomnost a hlasovani na Schuzi prostfednictvim elektronickych prostifedki
komunikace na dalku

Pokud Emitent v oznameni o svolani Schtize stanovil organizacni a technické podminky pro
ucast Majitelt dluhopisti na Schtizi prostfednictvim elektronickych prostiedki komunikace na
dalku, muze se Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi z(céastnit Schize a hlasovat na ni
prostfednictvim elektronickych prostiedkti komunikace na dalku za nasledujicich podminek:

M Osoba opravnéna k tucasti na Schtizi dodrzi organizaéni a technické podminky a
pokyny Emitenta (zejména pozadavky na hardware a software) a bude se Schizi v
obrazovém a zvukovém kontaktu od zahdjeni Schtize; k pozdéjSimu prihlaSeni Osob
opravnénych k i€asti na Schiizi se nebude ptihlizet;

(i) Osoba opravnéna k tucasti na Schizi nemtze byt v piipadé ucasti na Schizi
prostiednictvim elektronickych prostfedkti komunikace na dalku zastoupena
zmocnéncem, ledaze by o této skutecnosti Emitenta pisemn¢ informovala alesponi dva
Pracovni dny pfed dnem kondni Schlize a ve stejném terminu Emitentovi dorucila
original plné moci s ufedné ovéfenym podpisem Osoby opravnéné k ucasti na Schizi,
resp. jejiho statutarniho organu, jde-li o pravnickou osobu, spolu s dolozenym
originalem nebo kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného
rejstiiku, ve kterém je Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi (pfipadn€ i samotny
zmocnénec, je-li pravnickou osobou) zapsana, pti¢emz takova plna moc s vyjimkou
zjevnych nedostatkd pedstavuje nevyvratitelny diikaz opravnéni zmocnénce zicastnit
se Schtize a hlasovat na ni jménem zastupované Osoby opravnéné k casti na Schuzi;

(iii) obousmérna komunikace mezi Schiizi a Majitelem dluhopisii a pfenos obrazu a zvuku
nebude prerusovan ¢i mit zpozdéni a bude v dostatecném rozsahu a v dostatecné
kvalité, ktera zejména umozni piedsedovi schiize ovéfit totoznost Osoby opravnéné k
ucasti na Schiizi a Osob¢& opravnéné k ucasti na Schiizi ti¢astnit se diskusi a hlasovani
o bodech programu a také si prohlizet, piijimat a predkladat dokumenty (v elektronické
podobé, pokud je to nutné);

(iv) v piipadé nedodrzeni podminky podle bodu (iii) vySe je ptedseda schiize opravnén
ukoncit ucast prislusné osoby na Schizi pferusenim spojeni, pficemz v takovém
pripadé bude platit, ze od takového okamziku se dana Osoba opravnéna k ucasti na
Schtizi bude povazovat za nepfitomnou na Schuizi;

(v) v pripadé jakéhokoli technického vypadku nebo jiné skutecnosti, na jejimz zakladeé
dojde k ukonéeni obrazového a/nebo zvukového spojeni mezi Schizi a Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi, bude takova osoba povazovana od daného okamziku
za nepiitomnou;

(vi) zadna Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, jejiz i€ast na Schiizi byla ukoncena podle
bodu (iv) nebo (v) vyse, nema pravo na obnoveni u€asti na dané Schiizi op&tovnym
pfipojenim se do dané Schiize prostfednictvim elektronickych prostredkii komunikace
na dalku; vySe uvedené se neuplatni, pokud k pteruseni piislusného spojeni doslo
vyluéné z divodt na strané Emitenta; v takovém pfipadé¢ Emitent umozni pfislusné
Osob¢ opravnéné k ucasti na Schizi opétovné navazani obrazového a zvukového
spojeni se Schizi;

(vii) po dobu pieruseni obrazového nebo zvukového spojeni se Schiizi se pfislusna Osoba
opravnéna k ucasti na Schiizi bude povazovat za nepiitomnou; z takového divodu ale
Emitent neni povinen pierusit prabéh Schiize;
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21.6

22.

23.
23.1

23.2

23.3

(viii)  Osoba opravnéna k tcasti na Schuzi poskytne potfebnou soucinnost v rozsahu, aby
predseda schiize byl schopen urcit a ovéfit totoznost Osoby opravnéné k ucasti na
Schiizi;

(ix) ptedseda schiize je schopen kontrolovat prib&éh Schiize a ur€it a oznamit vysledky
hlasovani;

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, kterd se Schtize Gcastni prostiednictvim elektronickych
prostiedkd komunikace na dalku za vySe uvedenych podminek, bude povazovana za ptitomnou
na dané Schizi.

Zavazna usneseni; prava nesouhlasicich Majitelt dluhopisti

€)] Jakékoliv fadné prijaté usneseni je pro Emitenta a vSechny Majitele dluhopist a, v
odivodnénych ptipadech, Agenta pro zajisténi zavazné, pokud jde o Emitenta a Agenta pro
zajisténi, bez ohledu na to, zda se Schiize zucastnili a zda hlasovali nebo nehlasovali pro
usneseni na Schiizi.

(b) Pokud Schiize (i) schvali zménu podstatnych vlastnosti Dluhopisti uvedenych v § 3 odst. 1 pism.
d) bod 1. pism. e), pism. f), k), m) nebo n) Zakona o dluhopisech nebo (ii) nerozhodne 0
ptred¢asném splaceni Dluhopist pti vyskytu Piipadu neplnéni zavazka podle Podminky 18.1(a),
Majitel dluhopist, ktery podle Zapisu hlasoval proti prislusnému usneseni nebo se neztéastnil
Schtize, muize pozadat o (A) piedCasné splaceni Jmenovité hodnoty, véetné akumulovanych
urokovych vynosi z Dluhopisti, v drzeni tohoto Majitele dluhopisii nebo o (B) zachovani
zévazkt Emitenta podle Emisnich podminek nedotéenych usnesenim Schiize (déle jen Zadost
nesouhlasiciho majitele).

(©) Zadost nesouhlasiciho majitele musi obsahovat osvédéené podpisy Majitele dluhopisti (nebo
jeho povéteného zastupce) a musi byt predlozena do 30 dnti ode dne konani Schiize. Po uplynuti
této lhity pravo na pied¢asné splaceni nebo zachovani zavazkl zanika. Emitent je do 30 dnd od
piijeti Zadosti nesouhlasiciho majitele dle vlastniho uvazeni bud’ povinen vyplatit Majiteli
dluhopistt Jmenovitou hodnotu a prislusné akumulované tirokové vynosy (dle okolnosti), nebo
zajistit vuci tomuto Majiteli dluhopisti uplatnéni Emisnich podminek v nezménéném znéni.

Zmény emisnich podminek

Pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak, ma schize Majiteld dluhopisii vyluéné pravo
rozhodovat o zménach Emisnich podminek.

Oznameni

Jakékoliv oznameni pro Majitele dluhopisi bude platné a u¢inné, bude-li zvetejnéno ve slovenském
jazyce na webovych strankach Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dluhopisy”. Pokud kogentni
ustanoveni platnych pravnich pfedpisi nebo tyto Emisni podminky stanovi jakykoli jiny zpisob
zvetejnéni jakychkoli jinych ozndmeni u€inénych na zéklad¢é téchto Emisnich podminek, bude toto
oznameni povazovéano za platn¢ zvetejnéné svym zvefejnénim zplisobem piedepsanym piislusnymi
pravnimi pfedpisy. Pokud je oznameni zvefejnéno vice nez jednim zplsobem, za den ozndmeni bude
povazovan den prvniho zvefejnéni.

Jakékoliv oznameni ze strany Agenta pro zajisténi pro majitele dluhopisii bude platné a u¢inné, bude-li
zvefejnéno v anglickém jazyce na https://www.jtbanka.sk/uzitocne-informacie/emisie-cennych-
papierov/. Pokud kogentni ustanoveni platnych pravnich piedpisi nebo tyto Emisni podminky stanovi
jakykoli jiny zplisob zvefejnéni jakychkoli jinych ozndmeni ucinénych na zaklad¢ téchto Emisnich
podminek, bude toto oznameni povazovano za platné zvefejnéné svym zvefejnénim zplsobem
predepsanym piislusnymi pravnimi piedpisy. Pokud je oznameni zvefejnéno vice nez jednim zpiisobem,
za den oznameni bude povazovan den prvniho zverejnéni.

Jakékoliv oznameni, které ma byt doru¢eno Emitentovi podle t€chto Emisnich podminek, se povazuje za
fadné provedené, bude-li doru¢eno pisemné doporucenou postou nebo kuryrem na adresu sidla Emitenta:

CPI Finco Slovakia a.s.
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241
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Mostova 34
034 01 Ruzomberok
Slovenska republika

Pro ucely fadného oznameni musi kazdé Oznameni obsahovat nazev Dluhopist jakoz i jejich ISIN.

Rozhodné pravo, jazyk a feSeni sport
Jakakoliv prava a povinnosti z Dluhopist se fidi a vykladaji v souladu s pravem Slovenské republiky.

Vsechny spory mezi Emitentem a Majiteli dluhopisti, které mohou vzniknout na zakladé nebo v
souvislosti s Dluhopisy, véetné pripadnych spord tykajicich se Emisnich podminek nebo Programu,
budou s koneénou platnosti feSeny piislusnym soudem ve Slovenské republice.

Vymezeni pojmii

Kromé pojmi vymezenych jinde v Emisnich podminkach, nasledujici pojmy budou mit zde uvedeny
vyznam:

AranZér znamena spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapsand v Obchodnim rejstiiku Méstského
soudu v Praze pod spisovou znackou B 16661.

BCPB znamena spole¢nost Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., se sidlem Vysoka 17, 811 06
Bratislava, ICO: 00 604 054, zapsanou v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sa,
vlozka ¢islo: 117/B.

CPI PG znamena spoleénost CPI PROPERTY GROUP S.A., zaloZenou a existujici podle pravnich
predpisit Lucemburského velkovévodstvi jako akciova spole¢nost, se sidlem 40, rue de la Vallée, L-2661
Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v RCS Luxemburg pod registracnim ¢. B 102254,

Cesky dluhopisovy program znamena dluhopisovy program Ceského emitenta v celkové jmenovité
hodnoté do 3 000 000 000 EUR, zfizeny po datu Programu.

Cesky emitent znamena spole¢nost CPI Finco Czechia a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové
Mesto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, IC: 14345137, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka 27141.

Clen skupiny znamena Emitent, Cesky emitent, Ru¢itel, CPI PG a jakékoli jeji Dcefina spole¢nost (s
vyjimkou spole¢nosti Larnoya S.ar.l.)

Dcefina spole¢nost znamena kazdou osobu, v niz ma jina osoba pfimou nebo nepiimou tc¢ast nejméné
50 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu
osob, které jsou ¢leny statutdrniho nebo dozor¢iho organu osoby nebo osob v obdobném postaveni, nebo
mize prosadit jmenovani nebo odvolani nebo jejichz ucetni zavérka je zahrnuta do konsolida¢niho
stupné ovladajici osoby nebo jejiz ucetni zaverka je konsolidovana s Gcetni zavérkou ovladajici osoby v
souladu se standardem IFRS, UAS nebo jakymkoli jinym relevantnim ucetnim standardem platnym ve
vztahu k pfislusné osobé.

Distribu¢ni pomér LTV znamena hodnotu Poméru LTV nizsi nez 40 %.

EPRA C(ista hodnota obnoveni (EPRA Net Reinstatement Value nebo EPRA NRV) znamena Eistou
hodnotu uvedeni do ptivodniho stavu na zéklad¢ osvédcenych postupt a doporuceni Evropské asociace
vefejnych nemovitosti (European Public Real Estate Association) (véetné jakéhokoli ukazatele, ktery
plnohodnotné tento hodnotovy ukazatel nahradi v ptipad€, Ze by se tato hodnota EPRA NRYV pfestala
pouzivat).

EUR nebo euro znamena jednotnou ménu zi€astnénych ¢lenskych statd Eurozony.
EURIBOR znamena:

@ urokovou sazbu v procentech p.a. pro EUR, kterd je uvedena na strince EURIBOR sluzby
REFINITIV EICON (resp. jakékoli pfipadné ndstupnické strané nebo jiném Zdroji referencni
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(b)

sazby uvedeném v Koneénych podminkach) pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému
Vynosovému obdobi, stanovena European Money Markets Institute jako administratorem
uvedenym v ESMA, a ktera je platnd pro den, kdy je EURIBOR zjistovana. V pfipad¢, ze
Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba EURIBOR zjistitelna timto zptisobem,
ur¢i sazbu EURIBOR Agent pro vypocty na zakladé vypoctu linedrni interpolace mezi sazbou
EURIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba EURIBOR zjistitelna timto zptisobem
a pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je sazba EURIBOR zjistitelna timto zptisobem. Pokud
nelze sazbu EURIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto bod¢, pouzije se bod (b) niZe.

Pokud v kterykoli den nebude mozné urcit sazbu EURIBOR podle pfedchoziho bodu (a), bude
v takovy den sazba EURIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
urokové sazby pro prodej mezibankovnich depozitt v EUR pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodin€ dopoledne
bruselského ¢asu od alespoii 3 (tif) bank pisobicich na relevantnim mezibankovnim trhu podle
volby Agenta pro vypocty. V pfipad€, ze se nepodaii sazbu EURIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se ro¢ni tirokova sazba rovnat (i) sazbé EURIBOR zji§téné v souladu s bodem
(a) vyse v nejbliz§im piedchozim Dni stanoveni referenéni sazby, ve kterém byla sazba
EURIBOR takto zjistitelna, nebo pokud zadny takovy den nebyl, (ii) Grokové sazbé pouzitelné
ve vztahu k Dluhopisim v bezprosttedné predchédzejicim Vynosovém obdobi, (x) sniZzené o
Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba EURIBOR uréena, pokud se
podle Koneénych podminek urokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako soucet
Referencni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro
které ma byt sazba EURIBOR urcena, pokud se podle Kone¢nych podminek pro toto Vynosové
obdobi ma stanovit jako rozdil mezi Referen¢ni sazbou a Marzi.

Piehled o vyvoji EURIBOR sazby je dostupny na: https://www.euribor-rates.eu/en/

Finanéni zadluZeni znamena jakykoli dluh nebo zadluZeni z titulu nebo ve vztahu k:

(@)
(b)

(©

(d)

(€)

()

()

(h)

(i)

penéziim pujc¢enym ve formé ptijcky nebo Gveéru;

jakékoli Castce ziskané na zakladé emise smének (s vyjimkou splatnych smének slouzicich
vyhradné k zajisténi nebo potvrzeni jiného dluhu), dluhopisti (véetné Dluhopisit), jakychkoli
jinych cennych papiri nebo podobnych nastroju;

jakémukoli dluhu z jakékoli najemni smlouvy nebo smlouvou o koupi pronajaté véci, ktera by
se v souladu s ucetnimi zdsadami povazovala za finan¢ni nebo kapitalovy leasing;

jakékoli pohledavce postoupené za protiplnéni nebo diskontované, s vyjimkou jakychkoli
pohledavek, které nelze zpétné prevést na postupitele, a ve vztahu ke kterym neni pfipustny
zadny postih vii¢i postupci (pro odstranéni pochybnosti plati, ze takové ptipady Finan¢niho
zadluZeni nezahrnuji pohledavky postoupené jako zajisténi);

pofizovacim nékladim jakéhokoli aktiva v rozsahu splatném po jeho pofizeni nebo ziskani
povinnou stranou tam, kde je hlavnim ucelem odlozeni platby ziskat finance nebo financovani
pofizeni tohoto aktiva a kde je takové financovani Groc¢eno;

jakékoli derivatové (nebo podobné) transakci uzaviené v souvislosti s ochranou pfed vykyvy
jakékoli sazby nebo ceny (a pro vypocet vyse zadluzeni se pouzije skutecné splatna a nesplacena
Castka, nebo v souvislosti s ¢astkami, které nejsou splatné v tom konkrétnim okamziku, tehdejsi
trzni hodnota derivatové transakce, ktera by byla splatna, kdyby byla transakce ukoncena drive
v daném okamziku (tj. Cista Castka ztraty zalozena na trzni hodnot¢));

jakékoli povinnosti nahradit poskytnuté plnéni nebo odskodnit v souvislosti s ru¢enim, slibem
odskodnéni, zarukou, stand-by nebo dokumentarnim akreditivem nebo jakymkoli jinym
podobnym nastrojem vystavenym bankou nebo finan¢ni instituci;

jakékoli ¢astce jakéhokoli dluhu na zakladé zalohové nebo odlozené kupni smlouvy, pokud
jednim z hlavnich diivoda uzavteni této smlouvy je ziskani finan¢nich prostredkii; nebo

(bez duplicitniho zapocteni) ¢astce jakéhokoli dluhu ve vztahu k jakékoli poskytnuté zaruce,
ruéeni nebo slibu od$kodnéni za jakoukoli z polozek uvedenych v pismenech (a) az (h) vyse.
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()] Do Finan¢niho zadluzeni vymezeného vySe se nezapocitavaji tzv. vécné dluhové nastroje
(perpetual notes), které jsou ve smyslu uéetnich standardi IFRS Gétované v ramci polozky
celkového vlastniho kapitalu.

Hedging znamena dluhy Emitenta, Ceského emitenta a Ruditele (pari passu s dluhy z Dluhopistl) v
rozsahu piedpokladaném a povoleném v Mezivéfitelské smlouvé v souvislosti s jakoukoli ramcovou
smlouvou o finan¢nich transakcich uzavienou za ucelem zajisténi proti kolisani sménnych kurzii a/nebo
urokovych sazeb ve formé kiizovych ménovych swapt, urokovych swapl nebo finanénich nastroju s
podobnym uGc¢inkem az do vySe odpovidajici zvysené celkové jmenovité hodnoté Emise.

Hodnota spolec¢nosti CPI PG znamena soucet EPRA ¢isté hodnoty obnoveni CPI PG a Zadluzeni CPI
PG.

Hodnota Zajisténych akcii CPI PG znamena hodnotu Zajisténych akcii CPI PG, kdy takova hodnota
bude predstavovat EPRA ¢istou hodnotu obnoveni Zajisténych akcii CPI PG vykazanou spole¢nosti CPI
PG.

Holdingova spole¢nost znamena ovladajici osobu ve smyslu § 66a obchodniho zakoniku.

IFRS znamena Mezinarodni standardy pro finanéni vykaznictvi piijaté v Evropské unii (International
Financial Reporting Standards).

Jiné zajiSténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci postoupeni prava, zadrzné pravo nebo jinou
formu vécné pravniho (in rem) zajisténi, véetné (mimo jin€) jakéhokoli podobného institutu podle
pravnich predpist jakékoli jurisdikce, s vyjimkou Zajisténi zastavnimi pravy.

J&T BANKA znamena spole¢nost J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8,
PSC: 186 00, Ceské republika, ICO: 471 15 378, zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v
Praze pod spisovou znackou B 1731 (tam, kde je to relevantni), jednajici ve Slovenské republice
prostiednictvim své organizacni slozky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem
Dvoiakovo nabrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapsané v Obchodnim
rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

Kone¢na kontrolujici osoba znamena pan Radovan Vitek, narozeny dne 22. ledna 1971, nebo jeho
pribuzni v fad€ ptimé, sourozenci nebo manzelka.

Lucemburské tcetni standardy znamena Lucemburské Gcetni standardy ve znéni pozdéjsich zmén.

MarzZe znamend marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjadfenou v procentech p.a. stanovenou v
prislusnych Konec¢nych podminkach.

MezivéFitelska smlouva znamena smlouvu mezi véfiteli, ktera se ¥idi pravnimi predpisy Ceské
republiky, kterd ma byt uzaviena mimo jiné mezi Emitentem, Ceskym emitentem a J&T Bankou v
pusobnosti agenta pro zajisténi u vSech dluhopist emitovanych Emitentem a Ceskym emitentem.

Nakladani znamena prodej, pifevod, postoupeni, najem nebo poskytnuti licence, dobrovolné nebo
nedobrovolné, a ,,nakladat” se bude vykladat obdobné.

Narizeni o prospektu znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES.

Ob¢éansky zakonik znamena zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obchodni zakonik znamena zékon €. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik, ve znéni pozd¢€jSich piedpist.

Parri pasu dluh znamena:

@ dluh na zékladé Transe A (Tranche A) poskytnuty na zakladé Uvérové smlouvy Rugitele (Parri
passu uvérovy dluh);

(b) dluh Ceského emitenta na zékladé Ceského dluhopisového programu (Parri passu dluhopisovy
dluh); a
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(©) jakykoli dluh Emitenta, Rugitele nebo Ceského emitenta ve vztahu k Hedgingu.
Parri Pasu véritelé znamena vétitele ve smyslu Pari passu dluhu.

Podiizeny Dluh (Junior Debt) znamena dluh na zakladé Transe B (Tranche B) poskytnuty na zakladé
Uvérové smlouvy Rucitele.

Podiizeny véritel znamena J&T PRIVATE INVESTMENTS II B.V. jako véfitel ve vztahu k
Podfizenému DIuhu nebo jinou osobu, ktera se stane vétitelem Podfizeného Dluhu.

Pomér LTV znamena, v jakémkoli ¢ase, pomér (i) Zadluzeni k (ii) Hodnot¢ Zajisténych akcii CPI PG.
Povinna osoba znamena:

@ Emitenta;

(b) Rucitele.

Piislusna evidence znamena i¢et majitele (ve smyslu Zakona o cennych papirech) vedeny Centralnim
depozitafem nebo cet u kteréhokoli ¢lena Centralniho depozitafe, pro kterého Centralni depozitaf
oteviel klientsky ucet ¢lena nebo drzitelsky ucet.

Prislusné obdobi znamena kazdé obdobi dvanacti mésicti, které konci 31. prosince kazdého
kalendainiho roku, pocinaje obdobim konc¢icim 31. prosince 2021.

Pro Rata Finan¢ni zadluZeni CPI PG znamena Zadluzeni CPI PG vynasobené pomérem (i) Zajisténych
akcii CPI PG ke (ii) vS§em akciim CPI PG.

Pro Rata hodnota spole¢nosti CPI PG znamena Hodnotu spoleénosti CPI PG vynasobenou pomérem
(1) Zajisténych akcii CPI PG ke (ii) vSem akciim CPI PG.

Pro Rata Pomér LTV znamena pomér (i) souhrnného Zadluzeni a Pro Rata Finan¢niho zadluzeni CPI
PG k (ii) Pro Rata hodnoté spole¢nosti CPI PG.

Protistrana v ramci uzavieného Hedgingu znamena jakékoli protistrana v ramci Hedgingu.

Referenéni sazba znamend sazbu uvedenou v Kone¢nych podminkach. Referenéni sazbou je
EURIBOR.

Regulovany trh BCPB znamena regulovany volny trh provozovany BCPB.

Ruéitel znamena Efimacor S.a.r.l, spolecnost zalozenou a existujici podle pravnich pfedpist
Lucemburského velkovévodstvi jako spole¢nost s ruéenim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 40, rue de la Vallée, Lucemburk, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou
Vv Obchodnim rejstiiku v Lucemburku pod registraénim ¢islem B 113459.

Skupina znamena Emitent, Cesky emitent, Ru¢itel, CPI PG a jakéakoli jejich Dcefind spoleénost (s
vyjimkou spole¢nosti Larnoya S.a.r.1.).

Skupina CPI PG znamena spole¢nost CPI PG a kteroukoli jeji Dcefinou spole¢nost.

Smlouva o podiizenosti znamena smlouvu uzavienou mimo jiné mezi Emitentem, Rucitelem, Agentem
pro zajisténi a pfislusSnym podfizenym véfitelem za Gcelem zajisténi podiizenosti akcionaiskych Gveéra
nebo pijcek, ktera bude uzaviena nejpozdéji v den poskytnuti takového uvéru nebo pljcky ve formeé
vyhovujici Agentovi pro zajisténi.

Spriznéna osoba znamena ve vztahu k jakékoli osob& Dcefinou spole¢nost této osoby nebo Holdingovou
spolecnost této osoby nebo kteroukoli jinou Dcetinou spolecnost této Holdingové spolecnosti.

Stanoveny auditor znamend jakoukoli renomovanou auditorskou spolecnost poskytujici auditorské
sluzby v souladu s pravem piislu$né jurisdikce, pattici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG,
Deloitte, E&Y, MAZARS, BDO, nebo Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l., pfi¢emz pro ucely
zédkonného auditu je mozné zvolit si i jinou auditorskou spole¢nost poskytujici auditorské sluzby v
souladu s pravem piislusné jurisdikce.
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Ucdetni zasady znamena obecné uznavané Ucetni pfedpisy a zasady vztahujici se na Emitenta nebo
pfislusnou Povinnou osobu, véetné IFRS.

Uvérova smlouva Ruéitele znamena uvérovou smlouvu (Term Loan Facility Agreement) do
246 000 000 EUR uzavienou dne 29. listopadu 2021 mezi Rucitelem jako dluznikem a J&T PRIVATE
INVESTMENTS II B.V. jako véfitelem, ve znéni jejich dodatk.

Vyznamna dcefina spole¢nost znamena jakakoli Dcefind spolecnost CPI PG, jejiz celkova aktiva nebo
celkové vynosy ptesahuji 7,5 % konsolidovanych upravenych celkovych aktiv nebo celkovych vynost
Skupiny CPI PG.

Zajisténé akcie CPI PG znamena akcie vydané CPI PG, které jsou predmétem Zajisténi zastavnimi
pravy.

Zajisténi znamena Ruceni a Zajisténi zastavnimi pravy.

ZadluZeni znamena souhrnné zadluzeni Emitenta z Dluhopisii, Ceského emitenta z dluhopist jim
vydanych v rdmci Ceského dluhopisového programu a Rucitele Pari passu Gvérového dluhu (vcetné
jakéhokoli nahromadéného trokového vynosu).

Zadluzeni CPI PG znamena konsolidované Financ¢ni zadluzeni CPI PG.

Zakon o cennych papirech znamena zakon ¢. 566/2001 Sb., o cennych papirech a investi¢nich sluzbach,
ve znéni pozdgjsich predpist.

Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zakon o konkurzu znamena zakon ¢. 7/2005 Sb., o konkurzu a restrukturalizaci, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

[konec samostamné cislované casti Spolecnych podminek)]
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7.2

Podminky Nabidky

Dluhopisy vydavané v ramci Programu budou vydavany a nabizeny jako souéast primarniho prodeje
(upisovani) prostfednictvim Hlavniho manazera, spole¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapsané v Obchodnim rejstiiku
Méstského soudu v Praze pod spisovou znadkou B 1731, jednajici v Ceské republice prosttednictvim své
organizacni slozky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvotadkovo nabrezie 88,
811 02 Bratislava, Slovenské republika, ICO 35 964 693, zapsané v Obchodnim rejstitku Okresniho
soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢&.: 1320/B (dale jen Hlavni manaZer).

Emitent uzavie s Hlavnim manaZerem smlouvu o umisténi dluhopisti konkrétni Emise bez pevného
zavazku. Odhadovana odména (provize) Hlavniho manazera za umisténi Dluhopist bude predstavovat
pfiblizn€ 1.6 % umisténého objemu Emise. Emitent souhlasi s tim, aby naslednou nabidku Dluhopisti na
sekundarnim trhu ve Slovenské republice provedl Hlavni manazer nebo jakykoli jiny opravnény finan¢ni
zprostiedkovatel ve Slovenské republice. Emitent poskytuje sviij souhlas s pouzitim Zakladniho
prospektu pro Ucely této nasledné vetejné nabidky Dluhopisii (podrobnosti sekundarni nabidky
Dluhopist jsou uvedeny nize).

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky ve Slovenské
republice a (pfipadné) v Ceské republice v souladu s ¢lankem 2 pism. d) Natizeni o prospektu tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i nekvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim a v zahranici
vybranym kvalifikovanym investorim a pfipadné dal$im investoriim za podminek, které v dané zemi
nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a zvefejnit prospekt v souladu s pravnimi pfedpisy
prislusné¢ zemé. Vedouciho manazera lze kontaktovat (i) v pfipadé vefejné nabidky ve Slovenské
republice na telefonnim &isle +421 259 418 111 nebo na e-mailové adrese info@jtbanka.sk a (ii) v
piipadé vefejné nabidky v Ceské republice na telefonnim &isle +420 221 710 300 nebo na e-mailové
adrese DealingSK@jtbank.cz.

V piipadé vefejné nabidky ve Slovenské republice bude Hlavni manaZzer pfijimat pokyny prostfednictvim
své pobocky, J&T Banka, a.s., poboc¢ka zahraniéni banky, ICO: 35 964 693, Dvoiakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika. V piipadé vefejné nabidky v Ceské republice bude Vedouci manazer
pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi v Praze.

Podminky primdrni veiejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny na zakladé vefejné nabidky cennych papird dle Natizeni o prospektu v [ Stat
verejné nabidky — [Slovenské republice] nebo [Ceské republice] nebo [Slovenské republice a/nebo v
Ceské republice]].

Nabidka Dluhopist prostiednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od [Den
za¢atku Nabidky] do [Den ukonéeni Nabidky] (12:00 hod.).

Dnem zac¢atku vydavani Dluhopist (tj. zac¢atku pfipisovani Dluhopist na Géty v Prislusné evidenci) a
zaroven i dnem vydani Dluhopisti bude Datum emise. Dluhopisy se mohou vydavat prabézné, pii¢emz
piedpokladand lhita vydavani Dluhopist (tj. pfipisovani na ptislusné ucty), skonci nejpozdéji jeden
mesic po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopisii nebo jeden mésic po upsani nejvyssi castky
jmenovitych hodnot Dluhopist (podle toho, co nastane diive).

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy v objemu mensim, neZ je nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot
Dluhopist, a Emise bude v takovém ptipad€ nadale povazovana za uspéSnou. Uvedené zahrnuje moznost
Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabidku dle vlastniho uvazeni (v zévislosti na jeho aktualni potiebé
financovani), pfi¢emz po ukonceni nabidky nebudou akceptovany dal$i objednavky a po pozastaveni
nabidky nebudou akceptovany zadné dalSi objednavky, dokud Emitent nezvefejni informace o
pokracovani nabidky. Emitent vzdy pfedem zvetejni informace o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky
nebo pokrac¢ovani nabidky ve zv1astni ¢asti webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti
,,DIluhopisy”.

Minimalni ¢astka objednavky je stanovena na [Minimalni vySe objednavky]. Maximalni vyse
objednavky (tedy maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem)
je omezena pouze nejvyssi ¢astkou jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopist.
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Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.
Investofi budou kontaktovani predevsim prostfednictvim komunikacnich prostfedki na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopist prostfednictvim Hlavniho manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani
investi¢nich sluzeb mezi investorem a Hlavnim manazerem a piedlozeni pokynu k obstarani nakupu
Dluhopisti na zakladé této smlouvy. Po upsani a pfipsani Dluhopist na piislusny ucet bude Majiteli
dluhopist zasldno potvrzeni o upsani Dluhopist, pficemz obchodovani s Dluhopisy bude mozné az po
vydani Dluhopist a po pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovany trh BCPB.

Ve vztahu k Dluhopistim neexistuji zadna ptedkupni prava ani prava na prednostni upsani.

Hlavni manaZzer je opravnén kratit objem DIuhopisi uvedeny v objednavkach/pokynech investora dle
vlastniho uvazeni, vzdy vSak nediskriminaénim zptisobem, v souladu se strategii provadéni pokyni
Hlavniho manazera a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné MiFID II. V pfipadé kraceni
objemu objednavky vrati Hlavni manaZer jakykoli pfebytek bez zbyte¢ného odkladu konkrétnim
investorem na Ucet investora oznameny pro tento ucel Hlavnimu manazerovi. Pfislusné smlouvy a
objednavky budou investorim k dispozici u Hlavniho manazera.

Vysledky primarniho prodeje (upsani) budou zvetejnény ve zvlastni ¢asti webovych stranek Emitenta
www.cpifincoslovakia.sk po upsani vSech Dluhopist, nejpozdéji vSak v den nasledujici po skonéeni
lhity vydavani Dluhopisi. Na zakladé pokynu Hlavniho manazera budou Dluhopisy pfipsany bez
zbyte¢ného odkladu na pfislusné ucty vedené v Prislusné evidenci po zaplaceni Emisniho kurzu
dotéenych Dluhopisd.

[Informace o poplatcich i¢tovanych investorem v piipadé nabidky ve Slovenské republice — Hlavni
manazer v souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) DIuhopist ¢tuje investortim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v sou¢asnosti ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je vypoifadani obchodu na
jiny nez drzitelsky ucet, poplatek je ve vysi 1,00 %, minimalné 400 EUR. Aktualni sazebnik Hlavniho
manaZera je uvefejnén pro ucely nabidky ve Slovenské republice na webovych strankach
www.jtbanka.sk v sekci ,,UzZite¢né informace”, pod odkazem Sazebnik poplatkti ¢ast I — fyzické osoby
nepodnikatelé, €¢inny od 7. 7. 2021, a Sazebnik poplatkii ¢ast II — pravnické osoby a fyzické osoby
podnikatelé, uc¢inny od 7. 7. 2021 nebo [Nepouzije se].

[Informace o poplatcich G&tovanych investorim v piipadé nabidky v Ceské republice — Hlavni
manazer v souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopist U¢tuje investorim poplatek podle
svého aktudlniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, ve smyslu pokynu
Hlavniho manazera, minimalné€ 2 000 K¢. Aktualni sazebnik Hlavniho manazera je uvetejnén pro tcéely
nabidky v Ceské republice na webovych strankach www.jthank.cz v sekci ,,Dulezité informace”, pod
odkazem Sazebnik poplatkil, verze Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna 2022 nebo [NepouZije

se]].

Pro Gsp€8né primarni vyporadani (tj. pfipsani Dluhopisti na pfislusné Géty po zaplaceni Emisniho kurzu)
musi upisovatelé Dluhopis postupovat v souladu s pokyny Hlavniho manazZera nebo jeho zastupcu.
Zejména, neni-li upisovatel Dluhopisti sam ¢lenem Centralniho depozitate, musi si ziidit ptislusny udet
u Centralniho depozitafe nebo u ¢lena Centralniho depozitate. Neni mozné zarucit, Ze Dluhopisy budou
fadn¢ doruceny kupujicimu, pokud kupujici nebo osoba, ktera pro n¢j vede pfislusny tcet, nedodrzi
vsechny postupy a nedodrzi vSechny piislusné pokyny k primarnimu vypotadani Dluhopisa.

Neexistuji zadné subjekty, které by mély pevny zavazek jednat jako zprostfedkovatelé v sekundarnim
obchodovéni a/nebo poskytovat likviditu prostfednictvim nabidek ke koupi a prodeji.

Sekundarni veiejna nabidka Dluhopisii, souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu

Emitent souhlasi s tim, aby naslednou vetejnou nabidku Dluhopisti na sekundarnim trhu ve Slovenské
republice uskutec¢noval Hlavni manaZer nebo jakykoli jiny financni zprostfedkovatel ve Slovenskeé
republice, a udéluje souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely této nasledné verejné nabidky
Dluhopist. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho prospektu
vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli. Podminkou pro udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho
prospektu je pisemny souhlas Emitenta s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely vetejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopist, ve kterém bude uréen financni zprostiedkovatel, kterému bylo povoleni
udéleno. Seznam pfislusnych finan¢nich zprostfedkovateld, kterym byl udélen souhlas, bude zvefejnén
na webovych strankidch Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dluhopisy”. Souhlas Emitenta s
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naslednou vetejnou nabidkou DIuhopisti na sekundarnim trhu je ¢asové omezen na dobu od vydani
Dluhopist do uplynuti 12 mésicii ode dne pravni moci rozhodnuti NBS o schvaleni tohoto Prospektu.

Emitent vyslovné pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu, a to i ve vztahu k sekundarni
nabidce Dluhopist prostiednictvim finan¢nich zprostiedkovateld.

OZNAMENI PRO INVESTORY:

Informace o podminkach nabidky finan¢niho zprostfedkovatele musi financ¢ni zprostiedkovatel
poskytnout kazdému konkrétnimu investorovi v dobé uskute¢néni nabidky.

Zejména pokud jde o sekundarni nabidku Dluhopisti provedenou Hlavnim manazerem, minimdalni
jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude mit individualni investor pravo koupit, bude omezena na
[Minimalni jmenovita hodnota sekundarni objednavky]. Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty
Dluhopist pozadovany jednotlivymi investory v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych
Dluhopist. Kone¢né jmenovita hodnota Dluhopist ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Hlavni manazer zasilat jednotlivym investorim (zejména
prostiednictvim komunikaénich prosttedkd na dalku). Dluhopisy budou nabizeny za cenu stanovenou
Hlavnim manaZerem jako kota¢nim agentem za cenu danou aktualni nabidkou a poptavkou po
Dluhopisech.

[Informace o poplatcich uétovanych investorem v pripadé sekundarni nabidky ve Slovenské
republice — [Pfi nasledném prodeji Dluhopisti na sekundarnim trhu Gétuje Hlavni manazer investorim
poplatek dle svého aktualniho sazebniku, v souéasnosti ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je
vyporadani obchodu na jiny nez drzitelsky ucet, poplatek je ve vysi 1,00 %, minimalné¢ 400 EUR.
Aktualni sazebnik Hlavniho manazera je uvefejnén pro ucely nabidky v Slovenské republice na
webovych strankach www.jtbanka.sk v sekci ,,Uzitecné informace”, pod odkazem Sazebnik poplatkti
cast I — fyzické osoby nepodnikatelé, uc¢inny od 7. 7. 2021 a Sazebnik poplatkd ¢ast IT — pravnické osoby
a fyzické osoby podnikatelé, u¢inny od 7. 7. 2021 nebo [NepouzZije se]].

[Informace o poplatcich i¢tovanych investoriim v piipadé sekundarni nabidky v Ceské republice
— Hlavni manaZzer v souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) Dluhopisi G¢tuje investorim poplatek
podle svého aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, ve smyslu pokynt
Hlavniho manazera, minimalné 2 000 K¢. Aktudlni sazebnik Hlavniho manazera je uvetejnén pro ucely
nabidky v Ceské republice na webovych strankach www.jthank.cz v sekei ,,DilleZité informace”, pod
odkazem Sazebnik poplatkil, verze Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna 2022 nebo [NepouZije

se]].
Rizeni produkti podle MiFID II
Cilovy trh, opravnéné protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vyluéné pro ucely procesu schvalovani produktt Hlavniho manazera dospélo posouzeni cilového trhu
tykajici se Dluhopisi k zavéru, ze: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou opravnéné protistrany,
profesionalni klienti a také neprofesionalni klienti vzdy tak, jak jsou definovani ve smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2014/65 /EU ze dne 15. kvétna 2014 o trzich financ¢nich néstroji a 0 zmén¢ smérnic
2002/92/ES a 2011/61/EU, vcetné vSech jejich provadécich ptfedpisti a implementaci do ptislusného
vnitrostatniho prava, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen MiFID I1), a (ii) k distribuci DIuhopist jsou
vhodné vsechny kanaly vcetné prostiednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi nebo sluzby spravy
portfolia.

Jakakoli osoba, ktera bude nasledné nabizet, prodavat nebo doporuc¢ovat DIuhopisy v souladu se smérnici
MIFID 11, je vSak zodpovédna za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu tykajiciho se Dluhopisi
(bud pfijetim nebo vylepSenim posouzeni cilovych trhli provedeného tviircem) a urceni vhodnych
distribu¢nich kanald. Hlavni manazer je zodpovédny za urceni cilovych trhi a distribu¢nich kanali pouze
ve vztahu k priméarni nabidce Dluhopist, resp. k nabidce pfedlozené piimo Hlavnim manazerem.
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7.3

Dodate¢né informace

Poradci v souvislosti s vydanim cennych papird

Emitent jmenoval spole¢nost J&T IB a Capital Markets, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 247 66 259, zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661, aby jednala jako aranzér na zakladé mandatni smlouvy
o potizeni emisi dluhopisti v ramci Programu. Aranzér bude vykonavat tyto ¢innosti podle § 6 odst. 2
pism. f) Zakona o cennych papirech.

Aranzér dale vyuZil sluzeb spolecnosti Aldertree legal s.r.o., se sidlem Hlavné namestie 5, 81101
Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 35 908 891, zapsan¢ v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu
Bratislava I, oddil: Sro, vlozka ¢.: 33952/B, jako transak¢éniho pravniho poradce.

[Informace o dalSich poradcich]
Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych na Emisi

Hlavni manazer nebo jeho spiiznéné spolecnosti (véetné Agenta pro zajisténi) poskytuji a v rameci
bézného obchodniho styku mohou dale poskytovat Emitentovi nebo kterémukoli jinému ¢lenovi Skupiny
rizné bankovni sluzby. MUlze nastat potencialni stiet zajmu pfi poskytovani sluzeb Hlavniho manazera
a/nebo Agenta pro zaji$téni v souvislosti s Dluhopisy a Gvérovym financovanim, které Hlavni manazer,
Agent pro zaji$téni nebo jejich spiiznéné spolecnosti poskytly anebo v budoucnu poskytnou Emitentovi
nebo kterémukoli jinému ¢lenovi skupiny, které je Emitent soucasti, anebo kterékoli jiné spfiznéné osob¢
¢lena Skupiny.

Hlavni manazer miZe byt motivovan k prodeji Dluhopist s ohledem na své motivaéni odmény (v piipadé
uspésného prodeje), coz muze vést ke vzniku stietu zajmt. Hlavni manazer je v pfipad¢ stietu zajmu
povinen piijmout opatieni ve smyslu pozadavki obecné zavaznych pravnich piedpist. Hlavni manazer
se Gi¢astni Emise v ramci svych b&znych &innosti, za které Emitent zaplati dohodnutou odménu. Ugast
na Emisi miZe sestavat kromé zprostfedkovani umisténi Dluhopisu i z upsani kazdého nebo vsech
Dluhopist vydanych v ramci konkrétni Emise na primarnim trhu.

Hlavni manazer ani zadna jind osoba nepiijala vi¢i Emitentovi pevny zavazek upsat nebo koupit
Dluhopisy.

Hlavni manazer také ptisobi v postaveni Administratora, Kota¢niho agenta a Agenta pro zajisténi.
[Popis jinych zajmii]
Diivod nabidky a pouziti vynosi z Emise

Emitent odhaduje, Ze odména, naklady a vydaje spojené s Emisi, které se tykaji zejména ptipravy
Zakladniho prospektu a Koneénych podminek a souvisejicich sluzeb, nakladd spojenych se
schvalovacim procesem v NBS, ptidéleni ISIN, emise Dluhopisi, prijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPB pravnich sluzeb a dalSich odbornych ¢innosti (dale jen Naklady) budou
kumulativni pfiblizné ve vysi uvedené v piislusnych Kone¢nych podminkach.

Utelem pouziti &istého vytézku z Emise ve vysi uvedené v piislusnych Koneénych podminkach po
zaplaceni vSech odmén, nakladl a vydajt je financovani vSeobecnych korporatnich ¢innosti Emitenta a
Rucditele, véetné refinancovani existujicich dluhovych zavazkl a vcetné poskytnuti Cistého vytézku
z kazdé Emise ve formé vnitroskupinového uveru nebo ptijcky Ruciteli, pricemz Rucitel takto ziskané
prostiedky pouZzije na refinancovani ¢asti svych stavajicich dluhovych zavazki.

Tento ucel je také divodem nabidky kazdé Emise Dluhopisti v rdmci Programu.

Prijeti k obchodovani

Emitent je povinen nejpozdéji po upsani celkové Jmenovité hodnoty Emise nebo po uplynuti lhity pro
upisovani Dluhopist v ramci Emise (pokud celkova Jmenovita hodnota Dluhopisti v ramci Emise nebude
upsana do konce uvedené lhlity pro upisovani) pozadat o pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPB.
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Emitent nemtze zarucit, ze piislusna burza cennych papird pfijme zadost o piijeti k obchodovani.
Obchodovani s Dluhopisy zacne az po jejich pfijeti k obchodovani na ptislusném regulovaném trhu.

Krom¢e zadosti o pfijeti Dluhopist k obchodovani na uvedeném regulovaném trhu Emitent nepozadal ani
nehodla pozadat o piijeti Dluhopist k obchodovani na Zzadném domacim ¢i zahraniénim regulovaném
trhu nebo burze cennych papirt.

[Odhadované naklady spojené s pFijetim k obchodovani]

Ke Dni vydani dluhopist jsou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatki BCPB néaklady Emitenta
spojené s pfijetim Dluhopisti na obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB odhadované na 4 200
EUR (3 500 EUR tvoti jednorazovy poplatek a 700 EUR tvofi ro¢ni poplatek za pfijeti na regulovaném
volném trhu BCPB). Pokud se investor rozhodne pro nabyti Dluhopisi na regulovaném volném trhu
BCPB, budou investorovi t¢tovany naklady spojené s jeho realizaci.

Kromé dluhopisi, které budou vydany v ramci Programu, nevydal Emitent zadné dluhové cenné papiry,
které by byly pftijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zprostiredkovatelé poskytujici sekundarni obchodni likviditu

Nebyly stanoveny zadné osoby, které by mély pevny zavazek jednat jako zprostiedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a poskytovat likviditu prostfednictvim nabidek ke koupi a prodeji.

Hlavni manazer nebo osoby jednajici jeho jménem jsou opravnény stabilizovat Dluhopisy, podle svého
uvazeni tedy mohou provadét stabilizaéni transakce (ndkupy nebo prodeje) ve vztahu k Dluhopisiim
zaméfené na podporu trzni ceny Dluhopisti na vyssi trovni, nez jaka by jinak existovala bez téchto
transakci. Neexistuje v§ak Zadna zaruka, Ze Hlavni manaZer nebo jina osoba stabiliza¢ni transakce
uskuteéni. Vsechny piipadné stabilizaéni transakce se budou provadét pouze v dobé, v rozsahu a
zpasobem, ktery bude v souladu s pozadavky prislusnych pravnich pfedpisti. Hlavni manazer mize
kdykoli stabilizaci ukon¢it.
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FORMULAR KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden Formular Konecnych podminek, ktery bude vypracovan pro kazdou emisi DIuhopisii,
ktera bude vydana na zaklade Zakladniho prospektu v ramci Programu. Tyto Konecné podminky budou
obsahovat relevantni informace pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisi. Konecné podminky budou
vypracovany a zverejnény pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisit vydavanou v ramci Programu pred
zacatkem emise Dluhopisil.

Pokud nékteré informace ze vzoru Konecnych podminek nize nebudou pro konkrétni emisi relevantni,
uvede se ,,Nepouzije se”. Timto symbolem ,,[®]” jsou oznaceny ty casti Konecnych podminek, které
budou vyplnény.

Pokud je u dané informacni poloZky uvedeno ,,vybér alternativy ze Spolecnych podminek” nebo ,,vybér
alternativy”, znamend to, ze dany udaj je uveden ve Spolecnych podminkach u prislusné informacni
polozky v nékolika variantich a v Konecnych podminkdach bude uvedena pouze takova varianta nebo
varianty, které jsou relevantni pro danou emisi.

Informace o pripadném dodatku k Zakladnimu prospektu, které jsou nize uvedeny v hranatych zavorkach,
budou v Konecénych podminkdch uvedeny jen tehdy, bude-li k Zdkladnimu prospektu vyhotoven jeden
nebo vice dodatkal.

[Formulaf Kone¢nych podminek je uveden na nasledujici strang.]
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CPI Finco Slovakia a.s.
(zalozend jako akciova spolecnost podle prava Slovenské republiky)
KONECNE PODMINKY
Ze dne [o]
Nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot Emise: [®]
Nézev Dluhopist: [e]
vydané v ramci programu vydavani dluhopisti podle Zakladniho prospektu ze dne [@] 2022
ISIN: [e]

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 a 5 Natizeni o prospektu, pfi¢emz za ucelem
ziskani komplexnich informaci je tfeba je Cist, posuzovat a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem ze dne
[®]. [®] 2022 (dale jen Zakladni prospekt) programu emise dluhopist v celkové jmenovité hodnoté do 80 000
000 EUR, které bude opakované vydavat spolecnost CPI Finco Slovakia a.s., akciova spole¢nost zalozena podle
pravnich predpisi Slovenské republiky, se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika,
identifikacni ¢islo (ICO): 46 031 804, zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka
¢.: 10753/L (dale jen Emitent). Kone¢né podminky, véetné pouzitych definovanych pojmt, musi byt ¢teny spolu
se Spoleénymi podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové faktory spojené s Dluhopisy jsou
uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu s nazvem ,,Rizikové faktory”. Rizikové faktory spojené s Emitentem a
ruéitelem, spoleénosti Efimacor S.a.r.l. (dale jen Ruéitel), jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu s
nazvem ,,Rizikové faktory”.

Zakladni prospekt a jeho dodatky (pokud byly pfijaty) jsou k dispozici v elektronické podobé v uréené &asti
webovych stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v &asti ,,Dluhopisy”. Informace o Emitentovi, Ruditeli a
Dluhopisech a jejich nabidce jsou tplné pouze na zakladé kombinace téchto Koneénych podminek a celého
Zakladniho prospektu a jeho pfipadnych dodatkti. [Souhrn Emise je pfilozen k t¢émto Koneénym podminkam.]

Zakladni prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim €. z.: [®] k €. sp.: [®] s pravni moci dne [e]
2022. Zakladni prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [®] ze dne [®] . [Dodatek ¢. | [®] k
Zakladnimu Prospektu schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [®] ze dne [® ]] .

RiZENI PRODUKTU PODLE MIFID 11

Cilovy trh, opravnéné protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vyluéné pro Gcely procesu schvalovani produktu Hlavniho manazera dospélo posouzeni cilového trhu tykajici se
Dluhopist k zavéru, ze: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou opravnéné protistrany, profesionalni klienti a také
neprofesionalni klienti vzdy tak, jak jsou definovani ve smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/65 /EU ze
dne 15. kvétna 2014 o trzich finan¢nich nastrojti a 0 zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU, v¢etné vsech jejich
provadécich predpisti a implementaci do pfislusného vnitrostatniho prava, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
MIFID I1) a (ii) k distribuci Dluhopist jsou vhodné vSechny kanaly véetné prostiednictvim sluzby prodeje bez
poradenstvi nebo sluzby spravy portfolia.

Jakakoli osoba, ktera bude nasledné nabizet, prodavat nebo doporucovat v souladu se smérnici MiFID II, je vSak
zodpovédna za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu tykajiciho se Dluhopisi (bud pfijetim nebo
vylepSenim posouzeni cilovych trhii provedeného tviircem) a ur€eni vhodnych distribu¢nich kanalt. Hlavni
manazer je zodpovédny za urCeni cilovych trhii a distribu¢nich kanalli pouze ve vztahu k primarni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce pfedlozené pfimo Hlavnim manazerem.
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CAST A: USTANOVENI TVORICI SPOLU SE SPOLECNYMI PODMINKAMI EMISNI PODMINKY
DLUHOPISU

Tato cast Konecnych podminek spolu se Spolecnymi podminkami tvoii emisni podminky prislusné Emise
Dluhopisii. Formulai Konecnych podminek uvedeny nize bude vyplnén pro kazdou Emisi Dluhopisii vydanych v
ramci Programu. Text v této casti, ktery je uveden kurzivou, netvori soucast Konecnych podminek, ale oznacuje
pokyny k vyplnéni Konecnych podminek.

2. Forma, nizev, ména, jmenovita hodnota, den vydani a emisni kurz

Nazev: [®]
ISIN: (]
CFI: (]
FISN: [®]

Nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot: [®]

Jmenovitd hodnota: [®]
Pocet Dluhopisti v Emisi: [®]
Datum emise: [®]
Den ukonceni nabidky: [e]

Emisni kurz: Emisni kurz Dluhopisi vydanych k Datu emise se rovna 100 %

jejich Jmenovité hodnoty (dale jen Emisni kurz). K pfislusnému
emisnimu kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsanému po Datu emise
bude piipo¢itan odpovidajici akumulovany trokovy vynos podle
nasledujiciho vzorce.

[Ro¢ni Urokova sazba] %

EC = 100% + ( 260

X PD)

kde EC znamena zvySeny emisni kurz vyjadieny jako procentualni
podil ze Jmenovité hodnoty Dluhopisu a PD znamena pocet dni od
Data emise do dne upsani (prodeje), pficemz pii vypoctu se pouZzije
konvence BCK Standard 30E/360 popsana v bod¢ 14.2 Spolecnych
podminek.

14. Vynos

Urceni urokového vynosu: Vybeér alternativy ze Spolecnych podminek:
[pro dluhopisy s pevnym urokovym vynosem.

€)] Dluhopisy budou Gro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi
[Sazba] p.a.

(b) Urokovy vynos bude nariistat od prvniho dne
kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Urokové obdobi zahrnuje, pii trokové sazbé
stanovené vySe. Akumulovany urokovy vynos za kazdé
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nebo

Urokové obdobi se bude vyplacet ke [Dni splatnosti
uroku] kazdého roku, poprvé k [Prvnimu dni splatnosti
uroku] a naposledy v Den splatnosti (tak, jak je tento pojem
definovan v bod¢ 14.4 Spole¢nych podminek) (kterykoliv
ze dnii podle tohoto ustanoveni dale jen Den splatnosti
uroku), pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o
nasledujicim pracovnim dni podle bodu 16.6 Spole¢nych
podminek.

(© Urokové obdobi znamena [Urokové obdobi v
mésicich] lhitu od Data emise (véetn€) do prvniho Dne
splatnosti troku (bez tohoto dne) a kazdé nasledujici obdobi
takového poctu mésicti ode Dne splatnosti Groku (vcetng)
do nasledujiciho Dne splatnosti uroku (bez tohoto dne) az
do Dne splatnosti (bez tohoto dne) (tak, jak je tento pojem
definovan v bod& 14.4 Spole¢nych podminek).] [Udaj o
vynosu do splatnosti]]

[pro dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem.

(a) Dluhopisy budou uroceny pohyblivou urokovou
sazbou stanovenou jako soucet [ Referen¢ni sazba
a Marze] (dale jen Urokova sazba).

(b) Prislusnd zjisténi a vypolty bude provadét
Administrator jako Agent pro vypocty. Referen¢ni
sazba bude poprvé stanovena [Lhiita stanoveni
Referencni sazby] pfed Datem emise a nasledné
stanovovana [Lhuta stanoveni Referenéni
sazby] pted ptislusnym Dnem splatnosti uroku pro
nasledujici Urokové obdobi (jak je definovano
nize) (dale jen Datum stanoveni Referencni
sazby). Urokovou sazbu pro kazdé Urokové
obdobi oznami Agent pro vypocty ihned po jejim
ur¢eni Administratorovi, ktery ji bez zbyteéného
odkladu oznami Majitelim dluhopisi a BCPB v
souladu s bodem 23 Spole¢nych podminek.

(c) Urokové vynosy budou vyplaceny [Frekvence
vyplaty tdrokovych vynosii] ke [Dni splatnosti
uroku] kazdého roku, poprvé k [Prvnimu dni
splatnosti uroku] a naposledy v Den splatnosti
(tak, jak je tento pojem definovan v bodé 14.4
Spolecnych podminek) (kterykoliv ze dnt podle
tohoto ustanoveni dale jen Den splatnosti iroku),
pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o
nasledujicim pracovnim dni podle bodu 16.6
Spolecnych podminek.]

(d) Pokud bude hodnota Referen¢ni sazby k Datu
stanoveni referencni sazby nizSi nez 0 (nula),
Referencni sazba za dané Urokové obdobi bude 0
(nula).

Konvence:

Vyber alternativy ze Spolecnych podminek:

[30E/360 (BCK Standard 30E/360) znamena podil poétu dni v
obdobi, za které je urokovy nebo jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,
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pri¢emz pro ucely vypoctu vynosu se predpoklada, Ze jeden rok
obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendarnich
dnech, ptficemz v piipadé netiplného mésice se bude vychazet z poctu
skuteéné uplynulych dnti] hebo

[Act/360 znamena podil skuteéného poctu dni v obdobi, za které je
urokovy nebo jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360] nebo

[Act/365 znamena podil skuteéného poctu dni v obdobi, za které je
urokovy nebo jiny vynos stanovovan, a ¢isla 365] nebo

[Act/Act (ISDA) znamena, Ze pro Géely vypoétu se bere v uvahu
skuteény poet dni od zagatku Urokového obdobi do dne piisluiného
vypoctu vydeleny cislem 365 (nebo pokud jakékoli ¢ast obdobi, za
které je urokovy vynos stanoven, spada do pfestupného roku, tak
souctu (i) skuteéného poctu dni v té casti obdobi, za které je tirokovy
vynos stanovovan, ktera spada do prestupného roku, déleného cislem
366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za které je tirokovy
vynos stanovovan, ktera spadd do neptestupného roku, déleného
¢islem 365)].

15. Splaceni a odkoupeni

Den koneéné splatnosti :

[®]

Castka predcasného
Z rozhodnuti Emitenta:

splaceni

Vybér alternativy ze Spolecnych podminek:

[[pro dluhopisy s pevaym trokem: V piipadé <&aste¢ného
predcasného splaceni maji vSichni Majitelé dluhopisii pravo na
splaceni predcasné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopist a
uroku z Dluhopisti naakumulovaného z této predcasné splacené ¢asti
Jmenovité hodnoty Dluhopisii za piislusné Urokové obdobi. V
ptipadé uplného predcasného splaceni maji vSichni Majitelé
dluhopistt pravo na splaceni celé Jmenovité hodnoty splacenych
Dluhopistt a uroku z Dluhopisi naakumulovaného do Dne
piedcasného splaceni dluhopist.

nebo

[[pro dluhopisy s pohyblivym urokem: V ptipadé c&aste¢ného
predcasného splaceni maji vSichni Majitelé dluhopisii pravo na
splaceni predcasné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty DIuhopist a
uroku z Dluhopisti naakumulovaného z této predcasné splacené ¢asti
Jmenovité hodnoty Dluhopisti za piisluiné Urokové obdobi. V
ptipadé uplného pfedCasného splaceni maji vSichni Majitelé
dluhopistt pravo na splaceni celé Jmenovité hodnoty splacenych
Dluhopistt a uroku z Dluhopisi naakumulovaného do Dne
predCasného splaceni dluhopist.

Castka  mimotadného
vynosu pfi pied¢asném
Z rozhodnuti Emitenta:

arokového
splaceni

Pokud ptedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta nastane:

(a) mezi prvnim vyro¢im Data emise (véetné) a druhym
vyro¢im Data emise (bez zapocteni tohoto dne) bude mimotadny
urokovy vynos ve vysi (urok splatny z Dluhopist za obdobi jednoho
roku deleny ([X]-12)) vynasobeny poctem celych kalendainich
mésict od pfislusného Dne predCasného splaceni do [Dne konecné
splatnosti],
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[v pripadé vydani Dluhopisii se splatnosti vice jak 3 roky

(b) mezi druhym vyro¢im Data emise (véetné) a dnem
pfipadajicim na jeden rok pfed [Dnem konecné splatnosti] (bez
zapocteni tohoto dne) bude mimotadny tirokovy vynos ve vysi (irok
splatny z Dluhopisii za obdobi jednoho roku déleno [X]) vynasobeny
poctem celych kalendatnich mésicti od piislusného Dne pred¢asného
splaceni do [Dne kone¢né splatnosti]],

(c) mezi dnem pfislusejicim na jeden rok pred [Dnem konecné
splatnosti] (v¢éetn¢) a [Dnem koneéné splatnosti] nebude mimotadny
urokovy vynos vyplacen.
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CAST B: USTANOVENI DOPLNUJICI PODMINKY NABIDKY A OSTATNI UDAJE

Podminky Nabidky
Stat vetejné nabidky: Vyber alternativy:
[Slovenské republice]
nebo [Ceské republice]
nebo [Slovenské republice a Ceské republice]
Den zacatku Nabidky: [®]
Den ukonceni Nabidky: [®]
Minimalni vy$e objednavky: [®]
Informace o poplatcich wUctovanych | Vyber alternativy:

investorim v pfipadé nabidky ve

Slovenské republice:

[V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopisti Gétuje
Hlavni manazer investordim poplatek podle svého aktudlniho
sazebniku, aktudlné ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je
vyporadani obchodu provedeno ve prospéch jiného uctu nez uctu
majitele, ¢ini poplatek 1,00 %, minimalné vSak 400 EUR. Aktualni
sazebnik poplatki Hlavniho manazera je pro ucely nabidky ve
Slovenské republice zvefejnén na internetovych strankach
www.jtbanka.sk v sekci “Uzite¢né informace” pod odkazem
Sazebnik poplatkt ¢ast I - nepodnikajici fyzické osoby, ucinny od 7.
7.2021 a Sazebnik poplatki ¢ast II - pravnické a podnikajici fyzické
osoby, u¢inny od 7. 7. 2021] nebo [NepouZije se].

Informace o poplatcich wctovanych
investorim v piipad¢ nabidky v Ceské
republice:

Vyber alternativy:

[V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopist Gétuje
Hlavni manazer investorim poplatek dle svého aktudlniho
sazebniku, aktualné ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, a to dle
pokyni Hlavniho manazera, minimalné vSak 2.000 K¢. Aktualni
sazebnik Hlavniho manaZera je pro ucely nabidky v Ceské republice
uvefejnén na internetovych strankach www.jtbank.cz v sekci
“Dulezité informace”, pod odkazem Sazebnik poplatki, verze Cenik
investi¢nich sluzeb G¢inny od 25. 4. 2022.] nebo [NepouZije se.]

Minimalni jmenovita hodnota

sekundarni objednavky:

[® ]/ Nepouzije se.

Informace o poplatcich uctovanych
investorim v piipadé sekundarni
nabidky ve Slovenské republice:

Vybér alternativy:

[Pfi nasledném prodeji DIuhopisti na sekundarnim trhu uctuje Hlavni
manazer investoritm poplatek podle svého aktualniho sazebniku,
aktualné ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je obchod
vypofadan na jiném Uctu nez na Gctu majitele, ¢ini poplatek 1,00 %,
minimalné vsak 400 EUR. Aktualni sazebnik poplatkd Hlavniho
manazera je pro ucely Nabidky ve Slovenské republice zvefejnén na
internetovych strankdch www jtbanka.sk v sekci “Uzite¢né
informace” pod odkazem Sazebnik poplatkd ¢ast I - nepodnikajici
fyzické osoby, ucinny od 7. 7. 2021 a Sazebnik poplatkt ¢ast 1T -
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pravnické a podnikajici fyzické osoby, u€inny od 7. 7. 2021] nebo
[Nepouzije se.]

Informace o poplatcich uctovanych
investorim v pfipadé¢ sekundarni
nabidky v Ceské republice:

Vyber alternativy.

[V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopist Gétuje
Hlavni manazer investorim poplatek dle svého aktualniho
sazebniku, aktualné ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, a to dle
pokynt Hlavniho manazera, minimalné vSak 2.000 K¢. Aktudlni
sazebnik Hlavniho manaZera je pro éely nabidky v Ceské republice
uvefejnén na internetovych strankdch www.jtbank.cz v sekci
“Dulezité informace”, pod odkazem Sazebnik poplatki, verze Cenik
investi¢nich sluzeb uéinny od 25. 4. 2022.] nebo [Neuplatiiuje se.]

Dodate¢né informace

ptijetim k obchodovani:

Informace o dalSich poradcich: [®]
Popis jinych zajmu: [®]
Odhadované naklady Emise: [®]
Odhadovany ¢isty vytézek z Emise: [®]
Odhadované naklady spojené s i [®]

V [e] dne [e].

CPI Finco Slovakia a.s.

Jméno: [e]

Funkce: [®]
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9. INFORMACE O EMITENTOVI

9.1 Schvaleni auditori

Individualni Gcetni zavérka Emitenta za rok 2020 a individualni ucetni zavérka Emitenta za rok 2021 (dale
spole¢né jako Uc€etni zavérky Emitenta) byly auditovany spole¢nosti Mazars Slovensko, s.r.o. (Auditor
Emitenta).

Obchodni firma: Mazars Slovensko, s.r.o.

Cislo osvédéenti: Licence SKAU ¢. 236

Sidlo spoleénosti: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, 811 09
Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto

Clenstvi v profesni organizaci: Slovenska komora auditort

Odpovédna osoba: Ing. Barbora Lux, MBA

Cislo osvédéeni: Licence UDVA ¢. 993

Podle nejlepsiho védomi Emitenta nema Auditor Emitenta zadny podstatny zajem na Emitentovi. Pro ti¢ely tohoto
prohlaseni Emitent bez omezeni vzal na zfetel tyto podstatné skutecnosti tykajici se jeho vztahu s Auditorem
Emitenta: jakékoli (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii s vlastnickym podilem ve spole¢nostech
propojenych s Emitentem nebo jakychkoli opci na pofizeni nebo upsani takovych akcii nebo vlastnickych podild;
(ii) zaméstnani nebo odskodnéni Emitenta; (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta; (iv) vztah s manazerem nebo (v)
kotovani dluhopisii na regulovaném trhu BCPB.

9.2 Rizikové faktory souvisejici s Emitentem
Rizikové faktory spojené s Emitentem jsou uvedeny v &asti 2 (Rizikové faktory), sekce ,Rizikové faktory

”

souvisejici s Emitentem”.

9.3 Informace o emitentovi
Zakladni informace o emitentovi

Obchodni firma: CPI Finco Slovakia a.s.

Registrace: §lovenské republika, obchodni rejstiik Okresniho soudu
Zilina, oddil: Sa, vlozka ¢islo: 10753/L.

1CO: 46 031 804

LEI: 315700NADZZ4ANVKOWO14

Vznik Emitenta: Emitent vznikl dne 2. bfezna 2011 zapisem do Obchodniho

rejstiiku Okresniho soudu Zilina.

Datum zaloZzeni: Emitent byl zalozen jako akciova spolecnost zakladatelskou
listinou ze dne 24. ledna 2011.

Sidlo spole¢nosti: Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika

Pravni forma: Akciova spolecnost zalozena a existujici podle prava
Slovenské republiky.

Rozhodné pravo: Pravo Slovenské republiky

Telefonni ¢islo: +421 444304815
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E-mail: investor@cpifincoslovakia.sk

Webové stranky Emitenta: www.cpifincoslovakia.sk

Informace na webovych strankach Emitenta netvoii soucast
Zakladniho prospektu s vyjimkou piipadu, kdy jsou uvedené
informace do Zakladniho prospektu zaclenény odkazem.
Informace na webovych strankdch Emitenta nebyly
zkontrolovany ani schvaleny ze strany NBS.

Doba trvani: Emitent byl zaloZen na dobu neuréitou.

Hlavni pravni ptedpisy, na zakladé kterych Emitent vykonava svou cinnost v souladu s pravnimi
Emitent vykonava svou ¢innost: ptredpisy Slovenské republiky, coz zahrnuje zejména, nikoli
vsak vyluéné nasledujici pravni predpisy (vzdy v platném
znéni):
— zakon ¢. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist;

— zékon €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti; a

v

— zékon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakladatelska listina a stanovy spolecnosti

Emitent vznikl dne 2. bfezna 2011 zapisem do obchodniho rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka ¢&.
10753/L.

Jak je uvedeno v Zakladatelské listing¢ ze dne 24. ledna 2011, Emitent byl zfizen pro obchodni uéely. Podle
Clanku 3 v &asti I. Zakladatelské listiny je piisobnosti Emitenta mimo jiné koupé zboZi za u¢elem jeho prodeje
kone¢nému spottebiteli (maloobchod) nebo jinym provozovatelim Zivnosti (velkoobchod), zprostiedkovatelska
¢innost v oblasti obchodu, zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti sluzeb a zprosttedkovatelska ¢innost v oblasti
vyroby.

Zakladni kapitdal Emitenta

Zakladni kapital emitenta je 25 000 EUR (dvacet pét tisic EUR) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital
Emitenta je tvofen kmenovymi akciemi v poctu 10 ks se jmenovitou hodnotou 2 500 EUR.

9.4 Historie a vyvoj emitenta

Podle prava Slovenské republiky byl Emitent zaloZen jako akciova spolecnost. Emitent byl zapsan do Obchodniho
rejstiiku Okresniho soudu Zilina dne 2. biezna 2011, oddil: Sa, vlozka ¢. 10753/L.

Zustatky uveri a investicni ndstroje vydané emitentem

K datu tohoto Zakladniho prospektu Emitent nema zadné nesplacené tivéry ani vydané investicni nastroje.
Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla zdvazny nepiiznivy vliv na posouzeni solventnosti Emitenta.
Uvérovy rating

Ke dni tohoto Zakladniho prospektu nebyl Emitentovi ptid€len rating zddnou spolecnosti registrovanou podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 nebo jakoukoli jinou spole¢nosti. K datu tohoto
Zakladniho prospektu nebyl Programu poskytnut individualni uvérovy rating a Program nema zadny individualni
rating.

Vyznamné zmény ve financni strukture emitenta
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Emitent o¢ekava, ze uzavie s Ruditelem Gvérovou smlouvu v Den emise nebo pfiblizné v Den emise ptislusnych
Dluhopisti emitovanych v ramci Programu, podle které Emitent poskytne Ruciteli uvér do vyse Cistého objemu
Vynost z takovych Dluhopist.

Kromé toho od piedchoziho Gcetniho obdobi Emitenta nedoslo k zadné podstatné zméné ve finanéni struktuie
Emitenta.

Popis ocekavaného financovani cinnosti Emitenta
Jakékoliv financovani Emitenta se bude poskytovat prostfednictvim vnitroskupinového financovani od Rucitele.

Kromé vyse si Emitent neni védom o zddném ocekavaném financovani svych ¢innosti.

9.5 Prehled obchodnich ¢innosti Emitenta
Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je spolecnosti nabytou pro ucely emise Dluhopisii a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, pficemz nevykonava zadnou jinou obchodni ¢innost

9.6 Hlavni trhy, na kterych Emitent piisobi

Pokud jde o jeho hlavni ¢innosti, Emitent nekonkuruje na zddném trhu a nema zadné relevantni trzni podily ani
postaveni na trhu.

9.7 Organizacni struktura Emitenta
Akcionarska struktura Emitenta

Emitent je v pfimém vlastnictvi Ruditele, ktery vlastni akcie pfedstavujici 100 % zakladniho jméni Emitenta a
hlasovacich prav. Emitent je proto pfimo kontrolovan Rucitelem. Emitent se nefidi zvlastnimi zasadami, které by
zabranily zneuziti kontroly Emitenta ze strany Ruditele. Emitent dodrZuje pravidla a opatieni stanovena
ptislusnymi pfedpisy a povazuje to za dostatecné.

Emitent nema informaci o Zddnych ujednanich, ktera by mohly vést v nasledujicim obdobi ke zméné kontroly nad
Emitentem.

Zavislost Emitenta na Ruciteli
Emitent je zavisly na Ruciteli.

Emitent byl nabyt Rucitelem za ucelem ziskani finan¢nich prostfedk a jejich dalSiho poskytnuti Ruciteli nebo
jinym pfidruzenym spolecnostem prostiednictvim uvéru, uveérového ramce nebo jinych prostiedkil financovani.
Schopnost Emitenta splnit si své zavazky vyplyvajici z Dluhopist mize byt vyznamné ovlivnéna schopnosti
Rucitele nebo ptislusné ptidruzené spole¢nosti plnit své zavazky vaci Emitentovi. Tato skute¢nost miiZe stanovit
zavislost zdroje pfijmu Emitenta na Ruciteli nebo pfislusné ptidruzené spole¢nosti a jeho finanénich vysledcich.

9.8 Informace o trendech
Zdadnd zdvaznd nezddouci zména

Emitent prohlasuje, ze od data posledni auditované ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zadnym zavaznym
nepfiznivym zménam ve vyhlidkach Emitenta.

Informace o trendech

K datu tohoto Zékladniho prospektu si Emitent neni védom zadnych trend, nejistot, nadrokl, povinnosti nebo
udalosti, které by readlné¢ mohly mit neptiznivy vliv na vyhledy Emitenta.

Jelikoz Skupina CPI PG plisobi na trhu s nemovitostmi, existuje né€kolik faktort a trendii, které mohou mit na
Skupinu CPI PG (a tedy na Emitenta) vliv. Tyto trendy jsou podrobné popsany v ¢asti 10 (Informace o Skupiné
CPI PG), sekce Informace o trendech tohoto Zakladniho prospektu.

9.9 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent nevytvafi zadnou prognoézu ani odhad zisku ve formatu, ktery je v souladu s pozadavky Nafizeni o
prospektu, a Emitent se proto rozhodl nezahrnout takovou prognozu nebo odhad do Zakladniho prospektu.
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9.10 Administrativni, Fidici a dozorové organy Emitenta
Predstavenstvo

Pifedstavenstvo je statutdirnim organem Emitenta. P¥edstavenstvo je zodpovédné za obchodni fizeni Emitenta a za
jakékoli jiné pravomoci, které nejsou svéfeny jinému organu Emitenta na zakladé stanov, zakona nebo rozhodnuti
pfislusného vetejného organu. Piedstavenstvo zajistuje fadné ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni
bézné, mimoradné, konsolidované a poptipadé prubézné Gicetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo vyrovnani
ztraty v souladu se stanovami. Clenové predstavenstva jsou jmenovéni a odvoldvani valnou hromadou.

Clenové predstavenstva zastupuji Emitenta samostatng.

K datu tohoto Zakladniho prospektu piedstavenstvo Emitenta tvori:

Milan Trnény - predseda

predstavenstva
Obchodni adresa: Mostova 34, Ruzomberok 034 01, Slovenska republika
Datum jmenovani: 25. Unora 2022

ZkuSenosti a jiné relevantni
informace:

Milan Trnény ma téméF dvacetiletou praxi v oblasti nemovitosti v Ceské a
Slovenské republice. Od roku 2005 vykonava ve Skupin¢ CPI PG funkci feditele
obchodniho oddéleni v Ceské republice. Je zodpovédny za obchodni ¢innost,
zejména v oblasti prodeje rezidencnich projektt koncovym zakaznikiim. Rovnéz
se podili na koordinaci ¢innosti obchodniho oddéleni s developmentem a jinymi

stranami. Milan Trnény je absolventem Stfedni elektrotechnické skoly.

Dozorci a kontrolni organy

Dozor¢i rada je nejvysSs$im kontrolnim organem Emitenta. Sklada se ze tii ¢lend, které jmenuje a odvolava valna
hromada z fad spole¢nikti nebo jinych fyzickych osob. Dozor¢i rada dohlizi na ¢innost pfedstavenstva, nahlizi do
obchodnich a u€etnich knih a jinych dokladt a kontroluje tam obsazené udaje, pfezkoumava ucetni zavérky, které
je Emitent povinen vyhotovovat podle zvlastniho ptedpisu, a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat a
predklada své vyjadieni valné hromad¢ a vykonava ¢innosti pfislusejici vyboru pro audit ve smyslu ptislusnych
pravnich predpist.

O své &innosti podava dozoréi rada minimalng jednou roéné zpravu valné hromads. Cleny dozoréi rady Emitenta
jsou pan Erik Morgenstern, pan Ivan Nosko a pan JUDr. Matej Csenky. Pracovni kontaktni adresa ¢lent dozor¢i
rady je adresa sidla Emitenta, tj. Mostova 34, Ruzomberok 034 01, Slovenska republika. VSichni ¢lenové dozoréi

rady jsou zvoleni na dobu neurcitou. Prehled relevantnich udaji o ¢lenech dozoréi rady je uveden nize.]

Erik Morgenstern

Datum jmenovani:

ZkuSenosti a jiné relevantni
informace:

Ivan Nosko

25. tinora 2022

Erik Morgenstern ma vice nez 17 let zkuSenosti na riznych finan¢nich pozicich
v sektoru nemovitosti, véetné feditele pro ucetnictvi a IFRS a finan¢niho teditele
Skupiny CPI PG. Od roku 2014 je finan¢nim feditelem spole¢nosti CPI FIM SA
a aktualné také ,Head of Service and Holding Companies”. Vystudoval
Vysokou skolu ekonomickou v Praze.
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Datum jmenovani:

ZkuSenosti a jiné relevantni
informace:

JUDr. Matej Csenky

25. tnora 2022

Ivan Nosko pracuje jako country manager Skupiny CPl PG pro Slovenskou
republiku. V ramci Skupiny CPI PG se podilel na budovani pobocky a celkové
expanzi na Slovensku. Ma pies 20 let zkuSenosti v oblasti nemovitosti. Je
absolventem elektrotechnické $koly v Banské Bystrici.

Datum jmenovani:

ZkuSenosti a jiné relevantni
informace:

25. inora 2022

Matej Csenky ma bohatou praxi v oblasti obchodniho prava (zejména investice,
development, transakce a sprava nemovitosti), ale také procesniho a trestniho
prava. Kariéru zahajil pfi studiich v Praze a nasledn¢ se pfesunul na Slovensko.
Od roku 2011 poskytuje pravni sluzby jako samostatny advokat. Matej Csenky
je absolvent vysokosSkolského studia prava na Pravnické fakulté Univerzity
Karlovy v Praze, béhem kterého absolvoval studijni stipendijni pobyt v Rimé na
Universita di Roma — La Sapienza. Rigorozni zkousku tspésné absolvoval na
Pravnické fakulté Trnavské univerzity v roce 2016.

Prohlaseni o stretu zajmil a souladu se zdravym rezimem Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom zadného moZného stfetu zajmi mezi povinnostmi pedsedy pfedstavenstva vi¢i Emitentovi
a soukromych zajmt nebo jinych povinnosti. Behem jeho vykonu funkce predsedy predstavenstva vSak muze
dojit ke stfetu zajma, protoze [je zaroven ¢lenem organd jinych spoleénosti a sleduje zajmy takovych spoleénosti
nebo osob kontrolovanych témito spole¢nostmi]. Emitent spliiuje v§echny pozadavky na spravu a fizeni stanovené
platnymi zakony a jinymi pravnimi piedpisy Slovenské republiky, zejména Obchodni zdkonik, Ob¢ansky zakonik
a Zivnostensky zakon (je-li to relevantni). Emitent pii své spravé a fizeni dodrzuje pozadavky spravy a fizeni
spolecnosti vyplyvajici z platnych zakonu a jinych pravnich piedpist, které povazuje za dostatecné, a proto se
nefidi zadnymi pravidly specifikovanymi v zadném kodexu spravy a fizeni spolecnosti.

9.11 Finan¢ni informace tykajici se aktiv a pasiv emitenta, finan¢ni situace a zisku a ztrat

V nasleduyjicich tabulkach je uveden piehled vybranych historickych individualnich finan¢nich Gdaji z
individualnich auditovanych Uéetnich zavérek Emitenta za roky 2021 a 2020:

Strana aktiv (v eurech)

Dlouhodobd aktiva ........ccccevveriienieiiieinieene
Dlouhodoba nehmotna aktiva ......................

Dlouhodoba hmotna aktiva ................cocue...
Dlouhodoba finan¢ni aktiva .............ceeeeee.
ObEZNa aktiva ....cccevveveeevieeieeiee e
INVENEANIZACE ..o.voveeveeiieiee e
Dlouhodobé pohledavky .........ccccevvrvninnnnne
Kratkodobé pohledavky ..........coevvniivnnnnne

Kratkodoba finan¢ni aktiva ...

FinanCni GCtY .....coooovvviiiiicicc e

Strana pasiv (v eurech)

Vlastni kapital .....
Zakladni kapital

EMiSni AZI0 ..oovvvvvvieiereiesiseeee e

k 31. prosinci
2021 2020 2019
................. 2.708 2.780 2.851
................. 0 0 0
................. 2.708 2.780 2.851
................. 0 0 0
................. 1.303 2.378 3.458
................. 0 0 0
................. 0 0 0
................. 70 67 67
. 0 0 0
................. 1.233 2.311 3.391
k 31. prosinci
2021 2020 2019
-260 5.068 6.242
25.000 25.000 25.000
................... 0 0 0
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Ostatni kapitalové fondy ..........cccovveieniniininicicneien 0 0 0

Zakonné rezervni fondy .........ccocvvveiiininiinininee 2500 2500 2.500
Ostatni fondy ze ZiSKU .......ccccovvvviiciiiieiiccc e 0 0 0
Hospodartsky vysledek z pfedchozich let ..........ccccoeuenee (22.432) (21.258) (20.184)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni ................. (5.328) (1.174) (1.074)
Zavazky ... 4281 110 109
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku ...........ccceeeee. 0 0
DIouhodobé reZervy .....cocovvvviiviiieieieie e 0 0 0
Dlouhodobé bankovni UVErY ........cccccevvrervrivnienrrnieneene 0 0 0
Kratkodobé ZAvazky .......cccocevevvivirieienine s 0 0 0
ZavazKy z obchodniho StyKu .......cccccovvvvviviiiniennnennne, 0 0
Kratkodobé T€ZEIVY ...ooveveviriiiiiieieseie e 4281 110 109
BeéZné bankovni UVETY .....cccovvvviieieiineseseee e 0 0
Kratkodobé finanéni vypomoci ......cccecvrvrvevereereenerenne 0 0 0
CISTY OBDTAL vvvvevieceseeeeee et 0 0 0
Vynosy z hospodarské Ginnosti .........cocvevveveivereerenerenne 0 0 0
Naklady na hospodarskou ¢innost ............cceevveveirirnnnene. 5.210 1.060 967
Hospodaisky vysledek hospodaiské ¢innosti (5.210) (1.060) (967)
Pfidana hodnota ...........ccccovvievcinnicnininne (5.125) (975) (956)
Vynosy z finanéni ¢innosti ... 0 0 0
Naklady na financni €innost ..........ccocevevreiiniininncnnne 118 114 107
Hospodaisky vysledek hospodaiské ¢innosti .................. (118) (114) (107)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pted zdanénim ........... (5.328) (1.174) (1.074)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni ................. (5.328) (1.174) (1.074)
Vkaz ziskii a ztrat (v eurech) k 31. prosinci

2021 2020 2019
CHSEY OBIAL .v.veecveeeesecsecie s e 0 0 0
Vynosy z hospodaiské Cinnosti ..........cccevveveirrcincrinnnne 0 0 0
Naklady na hospodarskou €innost ............ccceeveveerirnnnnne. 5.210 1.060 967
Hospodaisky vysledek hospodaiské ¢innosti .................. (5.210) (1.060) (967)
Pridand hodnota ..........c.ccceviviiniiiiice e (5.125) (975) (956)
Vynosy z finanéni ¢INNOStL ........ccvveviveiiiiniiciieies 0 0 0
Naklady na financni €innost ..........ccocceevvveivniiininncnnene. 118 114 107
Hospodaisky vysledek hospodaiské ¢innosti .................. (118) (114) (107)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pted zdanénim ............ (5.328) (1.174) (1.074)
Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi po zdanéni ................. (5.328) (1.174) (1.074)

Uplné individualni auditované Ugetni zavérky Emitenta za rok 2021 a 2020 jsou zahrnuty do Zakladniho
prospektu prostiednictvim odkazem (viz cast ,,Dokumenty zahrnuté prostiednictvim odkazu”). Emitent nema
povinnost sestavovat Gc¢etni zavérky podle IFRS ani se k datu Zakladniho prospektu nerozhodl pro sestavovani
ucetnich zaveérek podle IFRS a ani zadné Gcetni zavérky podle IFRS nezvefejnil. Emitent neni povinen sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku.

Nekteré informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, proto se Cisla uvedend v
jednotlivych tabulkach mohou mirné lisit. Castky v kazdé tabulce se nemusi rovnat aritmetickému souétu &isel,
které pfedchazeji souctu. Jelikoz byly n¢které informace v tomto Zakladnim prospektu zaokrouhleny, znamena to
mimo jiné, ze Ciselné tdaje uvedené pro tutéz polozku se mohou mimé lisit v riznych mistech Zakladniho
prospektu a ciselné idaje uvedené jako soucet nékterych ¢Eiselnych tdaji nemusi byt aritmetickym souctem
¢iselnych tidaji, na kterych jsou zalozeny.

Auditovanou individualni Ugetni zavérku Emitenta za rok 2021 a 2020 ové&fil Auditor Emitenta, v souvislosti s
¢imz vydal stanovisko bez vyhrad. Podle nejlepsiho védomi Emitenta se ve vyhledu Emitenta nevyskytly zddné
vyznamné nepiiznivé zmény a nedoslo k zadnym vécnym zménam ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta
mezi datem posledni auditované ucetni zaveérky, tj. 31. prosincem 2021, a datem tohoto Zakladniho prospektu, s
vyjimkou piipadi uvedenych v tomto Zakladnim prospektu.
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9.12 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Za poslednich 12 mésict nebyl Emitent uc¢astnikem zadného soudniho, spravniho nebo arbitrazniho fizeni (v¢etné
téch, které jsou neukonceny nebo hrozi, ze nastanou, o kterych Emitent ma informaci), které mohou mit nebo
meély zavazny nepiiznivy vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta a Rucitele.

9.13 Vyznamna zména ve financni situaci Emitenta

Od konce posledniho fiskalniho obdobi nenastaly zadné vyznamné zmény ve financni situaci Emitenta kromé
zmén, které vzniknou v souvislosti s ivérovymi smlouvami popsanymi v sekci ,,Informace o emitentovi—Historie
a vyvoj emitenta-Vyznamné zmény ve financni strukture Emitenta” vyse.

9.14 Vyznamné smlouvy

K datu tohoto Zakladniho prospektu Emitent neuzaviel Zadnou vyznamnou smlouvu s vyjimkou smluv
uzavienych v ramci bézného obchodovani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kterékoli
pridruzené spole¢nosti Emitenta, které¢ by mély vyznamny neptiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit povinnosti
vyplyvajici z Dluhopist.

9.15 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nasledujici dokumenty spolu s dalsimi dokumenty, na které
se tento Zakladni prospekt odkazuje (vCetné jakychkoli zprav, dopisi a jinych dokumentit) dostupné na webovych
strankach Emitenta www.cpifincoslovakia.sk:

€)] Aktuélni Stanovy Emitenta;

(b) Aktuélni Stanovy Ruditele;

(c) Ucetni zavérky Emitenta véetnd poznamek a stanovisko Auditora Emitenta k Uetnim zavérkam
Emitenta;

(d) Ugetni zavérky Ruéitele véetné poznamek a stanovisko Auditora Rugitele k Ugetnim zavérkam Ruéitele;
a

(e Rugitelské prohlaseni.
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10. POPIS SKUPINY CPI PG
Vieobecné

Skupina CPI PG je piednim dlouhodobym investorem do vynosovych nemovitosti, a to prevazné v Ceské
republice, Berling, Polsku a v regionu stfedni a vychodni Evropy. Péti klicovymi segmenty ptisobeni Skupiny CPI
PG jsou kancelaiské, maloobchodni a reziden¢ni nemovitosti, hotely a rezorty a portfolio dopliikovych aktiv.
Nejvétsimi sektory Skupiny CPI PG jsou kancelaiské a maloobchodni prostory, Skupina CPI PG vsak rovnéz
vlastni také hotely, rezidencni, zemédélské, primyslové a logistické nemovitosti a drzi pozemkovou banku
predeviim v Ceské republice, jejiz nejvétsi ast se nachazi v Praze. K 31. prosinci 2021 se piiblizng 74 %
nemovitosti Skupiny CPI PG nachazelo v Ceské republice, Némecku a Polsku, pfi¢emz zbyvajici nemovitosti se
nachazeji v dalSich zemich regionu stiedni a vychodni Evropy (Mad’arsko, Slovensko, Chorvatsko, Rumunsko a
mala investice v Rusku) a v zapadni Evropé& (Velké Britanie, Italie, Francie, Svycarsko a Rakousko).

Emitent se domnivé, ze Skupina CPI PG byla k 31. prosinci 2021 jednim z nejvétsich vlastnikd nemovitosti
v Evropé s diverzifikovanym nemovitostnim portfoliem v hodnoté 13.119 mil. EUR.

Skupina CPI PG ma tym pro spravu majetku, ktery aktivné spravuje portfolio s cilem zlep$it miru obsazenosti a
skladbu najemcti. Skupina CPI PG provadi spravu aktiv na Grovni centraly a na mistni Grovni pro vSechny klicové
segmenty a geografické oblasti.

Management Skupiny CPI PG ma v praméru pies 16 let zkuSenosti v realitach, pfedevs§im v regionu stiedni a
vychodni Evropy a disponuje odbornymi znalostmi a zkuSenostmi, zejména v oblasti spravy aktiv a nemovitosti,

financovani, pronajmu a developmentu. Skupina CPI PG rovnéz té€zi ze znalosti mistniho prostfedi a zkusenosti
svych regionalnich manazert, jejichZ ptinos je pro jeji podnikani neodmyslitelnou soucasti.

Ostatni Radovan

akcionari Vitek

100%

Celkem: c. 88.8% . )
Hlasovaci prava: 89.4% @ Clerius Properties

Sarl

¢.5.01% c. 5.47% WXZI a.s.
100 %
¢10.2%
100 % 99.8 % 97.3% 0% | 100 % 50 - 100 % 50 % c16.1% c-44.7%
\l/ \l/cA 26,5%
SIMMO IMMOFINANZ

Nemovitosti v: Nemovitosti v: Nemovitosti v: Nemovitosti v: Nemovitosti v: Nemovitosti v: Celkem CPIPG Celkemz)
Ceské Némecku, Creglis Ceské Chorvatsku. Francii, c. 42,6% CPIPG¢
republice, zejména v republice, republice. Italii, (pfimo a nepfimo) ~ C. 54,9%
Madarsku, Berliné. Polsku, Svycarsku a
Polsku, Francii a Velké Britanii. 1,5% @ 41% ©
Slovenské Ttalii.
republice, 0
Rusku 61%
Rumunsku,
Francii a
Svycarsku. globalworth
PP
44,0% © 23,5% ©) 122%© 09%© 1,3% @ 7,4% ©
' 5,1% @

Pozn.: Vyse znazornéné schéma reflektuje stav k 31.12.2021

@ CPIPG kontroluje 0,75% vlastnich akci

@ Bez pievoditelnych dluhopisii. CPIPG ma piiblizné 5,4 milionti EUR nominalni hodnoty ptevoditelnych dluhopisii: 261,712 hlasovacich prav v ptipadé uplatnéni
dancho nastoje.

@ Procent portfolia nemovitosti.
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CPI PG, holdingova spoleénost Skupiny CPl PG, byla zaloZena a vznikla dne 22. ¢ervence 2004 podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako akciova spole¢nost (société anonyme). CPl PG je zapsana v obchodnim
rejstiiku pod registracnim cislem B102254. Sidlo CPI PG se nachazi na adrese 40 rue de la Vallée, L-2661
Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi. Telefonni ¢islo CPI PG je +352 26 47 67 58.

Majoritnim akcionafem Skupiny CPI PG je pan Radovan Vitek. Pan Vitek ptisobi jako investor na realitnim trhu
ptes 25 let a majoritnim vlastnikem CPI PG se stal v roce 2014 zaclenénim ceské CPI Group do GSG Berlin v
roce 2014. Blize ¢ast ,, Hlavni akcionari”.

Konkurencni vphody

CPI PG se domniv4, ze hlavnimi konkuren¢nimi vyhodami Skupiny CPI PG jsou:

Vedouci postaveni na trhu v Ceské republice, Berliné a v regionu stiedni a vychodni Evropy, které té5i
z rozsahu a diverzity piijmii. Skupina CPI PG je pfednim dlouhodobym investorem do vynosovych
nemovitosti, a to pfevazné v Ceské republice, Berling a Polsku. Vedeni Skupiny CPI PG se domniva, Ze
Skupina CPI PG byla k 31. prosinci 2021 jednim z nejvétsich vlastnikii nemovitosti v Evropé s
diverzifikovanym portfoliem v celkové hodnoté 13.119 mil. EUR, které zahrnuje celkem 367
komer¢nich nemovitosti, 11 755 bytovych jednotek a 7 025 hotelovych pokoji (vEetné hoteld, které
Skupina CPI PG provozuje, av§ak neni jejich vlastnikem). Skupina CPI PG je zejména jasnym lidrem na
trhu komerénich nemovitosti a druhym nejvétsim vlastnikem rezidenénich nemovitosti v Ceské
republice, pfednim pronajimatelem kancelafskych nemovitosti v Berlin€, jednic¢kou mezi pronajimateli
kancelarskych nemovitosti v Praze a ve VarSavé a ma pevné postaveni na trhu vysoce kvalitnich
kancelatrskych a maloobchodnich aktiv v Mad’arsku a na Slovensku.

Vysoce diverzifikované podnikani z hlediska geografie, segmentu, portfolia aktiv a ndjemcii. Podnikani
Skupiny CPI PG v oblasti nemovitosti je vysoce diverzifikované z hlediska geografie, segmentu,
portfolia aktiv a najemct. Nejvétsimi sektory podnikdni Skupiny CPI PG jsou kancelaiské,
maloobchodni a reziden¢ni nemovitosti. Skupina CPI PG rovnéz vlastni hotely a rezorty, zemedélskeé,
pramyslové a logistické nemovitosti a drzi pozemkovou banku, kterd se nachazi prevazné v Ceské
republice a jejiz nejvetsi segment je situovany v Praze. Ptiblizné 74 % nemovitosti Skupiny CPI PG se
nachézi v Ceské republice, Némecku a Polsku, zbyvajici nemovitosti se pak nachézeji v ostatnich zemich
stiedni, vychodni Evropy a zapadni Evropy. K 31. prosinci 2021 piedstavovalo deset nemovitosti
Skupiny CPI PG, které pfinaseji nejvyssi vynosy, 16,7 % z celkového portfolia nemovitosti podle
hodnoty. Deset nejvyznamnéjSich najemct Skupiny CPI PG pak piedstavovalo k 31. prosinci 2021 10
% hrubych pi{jmt z pronajmu. Region stfedni a vychodni Evropy v poslednich letech profitoval ze
silného ristu HDP, klesajici miry nezaméstnanosti a vyrazného stlaceni vynosti z nemovitosti a rstu
najemného podporeného pozitivnimi inflacnim o¢ekavanimi.

Robustni mira obsazenosti podpoiend vyviazenym profilem doby trvani ndjemnich smluv a historii
Jjejich prodluZovani. Mira obsazenosti ve Skupiné CPI PG je vysoka, k 31. prosinci 2021 ¢inila 93,8 %
a k 31. prosinci 2020 93,7 %. Skupina CPI PG obecné udrzuje vyvazeny profil doby trvani najemnich
smluv, ktery je peclivé fizen tak, aby bylo zmirnéno riziko spojené s opétovnym pronajmem a aby
Skupina CPI PG m¢la zajisténé odolné toky pfijmi. Skupina CPI PG ve svém berlinském kancelaiském
portfoliu udrzuje kratsi ndjemni smlouvy s cilem ziskat vyssi trzni najemné.

Vysoce kvalitni portfolio nemovitosti doplnéné o akvizice a rekonstrukce. Celkovéa hodnota nemovitosti
ve vlastnictvi Skupiny CPI PG ¢inila k 31. prosinci 2021 13.119 mil. EUR, jenz pfedstavuje narist oproti
hodnoté 10.316 mil. EUR k 31. prosinci 2020. Nartist hodnoty v tomto meziro¢nim srovnani byl zejména
vysledkem realizovanych akvizic a pozitivniho pfecenéni odrazejiciho dobré vysledky klicovych trha,
na kterych Skupina CPI PG ptisobi. Nedavné vyznamné akvizice skupiny CPI PG jsou podrobné popsany
v ¢asti “Informace o skupiné¢ CPI PG-Historie” nize a v nasledujicich kapitolach.

Obezietnad financni politika a robustni tivérové ukazatele. Skupina CPI PG udrzuje obezietnou financni
politiku. Ménova rizika ucinné fidi tim, Ze u vétSiny svych smluv denominovanych v eurech prenasi
meénova rizika na své najemce, aby se zajistila proti ménovym riziklim u svych uvért; k zajisténi proti
urokovym rizikim vyuziva Grokové swapy a k fizeni uvérového rizika spojeného s najemci pouziva
hodnotici $kalu na fizeni ivérového rizika spojeného s najemci. Skupina CPI PG rovnéz mize vyuzivat
Sirokou $kalu zdroju kapitalu a likvidity, véetn¢ emisi dluhopisti v ramei dluhopisového programu CPI
PG, zajisténych Gvéra od sptiznénych bank, kapitdlovych investic od svého majoritniho akcionafe a
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rovnéz od fondi Apollo. Pozemkova banka Skupiny CPI PG piedstavuje 11,6 %, tj. 1.524 mil. EUR,
jejiho celkového portfolia nemovitosti a pro Skupinu ptedstavuje zdroj flexibility a likvidity. Skupina
CPI PG ma také silné uvérové ukazatele a vedeni se domniva, Ze ji poskytuji kapacitu pro dalsi snizovani
zadluZzenosti. K 31. prosinci 2021 a za rok konéici 31. prosincem 2021 &inilo Cisté LTV k hodnoté
nemovitosti Skupiny CPI PG 35,7 % a pomér ¢istého urokového kryti 4,6x.

ZkuSeny manaZersky tym se silnou podporou akciondii. Manazersky tym Skupiny CPI PG ma v
praméru ptes 16 let zkusenosti v realitach, pfedevsim v regionu stiedni a vychodni Evropy, a disponuje
odbornymi znalostmi a zkuSenostmi zejména v oblasti spravy aktiv a nemovitosti, financovani, pronajmu
a developmentu. Skupina CPI PG t&Zi ze znalosti mistniho prostfedi a zkuSenosti svych regionalnich
manazert, jejichz pfinos je pro jeji podnikani stézejni. Skupina CPI PG se zavazala k trvalému a
postupnému zavadéni osvédEenych postupti s ohledem na spravu a fizeni spolecnosti a nadale upravuje
a zlepSuje své interni postupy tak, aby vyhovovaly vyvijejicim se standardim. CPI PG se snazi pravideln¢
komunikovat se svymi akcionafi a zainteresovanymi stranami ohledné spravy a fizeni spolecnosti a fidi
se zasadami a doporucenimi Lucemburské burzy cennych papiril jako referenci pro sva pravidla spravy
a fizeni spole¢nosti. Manazersky tym se opira o silnou podporu akcionai. Majoritni akcionaf, pan
Radovan Vitek, plsobi jako investor na ¢eském realitnim trhu ptes 25 let a v roce 2014 se stal majoritnim
vlastnikem CPI PG. Pan Radovan Vitek a jim vlastnéné subjekty investovaly do CPI PG vice nez 2 mld.
EUR. Jednalo se mimo jiné o penézité vklady ve vysi 150 mil. EUR v listopadu 2021, 100 mil. EUR v
zafi 2021, 50 mil. EUR v dubnu 2018, 100 mil. EUR v listopadu 2017 a 51,5 mil. EUR v ¢ervnu 2017;
nepengézity vklad ve vysi 4,45 mil. EUR v prosinci 2016; penézity vklad ve vysi 130 mil. EUR v listopadu
2016; penézity vklad ve vysi 55 mil. EUR v ¢ervnu 2016; vklad dluhopisi ve vysi 297 mil. EUR
vymeénou za akcie v dubnu 2016; a vklad dluhopisti a avért ve vysi 149 mil. EUR vyménou za akcie v
prosinci 2014. Skupina CPI PG v minulosti nevyplacela dividendy a nerozdéleny zisk investovala zpét
do podnikani. Skupina CPI PG v soucasné dob¢ neplanuje zahajit vyplatu dividend.

Strategie

Strategie Skupiny CPI PG se zamétuje na:

Historie

rist Cistého provozniho zisku a dlouhodobé hodnoty nemovitosti prostiednictvim (i) investovani ziskli
Skupiny CPI PG zpét do modernizace a rekonstrukce svych nemovitosti a (ii) ptileZitostnych akvizic
stabilnich, vynosnych aktiv na trzich, kde Skupina CPI PG aktivné ptisobi. Skupina CPI PG se piedevsim
zaméiuje na kancelarska aktiva, ale je oteviena i selektivnim a strategickym akvizicim v jinych
segmentech, véetné maloobchodu, hoteld a pozemkovych aktiv, kde lze ziskat vysokou dlouhodobou
hodnotu;

vvvvv

Pprondjmii zvysenim miry obsazenosti, zvySenim najemného na metr ¢tverecni, nabidkou novych sluzeb
a prostor s cilem uspokojit a udrzet si stavajici najemce, snizenim provoznich nakladt a odprodejem
aktiv, kterd nepatii k hlavnim aktiviim a ktera nepfispivaji ke strategii Skupiny CPI PG.

diverzifikaci portfolia dluhového financovani Skupiny CPI PG a vyuZivani prileZitosti vytvdaienych
uvérovym ratingem Skupiny CPI PG a prostiedim nizkych uroki ke snizeni nakladd na financovani,
konsolidaci dluhu na urovni holdingu a pfilakani novych investort; a

zachovavani disciplinovaného pristupu k cenotvorbé a zadluZeni, ktery prokazuje odhodlani Skupiny
CPI PG mit silny investi¢ni Gv€rovy rating a opird se o schopnost Skupiny CPI PG nakupovat
nemovitostni aktiva od kratkodobych investorii nebo nadmérné zadluzenych prodéavajicich a fidit
zadluzeni prostfednictvim vyuzivani externich zdroji financovani a svych dobfe zavedenych vztahl s
finanénimi institucemi.

Skupina CPI PG byla zalozena v roce 2004 jako investor, developer a spravce aktiv na realitnim trhu.

V roce 2007 ziskala Skupina CPI PG vétsinovy podil v Gewerbesedmé-Gesellschaft mit beschenentkter
Haftung (GSG). GSG a jeji dcefiné spole¢nosti (GSG spolu se svymi dcefinymi spole¢nostmi, dale jen GSG
Berlin) jsou realitni skupinou s portfoliem nemovitosti, které se nachazi vyhradné v Berling. Kofeny GSG Berlin
sahaji az do roku 1965, kdy byl zfizen jako spole¢ny podnik vladou Spolkové zemé Berlin, berlinskou komorou
kvalifikovanych femesel (Handwerkskammer Berlin) a berlinskou obchodni a primyslovou komorou (Industrie-
und Handelskammer Berlin). Byla stitem podporovanou obchodni rozvojovou spoleénosti na podporu rozvoje
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regionalni hospodarské infrastruktury v regionu, ktery se pozdéji zacal nazyvat Zapadni Berlin, a to
prostfednictvim rozvoje nebo opétovného rozvoje vhodnych administrativnich a obchodnich prostor nabizenych
malym a stfednim podniktim (dale jako MSP), start-uptim a za¢inajicim podnikiim za dostupné, ¢asto dotované
najemné. V roce 2007 byly akcie CPIl PG pftijaty k obchodovani na regulovaném trhu frankfurtské burzy cennych
papirt.

V roce 2014 ziskal pan Radovan Vitek vétSinovy podil ve Skupiné CPI PG vyménou za 100 % akcii ve spolecnosti
Czech Property Investments, a.s. (dale jen CPI). CPlje realitni skupina, kterda se zaméfuje na
dlouhodobé investice a pronajem nemovitosti, zejména v regionu stiedni a vychodni Evropy. CPI plsobi na
realitnim trhu od konce 90. let 20. stoleti a plisobi v Ceské republice, Mad’arsku, Polsku, Slovensku a Rumunsku.
Akvizice CPI Skupinou CPI PG pfinesla nejen cenné portfolio nemovitosti, které se sklada z riznych aktiv v
regionu stfedni a vychodni Evropy, ale také vice nez 20 let investicnich zkusSenosti na trzich stiedni a vychodni
Evropy.

V roce 2015 ziskala Skupina CPI PG pramyslovy komplex Ullstein-strasse 73 v Berling-Tempelof a vstoupila do
hotelového sektoru tim, Ze ziskala vétSinovy podil v Reontées Mécaniques Crans - Montana-Aminona, $vycarské
spole¢nosti vlastnici a provozujici lanovky v centru Crans-Montana a CMA Immobilier SA, §vycarské realitni a
developerské spolecnosti vlastnici nemovitosti a prava na development hotelového komplexu a vozového parku
v Crans-Montana.

V roce 2016 ziskala Skupina CPI PG vétSinovy podil ve spole¢nosti Sun¢ani Hvar d.d. (dale jen SHH), hotelové
spolecnosti pisobici na ostrové Hvar v Chorvatsku, vétsinovy podil ve spole¢nosti Orco Property CPI PG (dale
jen OPG) a spole¢nosti CPI Hotels, a.s. (dale jen CPI Hotels), ktera provozuje 29 hotelt Skupiny CPI PG
nachézejicich se v Ceské republice, na Slovensku, v Polsku a Mad’arsku.

V roce 2016 zacala Skupina CPI PG revitalizovat 20 hektart ,,brownfieldu” (tj. pozemkti v minulosti vyuzivanych
pro primyslové téely) ve sttednim Brné v Ceské republice, které by mély zahrnovat 800 bytd a 30 000
m2 kancelarskych ploch, pfi¢emz celkové investice by mély pfesahnout 150 miliontt EUR. Skupina CPI PG také
zvysila sviyj akciovy kapital o vice nez 500 milion EUR.

V roce 2017 ziskala Skupina CPI PG retailové portfolio 11 nakupnich center v Ceské republice, Mad’arsku, Polsku
a Rumunsku s celkovou pronajimatelnou plochou piiblizné 280 000 m2 od CBRE Global Investors. Ziskané
portfolio se sestavé z (i) velkych nakupnich center Olympia Plzina a Nisa Liberec v Ceské republice, Ogody v
Polsku, Polus a Campona v Mad’arsku a Felicia v Rumunsku, (ii) dvou multifunkénich komplexu (Zlaty Andél v
Praze a Andrassy Complex v Budapesti), a (iii) dva obchody Interspar v Nyiregyhaza a Zalaegerszeg v Mad’arsku.
Skupina CPI PG navic odprodala logisticky park Lozorno, ktery se nachdzi v okrajové ¢asti Bratislavy na
Slovensku.

V prosinci 2017 ziskala Skupina CPI PG 94,9 % podil v ,,A ARMO Verwaltungsgesellschaft mit beschrankter
Haftung”, némecké spoleCnosti, ktera vlastni ¢tyfi komeréni nemovitosti, z nichz dvé maji celkovou hrubou
pronajimatelnou plochu (z angl. gross leasable area, dale jako GLA) ptiblizné 75 800 m2, které se nachazi
v Berling, a zbyvajici dva, s celkovou GLA ptiblizné€ 31 500 m2, které se nachazeji v Karlsruhe. V prosinci 2017
Skupina CPI PG ziskala (i) historickou budovu v Ceském Krumlové, ktera planuje prestavit na Gtythvézdickovy
butikovy hotel s ptiblizné 30 pokoji, (ii) hotel Ibis Olomouc Center v Olomouci s 90 pokoji a (iii) budovu v centru
Budapesti s cca 3 700 m2 GLA, kterou planuje pfestavit na tiihvézdickovy hotel.

V roce 2018 realizovala Skupina CPI PG nékolik akvizic nemovitosti. Tyto akvizice zahrnovaly (i) 100 % podil
ve spolecnosti Zgorzelec Property Development sp. z 0.0., ktera je vlastnikem maloobchodniho parku v Zgorzelec
v Polsku, (ii) ndkupni centrum Futurum Hradec Krélové o celkové ploSe 39 000 m2 a 1 350 parkovacimi misty,
(iii) Etyfi stavajici maloobchodni parky v Polsku - park HopTop Zamosc 1, park Hopop Zamosc 2, park HopTop
Rembertoéw, park HOP Radom, (iv) dvé administrativni nemovitosti - Atrium Centrum a Atrium Plaza ve VarSavé
o celkové plose 32 000 m2, a (v) 11 luxusnich apartmant v Buxmead v severnim Londyné.

V roce 2018 Skupina CPI PG ziskala provozovatele hotelu Holiday INN v Rimé&. Skupina CPI PG odprodala také
deset dcetfinych spolecnosti, které nebyly povazovany za klicova aktiva.

V poslednim ctvrtleti roku 2019 ziskala Skupina CPI PG tfi nemovitosti ve VarSavé za vice nez 560 miliontt EUR
(Equator 1V, komplex kancelati Eurocentrum Office Complex a Warsaw Financial Centre) s celkovou GLA
piesahujici 156 000 m2. V dasledku toho se uroven zelené certifikace v portfoliu nemovitosti Skupiny CPI PG
zvysila na vice nez 14 % z GLA z konce roku 2019 (z ptivodnich 8 % v roce 2018). V tinoru 2019 ziskala Skupina
CPI PG Group Hotel Park INN v Ostravé. V ¢ervnu 2019 Skupina CPI PG ziskala ¢tythvézdi¢kovy hotel Holiday
INN v Brné. V cervnu 2019 ziskala Skupina CPI PG také 7 St Jame’s Square v Londyné¢, které nabizi az 33 000
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m2 GLA kancelaiskych ploch. V zafi 2019 ziskala Skupina CPI PG sedm plné pronajatych domti ve West Village,
v ramci rozvoje moderniho bydleni v Notting Hill v Londyné. V prosinci 2019 Skupina CPI PG ziskala pozemek
v centralni ¢asti Prahy o celkové plose vice nez 10 000 m2. V roce 2019 realizovala Skupina CPI PG také prodej
ve vysi 77 milioni EUR, zejména prodej majetku ve Francii a Ceské republice a prodej nestrategickych
retailovych aktiv v Ceské republice.

V roce 2020 pokracovala Skupina CPI PG ve své strategii akvizice varSavskych administrativnich nemovitosti,
kterou zacala v poslednim ¢tvrtleti roku 2019 a ziskala Sest kancelaiskych prostor za vice nez 260 milioni EUR
(Green Corner A, Equator II, Equator I, Moniuszki 1A, Chalubinskiego 8 a Concept Tower), navysujici tak
celkovou hodnotu portfolia Skupiny CPI PG administrativnich nemovitosti ve Var§avé na téméf 1 miliardu EUR,
coz predstavuje vice nez 315 000 m2 pronajimatelné plochy. V dtsledku toho se Skupina CPI PG etablovala jako
hlavni pronajimatel administrativnich prostor v tomto meést¢.

Dne 27. ledna 2020 Skupina CPI PG investovala do spole¢nosti Globalworth a oznamila svou pocate¢ni akvizici
13 391 959 akcii. Od té doby Skupina CPI PG zvysila svij podil v Globalworth prostfednictvim naslednych
dalsich investic. Dalsi informace naleznete nize v ¢asti ,, Informace o skupiné CPI PG—Globalworth”.

Dne 28. ledna 2020 Skupina CPI PG oznamila akvizici administrativni budovy Green Corner A ve VarSavé
v Polsku od spole¢nosti DWS CPI PG. Green Corner A je administrativni budova s 14 860 m2, s certifikatem
LEED Platinum a nachazi se v centru obchodni ¢asti VarSavy.

Dne 30. ledna 2020 oznamila Skupina CPI PG akvizici administrativni budovy Equator II, kterd ma plochu 23
000 m2 na 14 poschodich ve Varsavé od spolecnosti Karimpol Polska.

Dne 6. biezna 2020 oznamila Skupina CPI PG akvizici Equator I, ktery se nachazi na Aleje Jerozolimskie, pobliz
namésti Zawisza. Equator I byl dokoncen v roce 2008 a sklada se z vice nez 19 500 m2 kancelarského prostoru
ttidy A, ktery se nachdzi na 15 poschodich. Equator I byl ziskan od spole¢nosti IMMOFINANZ.

Dne 25. bfezna 2020 oznamila Skupina CPI PG akvizici kancelafské budovy Moniuszki 1A o rozloze 10 000
m2 na 18 podlazich, kterd byla v roce 2015 kompletné zrekonstruovana. Moniszki 1A se nachazi v blizkosti
stanice metra Swictokrzyska a nabizi ptimy ptistup k dvéma linkam metra, stejné jako k nékolika tramvajovym a
autobusovym linkam.

Dne 24. dubna 2020 ziskala Skupina CPI PG 50,3 % podil ve spole¢nosti Tower-Service sp. z 0.0., ktera je
vlastnikem administrativni budovy Chalubinskiego 8 ve Var$avé. Chalubinskiego 8 se nachazi v centru mésta a
je jednim z nejznaméjsich a nejvyznamnéjSich administrativnich nemovitosti v centralni ¢asti VarSavy.
Nemovitost se rozklada na plose 46 000 m2 GLA na 47 podlazich a disponuje kvalitni skupinu najemnikt véetné
hlavniho mésta - VarSavy, Narodniho Zdravotniho Fondu a MAPEI.

Dne 26. srpna 2020 oznamila Skupina CPI PG akvizici Concept Tower, administrativni budovy nachazejici se v
dynamické ¢tvrti Wola na Grezywickskej ulici ve Varsavé. Concept Tower byla postavena v roce 2012 a zahrnuje
9 000 m2 kancelatskych prostor A+ na 15 podlazich. Budova je snadno pfistupna z centra mésta a je izce spojena
se zbytkem Var$avy pomoci metra. Budova je certifikovana spole¢nosti LEED Gold.

V listopadu 2020 ziskala Skupina CPI PG 50,1 % v italské realitni spolecnosti Next RE (dfive Nova RE). Dalsi
informace naleznete v ¢asti ,, Informace o Skupiné CPI PG—Next RE (drive Nova RE)” niZe.

Ve tietim ctvrtleti roku 2020 uskutecnila CPI PG dvé mensi akvizice, ktera dopliiuji stavajici rezidencni portfolio
Spojeného kralovstvi. Prvni je St. Mark’s Court se 24 byty a s potencidlem expanze, ktery se nachazi v londynské
¢asti St. John’s Wood. Druhy, Metrogate House, se sklada ze tfi vzajemné propojenych nemovitosti, které se
nachazi v South Kensington v Londyné. Kupni ceny obou akvizic byly nizsi nez 1 000 £ za m2, coz je pro tyto
lokality mimofadna hodnota. Skupina CPI PG hodla v budoucnu renovovat oba komplexy.

V prvni poloviné roku 2021 Skupina CPI PG pokracovala ve svém vysoce selektivnim pfistupu k investicim ve
Velké Britanii a ziskala budovu 27 Savile Row v londynské ctvrti Mayfair. Budova 27 Savile Row, ktera byla
nedavno vyfazena z provozu jako londynska centralni policejni stanice ve West Ende, ma rozlohu vice nez 5 500
m2, byla zakoupena od policie jako developerska pfilezitost, kterou 1ze pfemeénit v kancelaiské prostory, obytné
prostory nebo na smisené vyuziti v souladu s dédictvim budovy a jeji vynikajici polohou.

V dubnu 2021 ziskala Skupina CPI PG od rodiny Armelliniovcil kancelai Hibiscus v Rimé&. Nemovitost se nachazi
v blizkosti hlavnich dopravnich a infrastrukturnich uzld. Zakladna najemci je diverzifikovana a zahrnuje zejména
italské spolecnosti z vetejného a soukromého sektoru, véetné SOSE, kterou vlastni ministerstvo hospodarstvi a
financi a italska narodni banka.
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Dne 28. kvétna 2021 se v Lucemburku konala vyroéni valna hromada akcionaid skupiny CPI PG (dale jen VVH),
na které bylo pfitomno nebo zastoupeno piiblizné 93,6 % hlasovacich prav. VVH schvalila povinnou a
konsolidovanou roéni Gcetni zavérku a rozdéleni zisku a ztraty za ucetni obdobi kon¢ici 31. prosince 2020. VVH
rovnéz udélila predstavenstvu spolecnosti a auditorovi absolutorium za plnéni jejich povinnosti v pribéhu
ucetniho obdobi kon€ici dne 31. prosince 2020. VVH déle rozhodla opétovné jmenovat az do vyrocni valné
hromady v roce 2022 tyto osoby jako ¢leny piedstavenstva Skupiny CPI PG: Edward Hughes, Philippe
Magistretti, Martin Némecek, Tomas Salajka, Omar Sattar, Jonathan Lewis a Oliver Schlink. Martin Némecek
byl jmenovan vykonnym feditelem Skupiny CPI PG (administrateur délégué). VVH také schvalila spolecnost EY
jako auditora Skupiny CPI PG az do VVH v roce 2022.

VVH také schvalila podminky programu zpétného odkupu akcii Skupiny CPI PG, ktery umozniuje Spolecnosti
zpétny odkup vlastnich akcii. VVH zejména povéfila predstavenstvo Spolecnosti, aby v jednom nebo vice krocich
odkoupilo nejvyse jednu miliardu (1 000 000 000) akcii Spolecnosti za kupni cenu v rozmezi od 0,01 EUR do 5
EUR.

Dne 25. ¢ervna 2021 ziskala Skupina CPI PG portfolio aktiv v Italii, které bylo vytvofeno restrukturalizaci uvérta
od UniCredit S.p.A., italské rodinné spole¢nosti. Portfolio tvofi pfedevs§im obchodni centrum Maximo, které bylo
otevieno v fijnu 2020 jako prvni nové obchodni centrum v Rimé vice neZ 15 letech. Obchodni centrum Maximino,
které ma piiblizné 100 % obsazenost, ma 60 578 m2 vedle Via Laurentina v Rimé& a prvni Primark v Rimé.
Prostrednictvim restrukturalizace ziskala Skupina CPI PG také pozemky o rozloze 404 400 m2 pro vystavbu v
oblasti Tor di Valle v Rimé spolu s daldimi mensimi aktivy v Italii. Celkova protihodnota zaplacend Skupinou
CPI PG predstavovala vyznamnou slevu z ocekavané trzni hodnoty a sestavala ze 318 milioni EUR, vcetné
snizeni akcionatskych tvérd o 114,5 miliont EUR.

Dne 28. ¢ervna 2021 oznamila Skupina CPI PG dokonceni nekterych akvizic v Berling a Italii. Dne 25. ¢ervna
2021 spole¢nost GSG Berlin ziskala (i) parcelu o rozloze 81 500 m2 ve Schonefelde, oblasti pfimo sousedici s
novym letistém v Berliné, a (ii) podil ve vysi 50 % ve tfech budoucich developerskych projektech v oblasti centra
Berlina v celkové hodnoté 15,3 miliona EUR.

Dne 5. srpna 2021 byla podepsana ramcova smlouva mezi Spolecnosti, nékterymi spolecnostmi skupiny DEA
Capital Group (dale jen DEA Capital) a spole¢nosti Next RE (diive Nova RE). Skupina CPI PG je majoritnim
vlastnikem spolecnosti Next RE (dfive Nova RE), jedné z péti italskych spoleénosti, kterda ma status Societa di
Investimento Immobiliare Quotata (SI1Q), ktery je podobny rezimu REIT, a je kétovana na Burze cennych papirt
v Milan¢é. DEA Capital je pfedni nezavislou platformou pro alternativni fizeni aktiv v Italii, s kombinovanymi
aktivy pod spravou na Urovni témét 25 miliard USD, vcetné vice nez 10 miliard USD investovanych do
nemovitosti. Podle ramcové dohody se DEA Capital Real Estate SGR S.p.A. stane vyhradnim externim poradcem
pro spravu aktiv spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE) a bude poskytovat Sirokou $kalu sluzeb pro zlepSeni
investi¢nich, finan¢nich a provoznich schopnosti spole¢nosti Nextt RE (dfive Nova RE). V souvislosti s ramcovou
dohodou se DEA Capital dohodla na koupi piiblizné 1,1 miliont akcii (pfiblizné 5 %) spole¢nosti Next RE (dfive
Nova RE) Skupiny CPI PG a hodla zistat dlouhodobym akcionafem pro budouci rust a zvySovani kapitalu
spolecnosti Next RE (dfive Nova RE).

Dne 31. srpna 2021 dcefina spoleénost Skupiny CPI PG, spoleénost GSG Berlin, uspé$né ukoncila prodej
nekli¢ovych aktiv v némeckém Etlingen za piiblizné 32 milioni EUR. Pozemek je primyslovou vyrobni
jednotkou v SirSim Stuttgartu a prodejni cena byla pfiblizné o 10 % vyssi nez jeho tcetni hodnota.

Dne 16. prosince 2021 se pred notafem konala mimoradna valnd hromada akcionait Skupiny CPI PG (dale
jen MVH), na niz byli pfitomni nebo zastoupeni akcionafi vlastnici ptiblizné 89 % akcii Skupiny CPI PG, ktefi
jsou opravnéni hlasovat. MVH se rozhodla zménit stanovy SpoleCnosti a jmenovat do predstavenstva Skupiny
CPI PG nevykonného feditele zastupujiciho akcionaie Apollo, Tima Scobla.

Dne 22. prosince 2021 podepsala Skupina CPI PG, v¢etné svych dcefinych spole¢nosti, ramcovou investi¢ni
smlouvu se spole¢nosti DEA Capital Real Estate SGR S.p.A. o zalozeni uzavieného alternativniho investi¢niho
fondu s nazvem Generation Fund, ktery se zavazal investovat do nemovitosti nachazejicich se v Italii. Fond
Generation Fund bude profesionaln¢ spravovat spolecnost DEA Capital Real Estate SGR S.p.A., licencovana
spolecnost pro spravu aktiv.

V prubéhu roku 2021 ziskala Skupina CPI PG akcie spolecnosti IMMOFINANZ. Dne 3. prosince 2021 oznamila
Skupina CPI PG sviij zamér piedlozit povinnou nabidku pievzeti spolecnosti IMMOFINANZ. Dalsi informace
naleznete v ¢asti ,,Informace o Skupiné CPI PG — IMMOFINANZ”, , Rizikové faktory — Vykonnostni rizika a
nepredvidatelné zavazky IMMOFINANZ a S IMMO AG po jejich prevzeti”. ., Rizika spojend s integraci
obchodnich cinnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a neprovedeni ocekavanych synergii po prevzeti
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IMMOFINANZ a S IMMO AG”, ,Rizika spojena s uplatnovanim ustanoveni o zmené kontroly po prevzeti
IMMOFINANZ a S IMMO AG”.

V roce 2021 ziskala Skupina CPI PG 9 160 240 akcii ve spole¢nosti S IMMO AG, coz odpovida 12,4 % podilu.
S IMMO AG je spolecnost kétovana na Videnské burze cennych papirti, kterd investuje do nemovitosti se
zaméfenim na Rakousko, Némecko a region stfedni a vychodni Evropy. Portfolio nemovitosti spole¢nosti S
IMMO AG ma hodnotu 2,7 miliardy EUR, pfi¢emz pfiblizné 70 % tvotfi komer¢ni kancelaiské, maloobchodni a
hotelova aktiva a 30 % reziden¢ni aktiva. Ke dni 31. biezna 2022 Skupina CPI PG ptimo vlastnila 16,1 % akcii
spolecnosti S IMMO AG a nepfimo prostfednictvim kontrolniho podilu ve spolecnosti IMMOFINANZ, kdy
celkovy podil Skupiny CPI PG ¢inil 42,6 %. Dalsi informace naleznete v ¢asti ,,/nformace o skupiné CPI PG — S
IMMO AG”.

Globalworth

V roce 2020 Skupina CPI PG investovala do spole¢nosti Globalworth, pfedniho vlastnika nemovitosti
vytvarejicich pfijmy v Polsku a Rumunsku. K 31. prosinci 2021 spolecnost Globalworth vlastnila portfolio
nemovitosti vytvarejicich pfijmy v hodnoté piiblizn¢ 3,2 miliard EUR se smluvnim najemnym ve vysi 183,7
miliond EUR. Skupina CPI PG investovala do spole¢nosti Globalworth diky kvalit¢ majetku spole¢nosti, silnému
manazerskému tymu, stabilni dividendové a konzervativni kapitalové struktuie. Skupina CPI PG se domniva, Ze
akvizice akciového podilu v Globalworth posilila finanéni a obchodni profil Skupiny CPI PG prostfednictvim
vys$i expozice nejkvalitnéj$im administrativnim nemovitostem. Mimo to akvizici spole¢nosti Zakoo Enterprises
Limited (Zakiono) (jak je popsano nize) byla Skupina CPI PG navic schopna ziskat zvlaStni prava akcionafu
spolecnosti Globalworth. Spole¢nost Gobalworth byla zalozena v roce 2013 a jeji aktiva zahrnuji Skylight &
Lumen ve VarSavé a Globalworth Tower v Bukuresti.

Dne 27. ledna 2020 oznamila Skupina CPI PG akvizici 13 391 959 akcii Globalworth, coz piedstavuje 6,03 %
zbyvajicich akcii. Akcie byly ziskany prostfednictvim makléfe na sekundarnim trhu.

Dne 3. tnora 2020 Skupina CPI PG oznédmila, ze dne 31. ledna 2020 pfevzala od pana loannise Papalekase,
zakladatele a generalniho feditele spolecnosti Globalworth. V té dobé spole¢nost Zakiono vlastnila 23 734 670
akcii ve spole¢nosti Globalworth, coz pfedstavovalo 10,7 % hlasovacich prav. Zakiono vlastni také zaruky, které
se vztahuji na dalSich 2 830 020 akcii spole¢nosti Globalworth.

Dne 4. inora 2020 Skupina CPI PG oznamila, Ze dne 3. unora 2020 ziskala 24 258 408 akcii v Globalworth.

Dne 5. tinora 2020 Skupina CPI PG oznamila, ze dne 4. tinora 2020 ziskala 3 680 494 akcii v Globalworth, coz
predstavuje 1,659 % hlasovacich prav. VSechny akcie byly ziskany prostiednictvim makléfe na sekundarnim trhu.
Dne 31. prosince 2020 vlastnila a kontrolovala Skupina CPI PG celkem 65 250 000 akcii v Globalworth, coz
predstavovalo 29,55 % hlasovacich prav, coz ¢ini Skupinu CPI PG nejvétsim akcionafem ve spolecnosti
Globalworth s malym rozdilem oproti druhému nejvétsimu akcionafi.

Dne 14. dubna 2021 zfidila Skupina CPI PG spoleény podnik se spole¢nosti Aroundtown, nejvétsi registrovanou
realitni spole¢nosti v Némecku (spole¢né se Skupinou CPI PG dale jako Konzorcium) a oznamila penézni
nabidku na cely zakladni kapital spole¢nosti Globalworth, ktery Konzorcium jesté nevlastnilo.

Konzorcium v soucasné dob¢ vlastni vice nez 60 % zakladniho kapitalu spolec¢nosti Gobalworth. Dne 12. kvétna
2021 Konzorcium zvetejnilo dokument o nabidce v souvislosti s celym zékladnim kapitdlem spolecnosti
Globalworth.

Skupina CPI PG financovala svoji ¢asti nabidky v hotovosti. Spoleénost Aroundtown koupila akcie ve spole¢nosti
Globalworth, aby vyrovnala vlastnicky podil se Skupinou CPI PG, pficemz dalsi nakup akcii bude rozdélen
rovnomérné.

Skupina CPI PG nyni vlastni vSechny své akcie ve spolecnosti Globalworth prostiednictvim své dcefiné
spolecnosti Zakiono. Podle stanov spolecnosti Globalworth ma spole¢nost Zakiono prava jako hlavni akcionat,
coz kromg jinych prav umoziuje Skupiné CPI PG jmenovat ¢leny pfedstavenstva spole¢nosti Globalworth.

V prosinci 2021 uplatnily Skupina CPI PG a spole¢nost Aroundtown sva prava vétSinového akcionafe a vykonaly
zmeény v predstavenstvu.

Ke dni 31. prosince 2021 Konzorcium vlastni 134 347 223 (coz pfedstavuje 60,63 %) akcii spolecnosti
Gobalworth. Skupina CPI Property Group klasifikuje tuto investici jako spole¢ny podnik s pouzitim metody
vlastniho kapitalu.
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Next RE (diive Nova RE)

Dne 2. fijna 2020 piedlozila Skupina CPI PG zavaznou nabidku i€asti na navyseni zdkladniho kapitalu italské
realitni spole¢nosti Next RE (diive Nova RE) s portfoliem nemovitosti k 31. prosinci 2020 ocenénym na 123
milion EUR. Nabidku chvalilo pfedstavenstvo spole¢nosti Nova RE dne 7. fijna 2020. Skupina CPI PG upsala
akcie spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE) za cenu 2,36 EUR za akcii a za celkovou protihodnotu ve vysi
ptiblizn€ 26 miliontt EUR. Po zvySeni zakladniho kapitalu spolec¢nosti Next RE (dfive Nova RE) vlastnila Skupina
CPI PG vice nez 50 % akcii spolecnosti Next RE (diive Nova RE) a v listopadu 2020 vyhlasila povinnou vefejnou
nabidku (dale jen Nabidka) pro zbyvajicich 9 348 018 akcii ve spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE) a za
protiplnéni 2,36 EUR za akci a celkovou hodnotu 22,1 miliond EUR. Dne 23. listopadu 2020 byla Nabidka
predlozena Commissione Nazionale per le Societd e la Borsa (dale jen CONSOB) a dne 9. prosince 2020
CONSOB schvalila Nabidku a dokumentaci piedlozenou v souvislosti s Nabidkou (dale jen Nabidkovy
dokument). Na zaklad¢ schvaleni CONSOB zapocala lhita pro piijeti Nabidky dne 14. prosince 2020 a byla
ukoncena dne 22. ledna 2021. Dne 11. prosince 2020 oznamila Skupina CPI PG zvefejnéni Nabidkového
dokumentu, ktery obsahoval podrobny popis podminek nabidky Nabidky a je dostupny na internetovych strankéach
Skupiny CPI PG (www.cpipg.com). Po ukonceni povinné vefejné soutéze Skupina CPI PG vlastnila celkem 20
360 573 kmenovych akcii spole¢nosti Nova RE, coz piedstavuje ptiblizné 92,44 % prislusného zéakladniho
kapitalu (nebo 92,62 % véetné vlastnich akcii). Ke dni 31. prosince 2021 vlastnila Skupina CPI PG 19 180 573
akcii spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE), coz odpovida pfiblizné 87,1 %.

Spole¢nost Next RE (dfive Nova RE) vlastni nemovitosti generujici piijmy zejména v Rim&, Milané a Bari, v
hodnot¢ 140,3 miliond EUR k 31. prosinci 2021. Skupina CPI PG ocekava, ze Next RE (diive Nova RE) bude
platformou pro soucasné a budouci investice Skupiny CPI PG v Italii. Manazersky tym spole¢nosti Next RE (diive
Nova RE) ma zkusenosti a pravdépodobné bude prosperovat z organizace, zdroju, podpory a odbornych znalosti
Skupiny CPI PG. Prostfednictvim spolecnosti Next RE (dfive Nova RE) mtze Skupina CPI PG zvazit dalsi
hodnotné investice v Italii. Ziskanim kontroly nad spoleénosti se statutem SIIQ Skupina CPI PG ziskava také
daniové efektivni platformu na ptilakani kapitalovych investora tfetich stran v budoucnosti.

V roce 2021 Skupina CPI PG prodala celkem 3 377 498 akcii za 10,9 milioni EUR. Ztrata z této transakce ve
vysi 3,4 milion EUR byla vykazana proti nerozdélenému zisku z pfedchozich let. Ke dni 31. prosince 2021
Skupina CPI PG vlastnila 16 983 075 akcii ve spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE), coz ptedstavuje piiblizné
77,1 %.

IMMOFINANZ

Dne 1. prosince 2021 Spole¢nost a spole¢nost Mountfort Investments S.a r.l. (dale jen Mountfort), investi¢ni
spolec¢nost vlastnéna panem Patrickem Vitkem, nezavislym investorem a nejstarsim synem zakladatele Skupiny
CPI PG — pana Radovana Vitka, uzaviely dohodu o koupi akcii, na jejimz zakladé¢ Skupina CPI PG ziskala
vSechny zbyvajici akcie spolec¢nosti WXZ1 a.s., ktera vlastnila 14 071 483 akcii ve spole¢nosti IMMOFINANZ,
coz odpovida priblizné 11,4 % podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti IMMOFINANZ.

Dne 3. prosince 2021 Spolecnost a spole¢nost RPPK uzaviely smlouvu o koupi akcii, ktera je podminéna piijetim
prislusnych soutézné-pravnich povoleni, o koupi 13 029 155 akcii spoleénosti IMMOFINANZ Spole¢nosti, coz
odpovida 10,6 % podilu na zékladnim kapitalu spole¢nosti IMMOFINANZ.

Akcie spole¢nosti Mountfort i RPPK byly koupeny za nebo pod cenou nabidky akcii, kterou oznamila Spolecnost
ve svém vetejném oznameni o prevzeti spolecnosti IMMOFINANZ dne 3. prosince 2021.

Dne 3. prosince 2021 Spolec¢nost oznamila nakup 10,8 % podilu ve spole¢nosti Sparkassen Immobilien AG (dale
jen S IMMO AG), po které Spole¢nost vlastnila celkovy podil ve vysi pfiblizné 11,6 % zakladniho kapitalu
spole¢nosti S IMMO AG.

Ke dni 3. prosince 2021 vlastnila Spole¢nost (pfimo ¢i nepiimo) celkem 26 387 094 akcii IMMOFINANZ, coz
odpovida ptiblizné 21,4 % podilu, a pfedstavovala tak jeho nejvétsiho akcionare, pri¢emz dalsich 13 029 155 akcii
spolecnosti IMMOFINANZ, odpovidajicich 10,6 % podilu, bylo smluvné¢ sjednanych s vyhradou schvaleni
regulacnimi organy.

Dne 3. prosince 2021 oznamila Spolecnost sviij zdmer vypracovat povinnou nabidku pfevzeti vSech zbyvajicich
akcii spole¢nosti IMMOFINANZ za cenu 21,20 EUR (v hotovosti) za akcii na zakladé cum dividend, ktera
predstavuje konecnou cenu za akcie spole¢nosti IMMOFINANZ na Videniské burze cennych papirt k 2. prosinci
2021, coz ptedstavuje prémii (emisni 4zio) ve vysi 4,2 % oproti Sestimésic¢ni objemove vazené primérné cené za
akcii a za vSechny nesplacené konvertibilni dluhopisy spolecnosti IMMOFINANZ splatné v roce 2024.

100



Nabidkovy dokument bude zvefejnén v souladu s rakouskym zakonem o prevzeti (Ubernahmegesetz), vietnd
zvefejnéni mimo jiné na internetovych strankach Spole¢nosti.

Spolecnost IMMOFINANZ je vyznamnym a uznavanym vlastnikem komerénich nemovitosti ve stfedni Evropé
s hlavnim kétovanim na Videnské burze cennych papird, s majetkovym portfoliem v hodnoté pfiblizné 5 miliard
EUR (zdroj: VVyrocni zprava spolecnosti IMMOFINANZ, 2020) v klicovych zemich stfedni Evropy, jako je
Némecko, Ceskd republika, Polsko a Mad’arsko. Spoleénost IMMOFINANZ je také vyznamnym vlastnikem
komer¢nich nemovitosti v Rakousku.

Dne 12. ledna 2022 Spole¢nost oznamila, Ze nabidkovy dokument prevzeti spolecnosti IMMOFINANZ rakouska
komise pro prevzeti schvalila a zvetejnila. Dodatecna lhita pro pfijeti nabidky trvala do 28. kvétna 2022. Nabidka
na ptevzeti spole¢nosti IMMOFINANZ podléha schvaleni pfislusnymi organy pro ochranu hospodatské soutéze,
jak je blize uvedeno v nabidkovém dokumentu. Nabidkova cena ¢ini 21,20 EUR za akcii spoleénosti
IMMOFINANZ s cum dividendou za finanéni rok 2021 a 102 746,53 EUR (102,747 %) za kazdou jmenovitou
hodnotu 100 000 EUR za jeden konvertibilni dluhopis spole¢nosti IMMOFINANZ.

Dne 26. ledna 2022 Spole¢nost oznamila, Ze podepsala podminénou smlouvu o koupi akcii se spole¢nosti Petrus
Adpvisers Investments Fund L.P. (dale jen Petrus) s cilem ziskat 9 413 253 akecii spole¢nosti IMMOFINANZ, coz
odpovida ptiblizné 6,81 % celkového zakladniho kapitalu spolec¢nosti IMMOFINANZ. Kupni cena za jednu akcii
¢inila 22,70 EUR s cum_dividendou.

Dne 31. ledna 2022 Spolecnost ozndmila, Ze podepsala dohodu se spole¢nosti CEE Immobilien GmbH (dale jen
CEE), 100 % dcefinou spolecnosti spolecnosti S IMMO AG, o nabyti 17 543 937 akcii spolecnosti
IMMOFINANZ Spolecnosti, coz odpovida ptiblizné 12,69 % podilu na celkovém nomindlnim zékladnim kapitalu
spole¢nosti IMMOFINANZ.

Dne 31. ledna 2022 Spolecnost vlastnila celkem 26 621 030 akcii spolecnosti IMMOFINANZ, coz odpovida
priblizn€ 19,25 % podilu, zatimco dalSich 39 986 345 akcii spole¢nosti IMMOFINANZ, odpovidajici pfiblizné
28,92 % podilu, bylo podminéné smluvné sjednanych. To piedstavovalo slozeny podil pfedstavujici 66 607 375
akcii spolecnosti IMMOFINANZ piedstavujici pfiblizné 48,18 % podilu na celkovém zakladnim kapitalu
spolecnosti IMMOFINANZ.

Nabidka a uzavieni smluv o koupi akcii mezi Spole¢nosti a kazdou ze spolec¢nosti RPPK, Petrus a CEE, podl¢haji
schvaleni kontroly spojovani podnikil v Rakousku, Némecku, Ceské republice, Mad’arsku, Polsku, Rumunsku,
Srbsku a Slovensku. Od 31. ledna 2022 byla schvaleni kontroly spojovani podnikti ziskana od pfislusnych organd
v Rakousku, Ceské republice, Némecku a Rumunsku.

Ke dni 31. bfezna 2021 Skupina CPI PG vlastnila celkem 73 732 710 akcii spolec¢nosti IMMOFINANZ,
predstavujicich 55,25 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti IMMOFINANZ a celkovém poctu hlasovacich
prav (véetné€ ucinkl ptevodu dluhopisti). Dalsi informace viz ,,Pozndamka ¢ 11, Uddalosti po vykazovaném obdobi”
Vv ucetni zaverce CPI PG za rok 2021.

Po uplynuti dodate¢né lhiity pro pfijeti nabidky dne 28. kvétna 2022 a nasledném vypotadani vlastni Skupina CPI
PG 76.87 % akcii spole¢nosti IMMOFINANZ.

S IMMO AG

V roce 2021 Skupina CPI PG ziskala 9 160 240 akcii ve spolec¢nosti S IMMO AG, coz odpovida 12,4 % podilu.
S IMMO AG je spolecnost kotovana na videnské burze cennych papirQ, kterda investuje do nemovitosti se
zamétfenim na Rakousko, Némecko a region stiedni a vychodni Evropy. Portfolio nemovitosti spolecnosti S
IMMO AG ma hodnotu 2,7 miliardy EUR, pficemz pfiblizné 70 % tvofi komercni kancelaiska, maloobchodni a
hotelova aktiva a 30 % residencni aktiva.

K 30. zafi 2021 vlastni spolecnost S IMMO AG celkem 367 stalych nemovitosti s roénim hrubym najemnym ve
vysi 129,7 miliond EUR, GLA 1.307 tisic m2 a mirou obsazenosti ve vysi 93 %.

K 31. bfeznu 2022 Skupina CPI PG pfimo vlastni 16,1 % akcii spolecnosti S IMMO AG a nepfimo
prostfednictvim kontrolniho podilu ve spole¢nosti IMMOFINANZ celkovy podil Skupiny CPI PG ¢ini 42,6 %.

V srpnu 2021 ptedstavenstvo Spolecnosti schvalilo plan na realizaci prodejii ve vysi az 1 milionu EUR, pfi¢emz
vynosy jsou urcené ke snizeni zadluzenosti a dopInéni finan¢niho profilu Skupiny CPI PG pro budouci rist. Plan
se sklada z aktiv napfi¢ geografickymi oblastmi Skupiny CPI PG, které byly obecné povazovany za vedlejsi a
které by dosahly velmi atraktivni ceny.
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Na konci roku 2021 Skupina CPI PG podepsala prodejni smlouvy, které by pfinesly hruby vynos ve vysi priblizné
700 miliontt EUR, pfi¢emz od té doby vétSinu téchto transakci dokoncila.

Nékteré z aktiv, které jsou soucasti projektu, zahrnuji:

e kancelaskou budovu Ceské pojistovny a BB Centrum E, sidlo spole¢nosti CEZ v Praze;
e tfi maloobchodni prostory v Ceské republice;

e portfolio Sesti kancelatskych budov v Berlin€¢ a mala kancelatska budova v Ettlingenu;

o logistické prostory Airport City a malou kancelaiskou budovu v Budapesti;

e pozemek v Lambratu, pobliz Milana, Italie.

Od zacatku roku 2022 navic Skupina CPI PG podepsala dalsi smlouvy o prodeji logistickych prostor a pozemku
Skupiny CPI PG v Ceské republice v hodnoté témét 200 milionti EUR.

Piehled portfolia nemovitosti

Skupina CPI PG je piednim dlouhodobym investorem do nemovitosti generujicich vynosy, pievazné v Ceské
republice, Berlin¢ a Polsku. Péti kliCovymi segmenty Skupiny CPI PG jsou kancelaiské nemovitosti,
maloobchodni nemovitosti, rezidencni nemovitosti, hotely a rezorty a portfolio dopliikovych aktiv, které v roce
2021 vygenerovaly €isty zisk/ztratu z podnikani ve vysi 206 mil. EUR, 137 mil. EUR, 22 mil. EUR, 15 mil. EUR
a 6 mil. EUR. Nejvétsimi sektory Skupiny CPI PG jsou kancelafské a maloobchodni nemovitosti, Skupina CPI
PG vsak vlastni také hotely, rezidenéni, zeméd¢€lské, primyslové a logistické nemovitosti a drzi pozemkovou
banku piedevsim v Ceské republice, jejiz nejvétsi segment se nachazi v Praze. Pfiblizné 74 % nemovitosti Skupiny
CPI PG se nachazi v Ceské republice, Némecku a Polsku, zbyvajici nemovitosti se nachézeji v ostatnich zemich
stiedni, vychodni Evropy a zdpadni Evropy.

Management se domniva, Ze Skupina CPI PG byla k 31. prosinci 2021 jednim z nejvétsich vlastniki nemovitosti
v Evropé s diverzifikovanym portfoliem nemovitosti v hodnoté 13.119 mil. EUR.

V srpnu 2021 Skupina CPI PG schvalila plan na dokonceni prodeji v hodnoté 1 mld. EUR v dalSich Sesti az
dvanacti mésicich s cilem sniZit zadluzenost a posilit finanéni profil Skupiny CPI PG. Plan prodeje Skupiny CPI
PG se zaméfil na aktiva, ktera nepatii k hlavnimu zaméfeni Skupiny CPI PG a ktera 1ze prodat za atraktivni ceny.

Dne 20. prosince 2021 CPI PG oznamila, Ze Skupina CPI PG podepsala smlouvy o prodeji vybranych aktiv, které
meély pfinést hruby vytézek ve vysi pfiblizné 700 mil. EUR a ¢isty vytézek ve vysi ptiblizné 550 mil. EUR.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nékteré informace o portfoliu nemovitosti Skupiny CPI PG k uvedenym
datlim:

Ke dni 31. prosince 2021 Ke dni 31. prosince 2020
Podil Podil
Segment Zemé mil. € (%) mil. € (%)
KANCEIAFE ..o 6.354 48,4 5.336 51,7
Némecko ... 2.934 22,4 2.510 243
Polsko ............ 1.062 8,1 1.004 9,7
Ceska republika ........... 890 6,8 916 8,9
Globalworth ....... . 589 4,5 562 5,4
Madarsko ....... . 310 2,4 304 2,9
(71 185 1,4 35 0,3
Spojené kralovstvi ....... - - 6 0,1
IMMOFINANZ .. . 297 2,3 - -
S IMMO AG ...... . 87 0,7 - -
Maloobchod ..........cccooooveviveveiiennn. . 2.697 20,6 2.220 21,5
Ceska republika........... 1.498 1,4 1.586 15,4
Madarsko........ 227 1,7 219 2,1
PoOISKO .ovvvveeieiiic 159 1,2 162 1,6
Slovensko.... 115 0,9 13 1,1
Italie............ 423 32 81 0,8
Rumunsko... . 30 0,2 30 0,3
Globalworth ........ . 31 0,2 29 0,3
IMMOFINANZ... 181 14 - -
SIMMO AG... 34 0,3 - -
ReZIAeNCNT...voeeoeoeeeeeeeee, . 1.214 9,3 889 8,6
Ceska republika............ 733 5,6 515 5,0
Spojené¢ kralovstvi........ 247 1,9 218 2,1



Ke dni 31. prosince 2021 Ke dni 31. prosince 2020

Podil Podil
Segment Zemé mil. € (%) mil. € (%)
Francie .........ccovevvvvenen. 108 0,8 116 1,1
Globalworth ................. 14 0,1 29 0,3
51 0,4 12 0,1
60 0,5 - -
Hotely & Rezorty 823 6,3 749 73
Ceska republika .. 380 2,9 370 3,6
Chorvatsko........ . 168 1,3 164 1,6
Svycarsko.. 51 0,4 67 0,6
Mad’arsko.. . 67 0,5 63 0,6
TtAliE v 91 0,7 46 0,4
PolISKO .. 25 0,2 24 0,2
. 17 0,1 14 0,1
SIMMO AG.......cccoeee 15 0,1 - -
Slovensko.......cocoeveveenne. 10 0,1 - -
Doplitkova aKtiva ...........co.ooeeveeeeerererrrenene. 2.031 15,5 1121 10,9
Pozemkova banka 1.524 1,6 813 7,9
¢ 973 7,4 683 6,6
347 2,6 - -
157 1,2 95 0,9
Madarsko.. . 23 0,2 22 0,2
Rumunsko........cccoeeeene 4 <0,1 11 0,1
Polsko - - 2 <0,1
Francie . - - 0 <0,1
SIMMO AG......ccoevuee 4 <0,1 - -
Slovensko.......oceevererane. 14 0,1 - -
Primysl & Logistika .............c..cccooone.. 223 1,7 149 1,4
Ceska republika... 131 1,0 74 0,7
Madarsko......... 55 0,4 40 0,4
Globalworth .. . 36 0,3 31 0,3
Némecko.......... . 2 <0,1 3 0,1
Zemédélstvi Ceska republika............ 121 0.9 m 11
Development .............c.coocvevieniiiniinniiniinnieseans 138 1.0 44 0,4
Italie.............. . 3 <0.1 22 0,2
Ceska republika . 5 <0.1 15 0,1
Mad’arsko.. 5 <0.1 6 0,1
Neémecko.......... 3 <0.1 - -
Spojené kralovstvi 67 0.5
IMMOFINANZ... 56 04
JINé ..o 25 0.2 4 0,1
CIKOIM oo, 13.119 100 10.316 100

Nize uvedené diagramy ukazuji hodnotu aktiv Skupiny CPI PG a ¢istého ptijmu Skupiny CPI PG z obchodnich
¢innosti v ¢lenéni podle typu nemovitosti ke dni 31. prosince 2021:
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mKancelare Maloobchod mRezidenéni mHotely & Rezorty Doplrikova aktiva

15%
€2.031m
" 6% \
€823 m
Hodnota aktiv B 48%
] 9% €13.1 miliard €6.354 m
€1.214m
21% /
€2.697 m

mKancelare = Maloobchod mRezidenéni mHotely & Rezorty = Doplrikova aktiva

m 4% 1%
€15 m €6m

B 6%
€22 m

Cisty prijem
€385milionu B 54%

3504 _/ €206 m

€137 m

Nize uvedené diagramy ukazuji hodnotu aktiv Skupiny CPI PG a Cistého ptijmu Skupiny CPI PG z obchodnich
¢innosti v ¢lenéni podle geografické oblasti ke dni 31. prosince 2021:
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m Ceska republika Némecko
m Polsko m ltalie

Madarsko m Ostatni zemé stfedni a vychodni Evropy
m Ostatni zemé zapadni Evropy

" 7% " 5%
€875 m

6%
€741 m
u 8%
m 36%
€1.105
m Hodnota aktiv €4.794 m
€13,1 miliard
] 13%
€1.705m
\ 25%
€3.268 m
m Ceska republika Némecko
m Polsko m ltalie
Madarsko m Ostatni zemé stfedni a vychodni Evropy
m Ostatni zemé zapadni Evropy
B 5% 0%
€18 m
9%
€35m \
B 3%
€11m
Cisty ptijem B 45%
€385 milionu €173 m
B 16%
€61 m
22% /
€87 m

Poznamky:
(1) ,,Ostatni zemé& zapadni Evropy” zahrnuje Francii, Svycarsko a Velkou Britanii.
(2) ,,Ostatni zem¢ stfedni a vychodni Evropy” zahrnuje Chorvatsko, Rumunsko, Slovensko a Rusko.
(3) Udaje v téchto diagramech se mohou lisit v déisledku zaokrouhleni.

(4) Udaje zahrnuji hodnotu 30,3% podilu Skupiny ve spole¢nosti Globalworth, 21,6% podilu v IMMOFINANZ a 12,4% podilu v S IMMO
Vv ¢lenéni podle podilu portfolia Globalworth (ke dni 31. prosince 2021), IMMOFINANZ (ke dni 30. ¢ervna 2021) a S IMMO (ke dni 30. zafi

2021) podle geografické oblasti a segmentu.

K 31. prosinci 2021 byly nemovitosti Skupiny CPI PG ocenény v tthrnné hodnoté na 13.119 mil. EUR, ve srovnani
S hodnotou 10.316 mil. EUR k 31. prosinci 2020. Nartst ocenéné hodnoty v tomto meziro¢nim srovnani byl dan
zejména akvizicemi nemovitosti v Italii za 617 mil. EUR, 21,6% podilu ve spolecnosti IMMOFINANZ za 535
mil. EUR, 12,4% podilu ve spoleénosti S IMMO AG za 199 mil. EUR a nemovitosti v Londyn¢ za 62 mil. EUR.
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Kromé toho ¢inily investi¢ni vydaje a vydaje na development Skupiny CPI PG v daném roce 214 mil. EUR. Prodej
¢inil 342 mil. EUR a zahrnoval prodej dvou nakupnich stfedisek v Ceské republice. Trzni hodnota vzrostla o 1.434
mil. EUR, pii¢emz kladné precenéni bylo zaznamenano v téméf viech zemich a segmentech. Uhrnna hodnota
nemovitosti Skupiny CPI PG k 31. prosinci 2020 byla ocen¢na na 10.316 mil. EUR, pfi¢emz v meziro¢nim
srovnédni k 31. prosinci 2019 to bylo 9.111 mil. EUR. Nartst ocenéné hodnoty v tomto ¢asovém intervalu byl dan
pfevazné akvizicemi ve vysi 1.153 mil. EUR realizovanymi Skupinou v roce 2020, zejména akvizici Sesti
kancelatskych nemovitosti ve VarSavé, dvou nemovitosti v Londyné, akvizice podilti ve spolec¢nosti Next RE
(diive Nova RE) a zvySenim podilu ve spolecnosti Globalworth. Déle byly vynalozeny investi¢ni vydaje a vydaje
na development (projekty urcéené jak k budoucimu pronajmu, tak k prodeji) ve vysi 216 mil. EUR a prodeje ve
vysi 79 mil. EUR, piedeviim majetku ve Francii a v Ceské republice a kancelaiské nemovitosti na Slovensku.
Doslo rovnéz k mirnému poklesu realné hodnoty o 58 mil. EUR, protoze vedle kladného ocenéni kancelarskych
a reziden¢nich nemovitosti a pozemku byly zaporné ocenény maloobchodni a hotelové nemovitosti, plus se
projevily ménové vlivy, pfestoze v celém portfoliu byl zaznamenan narst.

Portfolio Skupiny CPI PG zahrnuje pievazné aktiva generujici piijmy. K 31. prosinci 2021 tvofila aktiva
generujici pfijmy 87 % portfolia, tj. 11.458 mil. EUR, a zbyvajicich 13 %, tj. 1.662 mil. EUR, pfipadalo na
pozemkovou banku a development (2020: 8 %, tj. 857 mil. EUR; 2019: 10 %, tj. 895 mil. EUR).

K 31. prosinci 2021 sestavalo 100 %, tj. 1.524 mil. EUR, pozemkové banky z aktiv nevytvaiejicich piijmy a 5,1
% aktiv pozemkové banky bylo zatiZzeno na zaklad¢ dohod o financovani.

Hodnota nemovitosti

K 31. prosinci 2021 predstavovalo deset nemovitosti Skupiny CPI PG, které generuji nejvyssi piijmy, 16,7 %
celkového portfolia nemovitosti. Tabulka nize uvadi informace o deseti nemovitostech Skupiny CPI PG, které k
31. prosinci 2021 generuji nejvyssi ptijmy podle hodnoty:

Hodnota ke dni 31. Hodnota ke dni 31.
Misto prosince 2021 prosince 2021 GLA

mil. € % (tis.) m?
MaXimo ......c.evrvererrreerens Rim, Ttalie 306 2,3 61
Warsaw Financial Centre Varsava, Polsko 289 2,2 50
Eurocentrum Var$ava, Polsko 258 2,0 85
Quadrio ......ccocevvvreriiinne Praha, Ceska republika 257 2,0 25
HelmbholtzstraBBe 2-9.......... Berlin, Némecko 219 1,7 45
FranklinstraBe.................. Berlin, Némecko 209 1,6 35
Reuchlinstra3e 10-11......... Berlin, Némecko 199 1,5 49
Gustav-Meyer-Allee 25.... Berlin, Némecko 157 1,2 75
Olympia Plzei.................. Plzeii, Ceskd republika 155 1,2 41
Zlaty Andal ooooveveeereeee. Praha, Ceska republika 140 1,1 21
Celkem ..o 2192 16,7 487

Poznamka:
(1) Nezahrnuje hodnotu samostatnych pozemkovych bank a projekti vystavby.

Mira vybéru ndajemného (Collection rate)

Dopad pandemie Covid-19 na inkaso najemného ve Skuping byl v roce 2021 mirny. Skupina CPI PG fakturovala
a inkasovala najemné v naprosté vétSiné svého portfolia obvykle. Kvalita kancelaiskych aktiv a ndjemct Skupiny
CPI PG v Berling, Praze a VarSavé znamenala, Ze najemci nadale hradili ndjemné bez pieruseni. Sila ceského trhu
s bydlenim znamenala, ze vybér najemného z rezidencnich nemovitosti probihalo normalné. V oblasti
maloobchodu bylo ptiblizn€ 50 % maloobchodnich jednotek Skupiny CPI PG béhem pandemie povazovano za
nezbytné a mnoho z nich mélo vysoké trzby. Pomoc statu v oblasti maloobchodu byla rychla a uc¢inna. Nejvétsi
problém piedstavovaly hotely, nicméné Skupina CPI PG dokazala tyto néklady uc¢inné fidit.

Mira uspésnosti vybéru najemného ve Skupiné za cely rok cinila 96,6 % pied slevami a 99,3 % po slevach.

Celkové slevy dohodnuté Skupinou za rok 2021 €inily 11,5 mil. EUR, coz je méné nez 3 % hrubych piijma
Skupiny CPI PG z prongjmu.

Nasledujici tabulka shrnuje miru uspésnosti vybéru ndgjemného Skupiny CPI PG v obdobi koncicim rokem 2021.

FR 2021
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Pied slevami Po slevach

SKUpina CPI PG .....oouiiiiiiiiiiiiiciee et 96,6 % 99,3 %
Kancelafe ......... 98,7 % 99,1 %
Maloobchod .. 92,2 % 99,6 %
REZIAENCN....cviiiiciiie e 99,4 % 99,4 %
Primysl & Logistika .......cccoviiiiiiiiiiiiiii 100 % 100 %

Mira obsazenosti a profil doby trvdni ndjemnich smluv

Skupina CPI PG celkové zaznamenava vysokou miru obsazenosti svych nemovitosti. V roce koncicim 31.
prosince 2021 se primérnd mira obsazenosti nemovitostniho portfolia Skupiny CPI PG zvysila na 93,8 % ve
srovnani s 93,7 % v roce 2020 a 94,3 % v roce 2019.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny informace o mife obsazenosti nemovitosti Skupiny CPI PG v uvedenych
obdobich:

Ke dni 31. prosince

2021 2020 2019

% obsazenosti
SKUPINA CPI PG ..o st 93,8 93,7 94,3
Kancelafe ... 91,9 92,4 93,2
MaloODChOA ....vviiiiiiccc e 97,0 96,7 96,8

Nize uvedena tabulka uvadi profil doby trvani najemnich smluv (v %) v nemovitostech Skupiny CPI PG ke dni
31. prosince 2021:

Ke dni 31. prosince

2022 2013 2024 2025 2026 2027+
SKUPINA CPI PG ..c..ovviiicieieie e s 12 19 18 13 13 26
Kancelaie . 9 12 12 7 7 12
MaloObDChOd ....vveiiiiiiiic e 3 7 6 6 6 13

Nize uvedena tabulka uvadi ptehled vazeného priméru neukoncené¢ho najmu (WAULT) Skupiny CPI PG podle
zemi a segmentu za uvedena obdobi:

Vazeny primér neuplynulych dob nijmu

Segment Zemé 2021 2020
Roky
Kancelare
NEMECKO ...vveivvieie ettt beereeas 3,2 35
POISKO 1.ttt 3,0 2,9
Ceska TEPUDIKA. .......veveoeeecereeisee e 4,7 49
Mad’arsKO ......vveeiiiciiiiiicc e 3,0 2,8
35 35
Maloobchod
Ceska 1ePUDIKA. ........oeceeeeeceecee e 4] 3,6
1 TS 7,0 4,8
MaA’ArSKO ... 2,9 3,0
POISKO . 4,1 3,9
4,5 37
Skupina CPI PG celKem ...........ccoocoiiiiiiiiiiiiiicicc s 3,8 3,6

Zikladna ndjemcii

Skupina CPI PG ma rtiznorodou zékladnu najemct. V roce koncicim 31. prosince 2021 piedstavovala uhrnna
vyse ndjemného hrazeného deseti nejvétsimi najemci Skupiny CPI PG 10,1 % z celkovych pifijmt ndjemného,
které Skupina CPI PG obdrzZela, ve srovnani s 11,5 % z celkovych piijmi najemného, které Skupina CPl PG
obdrzela v roce 2020. Nasledujici tabulka uvadi informace o nejvyznamnéjSich ndjemcich Skupiny CPI PG podle
vyse uhrazeného najemného ke dni a v roce konc¢icim 31. prosince 2021.

Ke dni 31. prosince 2021
Najemné z nemovitosti VazZeny pramér neuplynulych
Skupiny CPI PG celkem Néjemné dob niajmu
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(%) mil. € (roky)

AHOLD Czech Republic.........ccoovvveierinnnnns 1,8 7,7 5,7
TESCO vttt ee e 1,5 6,7 6,1
CEZ .oovvoievesriiesssssies s 11 438 52
OVS et 1,0 4.4 4,9
BILLA ...ttt 0,9 3,8 32
Siemens............... 0,9 38 5,5
Penny Market 0,9 38 12,5
Continental Automotive Czech Republic ..... 0,7 32 13,3
dm-drogerie markt........ccccoevervrivninneiennne 0,7 32 3,2
WPP oo 0,7 31 16,8
CelKem .......coooviiiiiiieiecc e 10,1 44,3 7,1

10.1 Sektory
Kanceldie

Celkova hodnota segmentu kancelatskych budov se zvysila o 19 % z 5.336 mil. EUR v roce 2020 na 6.354 mil.
EUR v roce 2021, a to pfedev§im diky nedavnym investicim do IMMOFINANZ a S IMMO AG.

Na konci roku 2021 ¢inila hodnota kancelatského portfolia Skupiny CPI PG ve Varsavé 1.062 mil. EUR, diky
¢emuz se Skupina CPI PG etablovala jako lidr na tomto trhu.

Cisty piijem z pronajmi se v roce 2021 zvysil o 5 % na 207 mil. EUR (dle G&etni zavérky za rok 2021), zejména
diky pokracujicimu zlep$ovani srovnatelného najemného, akvizicim a ptinosti z developerskych projektti v Praze,
Berling a Budapesti, které byly dokonéeny v pribéhu roku.

Obsazenost v roce 2021 mirné poklesla na 91,9 %. Prakticky vSechny kancelaiské segmenty zaznamenaly vyssi
obsazenost, zatimco Budapes$t zaznamenala pokles souvisejici se dvéma najemci. Skupina CPI PG doséahla
mirného nartistu obsazenosti v Praze, Berlin€ a Varsave, vzhledem k tomu, Ze poptavka ztistala silna a stabilni.

Nasledujici diagram uvadi ptehled portfolia kancelafskych nemovitosti Skupiny CPI PG k 31. prosinci 2021.

m 50 ® 1%

mBerlin €207 m a7 m
" 9%
VarSava €589 m
4%
mPraha €266 m
st m 5%
m Budapest o m 46%
€310 m €6.354milionu €934 m
Jiné . 139
€808 m
m Globalworth
17%
= IMMOFINANZ €1.062m

uS IMMO

Nasledujici tabulka uvadi ptehled portfolia kancelarskych nemovitosti Skupiny CPI PG k 31. prosinci 2021 a
2020:
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Ke dni 31. prosince 2021 Ke dni 31. prosince 2020

Hodnota Obsazenost Pocet Hodnota Obsazenost Pocet

(mil. €) (%) GLA (m? nemovitosti  (mil. €) (%) GLA (m? nemovitosti
Berlin ....oooooveviiciiieciceces 2.934 92,5 903.000 46 2.471 91,3 896.000 46
Var$ava . . 1.062 95,1 316.000 14 998 94,7 316.000 14
Praha......... . 808 94,8 256.000 18 834 92,8 295.000 20
Budapest'....... . 310 85,2 131.000 8 303 93,5 130.000 8
Jiné ..o . 266 71,7 153.000 17 168 87,4 100.000 10
Globalworth .......... . 589 - - - 562 - - -
IMMOFINANZ..... . 297 - - - - - - -
SIMMO AG......... . 87 - - - - - - -
Celkem ...........ccocevvvvvvnennennn 6.354 91,9 1.759.000 103 5.336 92,4 1.737.000 98

Portfolio kancelarskych nemovitosti v Berliné

Berlinské kancelafské portfolio Skupiny CPI PG drzi dcefind spolec¢nost Skupiny CPI PG, GSG Berlin. GSG
Berlin je pfednim poskytovatelem kancelaiskych a obchodnich prostor s celkovou pronajimatelnou plochou
piiblizng 903.000 m? ke dni 31. prosince 2021. GSG Berlin piisobi v realitich jiZ vice neZ 50 let. Vice informaci
viz ,,-Historie”. GSG Berlin je jednim z nejvétsich poskytovatelit Gewerbehof nemovitosti v Berling, které jsou
obvykle vysoce integrované a multifunkéni komplexy, které zahrnuji kombinaci kancelafskych budov, lehkého
pramyslu, provozovny sluzeb s pfidanou hodnotou, komunitnich prostor a infrastruktury, obvykle zamétenych na
malé a stfedné velké podniky, spolu s malym poctem bytovych jednotek. Zakladnu najemct GSG Berlin tvofi
priblizné 2 000 najemci, kteti jsou v mnoha ptipadech malymi a stfedné velkymi podniky.

Berlinské portfolio kancelatrskych nemovitosti Skupiny CPI PG je rozdéleno do tfi hlavnich skupin:

e  Kreuzberg, zahrnujici aktiva nachazejici se ve Friedrichshain-Kreuzbergu - centralni obchodni &tvrti
oblibené u technologickych podniki a start-upii s vysokou poptavkou po prostorach;

e Rest-West, zahrnujici aktiva nachazejici se v nékolika zapadnich ¢étvrtich Berlina, v minulosti
vétsinou oblibenych mezi najemci z fad primyslovych podniki, pfi¢emz tyto budovy prosly béhem
poslednich deseti let zménou vyuzivani, vzhledem k tomu, ze najemcii z fad vyrobniho sektoru ubylo
a naopak vzrostla poptavka ze strany najemcti z oblasti sluzeb, technologii a kreativnich odvétvi; a

e Econoparks, zahrnujici objekty ve vychodnich ¢astech Berlina s dobrym spojenim s vnitinim
méstem a dostatkem prostoru, ktery umoziuje najemcim ptizpasobit plochy svym obchodnim a
rozvojovym potfebam.

Celkova hodnota portfolia se zvysila o 18,8 % z 2.471 mil. EUR v roce 2020 na 2.934 mil. EUR v roce 2021,
které bylo podpoteno dal$im pozitivnim pfecenénim. K tomuto nartistu nejvice piispély Rest-West a Econoparks,
vzhledem k jejich mimotadné dobrym vysledkiim v roce 2021.

Obsazenost se mirné zvysila na 92,5 % v roce 2021 oproti 91,3 % obsazenosti v roce 2020. Cast neobsazenych
prostor v portfoliu se tykala prostor strategicky uvolnénych pro rekonstrukei s cilem podpoftit schopnost Skupiny
CPI PG zajistit si v budoucnu vys§i najemné. Od konce roku 2020 se obsazenost v portfoliu Rest-West Skupiny
CPI PG zvysila, pricemz v Econoparks doslo k mirnému nartstu a v Kreuzbergu k mirnému poklesu.

Po zpomaleni v roce 2020 se zvysila pronajimatelska aktivita napfi¢ celym portfoliem. Skupina CPI PG v prib¢hu
roku 2021 podepsala velky pocet najemnich smluv s podstatné vyssi irovni najemného. V roce 2021 podepsala
Skupina CPI PG nové najemni smlouvy, rozsifeni a prodlouzeni soucasnych najemnich smluv na vice nez 107.000
m2 pronajimatelné plochy, pti€emz zdkladni njemné vzrostlo v priiméru o témé&t 45 %.

V roce 2021 vzrostlo srovnatelné najemné v celém portfoliu o 9,1 %, zatimco v roce 2020 se zvysilo o 5,7 %.
Tento rast byl kladny ve vSech klastrech portfolia.

Cisté piijmy z pronajmil se v roce 2021 ve srovnani s rokem 2020 zvysily o 8,7 % na 85,3 mil. EUR, a to
piedevsim diky organickému ristu srovnatelného ndjemného v kombinaci s ptinosem projektti dokoncenych ke
konci roku 2020 (Benjamin a Prinzessinnenstraf3e) a 2021 (Torhaus).

Nasledujici tabulka uvadi udaje o berlinském kancelaiském portfoliu Skupiny CPI PG ke dni 31. prosince 2021:
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Pocet nemovitosti Hodnota Obsazenost GLA

(mil.) € % (tis.) m?
RESE-WEST ...ttt ba e n 15 1.435 93,6 434
KICUZDEIZ ...t 26 1112 9Ll 210
Econoparks. ..o 5 387 92,4 259
SKupina CPIPG ........ccccoovuiiiiiiiinnnnnnn s 46 2.934 92,5 903

GSG Berlin ptisobi jako poskytovatel komplexnich sluzeb v oblasti nemovitosti, ktery svym najemctim nabizi
fadu sluzeb s vysokou pfidanou hodnotou (napf. stavebni prace, vyzdobu kancelafi a IT software na miru), ¢imz
zvySuje atraktivitu svych nemovitosti. Celkovou strategii spolecnosti GSG Berlin je zamé&fit se na své stavajici
portfolio a pokracovat v optimalizaci ndjemného a obsazenosti tohoto portfolia. Kromé svych hlavnich ¢innosti v
oblasti investic do nemovitosti zalozila spolecnost GSG Berlin fadu kli¢ovych dcefinych spolecnosti, které
poskytuji podptrné sluzby, véetné spole¢nosti GSG Solar Berlin GmbH (GSG Solar), ktera pronajima plochy na
stiechach riznych nemovitosti spoleénosti GSG Berlin a instaluje solarni panely za i¢elem vyroby solarni energie,
kterou dale prodava do vetejné sité. GSG Solar je nejvétsim vyrobcem solarni energie v Berling a vlastni 45.000
m m? fotovoltaické plochy, ktera se rozklada na 29 nemovitostech a 65 samostatnych budovach. Roéni vyroba
energie z obnovitelnych zdroji Cinila 4.957 MWh, coz v roce 2021 predstavovalo tsporu 2.017 t CO; eq.

Prazskeé kancelarské portfolio

Hodnota prazského kancelarského portfolia skupiny se snizila o 3,1 % na 808 mil. EUR na konci roku 2021 z 834
mil. EUR na konci roku 2020. Dtivodem byl prodej kancelaii Ceské pojistovny.

Obsazenost prazského kancelatského portfolia se v roce 2021 meziroéné zvysila o 2 % na 94,8 %. Tento narGst
byl diisledkem prondjmu zbyvajicich prostor spole¢nostem Wolt a Kantar v ramci rozsahlé rekonstrukce budovy
Bubenska 1, kterou Skupina CPI PG realizovala, coz vedlo k plné obsazenosti kancelaiskych prostor v budove.
Skupina CPI PG rovnéz pronajala vyznamnou ¢ast zbyvajicich prostor v budové MAYHOUSE. Kromé toho bylo
prodlouzeno nékolik vyznamnych najemnich smluv, véetné ndjemni smlouvy se spolecnosti NN Management
jako stézejnim najemcem v budoveé Zlaty Andél.

Cisty pifjem z pronajmi v Ceské republice vzrostl o 3 % na 43 mil. EUR (ve smysle uéetnich vykazii za rok
2021), a to zejména diky pfinosu budovy Bubenska 1 v kombinaci s odolavajici obsazenosti a srovnatelnym
najemnym ve zbytku portfolia.

V priubéhu roku 2021 byla Skupina CPI PG schopna pokrafovat v uzavirani novych najemnich smluv za
vyhodnych podminek. V priub&hu roku Skupina CPI PG podepsala nové najemni smlouvy, rozsifeni a prodlouzeni
na vice nez 56.000 m?, s primérnym nardistem stavajiciho zakladniho najemného o vice nez 2 %.

Varsavské kancelarské portfolio

Hodnota varSavského kancelaiského portfolia pfekrocila v roce 2021 1 miliardu EUR, a to pfedevsim diky
pozitivni pronajimatelské aktivité¢ a mirné vys$si mife obsazenosti na konci roku 2021 ve srovnani s koncem roku
2020. Na konci roku 2021 portfolio zahrnovalo 14 nemovitosti a 316.000 m? ploch, coZ z n&j podle vedeni &ini
nejvétsiho pronajimatele kancelafskych prostor ve méste.

Cisty piijem z prondgjmt v roce 2021 vzrostl o 5,2 % na 54 mil. EUR, coz bylo dano ptedeviim zlepsenim
pronajimatelské ¢innosti. Srovnatelné najemné v celém portfoliu navic ziistalo stabilni.

V roce 2021 Skupina CPI PG uzaviela nové najemni smlouvy, rozsiteni a prodlouzeni na témé&f 75.000 m? plochy
s prumérnym nartistem celkového najemného o 14,5 %.

Budapestské kancelarske portfolio

Hodnota budapest'ského kancelatského portfolia ziistala na konci roku 2021 relativné stabilni a ¢inila 310 mil.
EUR.

Obsazenost budapest’ského kancelarského portfolia v roce 2021 klesla na 85,2 % z 93,5 % v roce 2020. Diivodem
bylo pfedevSim opusténi pronajimanych prostor dvéma vyznamnymi najemci v dasledku vyprSeni jejich
najemnich smluv a reorganizace regionalnich provozii ndjemce - Vodafone v Arena Corner a LogMeln v Andréssy
9. Skupina CPI PG ocekéva, ze tento pokles obsazenosti bude docasny - v Andrassy 9 jiz Skupina CPI PG
podepsala najemni smlouvy na rok 2021 se tfemi najemci, ktefi zaplni vétSinu prostor uvolnénych spolecnosti
LogMeln, a rovnéz uzaviela dvé nové najemni smlouvy na rok 2022. V Arena Corner Skupina CPI PG v soucasné
dobé¢ vede jednani s najemci ohledné uvolnénych prostor.
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Cisty ptijem z prondjmii v roce 2021 mimné klesl na 18,5 mil. EUR. Srovnatelné najemné bylo fakticky stabilni a
celkové najemné vzrostlo pfiblizn€ o 4 %.

Skupina CPI PG v roce 2021 podepsala nové najemni smlouvy, rozsifeni a prodlouzeni na témét 32 000 m2
plochy.

Maloobchod
Shrnuti maloobchodniho segmentu

Celkova hodnota maloobchodniho segmentu vzrostla na konci roku 2021 na 2.697 mil. EUR z 2.200 mil. EUR na
konci roku 2020, a to hlavné diky akvizici obchodniho centra Maximo v Rimé& (Italii), které bylo v Fijnu 2020
otevieno jako prvni nové obchodni centrum v Rimé& po vice nez 15 letech. Maximo se py$ni témé&f stoprocentni
obsazenosti a lokalitou o rozloze 60.578 m? podél ulice Via Laurentina v jizni &asti Rima. Akvizice vznikla
restrukturalizaci uvért poskytnutych UniCredit italskému rodinnému podniku.

Cisty ptijem z pronajmi se pro rok 2021 rovnéz zvysil o 12 %, a to ze 123,1 mil. EUR v roce 2020 na 137,9 mil.
EUR v roce 2021. Doslo k tomu ptedevsim diky stabilni obsazenosti a omezenym slevam, silnému srovnatelnému
najemnému a prinostim z Italie.

Obsazenost celého segmentu zidstala po cely rok 2021 stabilni, a to navzdory Cetnym lockdowniim a
dlouhodobému uzavieni nepodstatnych maloobchodnich prostor, zejména v prvni poloving roku 2021. Na konci
roku 2021 ¢&inila obsazenost maloobchodniho portfolia 97 %. V Ceské republice byla ndjemctim po celou dobu
pandemie poskytovana statni podpora za t¢elem thrady najemného a na podporu mezd. Kromé toho byla zna¢na
¢ast maloobchodniho portfolia Skupiny CPI PG povazovana za nezbytnou a nebyla nikdy uzaviena.

Nasledujici diagram uvadi piehled portfolia maloobchodnich nemovitosti Skupiny CPI PG ke dni 31. prosince
2021.

m Ceska republika 1% m 311%
B B 4% €34 m m m 1%
Italie €115 m 30m
. 6%
m Madarsko €159 m
IMMOFINANZ 7%
€181 m
Polsko Celkem
! I €2.697milion0
m Slovensko B 8% m 56%
€22im €1.498 m
mS IMMO
16%
m Globalworth €423 m
® Rumunsko

Naésledujici tabulka uvadi informace o maloobchodnim segmentu Skupiny CPI PG v uvedenych obdobich:
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Ke dni 31. prosince 2021 Ke dni 31. prosince 2020

Hodnota  Obsazenost Pocet Hodnota Obsazenost Pocet

(mil. €) (%) GLA (m?) nemovitosti  (mil. €) (%) GLA (m? nemovitosti
Ceska republika............. 1.586 96,7 636.000 122 1.498 96,3 595.000 121
Mad’arsko........c.cceevenene 219 95,5 139.000 7 227 93,9 138.000 7
PoISKO...cvevvieiiciciee 162 95,4 68.000 8 159 97.8 68.000 8
Slovensko........ccovervnnene 13 98,0 77.000 15 115 99,9 76.000 15
Ttalie oo 81 100,0 12.000 3 423 99,8 82.000 5
Rumunsko .........cceenene. 30 100,0 11.000 1 30 100,0 11.000 1
Globalworth .................. 29 - - - 31 - - -
IMMOFINANZ............. - - 181
SIMMO AG ... - - 34
Celkem ...........cccoeuennee. 2.220 96,7 943.000 156 2.697 97,0  970.000 157

Maloobchodni portfolio v Ceské republice

Maloobchodni portfolio Skupiny CPI PG v Ceské republice se zaméfuje na nakupni centra, samoobsluhy
(convenience stores), maloobchodni (retailové) parky a supermarkety. Zatimco v Praze ma Skupina CPI PG
vyznamny pocet vysoce kvalitnich nemovitosti, nejvétsi ¢ast maloobchodniho portfolia v Ceské republice se
nachazi mimo Prahu a je zaméfena na regionaln¢ dominantni projekty.

V roce 2021 vzrostl &isty pifjem z pronajmu maloobchodnich prostor v Ceské republice z 88,1 mil. EUR na 89,6
mil. EUR, coz odraZi zejména stabilni obsazenost a vy$i najemného plus mirné sniZenou uroven slev
poskytovanych najemciim. U srovnatelného najemného doslo k pozitivnimu vyvoji, ktery byl podpofen solidni
pronajimatelskou aktivitou, jednorazovymi slevami poskytnutymi vybranym néajemctm, ktefi potiebovali
podporu, a odolavajicimi vysledky najemci v maloobchodnich parcich, hypermarketech a supermarketech
Skupiny CPI PG. Snizeni najemného bylo vétSinou poskytnuto v prvni poloviné roku 2021, kdy v zemi probihaly
nejintenzivnéjsi lockdowny.

Mira obsazenosti se na konci roku 2021 mirné snizila, ale stale zlstala na vysoké trovni 96,3 %, a to i v
obchodnich centrech, kde obsazenost ziistala na urovni 95,7 %. Obsazenost v maloobchodnich parcich,
supermarketech a hypermarketech Skupiny CPIl PG k uvedenému datu ¢inila 100 %.

Rezidencéni segment
Rezidencni portfolio v Ceské republice

Rezidenéni portfolio Skupiny CPI PG v Ceské republice je druhym nejvétsim portfoliem rezidenénich nemovitosti
v Ceské republice. V roce 2021 tvofila tato podnikatelska ¢innost &isty piijem z pronajmil ve vysi 20 mil. EUR,
coz predstavuje 30% nartist oproti roku 2020, a to diky rostouci obsazenosti a riistu srovnatelného najemného v
kombinaci s vyraznym snizenim nékladd na provoz nemovitosti.

Strategii Skupiny CPI PG je udrzet portfolio jako zdroj stabilniho cash flow. Hodnota portfolia reziden¢nich
nemovitosti vzrostla za rok 2021 o 218 mil. EUR na 733 mil. EUR diky zlep$ujici se mife obsazenosti a silné
poptavce na strané investoru.

Obsazenost se zvysila z 92,9 % na konci roku 2020 na 95,7 % na konci roku 2021. Ke zlepSeni obsazenosti
prispély vyznamné investice do zlepSeni celkové kvality aktiv pied jejich opétovnym prondjmem. V roce 2021
bylo nad ramec vracenych jednotek zrekonstruovano dalSich 244 jednotek. Celkoveé doslo k odstranéni 189
jednotek.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny tidaje o rezidenénim portfoliu Skupiny CPI PG v Ceské republice ke dni 31.
prosince 2021:

Pocet
pronajatych
Pocet jednotek jednotek Hodnota Obsazenost*
(mil. €) (%)
PraN@ .c.ooviciicicce et 463 447 100 96,5
OSLrAVSKY KIa] c.vovviiiiiiiiiiieiesieie e 4133 3.894 244 94,2
USLECKY KT 1.vvovveveervecieeeeesessensesses s ssensensnsss s 4.989 4752 248 95,2
LiAberecky KIaj ...c.voeiveiiieieiiieisieieesese et 2.018 2.007 133 99,5
StredoCesKY KIaj ......coviviiriiiiiicrcses e 77 76 9 98,7
SKupina CPIPG .........cccoooiiiiiiciie e 11.680 11.176 733 95,7

* Obsazenost na zakladé pronajatych jednotek.
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Rezidencni portfolio ve Velké Britanii

Skupina CPI PG ziskala svou prvni rezidencni nemovitost ve Velké Britanii v roce 2018 a dal$i dvé nemovitosti
v roce 2019. Ve tretim kvartalu roku 2020 Skupina CPI PG dokoncila dvé mensi akvizice, které dopliuji stavajici
britskou reziden¢ni platformu, v obou piipadech v Londyné - St. Mark’s Court, 24 byti situovanych v St. John’s
Wood a Metrogate House, tfi fadové nemovitosti v South Kensington. Kupni ceny za St. Mark’s Court i Metrogate
House se pohybovaly pod hranici 1,000 liber za metr ¢tvere¢ni, coz v téchto lokalitach pfedstavuje vyjimecnou
hodnotu. V prvni poloviné roku 2021 Skupina CPI PG ziskala nedavno vyfazenou centralni policejni stanici ve
West Endu na adrese Savile Row 27, ktera ma vyméru 60,000 ¢tverecnich stop na deviti podlazich. Skupina CPI
PG ma v imyslu tyto nemovitosti casem zrekonstruovat.

Hodnota rezidenéniho portfolia ve Velké Britanii v roce 2021 stoupla na 247 mil. EUR. Cisty pfijem z prondjmi
se zvysil na 2,7 mil. EUR, a to predevsim diky celoro¢nimu pfinosu nemovitosti pofizenych v prab&hu roku 2020.

Hotely a rezorty

Skupina CPI PG je jednim z nejvétsich vlastnikti a developeru hotell ve stiedni Evropé a pusobi v nékolika
segmentech: Kongresova a konferen¢ni centra, Hotely v rezortech, Butikové hotely a rezidence, Rezidenéni
hotely, Horska stfediska a Lazenské hotely. Portfolio hotelti Skupiny CPI PG v soucasné dob¢ zahrnuje 43 hotelti
a jednu nemovitost ve Svycarskych Alpach. Toto rdznorodé portfolio zahrnuje sit’ Etythvézdickovych
konferen¢nich a kongresovych center Clarion a rovnéz resortnich hotelii. Portfolio hotelti a resortti Skupiny CPI
PG zahrnuje 5 pétihvézdickovych a 29 ctythvézdickovych hoteld. Resortni hotely se nachdzeji na hlavnim
chorvatském ostrové Hvar, pfiemz ostatni hotely se nachézeji v hlavnich a velkych méstech Ceské republiky,
Mad’arska, Polska, Italie a Ruska.

Nasledujici diagram uvadi ptehled hoteld a resorti Skupiny CPI PG podle typu nemovitosti ke dni 31. prosince
2021:

B 2%
mKongresova & Konferenéni centra 6% €14m m 2%

€51 m €15m
Hotely v rezortech

7%

m Butikové hotely & Rezidence €55 m

Rezidenéni hotely B 45%

m 12% €368 m

Horska strediska €103 m

mLazenske hotely
26%

m S IMMO hotely €216 m

Nasledujici tabulka uvadi informace o portfoliu hoteld a resorti Skupiny CPI PG ke dni 31. prosince 2021:
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Ke dni 31. prosince 2021
Meziro¢ni zména

prijmi na Meziro¢ni

dostupny pokoj primérna denni
Pocet nemovitosti Hodnota Hotelové pokoje zména
(mil. €) (%) (%)
Ceska republika O .........ccoovevevereeeerenen. 23 380 4.476 13 7
Chorvatsko .............. 7 168 1.153 83 35
Madarsko..... 4 67 394 44 13)
Italie ......... 5 91 590 (43) (23)
Polsko 2 25 107 40 8
Rusko ....... 1 17 83 19 (19)
Svycarsko.... 1 51 - - -
Slovensko @ .... . - 10 222 (29) ®)
SIMMO AG .oooieieiiiieeeeee e - 15 - - -
Skupina CPIPG.........ccccooveiiiiic 44 823 7.025 42 19
Poznamka:

® Udaj pro Ceskou republiku a Slovensko zahrnuje hotely, které Skupina CPI PG provozuje, aviak nevlastni.

V roce 2021 se hodnota portfolia hoteld a resortd Skupiny CPI PG zvysila na 823 mil. EUR ze 749 mil. EUR na
konci roku 2020.

Hotelové piijmy generované Skupinou CPI PG v roce 2021 Ccinily celkem 66,4 mil EUR, jenz piedstavuje
meziro¢ni nartst o vice nez 52 %. Toto bylo zplisobeno oZivenim poptavky v roce 2021 a opétovnym otevienim
nemovitosti za u¢elem pofadani specialnich akci. V roce 2021 &inila priimérna obsazenost celého portfolia 24 %2,
coz predstavuje zlepSeni v porovnani oproti roku 2020 o 5 %.

Vzhledem k tomu, Ze v Evropé doslo dne 1. ¢ervence 2021 k uvolnéni cestovnich omezeni v souvislosti se
zavedenim oc¢kovaciho pasu, Skupina CPI PG zaznamenala oziveni poptavky u cestujicich a rezervaci pro skupiny
a akce. Rekreacéni destinace a lazenské hotely Skupiny CPI PG zaznamenaly v roce 2021 prudké oziveni. Prazské
méstské a kongresové hotely Skupiny CPI PG zacaly také zaznamendavat vice firemnich cestujicich a akcei typu
MICE (tj. meetings (setkani), incentives (motivaéni pobyty), conventions/conferences (kongresy/konference),
exhibitions/events (vystavy/akce)).

V prubéhu roku si Skupina CPI PG zachovala flexibilitu a kontrolu nad svou nakladovou zakladnou. Na pocatku
lockdownu kvili Covid-19 zavedla Skupina CPI PG rychle Gsporna opatfeni, véetné seskupeni funkci, snizeni
poctu zameéstnanci a kiizového vyuzivani zaméstnanct napfi¢ nemovitostmi. Za cely rok 2021 se Cisté piijmy z
hotelovych sluzeb vratily do kladnych ¢isel ve vysi 14 mil. EUR oproti ztraté ve vys$i 3 mil. EUR v roce 2020.

Portfolio dopliikovych aktiv

Segment doplitkovych aktiv Skupiny CPI PG tvoii pozemky v pozemkovych bankach v Ceské republice, Berling
a Italii, vybrané developerské projekty a mensi portfolia, ktera dopliiuji celkovou strategii Skupiny CPI PG, jako
jsou napiiklad logisticka aktiva v Mad’arsku.

V Ceské republice dosahuje hodnota nemovitosti v pozemkovych bankach pres 973 mil. EUR. Vé&tsi &ast
pozemkové banky se nachdzi v Praze a tykd se piedev§im Bubni, Gzemi o rozloze 201.000 m?, které ma
strategickou polohu v blizkosti centra mésta a kde Skupina CPI PG nedavno dokoncila piestavbu své vlajkové
lodi - kancelaii Bubenska 1. Vétsina zbyvajici ¢asti pozemkové banky v Ceské republice se tykala brnénské Nové
Zbrojovky, kde Skupina CPI PG dokoncuje regeneraci a prestavbu jednoho z nejvétsich brownfieldii v Brné a kde
nedavno dokon¢ila prvni kancelaiskou budovu v nové étvrti ZET .office.

V Berling€ Skupina CPI PG vlastni pozemky v rdmci pozemkové banky, které se nachazeji v atraktivnich lokalitach
a jejichz hodnota v soucasné dobé dosahuje 157 mil. EUR. To skyta ptilezitosti k rozsifeni a developmentu
S nizkou mirou rizika.

Mimo resortti na Hvaru, které jsou provozovany jen v sezon¢.
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Nasledujici diagram uvadi piehled portfolia doplitkovych aktiv Skupiny CPI PG podle hodnoty k 31. prosinci
2021:

m Pozemkova banka m 20,E 1%
. - 3% €36m €24m m <1%
Pramysl & logistika €56 m €4m
B 4%
m Zemédélstvi €82 m
m Development m 6%
€121 m
IMMOFINANZ - Development 9% €2.031milionu
€187 m

m Globalworth — Primysl & logistika

mJiné

B 75%

m S IMMO - Pozemkova banka €1.520 m

Nize uvedené tabulky uvadéji informace o portfoliu doplitkovych aktiv Skupiny CPI PG v uvedenych obdobich:

Ke dni 31. prosince 2021

Hodnota Obsazenost Potencialni Potencidlni Vyméra pozemku Pocet

(mil. €) (%) GLA (m*) GLA (m?) GSA (m? (m?) nemovitosti
Pozemkova banka............ccccervervennennn. 1.520 - - - - 24.917.000 -
Pramysl & logistika. 187 97,3 189.000 - - - 21
ZemEdEIStVi.....oocovevviiiiicicieiciee, 121 - - - - 230.347.000* -
Development.........cccevvvieieencircnnnne, 82 - - 6.000 16.000 - 8
IMMOFINANZ — Development......... 56 - - - - - -
Globalworth — Primysl & logistika.... 36 - - - - - -
TINE oo 24 - - - - - 2
S IMMO AG. 4 - - - - -
CelKem ..........cccovevvviviiiiieieieee e 2.031 97,3 189.000 6.000 16.000 255.264.000 31

Ke dni 31. prosince 2020

Hodnota Obsazenost Potencialni Potencialni Vyméra pozemku Pocet

(mil. €) (%) GLA (m?) GLA (m*) GSA (m? (m?) nemovitosti

Pozemkova banka.... 813 - - - - 21.425.000 -

Primysl & logistika. 17 93,7 198.000 - - - 20

Zemé&délstvi.......... 11 - - - - 232.469. 000* -

Development........c.ccoceeeveninnenne e 44 - - - 18.000 - 7
IMMOFINANZ — Development......... - - - - - -

Globalworth — Primysl & logistika.... 31 - - - - - -

. 4 - - - - - -

1121 93,7 198.000 - 18.000 253.594.000 27

* Poznamka: Zahrmuje zemédélskou piidu, kterou Skupina CPI PG provozuje, avsak nevlastni.

10.2 Pi‘ehled finan¢nich a provoznich vysledku

Skupina CPI PG udrzuje obezietnou finanéni politiku. Ménova a trokova rizika vyplyvajici z operaci, finan¢nich
aktiv a zavazkl Skupiny CPI PG jsou peclive fizena a zmirfiovana pomoci fady zajistovacich nastroji. Uvérové
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riziko spojené s najemci je fizeno pomoci fady opatieni véetné uvérového ratingu. Skupina CPI PG ma silné
uvérové ukazatele podpofené ratingy investi¢niho stupné, dluhovy profil s dlouhou dobou splatnosti, silnou
likviditu diky hotovosti a velkému revolvingovému tuvéru od deseti bank, ktery je splatny v roce 2026, a pfistup
k mnoha zdrojim kapitalu, véetné mezinarodnich dluhopisii vydanych v riznych jurisdikcich v ramci
dluhopisového programu CPI PG, soukromych emisi, tzv. Schuldschein, tj. kategorie dluhovych cennych papirt
dle némeckého prava, zajisténych Gveérti od bank a kapitalovych investic od vétSinového akcionare. Ke dni 31.
prosince 2021 tvofila aktiva pozemkové banky Skupiny CPI PG 11,6 %, tj. 1.524 mil. EUR, z celkového
nemovitostniho portfolia Skupiny CPI PG, jenz pfedstavovala zdroj flexibility a likvidity.

Ke dni a za rok konéici 31. prosince 2021 &inilo Cisté LTV k hodnot& majetku Skupiny CPI PG 35,7 % a ukazatel
¢istého urokového kryti 4,6x.

Pomér nezatizenych aktiv Skupiny CPI PG zistal stabilni. Podil zajisténého dluhu na celkovém dluhu Skupiny
CPI PG na konci roku 2021 mirné klesl na 27 %, a to ptedevsim v dusledku novych emisi prioritnich nezajisténych
dluhopisti a splaceni zajisténych uvért v Ceské republice. Skupina CPI PG v minulosti nevyplacela dividendy,
nybrz investovala nerozdéleny zisk zpét do podnikani. Skupina CPI PG v soucasné dobé neplanuje zah4jit vyplatu
dividend.

V navaznosti na revize finanéni politiky Skupiny CPI PG v roce 2019 se management zavéazal udrzovat Cisté LTV
k hodnoté majetku Skupiny CPI PG pod hranici 40 %, ackoliv v piipadech, kde to strategie vyrazné vyzaduje,
zvazi i hranici 45 %, a dale udrzovat dlouhodoby ukazatel ¢istého urokového kryti nad 4x nasobkem (blize ,,-
Zasady "), aby tak podpofilo silny investi¢ni profil.

Ke dni 31. prosince 2021 klesl pomér istych Gvért k hodnoté majetku Skupiny CPI PG na rekordné nizkou
uroven 35,7 %, ktera je disledkem, zejména cilenych krokt Skupiny CPI PG k posileni jeji kapitalové struktury.

Ostatni klicové finanéni ukazatele zlstavaji v souladu s finan¢ni politikou Skupiny CPI PG a budoucimi
ratingovymi cili. Ukazatel Cistého tirokového kryti ziistava na konci roku 2021 vyrazn€ nad 4x ¢tyfnasobkem, coz
je podpoteno pokracujicim ristem EBITDA a nizkymi primérnymi naklady na dluh.

V prubéhu roku 2021 a také v lednu 2022 Skupina CPI PG vyznamné zlepsila svij profil splatnosti dluhu
prostiednictvim fady postupli v oblasti fizeni zavazki a splatila dluh v celkové vysi téméer 1.200 mil. EUR se
splatnosti v letech 2022, 2023 a 2024.

V prvnim ¢tvrtleti roku 2021 uskuteénila Skupina CPI PG nepenézity zpétny odkup akcii v hodnoté odpovidajici
ptiblizn€ 50 % kombinovanych finan¢nich prostfedkl z provozni ¢innosti za rok 2020 a 2021 (progndza), ¢imz
se snizily pohledavky z akcionaiskych tvéru.

Na konci roku 2021 disponovala Skupina CPI PG likviditou ve vysi 1,2 mld. EUR ve form& hotovosti a
nevycerpanych revolvingovych uvéra. Likvidni pozice Skupiny CPI PG je podpofena komitovanym
revolvingovym uvérem ve vysi 700 mil. EUR, ktery vypr$i v roce 2026, a to u deseti mezinarodnich bank.
Revolvingové tvérové ramce poskytuji Skupiné znaénou flexibilitu pro rychly pistup k hotovosti s nizkymi
naklady.

Po vétsinu roku 2021 ziistal revolvingovy Gvér nevyc€erpany. V prvnim pololeti byl docasné ¢erpan, nebot’ britska
pravidla pro ptevzeti vyzadovala, aby byly v dobé, kdy platila nabidka prevzeti Globalworth, ulozeny do ischovy
finan¢ni prostfedky ve vysi maximalniho hotovostniho vydaje, ktery by Skupina CPI PG musela uhradit v ptipadé,
ze by vSichni akcionafi v rimci nabidky nabidli své akcie k odkupu. V srpnu 2021 Skupina CPI PG splatila Cerpani
revolvingového uvéru, jakmile byla nabidka uzaviena, a piebytecné prostiedky v uschovée byly Skupin€ vraceny.

Nasledujici tabulky uvadéji informace o finan¢nich vysledcich Skupiny CPI PG v jednotlivych obdobich a k
uvedenym datiim:

Vybrané konsolidované udaje o souhrnnych prijmech

Ke dni 31. prosince

mil. € (pokud neni uvedeno jinak) 2021 2020

Cisty pHjem Z PrONAJMT..........oveveererevereseereeeeseeeeeseeseessessess e seeseeseereensee e 363 338
Cisty obchodni piijem 385 344
Provozni vysledek ............. 1.586 404
Zisk pied zdan€nim ..........cooviiiiiiiie e 1.561 340
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Vybrané konsolidované udaje o financni situaci

Ke dni

mil. € (pokud neni uvedeno jinak) 2021 2020
AKLIVA CLKEIM ... 14.369 11.801
Vybrané doplnujici informace

Ke dni a za rok kon¢ici 31. prosince
mil. € (pokud neni uvedeno jinak) 2021 2020
Konsolidovana upravend EBITDA .........ccccoviviiieieninereceseee e 368 338
Konsolidovana celkova zadluzenost... 5.187 4.827
Hodnota realitniho portfolia................ 13.119 10.316
(GTIICD B 1 S 35,7% 40,7%
Pomér ¢istého tirokového Kryti........ccevvervevennnne. 4,6x 5,4x
Pomér vlastniho jméni k zajisténé expozici 9,8% 12,0%
Pomér nezatizenych aktiv........cccoevveveiverciienienne 70,4% 70,0%
Mira neobsazenosti V............ 6,2% 6,3%
EPRA ¢ista hodnota obnoveni 7.039 5.118
GLA (tis. M?).vverervirererirennns 3.667 3.636
Pramérné naklady na dluh.........ccccoovveieiiniiiicec e 1,73% 1,73%

Poznamky:
1) Mimo hotelt a po¢itano na zakladé neobsazenosti EPRA.

V roce kon¢icim 31. prosince 2021 se ¢isté piijmy z pronajmu zvysily o 7 % na 363 mil. EUR (31. prosince 2020:
338 mil. EUR). Pozitivni vyvoj ¢istého piijmu z pronajmi vyplynul pfevazné z nartistu hrubého piijmu z pronajmua
Skupiny CPI PG, ktery byl ¢astecné kompenzovan vyssimi naklady na provoz nemovitosti.

V roce konéicim 31. prosince 2021 se provozni vysledek zvysil na 1.586 mil. EUR (31. prosince 2020: 404 mil.
EUR) a zisk pfed zdanénim stoupl na 1.561 mil. EUR (31. prosince 2020: 340 mil. EUR). Hlavnim divodem
tohoto nartstu byla stabilni obchodni vykonnost podpofena pfijmy z nedavnych akvizic a developerskych
projektii, postupné oziveni hotelového sektoru a pozitivni pfecenéni nemovitosti napfi¢ celou Skupinou.

V roce koncicim 31. prosince 2021 se Cisty obchodni zisk Skupiny CPI PG zvysil o 12 % na 385 mil. EUR a
konsolidovand upravena EBITDA Skupiny CPI PG se zvysila 0 9 % na 368 mil. EUR (pozn. tento udaj zahrnuje
pomérny zisk EBITDA zainvestovanych jednotek zatiétovanych ekvivalenéni metodou a ostatnich finan¢nich
aktiv).

Celkova aktiva k 31. prosinci 2021 vzrostla 0 22 % na 14.369 mil. EUR (k 31. prosinci 2020: 11.801 mil. EUR).
Tento nartist byl zplsoben piedevS§im vyssi hodnotou portfolia a snizenim o poskytnuté uvéry. Narist
nemovitostniho portfolia Skupiny CPI PG je zptsoben pfedevsim akvizicemi ve vysi 1.491 mil. EUR, které se
tykaji predevsim nemovitosti v Italii za 617 mil. EUR, 21,6 % podilu ve spole¢nosti IMMOFINANZ za 535 mil.
EUR, 12,4 % podilu ve spolecnosti S IMMO AG za 199 mil. EUR a nemovitosti v Londyn¢ za 62 mil. EUR,
spolecné s nartistem realné hodnoty o 1.434 mil. EUR.

Cisté LTV k hodnoté majetku Skupiny CPI PG se k 31. prosinci 2021 snizil na 35,7 % (k 31. prosinci 2020:
40,7 %). K tomuto poklesu doslo ptedevsim v disledku ¢erstvého navyseni vlastniho kapitalu, prodeji a kladného
precenéni v druhé poloviné roku 2021 (blize ,,Prehled financnich a provoznich vysledkii” vyse).

Pomér zajisténého dluhu k celkovému dluhu se snizil na 27 % ke dni 31. prosince 2021 (31. prosince 2020: 29 %).
Pomer nezatizenych aktiv se mirn€ zvysil na 70,4 % k 31. prosinci 2021 (k 31. prosinci 2020: 70,0 %). Tyto
pohyby byly disledkem novych emisi seniornich nezajisténych dluhopist a splaceni zajisténych uvérti v Ceské
republice.

V roce kon¢icim dne 31. prosince 2021 se pomér Cistého irokového kryti snizil na 4,6x (31. prosince 2020: 5,4x).

Ke dni 31. prosince 2021 se celkova mira neobsazenosti snizila na 6,2 %. (31. prosince 2020: 6,3 %).
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10.3 Piehled zadluZeni

Zdroje financovani Skupiny CPI PG zahrnuji prioritni nezajisténé eurobondy vydané v ramci dluhopisového
programu spolecnosti CPI PG mezinarodnim investorim, zajisténé Gvéry od kmenovych bank, nezajisténé
revolvingové tivéry a kapitalové investice ze strany majoritniho akcionafe.

Celkovy dluh se k 31. prosinci 2021 zvysil o 360 mil. EUR (coz zahrnuje vydané dluhopisy a finan¢ni zavazky),
tj. 0 7,4 % na 5.187 mil. EUR (k 31. prosinci 2020: 4.827 mil. EUR). Dlouhodoby dluh se k 31. prosinci 2021
zvysil 0 445 mil. EUR (ktery zahrnuje vydané dluhopisy a finanéni zavazky), tj. o 10 % na 4.910 mil. EUR (k 31.
prosinci 2020: 4.465 mil. EUR). Kratkodoby dluh (tj. kratkodobé ptij¢ky a kratkodoba ¢ast dlouhodobého dluhu)
se k 31. prosinci 2021 snizil o 85 mil. EUR (coz zahrnuje vydané dluhopisy a finan¢ni zavazky), tj. o 23 % na 277
mil. EUR (k 31. prosinci 2020: 362 mil. EUR).

Zajisténé finanéni zavazky se k 3 1. prosinci 2021 sniZily o 1,4 mil. EUR na 1.398 mil. EUR (k 31. prosinci 2020:
1.400 mil. EUR). Procentualni podil zajisténych finan¢nich zavazkt Skupiny CPI PG na celkovém dluhu se snizil
na 27 % k 31. prosinci 2021 z 29 % k 31. prosinci 2020. Nezajistény dluh (ktery zahrnuje vydané nezajisténé
dluhopisy a nezajisténé finanéni zavazky) se k 31. prosinci 2021 zvysil o 361 mil. EUR na 3.788 mil. EUR (k 31.
prosinci 2020: 3.427 mil. EUR).

Podil dluhu s pevnou urokovou sazbou se zvysil ptiblizné z 90 % k 31. prosinci 2020 na cca 93 % k 31. prosinci
2021.

K 31. prosinci 2021 ¢inila celkova hodnota nezajisténych dluhopist vydanych CPI PG 3.734,8 mil. EUR (k 31.
prosinci 2020: 3.304 mil. EUR). Tyto dluhopisy jsou denominovany v EUR, HKD, USD, CHF, JPY, GBP a HUF.

Nasledujici graf znazoriiuje profil splatnosti externiho financovani Skupiny CPI PG k 31. prosinci 2021 podle
¢lenéni dle typu zdroje financovani (v mil. EUR).

Debt maturity profile as of 31 December 2021 (¢ miliion)
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V zati 2017 Spolecnost vytvorila EMTN dluhopisovy program CPI PG, ktery byl nasledn¢ aktualizovan. V dubnu
2019 schvalila Spolecnost zvySeni maximalni celkové jmenovité hodnoty vSech dosud nesplacenych dluhopist v
ramci Programu z 3.000 milionti EUR na 5.000 miliond EUR.

V fijnu 2017 vydala Spole¢nost seniorni nezajisténé dluhopisy v ramci programu CPI PG o jmenovité hodnoté
600 miliontt EUR splatné v roce 2024. V prosinci 2017 zvysila Spole¢nost emisi dluhopisiit 0 225 miliontt EUR.

V unoru 2018 podepsala Spolecnost s UniCredit Bank pétiletou smlouvu o piijcce ve vysi 114.8 milioni EUR na
refinancovani spolec¢nosti Quadrio.
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V bieznu 2018 uzaviela Spolecnost dvouletou smlouvu o revolvingovém uvéru ve vysi 150 miliond EUR se
skupinou vedoucich mezinarodnich a regionalnich bank véetné¢ Barclays, Credit Suisse, Deutsche Bank, JP
Morgan, Komer¢ni Banka a UniCredit Bank.

V kvétnu 2018 vydala Spolecnost obnovitelné podiizené dluhopisy o jmenovité hodnoté 550 milioni EUR s
pevnym Urokovym vynosem ve vysi 4,375 % bez data splatnosti. Dluhopisy byly vydany v ramci Programu
EMTN Spolecnosti, pficemz vynosy byly pouzity na splaceni dluhu, véetné zajisténych uvérti a dodateénych
dluhopist. Tyto dluhopisy nemaji pevné stanovené datum splatnosti a jsou splatné na zadost Spole¢nosti od 9.
listopadu 2023. Dluhopisy jsou kotovany na burze Euronext Dublin. Dluhopisy jsou obecné znamé jako
,.hybridy”, pficemz obsahuji rysy dluhu i vlastniho kapitalu. Tyto ,,stalé hybridni nastroje” se vykazuji jako vlastni
kapital podle IFRS, jak je uvedeno v konsolidované tcetni zavérce Skupiny CPI PG.

V srpnu 2018 Skupina CPI PG podepsala smlouvu o dvouletém revolvingovém uvéru ve vysi 80 mil. EUR
s bankami HSBC, Nomura a Raiffeisen Bank International AG jako vétiteli.

V fijnu 2018 se Spolecnost dohodla s bankou Komeréni Banka na refinancovani obchodniho centra IGY v
Ceskych Budgjovicich v Ceské republice. Uvér €inil celkem 60 miliond EUR na obdobi péti let.

Ve Ctvrtém ctvrtleti roku 2018 vydala Spole¢nost v rdmci EMTN dluhopisového programu CPI PG seniorni
nezajisténé dluhopisy o jmenovité hodnoté 840 milionit EUR, ze kterych dluhopisy o jmenovité hodnoté 610
miliont EUR byly vydany v eurech se splatnosti v roce 2022 a dluhopisy o jmenovité hodnoté 145 miliont EUR
byly vydany ve Svycarskych francich se splatnosti v roce 2023. V prosinci 2018 se Spole¢nost stala prvni
evropskou realitni spolecnosti, kterd dokoncila vefejnou nabidku dluhopisti v Japonsku. Spole¢nost vydala
dluhopisy v japonském jenu se splatnosti v letech 2021 a 2028 se jmenovitou hodnotou 85 miliontt EUR.

V tnoru 2019 vydala Spolecnost V rdmci dluhopisového programu CPI PG dluhopisy ve jmenovité hodnoté 450
miliond HKD splatné v roce 2024. Spole¢nost pievedla vynosy z dluhopisti na eura prostfednictvim kfiZzového
meénového swapu.

V breznu 2019 vydala Spole¢nost v ramci Programu dluhopisy o jmenovité hodnoté 350 miliont USD splatné v
roce 2023. Nasledné v &ervenci 2019 Spole¢nost navysila emisi o 100 miliontt USD. Spoleénost ptevedla jistinu
a kupony v americkych dolarech na euro prostfednictvim kiizovych ménovych swapti. V bieznu 2019 Spolecnost
rovnéz podepsala tfiletou smlouvu o nezajisténém revolvingovém uvéru ve vysi 510 miliond EUR. Tento uvér
nahradil stavajici uvéry Spolecnosti ve vysi 230 milionti EUR, které mély byt splatné v roce 2020. Na novém
uvéru se podilelo jedenact regionalnich a mezinarodnich bank; vSech devét vériteld uveért splatnych v roce 2020
zvysilo a prodlouzilo své zavazky, zatimco k Gvéru se ptipojily i dvé nové banky.

Kromé vyse uvedeného Spole¢nost v bfeznu 2019 podepsala smlouvu o nafizenych nezajisténych tGvérech
Schuldschein ve vysi 170 milioni EUR. Uvéry Schuldschein zahrnovaly avéry ve vy&i 111 miliond EUR s
pohyblivou trokovou sazbou splatnou v roce 2023, uvér ve vysi 49 milionit EUR s pohyblivou trokovou sazbou
splatnou v roce 2025 a Gvér ve vysi 10 miliontt EUR s urokem ve vysi 2,696 % splatny v roce 2027. Podminky
Schuldschein jsou plné v souladu s dluhopisovym programem CPI PG.

V dubnu 2019 spoleénost oznamila Gspésné umisténi obnovitelnych podtizenych dluhopisti o jmenovité hodnoté
550 miliontt EUR s pevnym trokovym vynosem 4,875 % bez data splatnosti v ramci dluhopisového programu
CPI PG. Dluhopisy nemaji pevné stanovené datum splatnosti a jsou splatné na zadost Spolecnosti od 16. fijna
2025.

V ¢ervnu 2019 Spoleénost vydala v ramci dluhopisového programu CPI PG dluhopisy o jmenovité hodnoté 283
miliontt HKD s urokovym vynosem 4,450 %, splatné v roce 2026.

V fijnu 2019 vydala Spole¢nost v ramci dluhopisového programu CPI PG prvni zelené dluhopisy o jmenovité
hodnoté 750 miliond EUR, s Grokovym vynosem 1,625 %, splatné v roce 2027.

V lednu 2020 vydala Spole¢nost v ramci dluhopisového programu CPI PG seniorni nezajisténé zelené dluhopisy
o jmenovité hodnoté 350 milionit GBP s Grokovym vynosem 2,750 %, splatné v roce 2028.

V lednu 2020 Spolecnost rovnéz vydala v rdmci dluhopisového programu CPI PG hybridni dluhopisy o jmenovité
hodnoté 150 miliontt EUR, s urokovym vynosem 5,800 %, splatné na pozadani v roce 2025.

V unoru 2020 Spole¢nost vydala v ramci Programu dluhopisy o jmenovité hodnoté 250 miliont HKD s urokovou
sazbou 3,014 %, splatné v roce 2030.
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Dne 11. unora 2020 podepsala Spolecnost s bankou UniCredit Bank smlouvu o zaji§téném bankovnim uvéru ve
vysi 96 miliontt EUR se splatnosti v roce 2027.

Dne 30. bfezna 2020 schvalila spolecnost zvySeni maximalni celkové jmenovité hodnoty vSech dosud
nesplacenych dluhopisti v ramci Programu z 5 miliard EUR na 8 miliard EUR.

V kvétnu 2020 vydala Spole¢nost v ramci dluhopisového programu CPI PG zelené dluhopisy v hodnoté 750
miliontt EUR s trokovym vynosem ve vysi 2,750 % splatné v roce 2026.

V &ervenci 2002 Skupina CPI PG, dcefina spolecnost GSG, zvysila sviij uver od spolecnosti Berlin Hyp o 259
miliontt EUR na celkovou ¢astku 750 miliond EUR. Uvér je splatny v fijnu 2024.

Dne 7. srpna 2020 vydala spolecnost Hungary Investments zelené dluhopisy o jmenovité hodnoté 30 000 000 000
HUF s urokovym vynosem 2,25 % zaruéené spole¢nosti CPI PG splatné v roce 2030 (emitované mimo Program
EMTN Skupiny CPI PG).

Dne 8. zatri 2020 Spole¢nost vyhlasila nabidkové fizeni zamétené na obnovitelné podiizené dluhopisy Spolec¢nosti
o jmenovité hodnoté¢ 550 milioni EUR s pevnym urokovym vynosem 4,375 %, bez data splatnosti (2023
Hybridni Dluhopisy) a seniorni dluhopisy o jmenovité hodnoté 610 miliontt EUR, s urokovym vynosem 1,450
%, splatné v roce 2022 (2022 Dluhopisy). Dne 16. zafi 2020 Spole¢nost oznamila, Ze v ramci vefejné nabidky
pfijala na nakup platné nabidnuté 2023 Hybridni Dluhopisy v hodnoté 328 milioni EUR a 2022 Dluhopisy v
hodnoté 12 milionti EUR.

Ve dnech 16. a 17. zati 2020 Skupina CPI PG uskutecnila v rdmci Programu emisi obnovitelnych podiizenych
dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté 525 milioni EUR s pevnym urokovym vynosem 4,875 % bez data
splatnosti (Nové hybridni dluhopisy). Pro ucetni ti¢ely podle IFRS budou Nové hybridni dluhopisy povazovany
za vlastni kapital a od ratingovych agentur Moody’s a Standard & Poor’s ziskaji rating kapitalu ve vysi 50
%. Vynosy z Novych hybridnich dluhopist jsou urceny pro vSeobecné obchodni ticely s hlavnim zamétenim na
roz§iteni profilu refinancovani Skupiny CPI PG a dalsi sniZeni hrubého dluhu.

Dne 25. listopadu 2020 Spole¢nost podepsala smlouvu o novém revolvingovém uvéru s deseti mezinarodnimi
bankami ve vysi 700 miliont EUR (déle jen Revolvingovy tivér). Revolvingovy uvér je splatny v lednu 2026 a
nahrazuje stavajici revolvingovy Gvér Skupiny CPI PG ve vysi 510 milioni EUR splatny v roce 2022. Vétiteli
Revolvingového Gvéru jsou banky Banco Santander S.A., Bank of China (CEE) Ltd. Prague Branch, Barclays
Bank PLC, Raiffeisen Bank International AG, Komerc¢ni banka, Credit Suisse AG, London Branch, Goldman
Sachs International, HSBC France, J.P. Morgan Securities PLC a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

Dne 18. ledna 2021 oznamila Spolecnost vybérové fizeni zamétené na 2023 Hybridni dluhopisy a na dluhopisy
CPI Property o jmenovité hodnoté 825 miliontt EUR s Grokovym vynosem 2,125 % splatné v roce 2024 (dale
jen 2024 Dluhopisy). Dne 26. ledna 2021 Skupina CPI PG oznamila, ze v ramci vefejné nabidky ptijala na ndkup
platné nabizené 2023 Hybridni dluhopisy v hodnoté 213 miliont EUR a 2024 Dluhopisy v hodnoté 129 miliont
EUR. Dne 1. bfezna 2021 Spolecnost uskutecnila zpétny odkup zbyvajicich nesplacenych 2023 Hybridnich
dluhopist v hodnoté 9 miliont EUR.

Dne 27. ledna 2021 Spole¢nost vydala obnovitelné dluhopisy o jmenovité hodnoté 400 milioni EUR s pevnym
urokovym vynosem 3,75 % bez splatnosti splatné na pozadani v roce 2028 a 10-ti leté seniorni nezajisténé
dluhopisy 0 jmenovité hodnoté 600 milioni EUR s pevnym urokovym vynosem 1,5 %, jehoz objem Spole¢nost
nasledné zvysila o 50 miliontt EUR k 1. unoru 2021.

Dne 4. unora 2021 Spole¢nost uskutecnila zpétny odkup zbyvajicich 2022 Dluhopisti ve vysi 335 miliont EUR.

Dne 25. tinora 2021 vydala Spole¢nost 4 ro¢ni seniorni nezajisténé dluhopisy o jmenovité hodnoté 3 miliardy JPY
s urokovym vynosem 0,71 % splatné v roce 2025.

Dne 9. ¢ervna 2021 podepsala Spole¢nost s bankou UniCredit Bank smlouvu o zabezpeceném bankovnim tvéru
ve vysi 208 miliond EUR splatnym v roce 2028.

Dne 8. zari 2021 vydala Spolecnost seniorni dluhopisy o jmenovité hodnoté¢ 100.000.000 EUR s urokovym
vynosem 1,500 % splatné dne 27. ledna 2031 (konsoliduji se a budou tvofit jednu sérii se seniornimi dluhopisy o
jmenovité hodnoté 600.000.000 EUR s urokovym vynosem 1,500 % splatnym dne 27. ledna 2031, vydanymi dne
27. ledna 2021, a seniornimi dluhopisy o jmenovité hodnoté¢ 50.000.000 EUR s trokovym vynosem 1,500 %
splatnymi dne 27. ledna 2031, vydanymi dne 1. tnora 2021) a obnovitelné podiizené dluhopisy o jmenovité
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hodnoté 75.000.000 EUR s pevnym trokovym vynosem 3,750 % bez data splatnosti (konsoliduji se a budou
tvorit jednu sérii s obnovitelnymi podfizenymi dluhopisy o jmenovité hodnoté 400.000.000 EUR s pevnym
urokovym vynosem ve vysi 3,750 % bez data splatnosti, vydanymi dne 27. ledna 2021).

Dne 7. fijna 2021 Spole¢nost vydala dluhopisy o jmenovité hodnoté 2.600.000.000 JPY s Grokovym vynosem
0,35 %, splatné v roce 2025.

Dne 30. prosince 2021 Spole¢nost vydala senioni dluhopisy o jmenovité hodnoté 100.000.000 EUR s trokovym
vynosem 1,500 % splatné dne 27. ledna 2031, které se konsoliduji a budou tvofit jednu sérii se seniornimi
dluhopisy o jmenovité hodnoté 600.000.000 EUR s trokovym vynosem 1,500 % splatnym dne 27. ledna 2031,
vydanymi dne 27. ledna 2021, se seniornimi dluhopisy o jmenovité hodnoté ve vysi 50.000.000 EUR s trokovou
sazbou ve vysi 1,500 % splatnymi dne 27. ledna 2031, vydanymi dne 1. inora 2021, a seniornimi dluhopisy o
jmenovité hodnoté ve vysi 100.000.000 EUR s tirokovou sazbou ve vysi 1,500 % splatnymi dne 27. ledna 2031,
vydanymi dne 8. zafi 2021.

Dne 7. ledna 2022 Spoleénost oznamila povéieni nékolika financnich instituci v souvislosti s planovanou
pocatecni emisi prioritnich dluhopisti vazanych na udrzitelny rozvoj (dale jen ,,Prioritni dluhopisy vdzané na
udrzitelnost*), které maji byt vydany v ramci dluhopisového programu CPI PG.

Cisté vynosy z prioritnich dluhopisti vazanych na udrZitelnost byly uréeny k tomu, aby jimi CPI PG mohla
financovat uplatnéni svych opci na pifedcasné splaceni dluhopisti na vyzvu CPI PG, a to ve vztahu k nésledujicim
dluhopistim v ob&hu:

o dluhopisy v objemu 450.000.000 USD uro¢ené sazbou 4,750 %, splatné k 8. bieznu 2023 (dale jen
,,Dluhopisy splatné v roce 2023“) a

e dluhopisy v objemu 825.000.000 EUR troéené sazbou 2,125 %, splatné ke 4. fijnu 2024 (dale jen
,Dluhopisy splatné v roce 2024%).

Ke dni 7. ledna 2022 ¢inila celkova nesplacena ¢astka 376.893.000 USD v piipadé Dluhopist splatnych v roce
2023 a 239.405.000 EUR v pripadé Dluhopist splatnych v roce 2024.

Vsechny zbyvajici vynosy z prioritnich dluhopisti vazanych na udrzitelnost, které nebyly nezbytné k financovani
opci, jsou uréeny k pouziti pro vSeobecné firemni ucely.

Dne 14. ledna 2022 vydala Spole¢nost prioritni dluhopisy vazané na udrzitelnost v objemu 700.000.000 EUR
urocené sazbou 1,750 % a splatné k 14. lednu 2030, které jsou umistény na hlavnim trhu irské burzy cennych
papirt Irish Stock Exchange plc (obchodujici pod nazvem Euronext Dublin) a byly pfijaty k vyporadani
prostiednictvim systému Euroclear a Clearstream, Luxembourg. Uvedené dluhopisy ziskaly od agentury Moody’s
rating na urovni Baa2 a od agentury Standard & Poor’s rating na trovni BBB. Tyto dluhopisy jsou ozna¢eny pod
kodem ISIN XS2432162654 a jejich Common Code je 243216265.

Na prioritni dluhopisy vazané na udrzitelnost se vztahuje navyseni vynosu o 0,25 % v zavére¢nych dvou letech,
pokud Spole¢nost nedosdhne do konce roku 2027 snizeni miry emisi sklenikovych plynd pfiblizné o 22 %.
Spole¢nost Sustainalytics, jakozto poskytovatel nezavislého hodnoceni, vyhodnotila cile CPI PG jako
,,ambicidzni” s ,,velmi vyznamnymi” kli¢ovymi ukazateli vykonnosti, které jsou v souladu s Paifizskou dohodou.

CPI PG oznamila, Ze diky této emisi se stala prvni realitni spolecnosti v ramci svého regionu, ktera vydala
dluhopisy vézané na udrzitelnost.

V lednu 2022 Skupina CPI PG rovnéz vydala zelené dluhopisy v objemu 50 mil. GBP se splatnosti v roce 2028.
Celkové beéhem roku 2021 Skupina CPI PG splatila pied planovanym datem splatnosti dluhopisti nebo datem
uréenym k jejich splaceni na vyzvu prioritni nezajisténé dluhopisy, Schuldschein a hybridni dluhopisy v hodnot¢

vice jak 750 mil. EUR.

V nasledujicim grafu je uvedeno rozdéleni zajist€énych bankovnich Gvért podle geografického ¢lenéni k 31.
prosinci 2021
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95 % (tj. 1.324 mil. EUR) nesplacenych zajisténych bankovnich uvéri je Cerpano u péti velkych bankovnich
skupin, které pasobi v hlavnich regionech Skupiny CPI PG. Skupina CPI PG ma zaji§téné uvéry u celkem 15 bank
pusobicich v regionu stfedni a vychodni Evropy, Némecka a Italie. V pribéhu roku 2021 Skupina CPI PG splatila
zajisténé bankovni veéry ve vysi priblizné 263 mil. EUR. K 31. prosinci 2021 ¢inily zajisténé financni zavazky
Skupiny CPI PG 1.398 mil. EUR, coz pfedstavovalo 27 % celkového dluhu ve srovnani s 29 % k 31. prosinci
2020. Vétsina bankovnich tvért Skupiny CPI PG je denominovéana v eurech, pficemz nejveétsi ¢ast zajisténych
uveéri se vztahuje k berlinskému portfoliu, kde nesplaceny zlstatek avéri ¢ini 806 mil. EUR.

Nasledujici graf znazornuje rozdéleni zajisténych bankovnich Gvért podle jednotlivych vétitelt k 31. prosinci
2021:
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Nasledujici graf znazoriuje primémé naklady na dluh Skupiny CPI PG za wuvedena obdobi:

Structure of external debt and average interest rates (¢ miticn)

At the end of 2021, the Group's average cost of debt stood at 1L73% and remained stable compared to 2020 A slight

e inthe average bond in lowving the is:

= the 1.5% coupon 10-year Euro bond in January 2021,
n the average bank loan

was offset by a moderate increase
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interest rate
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10.4 Pi'echod na nové zdroje energie a obéhové hospodarstvi

Skupina CPI PG se zavazala k neustalému zvySovani irovné environmentalniho profilu svého portfolia. Je si plné
védoma globalni vyzvy, jez predstavuje zména klimatu, a je pfipravena pfispét k ciliim Patizské dohody a
evropskych energetickych ptedpisti stanovenim pfislusnych cili pro Skupinu. V tinoru 2019 si Skupina CPI PG
stanovila cile pro sniZzeni spotfeby vody o 10 % do roku 2030 ve srovnani s vychozi tirovni v roce 2018. V bieznu
2021 Skupina CPI PG oznamila sviij zavazek snizit do roku 2030 miru emisi sklenikovych plynti o 30 % oproti
vychozi Grovni v roce 2019 a do roku 2024 ptevést veskerou ji nakupovanou elektfinu na 100% obnovitelné
zdroje. Skupina CPI PG pozorné sleduje vyvoj legislativy a norem EU, kter¢ jsou v souladu s cili Patizské dohody.
V roce 2021 Skupina CPI PG vykazala snizeni miry emisi sklenikovych plynt o -12,5 % a spotfeby vody o -
13,2 % ve srovnani s cilem pro rok 2021. Energeticka narocnost se zvysila o 1,6 %.

Prvni Ramec pro zelené dluhopisy Skupiny CPI PG byl vypracovan v bieznu 2019 a v kvétnu 2020 doslo k jeho
aktualizaci. Aktualizovana verze byla zvefejnéna 6. ledna 2022 a stala se soucasti Ramce udrzitelného financovani
CPI PG (v rozsahu, v jakém se tyka zelenych dluhopisti, Ramec pro zelené dluhopisy), podle né¢hoz se Skupina
CPI PG zavézala pouzit vynosy ze zelenych dluhopist k financovani nebo refinancovani stavajicich nebo
budoucich projektt, které zlepsuji environmentalni vykonnost jejiho portfolia nemovitosti a ptispivaji k jejim
ciliim v oblasti zmiriovani dopadi klimatickych zmén. Ramec pro zelené dluhopisy definuje kritéria zptisobilosti
podle nasledujicich Ctyf typti zelenych aktiv/iniciativ: certifikované zelené budovy, energetickd Uspornost,
obnovitelné zdroje energie a podpora udrzitelného zemédélstvi. Verze Ramce pro zelené dluhopisy z kvétna 2020
byla uvedena do plného souladu se zasadami Mezinarodni asociace kapitalovych trhtt (ICMA) pro zelené
dluhopisy z roku 2018 a byla pfedmétem nezavislého posouzeni hodnotici zpravou (SPO) vypracovanou
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spolecnosti Sustainalytics. Aktualizace Ramce pro zelené dluhopisy z ledna 2022 je plné€ v souladu se zasadami
asociace ICMA pro zelené dluhopisy z roku 2021 a je pfedmétem nezavislého posouzeni hodnotici zpravou SPO
k Ramci pro zelené dluhopisy (poté, co byla zahrnuta do hodnotici zpravy SPO poskytnuté spolecnosti
Sustainalytics k Rameci udrzitelného financovani).

Dne 28. fijna 2019 Skupina CPI PG realizovala svou prvni emisi zelenych dluhopisti v hodnoté 750 mil. EUR
a stala se prvni spole¢nosti ve svém regionu, ktera vydala referen¢ni zelené dluhopisy denominované v eurech.
Nasledovala emise zelenych dluhopisi denominovanych v librach sterlinkd v objemu 350 mil. GBP v lednu 2020,
emise zelenych dluhopisii denominovanych v eurech v objemu 750 mil. EUR v kvétnu 2020 a emise zelenych
dluhopistt denominovanych ve forintech v objemu 30 mld. HUF v srpnu 2020.

Dne 14. ledna 2022 vydala CPI PG prioritni dluhopisy vazané na udrzitelnost trocené sazbou 1,75 % se splatnosti
ke 14. lednu 2030 v objemu 700 mil. EUR, kter¢ jsou kotované na hlavnim trhu irské burzy cennych papiri Irish
Stock Exchange plc (obchodujici pod nazvem Euronext Dublin) a byly pfijaty k vypofadani prostiednictvim
systémil Euroclear a Clearstream, Luxembourg. Pro vice informaci blize ,,Popis CPI PG—Prehled zadluzeni” .

V roce 2021 doséahla Skupina CPI PG hodnoceni CDP na urovni B- ve srovnani s hodnocenim na urovni C v roce
2020. Tato troven je klasifikovana jako ,,Management”, coz znamen4, ze Skupina CPI PG pfijima koordinovana
opatieni zaméfena na problematiku zmény klimatu. Urovei B- score odpovida celosvétovému praméru a priméru
v sektoru vlastnictvi, developmentu pozemkil a nemovitosti. Kromé toho Skupina CPI PG v prosinci 2021 dosahla
vysokého hodnoceni dle kritérii tykajicich se zivotniho prostfedi, socialni oblasti a oblasti tizeni (ESG) od
spole¢nosti Sustainalytics na urovni 12,8 / 100, coz predstavuje zlep$eni oproti trovni 15,2 / 100 v zati 2020, ¢imz
se Skupina CPI PG zafadila mezi pfednich 5 % emitentd v celosvétovém méfitku.

Na konci roku 2021 se podil certifikovanych budov v portfoliu Skupiny CPI PG zvysil na 33 % celkové hodnoty
a 24,2 % celkové GLA, coz predstavuje zlepSeni o 7,2 procentniho bodu, resp. 1,3 procentniho bodu oproti
hodnotam z roku 2020. Na konci sledovaného obdobi portfolio Skupiny CPI PG zahrnovalo 34 certifikovanych
aktiv v provozu, coz oproti roku 2020 ptedstavuje zvyseni o 123.415 m?a 411,5 mil. EUR.

Nartst certifikovanych aktiv souvisi pfedevsim s akvizicemi v Italii, jako napft. akvizici nakupniho centra Maximo
Shopping Center, které ziskalo certifikaci podle standardu BREEAM na urovni ,,velmi dobré”, a dale s
kapitalovymi investicemi do spole¢nosti IMMOFINANZ, ktera v roce 2020 vlastnila 31,5 % certifikované plochy.
Kromé toho v roce 2021 ziskal nedavno realizovany projekt ZET.office v Brné certifikaci podle standardu
BREEAM na trovni ,,vynikajici” a stal se tak prvnim projektem v Ceské republice s certifikaci BREEAM In-Use
verze 6.

Na konci roku 2021 bylo 89,6 % GLA zelenych budov Skupiny CPI PG ohodnoceno ekologickou certifikaci dle
standardu BREEAM na urovni ,,velmi dobré” a vyssi a dle standardu LEED2 na tirovni ,,zlata” a vyssi. Certifikace
BREEAM nebo LEED je zvaZovana u vSech novostaveb a vyznamnych rekonstrukci Skupiny CPI PG i u budov
v provozu, kdekoli je to mozné. Nemovitosti Skupiny CPI PG jsou certifikovany v kategorii ,,in-use”, coz odrazi
jejich vykonnost za soucasného provozu. S cilem zlepS$it srovnavani efektivity necertifikovanych nemovitosti
v portfoliu zvazuje Skupina CPI PG dalsi opatieni k porovnani energetické efektivity nemovitosti na mistnich
trzich. V Ceské republice a Mad’arsku byla vypracovana statisticka analyza 15 % procent nejlépe hodnocenych
komer¢nich budov z hlediska energetické efektivity. V Berliné se Skupina CPI PG zaméfuje na nemovitosti
spliiyjici pozadavky dané metodikou nizkouhlikové trajektorie (Low Carbon Trajectory) stanovenou organizaci
Climate Bond Initiative.

Meziro¢ni zmény v porovnatelné spotiebé energie ve Skupiné CPI PG se v jednotlivych kategoriich liSily:
v pfipadé elektiiny doslo k poklesu o 1,7 %, u dalkového vytadpéni a chlazeni k nartistu o 3,3 % a spotieba paliv
narostla o 8,6 %.

K poklesu spotieby elektiiny pfispély tyto segmenty srovnatelnych aktiv: kancelafe (2,9 %), obchodni centra
(3,8 %), maloobchod (5,7 %), rezidencni objekty (0,3 %) a hotely (2,0 %). V segmentu pramyslu a logistiky se
spotieba elektiiny zvysila o 24,8 %.

Skupina CPI PG prosazuje strategickou referen¢ni hodnotu vykonnosti v oblasti specifické produkce sklenikovych
plyni, kterou je snizeni o 30 % do roku 2030 v porovnani s vychozi urovni v roce 2019. Naprosta vétsina (96,4 %)
emisi sklenikovych plynii pochdzela z provozovanych budov. Pro ucely pfesného sledovani vykonnosti
provozovanych budov (jakozto hlavnich pfispévateli k emisim sklenikovych plynl) jsou lyzaiské stiedisko
Crans-Montana a farmy vykazovany samostatné.
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V roce 2021 mira emisi sklenikovych plyni v celém portfoliu (upravena pro vykazovanou plochu) prekonala
pozadovany cil 0 12,5 %. Za ucelem nalezeni zplisobi, jak tento trend dale posilit, planuje Skupina CPI PG provést
dalsi hodnoceni napfi¢ jednotlivymi regiony a segmenty. Jednotlivé zemée, které se na miie emisi sklenikovych
plynil v roce 2021 nejvice podilely bylo Rumunsko (0,127 t CO2e/m? ro¢né), nasledované Polskem (0,121 t CO.e/
m? roén&) a Ceskou republikou (0,099 CO, eq). Emise sklenikovych plyni se snizily ve vétsing segmentd s
vyjimkou Némecka, Mad’arska a Slovenska. Mira spotieby vody u srovnatelnych budov v provozu se sniZila o
0,2 %.

Ocekava se, ze prechod na nakup elektiiny pochazejici ze 100 % z obnovitelnych zdroji bude mit v budoucnosti
vyrazny dopad na sniZeni celkovych emisi sklenikovych plynt Skupiny CPI PG, nebot’ tato energie tvofi
vyznamnou ¢ast skladby energetickych zdrojii Skupiny CPI PG a pochdzi pfevazné ze zdroji vyuzivajicich fosilni
paliva. Tento pfechod rovnéz vyznamnym zptisobem pfispéje k dosazeni revidovaného cile Skupiny CPI PG
V oblasti snizovani emisi sklenikovych plynti do roku 2030. V roce 2021 se podil elekttiny z obnovitelnych zdroja
vyrazné€ zvysil témét na 17 %.

Na zakladé analyzy, provedené externimi poradci spole¢nostmi CI2 a UCEEB, je novy cil Skupiny CPI PG v
oblasti snizovani emisi sklenikovych plynil v souladu s klimatickymi cili Patizské dohody, jez spoc¢ivaji v udrzeni
nartstu primérné globalni teploty vyrazné pod hranici 2 stupiitt Celsia oproti hodnotaim pied prumyslovou
revoluci.

10.5 Hlavni akcionari

Zakladni kapital spoleénosti CPI PG tvofi k 31. prosinci 2021 8.902.915.298 kmenovych akcii. Akcie podléhaji
uprave dle pravniho fadu Lucemburska. K 31. prosinci 2021 ovlada prostiednictvim svych pfidruzenych osob
88,77 % akcii a 89,14 % hlasovacich prav CPI PG pan Radovan Vitek.

V bieznu 2018 predstavenstvo dokonéilo odkup nékterych akcii spolecnosti CPI PG v ramci programu zpétného
odkupu (buyback programme). Za navrhovanou akvizi¢ni cenu 0,20 EUR za akcii ziskala spole¢nost CPI PG
celkem 724 853 952 akcii v nominalni hodnoté 0,10 EUR za akcii. V dobé zpétného odkupu to predstavovalo
7,64 % piimy podil na zakladnim kapitalu spolecnosti CPI PG. Akcie byly odkoupeny od subjektu, ktery je
pridruzeny k vétSinovému akcionafi, panu Radovanu Vitkovi.

Dne 15. tnora 2021 oznamila Skupina CPI PG zpétny odkup az 650 000 000 akcii v ramci programu zpétného
odkupu akcii Spolecnosti. Zpétny odkup byl dokoncen 26. unora 2021, kdy bylo nabidnuto celkem 641 658 176
akcii v celkové hodnoté 395 261 436 EUR (neboli 0,616 EUR za jednu nabizenou akcii). Ptiblizné 94 % akcii
nabidl hlavni akcionat Skupiny CPI PG Radovan Vitek (350 500 000 akcii) a dcetina spolecnost skupiny CPI PG,
spolecnost CPI FIM SA (252 302 248 akcii). Zbytek nabidek pochazel od managementu a tietich stran. Vynosy z
akcii nabidnutych hlavnimi akcionafi skupiny CPI PG byly pouzity na splaceni ptj¢ek od akcionafii, coz mélo v
podstaté neutralni penézni dopad na Skupinu CPI PG. Mimotadna valnd hromada konana dne 31. biezna 2021
nabidku akcii zrusila. Mimotfadna valna hromada rozhodla o snizeni zakladniho kapitalu Skupiny CPI PG.

Dne 1. zafi 2021 oznamila spolecnost CPI PG emisi 162 337 662 novych kmenovych akcii za 100 miliontt EUR.
Nové kmenové akcie o jmenovité hodnoté 0,10 EUR byly vydany za upisovaci cenu 0,616 EUR za akcii v ramci
vylu¢ného navyseni zakladniho kapitalu ve smyslu schvaleného zakladniho kapitalu spolecnosti CPI PG. Vsechny
akcie upsaly subjekty tizce propojené s panem Radovanem Vitkem, ktery je skutecnym majitelem Skupiny CPI
PG. Nové akcie byly pIné splaceny formou penézitého vkladu, coz dale posililo vlastni kapital spolecnosti CPI
PG.

Dne 22. listopadu 2021 spole¢nost CPI PG oznamila, Ze uzaviela smlouvu o tpisu se spole¢nosti Apollo Funds,
spravovanou pfidruZzenymi spole¢nostmi spolecnosti Apollo Global Management, Inc. (spolecné se svymi
konsolidovanymi dcefinymi spole¢nostmi dale jen Apollo), pfednim svétovym investorem do nemovitosti, o
vydani 487 012 987 novych kmenovych akcii spolecnosti CPI PG v cené 0,616 EUR za akcii. Pan Radovan Vitek
navic upsal 243 506 494 novych kmenovych akcii spolecnosti CPI PG za cenu 0,616 EUR za akcii, ¢imz navysil
zakladni kapital Skupiny CPI PG o dalich 150 milionti EUR.

Dne 30. listopadu 2021 spolecnost CPI PG oznamila, ze dokoncila emisi 487 012 987 novych kmenovych akcii
spolecnosti Apollo v celkové upisovaci hodnoté 300 miliond EUR (coz ptedstavuje pfiblizné 5,5 % zéakladniho
kapitalu spolec¢nosti CPI PG). Spolecnost CPI PG rovnéz oznamila, Ze ptijala novou distribuéni politiku, ktera od
roku 2022 zvysuje cil distribuce FFO z 50 % na 65 %.

Na mimofadné valné hromad¢ akcionait Skupiny CPI PG, ktera se konala 16. prosince 2021, rozhodli akcionafi
o zruseni moznosti vytvofit a vydat az deseti miliard (10 000 000 000) akcii bez hlasovaciho prava s nominalni
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hodnotou deset eurocentd (0,10 EUR) na akcii a také o moznost vytvofit a vydat az deseti miliard (10 000 000
000) akcii bez hlasovaciho prava, které budou mit formu jen na jméno.

Pan Radovan Vitek a jim vlastnéné subjekty investovali do CPI PG vice nez 2 mld. EUR, jenZ zahrnuje penézité
vklady ve vysi 150,0 mil. EUR v listopadu 2021 a 100,0 mil. EUR v zafi 2021, 50,0 mil. EUR v dubnu 2018,
100,0 mil. EUR v listopadu 2017 a 51,5 mil. EUR v ¢ervnu 2017, dale pak nepenézity vklad ve vysi 4,45 mil.
EUR v prosinci 2016, penézity vklad ve vysi 130 mil. EUR v listopadu 2016, penézity vklad ve vysi 55 mil. EUR
v Cervinu 2016, vklad v ramci vymény dluhopisti ve vysi 297 mil. EUR za akcie v dubnu 2016 a vklad v ramci
vymény dluhopist a uvért ve vysi 149 mil. EUR za akcie v prosinci 2014.

Nasledujici tabulka uvadi vlastnictvi akcii CPI PG k 31. prosinci 2021 v rozsahu, v jakém je CPI PG znamo:

Pocet kmenovych akcii v Podil z celkového poctu Akcie spojené s

Vlastnik jeho vlastnictvi kmenovych akceii hlasovacimi pravy
(%) (%)
Pan Vitek a jim kontrolované subjekty..........ccccvevrvrivereennne 7.902.846.980 88,77 89,44
Clerius Properties (pfidruZena spole¢nost Apollo Funds).... 487.012.987 5,47 5,51
OSTAM .ot eee e seen 446.055.331 5,01 5,05
Vlastni akcie v drzeni Skupiny CPI PG........ccccovvviviininnnnn. 67.000.000 0,75 0,00
Celkovy pocet akeii v obéhu ..o 8.902.915.298 100,00 100,00

Ocenovani nemovitosti

Roc¢ni konsolidovana ucetni zaveérka Skupiny CPI PG je sestavena v souladu se standardy IFRS, ktera zahrnuje
pouziti metody oceniovani redlnou hodnotou. Nemovitosti jsou pravidelné ocefiovany nezavislymi znalci. Zpravy
0 ocenéni jsou vypracovavany v souladu se standardy RICS (Royal Institute of Chartered Surveyors — Kralovsky
institut diplomovanych znalcti). Za ucelem vybéru externich poskytovatelt ocenéni provadi Skupina CPI PG
kazdoro¢n¢ oteviené vybérové fizeni.

Nasledujici tabulka uvadi souhrn po¢tu a hodnoty nemovitosti Skupiny CPI PG ocenénych jednotlivymi firmami
a podil jejich hodnoty na celkové vysi ocenéni. Pro informaci je uveden rovnéz objem prace jednotlivych odhadct
a vysledky ocenéni dle jednotlivych segmentd podnikani. Tabulka zahrnuje rovnéz podil jednotlivych firem na
celkovém ocenéni shrnuty napfti¢ jednotlivymi obchodnimi segmenty.

K 31. prosinci 2021

Podil ve vztahu k celkovému portfoliu
nemovitosti Skupiny CP1 PG

%
Jones Lang LaSalle........ccccoiiiiiiiiiiiii e 26
SAVILIS. ... s 23
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K 31. prosinci 2020

Podil ve vztahu k celkovému portfoliu
nemovitosti Skupiny CPI PG

%
JOnes Lang LaSalle.........cueviiiiiiiiiieiieice st 45
SAVIIIS. 1ttt ettt ettt et ettt ettt et e te e naeeaaeeahaeaRbeeabe e be e be e te e teenteeeneeenreenreenns 26
Cushman & WaKefIeld ........c.ooviiiiiiiiiiiiiee ettt e ra e eeeneene e 10
RSM TACOMA; CBRE; BNP; Knight Frank.. 1
(0153 7:5 3 ) USRS . 4
AKVIZICNT NAKIAAY ...t 6

V roce konéicim k 31. prosinci 2021 Skupina CPI PG dosahla cistého zisku z ocenéni ve vysi 1.276 mil. EUR,
ktery souvisi s pfecenénim kancelaiského portfolia v Berliné a VarSave, pozemkového a rezidencniho portfolia
v Ceské republice a neddvnymi akvizicemi nemovitosti v Italii, které byly pofizeny se zna¢nou slevou oproti
realné hodnote a nasledné precenény. V roce kon¢icim k 31. prosinci 2021 Skupina CPI PG realizovala Cisty zisk
z precenéni ve vysi 173 mil. EUR v souvislosti se svym kancelaiskym portfoliem v Berlin¢€ a reziden¢nim a
pozemkovym portfoliem v Ceské republice.
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10.6 Clenové piedstavenstva CPI PG a Management Skupiny CPI PG
Obecné udaje

Spole¢nost CPI PG se zavézala k neustalému a progresivnimu zavadéni osvéd¢enych postupti v oblasti spravy a
fizeni spolecnosti v realitnim odvétvi a nadale upravuje a zdokonaluje své interni postupy tak, aby vyhovovaly
vyvijejicim se standardim. CPI PG usiluje o pravidelnou komunikaci se svymi akcionafi a zainteresovanymi
osobami ohledné spravy a tizeni spole¢nosti. Ve svych pravidlech v oblasti spravy a tizeni spole¢nosti CPI PG
vychazi z deseti zasad a doporuceni lucemburské burzy cennych papird. Cenné papiry CPI PG a jejich dcefinych
spolecnosti jsou kotovany na n€kolika evropskych regulovanych trzich, véetné burzy cennych papirt v Dublinu,
Frankfurtu, Lucemburku, Tokiu, Curychu a Varsavé. Z tohoto dtivodu se na CPI PG nebo jeho ptislusné dcefiné
spolecnosti vztahuji pravidla a pfedpisy platné pro tyto obchodni systémy.

Predstavenstvo

Piedstavenstvo CPI PG (dale jen Piedstavenstvo) ma osm ¢lend (dale jen Clenové piedstavenstva). Clenové
predstavenstva jsou voleni na valné hromad¢ akcionafti na funkéni obdobi nepfesahujici Sest let. Do funkce mohou
byt ¢lenové predstavenstva znovu zvoleni a z funkce mohou byt kdykoli odvolani.

Dne 6. prosince 2020 spolecnost CPI PG s okamzitou platnosti oznamila odstoupeni pana Radovana Vitka a pani
Marie Vitkové z funkce ¢lenti Piedstavenstva a jmenovani pana Jonathana Lewise do funkce nezavislého ¢lena
predstavenstva bez vykonnych pravomoci. Rozhodnuti manzelt Vitkovych odstoupit z funkce c¢lent
predstavenstva bylo vedeno osobnimi diivody a nema vliv na podil pana Vitka ve Skupiné¢ CPI PG ani na jeho
zavazky vuci ni.

Dne 16. prosince 2021 mimofadna valna hromada akcionatti spole¢nosti CPI PG rozhodla o zméné stanov
Spole¢nosti a jmenovani pana Tim Scoble s okamzZitou u¢innosti do funkce ¢lena Predstavenstva Spoleénosti, a
to az do konani fadné valné hromady akcionait Spole¢nosti, ktera se ma konat v roce 2022 ve véci schvaleni
auditované konsolidované ucetni zavérky Spole¢nosti za u€etni obdobi konéici k 31. prosinci 2021. Po jmenovani
pana Scobleho do funkce se celkovy pocet Cleni predstavenstva Spole¢nosti zvysil na osm (tii vykonni feditelé,
ktefi jsou ¢leni managementu, a pét nevykonnych fediteli, ze kterych tfi jsou nezavisli, jeden je byvaly manazer
Skupiny CPI PG a jeden je zastupcem spole¢nosti Apollo).

Ke dni vyhotoveni tohoto zékladniho prospektu se predstavenstvo sestava z nasledujicich ¢lenti:

Jméno Narozen V soucasnosti ve funkci Ve funkci od
Edward Hughes 1966  Predseda piedstavenstva, nezavisly ¢len pifedstavenstva 10. bfezna 2014
bez vykonnych pravomoci

Martin Némecek 1975  CEO a generalni feditel 10. biezna 2014
Tomas Salajka 1975 Reditel akvizic, spravy aktiv a obchodu 10. biezna 2014
Philippe Magistretti 1956  Clen predstavenstva bez vykonnych pravomoci 28. kvétna 2014
Oliver Schlink 1970  CFO a generalni feditel GSG Berlin 28. kvétna 2014
Omar Sattar 1971  Nezavisly ¢len ptedstavenstva bez vykonnych pravomoci 29. kvétna 2019
Jonathan Lewis 1955  Nezavisly ¢len piedstavenstva bez vykonnych pravomoci 6. prosince 2020
Tim Scoble 1957  Nezavisly ¢len predstavenstva bez vykonnych pravomoci  16. prosince 2021

Tento tym dohlizel na zvySovani rstu, navySovani kapitalu a snizovani zadluzenosti Skupiny CPI PG.

Pravomoce pfedsedy Piedstavenstva a generalniho feditele jsou jasn¢ odd€leny, aby tak byla zajiSténa rovnovéaha
moci a aby zadny z Clend predstavenstva nemohl vykonavat neomezené rozhodovaci pravomoci.

Pracovni adresa ¢lenti predstavenstva je 40, rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi.
Nize jsou uvedeny kratké profily Clent piedstavenstva:

Edward Hughes

Predseda predstavenstva, nevykonny clen

Edward Hughes je ¢lenem piedstavenstva od biezna 2014. Jiz vice nez 20 let se zabyva investicemi do
nemovitosti, poradenstvim a zprostiedkovatelskou ¢innosti ve stiedni Evropé. Je zkusenym odbornikem v oblasti
nemovitosti a financi, ktery se vregionu se podilel na mnoha vyznamnych majetkovych akvizicich
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a developerskych projektech. Pan Hughes je diplomovany Géetni, po zahdjeni své kariéry u spole¢nosti Arthur
Andersen (Londyn — 1988) piesel v zati 1991 do jeji prazské kancelafe. Od této doby se témét vyhradné vénuje
stfedni Evropé, a to i béhem svého piisobeni ve funkci mimofadného ¢lena piedstavenstva GE Capital Europe.
Pan Hughes je absolventem Trinity College v Dublinu, kde s vyznamenanim vystudoval obory se zaméfenim na
obchod a ekonomii (1988).

Martin Némecek
Clen predstavenstva s vykonnymi pravomocemi

Martin Némecek je ¢lenem piedstavenstva od 10. bfezna 2014. Je zkuSenym odbornikem s vice nez dvacetiletou
praxi ve funkcich pravnické i vykonné povahy. Do spolecnosti CPIPG nastoupil v roce 2011 a v soucasnosti
odpovida za firemni strategii Skupiny CPI PG, mezinarodni transakce, rozvoj podnikani a pravni zalezitosti. Vedl
integraci podnikd CPIPG a GSG v ramci CPIPG v roce 2014, fidil zahrani¢ni expanzi Skupiny CPI PG, vcetné
prevzeti vefejné obchodovanych spolecnosti (spole¢nosti ABLON, ORCO, NOVA RE, GLOBALWORTH a
IMMOFINANZ). Béhem své kariéry realizoval akvizice v celkové hodnoté piesahujici 15 mld. EUR. Pan
Némecek zastaval funkci ¢lena predstavenstva nékolika vefejn¢ obchodovanych spolec¢nosti. Zasadnim zptisobem
se zaslouzil o to, Ze se spolecnost CPIPG stala lidrem v oblasti nemovitosti na mezinarodnich kapitalovych trzich
aV oblasti ESG, a to diky ratingu investi¢niho stupné od tfi ratingovych agentur (Moody’s, S&P a JCR) a nékolika
prukopnickym emisim, v¢etné prvni emise zelenych dluhopist a dluhopist vazanych na udrzitelnost v ramci
tohoto regionu. V letech 2001 az 2011 pan Némeéek plsobil jako pravnik se zaméfenim na nemovitosti pro
advokatni kancelafe Salans (dnes Dentons), Linklaters a Kinstellar. Vystudoval Pravnickou fakultu Univerzity
Karlovy a Vysokou $kolu ekonomickou v Praze.

Tomas Salajka
Clen predstavenstva s vykonnymi pravomocemi

Tomas Salajka je ¢lenem piedstavenstva od 10. bfezna 2014. Je odpovédny za spravu aktiv v ramci portfolia
Skupiny CPI PG, v¢etné vSech transakci a platforem v Némecku, Polsku a Mad’arsku. Pied nastupem ke Skupiné
CPI PG pusobil pan Salajka na pozici generalniho feditele Orco Property Group a v poslednich 10 letech pracoval
také pro GE Real Estate Germany/CEE, kde zastaval pozici feditele pro spravu aktiv a obchod pro stfedni a
vychodni Evropu. Pfedtim piisobil v CSOB v oddéleni restrukturalizace. Vystudoval zahraniéni obchod na
Vysoké kole ekonomické v Praze (VSE).

Philippe Magistretti
Clen predstavenstva bez vykonnych pravomoci

Philippe Magistretti je clenem predstavenstva od 28. kvétna 2014. Koncem roku 2020 odesel z vykonnych funkci
ve spolecnosti CMA (Crans Montana Ski Resort). Pred nastupem ke Skupiné CPI PG ptisobil v letech 2009 az
2015 jako piedseda predstavenstva spole¢nosti Seveneast zaméfené na spravu soukromého majetku ve Svycarsku.
Od srpna 2006 do ledna 2008 byl ¢lenem vykonného vyboru a vedoucim oddéleni spravy majetku ve spole¢nosti
Renaissance Investment Management v Moskve. Pfed nastupem do spolecnosti Renaissance Investment
Management piasobil dva roky ve spole¢nosti UBP ve funkci ¢lena vykonného vyboru a vedouciho oddéleni
privatniho bankovnictvi. Pan Magistretti ptisobil vice nez deset let ve spole¢nostech ve skupiné Lazard, a to na
pozici partnera spolec¢nosti Lazard Fréres & Co., New York (od ledna 1994 do ledna 2002), na pozici generalniho
feditele spolecnosti Lazard Brothers, London (od ledna 2002 do tnora 2004) a na pozici vykonného feditele
spolecnosti Crédit Agricole Lazard Financial Products Bank, London, dcefiné spolecnosti Lazard Group (od
dubna 1995 do ¢ervna 2003). Pied tim pan Magistretti zastaval vedouci pozice ve spolecnostech AIG Financial
Products, Credit Suisse First Boston a Solomon brothers v New Yorku. Po dobu deseti let (1992-2002) byl ¢lenem
poradniho vyboru Harvard Medical School. Je drzitelem titulu MBA z institutu IMD (Lausanne) a doktoratu z
mediciny na Zenevské univerzité (1982—1984) (nuklearni medicina), byl akademickym pracovnikem na Harvard
Medical School (1978-1981), v roce 1980 ziskal titul doktora vieobecné mediciny MD na Zenevské univerzité a
je drzitelem magisterského titulu z filosofie na Zenevské univerzité.

Oliver Schlink
Clen predstavenstva s vykonnymi pravomocemi

Oliver Schlink je ¢lenem piedstavenstva od 28. kvétna 2014. Ve spolecnosti GSG Berlin ptisobi vice nez deset
let. Do jeho vyhradni ptisobnosti nalezi financni problematika (¢etnictvi, controlling, dané, financovani), pravni
oblast, oblast lidskych zdroji a komunikace GSG Berlin s finan¢nimi aspekty. Spolu s ostatnimi vrchnimi fediteli
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ma sdilenou odpovédnost za oblast IT a rozvoje. Pan Schlink zahajil svou profesni drahu v roce 1998 v KPMG,
kde pisobil étyti roky. V roce 2001 nastoupil do spole¢nosti Deutsche Annington (dnes Vonovia), v niz pracoval
témet deset let, pfevazné€ jako vedouci oddé€leni controllingu. V roce 2001 byl odpovédny za fizeni jednoho ze
Ctyt regionti skupiny Deutsche Annington, zahrnujiciho 43,000 byt ve Vestfalsku. Pan Schlink vystudoval dva
obory — spravu podnikd a strojni inZenyrstvi na Technické univerzité v Berling, kde v roce 1997 uspé$né zavrsil
studium jakozto Diplom Wirtschaftsingenieur.

Omar Sattar
Nezavisly c¢len predstavenstva bez vykonnych pravomoci

Omar Sattar je ¢lenem predstavenstva od 29. kvétna 2019. Je zkuSenym odbornikem v oblasti nemovitosti a
kvalifikovanym autorizovanymznalcem institutu RICS s vice nez 25 lety praxe. Pan Sattar pochazi z Velké
Britanie, ale po vétsinu své profesni drahy ptisobil v regionu stiedni a vychodni Evropy na vedoucich pozicich ve
spole¢nostech Colliers International a DTZ Zadelhoff v Ceské republice a zastaval rovnéz pozici vedouciho
feditele ve spoleCnostech Avestus Capital Partners a ve skupiné Orco Property Group. V soucasnosti pan Sattar
provozuje vlastni nezavislou poradenskou firmu zamétenou na oblast nemovitosti a je drzitelem titulu BSc (Hons)
v oboru hospodareni s ptidou na University of West of Scotland.

Jonathan Lewis
Nezavisly c¢len predstavenstva bez vykonnych pravomoci

Jonathan Lewis je ¢lenem predstavenstva od 6. prosince 2020. Je nezavislym konzultantem v oblasti nemovitosti,
po dobu 40 let vykonaval advokatni praxi, naposledy jako partner se zaméfenim na nemovitostni pravo v
mezinarodni advokatni kancelati CMS. Svou kariéru zah4jil v advokatni kancelaii DJFreeman, v niz se stal
vykonnym feditelem. Béhem své advokatni praxe poskytoval poradenstvi developerim i institucionalnim
investorim pfi vystavbé vyznamnych kancelarskych budov v Londyné a ve Velké Britanii a rovnéz i pfi akvizicich
a financovani portfolia. Pusobil také ve vyboru pro odménovani ve vyznamnych advokatnich kancelafich a
zastaval i manazerské funkce. V soucasné dobé je poradcem fady rodinnych firem s vyznamnymi portfolii
nemovitosti, jakoz i poradcem uvérové fondu. Nad ramec svych podnikatelskych aktivit je ¢lenem mezinarodni
rady Israel Bonds a pfedsedou pfedstavenstva organizace UK Jewish Film. Pan Lewis je absolventem
Manchesterské university, na niz ziskal titul v oboru ekonomie.

Tim Scoble
Nezavisly c¢len predstavenstva bez vykonnych pravomoci

Tim Scoble je ¢lenem piedstavenstva od 16. prosince 2021. Od srpna 2013 piisobi jako poradce spole¢nosti Apollo
Management International LLP. Vedl fadu akvizic a zastaval pozice ¢lena fady statutarnich organt, a to jak ve
vykonnych, tak nevykonnych funkcich. V poslednich 10 letech vykonéval fadu poradenskych funkci, mimo jiné
ve spolecnostech Lapithus Sarl, IBRC, Q Hotels a do konce roku 2015 ptisobil 7 let jako ¢len predstavenstva bez
vykonnych pravomoci ve spole¢nosti Rank Plc. Predtim zastaval po dobu 4 let funkci generalniho feditele
spolec¢nosti GuocoLeisure Ltd, ktera je kotovana na burze v Singapuru a zaméfuje se na volnocasové aktivity a
sektor nemovitosti. Diive vykonaval funkci generalniho feditele podniku této spolecnosti ptisobiciho ve Velké
Britanii. V oblasti volnocasovych aktivit a pohostinstvi ptisobi vice nez 25 let, a to v Evropé, Severni Americe a
Asii. Pan Scoble je ¢lenem Institutu autorizovanych ucetnich v Anglii a Walesu.

Management
Nize jsou uvedeny kratké profily ¢lenti vykonného vedeni Spole¢nosti:

Martin Némecek, generalni feditel CPI PG, byl jmenovan do funkce v bfeznu 2014. Jeho Zivotopis je uveden
vyse. Blize ,—Predstavenstvo”.

Zdenék Havelka, vykonny feditel CPI PG, byl jmenovan do funkce v ¢ervnu 2014. Pfed nastupem do CPI
Property Group stal v ¢ele CPI Group na pozici generalniho feditele. Do Skupiny CPI PG nastoupil v roce 2002
jako hlavni uc€etni. Pozd¢ji byl jmenovan finanénim feditelem. V roce 2005 byl jmenovan generalnim feditelem a
jeho pfimymi podfizenymi byli feditelé oddéleni interniho auditu, rozvoje, spravy majetku, akvizic, spravy
nemovitosti a provozu. Podilel se na klicovych transakcich zasadnich pro rist Skupiny CPI PG, ktera jiz davno
presahla hranice Ceské republiky. Pan Havelka je absolventem Zemé&délské fakulty Jihoceské univerzity
v Ceskych Budgjovicich.
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Tomas Salajka, feditel akvizic, spravy aktiv a obchodu CPI PG, byl jmenovan do funkce v ¢ervnu 2014. Jeho
zivotopis je uveden vyse. Blize ,,—Predstavenstvo”.

David Greenbaum, hlavni finanéni feditel CPI PG, byl jmenovan do funkce v tinoru 2018. Je odpovédny za
kapitalovou strukturu Skupiny CPI PG, externi financovani, podnikové finance a dalsi strategické zalezitosti. Do
Skupiny CPI PG nastoupil po 16 letech pusobeni v Deutsche Bank, v niz se v poslednich letech podilel na vedeni
divize kapitalovych trhli pro stfedni a vychodni Evropu, Blizky vychod a Afriku. Pan Greenbaum je rovnéz ¢lenem
vyboru CPIPG pro spole¢enskou odpovédnost firem. Je absolventem Cornellovy univerzity (magna cum laude) v
oboru anglicky jazyk a literatura.

Pavel Méchura, finan¢ni Skupiny CPI PG, byl jmenovan do funkce v tinoru 2018. Svou profesni drahu zahajil
ve spoleénosti KPMG v roce 2004 a nasledn& nastoupil v roce 2010 do Skupiny CPI PG jako specialista na IFRS.
Ma jedenactiletou praxi v oblasti nemovitosti, z toho osm let plsobil v CPI PG, kde je nyni odpovédny za
ucetnictvi a vykaznictvi Skupiny CPI PG, konsolidaci, ocefiovani a strategické planovani. Pan Méchura
vystudoval Technickou univerzitu v Liberci, obor ekonomie a manaZerska informatika.

Jan Kratina, feditel CPI Hotels, byl jmenovan do funkce v ¢ervnu 2006. Vice nez 12 let pisobil na pozici
generalniho feditele a devét let ve funkci pfedsedy predstavenstva spole¢nosti CPI Hotels. V oblasti hotelnictvi
ma vice nez dvacetileté zkusenosti. V soucasnosti odpovida za strategicky rozvoj hotelového portfolia Skupiny
CPI PG, vc¢etné vyhledavani ptilezitosti a kliCovych projekti na Slovensku, v Polsku, Mad’arsku, Rusku a
Chorvatsku.

Potencidlni sti‘et zdjmii

Kromé piipadi popsanych v ¢asti nazvané ,,Rizikové faktory- Rizikoveé faktory souvisejici se Skupinou CPI PG-
Provozni rizika—Zajem vétsinového akcionare Skupiny CPI PG se miize lisit od zajmii Viastniki dluhopisit”
neexistuji zadné dalsi potencialni stfety z4jm mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva vici CPI PG a jejich
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

Podle platného lucemburského prava obchodnich spole¢nosti plati, ze dostanou-li se zajmy ¢lena piedstavenstva
a zajmy CPI PG do piimého nebo nepfimého stietu v jakékoli zalezitosti, o niz ma rozhodovat predstavenstvo,
pak ¢len predstavenstva musi (i) o takovém potencialnim stietu zajmi neprodlené informovat predstavenstvo, (ii)
pozadat o zaznamenani potencialniho stfetu zajmt do zapisu z prislusného zasedani predstavenstva a (iii) nemtze
se Ucastnit projednavani takové zalezitosti, ve vztahu k niz je ve stietu zajmu, ani o ni nesmi hlasovat.

10.7 Zasady spravy a Fizeni spolecnosti
Mezi priority Skupiny CPI PG v oblasti spravy a fizeni patii vysoka odbornost a transparentnost v oblasti kontroly

fizeni, podnikového vykaznictvi a internich postupt, které v disledku chrani zajmy zainteresovanych stran v
ramci Skupiny CPI PG.

Skupina CPI PG prubézné reviduje a zavadi osvédéené postupy v daném odvétvi a upravuje své interni postupy
tak, aby spliiovaly mezinarodni standardy.

Postupy Skupiny CPI PG v oblasti spravy a fizeni spoleénosti vychazeji zejména z deseti zasad spravy a fizeni
lucemburské burzy cennych papira (dale jen ,,soubor deseti zasad”). Kromé toho Skupina CPI PG v roce 2019
schvalila ,,Kodex obchodni etiky a chovani CPI Property Group” (dale jen ,Eticky kodex™), ktery spolu s jejimi
nové¢ aktualizovanymi zdsadami tvoii rdmec pro spravu a fizeni Skupiny CPI PG a zajis§t'ovani souladu s platnymi
piedpisy.

Soubor deseti zdsad poskytuje spolecnostem voditko pii uplatiovani pravidel spravy a fizeni spolecnosti a v
prubéhu casu se vyvijel v souladu se zménami piedpist a trzni praxi. Tento soubor vychazi z lucemburského
pravniho fadu upravujiciho obchodni spolecnosti, konkrétné z financnich pifedpist, které se vztahuji na
spole¢nosti, jenZ jsou kotované na lucemburské burze (a obecné na vSechny spolec¢nosti kotované na burzach v
EUV).

10.8 Zasady
Skupina CPI PG v letech 2020 a 2021 aktualizovala nasledujici zasady:

e Financni zasady

Skupina CPI PG nadale potvrzuje sviij zavazek k financni politice a tvérovému ratingu.
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K 31. prosinci 2021 ¢inila ¢istd hodnota LTV Skupiny CPI PG 35,7 %, coZ je pro Skupinu rekordné
nizka hodnota a pfedstavuje pokles ve srovnani s rokem 2020 ze 40,7 %.

Skupina CPI PG fuzce spolupracuje se svymi poradci, aby zajistila zachovani finan¢ni politiky a
uveérového ratingu 1 pii selektivnim ristu. Mezi aktivné zvazované strategie patii kapitalové investice
tietich osob nebo kapitalova partnerstvi na urovni CPI PG a/nebo jeho dcetiné spolecnosti Next RE (diive
Nova RE), organickd tvorba vlastniho kapitalu prostfednictvim akvizic za vyrazné nizsi ceny oproti
realné hodnoté a zachovani FFO, prodej pozemkovych a vedlejsi aktiv a opétovné vyuzivani kapitalu.
Skupina CPI PG rovnéz nadale usiluje o to, aby v budoucnu dosahla ratingového hodnoceni vysoké
urovné BBB.

Obchodni etika a chovani

Etické jednani je zakladni soucasti firemni filosofie Skupiny CPI PG. Skupina CPI PG se zavazuje k
transparentnosti své fidici struktury, firemniho vykaznictvi a internich postupti a pravidel.

Zakladni zasadou podnikéani Skupiny CPI PG je dodrzovani platnych zakont, pramyslovych standardt
a osvédéenych postupti (best practices), véetné téch, které se tykaji spravy a fizeni spole¢nosti a
zajistovani souladu s pravnimi ptedpisy.

Ucast na vefejnych zakazkéach a vefejnych nabidkovych fizenich

V oblasti zadavani vetejnych zakazek Skupina CPI PG zavedla politiku, ktera ma pro spole¢nosti ve
Skupin¢ stanovit univerzalni standardy a zajistit, aby byly veskeré Cinnosti v této oblasti provadény
nakladové efektivnim, transparentnim a nediskrimina¢nim zptisobem a v souladu s platnymi pravnim
predpisy. Hlavnimi zasadami jsou zakonnost, nediskriminace, transparentnost, nakladova efektivita,
zavaznost a diivérnost.

Skupina CPI PG dodrzuje zdkony upravujici zadavani verejnych zakéazek a vetejna nabidkova fizeni.
Udrzuje politiku nulové tolerance viici jakymkoli nezakonnym nebo neetickym postuptiim souvisejicim
s vefejnymi zakazkami a vefejnymi nabidkovymi fizenimi, véetné Uplatkarstvi, korupce a podvodi.

Zakaz korupce, Gplatkafstvi a podvodi

Skupina CPI PG netoleruje korupci, uplatkarstvi ¢i podvody a dodrzuje v8echny platné zakony zamétené
na potirani korupce, Gplatkafstvi a podvodu (v¢etné britského zakona o uplatkarstvi z roku 2010 — UK
Bribery Act of 2010 a amerického zakona o zahrani¢nich korupénich praktikach z roku 1977 — US
Foreign Corrupt Practices Act of 1977).

Opatieni proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu

Podnikatelska ¢innost Skupiny CPI PG je provadéna v souladu s platnymi zakony upravujicimi zédkaz
a prevenci proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu. Kromé toho Skupina CPI PG zavedla
opatfeni, ktera maji zabranit zneuziti jejich sluzeb k legalizaci vynosi z trestné Cinnosti a financovani
terorismu.

Mezinarodni sankce a kontroly vyvozu

Skupina CPI PG dodrzuje platné pravni predpisy Evropské unie, USA, Spojeného kralovstvi a zakony
dalsich zemi, které se mohou tykat dovozu a vyvozu zbozi, sluzeb, softwaru a technologii, zahrani¢nich
hospodaiskych a obchodnich sankei, kontroly vyvozu, embarg a mezinarodnich bojkott jakéhokoli typu.

Oznamovani poruSeni ptedpist (tzv. whistle-blowing)

Skupina CPI PG podporuje své zaméstnance, zastupce a Cleny managementu, jakoz i akcionéfe,
investory, klienty a dal$i obchodni partnery a zainteresované osoby v tom, aby upozoriiovali na jakékoli
pochybnosti tykajici se porusovani platnych zakoni, Etického kodexu, internich pravidel Skupiny CPI
PG nebo jinych nezdkonnych nebo neetickych postupi. VSechna hlaseni podana v dobré viie jsou
divérna a Skupina CPI PG zavedla pro nezavislé vysetfeni jakychkoli nahlaSenych nesrovnalosti
pfislusné postupy. Zacatkem roku 2022 Skupina CPI PG aktualizovala politiku oznamovani poruseni
predpist s cilem zajistit soulad s novou unijni smérnici o whistleblowingu.

Obchodovani zasvécenych osob (insider trading)
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Skupina CPI PG dodrzuje platné zakony upravujici zakaz obchodovani zasvécenych osob, pricemz
Skupina CPI PG ani jeji zastupci nesmi pfimo, nepifimo, ani prostfednictvim jiné osoby obchodovat
s akciemi ani jinymi cennymi papiry jakékoli spole¢nosti, pokud informace tykajici se takové spolecnosti
nebyly zvefejnény, a nesmi tyto informace zvefejnit, a to jinak nez v ramci bézného obchodniho styku.

Kromé toho jsou veskeré interni informace v ramci Skupiny CPI PG ostatnim zastupcim sdélovany
pouze V nezbytné¢ nutném rozsahu. Kazdy zastupce je povinen s nalezitou péci zajistit, aby takové
informace byly zabezpeceny pred zbyte¢nym nebo netimyslnym zvefejnénim, véetné zajisténi likvidace
dokumentd, které takové informace obsahuji.

Kodex chovani pro najemce

Skupina CPI PG usiluje o budovani partnerstvi se vSemi subjekty, které uzivaji jakékoli prostory v jejim
vlastnictvi (dale jen Najemci) a snazi se zajistit, aby jejich ¢innost byla v souladu s hodnotami Skupiny
CPI PG, véetné etickych, socialnich a environmentalnich aspekta.

Skupina CPI PG vyZaduje, aby v§ichni najemci dodrzovali platné zdkony a aby méli v§echna potfebna
opravnéni k provozovani jejich obchodni ¢innosti a tyto udrzovali v platnosti.

Kodex chovéani pro dodavatele

Skupina CPI PG ocekava, ze dodavatelé budou spliiovat tytéz etické, socidlni a environmentalni
standardy jako ona sama. Dodrzovani téchto standardii se sleduje prostfednictvim kontrol na misté
a pravidelnych kontrol dodavateli.

Lidsky kapital a zaméstnanost

Skupina CPI PG si ceni rozmanitosti na pracoviSti a snazi se zajistit pro vSechny své zaméstnance
rozmanité a inkluzivni prostfedi. Pfisn¢ zakazuje nezakonnou diskriminaci nebo obtézovani a udrzuje
zasady urcené k podpofe rozmanitosti na pracovisti.

Zivotni prostfedi a spoletenska odpovédnost firem

Strategie udrzitelného rozvoje Skupiny CPI PG se promita do vSech aspekti jejiho fizeni a provozu.
Skupina CPI PG zaclenuje spole¢enskou odpovédnost firem (dale jen CSR) a environmentalni faktory
do procesu obchodniho rozhodovani, ¢imz chrani zajmy vSech zainteresovanych stran: akcionaid,
vlastnik dluhopisti, véfiteld, najemcti, zaméstnanct, dodavatelt a smluvnich partneri, komunit a
mistnich organt. Skupina CPI PG stanovila soubor klicovych ukazateld vykonnosti v oblasti zivotniho
prostiedi zahrnujici spotiebu energie, emise sklenikovych plynt, spotiebu vody a uroven dosazenych
certifikaci udrzitelnosti a zavazala se k jejich plnéni.

Piedstavenstvo vytvofilo vybor pro spole¢enskou odpovédnost podniku, ktery se zaméiuje na dohled nad
problematikou udrzitelnosti, zivotniho prostfedi, spolecenské odpovédnosti firem, ekologického
financovani a dodrzovani predpisti v ramci Skupiny CPI PG.

Kli¢ovymi zasadami v oblasti udrzitelnosti jsou:

Prosazovani udrzitelného ptistupu k developerské ¢innosti a spravé nemovitosti;
Podpora ochrany zivotniho prostiedi a rozvoje mistnich komunit, v nichz Skupina CPI PG ptisobi;

Prosazovani udrzitelného obchodniho modelu, ktery Skupin€ umoziuje dosahovat obchodni cile bez
nadmérného zatézovani zivotniho prostiedi;

Aktivni sprava majetku Skupiny CPI PG s cilem neustale zvySovat Groven environmentalni vykonnosti,
kvality a odolnosti; a

Podpora proaktivniho pfistupu vSech zaméstnancti, najemca, klientd a zainteresovanych stran Skupiny
CPI PG K plnéni jejich cili v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Skupina CPI PG podporuje vSech 17 cili udrzitelného rozvoje definovanych Organizaci spojenych naroda pro
obdobi 2015 — 2030 a rovnéz i Patizskou dohodu z roku 2015 v souvislosti s Ramcovou umluvou OSN o zméné
klimatu. Skupina CPI PG pfispiva k napliovani cild udrzitelného rozvoje ve vsech svych ¢innostech. Konkrétné
si Skupina CPI PG stanovila tyto prioritni cile, které povazuje za klicové a na n€z se hodla stale vice zamétovat:
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zdravi a kvalitni Zivot, dostupnd a Cistd energie, dlstojnd prace a hospodafsky rist, primysl, inovace a
infrastruktura, udrzitelnd mésta a komunity a opatfeni v oblasti klimatu a zivot na zemi.

Skupina CPI PG si stanovila vykonnostni cile tykajici se produkce sklenikovych plynt a spotieby vody do konce
roku 2030 a v bfeznu 2021 své ambice co do planovaného snizeni emisi sklenikovych plynt zvysila a uvedla je
tak do souladu s cili Pafizské dohody. Skupina CPI PG si rovnéz stanovila cil pfejit do roku 2024 na nakup energie
pochazejici ze 100 % z obnovitelnych zdroja.

Za ucelem zvysovani urovné energetické ucinnosti a ekologické mobility Skupina CPI PG rovnéz investuje do
ekologicky Setrnych budov a vynakladda ekologicky zaméiené investicni vydaje. Cilem Skupiny CPI PG je
postupné zvySovani podilu ekologicky Setrnych a certifikovanych budov v portfoliu a vyuzivani systému
environmentalni certifikace k potvrzeni hodnoty udrzitelnosti klicovych aktiv.

Kromé toho Skupina CPI PG vede nepfetrzity dialog se vSemi zainteresovanymi stranami a podili se na celé fad¢
iniciativ a charitativnich Cinnosti se zapojenim komunity. Pfedstavenstvo tyto aktivity fidi a dohlizi na né.
Cinnosti se zapojenim zainteresovanych stran zahrnuji udrZovani pevnych vztahti a aktivniho dialogu s
najemniky, zaméstnanci, investory, mistnimi komunitami, vladami a mistnim ufady a ucast v pracovnich
skupinach v ramci odvétvi, jako napt. s Ceskou radou pro $etrné budovy.

Pocatkem roku 2021 Skupina CPI PG pfijala nasledujici dveé zasady:
e Rozmanitost a nepiipustnost diskriminace

Skupina CPI PG se zavazala vytvaret pracovni prostiedi, v ramci které¢ho jsou respektovany a ocenovany
individualni odliSnosti a v némz nedochazi k pfimé ani nepiimé diskriminaci, obtézovani, odvetnym
opatienim a/nebo sexualnimu napadeni. Skupina CPI PG odmita jakoukoli formu diskriminace a
obtézovani na zaklade€ pohlavi, sexualni orientace, rasy, genderové identity nebo vyjadfeni, barvy pleti,
vyznani, nabozenstvi, véku, narodnostniho nebo etnického pivodu, zdravotniho postizeni, rodového
puvodu, statusu veterana nebo vojenského stavu, t€hotenstvi, genetickych informaci, rodinného stavu,
obcanstvi, filosofického, nabozenského nebo politického pfesvédceni, majetku, socidlniho zazemi,
zdravotniho stavu a dalSich charakteristik, na néz se vztahuje zakonnd ochrana. Jakakoli takova
diskriminace neni tolerovana.

e Politicka angazovanost, lobbing a vefejna politika

Skupina CPI PG zastava politickou neutralitu a nepodporuje zadné politické skupiny, strany ani aktivity
prostiednictvim darti ani jinak, a to ani v ptipadé, Ze to povoluji platné zakony. Skupina CPI PG rovnéz
u svych zastupcd respektuje svobodu ucasti na politickém zivoté a podporuje je, aby se zapojovali do
obc¢anskych zalezitosti a ucastnili se politického déni. Timto zpisobem muze Skupina CPI PG v praxi
naplnovat princip obéanského Zivota a smysluplné pfispivat prislusnym komunitam. Jakékoli politicka
aktivita na vlastni G¢et zastupce vSak musi probihat vyhradné jako jeho osobni a soukroma ¢innost
vykonavana ve vlastnim volném case, a nikoli jako aktivita jménem Skupiny CPI PG. Nesmi rovnéz
poskozovat dobré jméno Skupiny CPI PG.

10.9 Rizeni rizik

Management se domniva, Ze hlavni rizika, jimz je Skupina CPI PG vystavena, se tykaji majetku a financi. Celkovy
ptistup Skupiny CPI PG k rizikim je konzervativni. Existuji inherentni rizika dand povahou podnikani, jako jsou
vykyvy v hodnoté majetku, neobsazenosti, kolisani trzniho najemného nebo rizika spojena s developerskou
¢innosti. Hlavni rizika jsou posuzovana dle miry expozice na zakladé pravdépodobnosti a zavaznosti a jsou peclive
fizena. Analyza citlivosti na tato hlavni rizika se provadi na trovni Skupiny CPI PG.

Vedeni povazuje rizika refinancovani za omezend. Rizika potencidlniho poruSeni uvérovych smluv jsou fizena
prostiednictvim konzervativni politiky financovani a diikladného prezkoumavani ukazatelti pro dosazeni souladu.

Skupina CPI PG ma interni systémy fizeni a kontroly rizik. Klicové prvky kontrolnich systéma zahrnuji fidici
strukturu navrzenou tak, aby umoziovala efektivni rozhodovani, planované pravidelné kontroly klicovych
ukazatelti vykonnosti, jako je obrat maloobchodnich ndjemctli, neobsazenost, vyber najemného, nedoplatky a
pochybné pohledavky a kontrola vykonnosti ve srovnani S rozpocty, jakoz i funkce interniho auditu a kontroly
nakladu. Striktni postupy jsou rovnéz dodrzovany pii pravidelném vypracovavani ¢tvrtletnich a ro¢ni vysledki na
zékladé prijatych zdsad. Existuji jasné definované pokyny a limity pro schvalovani kapitalovych a provoznich
vydaju a dalSich kliCovych obchodnich transakci a rozhodnuti. Systém interniho manazerského vykaznictvi je
navrzen tak, aby bylo mozné identifikovat vykyvy v hodnoté investic, pfijmt a vydaji. Kapitalové projekty,
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vyznamné smlouvy a akvizice obchodniho majetku jsou podrobné piezkoumavany a v pfipadé potieby
schvalovany Piedstavenstvem.

Skupina CPI PG vyuziva elektronického zpracovani tidaji v ramci automatizovanych informacnich systému. Jsou
rovnéz zavedena opatteni pro zalohovani a obnovu dat mimo pracoviste.

10.10  Soudni spory

S vyjimkou nize popsanych pripadi neprobéhlo v pribéhu 12 mésict pted datem tohoto Zakladniho prospektu
zadné fizeni ze strany statu, soudni ani rozhod¢i fizeni (v€etné€ probihajicich nebo hrozicich fizeni, jichz si je CPI
PG védoma), které by mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost
CPI1 PG a/nebo Skupiny CPI PG.

Spor s fondem Kingstown v Lucembursku

Dne 20. ledna 2015 bylo spolecnosti CPI PG doruceno ptfedvolani obsahujici zalobu tii spolecnosti, konkrétné
Kingston Partners Master Ltd. zaloZzené dle prava Kajmanskych ostrovt, spolecnosti Kingston Partners II, LP
zalozené dle préva statu Delaware a spolecnosti Ktown LP zalozené podle prava statu Delaware (dale spolec¢né
jako Kingstown), v ramci které tyto spole¢nosti tvrdi, Ze jsou akcionafi spole¢nosti CPI FIM SA. Zaloba byla
podana k lucemburskému soudu Tribunal d’Arrondissement de Luxembourg (dale jen Soud) a domahaji se
zaplaceni ndhrady $kody ve vysi 14,5 mil. EUR a moralni tjmy ve vysi 5 mil. EUR ze strany CPI PG, spole¢nosti
CPI FIM SA a nékterych ¢lend predstavenstva CPI FIM SA na zakladé jejich spole¢né a nerozdilné odpovédnosti.
Podle tvrzeni fondu Kingstown vznikla pozadovand $koda mimo jiné v dusledku udajného poruseni prav
mensinovych akcionaiti CPI FIM SA. Podle nejlepsiho védomi Emitenta nebyl fond Kingstown v rozhodné dobé
akcionafem spolecnosti CPI PG, a proto bez jakéhokoli piedpokladu tykajiciho se mozného poruseni je Emitent
presvédéeny, ze nemtiZze nést odpoveédnost za poruseni prav akcionait jiného subjektu.

Na obranu proti témto tvrzeni pfijimd management CPI PG veskeré mozné pravni kroky s cilem chranit své
korporatni z4jmy i zajmy svych akcionati. Strany zalované fondem Kingstown proto vznesly namitku exceptio
judicatum solvi spocivajici v pozadavku, aby subjekt, ktery zah4jil ¥izeni a ktery nema sidlo v Evropské unii nebo
ve staté, ktery neni ¢lenskym statem Rady Evropy, zaplatil povinnou zalohu na uhradu soudnich nakladd a
kompenzaéniho fizeni. Dne 19. unora 2016 vydal Soud rozsudek, podle néhoz je kazdy Zzalobce povinen za Géelem
pokraCovani fizeni sloZit u ,,Caisse de Consignation” v Lucemburku povinnou zalohu v celkové vysi 90.000 EUR.
Spoleénost Kingstown zalohu zaplatila v lednu 2017, fizeni tedy probiha a v soucasné dob¢ se nachazi v procesni
fazi. V tijnu 2018 podali pravni zastupci fondu Kingstown dopliiujici navrh za ucelem navysSeni uplathované
Skody na ¢astku ve vysi 157 mil. EUR. CPI PG je nadale piesvédcena, Ze tento narok je neopodstatnény.

Dne 21. ¢ervna 2019 CPI PG obdrzela rozsudek prvniho stupné uvadéjici, ze zaloba ptivodné podana fondem
Kingstown v roce 2015 je vici CPI PG od samého pocatku neplatna. Soud zZalobu proti CPI PG zamitl, nebot
narok nebyl fadné uplatnén (,,libellé obscure”). Konkrétné spole¢nost Kingstown nedoloZila ani nevysvétlila
zaklad svého naroku vici CPI PG a neprokazala, jakym zptisobem se CPI PG dopustila jakéhokoli pochybeni.

V prosinci 2020 Soud rozhodl, Ze nepfipustnost zaloby proti CPI PG a nékterym dal$im zalovanym nema za
nasledek nepfipustnost soudniho sporu proti dcefiné spole¢nosti CPI PG, spole¢nosti CPI FIM SA a ostatnim
zalovanym. Spolecnost CPI FIM SA a ostatni zalovani maji pfedlozit sva pisemna vyjadieni v prvni poloviné roku
2021. Proti rozsudku, ktery ur¢il pfipustnost naroku vici spoleénosti CPI FIM SA, se néktefi Zalovani rozhodli
odvolat. Ocekava se, ze o odvolani bude rozhodnuto nejdiive ve druhém ctvrtleti roku 2022.

Spor s fondem Kingstown ve Spojenych stdtech

Dne 10. dubna 2019 podala skupina spolecnosti Kingstown, Investhold LTD a Verali Limited (dale spole¢né jako
Zalujici strany Kingstown) u okresniho soudu Spojenych statii pro jizni okres statu New York (dale jen Soud
SDNY) zalobu, mimo jiné, proti CPI PG a panu Radovanu Vitkovi (déle spoleéné jako Zalované strany CPI).
Naroky vznesené zalujicimi stranami Kingstown proti CPI PG zahrnuji i udajna poruseni zakona o potirani
organizovaného zlo¢inu (Racketeer Influenced and Corrupt Organisations Act) (dale jen RICO).

CPI PG je presvédcena, Ze tyto naroky jsou neopodstatnéné a jejich cilem bylo vyvolat ve vztahu ke Skupiné
negativni pozornost tisku a vynutit si nepfiméfené vyrovnani. Soudnim fizenim v New Yorku a podobnymi
pokusy zalujicich stran Kingstown poskodit dobrou povést Skupiny CPI PG a pana Vitka nebylo podnikani
Skupiny CPI PG nijak ovlivnéno.

Dne 10. zafi 2019 podaly zalované strany CPI k soudu SDNY navrh na zamitnuti Zaloby. Dne 22. listopadu 2019
podaly Zalujici strany Kingstown k soudu SDNY doplnénou zalobu, v jejimz rameci rozsifuji zalované strany o
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dalsi osoby s bydlist¢ém mimo Spojené staty americké a dale pokracuji v nepravdivé kampani proti CPI PG a panu
Vitkovi. Upravena Zaloba nijak neodstranuje zavazné nedostatky tykajici se soudni pfislusnosti a vady podani
obsazené v ptivodni zalobé¢.

Dne 14. tnora 2020 podaly Zalované strany CPI navrh na zamitnuti doplnéné zaloby. Argumenty uvedené v tomto
navrhu jsou obdobné jako argumenty predlozené zalovanymi stranami CPI v zafi 2019 a vzhledem k novym
tvrzenim jsou dale upiesnény:

@) zalujici strany Kingstown neodtvodnily pouziti zakona RICO mimo tzemi Spojenych stati;
(b) soud SDNY neni pfislusny k rozhodovani ve véci zalovanych stran CPI;
(c) udajné naroky zalujicich stran Kingstown podle zakona RICO jsou na zaklad¢é ctytleté

promlceci lhtity dané timto zakonem promlcéenys;

(d) soud SDNY neni vhodnym soudem k projednani dané véci mimo jiné vzhledem k tomu, Ze fond
Kingstown zahgjil v lednu 2015 v Lucembursku témét totozné fizeni, které vici nékterym z
zalovanych stran CPI stale probih4 a

(e) zalujici strany Kingstown vaci zalovanym stranam CPI nedokazali domnély narok uplatnit
adekvatni zptisobem.

Dne 4. zafi 2020 vyhovél soud SDNY navrhiim Zalovanych stran CPI na zamitnuti Zaloby a rozhodl o odlozeni
véci do doby, nez bude vyfeSeno probihajici fizeni v Lucembursku. Dale téZ rozhodl, ze by Lucembursko bylo
vhodnéj$im forem pro vedeni sporu a Ze lucembursky pravni systém v dostate¢né miie fadné umoziuje vyfeseni
narokut zalujicich stran Kingstown.

Zalujici strany Kingstown podaly proti zamitavému rozhodnuti odvolani k odvolacimu soudu druhého obvodu
(Second Circuit Court of Appeals) dne 2. tijna 2020. Odvolani zalujicich stran Kingstown se omezovalo na
identifikaci uréitych pochybeni, jichz se mél okresni soud pii rozhodovani dopustit, pficemz zalujici strany
Kingstown nebyly schopny ptedlozit nové skutecnosti ¢i argumenty, které nebyly pfed okresnim soudem jiz dtive
vzneseny.

Odvolani bylo projednano dne 10. prosince 2021 a rozhodnuti o ném se ocekava béhem nékolika nasledujicich
mésict. Skupina CPI PG je ptesvédcena, Ze jeji pozice je v odvolacim fizeni silna vzhledem k vysoké mire
respektu, kterou musi odvolaci soud druhého obvodu ze zdkona pfiznat rozhodnuti okresniho soudu.

Dne 3. ¢ervna 2020 podala spolecnost Kingstown k soudu ve stat¢ New York dalsi zalobu proti Skupin€ a panu
Radovanu Vitkovi, podle niz se udajn¢ stal pfedmétem pomluv v tiskovych zpravach Skupiny CPI PG vydanych
v dubnu 2019 a v dalSich prohlasenich v souvislosti s prvni Zalobou spole¢nosti Kingstown v USA (dale jen
Zaloba pro pomluvu).

Dne 18. zati 2020 Skupina CPI PG podala navrh na zamitnuti zaloby pro pomluvu s odtivodnénim, Ze nepodléha
osobni pfislusnosti ve stait¢ New York a Ze udajné pomlouvaéné vyroky nejsou podle prava stitu New York
zalovatelné.

Dne 6. dubna 2021 soud statu New York zalobu pro pomluvu v plném rozsahu zamitl. Dne 6. kvétna 2021 se
spoleénost Kingstown proti zamitnuti Zaloby odvolala. Ustni jednani o odvolani je naplanovano na 14. dubna
2022 a rozhodnuti o odvolani miize byt vydéano za né€kolik mésicii az rok.

V souvislosti se spory se spolec¢nosti Kingstown nevytvorila spole¢nost zadné rezervy.
Spory ve véci warrantii vpdanych spole¢nosti CPI FIM SA

Spole¢nost CPI FIM SA, dcefinou spole¢nost ve Skupin€, zazalovali drzitelé warrantt, kterd spolecnost vydala a
které jsou registrovany pod kodem ISIN: XS0290764728. Prvni skupina drziteltl warrantd se Zalobou domahala
piiblizn€ 1,2 mil. EUR v souvislosti s ozndmenim o zméné kontroly zvefejnénym spolecnosti CPI FIM SA, ke
které doslo 8. ¢ervna 2016. Druhd skupina drziteld warrant zalovala spolecnost CPI FIM SA pfiblizn€ o 1 mil.
EUR v souvislosti s idajnou zménou kontroly, k niz mélo dojit v roce 2013. Tato fizeni dosud probihaji.

V souladu s rozsudkem Obchodniho soudu v Pafizi, vyhlaSenym dne 26. fijna 2015, ve véci ukonceni planu
zachrany spolecnosti CPI FIM SA budou do zachranného planu zahrnuté zavazky, které jsou podminéné nebo
neuplatnéné (napf. neuplatnéné bankovni zaruky, podminéné naroky drzitelli warrantd se splatnosti v roce 2014,
registrovanych pod kédem ISIN: XS0290764728, pokud byly zahrnuty do planu z4chrany spolecnosti) vyplaceny
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v souladu s jejich smluvnimi podminkami. Zavazky z doby pfedchazejici planu zachrany spolecnosti CPI FIM
SA, které do tohoto planu zahrnuty nebyly, budou nevymahatelné. V souvislosti s pfedmétnou zménou kontroly
by tak mohly byt zohlednény pouze naroky drziteli warrantti se splatnosti v roce 2014, jejichz potencialni
pohledévky byly zahrnuty do planu zachrany spolecnosti CPI FIM SA. Naroky drzitelti warrantl se splatnosti v
roce 2014, které do uvedeného planu nebyly pfijaty, budou viéi CPI FIM SA nevymahatelné. Podle nejlepsiho
védomi Skupiny CPI PG zadny z drziteld warrantl splatnych v roce 2014, kteti podali na spole¢nost CPI FIM SA
zalobu, své pohledavky souvisejici s warranty splatnymi v roce 2014 do planu zachrany spole¢nosti CPI FIM SA
nepiihlasili.

Vitericon

Dne 15. bfezna 2019 obdrzela CPI PG piedvolani od berlinského soudu v souvislosti Zalobou, kterou na ni podal
insolvenéni spravce jeho byvalé dcefiné spoleCnosti. Insolvenéni spravce se domaha neplatnosti
vnitroskupinového vyrovnani dluhu z roku 2013 a pozaduje po CPI PG zaplaceni ¢astky ve vysi 10,4 mil. EUR.
Soud prvniho stupn& Zzalobu zamitl a rozhodl ve prospéch CPI PG. Zalujici strana se proti rozhodnuti odvolala.
Probiha vymeéna pisemnych vyjadieni k odvolani a soudni jednani zatim nebylo natizeno.

Next RE (diive Nova Re)

Dne 30. fijna 2020 informovala spole¢nost Sorgente Group Italia S.r.1. (dale jen SGI) spolecnost Next RE o zalobé
(dale jen Rizeni), v niz se SGI u soudu v Rim& domaha mimo jiné prohlaseni neplatnosti usneseni, jim? se
schvaluje zvyseni zakladniho kapitadlu a které bylo pfijato pfedstavenstvem spolecnosti Next RE dne 29. fijna
2020 (dale jen Usneseni o zvySeni zakladniho kapitilu), z divodi udajného poruseni nekterych pravidel
upravujicich zakladni kapital. Vzhledem k nemoznosti dosdhnout prohlaseni neplatnosti usneseni o zvyseni
zakladniho kapitalu je pravdépodobné, Ze by SGI mohla sviij ptivodni narok tykajici se neplatnosti usneseni o
zvyS$eni kapitalu ,,pfemé&nit” na narok na nahradu $kody viéi spole¢nosti Next RE (dfive Nova RE). Na prvnim
jednani konaném dne 9. bfezna 2021 soudce poskytl stranam lhlitu pro podani vyjadieni na obhajobu a jednani
odro¢il na 12. fijna 2021 za Géelem posouzeni piipustnosti a relevance pozadavkl formulovanych stranami se
zohlednénim uvedenych vyjadieni. Na poslednim jednani konaném dne 12. fijna 2021 se soudce seznamil s
pozadavky obou stran a véc odrocil na jednani nafizené na 20. zaii 2022 za ucelem vyjasnéni zaveru.

CPI Tor di Valle a Magistrat mésta Rim

Dne 8. ¢ervence 2021 CPI TOR DI VALLE S.p.A., nepfimo vlastnéna a plné konsolidovana dcefina spole¢nost
CPI PG (dale jen CPI Tor di Valle), nabyla od spole¢nosti Eurnova S.p.A. (dale jen Eurnova) pozemky ve
méstské zoné (dale jen Zéna) uréené k vystavbé nového stadionu italského fotbalového klubu AS Roma v Rimg,
Italie a dale k vystavbé obchodniho parku v souladu s vefejnym fizenim Rady mésta Rim ve véci Gizemniho
planovani.

V navaznosti na prohlaseni fotbalového klubu AS Roma ze dne 21. ¢ervence 2021, ve kterém prohlésila, ze jiz
nema zajem o stadion v oblasti Tor di Valle, Rada mésta Rim zrusila ve vztahu k projektu vystavby stadionu v
Tor di Valle status vetejného zajmu (dale jen ZruSujici usneseni) a ukoncila vetejné fizeni ve véci izemniho
planovani a zabranila tak rozvoji developerského projektu.

Dne 27. fijna 2021 podala spole¢nost CPI Tor di Valle proti Magistratu mésta Rim u piisluného spravniho soudu
zalobu. V ni se spolec¢nost CPI Tor di Valle domaha, aby soud: (i) prohlasil neplatnost zrusujiciho usneseni a (ii)
urcil pravo spolecnosti CPI Tor di Valle na ndhradu $kody v souvislosti se zrusujicim usnesenim (pokud jde o
vznikajici Skody a usly zisk v rozmezi 235 mil. EUR a 260 mil. EUR).

Podle externich pravnich poradcti spolecnosti CPI Tor di Valle je tento narok opodstatnény, nebot’ zruSujicim
usnesenim doslo k poruSeni zasady legitimniho ocekavani spole¢nosti CPI Tor di Valle.

Dne 20. prosince 2021 Magistrat mésta Rim narok spole¢nosti CPI Tor di Valle zpochybnil a proti spoleénostem
Eurnova, AS Roma a CPI Tor di Valle navic podal protindvrh na nédhradu skody, jeZ ma byt zaplacena spole¢né
a nerozdilné, resp. podiizené na pomérném zakladé, a uvedl, ze jemu vznikla Skoda €ini 311 mil. EUR (uvedené
naroky na nahradu Skody zahrnovaly poSkozeni dobrého jména, Skodu v disledku zbytecné spravni Cinnosti a
Skodu vzniklou neprovedenim vetejnych stavebnich praci souvisejicich s developerskym projektem).

Podle externich pravnich poradcti spoleénosti CPI Tor di Valle Zaloba podand Magistratem mésta Rim: (i) v
souvislosti s nahradou §kody narokovanou Magistritem mésta Rim blize neuréila 7adné jednani pravné
pricitatelné spolecnosti CPI Tor di Valle, (ii) nezohlednila, Ze ptipadné udalosti vedouci ke Skod¢ (pokud k nim
doslo) nastaly pied nabytim zény od CPI Tor di Valle a (iii) nezohlednila, Ze spole¢nost CPI Tor di Valle nikdy
nepfijala formalni postaveni navrhovatele (a tudiz nevedla vefejné fizeni vef véci uzemniho planovani).
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Podle externich pravnich poradcti spoleénosti CPI Tor di Valle je proto Zaloba podand Magistratem mésta Rim
proti spole¢nosti CPI Tor di Valle neopodstatnéna.

Investicni vydaje a ndaklady na rozvoj

Skupina CPI PG ma k 31. prosinci 2021 v souvislosti s investiénimi vydaji nasmlouvané kapitalové zavazky v
celkové vysi 42,8 mil. EUR, cozZ ve srovnani s 52,4 mil. EUR k 31. prosinci 2020 pfedstavuje pokles.

Pojisténi

Skupina CPI PG pojistuje vSechny své nemovitosti, které vytvareji pfijem. Jedna se o pojisténi majetku proti
vsem riziklim na reprodukéni cenu, pojisténi pro pfipad preruseni podnikatelské Cinnosti (pfijmy po dobu 24
mesicil) a pojisténi odpovednosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam. Nemovitosti ve vystavbé kryje pojisténi
proti vSem rizikiim urcené pro rozestavéné stavby. PojiSténi je sjednavano u renomovanych mezinarodnich
spolecnosti, jako jsou Kooperativa a HDI Global SE.

10.11  Zaméstnanci

K 31. prosinci 2021 méla Skupina CPI PG 3 485 zaméstnancti na plny Gvazek (véetné smluv na dobu urcitou), ve
srovnani s 3 318 zaméstnanci k 31. prosinci 2020 a 4 353 zaméstnanci k 31. prosinci 2019. VSichni tito pracovnici
se podileji na hlavnich obchodnich ¢innostech Skupiny CPI PG.

K 31. prosinci 2021 tvotili 52 % zaméstnanci Skupiny CPI PG s plnym tvazkem (véetné smluv na dobu ur€itou)
zeny a 48 % muzi. Rozdéleni zaméstnanci ve vysSich fidicich funkcich (definovanych jako zaméstnanci
S odpovédnosti za planovani, fizeni nebo kontrolu ¢innosti v jednotlivych zemich, v nichz Skupiny CPI PG
pusobi) podle pohlavi je nasledujici: 58,1 % muzi a 41,9 % Zeny. K 31. prosinci 2021 bylo 32,2 % zaméstnancti
Skupiny CPI PG mladsich 30 let, 47,3 % zaméstnanct bylo ve véku 30-50 let a 20,5 % zaméstnanct ve veku 50
a vice let.

Skupina CPI PG dale poskytuje zazemi pro své zaméstnance se specialnimi potiebami. K 31. prosinci 2021
Skupina CPI PG zaméstnavala celkem 52 osob se zdravotnim postizenim, coz pfedstavuje 1,5 % z celkového
poctu jejich pracovnikd.

10.12  Nedavny vyvoj v prvni poloviné roku 2022

Emitent v této samostatné ¢asti Zakladniho prospektu nize uvadi informace o Skupin¢ CPI PG odrazejici vyvoj v
obdobi od 1. ledna 2022 (tj. obdobi od posledni auditované ucetni zavérky CPI PG) do 30. cervna 2022, které
obecné (neni-li uvedeno jinak) nejsou zahrnuty ve zbyvajici ¢asti 10 tohoto Zakladniho prospektu.

K nejvyznamnéjsim udalostem prvni poloviny roku 2022 patii:

e Portfolio nemovitosti spolecnosti CPI PG se zvysilo na 20,9 miliardy EUR (oproti 13,1 miliardy
EUR na konci roku 2021), protoze skupina CPI PG konsolidovala portfolia nemovitosti spolecnosti
IMMOFINANZ (5,4 miliardy EUR) a S IMMO AG (3,1 miliardy EUR). Celkova aktiva dosahla
vyse 23,7 miliardy EUR EPRA NRV (NAYV) (¢ista hodnota aktiv) se zvysila o 21 % na 8,5 miliardy
EUR.

e C(isté ptijmy z pronajmu se zvysily na 263 milionti EUR (oproti 175 milionim EUR v prvnim
pololeti 2021) a cisty obchodni vynos vzrostl na 276 milioni EUR diky akvizicim, 7,7%
srovnatelnému nardstu hrubého pfijmu z prondjmu a stabilni obsazenosti na urovni 93,4 %.

e Hotely vykazaly cisty zisk ve vysi 8 miliont EUR (oproti ztraté ve vysi 4 miliontt EUR v prvnim
pololeti 2021), coz odrazi postupné oziveni cestovniho ruchu po koronaviru a efektivni fizeni
nakladd spole¢nosti CPI PG jako vlastnika-provozovatele.

e Konsolidovana upravena EBITDA dosahla 261 miliont EUR (+52 % oproti 1. pololeti 2021),
zatimco FFO ¢inil 171 miliond EUR (+32 % oproti 1. pololeti 2021).

e Vzhledem k nadasovani akvizic spoleénosti CPI PG se Cisté LTV zvysilo na 44,8 %, coZ je na horni
hranici cilového rozpéti finanéni politiky Skupiny CPI PG. O¢ekava se, ze Cisté LTV doasné
dosahne svého vrcholu ve tfetim Ctvrtleti a v nasledujicich ¢tvrtletich dojde k prudkému poklesu,
protoze Skupina CPI PG realizuje program prodejii v hodnoté vice nez 2 miliardy EUR.
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e  Celkova likvidita ¢inila 2,5 miliardy EUR, v¢etné nevycCerpanych revolvingovych aveérd ve vysi 915
miliontt EUR, z nichz vétSina je splatna poc¢atkem roku 2026.

o NezatiZzena aktiva se snizila na 55 % (oproti 70 % na konci roku 2021), coz odrazi vysoky podil
zajisténého dluhu ve spolecnostech IMMOFINANZ a S IMMO AG. Spole¢nost CPI PG bude i
nadale peclivé sledovat Groven nezatiZzenych aktiv a oéekava, ze zajistény dluh splati, jakmile se
nezajisténé ceny stanou atraktivnimi.

e  Ukazatel Cistého urokového kryti dosahl 3,5 nasobku. Skupina PI PG ma nizkonakladovy dluhovy
profil s dlouhou dobou splatnosti a vysokou miru indexace leasingovych smluv (vice nez 90 %), coz
by mélo podpofit pomér urokového kryti v budoucnu, zejména po dosazeni cilii snizovani
zadluzenosti.

Vyznamné uddlosti po 30. cervnu
Povinna nabidka prevzeti spolecnosti S IMMO AG

Dne 15. €ervence 2022 zvetejnila spole¢nost CPI PG povinnou nabidku na koupi spolec¢nosti S IMMO AG. Po
skonéeni ptivodniho obdobi pro pfijeti nabidky dne 12. srpna 2022 spole¢nost CPI PG koupila dalsi 36,66 % podil,
¢imz se jeji celkovy podil zvysil na 79,20 % (pfimo a neptimo prostifednictvim spole¢nosti IMMOFINANZ).
Dodateéna lhita pro pfijeti nabidky skonéi 18. listopadu 2022. Nabidkova cena predstavuje slevu ve vysi 19 %
ucetni hodnoty.

Financovani a rozsirent preklenuti

V letech 2021 a 2022 podepsala spole¢nost CPI PG smlouvy o 2-letych pfeklenovacich uvérech ve vysi 3,75
miliardy EUR na akvizice spole¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG. Na akvizice, které byly financovany
vlastnim kapitadlem, hotovosti a ¢erpanim preklenovacich uvérd ve vysi 2,5 miliardy EUR, bylo vynalozeno
celkem 3,4 miliardy EUR. Pfiblizné 900 milionti EUR z pteklenovacich uvéra jiz bylo splacenych a v soucasné
dob¢ ztstava nesplacenych 1,6 miliardy EUR.

Dne 31. srpna 2022 podepsala Skupina CPI PG tuvérovou smlouvu, kterd prodluzuje splatnost vsech
preklenovacich Gvért do prvni poloviny roku 2025.

V srpnu 2022 spolecnost S IMMO AG rovnéz splatila i nadfazené nezajisténé dluhopisy v hodnoté 104 miliond
EUR splatné v letech 2027 a 2028 v disledku vlozeného ustanoveni o zméné kontroly. Splatka byla financovéana
z dostate¢nych penéznich prosttedkl spole¢nosti S IMMO AG.

V cervenci 2022 spolec¢nost CPI PG splatila zajistény bankovni vér ve vysi 123 milionit EUR se splatnosti v
prosinci 2022 a ziskala novy 7-lety zajistény bankovni uvér ve vysi 275 miliontt EUR. Podkladova aktiva se
nachazela v Ceské republice a byla ocenéna velmi atraktivng.

Rozsirent prodejniho programu CPI PG

V ¢ervnu 2022 dokoncila spolecnost CPI PG (v¢as) program prodeja, ktery byl zahajen v srpnu 2021, s hrubym
vynosem ve vy$i 1 miliardy EUR. Prodej se uskute¢nil v ramei celého portfolia Skupiny CPI PG se zaméfenim
na aktiva, které nejsou klicova, i zrala aktiva.

Spolecnost CPI PG ma v soucasné dobé v programu prodeje aktiva v hodnot¢ vice nez 2 miliardy EUR. Tento
program zahrnuje piiblizne€ 30 aktiv/transakci zahrnujicich kancelare, maloobchodni prostory, obytné prostory a
pozemky Vv riznych geografickych oblastech. Své plany na prodej potvrdily také spole¢nosti IMMOFINANZ (1
miliarda EUR) a S IMMO AG (200 milioni EUR). Celkové ma konsolidovana Skupina CPI PG dobré
predpoklady k tomu, aby v pfiStich 12 az 24 mésicich prodala aktiva v hodnot¢ vyrazné vyssi nez 2 miliardy EUR.

Vysoka mira diverzifikace spolu se zna¢nou granularitou (velikost prodavanych aktiv se pohybuje od 10 miliond
EUR do vice nez 200 miliond EUR) je pro Skupinu CPI PG vyznamnou vyhodou. Spole¢nost CPI PG neni pfi
prodeji zavisla na zadném aktivu, trhu, odvétvi, investorovi nebo trendu. Dlivéra v provedeni je proto vysoka.

Vyvoj vybranych financnich ukazatelii

Hruby prijem z prondjmu
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V prvnim pololeti roku 2022 se hruby pfijem z pronajmu zvysil o 117,6 milionu EUR (62,5 %) na 305,7 milionu
EUR, a to zejména diky pfijmim generovanym spolec¢nosti IMMOFINANZ, pfispévkim z dal$ich akvizic a
srovnatelnému nardstu o 7,7 % u spole¢nosti CPI PG.

Cisty prijem z hotelii

V prvni poloviné roku 2022 se Cisté piijmy z hotelti dostaly do kladnych ¢isel a dosahly vyse 7,6 milionu EUR,
coz predstavuje ndrist ze zapornych 3,9 milionu EUR, protoze po pandemii Covid-19 se obnovily rekreacni a
obchodni cesty.

Cisty zisk z oceneni

Cisty zisk z ocenéni ve vysi 287,2 milionu EUR v prvnim pololeti 2022 odraZel zejména piecenéni Geského
portfolia (168,3 milionu EUR) a portfolia IMMOFINANZ (71,3 milionu EUR).

Amortizace, odpisy a znehodnoceni

V prvnim pololeti roku 2022 se odpisy, amortizace a snizeni hodnoty zvysily o 34,9 milionu EUR na 45,5 milionu
EUR, a to zejména v disledku snizeni hodnoty pohledavek ve vysi 18,4 milionu EUR a snizeni hodnoty
dlouhodobého hmotného majetku (6,7 milionu EUR), které bylo v prvnim pololeti roku 2021 zaporné (rozpusténi
snizeni hodnoty ve vysi 8,5 milionu EUR).

Spravni vydaje

V prvnim pololeti roku 2022 se spravni naklady zvysily o 30,6 milionu EUR na 55,1 milionu EUR, a to zejména
v disledku akvizice spole¢nosti IMMOFINANZ (24,3 milionu EUR).

Ostatni provozni vynosy

V prvni poloviné roku 2022 ptedstavovaly ostatni provozni vynosy piedev§sim vyhodny nakup vyplyvajici z
akvizice spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG v celkové vysi 285,9 mil.

Urokové ndklady

V prvnim pololeti roku 2022 se urokové naklady zvysily o 34,0 milionu EUR na 81,3 milionu EUR v dusledku
vyssiho zadluzeni a konsolidace spolecnosti IMMOFINANZ.

Ostatni cisty financni vysledek

Ostatni Cisty finanéni vysledek odrazi prfedevsim zménu realné hodnoty finan¢nich derivati (zisk ve vysi 63,7
mil. EUR).

Aktiva celkem

Ve srovnani s 31. prosincem 2021 se celkova aktiva zvysila 0 9,3 miliardy EUR (65 %) na 23,7 miliardy EUR k
30. ¢ervnu 2022. Tento nartist je zplisoben zejména akvizici spole¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG (investice
do nemovitosti se zvysily o 8,3 miliardy EUR a hotovost/penézni ekvivalenty o 962 miliond EUR), coz bylo
¢astecné kompenzovano poklesem aktiv urcenych k prodeji v diisledku prodejti v daném obdobi.

Zavazky celkem

Ve srovnani s 31. prosincem 2021 se celkové zavazky zvysily o 6,7 miliardy EUR na 13,3 miliardy EUR k 30.
Cervnu 2022, a to zejména v dusledku akvizice spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG. Skupina CPI PG
vydala nové dluhopisy Schuldschein v hodnoté 1,2 miliardy EUR a splatila dluhopisy v hodnoté 1,2 miliardy
EUR. V prvni polovin€ roku 2022 skupina CPI PG ¢erpala novy preklenovaci uver, pricemz k 30. ¢ervnu 2022
zbyvalo splatit 1,2 miliardy EUR.

Ve srovnani s 31. prosincem 2021 se odlozeny danovy zévazek zvysil o 674 milionti EUR na 1,8 miliardy EUR
k 30. Cervnu 2022, a to zejména v disledku akvizice spole¢nosti IMMOFINANZ a S IMMO AG.

VLASTNI KAPITAL A EPRA NRV

Celkovy vlastni kapital se zvysil ze 7,7 miliardy EUR k 31. prosinci 2021 na 10,4 miliardy EUR k 30. ¢ervnu
2022 (nartst o 2,7 miliardy EUR). Pohyby ve slozkéch vlastniho kapitalu byly nasledujici:
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e ZvySeni v disledku zisku za dané obdobi ve vysi 750,8 milionu EUR (zisk pro vlastniky ve vysi
682,8 milionu EUR);

e  ZvySeni rezervy na piepocet, pfecenéni a zajisténi v celkové vysi 49,1 milionu EUR;

e ZvySeni nekontrolnich podilt o 1,8 miliardy EUR diky akvizici spolecnosti IMMOFINANZ a S
IMMO AG;

e  Zvyseni nerozdéleného zisku o 75,3 milionu EUR v disledku ziskani dalsich nekontrolnich podild.

K 30. ¢ervnu 2022 ¢inila EPRA NRYV 8,5 miliardy EUR, coz pfedstavuje narast 0 20,7 % oproti 31. prosinci 2021.
Nartst EPRA NRV je zpiisoben zménami vlastniho kapitdlu Skupiny pfipadajiciho na vlastniky (zvySeni
nerozdéleného zisku a ostatnich rezerv) a zménami odloZzené dané z precenéni (zejména v disledku akvizice
spolecnosti IMMOFINANZ a S IMMO AG a ptecenéni v 1. pololeti 2022).
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11. INFORMACE O RUCITELI

11.1 Opravnéni auditofi

Individualni ucetni zavérka Rucitele za rok 2020 vypracovana podle Lucemburskych ucetnich standardu, které se
skladaji z individualniho vykazu o finan¢ni situaci k 31. prosinci 2020, individualniho vykazu zisku a ztraty za
rok koncici 31. prosince 2020 a individualniho vykazu penéznich tokt za rok koncici 31. prosince 2021, jakoz i
poznamek k finanénimu vykazu a individudlni Gcetni zavérka Rucitele za rok 2021 podle Lucemburskych
ucetnich standardi, které se skladaji z individualniho vykazu o finan¢ni situaci k 31. prosinci 2021, individualniho
vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. prosince 2021 a individualniho vykazu penéznich tokd za rok koncici 31.
prosince 2021, jakoZ i poznamek k finanénimu vykazu (spoleéné déle jen Uéetni zavérky Ruéitele), byly ovéfeny
spole¢nosti Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.1 (,Auditor Ruditele).

Obchodni firma: Baker Tilly Audit & Assurance s.ar.l.
Osvédéeni ¢.: C.S.S.F.n° 146
Sidlo: L-2529 Howald, Luxemburg, Lucemburské velkovévodstvi

Clenstvi v profesni organizaci: Institut des Réviseurs d’Entreprises, Luxemburg

Odpovédna osoba: Gaétan FRANCOIS, partner

Osvédceni ¢.: Licence ¢. 104111

Podle nejlepsiho védomi Emitenta nema Auditor Rucitele zadny vyznamny zajem na Ruciteli. Pro ucely tohoto
prohlaseni vzal Emitent v ivahu, bez omezeni, nasledujici podstatné skutecnosti tykajici se vztahu Rucitele s
Auditorem Rucitele: jakékoli (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo vlastnickych podilti ve spole¢nostech
pridruzenych k Ruciteli, a nebo jakychkoliv opci na nabyti nebo upsani takovych akceii nebo vlastnickych podili;
(i1) zaméstnanecky vztah s Emitentem, a nebo jakoukoliv odménu od Emitenta; (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele;
(iv) vztah k manazerim; nebo (v) pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPB.

11.2 Rizikové faktory spojené s Ruéitelem
Rizikové faktory spojené s Rucitelem jsou uvedeny v ¢asti 2 (Rizikové faktory), oddil ,, Rizikové faktory souvisejici
s Rucitelem”.

11.3 Udaje o Ruditeli
Zakladni udaje o Ruciteli

Obchodni firma: Efimacor S.ar.l.

Misto registrace:
RCS Luxembourg: B 113459

LEI:
Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
Doba trvani:

3157001R7LSNVXJOPU33
Dne 16. prosince 2005

Dne 16. prosince 2005

40, rue de la Vallée, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi
Spole¢nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée)
Pravni fad Lucemburského velkovévodstvi

+352 26 47 67 58

Na dobu neurcitou

Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Pravnifad Lucemburského velkovévodstvi
a hlavni pravni piedpisy, kterymi se fidi jeho
vyznamné dcefiné ¢i pfidruzené spolecnosti

Zakladatelska smlouva

Rucitel byl zaloZen dne 16. prosince 2005 jako spole¢nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée).
Ke vzniku Ruéitele doslo zapisem do lucemburského obchodniho rejstfiku pod spisovou znackou B 113459 dne
23. ledna 2006.
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Dle ¢lanku 3 aktualné platné zakladatelské smlouvy je pfedmétem podnikani Rucitele, mimo jiné, nabyvani a
drzeni podili, v jakékoli formé&, v jinych Iucemburskych nebo zahrani¢nich subjektech, mimo jiné i
prostiednictvim upisovani nebo nabyvani jakychkoli cennych papirti a prav prostfednictvim ucasti, vkladu, upisu,
nakupu nebo opce, vyjednavani nebo jakymkoli jinym zpiisobem, nebo dluhovych finanénich nastrojt v jakékoli
formé a sprava, rozvoj a fizeni téchto podilt.

Zakladni kapital Rucitele
Zakladni kapital Rucitele je 12.500 EUR (slovy: dvandct tisic pét set euro) a byl splacen v plné vysi.
Historie a vyvoj Rucitele

Rucitel byl zaloZen dne 16. prosince 2005 podle prava Lucemburského velkovévodstvi jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym (société a responsabilité limitée). Ke vzniku Rucitele doslo zapisem do lucemburského obchodniho
rejstiiku pod spisovou znackou B 113459 dne 23. ledna 2006.

Nesplacené uvéry Ruditele a investi¢ni ndstroje emitované Ruditelem

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Rucitel zadné nesplacené ivéry ani emitované dluhové
cenné papiry €i jiné investiéni nastroje, s vyjimkou uvéru poskytnutého Ruditeli spoleénosti J&T PRIVATE
INVESTMENTS Il B.V. s nesplacenou jistinou ve vysi 189.666.666,65 EUR, uvéru poskytnutého Ruciteli
Konec¢nou kontrolujici osobou s nesplacenou jistinou ve vysi 8§9.076.860,86 EUR a tivéru poskytnutého Ruciteli

spolec¢nosti Senales Invest S. a r.l., ovladanou Konecnou kontrolujici osobou S nesplacenou jistinou ve vysi
44.762.273,04 EUR.

Udalosti specifické pro Rucitele 7 hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadné dalsi udalosti specifické pro néj, kterd by méla podstatny vliv pti hodnoceni platebni
schopnosti Rucitele.

Uvérové hodnoceni Rucitele

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebylo Ruciteli pfidéleno tvérové hodnoceni Zadnou spoleénosti
registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 ani Zadnou jinou spole¢nosti.

Vyznamné zmény struktury financovdani Rucitele

Emitent ocekava, ze Rucitel uzavie k Datu emise, a nebo okolo Data emise, pfislusnych Dluhopist vydanych v
ramci Dluhopisového programu, s Emitentem smlouvu o uvéru, tak jak je blize popsano v kapitole 9 ,,Informace
0 Emitentovi—Historie a vyvoj emitenta-Vyznamné zmény ve financni strukture Emitenta” tohoto Zakladniho
prospektu.

Vyjma vyse uvedeného nedoslo od ptedchazejiciho finanéniho roku Rucitele k Zadné vyznamné zméné struktury
financovani Rucitele.

Popis oéekavaného financovdni éinnosti Ruditele

Financovani Rucitele bude zajisténo prostiednictvim vnitroskupinového financovani Emitentem, tak jak je
popsano v kapitole 9 ,,Informace o Emitentovi— Historie a vyvoj emitenta-Vyznamné zmény ve finanéni struktuie
Emitenta” tohoto Zakladniho prospektu.

Rucitel je smluvni stranou smlouvy o terminovaném uvéru az do vyse 246,000,000 EUR ze dne 29. listopadu
2021 uzaviené mezi Rucitelem, jako dluznikem, a spolec¢nosti J&T PRIVATE INVESTMENTS II B.V., jako
vétitelem.

Vyjma vyse uveden¢ho si Emitent neni védom Zzadného dalSiho predpoklddaného financovani ¢innosti Rucitele.

11.4  Popis ¢innosti podnikani Ruditele
Cinnosti providéné Ruditelem

Hlavnim pfedmétem podnikani Rucitele je nabyvani a drzeni podild, v jakékoli formé, v jinych lucemburskych
nebo zahranicnich subjektech, mimo jiné i prostfednictvim upisovani nebo nabyvani jakychkoli cennych papirt a
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prav prostfednictvim Gc¢asti, vkladu, upisu, nakupu nebo opce, vyjednavani nebo jakymkoli jinym zptisobem, nebo
dluhovych finan¢nich nastrojii v jakékoli formé a sprava, rozvoj a fizeni téchto podilt.

Ke datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Ruditel vlastni 786,795,344 akcii vydanych CPI PG, které
predstavuji 8,84% podil na hlasovacich pravech a 8,90% podil na zékladnim kapitalu CPI PG. Podnikatelské
aktivity CPI PG a jejich dcetinych spole¢nosti jsou detailnéji popsané v kapitole ,,/nformace o Skupiné CPI PG”
nize.

11.5 Hlavni trhy a postaveni Rucitele

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Rucitel jako takovy nesoutézi na zadném trhu a nema zadné relevantni trzni
podily a postaveni.

Hlavni trhy na kterych ptsobi CPI PG a jeji dcetiné spole¢nosti jsou detailnéji popsany v kapitole 10 ,,Informace
o Skupiné CPI PG”.

11.6 Organizacni struktura Rucitele
Struktura akciondin Rucitele

Piimym vlastnikem Rucitele je pan Radovan Vitek, nar. 22. ledna 1971, ktery vlastni akcie pfedstavujici 100 %
zakladniho kapitalu a hlasovacich prav Rucitele. Rucitel je tedy pfimo ovladan svym jedinym akcionafem. Rucitel
se nefidi zvlastnimi zdsadami, které by branily zneuziti kontroly nad Rucitelem ze strany jedin¢ho akcionafe.
Rucitel se fidi pravidly a opatfenimi stanovenymi platnou pravni upravou a domniva se, Ze jsou dostatecna.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, ktera by mohla k pozdé&jSimu datu vést ke zméné kontroly nad
Rucitelem.

Zavislost Rucitele na CPI PG
Rucitel je zavisly na CPI PG.

Vzhledem k tomu, Ze Rucitel je holdingovou spole¢nosti drzici majetkové Gcasti v jinych spoleénostech, je zavisly
na ptijmech vytvarenych jejich prostfednictvim, zejména prostfednictvim Skupiny CPI PG.

Schopnost Rucitele plnit své zavazky z Finan¢ni zaruky zavisi na tom, zda Rucitel obdrzi vyplaty od CPI PG.
Tato skutecnost mtize zalozit zavislost zdroje piijmi Rucitele na Skupiné CPI PG a jejich finan¢nich vysledcich.

11.7  Informace o trendech
Zddnd viznamnd negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze v obdobi mezi datem posledni auditované ucetni zaveérky Ruditele, tj. 31. prosince 2021, a
datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zzadnym podstatnym nepiiznivym zménam ve vyhledu
Rucitele.

Informace o znamych trendech

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu si Emitent neni védom zadnych trendd, nejistot, naroku, zavazka
nebo udalosti, které by realné¢ mohly mit nepfiznivy dopad na vyhlidky Rucitele.

Vzhledem k tomu, ze Skupina CPI ptisobi na trhu s nemovitostmi, existuje fada faktorti a trendti, které mohou mit
na Skupinu CPI (a tedy i na Ruditele) vliv. Tyto trendy jsou podrobné popsany Vv kapitole ,, Informace o Skupiné
CPI PG” tohoto Zakladniho prospektu.

11.8 Prognézy nebo odhady zisku
Rucitel nevytvari zadnou prognoézu ani odhad zisku ve formatu, ktery by odpovidal pozadavkim Nafizeni o
prospektu, a proto se Emitent rozhodl takovou prognézu nebo odhad do Zakladniho prospektu nezahrnout.

11.9 Spravni, Fidici a dozor¢i organy Rucitele
Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutdarnim organem Rucitele. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Rucitele a dalsi
pravomoci, které nejsou zakladatelskou smlouvou, zakonem nebo rozhodnutim pfislu§ného organu vetejné moci
svéfeny jinému organu Rucitele. Predstavenstvo zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromadé ke
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schvaleni fadnou, mimotadnou, konsolidovanou a pfipadné¢ mezitimni ti€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo uhradu ztraty v souladu se zakladatelskou smlouvou. Predstavenstvo je jmenovano a odvolavano valnou
hromadou.

Clenové piedstavenstva zastupuji Ruéitele samostatng.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou cleny predstavenstva Rucitele tito clenoveé:

Radovan Vitek

Datum vzniku funkce a ¢lenstvi: ~ 28. srpna 2017

Pracovni adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg

ZkuSenosti a dalSi podstatné Pan Vitek je zkuSenym investorem do nemovitosti a vétSinovym
informace: akcionafem CPI PG

Marie Vitek

Datum vzniku funkce a ¢lenstvi: ~ 28. srpna 2017
Pracovni adresa: 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg

ZkuSenosti a dalSi podstatné Pani Vitkova je zkuSenou investorkou do nemovitosti.
informace:

Radovan Vitek

Radovan Vitek je podnikatel, investor a zakladatel CPI PG. Svou investi¢ni kariéru zac¢al kupoénovou privatizaci
na Slovensku, nez presunul své podnikatelské aktivity do Ceské republiky, aby se zaméfil na nemovitosti investice
Vv Praze. V roce 1996 ziskal pan Vitek investicni fond Boleslavsko, ktery transformoval do své nemovitostni
skupiny (nyni CPI PG Group). Na pocatku 21. stoleti ziskali §iroké portfolio nemovitosti a pozemkii v Ceské
republice a na Slovensku. Jeho hlavnim cilem bylo rychle rozvijejici se maloobchodni sektor, nebot Ceska
republika se pfipravovala na vstup do Evropské unie. V dobé hospodaiské krize, pfi absenci konkurence, pan
Vitek vyrazné navysil své investice do segmentu kancelafi. V roce 2014 zalozil pan Vitek CPI PG v soucasném
formatu, spojenim Czech Property Investments a GSG Group (pfedni vlastnik-provozovatel komerénich
nemovitosti v Berliné) vznikla platforma, ktera se stala jednou z nejvétsich realitnich supin v Evropé¢.

Marie Vitek

Marie Vitek ptisobila od kvétna 2017 do prosince 2020 jako ¢lenka piedstavenstva CPI PG. V letech 2012 az2016
pracovala ve Skupin¢ CPI PG jako strategicka finan¢ni manazerka. Dfive fidila ZIBA Glass Experience Museum,
rozsahly vystavni projekt v Praze. Pfed nastupem do Skupiny CPI PG pracovala pro Wotan Invest jako feditelka
akvizic a projektového financovani. Dalsi zkuSenosti ziskala pani Vitek fizenim vlastni spolecnosti zamétené na
potadani golfovych turnaji a ekonomickych kongresi a nakonec jako poradkyné Heinekenu béhem let jeho
expanze v Ceské republice. Pani Vitek vystudovala Fakultu podnikatelskou na Vysokém uceni technickém v Brné
Management.

Dozorci a kontrolni orgdny

Rucitel nema zadné dozor¢i ani kontrolni organy.

ProhldSeni o stietu zajmu a dodrZovdni reZimu iFadného Fizeni a spravy spoleCnosti

Emitent si neni védom zadného potencialniho stfetu zajma mezi povinnostmi ¢lenil pfedstavenstva viici Ruciteli
ajejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, nicméné pii vykonu funkce ¢lena predstavenstva mitize dojit
ke stfetu zajmu z diivodu, Ze jsou zaroven Eleny organt jinych spoleénosti a sleduji zajmy téchto spole¢nosti nebo
osob témito spolecnostmi ovladanych. Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni stanovené

platnymi pravnimi pfedpisy Lucemburského velkovévodstvi, zejména Zakona ze dne 10. srpna 1915 o obchodnich
spolecnostech, ve znéni pozdéjsich predpist. Rucitel se pii spravé a fizeni fidi pozadavky na spravu a fizeni
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spolecnosti vyplyvajicimi z platnych pravnich pfedpisi, které povazuje za dostatecné, a proto se nefidi zadnymi
pravidly uvedenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni spolecnosti.

11.10  Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele

Nasledujici tabulky poskytuji pfehled vybranych historickych individualnich finan¢nich udajt z individualnich
auditovanych Ucetnich zéavérek Rucitele za rok 2021 a 2020, sestavenych podle lucemburskych ucetnich
standard:

Aktiva (v eurech) k 31. prosinci

2021 2020 2019
Dlouhodoby majetek .........ccooveeririninieeinicenrsseee 1.194.290.495,85 307.038.643,95 307.038.643,95
Finanéni aktiva.........cocoeeririneerinisseiens 1.194.290.495,85 307.038.643,85 307.038.643,95
Podily ve spole¢nostech s podstatnym vlivem.. 1.050.908.500,00 0 0
Kapitalova GCaSt .....c.covvvrveeiiricicerireiecieee 143.381.995,85 307.038.643,95 307.038.643,95
ODBEZNA AKEIVA ...t 305.811.314,94 78.399.844,63 78.399.844,83
Hotovost v bance a v pokladng..........ccccevvervnerieinsereeeniennns 298.502,02 10.910,76 61.078,96
Celkem aktiVa.........oceiniiireic s 1.500.103.477,79 385.393.320,58 385.438.488,78
Kapital, rezervy, zavazky (v eurech) k 31. prosinci

2021 2020 2019
Kapital & TEZETVY ..cveviiiieieiirieiee e 1.047.941.766,74 17.860.208,97 17.479.653,64
ZaKladni Kapital.........ccocevveenerinencnese e 12.500 12.500 12.500
REZEIVY ...ttt 14.632,00 14.632,00 14.632,00
Zakonny rezervni fond ...... 14.632,00 14.632,00 14.632,00
Pievedeny zisk nebo ztrata....... 17.933.076,97 17.452.521,64 (15.730.033,75)
Zisk nebo ztrata za udetni obdobi .... 1.030.081.557,57 380.555,33 33.182.555,39
ZavazKy vici avérovym institucim ........... 232.063.232,88 470,12 0
Zavazky vuci pfidruzenym spolecnostem.. 75.849.753,32 39.370.743,30 71.779.709,63
Celkem Kkapital, rezervy a ZAVazKy............c.cccceovveererernane. 1.500.103.477,79 385.393.320,58 385.438.488,78
Vykaz zisku a ztrat (v eurech) k 31. prosinci

2021 2020 2019
CHSEY OBIAL ...t 0 0 0
Zména stavu zasob hotovych vyrobkil........... 0 0 0
Suroviny a spotieba a ostatni externi naklady .. (11.937,77) (11.020,00) (24.963,48)
Ostatni provozni VYNoSy........cccevevvrerennenisiseiennese s 0 0 0
Personalni naklady .........c.ccoeeeiireiiineiic e 0 0 0
Ostatni provozni naklady... (499,76) (452,96) (784,10)
Vynosy z kapitalové Ucasti.........cccovevvrrnnnnne 1.033.147.351,90 0 34.348.189,80
Ostatni pohledavky z trokd a obdobné vynosy 1.304.631,39 1.074.606,67 1.034.035,00
Splatné uroky a podobné naklady.................. (4.354.219,49) (677.763,39) (2.169.106,83)
Dan ze zisku anebo ztraty................ 0 0 0
Vysledek hospodateni po zdanni..........cccceevvvevvincnncnnnne. 1.030.086.331,57 385.370,33 33.187.370,39
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi..........ccccvveiiiiiiiiiiiiiieens 1.030.081,77 380.555,33 33.182.555,39

Uplné individualni auditované Ucetni zavérky Rugitele za rok konéici 31. prosince 2021 a 31. prosince 2020 a
auditované Uetni zavérky Ruéitele za obdobi konéici 31. prosince 2021 jsou do Zakladniho prospektu zaclenény
formou odkazu (blize v kapitole ,,Dokumenty zahrnuté prostiednictvim odkazu’). Ruéitel neni povinen sestavovat
ucetni zaverku podle IFRS, ani se k datu Zakladniho prospektu nerozhodl sestavovat ti¢etni zavérky podle IFRS,
ani zadné ucetni zaverky podle IFRS nezvetejnil. Rucitel neni povinen sestavovat konsolidovanou ucetni zdvérku.

Nekteré udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, a proto se idaje uvedené v jednotlivych
tabulkdch mohou mirné lisit. Soucty v jednotlivych tabulkdch se nemusi rovnat aritmetickému souctu cisel
piedchéazejicich totalnimu souctu. Vzhledem k tomu, Ze nékteré tidaje v tomto Zakladnim prospektu byly
zaokrouhleny, znamena to mimo jiné, ze tidaje uvedené u téze polozky se mohou na riznych mistech Zakladniho
prospektu mirn¢ 1iSit a udaje uvedené jako soucet urcitych ¢isel nemusi byt aritmetickym souctem Cisel, z nichz
vychazeji.

Auditované individualni Uetni zavérky Ruditele za rok 2021 a 2020 byly ovéieny Auditorem Ruéitele, v
souvislosti s nimiz Auditor Rucitele vydal vyrok bez vyhrad. Podle nejlepSiho védomi Emitenta nedoslo k zddnym
podstatnym neptiznivym zménam ve vyhlidkach Rucitele a nedoslo k zddnym podstatnym zménam ve finan¢ni
nebo obchodni situaci Rucitele v obdobi od data posledni auditované ucetni zaveérky, tj. od 31. prosince 2021, do
data tohoto Zakladniho prospektu, s vyjimkou ptipadti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu.
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11.11  Soudni a rozhod¢i Fizeni

V poslednich 12 mésicich nebyl Rucitel uc¢astnikem zadného soudniho, spravniho nebo rozhod¢iho fizeni (véetné
téch, ktera probihaji nebo hrozi a o kterych Rucitel vi), které by mohlo mit nebo mélo podstatny neptiznivy vliv
na finan¢ni situaci nebo ziskovost Rucitele.

11.12  Vyznamna zména finan¢ni pozice Rucitele

Od konce posledniho ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam ve financni situaci Rucitele, kromé
zmeén, které nastanou v souvislosti s tvérovymi smlouvami s Emitentem, jak je popsano detailngji v kapitole
9 ,,Informace o Emitentovi-Historie a vyvoj emitenta-Vyznamné zmény ve financni struktuie emitenta” tohoto
Zakladniho prospektu.

11.13  Vyznamné smlouvy

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné smlouvy s
vyjimkou smluv uzavienych v rdmci bézné obchodni ¢innosti Rucitele, které by mohly vést ke vzniku zavazku
nebo naroku jakékoli ptidruzené spolecnosti Rucitele, ktery by mél podstatny vliv na schopnost Rucitele plnit své
zavazky z Finan¢ni zaruky.
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1)

@)

3)

(4)

()

(6)

()

(8)

©)

VSEOBECNE INFORMACE

Hlavni manazZer. Emitent uzavie smlouvu o umisténi dluhopist ve vztahu ke kazdé individualni Emisi
dle Programu se spolecnosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC
186 00, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze pod
spisovou znackou B 1731, jednajici ve Slovenské republice prostfednictvim své organizacni slozky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvotdkovo nébrezie 8§, Bratislava 8§11 02, Slovenska
republika, IC: 35 964 693, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po,
vlozka €.: 1320/B ve své funkci hlavniho manazera odpovidajiciho za umisténi Dluhopisi.

Aranzér. Emitent jmenoval spoleénost J&T IB a Capital Markets, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, IC: 247 66 259, zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661, aby jednala jako aranzér na zékladé mandatni
smlouvy (ptikazni smlouvy) o pofizeni emisi Dluhopist v ramci Programu. Aranzér bude vykonavat tyto
¢innosti podle § 6 odst. 2 pism. f) Zakona o cennych papirech.

Administrator, Agent pro vypoéty a Kota¢ni agent. Emitent jmenoval spole¢nost J&T BANKA, a.s.,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC 186 00, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapsanou
v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 1731, jednajici ve Slovenské
republice prostfednictvim své organizacni slozky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se
sidlem Dvorakovo nébrezie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika IC: 35 964 693, zapsanou v
Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 1320/B, aby jednala jako
Administrator a Agent pro vypocty ve vztahu k platbam vynosti z Dluhopist a splaceni Dluhopist, a také
jako kota¢ni agent v souvislosti s pfijetim kazdé Emise k obchodovani na regulovaném volném trhu
BCPB.

Agent pro zajisténi. Emitent jmenoval J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Mé&stského
soudu v Praze pod spisovou znac¢kou B 1731, aby jednala jako spoleény zastupce Majitelti dluhopisti na
zaklad¢ smlouvy o vykonu funkce Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi bude vykonavat vSechny
povinnosti, které obvykle Agent pro zajisténi vykonava na zakladé smlouvy s Agentem pro zajisténi, §
5d a dalsich ptislusnych ustanoveni Zakona o dluhopisech.

Schvileni a oznameni. Tento Zakladni prospekt nebude podléhat schvaleni zadného spravniho nebo
jiného orgéanu jakéhokoli pravniho fadu s vyjimkou NBS ve Slovenské republice. Emitent mize podat
CNB zadost o vydani osvédéeni o schvéleni Zakladniho prospektu véetnd viech jeho Dodatki
potvrzujicich, ze byly vypracovany v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Emitentem ani Hlavnim
manazerem nebyly a v budoucnu ani nebudou podniknuty zadné kroky v jakékoli zemi nebo jurisdikci,
které by umoznovaly vefejnou nabidku Dluhopisi, vlastnictvi nebo distribuci jakéhokoli nabidkového
materialu ve vztahu k nim v jakékoli zemi nebo jurisdikei, kde se podniknuti krokti k tomuto Géelu
vyzaduje. Od osob, kterym se dostane do rukou Zakladni prospekt nebo kterékoli Koneéné podminky,
vyzaduji Emitent a Hlavni manazer dodrzovani vSech platnych pravnich predpist a nafizeni kazdé zemé
nebo jurisdikce, ve které nebo ze které kupuji, nabizeji, prodavaji, dodavaji Dluhopisy, nebo maji ve
svém drzeni ¢i distribuuji takovy nabidkovy material, ve vSech pripadech na vlastni naklady.

Kotovani a prijeti k obchodovani. Emitent prostfednictvim Kotacniho agenta muze podat zadost o
prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovany volny trh BCPB, v kazdém piipad¢ tak, jak to bude blize
specifikovano v Kone¢nych podminkach.

Souhlasy. Pted vydanim Dluhopist ziskd Emitent v§echny potiebné souhlasy, rozhodnuti a schvaleni ve
smyslu pravnich pfedpist Slovenské republiky a také ve smyslu internich pfedpisit Emitenta a Rucitele.

Cisla ISIN. Piisluiné mezinarodni identifikatni &islo cennych papirii (ISIN) ve vztahu k Dluhopistim
vydanym v ramci Programu bude uvedeno v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Jazyk Zakladniho prospektu. Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen NBS ve slovenském jazyce.
Pokud bude Zakladni prospekt pteloZen do jiného jazyka, je v ptipad€ vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu ve slovenském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyce rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu ve slovenském jazyce.
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Zakonny auditor Emitenta: Spolecnost Mazars Slovensko, s.r.o., se sidlem SKY PARK OFFICES 1,
Bottova 2A, 811 09 Bratislava - méstska ¢ast Staré Mésto, Slovenska republika, IC: 35 793 813, zapsanou
v Obchodnim rejsttiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sro, vlozka ¢&islo: 22257/B

Zakonny auditor Rucitele: Spolecnost Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.1. se sidlem 45, rue des
Scillas, L-2529 Howald, Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v RCS Luxembourg
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registraénim ¢&islem B 178997.

Udaje ovéfené Auditorem. Kromé udajii prevzatych z auditovanych Gdetnich zédvérek Emitenta a
Rucitele v Zakladnim prospektu zadné jiné tidaje ovéené Auditorem. Auditor neovétil Zakladni prospekt
jako celek.

Uvérové a indikativni ratingy. Dluhopisim nebyl piidélen rating spolenosti registrovanou podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢&. 1060/2009 ze dne 16. zafi 2009 o ratingovych
agenturach. Dluhopisy nemaji samostatny rating a ani se neo¢ekava, Ze jim bude rating pfidélen.

Poradci. V souvislosti se vznikem Programu radi Emitentovi AranZér, ktery je opravnén provadét
¢innosti spojené s piipravou Zakladniho prospektu a dokumentd potiebnych k sestaveni Programu a
pofizeni Emise. Pfi sestavovani Programu, piipravé Zakladniho prospektu a pii ujednani prvni emise
Emitent nepfimo vyuzil sluzeb Aldertree legal s.r.0., jako pravniho poradce vedouciho manazera pro
slovenské pravo a sluzby White & Case, s.r.o., advokatni kancelaf, jako pravniho poradce vedouciho
manazera pro ¢eské pravo.

Informace od tietich stran a stanoviska znalcii. Zakladni prospekt v ¢lanku 2.4 s nazvem ,,Rizikové
faktory-Rizikové faktory spojené s Diuhopisy-Rizikové faktory tykajici se drzby Diuhopisti a obchodovani
s nimi” ohledné rizika inflace udava nasledujici informace od tfeti strany:

Mezirocni mira inflace na Slovensku, Statisticky ufad Slovenské republiky, dostupné na:
https://slovak.statistics.sk

Primérna vyse inflace na Slovensku v roce 2021, Statisticky ufad Slovenské republiky, dostupné na:
https://slovak.statistics.sk.

Emitent potvrzuje, Ze informace pochazejici od tfetich stran byly pfesné reprodukovany a podle
nejlepsiho védomi Emitenta nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent se vSak nemize zarucit za presnost a spravnost téchto
reprodukovanych informaci. Zakladni prospekt neobsahuje zadné prohlaseni nebo zpravu pripisovanou
urcité osobé jako znalci.

Vymahani soukromopravnich naroki vuci Emitentovi. Tento text je jen shrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajicich se vymdahani soukromoprdavnich ndrokit spojenych s Dluhopisy viici
Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje vymahani narokit viic¢i Emitentovi podle prava jakéhokoli jiného
statu. Toto shrauti vychdzi z pravnich predpisii uc¢innych ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
a muze podlehat nasledné zmené (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace uvedené v tomto bodé
Jjsou predlozeny pouze jako obecné informace o prdavni situaci. Investori by se neméli spoléhat na
informace zde uvedené a je jim doporuceno, aby posoudili otazky vymahani soukromopravnich zavazkii
vuci Emitentovi se svymi pravnimi poradci.

Pro tcely vymahani jakychkoli soukromopravnich narokti viici Emitentovi tykajicich se zakoupeni nebo
drzby Dluhopist jsou ptislusné soudy Slovenské republiky. VSechna préva a povinnosti Emitenta vici
Majitelim dluhopist se fidi slovenskym pravem. V dtsledku toho je jen omezend moznost domahat se
prav vaci Emitentovi v fizeni pfed zahrani¢nimi soudy nebo podle zahrani¢niho prava.

Ve Slovenské republice je pfimo aplikovatelné Nafizeni Brusel I (pfepracované znéni). Na zakladé
nafizeni Brusel I (pfepracované znéni) jsou s urcitymi vyjimkami uvedenymi v tomto nafizeni soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Clenskych statech EU, v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna ve Slovenské republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy ve Slovenské
republice v obc¢anskych a obchodnich vécech jsou vykonatelné v clenskych statech EU.
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(17)

V piipadech, kdy je pro u€ely uznani a vykonu ciziho rozhodnuti vyloucena aplikace Nafizeni Brusel I
(pfepracované znéni), ale Slovenska republika uzaviela s urCitym staitem mezinarodni smlouvu o
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zaji§tén vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudidl uznana a vykonéana v Slovenské republice za podminek stanovenych v zakoné ¢. 97/1963 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jsich predpist. Podle tohoto zékona nelze
rozhodnuti justi¢nich organti cizich stati ve vécech uvedenych v ustanovenich § 1 uvedeného zdkona o
mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, cizi smiry a cizi notarské listiny (spolecné dale jen cizi
rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organti Slovenské
republiky nebo organ ciziho statu by nemé&l pravomoc ve véci rozhodnout, pokud by se na posouzeni
jeho pravomoci pouzila ustanoveni slovenského prava, nebo (ii) nejsou pravomocna nebo vykonatelna
ve staté, ve kterém byla vydana, nebo (iii) nejsou rozhodnutim v ptivodnim fizeni, nebo (iv) Gc¢astniku
fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odnata moznost jednat pted
timto organem, zejména nebylo-li mu fadné doruceno ptedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; splnéni
této podminky soud nezkouma, bylo-li tomuto Gcastniku cizi rozhodnuti fadn¢ doruceno a tcastnik se
proti nému neodvolal nebo prohlasil-li tento t€astnik, Ze na zkoumani této podminky netrva, nebo (v)
slovensky soud jiz ve véci pravomocné rozhodl nebo je zde drivéjsi cizi rozhodnuti v téze véci, které
bylo uznano nebo spliuje podminky pro uznani, nebo (vi) uznani by se pficilo slovenskému vefejnému
potadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktery bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach
prislusné emise Dluhopisu s fixni Girokovou sazbou se vypoéita jako vnitini mira vynosnosti pfislusnych
Dluhopist k datu emise. Vnitini mira vynosnosti je definovana jako diskontni sazba, pii které soucasna
hodnota vSech budoucich penéznich tokti z Dluhopist je rovna poéateéni investici do nich. Jak jiz bylo
uvedeno vyse, vynos do splatnosti se vypocitava k Datu emise na zakladé Emisniho kurzu. Tento vypocet
vynosu nelze povazovat za indikaci skute¢ného budouciho vynosu z Dluhopisi.
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13.

1)

)

UPOZORNENI A OMEZENI

Samostatné posouzeni investory. Kazdy potencialni investor do Dluhopist si musi sam (nebo se svymi
poradci) podle svych pomért urcit vhodnost investice do Dluhopistu. Kazdy investor by mél predevsim:

@) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni DIuhopisti, posouzeni vyhod a rizik
investice do Dluhopisti a zhodnoceni informaci obsazenych v Zakladnim prospektu, at’ uz jsou
tyto informace uvedeny ve vySe uvedenych dokumentech piimo nebo odkazem:;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych néstrojich pro ocenéni investic do Dluhopisti a mit k
nim pfistup a byt schopen posoudit vliv investic do Dluhopisti na svou finan¢ni situaci a/nebo
na své celkové investi¢ni portfolio, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace;

(©) mit dostate¢né financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
spojena s investicemi do DIuhopist véetné mozného kolisani hodnoty DIuhopist;

(d) uvédomit si, Ze v piipadé pouZiti Gvéru nebo pljcky na financovani nakupu Dluhopisti muiize
nastat situace, pii které naklady na Gvér nebo pljcku prevysi vynosy z Dluhopisi; potencialni
investor by nemél pfedpokladat, Ze bude schopen splatit ivér nebo ptijéku nebo ptislu§né troky
z nich z vynosi investice do Dluhopist;

(e) plné rozumét Emisnim podminkam, dajim uvedenym v Zakladnim prospektu a byt obeznamen
s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoli pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

(f byt schopen vyhodnotit mozné scénate dal§iho vyvoje ekonomiky, tirokovych sazeb nebo jinych
faktorti, které mohou mit vliv na jeho/jeji investici a na schopnost nést mozna souvisejici rizika.

Diilezita upozornéni ohledné spolehlivosti a aktudlnosti idaji. Emitent potvrdil Aranzérovi, ze
Zakladni prospekt obsahuje v§echny informace, které jsou (v ramci Programu, emise, nabidky a prodeje
Dluhopist) podstatné; ze takové informace jsou ve vSech podstatnych ohledech pravdivé a piesné a
nejsou v zadném podstatném ohledu zavadéjici; ze jakékoli nazory, pfedpovédi nebo zaméry vyjadiené
v Zéakladnim prospektu jsou Cestné, resp. uskutecnéné cestnym zptisobem a nejsou zavadéjici v Zzadném
podstatném ohledu; Ze v tomto Zakladnim prospektu neni opomenuta zadna podstatna skutenost
potiebna k tomu, aby takové informace, nazory, pfedpovédi nebo zaméry (v souvislosti s Programem,
emisi, nabidkou a prodejem Dluhopist) nebyly zavadéjici v zadném podstatném ohledu; a ze byla
provedena vSechna nalezita Setfeni k ovéfeni téchto skutecnosti.

Z4dna osoba neni v souvislosti s Programem, Emitentem, Rugitelem, emisi, nabidkou nebo prodejem
Dluhopist opravnéna poskytnout jakékoli informace nebo ucinit jakékoli vyjadieni, které neni obsazeno
v tomto Zakladnim prospektu nebo v jiném vefejné dostupném dokumentu. Pokud se takové informace
nebo vyjadfeni poskytnou nebo ucini, nelze na n€¢ spoléhat jako na schvalené Emitentem, Rucitelem,
Aranzérem nebo kterymkoli Vedoucim (spolu) manazerem.

Aranzér neschvalil, resp. nezavisle neovétoval cely Zakladni prospekt nebo jeho ¢ast a neposkytuje zadné
prohlaseni nebo zaruku ani nepfebira odpoveédnost za ptesnost nebo uplnost informaci obsazenych v
tomto Zakladnim prospektu. Poskytnuti Zakladniho prospektu nebo jakychkoli Kone¢nych podminek, ¢i
nabidka, prodej nebo doruceni jakéhokoli DIluhopisu za Zadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje
zaruku, ze informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu jsou pravdivé a piesné s ohledem k datu
Zakladniho prospektu (resp. datu jeho aktualizace) nebo Ze nedoslo k zadné nepfiznivé zmeéné nebo
jakékoli udalosti, ktera by mohla zapficinit jakoukoli neptiznivou zménu ve vyhlidkach nebo finan¢ni ¢i
obchodni pozici Emitenta ¢i Rucitele od data Zakladniho prospektu (resp. data jeho aktualizace), nebo
ze jakékoli jiné informace poskytnuté v souvislosti s Programem jsou pravdivé a piesné kdykoli po datu,
kdy byly poskytnuty.

Aranzér a Vedouci (spolu) manazefi nemaji zadnou povinnost zkoumat financni situaci nebo jiné
zalezitosti Emitenta nebo Ruditele po dobu trvani Programu nebo poskytnout poradenstvi jakémukoli
investorovi do Dluhopisii emitovanych v rameci Programu o jakychkoli informacich, o kterych se
dozvédel.

Informace uvedené v Zéakladnim prospektu, v ¢astech 14. (Zdaneni, odvody a devizova regulace ve
Slovenské republice), 15. (Zdanéni v Ceské republice) a 12. (VSeobecné informace), bod ,,Vymdhani
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3)

(4)

()

soukromopravnich ndrokii viici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako obecné a ne vycerpavajici
informace vychazejici ze stavu legislativy k datu Zakladniho prospektu. Potencialni investofi do
Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorG uvedenych v téchto castech
Zakladniho prospektu a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim
investorim do Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych pravnich pfedpist, zejména ohledné devizové regulace a dailovych ptedpisi Slovenské
republiky, zemé, které jsou rezidenty a prfipadné jinych relevantnich statl, jakoz i ohledné kazdé
relevantni mezinarodni dohody a jejich dopadu na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Omezeni tykajici se SiFeni Zakladniho prospektu a nabidky Dluhopisii. Siteni Zakladniho prospektu
a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi piedpisy. Zakladni
prospekt byl schvalen NBS a Emitent mtize pozadat NBS o notifikaci schvaleni Zakladniho prospektu
CNB pouze pro uéely vefejné nabidky uréitych Emisi ve Slovenské republice a/nebo Ceské republice a
ptijeti DIuhopisi k obchodovani na regulovaném trhu BCPB.

Dluhopisy nejsou a nebudou zaregistrovany, povoleny nebo schvaleny zadnym spravnim nebo jinym
vefejnym organem jiné zem¢. Nabidka Dluhopist v kterémkoli jiném staté je proto mozna pouze v
rozsahu, v jakém se pro takovou nabidku nepozaduje schvaleni nebo notifikace Zakladniho prospektu a
zaroven musi byt splnény vSechny dal$i podminky podle pravnich predpisti daného statu.

Zvl1asté, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany podle zikona o cennych papirech Spojenych
stati americkych z roku 1933, a proto nesmi byt nabizeny, prodavany, ani jakkoli poskytovany na
uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych
jinak, nezZ na zakladé vyjimky z registracnich povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, kterym se dostane Zakladni
prospekt do rukou, jsou povinny seznamit se se viemi vySe uvedenymi omezenimi, ktera se na tyto
osoby mohou vztahovat, a takova omezeni dodrZovat. Zakladni prospekt sam o sobé nepredstavuje
nabidku k prodeji, ani vyzvu k zadavani nabidek ke koupi Dluhopist v jakémkoli staté.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba
je srozumeéna se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti, které se na
néj/na ni a na pfislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a
dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a
piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo
dale prodat, bude tato osoba informovat kupujici o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou
podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Kromé vyse uvedeného zada Emitent vSechny nabyvatele Dluhopisi, aby dodrzovali ustanoveni v§ech
ptislusnych pravnich predpisi (véetné pravnich ptedpist Slovenské republiky), kde budou distribuovat,
zptistupniovat nebo jinak davat do ob&éhu Zakladni prospekt, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny
nabidkovy nebo propagaéni material nebo informace souvisejici s Dluhopisy, a to ve vSech pfipadech na
vlastni néklady a bez ohledu na to, zda Zakladni prospekt nebo Dodatky k Zakladnimu prospektu,
jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy nebo propagacni materidl nebo informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v pisemné nebo elektronické nebo jiné nehmotné podobé.

Zvl1astni omezeni tykajici se MiFID II. Konecné podminky budou obsahovat zakladni Gidaje o analyze
cilového trhu pro Dluhopisy a vhodnost kanali pro distribuci Dluhopist. Jakakoliv osoba, ktera nasledné
prodava nebo doporucuje Dluhopisy (dale jen Distributor) by méla vzit v Gvahu tuto analyzu cilového
trhu. Kazdy Distributor, ktery podléha pravidlim smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU
ze dne 15. kvétna 2014 o trzich s finan¢nimi nastroji, kterou se méni smérnice 2002/92/ES a smérnice
2011/61/EU 2014/65/EU, vcetné vsech jejich provadécich pfedpisti a implementaci do ptislusného
narodniho prava, v platném znéni (dale jen MIFID I1) je v8ak zodpovédny za provedeni své vlastni
analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ ptijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu)
a urCeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanald.

Schvaleni udaji a aktualizace Zakladniho prospektu. Pokud neni uvedeno jinak, jsou vSechny
informace v Zakladnim prospektu uvedeny k datu jeho vyhotoveni. Zakladni prospekt mize byt
aktualizovan ve smyslu ¢lanku 23 Nafizeni o prospektu formou dodatku k Zakladnimu prospektu. Ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisii podléha dodatek k Zakladnimu prospektu schvaleni NBS a
naslednému zvetejnéni, stejné jako samotny Zakladni prospekt.
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NBS schvilila tento Zakladni prospekt jako dokument, ktery spliiuje normy uplnosti,
srozumitelnosti a konzistentnosti uvedené v Natizeni o prospektu. Takové schvaleni by nemélo byt
povaZovano za potvrzeni Emitenta nebo potvrzeni kvality Dluhopisii, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Zikladni prospekt neobsahuje vSechna rizika spojena s investovanim do
Dluhopisi, i kdyZ se Emitent domniva, Ze uvedl vS§echna vyznamna rizika tykajici se investovani
do Dluhopisi. Potenciilni investofi by méli samostatné posoudit vhodnost investovani do
Dluhopisii.

Spravei referenénich hodnot. Uroky splatné ohledné Dluhopisii s pohyblivou tirokovou sazbou budou
vypocteny s odkazem na Referen¢ni hodnoty. EURIBOR, které budou specifikovany v piislusnych
Kone¢nych podminkach. K datu Zakladniho prospektu jsou spravci pouzivanych Referenc¢nich hodnot
zapsani v rejstiiku spraveit ESMA podle ¢lanku 36 Natizeni o Referen¢nich hodnotach.

Uplnost Zikladniho prospektu. Zakladni prospekt musi byt éten spolu se viemi Dodatky k Zakladnimu
prospektu a dokumenty a daji, které jsou do Zakladniho prospektu zaélenény prostiednictvim odkazt
(viz bod 5 Zékladniho prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostiednictvim odkazu™). Uplnou informaci o
Emitentovi a Dluhopisech lze ziskat pouze kombinaci Zakladniho prospektu (véetné¢ Dodatki k
Zakladnimu prospektu a dokumentl a 0daji zafazenych prostfednictvim odkazil) a pfislusnych
Konec¢nych podminek a pfislusnych Souhrni emisi (pokud budou vyhotoveny).

Zaokrouhlovani. Nékteré hodnoty uvedené v Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To
mimo jiné znamena, Ze hodnoty uvadéné pro stejnou informacéni polozku se mohou na riznych mistech
mirn¢ liSit a hodnoty uvadéné jako soucet n€kterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
ze kterych vychazeji.

ZAdné investi¢ni doporudeni. Zakladni prospekt ani jakékoli finanéni informace poskytnuté ohledné
Programu nebo emise Dluhopisii neslouzi k poskytnuti zakladu pro kreditni nebo jiné hodnoceni
Emitenta, Rucitele nebo Dluhopist. Zakladni prospekt ani zadné Kone¢né podminky neptedstavuji
nabidku nebo vyzvu k upisovani nebo nakupu jakychkoli Dluhopisti a nemaji byt povazovany za
doporuceni Emitenta, Rucitele, Aranzéra piipadné Vedoucich (spolu) manazerd nebo kteréhokoli z nich,
aby jakykoli piijemce Zakladniho prospektu nebo Kone¢nych podminek upsal nebo koupil jakékoliv
Dluhopisy. Kazdy ptijemce Zakladniho prospektu nebo Koneénych podminek by mél provést vlastni
pfezkoumani a posouzeni podminek (finanénich nebo jinych) Emitenta a Rucitele potfebnych k
uskutecnéni investi¢niho rozhodnuti ohledné Dluhopist.

Ukazatele nad ramec standarda IFRS. Tento Zakladni prospekt obsahuje nékteré ukazatele, které
presahuji ramec standardd IFRS. Jedna se o neauditované dopliikové ukazatele vykonnosti skupiny
tvotené spole¢nosti CPI PG a jejimi dcetinymi spole¢nostmi (Skupina CPI PG) (viz ,,Informace o
Skupine CPI PG”), které se nevyzaduji nebo se nevykazuji podle standard IFRS. Nize specifikované
ukazatele nad ramec puasobnosti IFRS piedstavuji alternativni ukazatele vykonnosti (alternative
performance measures) (dale jen APM) vymezené v Pokynech k alternativnim ukazateliim vykonnosti
vydanych Evropskym organem pro cenné papiry a trhy dne 5. fijna 2015 (dale jen Pokyny pro ESMA).
Prislusné ukazatele jsou pfi pouziti oznaeny jako APM a kazdy z nich poskytne vysvétleni svych
komponentli a metod vypoctu.

I presto, ze APM pouzité v tomto Zakladnim prospektu nejsou ukazateli provozniho pfijmu, provozni
vykonnosti ani likvidity odvozenymi v souladu se standardy IFRS, uvadéji se zde, protoze nektefi
investofi nebo analytici mohou pouzit ukazatele s podobnym nazvem. APM pozivané Skupinou CPI PG
jsou bézné uvadény a analyzovany zejména odborniky na nemovitosti, protoze odrazeji konkrétni
obchodni vysledky a zlepsuji srovnatelnost ve vztahu k riznym spole¢nostem v ramci sektoru, jakoz i ve
vztahu k riznym ucetnim obdobim. Pouzivani APM v odvétvi nemovitosti povazuji rizné zucastnéné
strany vcetné bank, analytikli, majiteld dluhopisti a jinych pfijemcti finan¢nich informaci za prospésné;
APM poskytuji dodate¢né uzite¢né a pfinosné informace struénym a praktickym zptisobem; APM bézné
pouziva vrcholovy management a predstavenstvo Skupiny CPI PG v ramci rozhodovaciho procesu a ke
stanoveni stfednédobé a dlouhodobé strategie Skupiny CPI PG, a také v jednanich s externimi stranami;
APM mohou v nékterych ptipadech 1épe odrazet klicové trendy vykonnosti Skupiny CPI PG specifické
pro dané odvétvi, tj. APM predstavuji pro vedeni zplsob, jak zdiraznit klicové faktory ovliviujici
hodnotu v ramci podnikani, které nemusi byt zifejmé z konsolidovanych tcetnich vykazu.
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Ukazatele APM uvedené v tomto zakladnim prospektu by v8ak nemély byt povazovany za alternativu k
finanénim informacim vykazovanym podle standardii IFRS nebo za jejich nahradu. Tyto ukazatele
nejsou konkrétné definovany v ramci IFRS a jejich pouziti CPI PG se mutize lisit od téch, které uplatiiuji
jiné spolecnosti v odvétvi z diivodu rozdild v ucetnich zadsadach nebo rozdili v metodice vypoctu
podobnych ukazateld ze strany jinych spolecnosti v odvétvi.

Ukazatele APM pouzivané Skupinou CPI PG se pocitaji ndsledujicim zptisobem:

,.Pramérné naklady na dluh” se pocitaji jako vazena primérna Grokova sazba celkového dluhu,
kterd odrazi i vliv smluvnich urokovych swapt a kiizovych ménovych swapi Skupiny CPI PG.

.Konsolidovana upravena EBITDA” jako konsolidovany zisk/(ztrata) Skupiny CPI PG pted
zdanénim, odpisy nehmotného a hmotného investi¢niho majetku, snizenim hodnoty a zmény
stavu rezerv a s vylouc€enim jakychkoliv zmén v dasledku pfecenéni, finanénich vynost a
finan¢nich nakladi; Cistého zisku z akvizic a prodeji a jakychkoli jinych jednorazovych a
mimotadnych nepenéznich polozek, jak se uvadi v poslednim auditovaném ro¢nim nebo
pripadné neauditovaném pololetnim konsolidovaném vykazu o uplném vysledku Skupiny PG a
se zahrnutim pomérného podilu Skupiny CPI PG na EBITDA investovanych finan¢nich aktiv
stanovenych na zakladé posledniho auditovaného ro¢niho nebo pfipadné neauditovaného
pololetniho konsolidovaného vykazu zisku a ztraty téchto investovanych jednotek zatétovanych
ekvivalenéni metodou a ostatnich finan¢nich aktiv.®

,,Konsolidovana celkova zadluzenost” nebo ,,celkovy dluh” jako celkova zadluzenost Skupiny
CPI PG (kromé odloZenych danovych zavazki), jak se uvadi v poslednim konsolidovaném
vykazu o finan¢ni situaci v auditovaném ro¢nim nebo pfipadné neauditovaném pololetnim
zkraceném finanénim vykazu Skupiny CPI PG IFRS, ptipadné IAS 34.

,,EPRA C¢ista hodnota obnoveni” anebo ,,EPRA NRV” je ukazatel redlné hodnoty cCistych aktiv
za predpokladu bézného obchodniho modelu realitni investiéni spolecnosti. Proto se
predpoklada dlouhodobé vlastnictvi a provozovani investiéniho nemovitého majetku. Z tohoto
divodu jsou odloZené dané z precenéni majetku a realna hodnota odloZenych danovych zavazkt
vylouceny, jelikoz se neocekava prodej investicniho nemovitého majetku a neocekava se, ze
vznikne dafiova povinnost. Krom¢ toho realna hodnota finanénich nastroji, které spole¢nost
planuje drzet do splatnosti, je vylouéena, protoze pii vyporadani dojde k jejich neutralizaci.
Vsechna ostatni aktiva veetné téch, ktera jsou urcena k obchodovani, finan¢ni leasing a investice
v pofizovaci cené, se upravi na realnou hodnotu. Tento ukazatel vykonnosti byl koncipovan v
souladu s osvédéenymi postupy, jak je definovala asociace EPRA (European Public Real Estate
Association) ve své piirué¢ce pod nazvem Doporuéeni pro osvédcené postupy (Best Practices
Recommendations), ktera je k dispozici na webovych strankach (www.epra.com).

,,FFO” nebo prostiedky z provozni ¢innosti jsou ukazatelem hlavnich stalych vynost z provozni
¢innosti Skupiny CPI PG. Vypocita se jako Cisty zisk za dané obdobi upraveny o nepenézni
vynosy/naklady (napf. odloZena dan, Cisty zisk/ztrata z ocenéni, snizeni hodnoty, odpisy
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku, goodwill) a jednorazové (penézni a nepenézni)
polozky. Vypocet FFO nezahrnuje ani ucetni upravy ve vztahu k partnerstvim a spolecnym
podnikiim, které nepodléhaji konsolidaci.

,,Hruba pronajimatelna plocha” jako podlahova plocha, ktera je k dispozici k pronajmu (GLA).
GLA je plocha, za kterou najemce plati najemné, tj. plocha, ktera piinasi vlastnikovi nemovitosti
prijem.

,,Pomeér Cistého trokového kryti” je podil konsolidované upravené EBITDA a souctu tirokovych
nakladl a urokovych vynost, jak jsou uvedeny v poslednim konsolidovaném vykazu o uplném
vysledku v auditovaném ro¢nim nebo (pfipadn€) neauditovaném pololetnim zkraceném
finan¢nim vykazu Skupiny CPI PG.

Od 31. bfezna 2020 byl vypocet konsolidovaného upraveného EBITDA Skupiny CPI PG za tfimési¢ni obdobi koncici
31. biezna 2020 a za vSechna nasledujici vykazovana obdobi (s cilem vyloucit pochybnosti véetné 12meési¢niho obdobi
konéiciho 31. prosince 2020 a 12mési¢niho obdobi 31. prosince 2021) upraven tak, aby se na pomérném zakladeé zohlednil
podil Skupiny CPI PG ve spolecnosti Globalworth Real Estate Investments Limited. A od 31. prosince 2021 byl vypocet
konsolidované upravené EBITDA Skupiny CPI PG za 12mési¢ni obdobi koncici 31. prosincem 2021 upraven tak, aby se
na pomérném zaklade¢ zohlednil vazeny primér podili Skupiny CPI PG v IMMOFINANZ AG a S IMMO AG.

153



,,Cisty pomér tvéru k hodnoté” jako podil &istého dluhu a realné hodnoty portfolia nemovitosti
(Cisty LTV ). Cisty dluh se vypo&ita jako Konsolidovana celkova zadluZenost snizena o
finanéni prosttedky a jejich ekvivalenty. Cisty LTV poskytuje obecné hodnoceni
podstupovaného finan¢niho rizika.

,Mirou obsazenosti” se rozumi pomér odhadované ndjemni hodnoty pronajatého nebo
vyuzitého prostoru k odhadované najemni hodnoté celkové hrubé pronajimatelné plochy.

,Portfolio nemovitosti” zahrnuje vS§echny nemovitosti a podniky, do kterych Skupiny CPI PG
investuji, a ostatni finan¢ni aktiva drzena Skupinou CPI PG bez ohledu na jejich klasifikaci v
rozvaze.

,,Pomér zajistén¢ho dluhu k celkovému dluhu” se vypocita jako podil souctu vykazanych
zajisténych dluhopist a zajisténych financnich zavazkl a souctu vykazovanych dluhopist a
finan¢nich zavazki. Jedna se o dulezity ukazatel financni flexibility a likvidity spole€nosti.
které nejsou zatizeny hypotékou, jsou zdrojem alternativni likvidity, bud’ prostrednictvim emise
hypotecnich dluhopisii vazanych na konkrétni nemovitosti nebo prostfednictvim prodeje.

,,Pomér nezatizenych aktiv”’ se vypocita jako podil celkovych aktiv snizenych aktivy zatizenymi
zastavnim pravem a celkovych aktiv, vzdy v hodnotach vykazanych v poslednim
konsolidovaném vykazu o finan¢éni situaci v auditovaném roénim nebo (pfipadné)
neauditovaném pololetnim zkraceném financ¢nim vykazu Skupiny CPI PG.

,,Mira neobsazenych mist” jako pomér volného nebo neobsazené¢ho mista k celkové hrubé
pronajimatelné plose.
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14.1

ZDANENI, ODVODY A DEVIZOVA REGULACE VE SLOVENSKE REPUBLICE

Zdanéni a odvody ve Slovenské republice

Dariové pravni predpisy statu investora a Emitenta (tedy Slovenské republiky) mohou mit vliv na
prijem z Dluhopisi.

Majitelum dluhopisti se doporucuje, aby se svymi poradci prokonzultovali ustanoveni prislusnych
pravnich predpisii, zejména danovych a devizovych predpisti a predpisit v oblasti socidlniho a
zdravotniho pojisteni platnych ve Slovenské republice a ve statech, v nichz jsou rezidenty, jakoz i ve
statech, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény, a nasledné také prokonzultovali
nasledky jejich aplikovatelnosti. Toto se tyka zejména investorii, kteri jsou ucastniky procesu verejné
nabidky Dluhopisii v Ceské republice, pro které jsou relevantni i prislusné smlouvy o zamezeni dvojiho
zdaneéni.

Nasledujici shrnuti obsahuje vseobecné informace o aktudlnich danovych a odvodovych souvislostech
slovenskych pravnich piedpisi tykajicich se nabyti, vlastnictvi a disponovaini s Dluhopisy ve Slovenské
republice platnych ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a neni komplexnim popisem vsech
jeho aspektii. Uvedené informace se mohou meénit v zavislosti na jakychkoli zméndch v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po dni vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Toto shrnuti
nepopisuje danové a odvodové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Slovenské
republiky.

Nasledujici shrnuti nema za cil zabyvat se daiovymi nasledky pouzitelnymi na vSechny kategorie
investorii, z nichz nékteri (napriklad obchodnici s cennymi papiry a komoditami a nékteré investicni
fondy) mohou podléhat zvlastnimu danovému reZimu.

Nize uvedeny popis predpokladad, ze osoba, ktera prijima jakékoli platby vyplyvajici z Dluhopisu, je
skutecnym viastnikem téchto prijmii, napr. tato osoba neni agentem nebo zprostredkovatelem, ktery
prijima takové platby v méné jiné osoby.

Ve smyslu zakona 595/2003 Sb., o dani z piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen Zakon o dani
Z prijmi) je pfijem pravnickych osob zdaovan sazbou 21 % (nebo sazbou 15 % v pfipadé pravnickych
osob, jejichz zdanitelné piijmy (vynosy) nepievysuji ¢astku 49 790 EUR) a ptijem fyzickych osob je
zdanovan sazbou 19 % (s vyjimkou, pokud jde o pifijem piekracujici v daném roce 176,8nasobek
zivotniho minima, ktery je zdafiovan sazbou 25 %).

Sazba srazkové dané je 19 %; je-li pfijem vyplacen, poukazan nebo pfipsan danovému rezidentovi
nespolupracujiciho statu (jedna se hlavné o staty, se kterym nema Slovenska republika uzavienou
pfislusnou smlouvu), uplatni se danova sazba 35 %. Seznam spolupracujicich stati je zvefejnén na
internetové strance Ministerstva financi Slovenské republiky.

Dani z prijmit z vynosii (prijem z urokovych vynosii)

Podle ptislusnych ustanoveni Zakona o dani z pi{jmi:

@ vynosy z Dluhopist plynouci daniovému nerezidentovi, ktery nepodniké prostfednictvim stalé
provozovny na Slovensku, nepodléhaji dani z piijmu ve Slovenské republice;

(b) vynosy z Dluhopisii plynouci daiiovému rezidentu Slovenské republiky, ktery je fyzickou
osobou, poplatnikem nezalozenym nebo neziizenym k podnikani nebo Narodni bankou

Slovenska, podléhaji dani z pfijmu vybirané srazkou ve vysi 19 %;

(©) vynosy z Dluhopisi plynouci danovému rezidentovi, ktery je pravnickou osobou, budou
soucasti zakladu dan¢ z pfijmi a budou podléhat ptislusné sazbé ve vysi 21 % (nebo 15 %); a

(d) vynosy z Dluhopisti plynouci daiiovému nerezidentovi, ktery podnika prostfednictvim stalé
provozovny na Slovensku (pokud jde o pfijem dosahovany ve stalé provozovné), budou
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zpravidla soucasti zakladu dané z ptijma takového poplatnika — stalé provozovny a podléhaji
zdanéni pfislusnou sazbou dang z pfijmu.

V pfipadé danového rezidenta, kterym je fyzicka osoba, jsou Dluhopisy zdanovany u zdroje dani
vybiranou srazkou, pficemz za provedeni srazky dan€ je zodpovédny Emitent, s vyjimkou pfipadd, kdy
Dluhopisy drzi pro takovou osobu jako klienta obchodnik s cennymi papiry; tehdy je za provedeni srazky
zodpovédny tento obchodnik s cennymi papiry. Ve zvlastnich pfipadech muze vzniknout vynos z
Dluhopisu, ze kterého se daii nevybira srazkou a vynos se zahrnuje do zakladu dané fyzické osoby (napf-.
Dluhopis nakoupeny na sekundarnim trhu, nebo vynos, ktery vznika pii splatnosti cenného papiru z
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou cenného papiru a emisnim kurzem pii jeho vydani.) Ve vztahu k
poplatnikovi nezaloZzenému nebo neziizenému k podnikdni nebo Narodni bance Slovenska je za
provedeni srazky dan¢ zodpovédny dany poplatnik nezaloZeny nebo neziizeny k podnikani nebo Narodni
bankou Slovenska.

Jelikoz se zadkonna Uprava dani z pfijmd mtze béhem doby splatnosti Dluhopistt zménit, vynos z
Dluhopist bude zdanovan ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé vypléceni.

Emitent neposkytne Majitelim dluhopisti zddnou kompenzaci nebo navySeni v souvislosti s provedenim
jakékoli srazky nebo zajisténi dané.

Dari z prijmii z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym danovym rezidentem
nebo stalou provozovnou dafiového nerezidenta, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu
zdanéni pfislusnou sazbou dané z pfijmi pravnickych osob. Ztraty z prodeje Dluhopist kalkulované
kumulativné za vSechny Dluhopisy prodané v jednotlivém zdanovacim obdobi nejsou obecné danové
uznatelné s vyjimkou specifickych piipadi stanovenych Zakonem o dani z pfijmu.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je slovenskym daiovym rezidentem
nebo stalou provozovnou danového nerezidenta, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu
zdanéni pfislusnou sazbou dané z pfijmi pravnickych osob. Ztraty z prodeje Dluhopist kalkulované
kumulativné za v§echny Dluhopisy a jiné cenné papiry prodané v jednotlivém zdanovacim obdobi nelze
povazovat za danové uznatelné. Pokud fyzicka osoba pii prodeji vlastni Dluhopisy déle nez jeden rok a
doba mezi jejich pfijetim na regulovany trh nebo obdobny zahrani¢ni regulovany trh a prodejem piesahne
jeden rok, tak pfijem z prodeje je osvobozen od dang z pfijma, kromé pfijmu z prodeje Dluhopist, které
byly obchodnim majetkem fyzické osoby.

Piijmy z prodeje Dluhopisi realizované slovenskym danovym nerezidentem, které plynou od
slovenského danového rezidenta nebo stalé provozovny slovenského daniového nerezidenta, jsou obecné
predmétem zdanéni piislusnou sazbou dané z pfijmt, nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni uzaviena Slovenskou republikou jinak.

Zajisténi dané

V prtipade, Ze je zdanitelny piijem vyplacen ve Slovenské republice daiiovému nerezidentovi, ktery neni
rezidentem ¢lenského statu EU nebo statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodaiském
prostoru, podléha takovy pfijem zajisténi dan€é procentni sazbou dané ve vysi 19 % nebo v ptipadé
rezidenta nespolupracujiciho statu, az ve vys$i 35 %. Za zajisténi dané odpovida platce dané, ktery
vyplaci, poukazuje nebo piipisuje tthradu ve prospéch takového danového nerezidenta.

Odvody z vynosit z Dluhopisu

Vynosy z Dluhopisti, které vlastni fyzické osoby s povinnym zdravotnim pojisténim ve Slovenské
republice nepodléhaji odvodiim zdravotniho pojisténi. Ve zvlastnich pfipadech mtize vzniknout vynos z
Dluhopist, ktery bude pfedmétem zdravotnich odvodi (napt. Dluhopisy nakoupené na sekundarnim trhu
nebo piijem ze splatnosti cenného papiru vypocitany z rozdilu mezi jistinou cenného papiru a hodnotou
emisniho kurzu v den jeho vydani). Kazdy Majitel dluhopisti musi posoudit své potencialni povinnosti v
této oblasti podle pfislusnych pravnich piedpist véetné platnych pfechodnych ustanoveni.

Oznamovani
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14.2

Ve smyslu Smérnice Rady 2011/16/EU o spravni spolupraci v oblasti dani a zruSeni smérnice
77/799/EHS o automatické vyméné informaci (DAC2) a ve smyslu dohody uzaviené mezi Slovenskou
republikou a Spojenymi staty americkymi na zlepSeni dodrzovani mezinarodnich piedpist v oblasti dani,
které byly implementovany do zdkona 359/2015 Sb., o automatické vyméné informaci o financnich
uctech pro ucely spravy dani ve znéni pozdéjsich piedpist, oznamuje Emitent kazdoro¢né do 30. Cervna
daného roku mistné pfislusnému spravci dan€ vybrané informace za pfedchozi rok, o klientech clenskych
statt EU a klientech ostatnich vybranych zemi véetné USA.

Devizova regulace ve Slovenské republice

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni ve Slovenské republice pfedmétem devizové regulace. Cizozemsti
Majitelé dluhopist za splnéni urcitych predpokladi mohou nakoupit penézni prosttedky v cizi méné za
slovenskou ménu (euro) bez devizovych omezeni a transferovat tak castky zaplacené Emitentem z
Dluhopist ze Slovenské republiky v cizi méné.
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15. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Majitelum Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni
veSkerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o darnovych a
pravnich disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani prijmu v podobé vynosu Dluhopisu podle
dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice, na Slovensku, pripadné v jinych zemich, v nichz
mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti Dluhopisii zménit, vynos z DIuhopisii bude zdanovany
ve smyslu platnych pravnich predpisit v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadi koupé, drzby a prodeje Dluhopistt v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen Cesky
zakon o danich z p¥ijmi) a souvisejicich pravnich piedpisit Gc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakoni a dalSich pfedpist uplatiovanych ¢eskymi spravnimi tfady
a jinymi statnimi organy a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Informace zde
uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace
uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napf. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich
nabyvateld jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy, anebo stalé provozovny nebo organizaéni
slozky investorti mimo Ceskou republiku) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v piislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli piijem v souvislosti s Dluhopisy, je
Danovym rezidentem CR (jak je tento pojem definovany nize), a je skuteénym vlastnikem takového piijmu, tj.
napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, ktefi ptijimaji takové platby na tcet jiné osoby.

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

Daiiovy rezident CR znamena poplatnika dang z piijmi, jenZ je povaZovan za dafiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojimu
zdanéni.

Daiiovy nerezident CR se znamena poplatnika dan& z piijmi, jenZ neni povazovén za dafiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijm, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojimu
zdanéni.

Diskont se znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.

Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime, ze
Kupoénem se rovnéz rozumi Prémie za predéasnou splatnost.

Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoZ emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur¢en kombinaci Diskontu
a Kuponu.

Pliatce dané znamena platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést spravci dané
Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z pfijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika dané
z piijmu pravnickych osob, ktery mtize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za predcasnou splatnost znamend jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfi
piedCasné splatnosti dluhopisu.

Skute¢ny vlastnik znamena poplatnika dan€ z ptijmil, ktery je povazovan za skutecného vlastnika piijmu (ve
smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z ptijmt, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o
zamezeni dvojimu zdanéni.

Srazkova dan znamend zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.
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Zajisténi dané znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

I3

Urokovy prijem
Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu a ve formé Diskontu se zdanuje v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho
dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vy$si sazba dan€ se pouzije na ¢ast zakladu
dané presahujici 48-nasobek primérné mzdy, v roce 2022 se jedna o ¢astku 1.867.728 K¢). Do obecného zakladu
dang se v§ak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou
castkou vyplacenou pfi predcasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za pfedcasnou
splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla. V ptipad¢, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti
(¢i predcasné splatnosti) Kupdnovy dluhopis, ktery tato fyzickd osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za
cenu nizsi, nez je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pii pfedcasné splatnosti Dluhopisu, avsak
bez zohlednéni pfipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobn¢; tj. zahrne do svého obecného
zakladu dané vySe popsany (kladny) rozdil.

Fyzicka osoba se mtize rozhodnout, Ze Kupdn zahrne do samostatného zékladu dané, ktery podléha sazb¢ dani ve
vysi 15%. Pokud se tak rozhodne, musi do samostatného zékladu dané€ zaroven zahrnout v§echny piijmy z podila
na zisku obchodni korporace nebo podilového fondu, je-li v ném podil pfedstavovan cennym papirem, urokti z
drzby cennych papird, vynost dluhopisti podle zakona upravujiciho dluhopisy s vyjimkou Diskontu, podilti na
zisku tichého spole¢nika z Gcasti na podnikani, tirokli, vyher a jinych vynost z vkladt na vkladnich knizkach,
urokil z penéznich prostiedkt na tictu, ktery neni podle podminek toho, kdo et vede, urcen k podnikani, vynost
z jednorazového vkladu a z vkladu jemu na roven postaveného, a z plnéni ze zisku svéfenského fondu nebo
rodinné fundace, pokud takové pfijmy plynou ze zahraniéi.

Pravnické osoby
Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kuponu) je soucasti obecného zakladu dané podléhajiciho dani

z piijmu pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, zdanuje takovy
vynos obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z ptijmd, pokud:

3 uhrn (hrubych) ptijma z prodeje vSech cennych papird a piijmu z podila pfipadajici na podilovy
list pfi zruSeni podilového fondu neptesdhne ve zdaiovacim obdobi ¢astku 100.000 K&, nebo

3 jde o zisky z prodeje Dluhopisti, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba del$i nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného ptevodu uskutecnéného
v dobé€ do 3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pi{jmu fyzickych osob v progresivni sazb¢ ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se pouzije
na ¢ast zékladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2022 se jedna o ¢astku 1.867.728 K¢). Pokud
jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji také odvodim
na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdailovacim obdobi zaroveil vykézany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papiri; v tom piipade€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskll z prodeje ostatnich cennych papiri
vzajemné zapocist, pokud ptijem z prodeje Dluhopisii neni osvobozen od dané¢.

Pravnické osoby
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Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zédkladu dané z piijmua
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné danove
uznatelné.

Nakup

Datiovy rezident CR nakupujici Dluhopisy od Dafiového nerezidenta CR, ktery neni dafiovym rezidentem
¢lenského statu EU/EHP, ma povinnost srazit Zajisténi dan¢ ve vysi 1% z kupni ceny Dluhopisu.

Uplatiiovani vyhod ze smluv 0 zamezeni dvojimu zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni miize zdanéni p¥ijmi Dafiovych nerezidentl CR z prodeje Dluhopisti v
Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetné Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze pfijemce nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Kupén, Diskont, ani Prémie za pied¢asné splaceni
za podminek smlouvy o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou nepodléhaji zdanéni
na Slovensku.

Narok na uplatnéni daniového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén
prokazéanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na pfijemce platby skute¢né¢ vztahuje, zejména
potvrzenim spravce dané o tom, Ze piifjemce platby je dafovym rezidentem v Ceské republice a zpravidla také
prohlasenim, Ze je Skuteénym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost osvobozeného prijmu

Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z ptijmu fyzickych osob, a zarovefi tento ptijem v
jednotlivém piipadé prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznamit spravci dané po skonceni
kalendainiho roku, v némz pfijem plynul, a to v terminu pro podani pfiznani k dani z pfijmd za tento rok. V tomto
oznameni se uvede pfijem, jeho povaha, diivody pro jeho osvobozeni od dang, s popisem dalsich okolnosti. Pokuta
za nesplnéni této oznamovaci povinnosti v¢as €ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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16.

SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Pojmy definované pro ucely Emisnich podminek maji vyznam uvedeny v Podmince 25.1. Kromé toho
jsou v Opisu cennych papirti pouzity nasledované definované pojmy a zkratky:

CPI PG znamena spolecnost CPI PROPERTY GROUP S.A., zalozenou a existujici podle pravnich
predpist prava Lucemburského velkovévodstvi jako akciova spolecnost, se sidlem 40, rue de la Vallée,
L-2661 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v RCS Lucemburku pod registra¢nim ¢. B
113459.

CNB znamena Ceska narodni banka.

Dcefina spole¢nost znamena kazdou osobu, v niz ma jina osoba pfimou nebo nepiimou ucast nejméné
50 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech nebo méa pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu
osob, které jsou ¢leny statutarniho nebo dozoréiho organu osoby nebo osob v obdobném postaveni, nebo
mize prosadit jmenovani nebo odvolani, nebo jejichz Gcetni zavérka je zahrnuta do konsolidacniho
stupné ovladajici osoby, nebo jejiz ucetni zavérka je konsolidovana s Gcetni zaveérkou ovladajici osoby v
souladu se standardem IFRS, UAS nebo jakymkoli jinym relevantnim G¢etnim standardem platnym ve
vztahu k pfislusné osobé.

ECB znamena Evropska centralni banka.
EHP znamena Evropsky hospodatsky prostor.

Emitent znamena spole¢nost CPI Finco Slovakia a.s., se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok,
Slovenska republika, ICO: 46 031 804, LEL: 315700NADZZ4NVKOWO14 , zapsanou v Obchodnim
rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka ¢islo: 10753/L.

EU znamena Evropska unie.

Hlavni manaZer znamena spoleé¢nost J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186
00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 1731, puisobici ve Slovenské republice prostiednictvim své pobocky
J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, IC: 35 964 693, zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem
Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

Lucemburské tcetni standardy znamena Lucemburské ucetni standardy ve znéni pozdéjsich zmén.

MiFID Il znamena smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU ze dne 15. kvétna 2014 o trzich
finanénich nastrojii a o zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU, véetné vsech jejich provadécich
predpist a implementaci do prislusného vnitrostatniho prava, v platném znéni.

Nafizenim Brusel I (pifepracované znéni) se rozumi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1215/2012/ES ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v
obcanskych a obchodnich vécech (pfepracované znéni).

NBS znamena Narodni Banku Slovenska jako pfislusny organ Slovenské republiky podle § 120 odst. 1
Zakona o cennych papirech pro ucely Natizeni o prospektu.

Pracovni den znamena den, ktery neni svatkem podle zakona 241/1993 Sb. o statnich svatcich, dnech
pracovniho klidu a paméatnych dnech ve znéni pozdéjSich predpisii, a podle zdkona ¢. 311/2001 Sb.
Zakonik prace ve znéni pozd¢jsich predpist a také den, ktery je TARGET dnem (den, kdy je Evropsky
automatizovany expresni systém zuctovani plateb v redlném Case v provozu a zictovava platby
denominované v Euro).

Piedseda schiize znamena Emitenta nebo jim uréenou osobu, ktera pedseda na Schiizi, dokud Schiize
nerozhodne o jiné osobé Predsedy schiize.

Program znamena program vydavani dluhopist zalozeny Emitentem v celkové jmenovité hodnoté do
80 000 000 EUR.

Ucetni zasady predstavuji obecn¢ uznavané ucetni predpisy a zasady vztahujici se na Emitenta nebo
ptislusnou Povinnou osobu, v¢etné IFRS.
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Zakladni prospekt znamena tento zakladni prospekt ze dne 27. zati 2022, podle kterého mtize Emitent
vydavat Dluhopisy v ramci Programu.

Zakon o dani z prijmu znamena zakon ¢. 595/2003 Sb., ve znéni pozd¢jsich piepist.
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EMITENT

CPI Finco Slovakia a.s.
Mostova 34
034 01 RuZzomberok
Slovenska republika

RUCITEL

Efimacor S.a.r.l.
40, rue de la Vallée,
Luxemburg, L-2661
Lucemburské velkovévodstvi

ARANZER HLAVNi MANAZER
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

pusobici ve Slovenské republice prostiednictvim
J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotakovo nabrezie §
811 02 Bratislava
Slovenska republika

ADMINISTRATOR, KOTACNI AGENT AGENT PRO ZAJISTENI
A AGENT PRO VYPOCTY
J&T BANKA, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

pusobici ve Slovenské republice prostiednictvim
J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava
Slovenska republika

PRAVNI PORADCI
ve vztahu ke slovenskému pravu ve vztahu k ceskému prdavu
Aldertree legal s.r.o. White & Case, s.r.o., advokatni kancela¥
Hlavné namestie 5 Na piikop¢ 854/14
811 01 Bratislava 110 00 Praha 1
Slovenska republika Ceska republika
AUDITOR EMITENTA AUDITOR RUCITELE
Mazars Slovensko, s.r.o. Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.l.
SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A 45, rue des Scillas
811 09 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto L-2529 Howald, Luxemburg
Slovenska republika Lucemburské velkovévodstvi
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Preklad do ceského jazyka. V pripadé rozporii je rozhodna slovenska jazykova verze.

CPI Finco Slovakia a.s.
(zalozZena jako akciova spolecnost podle prava Slovenské republiky)
KONECNE PODMINKY
Ze dne 5. fijna 2022
Nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot Emise: 20 000 000 EUR
Nazev Dluhopisi: CPI FS 11 6,00/2027

vydané v ramci programu vydavani dluhopist podle Zakladniho prospektu ze dne 27. zafi 2022
y prog y pisu p prosp

ISIN: SK4000021747

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ti€ely ¢lanku 8 odst. 4 a 5 Natizeni o prospektu, pfi¢emz za ticelem
ziskani komplexnich informaci je tieba je Cist, posuzovat a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem ze dne
27. zati 2022 (dale jen Zakladni prospekt) programu emise dluhopist v celkové jmenovité hodnoté do 80 000
000 EUR, které bude opakované vydavat spoleénost CPI Finco Slovakia a.s., akciova spole¢nost zaloZena podle
pravnich piedpisti Slovenské republiky, se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska republika,
identifikacni ¢islo (ICO): 46 031 804, zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Zilina, oddil: Sa, vlozka
¢.: 10753/L (déle jen Emitent). Kone¢né podminky, véetné pouzitych definovanych pojmi, musi byt ¢teny spolu
se Spolecnymi podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové faktory spojené s Dluhopisy jsou
uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu s nazvem ,,Rizikové faktory”. Rizikové faktory spojené s Emitentem a
ruéitelem, spole¢nosti Efimacor S.4.r.1. (dale jen Ruditel), jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu s nazvem
,Rizikové faktory”.

Zakladni prospekt a jeho dodatky (pokud byly pfijaty) jsou k dispozici v elektronické podobé v uréené casti
webovych stranek Emitenta https://www.cpifincoslovakia.sk/, v ¢&asti ,,Dluhopisy”. Informace o Emitentovi,
Ruciteli a Dluhopisech a jejich nabidce jsou Gplné pouze na zékladé kombinace téchto Kone¢nych podminek a
celého Zakladniho prospektu a jeho pfipadnych dodatki. Souhrn Emise je pfilozen k témto Koneénym
podminkam.

Zakladni prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim ¢. z.: 100-000-396-082 k ¢. sp.: NBS1-000-
076-738 s pravni moci dne 4.10.2022. Zakladni prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim 100-
000-396-082 ze dne 3.10.2022.

RIiZENi PRODUKTU PODLE MIFID II
Cilovy trh, opravnéné protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni/retailovi klienti

Vyluéné pro tcely procesu schvalovani produktu Hlavniho manazera dospélo posouzeni cilového trhu tykajici se
Dluhopist k zavéru, ze: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou opravnéné protistrany, profesionalni klienti a také
neprofesionalni klienti vzdy tak, jak jsou definovani ve smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/65 /EU ze
dne 15. kvétna 2014 o trzich finan¢nich nastroji a o zmén¢ smernic 2002/92/ES a 2011/61/EU, vcetné vSech jejich
provadécich predpisii a implementaci do prislusného vnitrostatniho prava, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
MiFID II) a (ii) k distribuci Dluhopisii jsou vhodné vSechny kanaly vcetné prostfednictvim sluzby prodeje bez
poradenstvi nebo sluzby spravy portfolia.

Jakakoli osoba, kterd bude nésledné nabizet, prodavat nebo doporucovat v souladu se smérnici MiFID II, je vSak
zodpoveédnd za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu tykajiciho se Dluhopist (bud’ piijetim nebo
vylepSenim posouzeni cilovych trhi provedeného tviircem) a urceni vhodnych distribu¢nich kanald. Hlavni
manazer je zodpovédny za urceni cilovych trhti a distribu¢nich kanali pouze ve vztahu k primarni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce predlozené piimo Hlavnim manaZerem.


https://www.cpifincoslovakia.sk/

CAST A: USTANOVENI TVORICi SPOLU SE SPOLECNYMI PODMINKAMI EMISNI
PODMINKY DLUHOPISU

Tato cast Konecnych podminek spolu se Spolecnymi podminkami tvori emisni podminky prislusné Emise
Dluhopisii. Formulai Konecnych podminek uvedeny nize bude vyplnéen pro kazdou Emisi Dluhopisii vydanych v
ramci Programu. Text v této casti, ktery je uveden kurzivou, netvori soucdst Konecnych podminek, ale oznacuje
pokyny k vyplnéni Konecnych podminek.

2. Forma, nizev, ména, jmenovita hodnota, den vydani a emisni kurz

Nazev: CPI FS 11 6,00/2027

ISIN: SK4000021747

CEFl: DBFSDB

FISN: CPIFinSlo/6 BD 20271025

Nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot: 20 000 000 EUR

Jmenovita hodnota: 1 000 EUR
Den ukonc¢eni nabidky: 4. fijna 2023
Pocet Dluhopist v Emisi: 20 000
Datum emise: 25. tijen 2022

Emisni kurz: . . . .
Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise se rovna 100 % jejich

Jmenovité hodnoty (dale jen Emisni kurz). K ptislusnému emisnimu
kurzu jakéhokoli Dluhopisu upsanému po Datu emise bude
pripo¢itan odpovidajici akumulovany urokovy vynos podle
nasledujiciho vzorce.

6,00 %
EC =100% + (55

X PD)

kde EC znamena zvySeny emisni kurz vyjadieny jako procentualni
podil ze Jmenovité hodnoty Dluhopisu a PD znamena pocet dni od
Data emise do dne upsani (prodeje), pficemz pfi vypoctu se pouzije
konvence BCK Standard 30E/360 popsana v bodé 14.2 Spole¢nych

podminek.
14. Vynos
Urceni trokového vynosu:
Y @) Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi
6,00 % p.a.

(b) Urokovy vynos bude nartstat od prvniho dne kazdého
Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Urokové obdobi zahrnuje, pfi urokové sazbé stanovené
vy$e. Akumulovany turokovy vynos za kazdé Urokové
obdobi se bude vyplacet k 25. fijnu a 25. dubnu kazdého
roku, poprvé k 25. dubnu 2023 a naposledy v Den splatnosti
(tak, jak je tento pojem definovan v bodé 14.4 Spoleénych
podminek) (kterykoliv ze dnl podle tohoto ustanoveni dale
jen Den splatnosti uroku), pokud nebude upraven v
souladu s Konvenci o nasledujicim pracovnim dni podle
bodu 16.6 Spolecnych podminek.




(c) Urokové obdobi znamena $esti mé&si¢ni lhiitu od
Data emise (v¢etn¢) do prvniho Dne splatnosti troku (bez
tohoto dne) a kazdé nasledujici obdobi takového poctu
mésicti ode Dne splatnosti tiroku (véetné€) do nasledujiciho
Dne splatnosti troku (bez tohoto dne) az do Dne splatnosti
(bez tohoto dne) (tak, jak je tento pojem definovan v bodé
14.4 Spole¢nych podminek).

Uvazovany ro¢ni vynos do splatnosti je 6,00 % p.a.

Konvence:

30E/360 (BCK Standard 30E/360) znamena podil poctu dni v
obdobi, za které je tirokovy nebo jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,
pfi¢emz pro ucely vypoctu vynosu se predpoklada, ze jeden rok
obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendafnich
dnech, ptfi¢emz v ptipad€ neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skute¢né uplynulych dni.

15. Splaceni a odkoupeni

Den koneéné splatnosti:

25. fijen 2027

Castka pred¢asného splaceni z
rozhodnuti Emitenta:

V piipadé¢ ¢asteéného pred¢asného splaceni maji vSichni Majitelé
dluhopisi pravo na splaceni pfedCasné splacené casti Jmenovité
hodnoty Dluhopisti a uroku z Dluhopisti naakumulovaného z této
predcasné splacené ¢asti Jmenovité hodnoty Dluhopisti za ptislusné
Urokové obdobi. V piipadé tplného piedéasného splaceni maji
vsichni Majitelé dluhopist pravo na splaceni celé Jmenovité hodnoty
splacenych Dluhopisi a uroku z Dluhopisii naakumulovaného do
Dne pred¢asného splaceni dluhopist.

Castka mimofadného urokového
vynosu pii pfed¢asném splaceni z
rozhodnuti Emitenta:

Pokud pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta nastane:

(€)] mezi prvnim vyro¢im Data emise (véetné) a druhym vyro¢im
Data emise (bez zapocteni tohoto dne) bude mimotadny
urokovy vynos ve vysi (irok splatny z Dluhopist za obdobi
jednoho roku déleny (36)) vynasobeny poctem celych
kalendainich mésici od pfislusného Dne piedcasného
splaceni do 25. fijna 2027,

(b) mezi druhym vyro¢im Data emise (véetn€) a dnem pfipadajicim
na jeden rok pied 25. fijnem 2027 (bez zapocteni tohoto dne)
bude mimotddny urokovy vynos ve vysi (irok splatny z
Dluhopisit za obdobi jednoho roku déleno 48) vynasobeny
po¢tem celych kalendainich mésici od pfislusného Dne
predcasného splaceni do 25. fijna 2027,

(c) mezi dnem pfislusejicim na jeden rok ptred 25. fijnem 2027
(vcetné) a Dnem konecné splatnosti nebude mimotradny
urokovy vynos vyplacen.

CAST B: USTANOVENI DOPLNUJICIi PODMINKY NABIDKY A OSTATNi UDAJE




Podminky Nabidky

Stat vefejné nabidky: Slovenské republice a Ceské republice

Den zacatku Nabidky: 5.tijna 2022 (a v piipadé nabidky v Ceské republice v den nasledujici
po oznameni schvaleni tohoto Zakladniho prospektu Ceské narodni
bance)

Den ukonceni Nabidky: 4. fijna 2023

Minimalni vySe objednavky:

1 000 EUR

Informace o poplatcich uctovanych
investorim v pfipadé nabidky ve
Slovenské republice:

V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopisi uc¢tuje
Hlavni manaZer investorim poplatek podle svého aktualniho
sazebniku, aktualné ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je
vyporadani obchodu provedeno ve prospéch jiného uctu nez uctu
majitele, ¢ini poplatek 1,00 %, minimalné v§ak 400 EUR. Aktualni
sazebnik poplatki Hlavniho manazera je pro ucely nabidky ve
Slovenské republice zvefejnén na internetovych strankach
www.jtbanka.sk v sekci “Uzite¢né informace” pod odkazem
Sazebnik poplatkt ¢ast I - nepodnikajici fyzické osoby, u¢inny od 7.
7.2021 a Sazebnik poplatku ¢ast II - pravnické a podnikajici fyzické
osoby, ucinny od 7. 7. 2021.

Informace o poplatcich uctovanych
investorim v pfipad¢ nabidky v Ceské
republice:

V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) Dluhopisi uctuje
Hlavni manazer investorim poplatek dle svého aktualniho sazebniku,
aktualné ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, a to dle pokynd Hlavniho
manazera, minimaln¢ vSak 2.000 K¢. Aktudlni sazebnik Hlavniho
manazera je pro uéely nabidky v Ceské republice uvefejnén na
internetovych strankdach www.jtbank.cz v sekci “Dulezité
informace”, pod odkazem Sazebnik poplatki, verze Cenik
investi¢nich sluzeb Géinny od 25. dubna 2022.

Minimalni jmenovita hodnota

sekundarni objednavky:

1 000 EUR

Informace o poplatcich uctovanych
investorim v pfipadé sekundarni
nabidky ve Slovenské republice:

Pti nasledném prodeji Dluhopisii na sekundarnim trhu u¢tuje Hlavni
manazer investorim poplatek podle svého aktudlniho sazebniku,
aktualné ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je obchod
vypotadan na jiném Uétu nez na Gctu majitele, ¢ini poplatek 1,00 %,
minimalné vsak 400 EUR. Aktualni sazebnik poplatkti Hlavniho
manazera je pro ucely Nabidky ve Slovenské republice zvefejnén na
internetovych strankach www.jtbanka.sk v sekci “Uzitecné
informace” pod odkazem Sazebnik poplatkd ¢ast I - nepodnikajici
fyzické osoby, ucinny od 7. 7. 2021 a Sazebnik poplatkt cast II -
pravnické a podnikajici fyzické osoby, u¢inny od 7. 7. 2021.

Informace o poplatcich Uctovanych
investorim v piipadé sekundarni
nabidky v Ceské republice:

V souvislosti s primarnim prodejem (Upisem) DIluhopisi uctuje
Hlavni manazer investoram poplatek dle svého aktualniho sazebniku,
aktualné ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, a to dle pokynd Hlavniho
manazera, minimaln¢ vSak 2.000 K¢. Aktudlni sazebnik Hlavniho
manaZera je pro ucely nabidky v Ceské republice uvefejnén na
internetovych strankach www.jtbank.cz v sekci “Dulezité
informace”, pod odkazem Sazebnik poplatkt, verze Cenik
investi¢nich sluzeb u¢inny od 25. dubna 2022.

Dodate¢né informace




Informace o dalSich poradcich:

Nepouzije se.

Popis jinych z4jmu:

Nepouzije se.

k obchodovani:

Odhadované naklady Emise: 490 000 EUR
Odhadovany cisty vytézek z Emise: 19 510 000 EUR
Odhadované naklady spojené s ptijetim | 4 200 EUR

V [e] dne 5. Hjna 2022.

CPI Finco Slovakia a.s.

Jméno: Milan Trnény

Funkce: piedseda pfedstavenstva




SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje shrnuti podle ¢l. 7 a ¢l. 8 odst. 8 a ndsl. Narizeni o prospektu pro Emisi, ve vztahu k niz byly
vypracovany Konecné podminky. Shrnuti uvddi klicové informace, které investori potrebuji k pochopeni povahy a rizik
Emitenta, Rucitele a Dluhopisii. Shrnuti je treba Cist ve spojeni s ostatnimi cdastmi Zakladniho prospektu. Pojmy uvadené s
velkym pocatecnim pismenem a pouzité ve shrnuti maji vyznam, ktery je jim prirazen v Zdkladnim prospektu. Shrnuti sestavd z
povinné uverejniovanych informaci rozdélenych do ctyr oddilii a pododdilii a obsahuje vSechny povinné uverejniované
informace, které musi byt obsazeny ve Shrnuti pro tento typ cennych papirii, Emitenta a Rucitele.

Emitentem dluhopisii je CPI Finco Slovakia a.s., akciova spolecnost zalozend podle pravnich predpisii Slovenské republiky, se
sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenskad republika, identifikacni ¢islo (ICO): 46 031 804, zapsand v obchodnim
rejstitku Okresniho soudu v Ziliné, oddil Sa, viozka ¢.: 10753/L, LEI: 315700NADZZ4NVKOWOI14, jejiz predstavenstvo a
Jjediny akcionar schvalili nabidkovy program vydavani dluhopisii v celkové jmenovité hodnote do 80 000 000 EUR, na zdkladé
néehoz miize prithézné nebo opakované vydavat dluhopisy v podobé zaknihovanych cennych papirii na dorucitele podle
slovenského prava, zajisténych rucitelskym prohlasenim spolecnosti Efimacor S.a.r.l., zaloZené a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spolecnost s rucenim omezenym (société a responsabilité limitée), se sidlem 40, rue de la
Vallée, Luxemburg, L-2661, Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod registracnim cislem B 113459, LEI: 3157001R7LSNVXJOPU33 a zdstavnimi pravy. Emitent na zdklade
Programu vydava emisi dluhopisii, ve vztahu k niz vypracoval toto shrnuti.

V souvislosti s Programem vypracoval Emitent pro Dluhopisy vydavané v ramci Programu Zdkladni prospekt ve smyslu ¢l. 8
odst. 6 Naiizeni o prospektu. Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska jako prislusny organ Slovenské republiky
podle § 120 odst. 1 zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papirech a investicnich sluzbdach a o zmeéné a doplnéni nékterych zakonii
(zakon o cennych papirech), ve znéni pozdéjsich predpisii, pro ucely Narizeni o prospektu.

1.1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje ivod k Zakladnimu prospektu a mélo by byt éteno jako uvod k nému.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zaloZzeno na posouzeni Zakladniho
prospektu ze strany investora jako celku, vcetné vSech dodatkd k Zakladnimu prospektu a
dokumentt a udaju zaclenénych do Zakladniho prospektu formou odkazu.

Investor mutize pfijit o cely sviij investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkid na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo na vyplatu vynosi z
Dluhopist.

V ptipad¢€ podani zaloby u soudu v souvislosti s informacemi obsazenymi v Zakladnim prospektu
mize byt zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisi povinen nést naklady na pieklad
Zakladniho prospektu pred zahdjenim soudniho fizeni. ObCanskopravni odpovédnost nesou pouze
osoby, které shrnuti vcetné jeho ptekladu predlozily, avSak pouze v piipade¢, ze je toto shrnuti
zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo pokud ve
spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto dokumentu neposkytuje kli¢ové informace, které investorim maji
pomoci pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikacni Cislo
(ISIN)

Nazev Dluhopisu je CPI FS 11 6,00/2027.
ISIN Dluhopist je SK4000021747.

Identifikaéni
a kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spole¢nost CPI Finco Slovakia a.s., akciova spole¢nost zalozena podle
pravnich ptedpisi Slovenské republiky, se sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenska
republika, identifikagni &islo (ICO): 46 031 804, zapsana v Obchodnim rejstéiku Okresniho soudu
Zilina, oddil: Sa, vlozka &.: 10753/L, LEI: 315700NADZZ4NVKOWO14.

Emitenta je mozno kontaktovat na telefonnim Cisle +421 444304815, nebo prostiednictvim
emailové adresy investor@cpifincoslovakia.sk.

Identifikacni a
kontaktni udaje
osoby nabizejici
Dluhopisy a osoby,
ktera Zada o prijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim Hlavniho manazera, kterym je J&T
BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, ICO:
471 15 378, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 1731, LEI: 31570010000000043842, jednajici ve Slovenské republice prostfednictvim
organizacni slozky J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky, se sidlem Dvorakovo nabrezie
8, Bratislava 811 02, Slovenské republika, ICO: 35 964 693, zapsand v Obchodnim rejstiiku
Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 1320/B (dale jen J&T BANKA a v této funkci
i jako Hlavni manazer).

Hlavniho manazera l1ze kontaktovat na telefonnim cisle +421 259 418 111 nebo prostiednictvim

emailové adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovéani na
regulovaném volném trhu BCPB. Kotacnim agentem je J&T BANKA, kterou 1ze kontaktovat vyse
uvedenym zptsobem.
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Identifika¢ni a
kontaktni iidaje
organu
schvalujiciho
prospekt

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska jako pfislusny organ pro Gcely Nafizeni o
prospektu na zakladé § 120 odst. 1 Zakona o cennych papirech.

Narodni banku Slovenska lze kontaktovat na telefonnim ¢isle +421 257 871 111 nebo
prostiednictvim emailové adresy info@nbs.sk.

Datum schvaleni
prospektu

Zakladni prospekt schvalila Narodni banka Slovenska dne 3. fijna 2022 rozhodnutim ¢. z.: 100-000-
396-082 k ¢. sp.: NBSI1-000-076-738, které nabylo pravni moci dne 4. fijna 2022.

1.2 Kli¢ové informace o emitentovi
Kdo je Emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
LEI, zemé
registrace a pravo
podle néhoz
Emitent vykonava
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou v souladu s pravnim fadem Slovenské republiky, se
sidlem Mostova 34, 034 01 Ruzomberok, Slovenské republika, identifikaéni ¢islo (ICO): 46 031
804, zapsana v Obchodnim rejstfiku Okresniho soudu v Ziling, oddil: Sa, vlozka &.: 10753/L.

LEI Emitenta: 315700NADZZ4NVKOWO14.

Emitent vykonava ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Slovenské republiky.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Hlavnim pfedmétem ¢innosti Emitenta je poskytovani pajcek, tveért nebo jinych forem financovani
spole¢nosti Ruciteli z vytézku emise dluhovych cennych papirt Emitenta. Emitent v soucasnosti
nevykonéva zadné jiné ¢innosti.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spole¢nika, a sice spole¢nost Efimacor S.4.r.l., ktera Emitenta ovlada a ptimo
vlastni obchodni podil pfedstavujici 100 % zékladniho jméni a hlasovacich prav v Emitentovi.

Kli¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je pan Milan Triieny, ktery je pfedstavenstvem Emitenta.

Identifikacni udaje
statutarniho
auditora Emitenta

Auditorem Emitenta je spolecnost Mazars Slovensko, s.r.o. se sidlem SKY PARK OFFICES 1,
Bottova 2A, 811 09 Bratislava - méstska ¢ast Staré Mesto, identifikaéni ¢islo (ICO): 35 793 813,
zapsana v Obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava I, oddil: Sro, vlozka ¢.: 22257/B,
zapsand v seznamu Slovenské komory auditorti, ¢islo osvédceni: SKAU ¢. 236.

Co jsou kli¢ové finanéni informace tykajici se Emitenta?

Vybrané klicové historické finan¢ni informace o Emitentovi za kaZdy tcetni rok obdobi, za které se uvadéji
historické finan¢ni informace

Klicové udaje z individualnich ucetnich zéveérek Emitenta sestavenych za roky kon€ici 31. prosince 2020 a 31. prosince
2021 podle slovenskych tcetnich standarda (SUS):

Rozvaha k 31.12.2020 k 31.12.2021
(netto auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v

EUR)

Aktiva celkem 5178 4021
Vlastni jméni a pasiva celkem 5178 4021

Vykaz ziski a ztrat

(auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v EUR)

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2021

Vysledek hospodaieni z hospodaiské ¢innosti (5 210) (1 060)
Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi pred zdanénim (5 328) (1174)
Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi po zdanéni (5 328) (1174)

Pi‘ehled o penéZnich tocich

(auditované nekonsolidované iidaje v souladu se SUS, v EUR)

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020

sestaveny za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2021

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti (1 080) (1078)
Cisty pen&zni tok z investi¢ni &innosti 0 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 0 0

Auditor vydal k individualnim Gcetnim zavérkam Emitenta sestavenym za roky koncici 31. prosince 2020 a 31. prosince
2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).
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Co jsou kli¢ova rizika specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specificka pro
Emitenta

Rizikovymi faktory vztahujicimi se k Emitentovi jsou hlavneé:

1. Riziko Emitenta jako ucelové zaloZené spolecnosti — Emitent je spole¢nosti nabytou pro
ucely emise Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, pfi¢emz
nevykonava zadnou jinou obchodni ¢innost, a proto nemize vytvaret zdroje z jiné obchodni
¢innosti na splaceni dluhll vyplyvajicich z Dluhopist. Proto schopnost Emitenta financovat
jakékoli platby, které by byl pfipadné povinen provést v souvislosti s Dluhopisy nebo jeho
probihajici provozni ¢innosti, zavisi na pfijeti plateb od Rucitele nebo jeho dcefinych
spole¢nosti, a z tohoto diivodu zavisi na dalsi ¢innosti a platebni schopnosti Rucitele nebo jeho
dcetinych spole¢nosti.

2. Riziko sekundarni zavislosti — Rucitel je 100 % vlastnikem Emitenta. Emitent je jako takovy
vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich souvisicich s Rucitelem, jeho pfidruzenymi
spole¢nostmi a skupinami spole¢nosti, zejména se Skupinou CPI PG (jak je tento pojem
definovan nize), jejiz ¢innost zahrnuje investovani v sektoru nemovitosti v Evropé. Vzhledem
k zavislosti Emitenta na Skupiné CPI PG mohou mit v§echny nize uvedené rizikové faktory
souvisejici se Skupinou CPI PG nepftiznivy vliv na schopnost Emitenta splatit svtij dluh
vyplyvajici z Dluhopist.

1.3

Kli¢ové informace o cennych papirech

Co jsou hlavni charakteristiky cennych papira?

Popis druhu

a tfidy cennych
papiri, nabizenych
nebo prijimanych
k obchodovani,
ISIN

Zajisténé dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 6,00 %, v zaknihované podobé, ve forme
na dorucitele, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 20 000 000 EUR, splatné v roce 2027,
ISIN: SK4000021747.

Dluhopisy jsou zaknihované dluhopisy podle slovenského prava registrované u spolecnosti
Centralny depozitar cennych papird SR, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 338 976 (dale jen CDCP).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1 000 EUR.

Ména Emise, pocet

Dluhopisy budou vydané v méné euro. Maximalni pocet DIuhopist, které mohou byt vydany, je 20

vydanych cennych | 000 kusi v pfipadé, ze celkova jmenovita hodnota Emise dosahne 20 000 000 EUR. Pokud nedojde
papiri a lhity k predcasnému splaceni Dluhopisi nebo k jejich odkupu Emitentem a zaniku v souladu s
splatnosti Podminkami Dluhopist, budou Dluhopisy splatné jednorazové dne 25. fijna 2027.

Popis prav
spojenych s
cennymi papiry

Prava spojena s Dluhopisy a postup pfi jejich vykonu upravuji pravni pfedpisy Slovenské republiky,
zejména zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich ptedpist, Zakon o cennych
papirech, Obchodny zékonik a zdkon €. 7/2005 Z. z., o konkurzu a restrukturalizaci, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen Zakon o konkurzu). Kazdy Majitel dluhopisit ma pravo na splaceni
Jmenovité hodnoty (jistiny), pravo na vyplatu piislusného urokového vynosu, pravo ucastnit se
Schuizi a prava vyplyvajici ze Zajisténi, v kazdém piipadé v souladu s Emisnimi podminkami.

Emitent miZe poprvé po uplynuti jednoho roku od Data emise (vCetné) (tedy k 25. fijnu 2023) a
kdykoli pozdé&ji, dle vlastniho uvazeni, pred¢asné splatit v§echny zbyvajici Dluhopisy (Caste¢né
nebo uplné) za predpokladu, Ze toto rozhodnuti oznami Majitelim dluhopist v souladu s Podminkou
23 nejméne 40 dni pied piislusnym dnem pied¢asného splaceni. V ptipad€, ze Emitent vykona své
pravo predéasné splatit v§echny zbyvajici Dluhopisy (¢aste¢né nebo iplné), je povinen splatit celou
zbyvajici jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo jeji ¢ast, piislusny trokovy vynos pfislusejici k vysi
predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni ptfedcasného splaceni a mimoiadny
urokovy vynos Dluhopisti (pokud se uplatni).

Prava spojené s Dluhopisy nebudou omezend, s vyjimkou vSeobecnych omezeni vyplyvajicich z
pravnich predpisi, ktera se tykaji prav vétiteld vSeobecné (zejména podle Zakona o konkurzu).
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne jejich splatnosti.

Popis poradi
prednosti
Dluhopist

v piipadé platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy ptedstavuji pfimé, v§eobecné, nepodminéné, nepodtizené a zajisténé zavazky Emitenta.
Dluhopisy maji a budou mit mezi sebou stejné postaveni (pari passu) a alesponi stejné postaveni
(pari passu) se vSemi souc¢asnymi a budoucimi pfimymi a podobné zajisténymi zavazky Emitenta,
které maji stejné postaveni v likvidaci nebo v konkurzu, s vyjimkou zavazki, se kterymi se zachazi
ptrednostné podle platnych kogentnich pravnich piedpist.

Bez ohledu na vyse uvedené bude podle Zakona o konkurzu jakykoli zdvazek Emitenta, jehoz
vétitelem je nebo kdykoli béhem jeho existence byla osoba, kterd je nebo byla spfiznénou osobou




Emitenta ve smyslu ¢lanku 9 Zéakona o konkurzu (zavazek vuéi sptiznéné osobé), (a) v konkurzu
Emitenta (i) automaticky ze zakona podtizen vSem ostatnim nepodiizenym zavazkiim Emitenta a
tento zavazek vuci spfiznéné osobé nebude vypotfadan diive neZ vSechny ostatni nepodiizené
zavazky Emitenta vici véfitelim, ktefi pfihlasili své pohledavky, a (ii) vétitel takového zavazku
vUci spiiznéné osobé nebude mit ze Zajisténi zadny prospéch a (b) v restrukturalizaci Emitenta
nebude mozné zavazek vici spiiznéné osobé splnit stejnym nebo lepsim zpisobem jako jakykoli
jiny nepodfizeny zavazek Emitenta vici véfitelim, ktefi prihlasili své pohledavky do
restrukturalizace Emitenta.

Popis vSech
omezeni volné
prevoditelnosti
cennych papira

Pievoditelnost Dluhopisit neni omezena. Pokud to vSak nebude odporovat pravnim piedpistim,
ptevody Dluhopist mohou byt v CDCP pozastavené pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty do pfislusného Dne vyplaty Jmenovité hodnoty v
souladu s Emisnimi podminkami.

Vynos z Dluhopist
a postup vyplaceni

Dluhopisy jsou iroéené pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,00 % p.a. Urokovy vynos bude nartstat
od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Urokového
obdobi zahrnuje. Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet ke dni
25. tijna a 25. dubna kazdého roka, poprvé ke dni 25. dubna 2023 a naposledy v Den splatnosti,
pokud nebude upraven v souladu s Konvenci o nasledujicim pracovnim dni podle Emisnich
podminek. Urokové obdobi znamena Sestimésiéni Ihitu od Data emise (véetng) do prvniho Dne
splatnosti troku (bez tohoto dne) a kazdé nasledujici obdobi o stejném poc¢tu mésici ode Dne
splatnosti uroku (v€etn€) do nasledujiciho Dne splatnosti uroku (bez tohoto dne), az do Dne
splatnosti. UvaZovany ro¢ny vynos do splatnosti je 6,00 % p.a. Dnem koneéné splatnosti Dluhopistt
je 25. fijen 2027.

Existuje zdruka spojena s cennymi papiry?

Struény popis
povahy a rozsahu
zaruky

Dluhopisy vydané v ramci Programu jsou zarucené rucitelskym prohlasenim Rucitele, kterym se
Rucitel dne 27. fijna 2022 zavazal bezpodmine¢né a neodvolatelné podle ustanoveni § 303
Obchodniho zédkoniku Agentovi pro zajiSténi, Ze pokud Emitent nebo jakykoli Zastavce nesplni
jakykoli ze Zajisténych zavazkid v den jeho splatnosti a takové neplnéni pietrvava déle nez 10
Pracovnich dnti, Rucitel na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi takovou ¢astku nepodminéné a
bezodkladné zaplati namisto Emitenta nebo piislusného Zastavce v souladu s Rucitelskym
prohlasenim. Dluhopisy budou kromé Ruceni Rucitele zajisténé i zastavnimi pravy na akcie
spole&nosti CPI PG a zéstavnimi pravy na uréité pohledavky Emitenta, Ruéitele a Ceského emitenta
podle slovenského a Ceského prava.

Struény popis
Rucitele véetné
jeho LEI

Rucitel je spolecnosti s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée), zalozenou v souladu s
pravnim fadem Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem 40, rue de la Vallée, Luxemburg, L-2661,
Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v RCS Luxemburg (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod registra¢nim ¢islem B 113459, LEIL: 3157001 R7LSNVXJOPU33.

Rucitel je matetskou spole¢nosti Emitenta. Hlavni ¢innosti Rucitele je nabyvani a drzeni podilt v
jakékoli formé v jinych lucemburskych nebo zahraniénich subjektech, mimo jiné formou tpisu nebo
nabyvani jakychkoli cennych papird a prav formou ucasti, vkladu, zdvazného upisu a koup¢ nebo
opce, vyjednavani nebo jakymkoli jinym zptisobem, nebo financnich dluhovych néstroj v jakékoli
formé, a obsluha, sprava a rozvoj téchto podilt.

Identifikaéni
udaje
statutarniho
auditora Ruditele

Auditorem Rucitele je spole¢nost Baker Tilly Audit & Assurance s.a r.1., se sidlem se sidlem 45, rue
des Scillas, L-2529 Howald, Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v RCS Luxembourg
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registratnim &islem B 178997, &islo
osvédceni: C.S.S.F. n° 146.

Relevantni
kli¢ové financni
informace pro
ucely posouzeni
schopnosti
Rucitele plnit
svoje zavazky ze
zaruky

Vybrané kli¢ové historické finan¢ni informace o Ruciteli za kaZdy ucetni rok obdobi, pro které
se uvadéji historické finanéni informace

Klicové udaje z auditovanych individualnich ucetnich zaverek Rucitele sestavenych za roky koncici
31. prosince 2020 a 31. prosince 2021 v souladu s Lucemburskymi u¢etnimi standardy:

Vykaz o finanéni situaci k 31.12.2020 k 31.12.2021
(auditované nekonsolidované udaje podle Lucemburskych

ucetnich standardii, v EUR)

Aktiva celkem 385 393 320,58 1500 103 477,79
Kapital, rezervy a zavazky celkem 385 393 320,58 1500 103 477,79

Vykaz ziski a ztrat sestaveny za obdobi od

1.1.2020 do 31.12.2021

sestaveny za obdobi od

(auditované nekonsolidované udaje podle 1.1.2020 do 31.12.2020

Lucemburskych vcetnich standardii, v EUR)




Vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi po 385 370,33 1030 086 331,57
zdanéni

Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 380 555,33 1030 081,77
Pi‘ehled o penéZnich tocich sestaveny za obdobi od sestaveny za obdobi
(auditované nekonsolidované udaje podie 1.1.2020 do 31.12.2020 od 1.1.2020 do
Lucemburskych vucetnich standardii, v EUR) 31.12.2021
Cisté penézni toky z provoznich &innosti (30575,32) (23 373,42)
Penize a penézni ekvivalenty na zacatku roku 61 078,96 10 910,76
Pené&Zni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci 10 910,76 298 502,02
roku

Auditor vydal k individualnim G¢etnim zavérkam Rucitele sestavenym za roky konéici 31. prosince
2020 a 31. prosince 2021 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Nejvyznamnéjsi Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou hlavné:

rizi}sa tykajici se 1. Riziko sekundarni zavislosti — Ruditel je holdingovou spole¢nosti. Ruditel je jako takovy
Rucitele vystaven sekunddrnimu riziku zAvislosti na rizicich souvisicich s jeho ptidruzenymi
g ékuplny CPI spole¢nostmi a skupinami spole¢nosti, zejména se Skupinou CPI PG (jak je tento pojem

definovan nize), jejiz ¢innost zahrnuje investovani v sektoru nemovitosti v Evropé. Vzhledem
k zavislosti Rucitele na Skupiné¢ CPI PG mohou mit vSechny nize uvedené rizikové faktory
souvisejici se Skupinou CPI PG nepftiznivy vliv na schopnost Rucitele splatit své zavazky
vyplyvajici z Ruceni.

2. Riziko holdingové spole¢nosti — Jelikoz je Rucitel holdingovou spole¢nosti svych dcetinych
spole¢nosti, je zavisly na vytvafeni pfijmu prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti,
zejména Skupiny CPI PG. schopnost Rucitele financovat jakékoli platby, které by ptipadné byl
povinen provést v souvislosti s Ru¢enim nebo jeho probihajici provozni ¢innosti, zavisi na
piijeti plateb od jeho dcefinych spolecnosti, a z tohoto diivodu zavisi na dal$im provozovani a
platebni schopnosti svych dcefinych spole¢nosti.

3. Uvérové riziko Ruéitele - Zavazky Rucitele z Rudeni jsou zajiiténé Zabezpedenim zastavnimi
pravy, Majitelé dluhopisti jsou vSak nadale vystaveni ivérovému riziku Rucitele a v konecném
disledku a nepiimo i jeho dcefinych spolecnosti. Relevantni rizikové faktory tykajici se
obchodni a finanéni situace Skupiny CPI PG jsou popsané v Zakladnim prospektu.

4. Skupina CPI PG je vystavena obecnym rizikiim v oblasti komer¢nich nemovitosti, véetné
rizik spojenych s ekonomickym, demografickym a trZznim vyvojem - Skupina CPI PG je
vystavena vSem rizikim spojenym s podnikdnim v oblasti vlastnictvi, spravy a uzivéni
komer¢nich a reziden¢nich nemovitosti. Nadmérna nabidka nebo pokles na trhu komer¢nich
nemovitosti obecné nebo v téch méstech, ve kterych se nemovitosti nachazeji, mohou mi
nepiiznivy vliv na vykonnost Skupiny CPI PG. Vyskyt kteréhokoli z faktorti relevantnich pro
poptavku po komerénich nemovitostech a schopnost téchto nemovitosti generovat piijmy a
udrZet si trzni hodnotu nebo jejich kombinace miiZze mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu
nemovitosti, schopnost zvysit ndjemné po revizi najemného a schopnost skupiny CPI PG prodat
své nemovitosti za vyhodnych podminek nebo viibec.

5. Finanéni vykonnost Skupiny CPI PG zavisi na jeji schopnosti ziskat a udrZet si najemce,
pri¢emzZ tato schopnost miZe byt narusena v disledku zvySené konkurence ze strany
jinych vlastniki, provozovateli a developeru - Skupina CPI PG ¢eli konkurenci ze strany
jinych vlastniki nemovitosti, jejich provozovateli a developerti. Skupina CPl PG soutéZi s
mistnimi developery, soukromymi investory, nemovitostnimi fondy a dal§imi vlastniky
maloobchodnich nemovitosti o najemce. Soutéz o nijemce miize rovnéz negativné ovlivnit
schopnost Skupiny CPI PG optimalizovat skladbu najemniki, ziskat nové a udrzet si ty stavajici
a miZe mit negativni vliv na podminky najemnich smluv Skupiny CPI PG.

MWW v

6. Skupina CPI PG nemusi byt schopna tspésné Fidit sviij rist - Skupina CPI PG ocekava, ze
jeji budouci rust bude klast zna¢né naroky na jeji fizeni, provoz a dalsi zdroje. Nelze zarucit, ze
Skupina CPI PG nebude ¢elit problémiim, jako jsou kapitalova omezeni, zpozdéni v souvislosti
s dodrzovanim regulatornich a smluvnich povinnosti, provozni problémy v novych nebo
stavajicich lokalitach, potize pfi integraci novych akvizic do jeji stavajiciho podnikéani a provozu
a zajisténi Skoleni rostouciho pocétu pracovnikll pro fizeni a provozovani rozsitené obchodni
¢innosti.

7. Zmény ve sménnych kurzech cizich mén by mohly mit vyznamny nepfiznivy vliv na
vysledky Skupiny CPI PG - Skupina CPI PG piisobi v fad€ riiznych zemi, a je proto vystavena
finan¢nim rizikdim vyplyvajicim ze zmén sménnych kurzi, predevsim ceské koruny viici euru.
Kolisani sménnych kurzi by mohlo zpusobit ztraty, pokud by aktiva denominovana v ménach
s klesajicim kurzem ztracela na hodnoté a zaroven by se zvySovala hodnota zavazki
denominovanych v ménéch s rostoucim kurzem.

8. Skupina CPI PG musi dodrZovat finan¢ni ukazatele a zavazky vyplyvajici z podminek
jejiho zadluZeni - VSechny hlavni Gvérové smlouvy Skupiny CPI PG a jeji nesplacené




dluhopisy denominované v korunach ¢eskych a eurech obsahuji restriktivni ujednani vyzadujici

dodrzovani urcitych finanénich ukazateli a podminek. Skupina CPI PG se sice domniva, Ze

finan¢ni ukazatele a podminky uvedené v jejich tvérovych smlouvach umoziuji dostatecnou

flexibilitu k tomu, aby mohla pokracovat ve své ¢innosti béznym zptisobem a plnit své zavazky

souvisejici s obsluhou dluhu, nicméné nutnost dodrzovat tyto finan¢ni ukazatele a podminky by

mohla Skupiné CPI PG branit v jeji schopnosti piijimat dalsi dluhy a rozvijet své podnikani.
Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny nepftiznivy vliv na finan¢ni, hospodaiskou a obchodni
situaci Ruéitele a zhorsit jeho schopnost plnit zavazky z Rucitelského prohlaseni.

Kde se bude obchodovat s cennymi papiry?

regulovany ¢i jiny
trh

Piijeti Dluhopist na

Emitent pozada prostiednictvim Kotacniho agenta o pfijeti Dluhopist k obchodovani pouze na
regulovaném volném trhu BCPB, ale nelze zarudit, ze BCPB pfijme Dluhopisy k obchodovéani.

Co jsou kli¢ova rizika specificka pro cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera jsou
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim jsou hlavné:

1. Dluhopisy nejsou kryté Zadnym (zdkonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany -
Dluhopisy nejsou kryté zadnym (zédkonnym ani dobrovolnym) systémem ochrany. V pfipadé
platebni neschopnosti Emitenta nebo Rucitele se investofi do Dluhopist nemohou spoléhat
na to, ze jim jakékoli systémy ochrany nahradi ztratu kapitalu investovaného do Dluhopis.

2. Riziko pied¢asného splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Emitenta — Emitent mize rozhodnut
o pred¢asném splaceni celé Emise nebo jeji ¢asti ke dniim uvedenym v Koneénych
podminkach. Takové rozhodnuti miize Emitent ucinit bez ohledu na vuli zbyvajicich Majitelt
dluhopist.

3. Riziko pred¢asného zesplatnéni Dluhopisii ve zvlastnich pripadech — Zajisténi Dluhopist
zajistuje Emise vydané v ramci Programu a potencialné t¢Z v budoucnu dluhopisy vydané
Ceskou dcetinou spolecnosti Rucitele podle ¢eského prava. V disledku sdileni Zajisténi a
nutnosti realizovat ho spole¢né se mohou vyskytnout situace, kdy Agent pro zajisténi bude
nucen zesplatnit Dluhopisy i navzdory absenci rozhodnuti Majitelti dluhopist.

4. Riziko vztahujici se na dluhopisy s pevnou trokovou sazbou — Majitelé dluhopisi s
pevnou Urokovou sazbou jsou vystaveni riziku poklesu ceny dluhopisti v disledku zmény
trznich trokovych sazeb.

Vyse uvedend rizika mohou mit podstatny negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V
ptipadé, ze by se nékteré z rizik realizovalo, mtze investor pfijit o ¢ast nebo dokonce celou
investici.

1.4
trhu

Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papiri a/nebo prijeti k obchodovani na regulovaném

Za jakych podminek a podle jakého harmonogramu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobecné
podminky verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizené na uzemi Slovenské republiky a Ceské republiky na zakladé vefejné
nabidky cennych papirti podle Natizeni o prospektu. V ramci primarniho prodeje (pisu) bude
¢innosti spojené s vydanim a upisovanim v§ech Dluhopist zajistovat Hlavni manazer.

Vetejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od
5. ¥{jna 2022 (a v piipads nabidky v Ceské republice ode dne néasledujiciho po ozniameni schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu Ceské narodni bance) do dne 4. fjna 2023 (12:00 hod.). Dnem
zacatku vydavani Dluhopisu (tj. zacatku pfipisovani Dluhopist na pfislusné ucty) a zaroven i dnem
vydani Dluhopist bude 25.f{jen 2022. Dluhopisy budou vydavany prubézné, pficemz
predpokladana lhita vydavani Dluhopist (tj. pfipisovani na pfislusné majetkové ucty) skonci
nejpozdéji jeden mesic po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopisti nebo jeden mésic po upsani
nejvyssi ¢astky jmenovitych hodnot Dluhopisii (podle toho, co nastane dfive). Minimalni ¢astka
objednavky je stanovena na 1 000 EUR (jeden kus Dluhopisu). Maximalni vySe objednavky (tedy
maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem) je omezena
pouze nejvyssi ¢astkou jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopisti. Podminkou t¢asti na vefejné
nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti. Podminkou nabyti
Dluhopisti prostfednictvim Hlavniho manaZera je uzavfeni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a Hlavnim manazerem a piedlozeni pokynu k obstarani nakupu Dluhopisii
na zakladé této smlouvy.

Predpokladany
harmonogram
veiejné nabidky

Vetejna nabidka prostfednictvim primérniho prodeje (upisovani) Dluhopisii bude probihat od
5.10. 2022 (a v ptipadé nabidky v Ceské republice ode dne nasledujiciho po oznameni schvéleni
tohoto Zakladniho prospektu Ceské nérodni bance) do dne 4.10.2023 (12:00 hod.)

Informace o prijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

Emitent pozada prostfednictvim Kotaéniho agenta o pfijeti Dluhopist k obchodovani pouze na
regulovaném volném trhu BCPB, ale nelze zaruéit, Ze BCPB pfijme Dluhopisy k obchodovani. V
ptipadé pfijeti Dluhopisti budou Dluhopisy obchodované v souladu s pravidly BCPB.




Plan distribuce
Dluhopist

Emitent planuje prostiednictvim Hlavniho manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
ve Slovenské republice a Ceské republice. Investofi ve Slovenské republice a Ceské republice
budou osloveni zejména prostfednictvim prostiedkt dalkové komunikace.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy je stanovena na 1
000 EUR (jeden kus Dluhopisu). Maximalni vyska objednavky je omezend jen nejvyssi sumou
jmenovitych hodnot vydavanych Dluhopist.

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy v objemu mens§im, nez je nejvyssi ¢astka jmenovitych
hodnot Dluhopisti, a Emise bude v takovém ptipadé nadale povazovana za uspé$nou. Uvedené
zahrnuje moznost Emitenta pozastavit nebo ukonc¢it nabidku dle vlastniho uvazeni (v zavislosti na
jeho aktualni potiebé financovani), pfiCemz po ukonceni nabidky nebudou akceptovany dalsi
objednavky a po pozastaveni nabidky nebudou akceptovany zadné dalsi objednavky, dokud
Emitent neuvefejni informace o pokracovani nabidky. Emitent vzdy pfedem uvefejni informace o
ukonéeni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani nabidky ve zvlastni ¢asti webovych
stranek Emitenta www.cpifincoslovakia.sk, v ¢asti ,,Dluhopisy”.

Hlavni manazer je opravnén kratit objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach/pokynech investort
dle vlastniho uvazeni, vzdy vSak nediskriminacnim zptisobem, v souladu se strategii provadéni
pokynti Hlavniho manazera a v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, véetné MiFID II. V piipadé
kraceni objemu objednavky vrati Hlavni manaZzer jakykoli pfeplatek bez zbyte¢ného odkladu
konkrétnim investorim na ucet investora oznameny pro tento ucel Hlavnimu manazerovi.

Po upsani a ptipsani Dluhopisti na ucty Majitelt dluhopisti bude Majiteliim dluhopisti zaslano
potvrzeni o upsani Dluhopist, pficemz obchodovani s Dluhopisy bude mozné az po vydani
Dluhopist a po piijeti Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném volném trhu BCPB.

Pro uspésné primarni vyporadani Emise (tj. ptipsani Dluhopisti na piislusné ucty po zaplaceni
Emisniho kurzu) musi upisovatelé Dluhopist postupovat v souladu s pokyny Hlavniho manazera
nebo jeho zastupcl. Zejména plati, Ze neni-li upisovatel Dluhopisti sdém ¢lenem CDCP, musi si
ziidit piislusny ucet u CDCP nebo u ¢lena CDCP. Neni mozné zarucit, ze Dluhopisy budou fadné
doruceny prvonabyvateli, pokud prvonabyvatel nebo osoba, ktera pro n¢j vede prislusny tcet,
nedodrzi vSechny postupy a nedodrzi vSechny pfislusné pokyny k primarnimu vypotadani
Dluhopisd.

Odhad celkovych
nakladi Emise
a/nebo nabidky

Odhadované néaklady na pfipravu Emise ¢ini pfiblizné 490 000 EUR. Odhadovany &isty vytézek z
Emise pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) je 19 510 000 EUR.
V pripadé nabidky ve Slovenské republice

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) DIuhopist a pfi nasledném prodeji Dluhopisti na
sekundarnim trhu formou vefejné nabidky t¢tuje Hlavni manazer investorim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je vypotradani
obchodu na jiny nez drzitelsky ucet, poplatek je ve vysi 1,00 %, minimalné 400 EUR. Aktualni
sazebnik Hlavniho manazera je uvetejnén pro ucely nabidky ve Slovenské republice na webovych
strankach www.jtbanka.sk v sekci ,,Uzite¢né informace”, pod odkazem Sazebnik poplatkl ¢ast I
— fyzické osoby nepodnikatelé, u€inny od 7. 7. 2021 a Sazebnik poplatki ¢ast II — pravnické osoby
a fyzické osoby podnikatelé, uc¢inny od 7. 7. 2021.

V pripadé nabidky v Ceské republice

V souvislosti s primarnim prodejem (upsanim) DIuhopisti a pfi nasledném prodeji Dluhopisti na
sekundarnim trhu formou vefejné nabidky Gctuje Hlavni manazer investorim poplatek dle svého
aktualniho sazebniku, v soucasnosti ve vysi 0,15 % z objemu obchodu, ve smyslu pokynt
Hlavniho manazera, minimalné 2 000 K¢&. Aktualni sazebnik Hlavniho manaZera je uvefejnén pro
tiely nabidky v Ceské republice na webovych strankach www.jtbanka.sk v sekci ,,DileZité

informace®, pod odkazem Sazebnik poplatkti, verze Cenik investi¢nich sluzeb ti¢inny od 25. dubna
2022.

Kdo je nabizejici a/nebo osoba Zadajici o pFijeti cennych papiri k obchodovani?

Popis osoby
nabizejici Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim Hlavniho manaZzera, spolecnosti J&T
BANKA, ktery piisobi ve Slovenské republice prostfednictvim své pobocky J & T BANKA, as.,
pobocka zahrani¢ni banky, Dvofakovo nabreZie 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavni manaZer je akciovou spole&nosti zaloZenou v Ceské republice podle ¢eského prava. J & T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢ni banky je pobockou v Slovenské republice zalozenou podle
slovenského prava. Hlavni manazer vykonava svou ¢innost podle ¢eského prava, v rozsahu
uplatnitelném na slovenskou pobocku, podle slovenského prava.



http://www.cpifincoslovakia.sk/index2.php%20-%20cpifinco

Popis osoby, ktera
bude Zadat o prijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném volném trhu BCPB
prostednictvim Hlavniho manazera (vykonavajiciho funkci kotacniho agenta).

Pro¢ se pripravuje Zakladni prospekt?

Pouziti vynosi a
odhadovana ¢ista
suma vynost

Ucelem pouiti Gistého vytézku z Emise ve vy&i uvedené v piislusnych Koneénych podminkach
po zaplaceni vSech odmén, nakladl a vydaju je financovani v§eobecnych korporatnich ¢innosti
Emitenta a Rucitele, véetné refinancovani existujicich dluhovych zavazkt a véetné poskytnuti
¢istého vytézku z kazdé Emise ve formé vnitroskupinového uvéru nebo ptijcky Ruditeli, pficemz
Rucitel takto ziskané prostfedky pouzije na refinancovani ¢asti svych stavajicich dluhovych
zavazkl. Odhadovana Cista ¢astka vynost Emise pro Emitenta (pti vydani celé pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise) je 19 510 000 EUR.

Zpisob umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistované formou veiejné nabidky ve Slovenské republice a Ceské republice
prostednictvim Hlavniho manazera, pfipadné dalsich finanénich zprostfedkovatelt.

Hlavni manazer se zavazal vynalozit veskeré pfiméfené usili, které od n¢ho mozno rozumné
pozadovat, k vyhledani investori a umisténi a prodeji Dluhopist. Nabidka Dluhopisti bude
uskuteéfiovana na bazi tzv. ,,best efforts*.

Hlavni manazer ani jind osoba nepievzala v souvislosti s emisi Dluhopisti pevny zavazek vici
Emitentovi Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Sti‘et zajmu osob
ucastnicich se Emise
nebo nabidky

Hlavni manazer nebo jeho spfiznéné spolecnosti (vEetné Agenta pro zajisténi) poskytuji a v ramci
bézného obchodniho styku mohou dale poskytovat Emitentovi nebo kterémukoli jinému ¢lenovi
Skupiny rtizné bankovni sluzby. MuzZe nastat potencialni stfet zajmi pii poskytovani sluzeb
Hlavniho manaZera a/nebo Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy a uvérovym
financovanim, které Hlavni manazer, Agent pro zajiSténi nebo jejich spiiznéné spolecnosti
poskytly anebo v budoucnu poskytnou Emitentovi nebo kterémukoli jinému ¢lenovi skupiny, které
je Emitent soucasti, anebo kterékoli jiné sptiznéné osobé ¢lena Skupiny.

Hlavni manazer mtize byt motivovan k prodeji DIuhopist s ohledem na své motiva¢ni odmény (v
ptipadé Gspésného prodeje), coz mize vést ke vzniku stfetu zajmi. Hlavni manazer je v pfipadé
stfetu zajm povinen piijmout opatfeni ve smyslu pozadavkll obecné zavaznych pravnich
predpist. Hlavni manaZzer se ucastni Emise v ramci svych béznych cinnosti, za které Emitent
zaplati dohodnutou odménu. Ulast na Emisi miize sestavat kromé zprostiedkovani umisténi
Dluhopisu i z upsani kazdého nebo vSech Dluhopisti vydanych v rdmci konkrétni Emise na

primarnim trhu.

Hlavni manazer také pisobi v postaveni Administratora, Kota¢niho agenta a Agenta pro zajiSténi.




