


Auflage 1/ 2026




Aufiaden
im Kondominium

‘Index
Vorwort 3
1 Elektromobilitat 5
1.1 Herausforderungen und Chancen )
1.2 Situation und Entwicklungen in Sudtirol 6
2 Ladestationen und Ladepunkte /
2.1 Allgemeine Prinzipien 7
211 Vorteile 7/
2.2 Anwendungsbereich 7
21.3 Wesentliche Bestandteile von Ladesystemen 7
2.2 Merkmale der verschiedenen Systeme 8
2.2 Stromart: AC oder DC? 8
2.2.2 Art der Anlage: einphasig oder dreiphasig? 8
2.2.5 Lademodus: das Zusammenspiel der einzelnen Komponenten 9
2.3 Anschlusssmdglichkeiten an das Stromnetz 10
2.3 Laden Uber einen privaten POD - Individuelle Verbrauchserfassung und Abrechnung i
2.3.2 Laden Uber den gemeinschaftlichen POD - Gemeinschaftliche Verbrauchserfassung und Abrechnung 13
2.5.5 Laden Uber externe Anbieter ,Schllsselfertige” Systeme 15



5 Genehmigungen und rechtliche Vorgaben

31
3.2
3.5

Baurechtliche Genehmigungen

Zustimmung des Kondominiums

Sicherheit und Brandschutz

3.3 Installation in ,weniger sensiblen” Bereichen - Garage < 300 m? oder Auenbereiche
3.3.2 Installation in "kontrollpflichtigen" Bereichen - Garagen >300 m?

4 Praktisches Beispiel: Ladepunkte Schritt fur Schritt installieren

Beispiel: Private Wallbox am privaten POD < 6 kW

fur einen Stellplatz oder eine Garage in einer Gemeinschaftsgarage > 300 m? (brandschutzkontrollpflichtig)

5 Gesetzliche Bestimmungen

51

5.2
5.3
54
5.5

Recht auf Installation und Nutzung von Gemeinschaftsbereichen
Vereinfachungsdekret SCIA und genehmigungsfreie Bautatigkeit
Elektrischer Anschluss und Anlagenvorschriften

Rundschreiben Nr. 2/2018 der Feuerwehr

Landesgesetz und Bestimmungen

6 FAQ und niitzliche Links

6.6 Fragen und Antworten
6.7 Links und Kontakte

17

17
17
17
18
18

19

19

21

21
21
21
21
22

23

25
25

/ Anhang A: Leitlinien fiir die Installation von Infrastrukturen zum Laden von E-Fahrzeugen
8 Anhang B: Ubersichtstabelle Beitrige - Bereich Elektromobilitat und verwandte Bereiche



Aufiaden
im Kondominium

‘ Vorwort

Sudtirols Landschaft ist gepragt von Bergen und Alpenpassen. Das Thema
Verkehr und Mobilitat stellt uns daher vor grof3e Herausforderungen.
Mit dem Landesplan fir nachhaltige Mobilitat 2035 hat das Land, in
Anlehnung an die EU-Richtlinien, klare Prioritdten gesetzt.

Investitionen in Infrastruktur, Férdermaf3inahmen und vielféltige Lésungen
werden den Wandel begleiten. Die Elektromobilitat ist dabei ein wesen-
tlicher Baustein, um die Lebensqualitdt der Menschen und den Schutz
der Umwelt nachhaltig zu verbessern.

Bereits heute verfligt Sudtirol Uber mehr als 900 6ffentlich zugangliche
Ladepunkte sowie Uber 30.000 zugelassene Elektro- und Hybridfahrzeuge.
Gleichzeitig nutzen jahrlich mehr als 200 Millionen Fahrgaste den 6ffentli-
chen Nahverkehr. Durch ein flichendeckendes Angebot soll der Individu-
alverkehr reduziert werden.

Ein zentraler Aspekt ist das Laden zu Hause. In Italien leben rund
60% der Bevodlkerung, in Stdtirol sogar tiber 70%, in Mehrfamilien-
hausern. Elektrofahrzeuge werden also in den meisten Fallen, und
kinftig noch mehr, zu Hause geladen.

Diese Broschire zeigt, wie sichere Ladestationen in Mehrfamilienhaus-
ern installiert werden kénnen, und beantwortet die haufigsten Fragen
rund um das Heimladen.

Wir wiinschen Ihnen eine aufschlussreiche Lektiire und eine gute Fahrt!




Das nennt man Freiheit:
das eigene Auto ganz bequem zu Hause
aufladen - genau wie das eigene Handy!

Parores Danfora

Le Sudtirol, caraterisé da n raiun de munts y da jus alpins, é dan da de
gran desfides liades ala gestiun di flusc de trafich. Porchél é la mobilité
sostignibla na priorité, aladd dles diretives europeiches y dl plann
provinzial dla mobilité stostignibla 2035.

La Provinzia investésc te infrastrotores, contribuc y soluziuns desvalies
por acompagné la transiziun, y la mobilité eletrica é n sostégn essenzial
por mioré la cualité dla vita y dl ambiént.

Bele aldedainco él tla Provinzia pli co 900 fossenares publiches da
ciarié s6 strom, y passa 30.000 auti eletrics y ibrids registra. Tl
medemo témp 4 le trasport publich passé i 200 miliuns de passajiers al
ann, cun na réi foriida che ciara da smendri I'adoranza dl auto privat.

N aspet zentral, indere, reverda le ciarié s6 te ciasa. Incér le 60% dla
popolaziun dla Talia, y passa le 70% dla popolaziun dl Sudtirol abitéia
condominiums, y al é porchél te chésc post che i proprietars di auti
eletrics ciaria o orard normalménter ciarié sé le meso eletrich.

debojégn ti condominiums, y respogn ales domandes che végn dant plii

Chésc codejel mostra sciéche an p6 adaté les infrastrotéres che va ’ - -
gonot sura le ciarié so a ciasa. K

Metun man y na buna letoéra Daniel Alfreider
Landesrat fur Mobilitat
Assessur por la mobilité
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| 1 Elektromobilitat

Allgemeine Informationen

Die Elektromobilitat als Herzstiick der Energiewende
im Verkehrssektor. Sie spielt eine entscheidende
Rolle bei der Verringerung schadlicher Emissionen
und ist ein wesentlicher Faktor, um die Klimaziele zu

erreichen.

1.1 Herausforderungen und Chancen

Zu den Herausforderungen, die den Ubergang zu neuen
Lebensstilen_im Zuge der Energiewende begleiten, gehort
auch die Elektromobilitédt. Diese ist die tragende’ Saule
schlechthin im Verkehrsbereich. Elektromobilitat wird sich
mehr und ‘mehr_durchsetzen und dabei mit strategischen
Aspekten der Stadtplanung verknupft.

Dieser Wandel wird auch von den Menschen wahrgenommen:
70% der Européerinnen und Européer sind laut Umfragen
bereit, beim ndchsten Kauf ein Elektroauto zu wahlen.

Die durchschnittliche reale Reichweite heute Ublicher
Modelle liegt zwischen 200 und 350 km. Diese Entfernungen
sind fur die tagliche Nutzung - etwa den Weg zwischen
Wohnort und Arbeitsplatz, Fahrten innerhalb der Stadt,
Pendelstrecken oder Ausfilige = -mehr als ausreichend.

Die Anzahl an Heimladestationen nimmt zu, gleichzeitig wird

das Netz offentlicher Schnellladestationen \kontinuierlich
ausgebaut. '

Vergleich zum Besitzer eines herkémmlichen Verbrenner-

- die Ladeinfrastruktur weiter auszubauen
Laut Studien unabhangiger Institute kann jn Italien ein durch-
schnittlicher Autofahrer, der ein Elektrofahrzeug nutzt, im
| - eine industrielle Wertschopfungskette fir recycelbare
fahrzeugs mehr als 2.000 € pro Jahr einsparen. Dariber hinaus A

ist das Brandrisiko bei'E-Fahrzeugen um ein Vielfaches geringer.

Trotzdem gibt es weiterhin zahlreiche Vorurteile gegenuber: -
Elektroautos. Einige davon betreffen tatsachliche Fakten, wie
der Notwendigkeit die Schnellladeinfrastruktur 'auf gesamt-
staatlicher_ Ebene auszubauen, oder den komplexen Umgang
mit dem Lebenszyklus von Batterien. Andere hingegen haben
keinen nachvollziehbaren Grund, bleiben aber aufgrund einer
generellen Skepsis gegeniber Verdnderungen, bestehen.

Die aktuellen Herausforderungen erfordern ein Handeln in
folgenden Bereichen: rasche technologische Weiterentwick-
lung, Senkung der Kosten von Elektrofahrzeugen und Ausbau
der Ladeinfrastruktur.

In diesem Sinne setzen die Strategien ' neben Foérder-
mafinahmen auch auf gezielte Investitionen, die einen
ausgewogenen Ubergang erméglichen sollen, um:

- Elektrbfahrzeuge noch erschwinglicher machen

- das Stromnetz zu Spitzenzeiten der Nachfrage
anzupassen

Batterien zu fordern




1.2 Situation und Entwicklungen in Sudtirol

Das Jahr 2025 markierte einen positiven Wendepunkt und einen neuen Impuls fur die
nachhaltige Mobilitdt. Im ersten Halbjahr 2025 wurden in Europa nahezu 2 Millionen
Elektroautos neu zugelassen — 30% mehr als im Vorjahr. Wenn der aktuelle Trend weiter
anhalt, durften Elektrofahrzeuge bis 2035 zwischen 90 und 100% der Neuzulassungen
ausmachen.

Allerdings bedarf es einer Kombination aus stabilen Férdermaf3nahmen, vereinfachten
burokratischen Verfahren und langfristig angelegten Unterstitzungsprogrammen, um die
erreichten Fortschritte dauerhaft zu sichern und Italien auf den Weg zu den fur 2030
vorgesehenen Dekarbonisierungszielen bringen.

Sudetirol folgt diesem globalen Trend. Von Januar bis Dezember 2025 wurde ein Anstieg der
Neuzulassungen von Elektroautos um 16% verzeichnet. Diese Entwicklung ist ein
wichtiges Signal und bestatigt die Wirksamkeit der von der Autonomen Provinz Bozen
geférderten Maf3nahmen. In den vergangenen drei Jahren wurden rund 4,5 Millionen Euro
an Beitragen fir den Kauf von Elektrofahrzeugen sowie mehr als 2,3 Millionen Euro fir die
Installation von Ladesystemen bereitgestellt.

Aufgrund des starken Anstiegs der eingereichten Fdrderantrage hat das Land fur das Jahr
2026 beschlossen, 3,6 Millionen Euro fur Fahrzeuge und Ladesysteme bereitzustellen.*

* Siehe Anhang ,,Forderungen ftir die Elektromobilitcit"

Mit dem Ausbau der Ladepunkte
und dem Einsatz von Technolo-
gien wie Vehicle-to-Grid (V2G)
wird es bald méglich sein, dass
Elektrofahrzeuge nicht nur
geladen werden, sondern auch
Energie in das Stromnetz (oder
in ein Geb&ude) zuriickspeisen
kénnen. Dadurch wird das
Elektroauto vom reinen Fortbe-
wegungsmittel zu einer Energie-
quelle.

Die Installation von Photovol-
taikanlagen in Mehrfamilienhau-
sern erhdht die energetische
Unabhéangigkeit des Gebéaudes,
senkt die Stromkosten deutlich
und tragt zum Ziel des Klimaplans
Sudtirol 2040 bei, den Anteil
erneuerbarer Energien bis 2030

auf 60% zu steigern.

Daten auf EU - Ebene*

+30%

Neuzulassungen von Elektroautos

- 19%

Neuzulassungen Benzinfahrzeuge

- 24%

Neuzulassungen Dieselfahrzeuge

*Prozentangaben fiir das Jahr 2025 im
Vergleich zu 2024 (Quelle: ACEA, Januar 2026)
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l 2 Ladestationen und Ladepunkte

Die Installation einer Ladestation
in einem Mehrfamilienhaus ist einfach,
sicher und gesetzlich klar geregelt.

2.1 Aligemeine Prinzipien 2.1.3 Wesentliche Bestandteile
von Ladesystemen

2.1.1 Vorteile
Ein Ladesystem fiir Elektrofahrzeuge setzt

Die Vorteile der Installation'von Ladestationen sich im Allgemeinen aus folgenden

in bestehenden Kondominien umfassen: Bestandteilen. zusammen:

- Steigerung des Immobilienwerts: Die Gebaude werden a) Entnahmepunkt der Energie (POD — Point of Delivery)
auf aktuelle und zukiinftige Anforderungen vorbereitet. (privater oder gemeinschaftlicher Stromanschluss)

- Komfort und Unabhéngigkeit: Das-laden zu Hause b) Verbindung zwischen dem Energieentnahmepunkt und
ermoglicht eine gréf3ere Unabhangigkeit von 6ffentlichen der Ladestation
Ladeinfrastrukturen. c) Ladestation (Ladesaule oder Wallbok, die Gber einen

- Kosteneinsparung: Zugang zu giinstigen Haushaltsstrom- oder mehrere Ladepunkte verfligen kann) a
tarifen und 6ffentlichen Forderungen. d) Verbindung zwischen der Ladestation und Fahrzeug

- Sicherheit: Zertifizierte Ladestationen, die fachgerecht e) Das Elektrofahrzeug -

installiert werden.

2.1.2 Anwendungsbereich

Dieser Leitfaden bietet Hausverwaltungen, Planern, Eigentiimern
und Mietern eine praktische, technische und rechtliche Orien-
tierung fir die Installation von Ladepunkten mit Standardleis-
tung (3,7-74 kW) oder hoherer Leistung (11-22 kW) in
Wechselstrom (AC) in Garagen—-oder privaten Stellplatzen
bestehender Gebaude. Schnellladestationen mit Gleichstrom
(DC) sind im privaten Bereich derzeit'noch wenig verbreitet
und erfordern héhere Anschlussleistungen. Das Thema wird
daher technisch nur am Rande behandelt. Die rechtlichen und
verfahrensbezogenen Vorgaben fir AC-:I_adesystzfeme gelten
jedoch grundsétzlich auch fiir DC-Ladesysteme. | ‘
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2.2 Merkmale der verschiedenen Systeme

2.2.1 Stromart: AC oder DC?

Jede Batterie kann elektrische Energie nur als Gleichstrom aufnehmen oder abgeben. Der
wesentliche Unterschied zwischen Wechselstrom- (AC) und Gleichstromladung (DC) liegt
in der Ladeleistung und Ladeeffizienz. Bei der AC-Ladung wandelt das On-Board-Ladegerat
des Fahrzeugs den aus dem Stromnetz bezogenen Wechselstrom in Gleichstrom fir die
Batterie um. Der Ladevorgang ist daher langsamer und erfolgt meist Uber Nacht.

Bei der DC-Ladung Ubernimmt die Ladestation die Umwandlung von Wechsel- in Gleich-
strom und speist diesen direkt in die Batterie ein. Dadurch sind deutlich hohere
Ladeleistungen und kirzere Ladezeiten maglich. DC-Ladestationen werden Uberwiegend im
offentlichen Bereich eingesetzt, vereinzelt aber auch in kleineren Wohnanlagen oder
Einfamilienhdusern fir Schnellladungen installiert.

2.2.2 Art der Anlage: einphasig oder dreiphasig?

In Italien ermdglicht die Ubliche einphasige 230-V-Anlage mit 3 bis 6
kW die Installation von AC-Wallboxen fiir den privaten Gebrauch.

Far schnelleres Laden mit AC-Wallboxen (11 oder 22 kW) empfiehlt sich eine
Dreiphasenanlage (400 V) mit einer Anschlussleistung von 11-15 kW und einem Ladestrom
von 16 bzw. 32 A je Phase. Dadurch wird die Energie besser verteilt, das Uberlastungsrisiko
reduziert und die Effizienz erhoht.

Fir DC-Schnellladungen sind eine hohe Anschlussleistung oder ein eigener Zahler
erforderlich. Alternativ kann ein Batteriespeicher Lastspitzen ausgleichen und den Bedarf
einer Leistungserhéhung des Netzanschlusses verringern.

MIN
300

250

200

150

100

v . .
16 A 32A 16 32A

A
3,7 kW 6 kW kW 22kW 200 kW

EINPHASIG 230V DREIPHASIG 400V SCHNELL-
LADEN

Standard im privaten
Bereich bzw. im
Mehrfamilienhaus:
AC-Ladestationen bis 6
kW sind mit den meisten
Hausanschliissen kompa-
tibel und decken den
Bedarf der meisten
Nutzer. Unterhalb dieser
Leistungsgrenze ist zu-
dem kein Elektroprojekt
erforderlich.

Die erste und wichtigste Vorauss+
etzung fir die Installation einer
Wallbox ist die Prifung der
vorhandenen Elektroanlage. Der
Unterschied zwischen einer
einphasigen und einer dreiphasi+
gen Anlage liegt vor allem in der
Spannung (230 bzw. 400 V) und
der verfiigbaren Leistung (bis 6
kW oder dariiber).

Ladezeit (Minuten) fiir 100 km

Die Ladezeit hangt von der Leistung
der Elektroanlage und des
On-Board-Ladegerats bzw. der
Batterie ab. Maf3gebend ist stets
der niedrigere der beiden Werte.

Beispiel: Ladepunkt mit 6 kW und
Fahrzeugladegerat mit max. 3,7 kW
- geladen wird mit 3,7 kW; Ladezeit
ca. 4 Stunden (243 Min.).
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2.2.3 Lademodus: das Zusammenspiel der einzelnen Komponenten

Modus 1: Betrifft ausschlief3lich Mikromobilitdt und Fahrzeuge ohne Kennzeichen. Der Die allgemeine Referenznorm fiir
Ladevorgang erfolgt Uber ein tragbares Ladegeréat, das an eine Schuko-Steckdose das Laden von Elektrofahrzeugen
angeschlossen wird.* ist die IEC 61851-1. Sie definiert
vier verschiedene Lademodi: drei
Modus 2: Der Ladevorgang erfolgt Uber ein tragbares Ladegerét, das von den Fahrzeug- davon fiir das Laden mit Wechsel-
herstellern angeboten wird. Diese Methode ist nur fur kurze, gelegentliche strom (AC) und einen fir das
Ladevorgéange geeignet. In jedem Fall darf die Energie nur Uber zertifizierte Steck- Laden mit Gleichstrom (DC).
dosen an geeigneten Standorten bezogen werden. Die Verwendung jeglicher Art von
Verlangerungskabeln zum Anschluss des Ladegeréts an die Steckdose ist unbedingt Dieser Leitfaden
zu vermeiden * beschreibt insbesondere
die Verfahren fur das
Modus 3: Lademodus mit Wechselstrom (AC) fir Leistungen bis 22 kW. Dies ist die Laden im Modus 3 und
am haufigsten verwendete Ladeart im privaten Bereich und in Mehrfamilienhausern. Modus 4, da dies die
Dabei wird das Fahrzeug an eine Wallbox oder Ladeséule mit Typ-2-Steckdose einzigen in Mehrfamilien-
(européischer Standard) angeschlossen. Diese verfligen Uber eine integrierte Steuer- haus-Kontexten zulas-
und Schutzeinheit zur Absicherung gegen Uberstrom, Kurzschliisse und Uberhitzung. sigen Lademodi sind,
und sie die Effizienz und
Modus 4: Schnelllademodus mit Gleichstrom (DC) fiir Leistungen tber 22 kW. Dabei Sicherheit der Ladevor-
werden Wallboxen oder Lades&ulen mit Combo-Steckern (CCS) oder Kombinationen gange gewahrleisten.

aus Typ-2- und Combo-Anschlissen verwendet, die eine Kompatibilitdt mit verschie-
denen Ladesystemen ermdglichen.
* Nicht sichere Lademethoden, die in den meisten Fallen — insbesondere in Garagen

— nicht zuléssig sind.

Modus 4 Modus 3

DC Wallbox AC Wallbox

>22kW 3,7 - 22kW

Der Wechselstrom wird Der Wechselstrom wird
innerhalb des Ladesystems innerhalb des Fahrzeugs

in Gleichstrom umgewandelt. in Gleichstrom umgewandelt.

-

. AC/DC
Batterie H Wandler




2.3 Anschlusssmoglichkeiten an das Stromnetz

Vor der Installation eines Ladepunkts fur Elektrofahrzeuge sind zun&chst die
unterschiedlichen Gegebenheiten in einem Mehrfamilienhaus zu berlicksichtigen. Je nach
Gebaude gibt es verschiedene Garagenkonzepte (Einzelgaragen, zugewiesene Innen- oder
Auf3enstellplatze sowie Gemeinschaftsparkplatze) und unterschiedliche Stromanschlisse
fr die Stellplatze.

Jedes Mehrfamilienhaus verflugt Gber mindestens einen gemeinschaftlichen POD (Point of
Delivery — Netzanschlusspunkt) zur Versorgung der Gemeinschaftsverbraucher (z. B.
Beleuchtung, Treppenhaus, Aufzug) sowie Uber private PODs fur Wohnungen und
ausschlief3lich privat genutzte Nebenrdume.

Im Folgenden werden die hdufigsten Losungen (privater bzw. dedizierter POD) sowie die fur

die zukuinftige Entwicklung wichtigste Variante (dedizierter gemeinschaftlicher POD)
Schritt fur Schritt erlédutert (siehe Beispiele in Kapitel 4).

Arten von Steckern

000
00

Typ 2 (Mennekes)

.'.Q

CCS Combo 2 (oder CCS Typ 2)

Typ 2 (Mennekes)

Die Typ-2-Steckdose ist der euro-
paische Standard fir das Laden
mit Wechselstrom (AC) bis 22 kW.
Sie verfligt Uber 7 Kontakte (Pins)
und eignet sich fir ein- und drei-
phasiges Laden. Sie ist der am
haufigsten verwendete Standard
in Mehrfamilienhdusern und

Wohnanlagen.

CCS Combo 2 (oder CCS Type 2)
Fir das Schnellladen mit Gleich-
strom (DC) wird das kombinierte
Ladesystem (CCS) verwendet.

In Europa und vielen anderen
Landern ist der mit Typ 2 kompa-
tible Standard CCS Combo 2. Der
obere Teil entspricht dem Typ-2-
Anschluss (7 Pins fur AC und
Signale), der untere verfligt Uber
zwei grof3e Kontakte fiir Hochleis-

tungs-Gleichstrom.
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2.3.1 Laden uber einen privaten POD
Individuelle Verbrauchserfassung und Abrechnung.

Die Installation von Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge in Mehrfamilienhdusern wirft
haufig die Frage nach der geeigneten Stromversorgung auf: Nutzung des
bestehenden privaten POD oder eines ausschliellich fur das Laden vorgesehenen
dedizierten POD. Die Wahl beeinflusst die technischen und wirtschaftlichen Aspekte
und hangt neben den individuellen Anforderungen auch davon ab, ob im
Mehrfamilienhaus bereits Ladeinfrastrukturen vorhanden sind.

Die beiden Losungen im Vergleich Verschiedene auf dem
Markt erhéltliche Wall-
a) Vorhandener privater Haushalts-POD - Standardfall boxen und Ladesaulen
Der private Haushalts-POD ist der Energieversorgungsanschluss, welcher der Wohnung verfligen Uber ein inte-
der Eigentimerin/des Eigentimers oder der Mieterin/des Mieters zugeordnet ist. griertes dynamisches
Er dient der Haushaltsversorgung (Elektrogerate, Klimaanlage, Beleuchtung) und kann Leistungsmanagement-
zusétzlich einen Ladepunkt fir Elektrofahrzeuge speisen. system (DPM).
Da die verflgbare Leistung zwischen Haushalt und Ladepunkt aufgeteilt werden muss,
wird empfohlen, ein dynamisches Leistungsmanagementsystem zu integrieren. Dieses System ermdglicht
Das DPM (Dynamic Power Management) misst in Echtzeit den Stromverbrauch der eine automatische An-
Wohnung und passt die fur den Ladevorgang verfugbare Leistung automatisch an. passung der Ladeleistung
Dadurch werden Uberlastungen, das Auslésen des Zahlers sowie Stromausfalle an den aktuellen Energie-
vermieden. verbrauch und verhindert
dadurch eine Uberlastung
b) Dedizierter POD fiirs Laden - Sonderfall der elektrischen Anlage.

Der dedizierte POD ist ein zweiter, vom Wohnungsanschluss unabhangiger
Energieversorgungsanschluss, der ausschlief3lich zur Versorgung des Ladepunkts z.B. in
der Gemeinschaftsgarage des Mehrfamilienhauses vorgesehen ist.

1"



Vor- und Nachteile der beiden Losungen

Standard

Haushalts-POD mit DPM

Vorteile

- Gemeinsame Nutzung desselben Zahlers
fir Wohnung und Fahrzeugladung

- GUnstigere Haushaltstarife

- Keine Kosten fir die Aktivierung eines
neuen PODs

- Einfachere Verwaltung, da keine neue
Stromlieferung beantragt werden muss

Empfehlung: Integration eines dynamischen
Leistungsmanagementsystems (DPM)

Nachteile

- Mégliche Begrenzung der fur das Laden
verflugbaren Leistung, insbesondere bei
Wohnungen mit geringer Vertragsleistung
(z.B. 3 kW)

Fazit
Der private Haushalts-POD (weif3er

Stromzahler) mit DPM ist die wirtschaft-
lichste, sinnvollste und fiir die meisten

Nutzerinnen und Nutzer geeignete Lésung.

Optional
Eigener POD fiir das Laden

Vorteile

- Klare und transparente Kosten

- Vollstdndige Trennung zwischen Haus-
haltsverbrauch und E-Ladestation

- Verfugbarkeit der gesamten Leistung
des neuen PODs fur den Ladevorgang

- Kein Bedarf an einem DPM, da die
Leitung unabhangig ist
Nachteile

- Der dedizierte POD profitiert nicht
von den gunstigeren Haushaltstarifen

- Hohere Tarife als bei Haushaltsanschllissen

- Aktivierungskosten des neuen PODs
sowie zuséatzliche Grundgebuhren

Fazit

Der dedizierte POD ist die Lésung fir
vollstandige Unabhangigkeit und eine
ausschlieBlich fir das Laden verfiigbare
Leistung, jedoch mit héheren Kosten.
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2.3.2 Laden liber den gemeinschaftlichen POD

Gemeinschaftliche Verbrauchserfassung und Abrechnung

Das private Laden von E-Fahrzeugen kann Uber einen bereits fiir gemeinschaftlich
genutzte Einrichtungen bestehenden gemeinschaftlichen POD erfolgen, oder Uber
einen zusétzlichen dedizierten, eigens fur den Ladedienst eingerichteten gemein-
schaftlichen POD.

Die beiden Losungen im Vergleich

a) Bestehender gemeinschaftlicher POD

Diese Losung ist in den meisten Féllen geeignet und ermdglicht — je nach Anzahl und Typ
der Wallboxen sowie der Leistung des gemeinschaftlichen POD — den Anschluss
mehrerer Ladepunkte, ohne die vertragliche Anschlussleistung wesentlich zu erhéhen.

b) Dedizierter gemeinschaftlicher POD

In Mehrfamilienhdusern mit zunehmender Zahl von Elektrofahrzeugen kénnen héherer
Leistungsbedarf und Lastmanagement einen separaten POD fur die Wallboxen
erforderlich machen. In gréf3eren Anlagen ist dabei die Skalierbarkeit entscheidend, damit
kinftig weitere Elektrofahrzeuge angeschlossen werden kdnnen.

Abrechnungsmodalitaten

Das Laden von Elektrofahrzeugen ist — 6ffentlich wie privat — eine Dienstleistung
und keine Stromlieferung (GDL 76/2020, Art. 57 Abs. 2-bis). Dadurch sind
gemeinschaftliche Ladeldsungen maglich, ohne dass die Eigentimergemeinschaft
zum Stromlieferanten wird. Die Ladekosten werden Uber in den Wallboxen integrierte
Submeter den Nutzern nach ihrem tatsachlichen Verbrauch zugeordnet.
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LMS - Load Manage-
ment System

Das LMS (Load
Management System)
verteilt die verflgbare
Leistung intelligent auf
mehrere gleichzeitig
aktive Ladepunkte. So
wird eine Uberdimensio-
nierung der gemein-
schaftlichen Anlage
vermieden und Kosten
sowie Ladezeiten werden
begrenzt.

Jede Ladestation ist
auflerdem mit einem
integrierten Zahler (Sub-
meter) ausgestattet, der
den Verbrauch des je-
weiligen Nutzers erfasst.




Vor- und Nachteile der beiden Losungen

Bestehender Gemeinschafts-POD

Vorteile

Einfachere Umsetzung

- Nutzung der bestehenden
gemeinschaftlichen Elektroverteilung

- Vorinstallationen im Technikraum vorhanden

- Einheitliche gemeinsame Installation

Kostengiinstig
- Keine neue Stromversorgung erforderlich
- Geringerer Zeit- und Verwaltungsaufwand

Nachteile

Verbrauchs- und Lastmanagement

- Jede Wallbox bendtigt einen eigenen
Zahler (Submeter)

- Dynamisches Lastmanagement
(Load Management System)

- Verwaltung der Ladekosten durch
die Hausverwaltung

Fazit

Empfehlenswert bei

- Wenigen Ladepunkten (1-5)

- Gebauden ohne Ladeinfrastruktur
(seit 2020 vorgeschrieben)

Wichtiger technischer Hinweis
Der bestehende gemeinschaftliche
POD muss uber ausreichende Leistung
fur zusatzliche Ladepunkte verfiigen.

Dezidierter Gemeinschafts-POD

Vorteile

Effiziente Verwaltung
- Zentrale Verwaltung ohne Einfluss auf
die Anschlussleistung des gem. POD

Hohe Skalierbarkeit
- Einfache Erweiterung von Ladepunkten

Einfache Wartung und Einheitlichkeit

- Einheitlicher Standard aller Ladepunkte

- Einfache Prifung von Schutz- und
Verteileranlagen

- Vorinstallationen an einem zentralen Ort

Dedizierte Stromversorgung mit EV-Tarifen
- Business-Tarife fir das Laden

- Sondervertrage, Steuervergunstigungen
- Anbieter fUr erneuerbare Energie

Nachteile

Verbrauchs- und Lastmanagement

Hoéhere Anfangsinvestition

- Geeigneter Zahlerraum erforderlich

- Neuer POD und Verkabelung erforderlich
- Anpassung der Elektroverteilung

Fazit

Empfehlenswert bei

- Hoher Anzahl an Ladepunkten

- Geplanter zukunftiger Erweiterung
- Nahezu ausgelastetem gem. POD

- Vermeidung aufwendiger Eingriffe

In beiden Fallen
(bestehender oder
dedizierter gemein-
schaftlicher POD in
Mehrfamilienhausern)
erfolgt die Abrechnung
der Ladekosten durch
die Hausverwaltung.
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| 2 Ladestationen und Ladepunkte

2.3.3 Laden uber externe Anbieter
»ochlUsselfertige“ Systeme

Es handelt sich um eine besondere Form der privaten Ladeinfrastruktur. Dabei
Ubernimmt ein externer Betreiber (CPO - Charging Point Operator) Planung,
Genehmigung, Installation, Betrieb und Wartung der Ladeinfrastruktur flr die
Eigentimergemeinschaft.

Wesentliche Merkmale:

- Dedizierte Infrastruktur: Der Betreiber errichtet eine neue Elektroanlage mit
eigenem POD fur das Laden von Elektrofahrzeugen, unabhangig vom gemein-
schaftlichen POD. Zur Infrastruktur gehoren eine Elektroverteilung mit Schutz-
und Sicherheitseinrichtungen sowie ein Datenschrank (inkl. Router). Dieser
ermdglicht die internetbasierte Kommunikation zwischen Ladepunkten und
Betreiber (Cloud) fir ein dynamisches Lastmanagement, Priorisierung, Lade-
Uberwachung und Verbrauchserfassung.
Sicherheit: Der Betreiber gewahrleistet die Einhaltung der geltenden Vorschriften
zur Elektro- und Brandsicherheit.
Kosten fir das Mehrfamilienhaus: Die Errichtung der Infrastruktur ist fur das
Gebé&ude und Eigentimer ohne Ladepunkt kostenlos.
Kosten fiir den Nutzerlnnen: Fir Bewohnerinnen, die einen Ladepunkt nutzen
mochten, fallen folgende Kosten an:

- feste Gebuhr fir die Miete der Wallbox (oder deren Kauf),

- verbrauchsabhangige Kosten fur die geladene Energie.
- Skalierbarkeit: Jede Eigentimerin und jeder EigentUmer kann seinen Ladepunkt

jederzeit ohne weitere Genehmigungen installieren.

a)

Der externe Betreiber
Ubernimmt samtliche
Verwaltungsaufgaben,
einschlieB3lich der
Kostenabrechnung, des
Supports und haufig
auch der Energiever+
sorgung.

Installations- und Verwaltungs-

schema mit externem Betreiber

a) Dedizierter gem. POD

b) Elektroverteilung

c) Wallboxen (skalierbar)

d) Datenschrank mit Router

e) App oder RFID fir den
Ladevorgang

f) Datenlibertragung

g) Cloud-Systemmanagement:
- Dynamisches Lastmanagement
- Ladetiberwachung

- Verbrauchserfassung

MR
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Vor- und Nachteile der Losung

Laden liber externen Anbieter

Vorteile

- Technische und administrative Entlastung:
Planung, Installation und Betrieb der Lade-
infrastruktur werden weitgehend vom
externen Betreiber Gbernommen.

- Die Hausverwaltung wird von der Verwaltung
der Ladevorgange und der Kostenabrechnung
entlastet.

- Gratis Ladeinfrastruktur fUr das Kondominium
Eine monatliche Gebuhr zahlen nur Eigentimer,
die einen Ladepunkt an ihrem Stellplatz oder in
ihrer Garage installieren.

- Wartung, Kontrollen und Betrieb der Infra-
struktur Ubernimmt der Betreiber.

Nachteile

- Die Ladetarife sind in der Regel hoéher.
Die H6he hangt von den Angeboten der
Betreiber und den technischen Eigen-
schaften der Gerate ab.

Fazit: Empfehlenswert bei
Wenn Hausverwaltung und/oder Eigentimer

eine schlisselfertige, vom Anbieter vollstan-
dig betreute Losung bevorzugen.

Echtzeitiiberwachung des

Ladevorgangs per Smartphone
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‘ 3 Genehmigungen und rechtliche Vorgaben

Die fachgerechte Installation von Ladepunkten
gemafl den Vorgaben des Rundschreibens

Nr. 2/2018 der Feuerwehr (VV.F.) verandert den
bestehenden Zustand der Gebaude und Anlagen
nicht und bewirkt keine Erhohung des bestehenden
Brandrisikos.

Nachfolgend sind — ohne'Anspruch auf Vollstandigkeit — einige der wichtigsten geltenden
Vorschriften und Normen zusammengefasst. Im Zweifelsfall ist stets die aktuelle Rechtslage
mafigebend. Weitere Informationen finden Sie im Kapitel." Gesetzliche Bestimmungen".

3.1 Baurechtliche Genehmigungen

Fir die Installation privater, Ladeinfrastrukturen jst in der
Regel keine Genehmigung (S€IA oder Baugenehmigung)
erforderlich. Voraussetzung ist, dass keine wesentlichen
baulichen oder statischen Eingriffe sowie keine erheblichen
Anderungén ran” Gemeinschaftsbereichen erfolgen (z. B.
neue Technikrdéume oder Nutzungsanderungen).

3.2 Zustimmung des Kondominiums

Nach geltendem Recht kénnen-ein oder mehrere Eigentiimer
einzeln oder gemeinsam einen Ladepunkt an ihrem-Stellplatz
oder in ihrer Garage installieren. Wird dabei die Nutiung der
Gemeinschaftsbereiche ‘inicht beeintrachtigt, ¢ ist - keine
Zustimmung der Eigentimergemeinschaft erforderlich.

Sind Eingriffe in Gemeinschaftsbereichen erfgpderlicp,
kann die Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit

Maf3nahmen zum Erhalt von Erscheinungsbild und 'Si’!:her;__

heit verlangen. Die Installation darf jedoch nicht u{ntersagi"~ |
werden, sofern die Gemelnschaftslﬁerelche n|cht beeln-xl
trachtigt werden und die Arbeiten fachgerecht sow1
vorschriftsgemaf3 ausgefiihrt \fverden :

Die Hausverwaltung M\dle kontrolipflichtige Anlage 4
sowie fur rdas NotfaHman ﬁﬁt/und die InstandH‘éItung
'verantwo;tllch , P R
= -"“é" | ¥ : { e » e
. \
¥ Ay
& 13
-
4 > *

3.3 Sicherheit und Brandschutz

Eine Tiefgarage oder Garage in einer Wohnanlage ist-als
gemeinschaftliche = Anlage betrachten und <inicht: -
ausschlieBlich als" Einzeleigentum: Anderungen durch’
einzelne Eigentimersind daher-’unzuféssig,‘yve" r '
oder indirekte Auswirkungen: auf die Sicherhi it
Gemeinschaftsbereiche haben (z. B. die \/’erl"
Leitungen)s, ; F e

Zu

Daraus ergibt sich die Nondpndjgkeﬁt einer Abstimmung mit
der Hausverwaltung, dle/vor Beginn der Arbeiten stets zu f

jinformieren ist. o
w7 .41 4
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3.3.1 Installation in ,,weniger sensiblen*“ Bereichen
Garage < 300 m? oder Aufienbereiche

- Bereiche oder Anlagen, die geméaf3 DPR 151/2011 keiner Brandschutzkontrolle unterliegen.

- Die Installation muss fachgerecht ausgefihrt und in die Konformitéatserklarung der
Elektroanlage aufgenommen werden. Es wird empfohlen, die Vorgaben des Rund-
schreibens Nr. 2/2018 der Feuerwehr (VV.F.) einzuhalten.

3.3.2 Installation in "kontrollpflichtigen'" Bereichen
Garagen >300 m?

- Bereiche oder Anlagen, die geméaf3 DPR 151/2011 der Brandschutzkontrolle durch die
Feuerwehr (VV.F.) unterliegen. Die Ladeinfrastruktur muss den Vorgaben des Rund-
schreibens Nr. 2/2018 entsprechen.

- Erfolgt die Installation fachgerecht und gemaf3 Rundschreiben Nr. 2/2018, sind
weder ein Brandschutzprojekt noch eine Brandschutz-SCIA erforderlich, da die
Mafnahme keine wesentliche Anderung darstellt und das bestehende Brandschutz-
niveau nicht beeintrachtigt.

- Zulassige Lademodi: Modus 3 oder Modus 4. Andere Lademodi erfordern eine zuséatzli-
che Risikobewertung sowie eine Uberarbeitung des Brandschutzprojekts und eine
erneute Abnahme der Garage.

Die Installation von Ladepunkten darf nur durch einen nach DM 37/2008 zugelassenen
Fachbetrieb erfolgen. Nach Abschluss der Arbeiten stellt dieser die Konformitats-
erklarung der Anlage (DiCo) aus. In Bereichen mit Brandschutzkontrolle zuséatzlich
eine Erklarung Uber die Ausfihrung geméaf3 Rundschreiben Nr. 2/2018 der Feuerwehr.

Garagen mit einer Flache von mehr als 300 m? mussen unabhéngig von vorhandenen
Ladestationen Uber einen gut sichtbaren und leicht zuganglichen Not-Hauptschalter
verfugen.

Alle elektrischen Anlagen in Garagen mit Brandschutzkontrolle — einschlief3lich der
Ladeinfrastruktur — miissen an diesen Not-Hauptschalter angeschlossen sein.

Die Hausverwaltung muss vom Eigentiimer bzw. den Eigentimern samtliche Unterla-
gen zum Nachweis der normgerechten Installation einholen. In Bereichen mit Brand-
schutzkontrolle sind diese bei der regelmafigen funfjahrigen Erneuerung der Brand-
schutzkonformitat der Garage bei der Gemeinde vorzulegen.

Grundséatzlich ist
zwischen zwei Féllen zu
unterscheiden: Garagen
mit einer Gesamtflache
einschlief3lich Technik-
und Nebenrdumen von
weniger als 300 m?
(keine Brandschutz+
kontrolle durch die
Feuerwehr geméafi DPR
151/2011) und Garagen
mit einer Gesamtflache
von mehr als 300 m?
(Brandschutzkontrolle
gemaf3 DPR 151/2011).
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| 4 PraktiSChes Beispiel Ladepunkte Schritt fiir Schritt installieren

Beispiel: Private Wallbox am privaten POD < 6 kW

fir einen Stellplatz oder eine Garage in einer Gemeinschaftsgarage > 300 m? (brandschutzkontrollpflichtig)

Phase

1- Beginn

Anforderungen und Handlungsschritte Wer

Abstimmung mit der Hausverwaltung vor Beginn der
Arbeiten

Mehrfamilienhaus /

Planung und Installation ausschlieBSlich durch qualifi+ Eigentimergemeinschaft
zierte Fachbetriebe

2 - Standorteignung

Festlegung des Standorts der Wallbox bzw. des Ladesystems

Festlegung der geeigneten Leitungsfiihrung zwischen

Wallbox und Zéhleranlage bzw. POD Eigentimerin
mit Fachkraft

Praxistipp: Zustand der Elektroinstallation und der
Zahleranlage prifen.

3 - Bendtigte Leistung

Ermittlung der erforderlichen Ladeleistung:

- Parameter A: durchschnittliche tagliche Fahrstrecke

(z. B. 80 km)

- Parameter B: durchschnittlich verfiigbare tagliche Eigentiimerin
Ladezeit (z. B. 10 h) Empfohlene Ladeleistung (kW) = mit Fachkraft
Ax0,25/B

Beispiel: 80 x 0,25 /10 = 2,0 kW (Standard-Wallbox <
6 kW ausreichend)

4 - Verfiigbare Leistung

Prifung der verfiigbaren Anschlussleistung des POD

Bei Bedarf: Beantragung einer Leistungserhéhung Eigentimerln tber die

beim Netzbetreiber Stromrechnung des
Energieversorgers

Praxistipp: Erforderliche Ladeleistung (z. B. 2 kW) +
Standard-Hausanschluss (3 kW) = 5 kW Gesamtleistung

5 - Kostenvoranschlage

Einholung eines Angebots fir Lieferung und Installa+
tion eines Ladesystems gemaf3 Rundschreiben Nr.

2/2018 (siehe Checkliste*)
Eigentiimerin

mit Fachkraft

Praxistipp: Vergleich von mindestens zwei Angeboten.
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Phase

6 - Kondominium

Anforderungen und Handlungsschritte

Information der Eigentiimerversammlung durch die

Hausverwaltung. Keine Zustimmung erforderlich, sofern
Gemeinschaftsbereiche nicht beeintrachtigt werden und
die Installation gemaf3 Rundschreiben Nr. 2/2018 erfolgt.

Praxistipp: Nachbarn Uber die fachgerechte Installa-
tion informieren.

Wer

Eigentimerin
mit Hausverwaltung

7 - Férderungen

Prifung staatlicher oder regionaler Férderungen

Praxistipp: Férderantréage vor Baubeginn einreichen

Online

8 - Beauftragung

Schriftliche Beauftragung eines zugelassenen
Fachbetriebs mit Hinweis auf die Ausfiihrung gemaf3
Rundschreiben Nr. 2/2018 der Feuerwehr.

Praxistipp: Den Zustand vor Beginn der Arbeiten fotogra-
fisch dokumentieren.

Eigentimerin

9 - Planung und
Ausfiihrung

Planung und Dimensionierung der Ladeinfrastruktur.

Fachgerechte Installation des Ladesystems.

Inbetriebnahme der Wallbox.

Praxistipp: Ausfiihrung dokumentieren und Fotos
anfertigen.

qualifizierte und
befugte Fachkraft

10 - Dokumentation

Sich alle unter Punkt 6 des Leitfadens (siehe Checkliste*)
genannten Unterlagen aushéandigen lassen.

Praxistipp: Gemeinsame Inbetriebnahme mit Einweisung
in die Bedienung verlangen.

Eigentimerin

11 - Abschluss

Ubergabe der erforderlichen Unterlagen an die Hausver-
waltung. Die Hausverwaltung Gbermittelt die in Punkt 6
des Leitfadens genannten Unterlagen im Rahmen der
flnfjahrlichen Erneuerung der Brandschutzkonformitét
an die Gemeinde.

Praxistipp: Dokumente méglichst per PEC tibermitteln.

Eigentimerin
mit Hausverwaltung

*Fur weitere Informationen siehe Rundschreiben Nr. 2/2018 VVF oder wenden Sie sich an einen qualifizierten Fachbetrieb
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‘ 5 Gesetzliche Bestimmungen

5.1 Recht auf Installation und Nutzung
von Gemeinschaftsbereichen

Die EPBD-Richtlinie (Energy Performance of Buildings Direc-
tive) fordert die Energieeffizienz von Geb&duden und starkt das
Recht auf Anschluss. Ziel ist die Vereinfachung der Installation
von Ladepunkten in Mehrfamilienhdusern sowie die Férderung
emissionsfreier Gebaude bis 2050.

In Italien stutzt sich das Recht zur Installation von Ladepunkten
auf Art. 1102 und 1122-bis des Zivilgesetzbuches (ZGB). Demnach
durfen Eigentimer Ladeinfrastrukturen fur ihre Wohneinheit
oder ihren Stellplatz auch unter Nutzung der Gemeinschafts-
bereiche errichten, sofern deren Zweck nicht verandert und die
gleichberechtigte Nutzung durch andere Eigentimer nicht
beeintrachtigt wird.

Nach Art. 1122-bis ZGB bedarf die Installation nicht zentralisier-
ter Anlagen — einschliefllich Ladeinfrastrukturen flr Elektro-
fahrzeuge — grundsétzlich keiner vorherigen Zustimmung der
Eigentimerversammlung, vorbehaltlich Vorgaben zum Schutz
von Sicherheit, architektonischem Erscheinungsbild oder
Gebaudestatik.

Gemeinschaftliche oder kollektive Ladeinfrastrukturen bedurfen
hingegen eines Beschlusses der Eigentimerversammiung mit
den nach Art. 1136 ZGB vorgesehenen Mehrheiten.

5.2 Vereinfachungsdekret
SCIA und genehmigungsfreie
Bautatigkeit

Baurechtlich ist die Installation von Ladeinfrastrukturen im
GVD 257/2016 geregelt, das den Ausbau von Ladepunkten auf
nationaler Ebene fordert.

Das GVD 76/2020 (Vereinfachungsdekret) stellt ausdrtcklich
klar:

- Das Laden von Elektrofahrzeugen — offentlich oder privat —
gilt als Dienstleistung und nicht als Stromlieferung (Art. 57 Abs.
2-bis).

- Die Installation von Ladeinfrastrukturen z&hlt zur genehmi-
gungsfreien Bautatigkeit.

- Eine SCIA, Baugenehmigung oder andere Genehmigungen
sind nur bei besonderen Einschrdnkungen oder baulichen
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Eingriffen erforderlich.

Dieser Grundsatz wurde durch das GVD 77/2021 (Vereinfa-
chungsdekret bis) weiter gestérkt. Mit der Aufhebung des
Ministerialdekrets vom 3. August 2017 entfiel die Pflicht, bei
Anderungen oder neuen Stromanschlissen Unterlagen zur
SCIA beizufugen.

Daraus folgt, dass ein neuer POD, eine Leistungserhéhung oder
der Anschluss einer Wallbox allein kein baurechtliches Genehmi-
gungsverfahren auslosen.

5.3 Elektrischer Anschluss und
Anlagenvorschriften

Fur die Installation von Ladepunkten gelten die technischen

Vorschriften fur Elektroanlagen, insbesondere das MD 37/2008.

Dieses schreibt vor:

- ein Elektroprojekt bei einer Anschlussleistung Uber 6 kW

(unter 6 kW nicht erforderlich);

- die Ausstellung der Konformitatserklarung (DiCo) durch den

zugelassenen Installateur.

Zuséatzlich gelten die CEI-Normen, insbesondere CEI 64-8,
Abschnitt 722, mit den Sicherheitsanforderungen fir Ladeinfra-
strukturen von Elektrofahrzeugen, einschliefllich Fehlerstrom-
schutz, Uberstromschutz und Lastmanagementsystemen.

5.4 Rundschreiben Nr. 2/2018
der Feuerwehr

Nach DPR 151/2011 unterliegen Garagen mit einer Flache von
mehr als 300 m? den Brandschutzkontrollen (Tatigkeit Nr. 75).

FUr diese Garagen ist das Rundschreiben Nr. 2/2018 des Innen-
ministeriums (Leitlinien fur die Installation von Ladeinfrastruk-
turen flr Elektrofahrzeuge) die maf3gebliche Grundlage. Es
stellt klar, dass Ladeinfrastrukturen keine brandschutzkontroll-
pflichtigen Anlagen sind Brand-
schutzniveau nicht verschlechtern.

und das bestehende

Erfolgt die Installation jedoch in einer brandschutzkontroll-
pflichtigen Anlage, gilt sie als:



a) nicht wesentlich, wenn sie fachgerecht und gemaf3 den
Leitlinien ausgefihrt wird. In diesem Fall sind bei der regelmaf3i-
gen Brandschutzprifung die Konformitatserklarung (DiCo)
sowie die von einem zugelassenen Fachtechniker unterzeich-
nete Erklarung Uber die Einhaltung der Leitlinien bei der Feuer-
wehr einzureichen.

b) wesentlich, wenn sie nicht den Leitlinien entspricht. In diesem
Fall sind gemaf3 Landesgesetz Nr. 4/2025 ein neues Brand-
schutzprojekt oder eine neue Brandschutz-SCIA erforderlich.

5.5 Landesgesetz und Bestimmungen

Dekret des Landeshauptmanns Nr. 6/2025
- Energieeffizienz

Bestimmt, vorbehaltlich Ausnahmen:

Bei Neubauten und Wohngeb&uden mit umfassender Sanierung
mussen mindestens 50 % der Stellplatze mit Leerrohren fr die
spatere Installation von Ladesystemen ausgestattet werden.

Dekret des Landeshauptmanns Nr. 16/2020 — Gesamtener-
gieeffizienz von Gebauden

Bestimmt, vorbehaltlich besonderer Ausnahmen:

Neue Wohngebdude und Wohngeb&dude mit umfassender
Sanierung mit mehr als zehn Stellplatzen mussen fir jeden
Stellplatz mit Leerrohren flr Elektrokabel ausgestattet sein, um
die spétere Installation von Ladepunkten flr Elektrofahrzeuge
zu ermdglichen.

Das Landesgesetz Nr. 4/2025 regelt die Verwaltungsverfahren
und Brandschutzauflagen fir kontrollpflichtige Anlagen in der
Autonomen Provinz Bozen.

Wesentliche Bestimmungen:

1. Brandschutzprojekt
- Das Brandschutzprojekt ist vor Beginn der Arbeiten
einzureichen und bleibt glltig, solange keine wesentlichen
Anderungen mit Auswirkungen auf den Brandschutz
erfolgen. Andernfalls ist es durch eine Brandschutz-SCIA

oder ein neues Projekt zu aktualisieren.
- Die Einreichung erfolgt durch den Verantwortlichen der
Tatigkeit.

2. Brandschutz-SCIA

- Die Brandschutz-SCIA ist nach Abschluss der Arbeiten
und vor Aufnahme oder Anderung einer brandschutzkon-
trollpflichtigen Tatigkeit einzureichen.

- Sie ist bei wesentlichen Anderungen (z. B. Erweiterungen,
Nutzungsanderungen oder wesentlichen Anderungen der
Anlagen) sowie bei neuen Tatigkeiten erforderlich.

- Sie berechtigt zur sofortigen Aufnahme der Téatigkeit nach
Einreichung.

- Der Verantwortliche der Tatigkeit reicht die Brand-
schutz-SCIA Uber SUAP/SUE mit der Bescheinigung eines
qualifizierten Fachtechnikers Uber die Einhaltung der
Brandschutzvorschriften ein.

3. Wiederkehrende Prifung

Alle 5 Jahre hat der Verantwortliche der Téatigkeit zu prtfen, ob
sich die Brandschutzbedingungen gegenlber den Angaben in
der SCIA bzw. im Projekt gedndert haben, und sie gegebenen-
falls zu aktualisieren.

Das Landesamt fur Brandverhttung dberwacht die Einhaltung

der Vorschriften, berat und erteilt Ausklnfte zu Einzelféallen
(brandverhuetung@provinz.bz.it)
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‘ 6 FAQ und nutzliche Links

6.6 Fragen und Antworten

F. Brennen Elektrofahrzeuge leichter?

A. Nein. Das Brandrisiko ist geringer als bei Benzin- oder Diesel-
fahrzeugen. Die Batterien verflgen Uber moderne Schutzsys-
teme. Statistiken zeigen, dass batterieelektrische Fahrzeuge
(BEV) sicherer sind als Benzin-, Diesel- oder Hybridfahrzeuge.
(Statistiken und weitere Informationen: siehe Link.)

F. Wie ist die Lebensdauer der Batterien und miissen sie oft
ausgetauscht werden?

A. Nein. Die meisten Batterien behalten auch nach 8-10 Jahren
noch rund 80 % ihrer Kapazitat. Studien und Praxiserfahrungen
zeigen, dass ihre Lebensdauer héaufig die des Fahrzeugs
Ubersteigt und auch nach mehr als zehn Jahren noch etwa 80 %
Restkapazitat erreicht.

F. Sind Brande von Lithium-lonen-Batterien schwieriger zu
I6schen als Brande bei Benzinern?

A. Ja. Elektrofahrzeuge geraten zwar deutlich seltener in Brand
als Benzinfahrzeuge, Batteriebrande sind jedoch aufgrund der
Lithium-lonen-Batterien schwieriger zu l6schen und erfordern
den Einsatz speziell geschulter Einsatzkréfte.

F. Ist fir die Installation einer privaten Wallbox die Zustim+
mung der Eigentiimerversammlung erforderlich?

A. Nein, sofern ein privater oder hauslicher POD genutzt und
keine Gemeinschaftsbereiche verdndert werden. Andernfalls ist
ein Beschluss der EigentUmerversammlung gemaf3 Art. 1136
ZGB erforderlich.

F. Kann die Eigentimergemeinschaft einen gemeinsamen
POD mit interner Verbrauchsabrechnung nutzen?

A. Ja. Das Laden gilt als Dienstleistung und nicht als Strom-
lieferung. Dadurch wird die steuerliche und buchhalterische
Abwicklung erheblich vereinfacht.

F. Gibt es eine Hoéchstzahl an Ladepunkten in einer
Eigentiimergemeinschaft?

A. Ja. Die Zahl der Wallboxen oder Ladestationen in Gemein-
schaftsbereichen (Gemeinschaftsparkplatz oder Innenhof) darf
die Zahl der Wohneinheiten nicht Uberschreiten. Dies ist von der
ENEA (ltalienische Agentur fir neue Technologien, Energie und
nachhaltige Entwicklung) festgelegt worden.
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6.7 Links und Kontakte

Amt fir Infrastrukturen und nachhaltige Mobilitat
inframob@provinz.bz.it / 0471 414640

Amt fur Brandschutz
brandverhuetung@provinz.bz.it / 0471 416020

STA - Sudtiroler Transportstrukturen AG
info@sta.bz.it / 0471 312888

Nutzliche Links

Landesférderungen fir Ladesysteme und Elektrofahrzeuge
https://mobilitaet.provinz.bz.it/de/elektromobilitaet

Rundschreiben Nr. 2/2018 des Innenministeriums, Abteilung
Feuerwehr, fir die Installation von Ladesystemen
https://www.vigilfuoco.it/servizi-le-aziende-e-i-professionisti/
prevenzione-incendi/testi-coordinati-di-prevenzione/
testi-coordinati-di-prevenzione-incendi-disposizioni-generali

Website der Agentur fiir Bevélkerungsschutz mit nitzlichen
Informationen zum Brandschutz

https://bevoelkerungsschutz.provinz.bz.it/de/brandverhuetung/home
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Anhang A

Leitfaden fur die Installation von Infrastrukturen zum Laden von E-Fahrzeugen

) Revision 07/2026
Checkliste zur Uberpriifung bzw. Bestatigung der Konformitét der Anlage unter vollstandiger Einhaltung des Rundschreibens Nr. 2/2018 der Feuerwehr*
HINWEIS: Fir die Nutzung wenden Sie sich an befugte Fachkrafte und/oder die Hausverwaltung. Beachten Sie eventuelle Aktualisierungen.

Standort: Kondominium (Adresse)

Bezeichnung des Vorhabens: | |nstallation einer privaten Wallbox in der Garage von Frau/Herrn XXXXX

Verantwortliche/r: Name der Eigentimerin/des Eigentimers

Wartungsverantwortliche/r: | Name der Eigentiimerin/des Eigentiimers oder andere verantwortliche Person

Hausverwaltung: Name und Adresse der Hausverwaltung
Lieferant: Name der befugten Fachkraft (befugte/r Elektroinstallateur/in, Unternehmen usw.)
Planer: Name der befugten Fachkraft (befugte/r Elektroinstallateur/in, Unternehmen usw.)

Kontrollpflichtige Tatigkeit? ja/nein

Ausnahmegenehmigung? ja/nein

Ladestation IEWAL Notizen

Wirkt die elektrische Not-Hauptabschaltung der Garage (vorgeschrieben fiir Garagen I:I I:I
Abschaltung | 300 m? bzw. brandschutzkontrollpflichtige Anlagen) auch auf die Ladestation?

T Verwendet die Ladestation den Lademodus 3 (fest installierte AC-Ladestation) I:I I:I
ypP oder den Lademodus 4 (fest installierte Ladestation mit integriertem Gleichrichter)?

. Ist die Ladestation zusétzlich zu den vorhandenen Feuerléschern mit geeigneten I:I I:I
FeuerlGscher | tragbaren Feuerlschern (CO, oder Pulver, mindestens 1 je 5 Ladepunkte) ausgestattet?

. Sind der Bereich der Ladestation und deren Zubehér durch eine geeignete, I:I I:I
Schilder auch fir Dritte gut sichtbare Beschilderung gekennzeichnet?

Verbindung zwischen Ladestation und Fahrzeug ja/ nein Notizen

Ist das Anschlusskabel verschleif3fest (Ja, wenn die Wallbox eine CE-Kennzeichnung tréagt)? |:| |:|
Kabel

Ist das Kabel sichtbar und kann vor jeder Benutzung einer Sichtpriifung unterzogen I:I I:I
werden? Ist alternativ eine vorhandene Metallschirmung geerdet?

Eigenschaften des Elektrofahrzeugs IEWALCI Notizen

Fahrzeug Ist der Ladeplatz bzw. die Ladestation fiir das Laden zugelassener Fahrzeuge vorgesehen? D D

Dokumentation IEWALGI Notizen
Liegt ein technischer Bericht Uber die Ladeinfrastruktur vor? Dieser enthalt: D D
Lademodus (3 oder 4) einschlief3lich Abmessungen, Farbe, Benutzerschnittstelle D D

und gegebenenfalls vorhandener Schutzeinrichtungen

Bericht Anzahl der vorgesehenen Ladeinfrastrukturen |:| |:|

Angabe des Eigentiimers und der fir die regelméaBige Wartung verantwortlichen Person |:| |:|

Informationen und Hinweise fiir Nutzer (allgemeine Beschilderung) D D

Konformitats-

erklarung Liegt die Konformitatserklarung der Elektroanlage gemaf3 MD 37/2008 vor? |:| |:|

*Neue Ladeinfrastrukturen (Ladesysteme), die geméaf den Leitlinien im Rundschreiben Nr. 2 vom 05.11.2018 (Prot. Nr. 15000)
des Leiters der Nationalen Feuerwehr (,,Leitlinien fiir die Installation von Ladeinfrastrukturen fiir Elektrofahrzeuge”) errichtet
werden, gelten brandschutzrechtlich als nicht wesentliche Anderung. Fiir sie gelten die Verfahren fiir Anderungen, die keine
Erhéhung des Brandrisikos bewirken. Unterschrift




