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Praha 30. bfezna 2021
Vazeni partnefi,

dékujeme za projevenou ddvéruy, se kterou se s nami podilite na fondu J&T INVESTMENTS. Radi bychom Vas se-
znamili s aktivitami fondu a vyvojem portfoliovych investic ve Ctvrtém kvartalu roku 2020. Fond k 31. 12. 2020
disponoval majetkem ve vysi 3,86 mld. korun. Cena korunové investi¢ni akcie dosahla ke stejnému datu hodnoty
1,0308 K¢, coz predstavuje robustni zhodnoceni 2,84 % od posledniho vyhlaseni ceny k 30. 9. 2020.

Jak sami nepochybné pocitujete, globalni ekonomika prochazi posledni vice nez rok vlivem pandemie sérif hlubo-
kych zmén, které se navic odehravaji velmi asymetricky. Zatimco nékteré dosud jen nastupujici trendy se vyrazné
urychlily, jiné sektory hospodarstvi naopak prakticky stoji. To vSe se navic odehrava v kontextu bezprecedentné
uvolnéné hospodarské politiky, ktera ve svém dlsledku vyhani ceny realnych aktiv do jesté nedavno tézko predsta-
vitelnych drovni. S védomim této situace jsme peclivé zvazovali a provadéli nase nejaktualngjsi investice a stejnym
prizmatem hodnotime i investice budouci.

Jak jsme jiz dfive avizovali, fond dokoncil prostrednictvim fondu J&T PROPERTY INCOME investice do dvou logistic-
kych areald v Pardubicich a prostfednictvim fondu J&T PROPERTY OPPORTUNITIES investici do podilu na develo-
perském projektu logistickych areall v Ostravé-Mosnové a Nodovicich. Obé tyto investice jdou ruku v ruce s tren-
dem rostouci poptavky po logistickych nemovitostech, ktera je v obecné roviné pohanéna zejména vyznamnym
narlistem objemu zboZi a poZadavkd na rychlost jeho dodavek v oblasti e-commerce. Kromé stabilniho vynosu
v podobé najemného ocekavame zejména od projektl v Mosnové a NoSovicich i vyznamné kapitalové zhodnoce-
ni. To ostatné uz castecné vidime na aredlu v NoSovicich, ktery ma uzavienou dlouhodobou najemni smlouvu se
spole¢nosti Hyundai Glovis a u kterého evidujeme velky zajem o koupi zejména ze strany zahrani¢nich investor(.

Druhym sektorem, do kterého jsme investovali a ktery i v dobé pandemie vykazuje vysokou miru stability, je ma-
loobchod potravin. Prostrednictvim fondu Sandberg Investment Fund jsme investovali do nepfimého 50% podilu
ve spole¢nosti TERNO real estate. Maloobchodni sit TERNO provozuje na Slovensku vice neZ 130 prodejen pod
znackami KRAJ, Terno a Moja Samoska. Fond Sandberg, v jehoz Cele stoji Martin Fedor, vstoupil do TERNA v roce
2016. Od té doby prosla firma vyznamnou restrukturalizaci, coz v kombinaci s oteviranim dalSich prodejen vedlo
k rlstu trzeb v priiméru o 10 % roc¢né. Doposud dosaZené vysledky manazerského tymu spolu s ambiciéznimi plany
nas navic presvédcily o vyznamném riistovém potencialu spole¢nosti v nasledujicich letech.

Naopak investici do skupiny LEDO, nejvétsiho vyrobce zmrzlin a mrazenych potravin na Balkang, o kterou jsme
usilovali spolu s EMMA Capital Jifiho Smejce, jsme se nakonec rozhodli nerealizovat. Konkuren&ni nabidky strate-
gickych hracl vyhnaly cenova ocekavani na troven, kterou jsme jiZ povazovali s ohledem na poZadovany vynos na
kapital fondu za prilis riskantni.

Ze stavajiciho portfolia pokracoval v rdstu fond J&T Market Opportunities, jehoZ dluhopisy se zhodnotily témér zcela
na predkrizové Urovné. Portfolio se dafi postupné rozprodavat a uvolnovat likviditu pro dalsi investicni projekty.
To nam, spolu s pfiblizné 1,3 miliardy korun, které drzime v kratkodobych dluhovych instrumentech a na penéznich
UcCtech, dava vyznamnou palebnou silu a flexibilitu pfi vyjednavani podminek u novych investic.

Co se tyka pripravovanych investic, tak momentalné intenzivné jedname s J&T Bankou 0 moznosti odkoupit ¢ast
podilu na nedavno realizované investici do Ceské jednicky v oblasti online prodeje potravin, supermarketu Rohlik.cz.
Firma patfi mezi hrstku jednoznacnych vitézd pandemie. V&fime, Ze kombinace zkuseného manazerského tymu
vedeného investorem-manazerem Tomasem Cuprem, demonstrovana schopnost rychlého dosazeni ziskovosti
v Cechéch a vyznamné rozvojové plany v zahranici ¢ini z Rohlik.cz potencialné prvniho ceskénho jednoroZce, tj. firmu
s ocenénim presahujicim miliardu dolard. Z dalSich projekt pak stale probiha jednani o moznostech koupé podilli
v oblastech podnikani, které dlouha léta skupina J&T financuje. Intenzivné pracujeme na tom, abychom Vam jiz
v pristim dopise predstavili prvni transakce.

Dékujeme, jen diky Vam rosteme spolecné.

Adam Tomis

Investicni feditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru



Portfolio J&T INVESTMENTS k 31.12. 2020
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Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka”) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy,
nabidkou ke koupi ¢i k Upisu. Uvedeny material pfedstavuje shrnuti J&T INVESTICNT SPOLECNOSTI, a.s. jako
obhospodarovatele vy3e uvedenych investi¢nich fond( kvalifikovanych investord, o ¢innosti a aktivitach fondu,
ktera vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vwyse uvedenému dni. Zadna z informaci
uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemUiZe byt povazovana za analyzu investi¢nich pfileZitosti, investicni
doporuceni nebo investic¢ni poradenstvi. Banka vystupuje pouze v roli distributora pfedmétného investicniho
nastroje. Sdéleni ma pouze informacni charakter a jeho Gcelem je poskytnout investordm zakladni informace.
Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se se statutem
seznamili. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www.jtis.cz.

Informace o ocekavaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutecné budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢is-
tych hodnot vynost musi investor zohlednit zejména poplatky G¢tované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou
miru zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech investora a mdzZe se meénit. S investi¢nimi nastroji je spojeno
riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a neni zarucena navratnost plvodné investo-
vané ¢astky. Banka vyslovné upozornuje na skutecnost, ze tento dokument mudze obsahovat informace tykajici
se investi¢nich nastrojd a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma
pfimou ¢i nepfimou Gc¢ast na téchto subjektech nebo provadi operace s investiénimi nastroji tykajicimi se téchto
subjekt(l. Pravidla pro Fizenf stfetu zajm{ upravujici postupy pro fizeni stfetu zajmU pfi ¢innosti Banky jakozto
tvlrce trhu jsou zvefejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mize Banka obdrzet od fondu odmé-
nu za Cinnosti smérfujici k Gpisu investi¢nich nastrojd. Vy3e pravidelné odmény je ur€ena procentualni sazbou
z celkového objemu investic do téchto investi¢nich nastroj zprostfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu
predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investicnich nastrojl pak mdze
Banka vyplatit svym smluvnim partnerlim (zprostfedkovateldm) provizi z objemu zprostfedkovanych investic,
a to az do vyse odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investicnich sluzeb Ban-
kou jsou zvefejnény na internetovych strankach Banky.



