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1. La scelta della «zona»

La zona Palain é stata scelta per I'insediamento di una nuova zona di espansione, in quanto
e stata giudicata la piu idonea per le seguenti caratteristiche:

* vicinanza al centro

buon soleggiamento

possibilita di ulteriore ampliamento lungo 'asse della via Stazione

edificazione organica e compatta con le zone nelle immediate vicinanze



2. L'avvio del procedimento

Il comune ha deciso di procedere all’affidamento dell’incarico per la redazione del piano di attuazione
mediante una preselezione, predisponendo un disciplinare che conteneva tra I'altro concetti come:

. viabilita e spazi pubblici
. verde pubblico e parco giochi
. risparmio energetico (energia passiva, vani scala, ecc)

. tipologia edilizia (preferendo alloggi in condominio piuttosto che case a schiera e vietando utilizzo di
volume urbanistico per sottotetti non abitabili)



La L.P. 13/97 nel 2011 non prevedeva ancora questo modo di procedere. Solo nel 2013,
con una modifica alla legge venne sostituito l'art. 39 — predisposizione piani di
attuazione. Nella nuova versione era previsto, non obbligatoriamente, che l'incarico per
nuovi piani di attuazione per zone con un’estensione superiori a 5.000 metri quadrati

fosse assegnato in linea di principio mediante concorso di progettazione.

Oggi invece l'art. 57 della L.P. 9/2018 prevede che l'incarico per la redazione dei piani di
attuazione per le zone miste con superficie superiore a 5000 m? venga assegnato
mediante concorso di progettazione.



3. Valutazione delle proposte

Per |la valutazione delle proposte e per la scelta di quella migliore la commissione si e basata sulla
valutazione dei seguenti punti:

collegamenti pubblici

* concetto urbanistico

* distribuzione dei volumi
* tipologie edilizie

* concetto degli spazi liberi

* concetto energetico






4. valutazione della proposta vincente

MARKTGEMEINDE AUER
Autonome Provinz Bozen e Sidtirol

COMUNE DI ORA

Provincia Autonoma di Bolzano » Alto Adige
Ufficio tecnico

concetto urbanistico: distribuzione volumetrica non compatta
edificazione lungo le strade
elementi tipici (muri di confine)

concetto spazi liberi: ampia zona interna di verde pubblico
con pregevoli ambiti pedonali

distribuzione dei volumi: distribuzione volumetrica non compatta
valutazione globale: concetto planimetrico insediativo coerente

con il tessuto esistente, edificazione lungo le
strade e zone libere interne.

VORAUSWAHL FUR DIE ERSTELLUNG DES
DURCHFUHRUNGSPLANES
ERWEITERUNGSZONE PALAIN

KENNZAHL

PRESELEZIONE PER LA REDAZIONE DEL
PIANO DI ATTUAZIONE
ZONA DI ESPANSIONE PALAIN

NUMERO DI RICONOSCIMENTO

100072 Arch. Claudio Polo

Erschliefung

Die Trennung von Fahr- und FuBgangerbereichen
wird durch die kurze seiiche Stichstrafe gut
gelost. Der Vorschiag bietet die Moglichkeit,
sowohl den Palain beizubehalten, wie auch den
‘Weqg zu versetzen.

siedlungsplanerisches Konzept

Der gewachsene Siediungscharakier wird mit der
typischen, verdichteten Bebauungsstruktur
aufgenommen. Enthalten sind auch die kleinteilige
Baumassenverteilung sowie besonders fypische
Elemente des Siedungsgefiiges wie zB. die
Einfiiedungsmauem_ Als besonders vorteilhaft wird
die straRenbegleitende Bebauung mit dem
weitrdumigen Innenbereich als Ort der Begegnung
erachtet.

Bal dnung / B
Die kleinteilige Baumassenverteiung ermaglicht

eine individuelle Ausformung der einzeinen
Baukdmper ohne Beeintrichtigung des
Gesamicharakters der Zone.

Freiraumkonzept

Besonders hervorzugeben ist der groraumige und
differenziert ausgearbeitete Gffentliche Griinraum
mit ausgepragten Fulgangerbereichen

Energiekonzept

Die Anordnung der Baukdrper eriaubt eine gute
Belichtung und Besonnung. Allerdings liegt kein
Gesamptkonzept fur die Energieversorgung der
Zone vor. Im Zuge der weiteren Ausarbeitung des
Durchfihrungsplanes muss darauf noch naher
eingegangen werden

Gesamtbewertung

Das Projekt Gberzeugt durch sein konsequentes,
siedlungsplanerisches Konzept Es nimmt das
gewachsene Siedlungsmuster des Ores mit
stratenbegleitender Bebawung und  innen
liegenden Hofbereichen auf

collegamenti

La distinzione dellambito pedonale e viabile
tramite il corto vicolo cieco laterale & ben risolta. La
proposta offre la possibiitd sia di mantenere il
Palain che di spostare la strada.

concetto urbanistico

E stata ripreso il carattere insediativo preesistenta
affraverso |a strufiura edificata fipica e concen-
trata. Sono contenute anche la distribuzione
wolumetrica non compatia e specifici elementi fipici
della struttura insediativa, come per esempio | muri
di confine. Viene considerata particolarmente
favorevole I'edificazione lungo la strada e l'ampia
zona intema come luogo di incontra

distribuzione volumi / tipologie edilizie

La distribuzione volumelrica spezzettata consente
la formazione individuale dei singoli corpi di
fabbrica senza  pregiudicare il carattere
complessivo della zona.

concetto spazi liberi

In particolare va sottolineato il concetto dell'ampio
e differenziato spazio a verde pubblico con
pregievoli ambiti pedonali

concetto energetico

La disposizione dei corpi di fabbrica consente una
buona illuminazione ed esposizione. Manca
futiavia un concetto generale per il risparmio
energetico della zona. Nel corso delfulteriore
elaborazione del piano se ne dovra tenere conto

valutazione globale

Il progetto convince per il suo concetto
planimetrico  insediaivo  coerente.  Riprende
lesempio insediativo preesistente del luogo

aftraverso l'edificazione lungo le strade e le zone di
cortile inteme.
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Elementi tipici esistenti e nuovi

Lofungselement
elemento di areazione

Wohngasse

1200 vicolo abiativo

|
Loftungselement - perforierte Mauer
elemento di areazione - Muro bucato

Garten §
giardino

Wohngasse
vicolo abitative

Stellplatz

Fahrbahn Garage
posto auto

carreggiata

Garage

Ansicht / facciata 1:500

T —

Schnitt f sezione 1:500 Bild / imagine



Zona Palain

E una zona con un’estensione di 11.800 m2, indice di
zona 2,0 m¥m? (23.600 m?) con la possibilita di
sfruttare bonus energia (CasaClima).

Sono previsti 6 lotti edificabili, dei quali quattro per
edilizia abitativa agevolata, uno per edilizia sociale e
uno edilizia libera.



Neue Baulose
Nuovi Lotti

GW1/WOBI

GW2 / WBG Aurum

GW3 / WBG Myre

GW-M1

GW-M2

FW1

offentl. Grinflache - verde pubblico
offentl. Verkehrsfl. - aree viabili pubb.
offent. Parkplatz - parcheggio pubblico

SUMME

Superficie
Flache

m2
483,0
1825,2
20490
9651
5952
707,7
3357.7
757.,5
1059,6

11800,0

%

%
4,09
15,47
17,36
8,18
5,04
6,00
28,46
6,42
8,98

100,00

Kubatur ma: %
Cubatura max.

m3
2.516
5.033
7.550
3.596
2.157
2.748

23.600

%
10,66
21,33
31,99
15,24

9,14
11,64

100,00

Dichte
Densita

9,21
2,76
3,68
3,73
3,62
3,88
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Norme di attuazione

La novita di questo piano di attuazione era che
prevedeva una proposta di edificazione vincolante da
rispettare nelle tipologie e morfologie unitarie.

Inoltre era previsto un coordinatore, che doveva
rilasciare un parere vincolante sia per le infrastrutture
che per |la progettazione dei singoli lotti.



Criteri vincolanti

* PROGETTAZIONE

Forma degli edifici (tetto a due falde/tetto piano)

Unitarieta dei materiali (facciate, coperture,pavimentazioni esterne, recinzioni/parapetti, griglie di
areazione, muri di recinzione)

Sporti dei tetti, cornicioni, pensiline, erker e verande (massimo 30 cm dalla facciata)
Corpi sporgenti solo dal 1. piano e massimo 1/3 della facciata, con sporgenza massima 1,8 m
Pannelli fotovoltaici ammessi solo “architettonicamente integrati” nelle coperture

* ORGANIZZAZIONE DEGLI SPAZI ESTERNI E DEL VERDE PUBBLICO

* RISPARMIO ENERGETICO E TUTELA ECOLOGICA
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Il parco




Il futuro

3.14  BEBAUUNGSVORSCHLAG — PROPOSTA DI EDIFICAZIONE 1:1000

i P Grazie per
/I 'attenzione
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