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Modifica del piano urbanistico – 2011



 

La zona Palain è stata scelta per l’insediamento di una nuova zona di espansione, in quanto 
è stata giudicata la più idonea per le seguenti caratteristiche:

• vicinanza al centro

• buon soleggiamento

• possibilità di ulteriore ampliamento lungo l’asse della via Stazione

• edificazione organica e compatta con le zone nelle immediate vicinanze

1. La scelta della «zona»



II comune ha deciso di procedere all’affidamento dell’incarico per la redazione del piano di attuazione 
mediante una preselezione, predisponendo un disciplinare che conteneva tra l’altro concetti come:

• viabilità e spazi pubblici

• verde pubblico e parco giochi

• risparmio energetico (energia passiva, vani scala, ecc)

• tipologia edilizia (preferendo alloggi in condominio piuttosto che case a schiera e vietando utilizzo di 
volume urbanistico per sottotetti non abitabili)

2. L’avvio del procedimento



La L.P. 13/97 nel 2011 non prevedeva ancora questo modo di procedere. Solo nel 2013, 
con una modifica alla legge venne sostituito l’art. 39 – predisposizione piani di 
attuazione. Nella nuova versione era previsto, non obbligatoriamente, che l’incarico per 
nuovi piani di attuazione per zone con un’estensione superiori a 5.000 metri quadrati  
fosse assegnato in linea di principio mediante concorso di progettazione.

Oggi invece l’art. 57 della L.P. 9/2018 prevede che l’incarico per la redazione dei piani di 
attuazione per le zone miste con superficie superiore a 5000 m² venga assegnato 
mediante concorso di progettazione.



Per la valutazione delle proposte e per la scelta di quella migliore la commissione si è basata sulla 
valutazione dei seguenti punti:

• collegamenti pubblici

• concetto urbanistico

• distribuzione dei volumi

• tipologie edilizie

• concetto degli spazi liberi

• concetto energetico

3. Valutazione delle proposte





4. valutazione della proposta vincente

concetto urbanistico: distribuzione volumetrica non compatta
                                     edificazione lungo le strade
                                     elementi tipici (muri di confine)

concetto spazi liberi: ampia zona interna di verde pubblico
                                             con pregevoli ambiti pedonali

distribuzione dei volumi: distribuzione volumetrica non compatta

valutazione globale: concetto planimetrico insediativo coerente
                                   con il tessuto esistente, edificazione lungo le 
                                   strade e zone libere interne.

                                           







Elementi tipici esistenti e nuovi



Zona Palain

È una zona con un’estensione di 11.800 m², indice di 
zona 2,0 m³/m² (23.600 m³) con la possibilità di 
sfruttare bonus energia (CasaClima).

Sono previsti 6 lotti edificabili, dei quali quattro per 
edilizia abitativa agevolata, uno per edilizia sociale e 
uno edilizia libera.







Norme di attuazione
La novità di questo piano di attuazione era che 
prevedeva una proposta di edificazione vincolante da 
rispettare nelle tipologie e morfologie unitarie.

Inoltre era previsto un coordinatore, che doveva 
rilasciare un parere vincolante sia per le infrastrutture 
che per la progettazione dei singoli lotti.



• PROGETTAZIONE

Forma degli edifici (tetto a due falde/tetto piano)

Unitarietà dei materiali (facciate, coperture,pavimentazioni esterne, recinzioni/parapetti, griglie di 
areazione, muri di recinzione)

Sporti dei tetti, cornicioni, pensiline, erker e verande (massimo 30 cm dalla facciata)

Corpi sporgenti solo dal 1. piano e massimo 1/3 della facciata, con sporgenza massima 1,8 m

Pannelli fotovoltaici ammessi solo “architettonicamente  integrati” nelle coperture

• ORGANIZZAZIONE DEGLI SPAZI ESTERNI E DEL VERDE PUBBLICO

• RISPARMIO ENERGETICO E TUTELA ECOLOGICA

Criteri vincolanti



Gli edifici









Il parco



Il futuro

Grazie per 
l’attenzione
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