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Kostbare Ressource
,Boden”

Boden ist eine begrenzte Ressource und
wird immer knapper.

Unser unbedachter Umgang damit und
die daraus resultierende Zersiedelung
und Bodenversiegelung bringt zahlreiche
negative Auswirkungen auf Okologie,
Klima sowie das Landschaftsbild mit sich.

Und nicht zuletzt wohnen wir immer mehr
— auch in den Dorfern und Kleinstadten
- in Siedlungen nebeneinander statt

miteinander.
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Dichter
zusammen wohnen

Dichtere Wohnformen ermaoglichen
es, wertvollen Boden zu sparen. Ein
dichteres Zusammenleben kennen
wir aus historisch gewachsenen
Dorfstrukturen und Kleinstadten.

Die Dichte ist dabei nicht nur eine
bauliche, sondern eine der Lebens-
und Arbeitsformen, eine Dichte an

Kontakten, zufalligen Begegnungen,
Erlebnissen und Uberraschungen.
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feld72 realisiert seit uber 10 Jahren Projekte mit neuen,
verdichteten Wohntypologien fur den landlichen Raum.

Ursprunglich inspiriert durch die historisch gewachsenen
Dorfstrukturen im Alpenraum, gruppieren sich einzelne
Gebaude um eine gemeinschaftliche Mitte - wie die
Hauser in einem Dorf um den Dorfplatz.

Unterschiedliche Hauser und Wohnmodelle
bieten vielfaltige Angebote an Wohn- und
Lebensformen. Ahnliches im Freiraum: Platze, Hofe,

Gassen oder Schleichwege garantieren Abwechslung im
nachbarschaftlichen Zusammenleben.



EWZ PALAIN, AUER EWZ SONNLEITEN, TERENTEN

WOHNSIEDLUNG KALTERN

MARIA RAST WIESEN, EPPAN

WOHNSIEDLUNG MAIERHOF, BLUDENZ WOHNRAUM OBERES FELD, LANS
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Wohnsiedlung Eppan






Wohnsiedlung Maierhof, Bludenz



Wohnraum Oberes Feld, Lans



KOLLEKTIVE FREIRAUME

Gemeinschaftliche Freiflachen, gleich ob, Spielstralie
Innenhof oder Quartiersplatz, sind Orte, die ungezwungene
alltagliche Begegnungen ermoglichen.

Kollektive Freiraume fordern nicht nur den Zusammenhalt
innerhalb der Siedlung, sondern stellen als erweiterter
offentlicher Raum eine Bereicherung fur die gesamte

Nachbarschaft dar.

Fur die hohe Qualitat dieser Freiflachen ist in allen
Projekten von Anfang an eine enge Zusammenarbeit mit
Freiraumplaner:innen ausschlaggebend.



Wohnsiedlung Kaltern

Mit der Wohnsiedlung Kaltern wurde
ein partizipatives Wohnbaumodell
im landlichen Raum erprobt. In der
Sudtiroler Gemeinde Kaltern wurde
fir eine Genossenschaft eine neue,
verdichtete Wohntypologie
entwickelt. In einem partizipativen
Planungsprozess ist eine autofreie
Siedlung mit einer zentralen Wohn-
und SpielstrafBe entstanden.

Ort: Kaltern, IT

Fertigstellung: 2010 (DFP 2007)
Auftraggeber: Arche KVW

Dichte (GFZ): 0,7

BGF: 5.400 m?

Anzahl der Baukorper: 8

Anzahl der Wohneinheiten: 25
WohnungsgroéBlen: 76 - 110 m?

Kollektive Flachen & Rdume: Spielstralle mit
Spielplatz, Griinflachen

Mobilitat: autofrei — Tiefgarage, oberirdische
Stellplatze fir Besucher:innen
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SPIELWIESE

BESUCHER:INNEN --------
PARKPLATZE

SPIELSTRASSE

TIEFGARAGEN -------
ZUFAHRT

SPIELWIESE

Im Gegensatz zur bislang tblichen Reihenhaustypologie schafft die autofreie Wohnsiedlung aus 8 Mehrfamilienhausern
einen Mehrwert durch gemeinschaftlich genutzte Freiraume.
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Der Wunsch nach gemeinschaftlichem Leben schlief3t das Bediirfnis nach Riickzug und individuellen Freiraumen
nicht aus: den Bewohner:innen steht genugend Raum fiir Individualitat in privaten Freiraumen zur Verfugung.




Ziel war eine Architektur, die vertraut, einfach und liberschaubar wirkt. Dennoch soll sie im Gebrauch und in der
Bewegung durch den Raum, ihre Komplexitat und Uberraschungen entfalten konnen. Natur und Architektur gehen an
bestimmten Stellen nahtlos ineinander liber.



Eine breite, mittige Wohn- und Spielstral3e bildet das Herz der Wohnsiedlung - ein 6ffentliches Wohnzimmer zum
Spielen, Verweilen und Austauschen.



Die Spielstralie ist autofrei, denn geparkt wird in der Tiefgarage - eine Besonderheit fiir den landlichen Raum,
wo in der Regel mit dem Auto bis vor die Haustur gefahren wird. Alle Hauser sind durch die TG miteinander verbunden.



Spielplatz mit Ausblick entlang der Spielstraf3e. Auch Kinder aus der Nachbarschaft treffen sich hier.
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Terrassierte Spielwiese. Ein komplexes Wegenetz verbindet - wie in einer gewachsenen Dorfstruktur - die
unterschiedlichen (halb-)offentlichen Raume flir Kommunikation, Interaktion und auch zum Riickzug.




Die SpielstralRe bildet die Schnittstelle zwischen Offentlich und Privat. Die Liiftungsschachte der Tiefgarage markieren
teilweise die Grenze zu den Privatgarten.



Wohnsiedlung Eppan

In einem Beteiligungsprozess mit
den zukunftigen Bewoher:innen
wurden 23 Genossenschaftswoh-
nungen um einen gemeinschaftli-
chen Anger realisiert.

Die fiinf Hauser wurden aus erdfar-
benen Sichtbetonfertigteilen ge-
baut. Diese besonders langlebigen
und wartungsfreien Fassadenele-
mente wurden gemeinsam mit ei-
nem lokalen Betonwerk speziell fiir
die Wohnsiedlung entwickelt.

Ort: Eppan, IT

Fertigstellung: 2015

Auftraggeber: Arche KVW

Dichte (GFZ): 0,7

BGF: 5163 m* m?

Anzahl der Baukorper: 5

Anzahl der Wohneinheiten: 23
WohnungsgroéBen: 65 - 110 m?

Kollektive Flachen & Raume: Anger,
Spielstralie, quartiersinterner Gemeinschaftsraum
Mobilitat: autofrei — Tiefgarage, oberirdische
Stellplatze fir Besucher:innen




IDEENWETTBEWERB ZONE BADLWEG B 112358 IDEENWETTBEWERB ZONE BADLWEG B 112358 IDEENWETTBEWERE ZONE BADLWEG W112358

Ideenwettbewerb - Grundlage fur den Durchfihrungsplan



BESTEHENDER DURCHFUHRUNGSPLAN

e Kaum Ausblicke der mittleren Gebaude

e Verminderte Wohnqualitat durch zu grol3e Nahe mittig
liegenden Hauser

e Zu grol3e Distanz zwischen 6ffentlichem Freiraum und
Genossenschaftswohnungen

e Besucher:innenparkplatze in der Mitte der Anlage

o Drei Tiefgaragen mit eigenem Eingang

e Gefahrliche Positionierung der TG-Zufahrt im Siiden

e Hohes Verkehrsaufkommen in der Anlage durch
Positionierung der PP und TG-Zufahrten

Anderungen des urspriinglichen Durchfiihrungsplans

ANDERUNGEN DURCHFUHRUNGSPLAN

Ausblicke und Querbeziige fiir alle Gebaude

Bessere Abstande zwischen den Hausern, bessere
Belichtung

Offentlicher Freiraum wird ,Herz" der Anlage, jede
Parzelle profitiert davon

Besucher:innenparkplatze an der Grundstiicksgrenze
Nur eine Rampe fiir die unterirdischen PP
Gartenflachen statt TG-Zufahrt im Sliden
Verkehrsberuhigte Spielstralle






BESUCHER:INNEN
PARKPLATZE

“ANGER" -
ZENTRALER
FREIRAUM

TIEFGARAGEN
ZUFAHRT

SPIELSTRASSE

Funf einfache Gebaude flachen Satteldachern gruppieren sich wie in einem Dorf um einen zentralen Griinraum - den
sogenannten Anger. Unterschiedliche Gebaudehohen starken den dorflichen Charakter.
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Der Anger mit Brunnen, Holzterrasse und Sitzbank sowie Spielfachen und FuBwege betonen das Leben im Freien, das den
Zusammenhalt der Bewohner:innen in der Siedlung festigt.
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In Dialog mit dem Kontext: Die Wohnanlage entstand mit grof3er Rlicksichtsnahme auf die hierorts tblichen Formen,
Volumen und Proportionen.




Durch den Einsatz regional vorherrschender Materialien und den sorgfaltigen Umgang mit der bestehenden Topografie
werden die Gebaude als selbstverstandlicher Teil des Orts- und Landschaftsbildes wahrgenommen.



Maria Rast Wiesen

In Eppan soll im sudlichen Teil der
ehemaligen Mercanti Kaserne,
genannt Maria Rast Wiesen, ein
neuer Ortsteil entstehen. Ein

Ort mitten im Dorf, und doch
uber Jahrzehnte nicht Teil davon,
birgt heute nach einer moglichen
Offnung ein unvergleichliches
[Entwicklungs-] Potential auf
mehreren Ebenen. In einem offenen
Planungsprozess sollen neue
Formen des Zusammenlebens
und der Gemeinschaft
thematisiert, Teilhabe durch
zivilgesellschaftliches
Engagement ermoglicht und
lokale Produktionslaufe und
Lebenswelten gefordert werden.
Das Regelwerk lasst individuelle
Losungen zu und sorgt dennoch fur
eine abgestimmte Bebauung.

Ort: Eppan, IT

Jahr: In Planung (Wettbewerb 2022)
Auftraggeber: Gemeinde Eppan
BGF: ca. 30.000 m?




Wie kann aus einem enteigneten Ort
ein Ort der Aneighung werden?

PHASE 0 PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3

[Zurickeroberung] [Aneignung] [Nachbarschaftsbildung] [Die Praxis des Unfertigen]
Die Maria Rast Wiesen als erweiterte Pionierflaiche Strukturierung der Maria Rast Wiesen Weitere Aktivierung der Maria Rast Wiesen Die Maria Rast Wiesen im kontinuierlichen Prozess
1-5 Jahre 5-10 Jahre 10-15 Jahre

Eppaner Pioniere: Die schrittweise Zurlickeroberung der Maria Rast Wiesen in einem partizipativen Entwicklungsprozess.
Das Regelwerk lasst individuelle Losungen zu und sorgt dennoch fiir eine abgestimmte Bebauung.
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Freiraumverbindungen: Das Ruckgrat der neuen Siedlung ist der Maria-Rast-Weg, welcher als hochwertiger linearer
Freiraum ausgebaut wird. Dieser bindet die weiteren Freiraume der Siedlung sowie der Ortschaft St. Michael an.



Begegnungszone

Bl Platze

Platze und Begegnunszonen: Entlang der zentralen Begegnunszone entsteht eine Abfolge von kleinen und groReren
Platzen. Die Lage bietet sehr gute Voraussetzungen fir Kleingewerbe, Werkstatten oder Co-Working-Raume.



Treffpunkt + Gemeinschaft
Bildung

Bl Genuss / Gewerbe / Kunst
Co Working
Wohnen

Nutzungsmischung im Erdgeschoss: das EG bringt Lebensqualitat ins Quartier und fordert die Interaktion unter den
Bewohner:innen. Diverse Gemeinschaftsraume befinden sich in den unterschiedlichen Hausern. Grol3e Raumhohen im
Erdgeschoss lassen eine flexible Bespielung zu.



Freiraum und Erdgeschoss werden grundsatzlich als verhandelbare Zone zwischen den Anspriichen der entwickelnden
Akteur:innen und dem Bedarf an Gemeinwohl gedacht.




Offentlich
[ Halboffentlich
Il Privat

Dachterrassen

Grinraume: Innerhalb der Wohnsiedlungen entstehen kleine liberschaubare Griinraume fur die Bewohner:innen, die sich in
den Bestand integrieren und auf neue Versiegelung verzichten.
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Nachbarschaftsanger: Wohnen, Dienstleistungen, Gemeinschaftsraume und sozialer Treffpunkt. Ein grol3erer Freibereich in
der Mitte des Angers dient als offene Aneignungsflache z.B. fir Kinderspiel. Die naturnahe Bepflanzung bewahrt den Charme
von Wildnis und bildet den Ubergang zwischen Offentlichem und Privatem.



Wohnsiedlung Maierhof

Acht Hauser gruppieren sich

mit dem denkmalgeschutzten
Bestandsgebaude um einen
begriinten Innenhof. Die Gebaude
wurden in Holzhybridbauweise
mit heimischer Weil3tanne
gefertigt. Durch die offentlich
zuganglichen Freiraume sowie
den Gemeinschaftsraum stellt die
Siedlung eine Bereicherung fiir den
gesamten Ortsteil dar.

Ort: Bludenz, AT

Fertigstellung: 2019

Auftraggeber: Wohnbauselbsthilfe

Dichte (GFZ): 0,9

BGF: 7.420 m?

Anzahl der Baukorper: 8

Anzahl der Wohneinheiten: 67
Wohnungsgréf3en: 37 - g1 m?

Kollektive Flachen & Raume:
Gemeinschaftsraum, Quartiersplatz, Innenhof mit
Spielplatz, Kleinkinderspielplatz

Mobilitat: autofrei — Tiefgarage, oberirdische
Stellplatze fir Besucher:innen
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BESUCHER:INNEN
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Die neue Siedlung soll einen Mehrwert fir den gesamten Ortsteil generieren: 6ffentliche Durchwegung
sowie gemeinschaftliche (Frei-)Raume waren von Beginn an Pramisse.



Der Quartiersplatz markiert den Siedlungseingang und bildet die Schnittstelle zur Nachbarschaft. Im ersten Haus am
Platz befindet sich im EG ein Gemeinschaftsraum, der das Zusammenleben in der Siedlung und dartber hinaus fordert.
Verwaltet wird der Gemeinschaftsraum von der Stadt.



Die Hauser der Wohnsiedlung gruppieren sich gemeinsam mit dem denkmalgeschitzten Bestandsgebaude um einen
autofreien Innenhof. Alle Hauseingange sind dem gemeinsamen Innenhof zugewandt, um spontane Treffen zu fordern.
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Um den Maierhof moglichst wirksam in das bestehende Siedlungsgeflige einzubinden, wird der Innenhof ebenso von den
Nachbarn genutzt - als Durchgangs- aber auch als Aufenthaltsort. Der Spielplatz wird von der Stadt gemeinsam mit der
Genossenschaft verwaltet.



Mit Ausnahme des Quartiersplatzes gibt es in der ganzen Siedlung weder Zaune noch Mauern. Die privaten Garten werden
seitlich von Rankgerusten begrenzt, zu Weg und Pfad hin sind sie offen.



Der Kleinkinderspielplatz nach dem schmalen Durchgang ist nur mehr halb 6ffentlich.



Wohnraum Oberes Feld

In Lans in Tirol entsteht ein neuer
Ortsteil - keine reine Wohnsiedlung,
sondern ein lebendiges Quartier,
in dem die gewachsenen

Strukturen weiter gedacht werden.
Wie in einem Dorfkern bilden
ahnliche Hauser rund um den
gemeinsamen Anger einen Ort
zum Wohnen, zum Arbeiten und
zum Leben.

Ort: Lans, AT

Planungsbeginn: 2020
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Auftraggeber: Gemeinde Lans i !
Dichte (GFZ): 0,8 '“
BGF: 9.520 m?
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Anzahl der Baukorper: 12 ; [pFa ST N __’
Anzahl der Wohneinheiten: g7 ;' Ll 5F i ; "_'": _Q
WohnungsgroéBen: 36 - 130 m? — - :
Kollektive Flachen & Raume: Anger,
Gemeinschaftshaus, Optionsraume
Mobilitat: autofrei — Tiefgarage, oberirdische
Stellplatze fir Besucher:innen




“Wohnen in Lans 2030 ist mehr als nur Wohnen": Die gewachsene Struktur wird weitergedacht. Wie in einem Dorfkern
bilden ahnliche Hauser rund um die gemeinsame Mitte einen Ort zum Wohnen, zum Arbeiten und zum Leben. Mit der
Sammelgarage ist der zentrale Freiraum autofrei und damit auch belebter.
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PlanSinn.t N
Planung ¢ Kommunikation



Rahmenplan als Instrument: Ein flexibles Regelwerk statt eines starren Masterplans



Der Anger - ein verbindendes Freiraum-
band

Wie eine Perlenkette fiihrt ein Freiraumband durch das Quartier. Uber
eine Treppe mit Sitzstufen erreicht man den griinen Wohnanger. Hier
anschlielRend liegen kleine Platze als Verbinder zwischen den einzelnen
Bauphasen und darum angeordnet Hausgruppen.

Der zentrale Freiraum ist als die gemeinsame Mitte ein Ort der alltagli-
chen Begegnung. Dieser ,Anger* bietet den Nachbarlnnen aufgrund
seines griinen und schattigen Charakters den Treffpunkt fir Spiel,
Feste und Aufenthalt an. So dient der gemeinsame Anger als griines
Wohnzimmer. Obstbdume definieren die unterschiedlichen Teilrdume
und bieten Orientierung. Die Héhenspriinge werden in unterschiedlich-
er Form ausgestaltet.

Privatgarten legen sich nicht wie Pufferzonen um die Hauser - Richtung
Platze und Hofe liegen die Eingange und die Hauser schlielRen wie in
einer Altstadt direkt an diesen offentlichen Raum an.

Mit aufeinander ausgerichteten Eingangssituationen bilden jeweils
mehrere Hauser Ensembles. Wie in der gewachsenen Struktur von
Lans bieten hier Vorplatze und Banke Gelegenheit fiir zufallige Treffen
und einen schnelle Ratsch, daneben kleine Spielbereiche fiir die Kinder.
Hier gelegene Griinflachen sind gemeinschaftlich genutzt. Kleine Gas-
sen und Schleichwege ergéanzen die Freiraumvielfalt im Quartier.

Mit der Sammelgarage bleibt der gesamte Anger autofrei und damit
auch belebter. Man ist zu Ful3 oder mit dem Rad unterwegs und iiber
den neuen FuBweg ist man auch in wenigen Minuten in der Schule und
im Ortskern. Fiir groRere Einkaufe leiht man sich eins der E-Lasten-
rader.

ol

Stiegenhaus
als ,gestapelter
Innenhof*

Wohnhof
eines
Ensembles

Linearer Anger

Freiraum: Die Offentlichkeiten sind anhand eines Zwiebelprinzips organsiert: Am privatesten die jeweiligen Wohnungen mit
den individuellen Freiraumen, die Hausgemeinschaft trifft man auch im grof3zligigen Stiegenhaus. Alles aufgefadelt an dem
linearen Anger, der als zentraler wohnungsbezogener Grinraum dient.



Erstes Haus am Platz

Das “Erste Haus am Platz” dient dabei als Vermittler. Schon in der
ersten Bauphase entsteht damit ein neuer Mittelpunkt des Quartiersle-
bens, der die bestehende Siedlung mit dem neuen Baustein verbindet.
Als ein Sondertyp sticht dieses Haus in Gestaltung und Nutzung her-
aus, bleibt dennoch integraler Teil des Orts und schafft so die Kommu-
nikation mit den Nachbarschaften.

Im erhohten &ffentlichen Erdgeschoss findet ein gemeinschaftlicher

Raum Platz. Durch die Kombination eines Cafés mit der Mdglichkeit zu ;
Coworking und einem Optionsraum fir Treffen, grof3ere Geburtstage 0
oder auch als Winter-Spielflache fir die Kinder wird der Raum zum I I
Dreh- und Angelpunkt im Quartier. 1

Hier wird bei Kaffee und Kuchen geratscht und man trifft auch mal Na- 4 M
chbarn aus anderen Ortsteilen, mit einem Minisortiment dient es aber Q | H 0

auch als Notfall-Nahversorger und Verteilerplattform fiir lokale Lebens- Q N i o 0
mittel. Abends kann man hier auch die Pakete abholen, die untertags ‘ Q & "4 - m m
nicht zugestellt werden konnten. H

Im hinteren Bereich werden Tischgruppen fiir Coworking angeboten.
Statt daheim allein am Laptop zu sitzen kann man hier gemeinsam an

einem Ort arbeiten. Mit der guten Anbindung an Innsbruck kann so das ‘ =
Meeting auch mal in Lans stattfinden. —

Dariiber ergénzen Clusterwohnungen mit grofen Gemeinschafts-
flachen und eigenem Eingang uiber den Hof als kommunikative Wohn-
form diesen “Ausreif3er” im Quartier.

»Erstes Haus am Platz": es steht in erster Reihe, dadurch stellt es an der neuen Dorfstralie eine Enge her und schafft damit
gleichzeitig einen geschutzten Platz



Gewerbebau - optional

Heute gehort noch fiir viele Bewohner*innen der [andlichen Gemein-

den der tagliche Weg zur Arbeit in die Stadt oder ins entfernte Gewer-
begebiet zum All-tag. Damit werden Gemeinden und ihre Wohnsied-

lungen zu reinen Schlafstatten - das Leben spielt sich anderswo ab.

Gleichzeitig ist die Arbeitswelt im Umbruch. Nicht nur Berufe wandeln
sich, sondern die gesamte Art zu arbeiten. Das hat Auswirkungen auf
Arbeitsumgebungen und auch -zeitmodelle. Dieser Wandel birgt auch
Chancen fir den landlichen Raum.

Auf diese Chance wollen wir reagieren und Arbeitsmoglichkeiten in
Lans schaffen. So soll ein Coworking Space im Ersten Haus Rdume
flirs gemeinsame Arbeiten ohne feste Belegung angeboten werden.
Als Alternative zum Pendeln an einen entfernten Arbeitsplatz oder zum
Home Office teilt man sich hier Raume und Infrastruktur, vernetzt sich,
arbeitet gemeinsam nahe des Wohnorts

statt allein daheim.

Aber auch ein méglicher Gewerbebau am Oberen Feld steht im Raum.
Diesen wollen wir in die vielfaltige Bebauungsstruktur integrieren.
Kaum eine Wohntypologie steht prototypischer fiir die Verkniipfung
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach wie der landwirtschaftli-
che Hof. In den Lanser Typen wollen wir vom gewachsenen Dorf - vom
Weiterbauen und Anstlickeln - lernen. So sehen wir auch in den Lanser
Typen die Moglichkeit Wohen und Arbeiten unter einem Dach zu
verbinden.

Und natiirlich bringen auch die verschiedenen Angebote in den Op-
tionsraumen - etwa als Werkstatten - die Arbeit wieder zuriick ins Dorf.

Arbeitsplatze im Wohnort reduzieren den CO2-Ausstol3, Stress und
flihren zu mehr Freizeit statt Zeit auf der StrafBe zu lassen. So entstehen
auch lebendige Raume mitten im Ort, wahrend Lebensqualitat sowie

L

Gewerbebau - optional: Mehrere Hauser schaffen eine neue Erdgeschosszone, die Siedlungsstralie wird wieder belebter

offentlicher Raum. Standortattraktivitat steigt, ein Mehr an Arbeitenden im Ort birgt zudem Chancen, den lokalen
Einzelhandel oder die Gasthauser zu unterstutzen



Optionsraume

Zum gemeinsamen Anger werden hausspezifische Gemeinschafts-
flachen angeboten. Wir sehen in diesen Raumen die Moglichkeit, einen
ahnlichen Raumluxus wie in Einfamilienhausern zu haben, die jedoch
dariiber hinaus Gemeinschaft produzieren statt abzuschotten.

Die Optionsraume sind eindeutig 6ffentliche Raume fiir das ganze
Quartier mit eigenem Eingang vom Anger aus. Ahnlich einer gewer-
blichen Erdgeschosszone eines klassischen Stadthauses. Vermietet
werden die Flachen zu Nebenkosten - der Profit ist nicht monetér, son-
dern die Lebendigkeit des Quartiers.

Dennoch muss sich jemand darum kiimmern, muss es klare Zustan-
digkeiten geben, damit die Strukturen genutzt und gepflegt werden.
Insgesamt konnen die Nutzungen auch innerhalb eines Vereins getra-
gen werden. Nicht Schiitzen- oder FuRRballverein, sondern “Oberes Feld
Verein", Sektion Garten, Sauna oder Werkstatt.

Das Bauen in Etappen erlaubt, die Entscheidung, ob hier gewohnt
oder etwa gemeinsam gewerkt wird, jeweils vor Baubeginn zu treffen.
Wichtig ist, dass man hier nichts verunmaglicht, also dass diese Struk-
turen zum gemeinsamen Hof robust in Raumhohe und Struktur sind.
So konnen sie auch in Zukunft umgenutzt werden. Diese kleinteilige
Mischung in Nutzungen sorgt dafiir, dass ein Quartier entsteht, keine
Siedlung.

Optionsraume: hausspezifische Gemeinschaftsflachen im Erdgeschoss zum gemeinsamen Angern hin orientiert



Regelwerk

Ergéanzend zu den Plandarstellungen im Rahmenplan gelten folgende
Festlegungen:

Die Mindestnettonutzflachendichte liber das gesamte Areal (Gr-
undstiicke 660/1 und 659/1 mit Gesamtsumme von 13.760m?) von
0,55 darf nicht unterschritten werden.

Optionsraume missen als halbéffentliche, vom Anger aus frei
zugangliche Raume ausgebildet werden. Diese Raume werden in na-
hezu allen Hausern - entsprechend der Plandarstellung - situiert, sind
jedoch in ihrer Nutzung analog zu Erdgeschoss-Geschaftflachen der
Offentlichkeit, nicht den Hausern zugeordnet. Es sind mindestens 5%
der Nettonutzflache als Optionsraume auszubilden.

Die AuBenwande sind jedenfalls in Holzbauweise zu errichten. Bei den
Fassaden ist eine Mischung von Holzfassaden und Putzoberflachen zu
realisieren (vgl. Axonometrie S. 7). Erker sind nicht zulassig.

Die Satteldacher sind mit einem maximalen Dachiberstand von 100
cm und einer Neigung von 5-15° auszufiihren. Die Firstrichtung ist
bindend. Dachgauben sind nicht gestattet.

In den slidseitig ausgerichteten Satteldachflachen sind Photovoltaik-
module dachbiindig zu integrieren. Insgesamt wird eine Mindestflache
von 7 m? pro Wohneinheit gefordert.

Die Flachdachern sind begriint auszufiihren. In Teilbereichen sind
Dachterrassen zulassig, wobei die Briistungen von der Attika abzurlick-
en und moglichst nicht vom Anger aus sichtbar ist.

Radabstellplatze sind liberdacht, leicht zuganglich, absperrbar, be-
leuchtet und mit Elektroanschluss auszufiihren. Pro Wohneinheit sind
mind. zwei hochwertige Fahrradabstellplatze auf mind. 3 m® Flache
vorzusehen.

Rahmenplan - Erganzende Festlegungen
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