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Uvodni slovo

Vazeni investori,

dovolte mi Vas v nasem pravidelném ¢tvrtletnim dopisu seznamit s vysledky a akti-
vitami J&T ARCH INVESTMENTS (J&T ARCH nebo téz Fond) za prvni kvartal roku
2024.

S potéSenim mohu konstatovat, ze portfolio v prvnim ¢tvrtleti navazalo na lorisky,
ve vicero ohledech rekordni rok a pokrac¢ovalo ve velmi solidnim rlstu. Ten byl
stejné jako minuly kvartal tazen zejména pfecenénim nasi nejvetsi investice, fondu
J&T ALLIANCE, zejména pak jeho nepfimou investici do 44% podilu ve skupiné
Energeticky a pramyslovy holding (EPH). K rlstu hodnoty portfolia pfispél také
narlst trzni ceny akcii banky MONETA Money Bank (Moneta) a precenéni nasi
nedavne investice do fondu BHP HOTELS.

Vysledkem téchto a dale diskutovanych efektl je zhodnoceni korunové ristove
tridy za prvni Ctvrtleti roku 2024 0 4,52 % na 1,5714 K& za jednu akcii. Eurova rdstova
tfida dosahla zhodnoceni 3,98 %' a prvni kvartal tak uzavrela na hodnoté 1,4265 eur
za jednu akcii. Za poslednich dvanact mésict dosahlo vyhlasované zhodnoceni
korunoveé rlstove tridy investi¢nich akcii 17,78 %, v pfipadé euroveé rlstoveé tridy pak
14,34 %.

Dividendové tridy se za prvni kvartal zhodnotily o0 4,53 % na 1176,82 K& v pfipadée
korunove, resp. 0 4,00 %' na 57,21 eur v pripadé eurové. Za poslednich dvanact
mésict dosahlo vyhlasované zhodnoceni korunové dividendoveé tridy investicnich
akcii 17,68 %, v pripadé eurove dividendove tridy pak 14,42 %.

Primarni Upis novych investi¢nich akcii v prvnim ¢tvrtleti ¢inil 8,9 miliardy K¢ (zhruba
352 milionli eur) a objem aktiv Fondu k 31. bfeznu 2024 tak po jeho zohlednéni
dosahl 67,16 miliardy K& (tedy 2,65 miliardy eur).

Praha, 21. ervna 2024

' Rozdil mezi zhodnocenim korunovych a eurovych tfid investicnich akcii je zplisoben pretrvavajicim
rozdilem mezi Urokovymi sazbami denominovanymi v ¢eské koruné a euru a odpovidajicim vynosem

zajistovacich derivatt uzaviranych vzdy na zacatku ctvrtleti. Drobny rozdil v procentnim zhodnoceni
euroveé rustove a eurove dividendove tridy je zplsobeny zaokrouhlovanim
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Vyvoj cen investi¢nich akcii vyhlasovanych Gtvrtletné investi¢ni
spolec¢nosti za poslednich 12 mésicu

Rastové tridy
1,60 15714
1,65
15034
1,50
1,45 1,4386
1,40 1,3856
1,35 1,3342
1,30
1,25
1,20
1,15
1,10
1,05
1,00
Q12023 Q22023 Q32023 Q4 2023 Q1 2024
® CzZK EUR
Dividendové tridy
1200 60
1176,82 59
58
1150
57
112587
56
1100 55
107738
54
53
1050
103765 52
51
100000
1000 50
49
48
950
a7
46
900 45
Q12023 Q2 2023 Q32023 Q4 2023 Q1 2024
® CZK EUR
Vynosy jsou uvadény v hrubych hodnotach. Vynos pro investora v cizi méné se mize zvysit nebo snizit v dasledku kolisani ménovych kurzl. Informace o vykonnosti v minulosti neni
spolehlivym ukazatelem budoucich vysledk(
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Vyvoj portfolia a nové investice

Hlavni udalosti:

= |nvestice do fondu J&T ALLIANCE doséhla svého kvartalniho maxima diky pfecenéni podilu ve skupiné EPH

= Trzni cena akcie MONETA Money Bank navazala na silny prfedchazejici rok, investice do MYTHESSA se zhodnotila 0 7,0 %
= JTFG Fund | exitoval svUj podil ve vzdélavaci skupiné Consilium za témer pétinasobek vlozeného kapitalu

® |nvestice do BHP HOTELS se zhodnotila 0 10 %

= |nvestice 100 milionti eur do EMMA ALPHA HOLDING, hlavni investiéni platformy Jifiho Smejce

Slozeni portfolia Fondu

24 % 2,0%
Hotovost Sandberg Private Equity 2 Fund
= 1,9 %

0, — ]
3,8 % o JTFG FUND |

EMMA ALPHA HOLDING*

1,7 %
(o) H
3.8 % J&T AGRICULTURE
J8T REAL ESTATE INVESTMENT
47 % y 15%
Sménky J&T Private Equity e " J&T PROPERTY OPPORTUNITIES
6,2 % = 1,3 %
, . BHP HOTEL
MONETA Money Bank? Protistrany S
- - 31.3.2024 !
70,3 % 0,4 %
’ \ Ostatni protistrany?

J&T ALLIANCE

> Podil v MONETA Money Bank Fond vlastni pres 100% dcefinou spolec¢nost MYTHESSA HOLDINGS LTD.
> Polozka ostatni protistrany zahrnuje Sandberg Private Equity 1 Fund a Sandberg Investment Fund Il
* Investice formou nepfimeé ekvitni participace pres spole¢nost MEF HOLDINGS LIMITED.
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Slozeni portfolia Fondu
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Vefejné obchodované akcie
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Private Equity
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Sektory
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Investice do fondu J&T ALLIANCE® dosahla svého kvartalniho maxima® diky precenéni podilu ve
skupiné EPH

Uvod zahajim konstatovanim, Ze situace na trhu s elektfinou je z pohledu vyrobce horéi, nez byla nase ocekavani ke konci loriského roku.
V obecné roviné to plati pro vSechny geografie, kde EPH plsobi s tim, Ze efekt se neprojevuje rovnomérné, protoze je v rizné mire tlumen uza-
vienymi dlouhodobymi kontrakty a/nebo zajisténim. Prestoze jsme presvédceni, ze fundament, se kterym jsme pracovali, stale plati a ve stred-
nédobém horizontu by se méla normalizace cen a zejména narast volatility vyraznéji projevit (oba efekty maji potencialné pozitivni vliv), v trznim
vyvoji zatim, bohuzel, dostate¢né vidét neni, a proto jsme pristoupili k Upravé predpokladt v nasem modelu. Valuaéni narast EPH tak byl v pra-
béhu prvniho kvartalu tazen zejména ostatnimi efekty, které se projevovaly na subholdingu EP Power Europe (EPPE).

Kromé vygenerovanych volnych penéznich tokl za prvni kvartal mél na zménu hodnoty pozitivni vliiv pfedevsim efekt ¢aste¢ného precenéni
novée budovanych plynovych zdroja v Italii (Tavazzano a Ostiglia) a Severnim Irsku (Kilroot). Ty se postupné blizi svému naplanovanému spusténi
v pribéhu tohoto a pristino roku (k prvnimu pripojeni 800MW paroplynového bloku v elektrarné Tavazzano e Montanaso doslo v dubnu). Dalsim
pozitivnim efektem byla zména predpokladu tykajicich se ocekavane Zivotnosti nékterych existujicich plynovych zdrojd a déle vyssi ocekavani
tykajici se dlouhodobé profitability dodavatelti komodit, které skupina vlastni. Hodnotu subholdingu EP Infrastructure (EPIF) jsme mezikvartalné
ponechali na obdobné urovni.

Zjednodusene Ize fict, ze vygenerovane volne penezni toky byly zhruba ve stejne vysi kompenzovany souhrnnymi zmenami, ktere jsme provedli
v dlouhodobych planech, jez pouzivame v nasem ocenovacim modelu. Konzervativnejsi dlouhodoby plan se ¢aste¢né projevil rovnéz v nasem
ocenéni podilu ve spole¢nosti Slovenske elektrarne, jehoz hodnota o zhruba 5 % poklesla.

Podle v dubnu publikovanych finanénich vysledk( skupiny EPH za rok 2023 dosahl zisk na urovni EBITDA” 3,6 miliardy eur a skupina uzavrela
rok s konzervativnim ¢istym zadluZenim na Urovni 1,3nasobku EBITDA. V meziro¢nim srovnani jde sice o 17% pokles ziskovosti, ten je ale nutné
vnimat v kontextu extrémni srovnavaci zakladny roku 2022, béhem kterého ceny elektfiny dosahovaly rekordnich Urovni zpisobenych nejis-
totou spojenou s ruskou invazi na Ukrajinu, obavou o nedostatek plynu v Evropé nebo mimoradnou odstavkou jadernych elektraren ve Francii.
V historickém srovnani se stale jedna o druhy nejlepsi vysledek skupiny, ktery je 0 57 % vyssi nez EBITDA roku 2021.

Hodnotu sesterskeé skupiny EP Energy Transition (EPETY), do které akcionari EPH planuiji v ramci dekarbonizace vyclenit veskera transformachni,
prevazné némecka, aktiva a jez v loriském roce od skupiny EPH (a pred tim ¢astec¢né téz finanéni skupiny PPF) odkoupila 70% podil ve sku-
piné LEAG, jsme mezikvartalné rovnéz konzervativné vyrazné snizili, a to zhruba 0 18 %. Dlivodem je nejistota ohledné profitability hnédouhel-
nych zdroj(, ktera je pfi sou¢asném nastaveni a aktualnich trznich podminkach od roku 2025 zna¢né nejista. Druhym negativnim efektem je pak
nartst predpokladanych budoucich nakladl na rekultivaci povrchovych doll, kterym jsme zohlednili vseobecny inflaéni rist cen. Na druhou
stranu je tfeba dodat, Ze nas soucasny pfistup povazujeme za pomérné dost konzervativni. Management LEAG totiz momentalné pracuje na
rozsahlém a ambiciéznim restrukturaliza¢nim planu, ktery ma za cil udrzet stavajici hnédouhelné zdroje v ekonomicky smyslupiném provozu
do doby, nez za né bude vybudovéna odpovidajici nahrada, jak z pohledu kapacity, tak bezpecnosti dodavek. Jeho efekt momentélné v nasem
modelu prakticky nepredpokladéame. Jak jsme detailnéji rozebirali v poslednim dopisu, skupina LEAG zéroven pokracuje v rozvoji fady projektd
v oblasti skladovani elektrické energie a jeji vyroby z obnovitelnych zdrojd. V dubnu tohoto roku tak uvedla do provozu solérni park Boxberg (25
MW). Tyto rozvojové aktivity jsou v nasem valua¢nim modelu prozatim zohlednény pouze ve vysi proinvestovanych nakladu.

Nejcerstvejsi investici z portfolia JTCP, 40% podil v medialni skupiné Czech Media Invest (CMI), jsme na konci ¢tvrtleti precenili o 0,7 % nize.
Hlavnim davodem je nizsi nez o¢ekavana vykonnost francouzskych médii, ktera byla negativné ovlivnéna poklesem pfijmu z prodeje reklamy.
Investici do druhého nejvétsiho francouzského vydavatelstvi EDITIS, kterou CMI realizovalo na konci minulého roku, jsme zatim z dlvodu jejiho
kratkého trvani ponechali v pofizovaci hodnoté. Ostatni ¢asti CMI, ¢eské noviny i radia se vyvijely dle nasich ocekavani.

Nejvetsi mezikvartalni valuacni pokles zaznamenal 44% podil v holdingu EC Investments (ECI), konkrétné o 22,6 %. Prakticky celé precenéni
jde na vrub Heureka Group, kde jsme naplno zohlednili komplikovanou situaci na e-commerce trhu. Ta je dana jednak v minulém dopisu zmirfio-
vanymi diskrimina&nimi kroky ze strany Google, ale i mimoradné silnou konkurenci v oblasti online inzerce. Masivni investice noveé vstupuijicich
hracu, zejména ¢inského Temu, které usiluje o vyznamnéjsi trzni podil, vyhnaly v souc¢asnosti naklady na online marketing do bezprecedentni
vyse. Ostatni investice ECI, tj. podily ve spolecnostech Allegro, FAST, Kosik.cz a Vivantis, mély kumulativhé mirné pozitivni dopad.

5 Jedinym aktivem fondu J&T ALLIANCE je nekontrolni podil na holdingové spole¢nosti J&T CAPITAL PARTNERS (,JTCP*). Ta méa ambici sdruzit podily skupiny J&T a Patrika Tkace
ve spole¢nych investicnich projektech s Danielem Kretinskym. K 31. 3. 2024 JTCP vlastnila 44% podily ve spole¢nostech Energeticky a primyslovy holding, EP Energy Transition,
EC Investments, EP Real Estate a 1890s holdings, 40% podil v Czech Media Invest a nepfimy 25% podil ve spole¢nosti Supratuc2020.

8 J&T ARCH investuje do tzv. Investorskych investi¢ni akcii fondu J&T ALLIANCE, které poskytuji svym drziteldm ¢astec¢nou ochranu proti propadu hodnoty vyménou za vzdani se casti
vynosu prevysujici stanovenou mez. Ta odpovida hodnoté ro¢ni sazby EURIBOR k 1. 1. navy$ené o marzi 12 %. Ochrana je poskytovana prostrednictvim majetku fondu, ktery pripada na
druhou, tzv. akcionarskou tfidu investicnich akcii, ktera vymenou za poskytnuti caste¢né ochrany ziskava pravo na veskery vynos nad touto mezi. Princip je detailnéji popsan v dopisu

tvrtleti roku 2021

EBITDA = provozni zisk pred Uroky, dani a odpisy.

investorum za tre
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Spole¢nost Supratuc2020, ktera ve spolec¢ném podniku se Spanélskou skupinou Eroski vlastni a provozuje sit maloobchodnich prodejen
v Katalansku a na Balearskych ostrovech, jsme proti konci roku 2023 precenili 0 1,3 % nize. Hlavnim ddvodem byla horsi vykonnost katalan-
ského provozu, ktery po velmi Uspésnem lorfiském roce v prvnim kvartalu mirné zaostal za planovanymi trzbami pfi sou¢asné vyssim nez pla-
novanem narustu osobnich nakladd.

Na konci prvniho ¢étvrtleti jsme precenili nasi investici do spole¢nosti 1890s holdings, ktera vlastni podily ve fotbalovych klubech West Ham
United a AC Sparta Praha, 0 8,5 % vyse. Zhodnoceni bylo pozitivné ovlivnéno obéma kluby v nasem portfoliu. Pfi ocenéni s pouzitim metody
trznich nasobkd, kdy jednim z hlavnich parametr(i jsou dosazené trzby, jsme u West Ham jiz z velké &asti zohlednili vysledky z tohoto roku,
které jsou vyrazné lepsi nez rok lonsky. Hlavnim dtvodem byly vyssi pfijmy z prodeje mezinarodnich prav i lepsi umisténi v tabulce. K oce-
néni AC Sparta Praha prispéla zména trznich parametr(i pouzivanych v ocefiovacim modelu. Druhé ¢tvrtleti pak bylo pro AC Sparta Praha po
sportovni strance velmi Uspésné. Tym obhdjil lonsky ligovy titul, coz mu v pristi sezéoné zaijistuje ucast v zakladni skupiné jednoho z evropskych
pohart. Po vitézstvi v lize navic Sparta dosahla na double, kdyz v kvétnu ziskala i doméci pohar.

Kombinace vyse uvedenych vliv(i diky dominantni vaze EPH zpUsobila, Ze fondova struktura J&T ALLIANCE dosahla za prvni étvrtleti maximal-
niho mozného kvartalniho vynosu. Jako obvykle jsme ¢ast prostfedkl ziskanych z primarni emise investi¢nich akcii, konkrétné 245 miliont eur,
investovali pfed koncem prvniho &tvrtleti prostrednictvim Investorske tridy investi¢nich akcii do navyseni nasi pozice v J&T ALLIANCE.

Jak jsme jiz zminovali v naSem poslednim dopisu, s pfelomem roku se upravuje vyse meze pro maximalni zhodnoceni nami viastnénych Inves-
torskych investi¢nich akcii fondu J&T ALLIANCE. Nova mira maximalniho mozneho zhodnoceni Investorskych investicnich akcii pro kalendarni
rok 2024 tak ¢ini 15,51 % p. a. Mira poskytované ochrany ze strany druhého akcionare zlstava na trovni15 %.

Trzni cena akcie MONETA Money Bank navazala na silny predchazeijici rok, investice do
MYTHESSA se zhodnaotila 0 7,0 %

Hodnota nasi pozice v bance Moneta posilovala i v prvnim ¢tvrtleti tohoto roku, které akcie banky Moneta zakoncily na cené 102 korun. V ramci
prezentace vysledk( za prvni ¢tvrtleti, ve kterém banka prekonala odhady analytikli a vygenerovala Cisty zisk na urovni 1,3 miliardy korun
(mezirocné +6 %), management rovnéz predlozil aktualizovany pléan na nasledujicich 5 let. Béhem nich planuje dorucit kumulovany zisk témeér
28 miliard K&, v pfepoctu na jednu akcii 52 K&. Dobré vysledky, pozitivni vyhled i spekulace tisku, pro koho je Moneta potencialné zajimavym
akvizi¢nim cilem, tak pravdépodobné prispély k mezikvartalnimu nardstu kurzu akcie o témér 9 %.

Jak jsme jiz informovali v minulém dopisu, koncem prvniho ¢tvrtleti jsme vyuzili 75 miliond eur z volného Uvéroveho ramce na spole¢nosti
MYTHESSA, pres kterou podil v Moneta drzime, pro financovani nepfimé investice do holdingu EMMA ALPHA HOLDING. Nase pozice v bance
Moneta se tak po ocisténi o nacerpané financovani a pohyby sménného kurzu zhodnotila mezikvartalné o 7,0 %. Na konci kvétna 2024 doslo
k vyplaté dividendy ve vysi 9 korun na akcii (vyplatni pomér 88 %), inkasovanou ¢astku lehce pfevysujici 510 miliont korun jsme pouzili k ¢astec¢-
nemu umoreni dfive nacerpaneho financovani.

JTFG Fund | exitoval svUij podil ve vzdélavaci skupiné Consilium za témér pétinasobek viozeného
kapitalu

Investice do fondu JTFG FUND I8, v némz drzime 40 % investi¢nich akcii (zbyvajici podil viastni J&T Banka), se v prvnim ¢tvrtleti zhodnotila
022%.

Jak jsme jiz psali v minulém dopisu, ve snaze vyuzit vybornych finanénich vysledkd, pfihodné demograficke situace a zurocit konsolidaéni Usili
poslednich let jsme se s majoritnim vlastnikem Ondrejem Kaniou pred koncem minulého roku dohodli na spusténi prodejniho procesu nasich
podilt ve vzdélavaci skupiné Consilum. Ten se podafilo Uspésné zakondit na konci bfezna. Po sérii jednani s fadou strategickych i finanénich
investor(i nakonec majoritni 80% podil ziskala britska vzdélavaci skupina Dukes Education. Pro JTFG Fund | tato transakce znamena Uplny
majetkovy exit a zejména mimoradné zhodnoceni. Zhruba dva a pUl roku trvajici investice nam pfinesla vice nez 4,8nasobné zhodnoceni vioze-
ného kapitalu s primérnou ro¢ni navratnosti na urovni témér 90 %°.

& Portfolio JTFG Fund | tvori 413% (resp. 3,89% po zohlednéni piného uplatnéni manazerského opéniho programu) podil v online supermarketu Rohlik Group, 860 tis. ks akcii CEZ a investice
do fondu Petrus Advisers Special Situations Fund
Pocitano metrikou vnitfniho vynosového procenta (IRR)
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Podil v online supermarketu Rohlik Group (,Rohlik®) jsme v duchu valuaéniho pristupu, ktery jsem podrobnéji vysvétloval v minulém dopisu,
ponechali na stejné Urovni jako na konci roku. Rohlik, ktery je v Ceské republice a Madarsku EBITDA pozitivni pokraduje v udrzeni kliGové CM2
marze v kladnych hodnotach v Mnichové a chysta expanzi do dalSich némeckych mést. Pfedpokladame, Ze pokud nenastanou néjaké v tuto
chvili nepredpokladané vykyvy, budeme podil pfecefovat az na bazi dalsiho investi¢niho kola nebo jiné obdobné udalosti.

Fondu Petrus se podarilo v prvnim ¢tvrtleti navazat na siliné vysledky druhého pololeti minulého roku. V prvnim ¢tvrtleti vykazal fond rist hod-
noty o0 2,7 %. Stoji za nim zejména podily v realitni skupiné Immofinanz, technologické spole¢nosti Criteo, vyrobci stavebnich materialu spolec¢-
nosti Wienerberger a mezinarodni poradenské spolec¢nosti Arcadis.

Jinak solidni vysledky portfolia fondu JTFG Fund | stahovala v pribéhu prvniho tvrtleti pozice v CEZ. Cena jejich akcii v prvnim Gtvrtleti klesla
012,7 % na 837 K&. V kvétnu zverejnéné vysledky za toto obdobi ale ukazaly, Ze z provozniho hlediska se skupiné CEZ i nadale dafilo. EBITDA na
urovni 40,3 miliardy K¢ (meziroéné o 24 % vice), za jejimz rlstem je predevsim absence odvodut z nadmeérnych trzeb (10,3 miliardy K& v 1. Stvrt-
leti 2023) a vys$si prodeje, vyrazné prekonala konsensus trhu. Odistény &isty zisk na Grovni 13,6 miliardy K& (meziro¢né o 25 % vice) pak byl také
vyrazné nad analytickymi odhady. Do ¢istého zisku se opét vyrazné promitla dan z mimoradnych zisk(, kdyz efektivni danova sazba byla pfi-
blizné 53 %. V soucasné dobé se jiz akcie obchoduji na urovni kolem 940 korun.

Investice do BHP HOTELS se zhodnotila 0 10 %

Na konci minulého roku jsme upsali investi¢ni akcie fondu BHP HOTELS SICAV (Fond BHP) v hodnoté 30 milionl eur. Investice do Fondu BHP,
jenz neprimo vlastni 45% podil v hotelu The Westminster London, Curio Collection by Hilton, se za prvni kvartal zhodnotila 0 10 %. Mezi hlavni
dlvody tohoto mimoradného zhodnoceni patfi lepsi nez predpokladané provozni vysledky za prvni &tvrtleti a s nimi spojeny optimistictéjsi
vyhled na tento rok i sttednédoby obchodni plan. Castecné mél pozitivni viiv také vyvoj sménného kurzu eura vidi britské libre.

Investice 100 miliont eur do EMMA ALPHA HOLDING, hlavni investi¢ni platformy Jifiho Smejce

Jak jsme zminovali v nasem poslednim dopisu, nejvétsi novou transakci prvniho ¢tvrtleti byla bfeznova investice ve vysi 100 miliont eur formou
nepiimé ekvitni participace do 8,1% podilu ve skupiné EMMA ALPHA HOLDING (EMMA). Ta je hlavni investi¢ni platformou skupiny EMMA
Capital, soukromého investiéniho holdingu, ktery v roce 2012 zalozil Jiti Smejc. EMMA se zaméfuje na investice do kontrolnich podilti ve firmach
pusobicich pfedevsim v regionu stfedni a vychodni Evropy, zpravidla v sektorech zamérenych na koncoveho zakaznika.

Mezi jeji nejhodnotnéjsi aktiva patfi podil v sazkovém holdingu Entain CEE, investice v oblasti logistiky posledni mile v podobé nedavno akviro-
vaneho podilu ve skupiné Packeta a majoritni podil v rumunske energeticke skupiné Premier Energy. Ta v kvétnu tohoto roku uspésnée dokoncila
IPO na bukurestske burze, diky ¢emuz ziskala novy kapital pro dalsi rozvoj zejména v oblasti vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd. Skupina
EMMA dale viastni podil v provozovateli automatickych vydejnich boxd BoxNow, developuie sit rekreacnich marin v Chorvatsku a Recku, viastni
online srovnavac pojisténi RIXO ¢&i online vyhledavac nabytku FAVI. S ohledem na velmi kratky ¢as od dokonceni transakce jsme na konci prv-
niho &tvrtleti ponechali ocenéni EMMA na Urovni pofizovaci ceny.

Ostatni portfoliové investice

Maloobchodni sit Terno'™© v prvnim étvrtleti potvrdila dobré finanéni vysledky z minulého roku. Také diky tomu jsme nasi investici mohli precenit
02,1%. Predpokladame, Ze spole¢nost bude i nadale pokrac¢ovat v riistu profitability, a to jak diky organickému rlstu, tak diky pozitivnim efektdm
plynoucim z loni dokoncené akvizice.

Fond J&T PROPERTY OPPORTUNITIES, skrze ktery investujeme do developmentu regionalnich retailovych parkl a logistickych aredld
v Ceské republice a na Slovensku, vykazal za prvni Stvrtleti zhodnoceni 3,1 %. Béhem néj byla dokonéena vystavba retailovych parkd v Hum-
polci, Lipniku nad Bec¢vou a slovenské Bytéi. VSechna tfi obchodni centra byla jesté v prvnim étvrtleti oteviena pod spole¢nou znackou Klokan.
Obchodni prostory jsou ze 100 % pronajaty. V dubnu pak zadala vystavba dal$ich dvou obchodnich arealt, v Upici a Bystfici pod Hostynem,
pricemz jejich otevreni je naplanovano jesté do konce tohoto roku. Posledni ze Sestice retailovych parkd, v Unicové, by se dle planu mél zadit
stavét na podzim.

> Nasi investici realizujeme prostrednictvim fondu Sandberg Private Equity 2 Fund, ktery viastni jediné aktivum — 100% podil ve spole¢nosti TERNO real estate.
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Investice do fondu J&T AGRICULTURE, ktery v roce 2023 poskytl mezaninovy uvér spole¢nosti J&T Zemédeélstvi a Ekologie (JTZE) ve vysi
41 milionl eur, se zhodnoatila v prvnim ¢tvrtleti o 0,6 %. V pribéhu kvétna pak fond J&T AGRICULTURE definitivné obdrzel souhlasné stano-
visko UOHS s dokoncenim kapitalového vstupu do skupiny JTZE, zaméru, o kterém jsme Vas opakované informovali. Dokonceni této transakce
jsme se vSak prozatim rozhodli odlozit. Divodem je, Ze v souladu se vSeobecnou strategii fondu J&T ARCH mame zameér investovat i do dal-
Sich firem, které kontroluje a fidi Dusan Palcr. Nas plavodni plan byl vyjednavat a dokoncovat jednotlivé transakce postupné a individualné. JTZE
mélo byt prvni, dalsi v poradi mély byt podily v developerskych projektech sdruzenych pod J&T Real Estate CR (JTRE CR). Vzhledem k tomu, ze
JTRE CRiDusan Palcr maji v soucasné chvili v riiznych fazich rozpracovanosti nékolik dalsich projektt, jevi se jako vyhodnéjsi, mimo jiné i kv(ili
moznostem budouciho financovani, vSechny uvazované projekty sdruzit pod jeden zastfesujici holding a investovat do podilu v ném. Proto jsme
akvizici JTZE pro ted odlozili a o dalsim postupu se chceme definitivné rozhodnout podle vysledkd due diligence a predevsim podle toho, zda
dojde k dokon¢eni momentalné rozpracovanych projektl. O vysledku Vas pochopitelné budeme informovat.

Fond Sandberg Investment Fund [l SCSp v prvnim &tvrtleti z divodu poklesu prodejt negativné revaluoval svoji investici do spole¢nosti Phase.
Spolu s nabihajicimi provoznimi naklady to byly hlavni ddvody, pro¢ fond za prvni kvartal vykazal negativni zhodnoceni 8,2 %.

Uvér poskytnuty spole¢nosti J&T REAL ESTATE INVESTMENT PLC, akcionafijednoho z nejvétsich slovenskych developert, skupiny J&T REAL
ESTATE HOLDING, prinesl za prvni ¢tvrtleti irokovy vynos odpovidajici 2,0 %.

Udalosti, které probéhly po konci Ctvrtleti

Na konci kvétna schvalilo predstavenstvo spolec¢nosti International Distribution Services (IDS), materské spole¢nosti Britské krélovské posty
(Royal Mail) a logistické spole¢nosti GLS, podminky navrhu verejné nabidky prevzeti podaného spolec¢nosti EP UK BidCo Ltd, kterou kontro-
luje EP Corporate Group (EPCG) Daniela Kretinského a spoluvlastni (s podilem 44%) JTCP. Vyjednavani s IDS a ostatnimi stranami vede EPCG.
Zavazna nabidka na odkup vSech akcii IDS, které nevlastni EPCG nebo s ni propojené osoby (VESA Equity Investment), za cenu 360 penci za
akcii (po odecteni planovanych dividend) bude podana na konci ¢ervna. Pokud nabidku prijme alespon 75 % vsech akcionart a budou spinény
dalsi podminky, véetné souhlasu britské vlady, britského Uradu pro hospodarskou soutéz, Evropské komise a dalsich uradl v nékolika evrop-
skych zemich, Kanadé a USA, Ize ocekavat, ze k vyporadani transakce dojde v pribéhu prvniho kvartalu roku 2025. Pokud bude transakce
vyporadana, bude na ni J&T ARCH ekonomicky participovat stejnym zplsobem jako na ostatnich investicich JTCP.

Dékujeme Vam za projevenou dtvéru.

O. \Oe

Adam Tomis
Investi¢ni reditel J&T Finance Group
Clen investi¢niho vyboru J&T ARCH INVESTMENTS
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Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (déle jen ,Banka®) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy, nabidkou ke koupi ¢i k Upisu.
Uvedeny material predstavuje shrnuti J&T INVESTICNi SPOLECNOSTI, a. s., jako obhospodarovatele vyse uvedenych investi¢nich fondc
kvalifikovanych investort, o ¢innosti a aktivitach fond(, které vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vySe uvedenému
dni. Zadna zinformaci uvedenych vtomto sdéleni neni minéna a nemtize byt povazovana za analyzu investiénich prilezitosti, investi¢ni doporugeni
nebo investi¢ni poradenstvi. J&T ARCH INVESTMENTS je fond kvalifikovanych investor( podle zakona ¢. 240/2013 Sb. (,ZISIF*) a jeho akcio-
nafem se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor podle § 272 ZISIF a/nebo kvalifikovany investor ve spojeni s § 147 a dalsimi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 203/2011 Z.z., o kolektivnom investovani. Banka vystupuje pouze v roli distributora pfedmetneho investicniho nastroje.
Sdéleni ma pouze informativni charakter a jeho U¢elem je poskytnout investortim zakladni informace.

Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se seznamili se statutem véetné moznych rizik
spojenych s investovanim. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www jtis.cz.

Informace o ocekavaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutec¢né budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost musi
investor zohlednit zejména poplatky uctované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou miru zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech inves-
tora a maze se ménit. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a neni zaru¢ena navrat-
nost plivodné investované ¢astky. Banka vyslovné upozornuje na skutecnost, Ze tento dokument mize obsahovat informace tykajici se inves-
ticnich nastroji a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma pfimou ¢i nepfimou Ucast na téchto
subjektech nebo provadi operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto subjektd. Pravidla pro fizeni stfetu zajmu upravuijici postupy pro
fizeni stretu zajmu pri ¢innosti Banky jakozto tvlrce trhu jsou zverejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pripadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroja mtize Banka obdrzet od fondu odménu za ¢innosti sméruiici k Upisu
investi¢nich nastrojl. VySe pravidelné odmeény je uréena procentualni sazbou z celkového objemu investic do téchto investi¢nich nastrojd zpro-
stfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investi¢nich
nastrojll pak mize Banka vyplatit svym smluvnim partnertm (zprostredkovatel(im) provizi z objemu zprostredkovanych investic, a to az do vyse
odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investi¢nich sluzeb Bankou jsou zverfejnény na internetovych stran-
kach Banky.
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