FINEP Hloubétin a.s.
PROSPEKT
zajisténych dluhopisi s pevnym turokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a.
v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté do 160.000.000 K¢ splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0003519092

Tento dokument pfedstavuje prospekt (,,Prospekt®) zajisténych zaknihovanych dluhopisi vydanych podle
ceského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5.00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do
160.000.000 K¢ (slovy: sto Sedesat milionti korun ceskych), ktera mtize byt déle zvySena az o 50 %, se
splatnosti v roce 2023 vydavanych spoleénosti FINEP Hloubétin a.s., ICO: 26511771, se sidlem
Havlickova 1030/1, Nové Mé&sto, 110 00, Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou zna¢kou B 7556 (uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba
vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu‘).
Jmenovita hodnota a vynos Dluhopisii jsou splatné v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na
12. 6. 2018 a emisni kurz k datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisii. Dluhopisy jsou vydavany
podle Ceského prava v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
(,,Zakon o dluhopisech*). Emise Dluhopisi mize byt oznacovana nazvem ,,FINEP HLB 5,00/23*.

Dluhopisy budou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, K akciim vydanych
Emitentem a k vazanému G¢tu ziizenému pro Emitenta (,,Zajisténi*). Zajisténi bude zfizeno na jméno J & T
BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731 (,,Agent pro zajiSténi®), ve
prospéch Vlastnikti dluhopist.

Tento Prospekt byl vyhotoven za tcelem vefejné nabidky Dluhopisi ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢.
256/2004 Sb., o0 podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisu (,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu‘), a za tcelem pfijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném ve smyslu Zakona o
podnikani na kapitdlovém trhu a €l. 5 odst. 1 az 3 smérmice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, o
prospektu, ktery ma byt zvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani, ve znéni
pozdéjsich zmén (,,Smérnice o prospektu®). Dluhopisy budou pfitom nabizeny Emitentem prostifednictvim
spole¢nosti J & T BANKA a.s., ICO: 47115378, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731 (,,ManaZer®).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospekt,
uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetejiiovani prospektl a Sifeni inzerdtl, ve znéni pozdéjSich zmén
(,,Nafizeni o prospektu®). Soucasti tohoto Prospektu je téZ znéni emisnich podminek Dluhopist.

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha,
a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,BCPP%), a pfedpoklada, ze s Dluhopisy bude zahajeno
obchodovani dne 12. 6. 2018 nebo po tomto datu.
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Prospekt byl na zakladé Zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s § 36¢c ZPKT schvélen rozhodnutim Ceské
narodni banky (,,CNB“ nebo ,,Ceska narodni banka®) ¢. j. 2018/067296/CNB/570 ze dne 29. 5. 2018, které
nabylo pravni moci dne 30. 5. 2018. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni
banka osvédcuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje tdaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor
mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceskd narodni banka neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 24. 5. 2018 (,,Datum prospektu*) a je platny po dobu dvanacti mésict
od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pied pfijetim Dluhopisti
k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento
Prospekt aktualizovat, a to formou dodatki k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.finep.cz, v sekci ,,0
Finepu®, v ¢asti oznacené jako ,,Pro investory“ oddil ,,Informace pro investory a dale v sidle Emitenta na
adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00, Praha 1, v pracovni dny vzdy v dobé od 9.00 do 16.00
hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy a predpisy Regulovaného trhu
BCPP (budou-li relevantni), uvetejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodafeni a své finanéni situaci a plnit
informacni povinnost v Ceské republice.

Manazer

J & T BANKA, as.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
schvalenym Ceskou ndrodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii a prijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném trhu v Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii
vymezujict prava a povinnosti Vlastnikii dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské

republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni ¢i jind forma
zpristupneéni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, Ze prohldsSeni a informace v neém
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné Cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade jakychkoliv
rozporii mezi temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejneny dokument; tyto skutecnosti vsak
nemeéni nic na tom, ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zadnad tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu stdatni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z
Dluhopisi, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Prijetim Dluhopisii k
obchodovani na regulovaném trhu organizdator regulovaného trhu nepvebira Zadné dluhy z Dluhopisi, ci
zaruky za né. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty zadnym systémem pojisténi vkladi, tedy ani garancnim
systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sireni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdakonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statit americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo predaviny na vuzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez na
zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz dvzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materidalii vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisii probéhne v souladu s
relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole, Zdanéni a devizova
regulace “ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymahani soukromopravnich ndroki vici Emitentovi® tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se meli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktori uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Investoriim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii
relevantni, a dadle v§echny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici Dluhopisii, vietné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vsech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisti, a
rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Pri uvadeni informaci pochdazejicich z internich odhadut a analyz Emitent vynalozil veskerou primérenou péci
na jejich presnost a spravnost, avSak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiizZe zarucit.
Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setren.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vsechny financni tidaje Emitenta 7 ceskych ucetnich
standardit (CAS).

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze
hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty
néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem jsou definovany v kapitole
Interpretace ** tohoto Prospektu, pricemz podkapitola ,, Seznam pouzitych definic a zkratek** obsahuje pojmy
platné pro cely Prospekt s vyjimkou Shrnuti (které je samostatnym dokumentem) a kapitoly ,, Znéni Emisnich
podminek* tohoto Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském

jazyce.

Prijetim Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP neprebira BCPP Zadné zavazky z Dluhopisii.
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SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1—E.7) v tabulkdch uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisii. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery.

Pres skutecnost, ze néktery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek
nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a
udaj ,, nepouzije se".

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
Al Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje ttvod Prospektu.
Jakékoli rozhodnuti investovat do DIluhopisti by mélo byt zalozeno na
tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek véetné dokumenti, které jsou
v ném uvedeny odkazem (a v¢etné jeho pripadnych dodatk).
V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych
Vv Prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynaloZené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu, je
odpoveédna za spravnost udajii ve shrnuti Prospektu pouze v ptipadeé, ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pii spolecném vykladu
S ostatnimi castmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi castmi Prospektu neobsahuje informace uvedené
V § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.
A2 Souhlas Emitenta | Nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou
S pouzitim Prospektu | vetejnou nabidku neudélil.
pro naslednou
nabidku  vybranymi
finan¢nimi
zprostiedkovateli
0Oddil B — Emitent
Prvek | Popis Zverejiiovana informace
B.1 Néazev a firma | FINEP Hloubétin a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo/pravni Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v
forma/pravo, podle | Praze pod spisovou znackou B 7556. Identifikacni Cislo Emitenta je 265
kterého Emitent | 11 771. Sidlo Emitenta je Havlickova 1030/1, Nové Meésto, 110 00,

provozuje ¢innost

Praha 1.
Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi,

FINEP HLB 5,00/23

PROSPEKT




Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich piedpisi. Jeho
podnikatelska ¢innost je pak regulovana predevsim zakonem &. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, ¢i zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

B.4b

Informace o zndmych
trendech

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo
udalosti, které by s realnou pravdépodobnosti mohly mit podstatny
negativni vliv na jeho perspektivu.

Emitent investuje do administrativne-skladového aredlu OFFICE PARK
HLOUBETIN v Praze 9 (,,Areal®), pfiemz vychéazi dvou alternativnich
obchodnich strategii. Obé shodné vychazi z nedostateéného povolovaciho
procesu nove vystavby v Praze.

V prvni varianté, kterou v soucasnosti povazuje Emitent za nosnou, je v
planu po roce 2023 areal postupné revitalizovat zcela novou vystavbou
bytovych a kancelaiskych objektl s dopliikovou obchodni funkei.

Rozsah a struktura budouci zastavby vyplyne ze studie proveditelnosti,
kterou planuje Emitent dokoncit do konce roku 2019. Vedle komer¢nich
kritérii bude tato studie zohlednovat i predpoklady dlouhodobé trzni
poptavky a dale soulad s izemnim planem hlavniho mésta Prahy (resp. 1
se zvefejnénym navrhem metropolitniho planem hlavniho mésta Prahy).

Druhou variantou je postupnd modernizace na business park, tedy
kombinaci kanceléiskych, obchodnich, skladovych a vyrobnich prostor.
Tuto druhou variantu Emitent prozatim vyhodnotil jako nepreferovanou s
ohledem na rozvoj Sirsiho okoli Arealu.

B.5

Informace o skupiné

Emitent je pIn& ovladan spole¢nosti FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27
822, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (cela
skupina ovlada touto spole¢nosti, véetné Emitenta, dale jen ,,Skupina
Emitenta“). Akcionafem této spole¢nosti je FH INVEST SE, ICO: 281
94 306, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a Sest
fyzickych osob, a to: Ing. Michal Kocian, Ing. Pavel Rejchrt, Ing. Tomas
Zangk, Ing. Vladimir Schwarz, Ing. Toma§ Pardubicky a Ing. St&pan
Havlas. Zadn4 z téchto osob Emitenta samostatné neovlada.

Schéma Skupiny Emitenta:
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Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

FH INVEST, SE

Ing. Michal Kocian |

Ing. Vladimir Schwarz |

Ing. Tomas Zanék |

¥ Ing. Pavel Rejchrt |

AKCIONAR

FINEP HOLDING, SE Ingsatopdn Havlas |

100%

EMITENT

Ing. Tomas Pardubicky |

FINEP Hloubétin a.s.

B.9 Prognozy ¢i odhady | Nepouzije se; Emitent nevyhotovil Zadnou prognézu ani odhad zisku a ani

zisku je v tomto Prospektu neuvadi.

B.10 Vyhrady auditora Nepouzije se; vSechny zpravy auditora, spolecnosti TPA Audit s.r.o.,
ICO: 602 03 480, cislo auditorského opravnéni 080, K historickym
finan¢nim udajum byly s vyrokem ,,bez vyhrad®.

B.12 Vybrané financni | Vybrané historické finan¢ni tidaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném

udaje textu, jsou odvozeny z auditorem ovéfenych Gcetnich zavérek Emitenta

sestavenych ke dni 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017, vypracovanych podle
¢eskych ucetnich standardi:

ROZVAHA
Hloubétin a.s.

FINEP
k 31. 12. 2017
(v tis. K¢)

k 31. 12. 2016
(v tis. K¢)

(dfive Komotany a.s.)
(dle CAS)

Dlouhodoby hmotny majetek 219 856 234 099
Obézna aktiva 2 458 13872
Casové rozliseni aktiv 0 260
AKTIVA CELKEM 222 314 248 231
Vlastni kapital 172 746 39072
Clz_i zdroje a casové rozliSeni 49 568 209 159
pasiv

z to’ho.'.’zarvazky ovladana nebo 1 200 060
ovladajici osoba

PASIVA CELKEM 222 314 248 231
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Prvek | Popis Zverejniovana informace
VYKAZ ZISKU A ZIRATY 4 4 31 12 11, - 31 12,
FINEP Hloubétin a.s.
(dfive Komorany a.s.) AU AU
(dle CAS) (v tis. K<) (v tis. K<)
Trzvby za prodej vyrobkl a 2503 32373
sluzeb
Vykonova . spotieba ~ | 2663 15 888
sluzby/material
Odpisy drlouhodobeho majetku 1379 7798
a pohledavek
Ostatni provozni vynosy 450 021 8 219
z toho: Trzby zprodaného
dlouhodobého majetku IO g
Ostatni provozni naklady 237 075 401
z toho: Zustatkova
cena prodaného dlouhodobého | 233 175 0
majetku
PROVOZNI  VYSLEDEK
HOSPODAREN( 211 407 16 505
FINANCNI  VYSLEDEK | ., 45
HOSPODARENI
]v).an zpfijmu za béZnou 40 831 3135
cinnost
VYSLEDEK
HOSPODARENI ZA | 170 546 13325
UCETNi OBDOBI
PREHLED O PENEZNYCH
: o 1.1.-31.12. 1.1.-31. 12.
:’(S)CICH FINEP Hloubétin 2017 2016
(dfive Komotany a.s.) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
(dle CAS)
Stav penéZnych prostiedki a
penéznych ekvivalenti na 8 736 6 547
zacatku ucetniho obdobi
glsty penczni tok z provozni 1085 22 735
C1nnosti
Clsty penéZni tok.VztahuJ ici se k 228 175 240
investi¢ni ¢innosti
Clstyvpe’nve.znl tok vztahujici se k 236 872 -20 306
finan¢ni ¢innosti
Stav penéznych prostiedki a
penéznych ekvivalenti na 1124 8 736
konci obdobi
Od data posledniho ovéfeného finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.
B.13 Popis veskerych | Od data posledniho ovéfeného financniho vykazu nedoSlo k zadné
nedavnych  udalosti | udalosti specifické pro Emitenta, Skupinu Emitenta ¢i Propojené osoby,
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Prvek | Popis Zvetejiovana informace
specifickych pro | ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
Emitenta schopnosti Emitenta.
B.14 Zavislost na skupiné | Informace o Skupiné¢ Emitenta jsou uvedeny v prvku B.5 tohoto shrnuti
vyse.
Emitent neni v soucasné dobé v souvislosti sjeho obchodni ¢innosti
zavisly na jinych osobach ve Skupiné Emitenta.
B.15 Hlavni podnikatelské | Pfedmétem cinnosti Emitenta je provozovani a sprava Arealu. Emitent
aktivity bude usilovat o zahajeni transformace Arealu, tj. vytvofeni projektd s
obchodni kapacitou az 26 500 m? hrubé podlazni plochy, coz piedstavuje
necelych 20 000 m? obchodni plochy (prodejni a pronajimatelné).
B.16 Ovladajici osoba Emitent je pIné ovladan spolec¢nosti FINEP HOLDING, SE.
Informace o Emitentovi, obchodnich spole¢nostech patficich do Skupiny
Emitenta a Propojenych osobach jsou rovnéz uvedeny v prvku B.5 tohoto
shrnuti vyse.
B.17 Rating Emitenta nebo | Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating.
Dluhopist
B.18 Popis povahy a | Emitent z¢idi na jméno spolecnosti J & T BANKA a.s., ICO: 47115378,
rozsahu zaruky se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8 (,,J&T Banka*), jakozto
agenta pro zajisténi (ve prospéch vlastniki Dluhopisu): (i) zastavni pravo
k nemovitostem Emitenta (pozemkiim tvoricich Aredl), (ii) zastavni pravo
k akciim vydanych Emitentem, a (iii) zastavni pravo k bankovnimu uétu
Emitenta vedeného u J&T Banka (vdzany ucet).
B.19. Udaje oddilu tykajici | NepouZije se; zadna osoba nebude rugit za dluhy Emitenta z Dluhopisi.
se rucitele
Oddil C — Cenné papiry
Prvek | Popis Zverejiiovana informace
Ci1l Popis cennych | Dluhopisy jsou zajisténymi zaknihovanymi dluhopisy vydavanymi podle
papirt/ISIN Ceského prava s pevnou urokovou sazbou 5,00 % p. a. o jmenovité
hodnoté¢ jednoho Dluhopisu 10.000 K¢. Dluhopisy budou vydany
Vv celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 160.000.000 K¢,
ktera muze byt dale zvysena az o 50 %, a budou splatné v roce 2023.
Datum emise je 12. 6. 2018 (,,Datum emise®). ISIN Dluhopisi je
CZ0003519092.
C.2 Ména Koruna ceska (K<)
C5 Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
C.8 Prava spojena | Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisii upravuji emisni podminky

S cennymi papiry

FINEP HLB 5,00/23

Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty a pravo na vynos. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schizich vlastniki Dluhopistu v pripadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. s emisnimi
podminkami Dluhopisti. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava.
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Prvek | Popis

Zvetejiiovana informace

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, zajisténé a nepodiizené
penézité dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vziajemné rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak 1 vii¢i vSem dalSim soucasnym i
budoucim zajisténym a nepodifizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichz tak stanovi ustanoveni pravnich predpist, ktera
maji donucovaci povahu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
konecné splatnosti (tj. ke dni 12. 6. 2023).

K ptedcasné splatnosti mize dojit (i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’
castecn¢ anebo zcela, pfiCemz den (Gplné nebo castecné) predCasné
splatnosti nemiize nastat diive nez po uplynuti 12 mésicii od Data emise a
vlastnikim Dluhopistt nalezi (krom¢€ prava na vraceni nesplacené
jmenovité hodnoty a alikvotniho trokového vynosu) pravo na vyplatu
mimoradného trokového vynosu, ktery bude urcen jako jedna Sedesatina
ro¢niho fadného urokového vynosu pripadajiciho na pfedcasné splacenou
¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisti nasobena poctem celych mésict, které
zbyvaji do kone¢né splatnosti dluhopist; (ii) Z divodu poruseni povinnosti
Emitenta (nebo nastani jinych definovanych skute¢nosti) nebo z divodu,
ze schiize vlastnikti Dluhopist souhlasila se zménou emisnich podminek,
k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval
pro piijeti), kdy je ve vSech pifipadech na volném uvazeni vlastnika
Dluhopisu, zda bude pozadovat predcasné splaceni Dluhopisu, (iii)
z divodu, ze FINEP HOLDING, SE prestane byt ovladajici osobou
Emitenta, kdy je na volném uvaZeni vlastnika Dluhopisu, zda bude
pozadovat predcasné splaceni Dluhopisti a vlastnikim Dluhopist nalezi
(krom¢ prava na vraceni nesplacené jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu) pravo na vyplatu mimotradného urokového vynosu ve
vysi 1 % z nesplacené jmenovité hodnoty.

C9 Urok/Splaceni
jmenovité
hodnoty/Zastupce
vlastnikti dluhopisii

Dluhopisy budou uro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5 % p. a.
Urokové vynosy z Dluhopisti, piipadné jejich pomérna &ast, budou
vyplaceny pilroc¢né zpétné, vzdy ke dni 12. 6. a ke dni 12. 12. Prvni platba
urokovych vynosi bude provedena ke dni 12. 12. 2018.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti je 12. 6. 2023 (pokud nedojde
k pfed¢asnému splaceni Dluhopist).

Jestlize dluzna castka (jmenovita hodnota nebo vynos) v souvislosti s
jakymkoli Dluhopisem neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna ¢astka turocena urokem z prodleni ve vysi
5% p. a., a to az do dne, kdy vlastnikim Dluhopisii budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

Schtize vlastniki Dluhopisti mize usnesenim ustanovit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spolecného zastupce vlastnikti Dluhopist. K datu
vyhotoveni Prospektu nebyl spole¢ny zastupce vlastnikid Dluhopist
ustanoven.

C.10 Derivatova slozka

NepouZije se; derivatova slozka vynosu v ptipadé Dluhopisu neexistuje.

c.l1 Ptijeti Dluhopisti na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani dne
12. 6. 2018.
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Oddil D - Rizika

Prvek | Popis Zverejiiovana informace

D.2 Hlavni rizika | Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevSim
vztahujici se | nasledujici faktory:
k Emitentovi

Riziko spojené s podnikanim Emitenta: Piijmy Emitenta tvoii a budou i
nadale tvofit pfijmy znajmt jednotlivych c¢asti Arealu. Finan¢ni a
ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost a schopnost
plnit dluhy z Dluhopisti tak znaéné zavisi na schopnosti jeho najemct
radng a vc¢as plnit svoje dluhy vici Emitentovi.

Riziko neudéleni ¢i ztraty verejnopravnich povoleni: Zakladnim,
nikoliv v8ak jedinym, pfedpokladem uspéchu developerského projektu
tykajiciho se Arealu je skute¢nost, Ze Emitent v budoucnu obdrzi veskera
nezbytna pravomocna vefejnopravni povoleni, zejména pak dosahne
zmény uzemniho planu, a ze mu tato povoleni nebudou odnata. Nelze
vsak zarucit, Zze se Emitentovi podaii je ziskat.

Rizika spojena s piredinvesti¢ni provérkou Arealu: Nelze jednoznac¢n¢
vyloucit, ze Emitent mize (i pifes predinvesticni proveérku) objevit
skutecnosti tykajici se Arealu, které mu pred akvizici nebyly znamy (napf.
finanéni zavazky, danové nedoplatky, ekologické zatéze, skryté vady,
zvySené naklady na opravu a tdrzbu atd.).

Riziko nabyti pozemku: Nelze vyloucit, Ze bude platnost nabyti
Pozemkti v budoucnu zpochybnovana ze strany samotného pievodce
pozemkli, coz mize vyznamné snizit hodnotu Arealu a poskytnutého
zajisténi za dluhy Emitetna vii¢i vlastnikim Dluhopist.

Riziko souvisejici s umisténim Developerského projektu: Nelze
zarucit, Zze Emitent odhadl spravné vhodnost lokality Arealu vzhledem k
investicnimu zameru ¢i, ze se atraktivita lokality nezmeéni.

Rizika spojené s pronajmem: Emitent vystaven riziku neuhrazeni
najemného, pred¢asného ukonceni najemnich smluv, poklesu najemného,
nenalezeni nahrady v pfipad¢ odchodu najemce atd.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Riziko investovani do
nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Jakékoli prutahy v
prodejnim procesu, pfipadné sniZzeni prodejni ceny nemovitosti v
disledku napt. Spatného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad
na finan¢ni vysledky Emitenta.

Riziko refinancovani: Schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti
jistinu z Dluhopisi bude zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dalSim financovanim (at’ jiz ve formé uvéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. Nelze vyloucit, ze
Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
priznivych podminek.

Riziko vyplyvajici z pouziti vytéZku emise Dluhopisii: Emitent pouzije
vytézek ziskany z emise Dluhopist na splaceni svého dluhu vici jedinému
akcionafi. Nelze pritm zarucit, ze v pripadé obtizi se nerozhodne,
vzhledem k velikosti své expozice, Emitenta ¢i developersky projekt
Emitenta dale finan¢né ¢i jinak nepodporovat.

Riziko nepfiznivého stavu realitniho trhu: Emitent je vystaven
specifickym rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost,
vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika poptavky najemct v
jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen najemného a aktivita
konkurenc¢nich developerd.
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Prvek

Popis

Zvetejnovana informace

Riziko spojené s Zivotnim prostiedim: Negativni dopady rizik
spojenych s fizenim nemovitosti a Zzivotnim prostfedim (pfisnéjSich
zakony a natizeni, rostouci pozadavky najemnikti na ekologicky ptijatelné
feSeni) mohou mit nepfiznivy vliv na provozni cinnost, financni
vykonnost, finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Riziko likvidity: Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkt k uhrad€ splatnych dluht Emitenta.

Trini rizike: Cast nijemného v Arealu bude inkasovano v eurech.
Emitent je tedy vystaven riziku, Ze v ptipad€ oslabeni eura/posileni Ceské
koruny dochazi k poklesu hodnoty (vyjadiené v éeskych korunach) tohoto
najemného.

Soudni a jina Fizeni: Nelze vyloucit existenci soudnich spord.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v nakladani se svym
majetkem, pfipadné vyvolat dodatecné naklady na strané¢ Emitenta.

Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni: Se zahajenim insolven¢niho fizeni
proti dluznikovi jsou spojeny ur¢ité pravni ucinky (zejména omezeni
tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem). I v pripade
podani neopodstatnéného navrhu na zahajeni insolven¢niho fizeni proti
Emitentovi, by Emitent byl omezen v dispozici se svym majetkem.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a danovym prostiedim:
Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je piedmétem
castych zmén a zadkony nemusi byt vzdy uplatihovany soudy a organy
verejné moci jednotné. Zmeény zakonil nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky
Emitenta.

D.3

Hlavni
vztahujici

rizika
se

k cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji ptfedevSim
nasledujici faktory:

VSeobecna rizika spojena s Dluhopisy: Dluhopisy jsou finanénim
nastrojem, ktery neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi pecliveé uvazit.
Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj: Dluhopisy predstavuji
komplexni financni nastroj a investor by nemél investovat do Dluhopist
bez odborného posouzeni.

Riziko prijeti dalS§iho dluhového financovani Emitentem: Ptijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani muze v konecném dusledku
znamenat, ze v pripad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikii
Dluhopistt z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfiijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, Zze nevznikne dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po
dostatecné dlouhou dobu.

Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopisit mtize byt ovlivnéna
urovni poplatktl i€tovanych obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem  koupé/prodeje  Dluhopisi a/mebo  uctovanych
relevantnim zuctovacim systémem, pouzivanym investorem.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent
nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou
hodnotu.

Riziko pred¢asného splaceni: PredCasné splaceni Dluhopisi muze
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Zvetejnovana informace

negativné ovlivnit vysi pfedpokladaného vynosu z Dluhopist. Dluhopisy
jako jakakoli jina zapijcka podléhaji riziku nesplaceni.

Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisi mlize byt negativné
ovlivnéna danovym zatizenim.

Riziko inflace: Redlna vynosnost investic do Dluhopisi mize byt
negativné ovlivnéna vysi inflace.

Riziko zakonnosti koupé: Potencialni investofi (hlavné zahrani¢ni osoby)
by si méli byt védomi skutecnosti, ze koupé Dluhopisi mutze byt
predmétem zékonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti.
Riziko zmény prava: Zména pravnich piedpisi v budoucnu mize
negativné ovlivnit hodnotu Dluhopist.

Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny riziku
snizeni jejich ceny v dusledku rtstu trznich urokovych sazeb.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisti: Manazer bude opravnén kratit
objednavky Dluhopist.

Riziko nezrizeni zastavniho prava k nemovitostem: Nelze zcela
vyloucit, ze zastavni pravo nebude ziizeno v uvedené lhite ¢i dojde zcela
nebo castecné k zaniku zajisténi.

Riziko chyby znaleckého ocenéni: Emitent ani Agent pro zajisténi
nemohou obecné vyloucit moznost vzniku chyby nebo jiného nedostatku v
ocenéni nemovitosti slouzicich jako Zajisténi.

Zajisténi nemusi postacovat k pokryti vSech dluhi z Dluhopisi:
Existuje riziko, ze v pripad¢€ realizace zastavniho prava k nemovitostem
Emitenta nebudou finan¢ni prostfedky uréené k distribuci vlastnikim
Dluhopisti pIné postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za
Emitentem.

Riziko nepredvidatelné udalosti: Neptredvidatelnd udalost (pfirodni
katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na financ¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzi, miize mit negativni vliv na hodnotu
Dluhopisi.

Riziko spojené s agentem pro zajiSténi: Zajisténi dluhi Emitenta vaci
vlastnikiim Dluhopist neni v souc¢asné dobé podrobné upraveno zakonem.
J&T Banka jako agent pro zajiSténi neni spole¢nym a nerozdilnym
vetitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu, ale
spravuje a pripadné realizuje zajiSténi ve prospech Vlastnikti Dluhopist.
Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni se piimo domdhat uspokojeni
z realizace zajisténi, ale pouze prostiednictvim J&T Banky za podminek
stanovenych emisnimi podminkami DIuhopist.

Riziko absence judikatury ve vztahu Kk ¢innosti Agenta pro zajisténi
jako spravce zajiSténi: Jelikoz ceské soudy nemaji zkuSenosti s
rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech agenta pro zajisténi, jakozto
spravce zajisténi podle § 2010 odst. 2 obcanského zakoniku, nemiize
Emitent zaruéit, ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné neovlivni
postaveni vlastnikti DIuhopisa.

Rizika spojena sbudoucim rozhodnutim soudu: Nelze vyloucit
budouci rozhodnuti soudu, jeZz oslabi ¢i vylouéi vznik, platnost anebo
vymahatelnost rozhodnuti.
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Prvek

Popis

Zvetejnovana informace

Riziko selhdni Agenta pro zajiSténi: Existuje riziko, ze agent pro
zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadn¢ plnit nebo
ze uvedenou smlouvu ukon¢i v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul
Emitentovi sou¢innost potfebnou pro vyménu agenta pro zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem agenta pro zajiSténi a dalSimi naklady na
realizaci zajiSténi: V pripad¢ realizace zajiSténi bude vytéZzek kracen
mimo jiné o odménu a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi.

Oddil E — Nabidka

Prvek

Popis

Zvetejnovana informace

E.2b

Dutivody nabidky

Cisty celkovy vynos z upisu Dluhopisi bude Emitentem pouZit na
splaceni svého dluhu vici jedinému Akcionari, pficemz ten je pouZzije na
splaceni svého dluhu vzniklého pti nabyti akcii Emitenta.

E.3

Podminky nabidky

FINEP HLB 5,00/23

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim J&T Banky
jakoZto manazera (,,ManaZer<) po dobu od 30. 5. 2018 do 29. 5. 2019.
Dluhopisy mohou byt vydavany v transich. Emitent hodla prostfednictvim
Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vetrejné nabidky vSem kategoriim
investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a
pripadné¢ téz dalSim investorim za podminek, které v dané zemi
nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt)
Vv zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy platnymi
v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,best efforts” bazi. Manazer ani zadna jina
osoba v souvislosti s emisi Dluhopisii nepievzali vici Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investoti budou osloveni zejména za pouziti prostiedkii komunikace na
dalku. Podminkou nabyti Dluhopisti prostfednictvim Manazera je
uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a
Manazerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této
smlouvy. ManaZer je opravnén objem Dluhopisi uvedeny v pokynech
investord dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V ptipadé kraceni objemu
pokynu vrati Manazer dot¢enym investorim piipadny preplatek zpét bez
zbytecného prodleni na ucet investora za timto ucelem sdéleny
Manazerovi. Konecnd jmenovitda hodnota Dluhopistt pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani dané¢ho
obchodu, které Manazer doruci investorovi e-mailem bez zbyteéného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuze
investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto
procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi
vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Manazerem tak, aby
zohlednoval ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise
do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
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Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

Dluhopisy, nebyla stanovena. Maximalni castka, za kterou bude
jednotlivy investor oprdvnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise. Celkova castka,
kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho
kurzu a poctu upsanych dluhopisi danym upisovatelem. Upisovatelé jsou
povinni uhradit tuto Castku bezhotovostné na bankovni t¢et ManaZera
nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Vyporadani tpisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus
payment) prostiednictvim spole¢nosti Centralni depozita¥ cennych
papiru, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308 (,,Centralni depozitai‘), respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zptisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhutach
stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisii lze
vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostrednictvim ucastnika
Centralniho depozitare.

E.4

Zajem

osob

zucCastnénych na

emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na
zaklad¢é dohody typu ,,nejlepsi snaha* (,,best efforts) a ktery dale ptisobi
jako administrator, agent pro vypocty a kotacni agent, a S vyjimkou
spole¢nosti J&T 1B and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se
sidlem Pobfezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou B
16661, ktera jako aranzér zabezpeluje Cinnosti souvisejici s Emisi
dluhopisii, znam zadny zajem osob z(castnénych na nabidce nebo na
emisi Dluhopisu, ktery by byl pro Emisi dluhopisti podstatny.

E.7

Naklady
investorovi

uctované

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s
nabytim Dluhopist dle aktualniho sazebniku ManazZera k datu obchodu.
K Datu emise tyto naklady ¢ini 0,15 % z objemu transakce, minimalné
2.000 K& Aktudlni sazebnik Manazera je uvefejnén na
https://www.jtbank.cz, v ¢asti Dulezité informace, pododkaz Sazebnik
poplatki.

Investor muze byt povinen platit dalsi poplatky Gétované
zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopis, osobou vedouci
evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho tctu,
za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s tuschovou Dluhopisi,
resp. jejich evidenci, apod.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopisii, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pfed u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent v
této kapitole piedklada investorim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisil jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize v této kapitole. V ramci své Cinnosti v oblasti finan¢niho trhu Emitent Celi vice
rizikiim typickym pro financni trh. Hlavni rizika, kterd by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodafteni, jsou uvedena nize.

Potadi rizikovych faktorti popsanych niZze nenaznacuje jejich vyznam, pravdépodobnost jejich vyskytu ani
jejich potencidlni vliv na ¢innost Emitenta. Dalsi rizika a nejistoty, véetné téch, o kterych Emitent v soucasné
dob¢ nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho, podnikani, finanéni situaci nebo
hospodaiské vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vycerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo udaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z
tohoto Prospektu a v zadném piipadé nepiedstavuje jakékoliv investi¢ni doporuceni. Jakékoliv rozhodnuti o
nabyti Dluhopisit by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach
konkrétni nabidky Dluhopist a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist ze strany
pfislusného investora.

Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je 100% vlastnikem pozemkl a na nich stojicich funkénich kancelarskych a skladovych budov
Vv katastralnim tzemi Hloubé&tin (,,Pozemky*) a jeho hlavni pfedmét Cinnosti je piiprava Pozemkl pro
realizaci reziden¢éniho developerského projektu FINEP HLOUBETIN (vystavba novych bytovych a
kancelatskych domti na Pozemcich) (,Developersky projekt®). Cinnost Emitenta zahrnuje ziskavani
potfebnych povoleni (zejména pak zmeény Gizemniho planu) a zajisténi financovani.

Pfijmy Emitenta tvoii a budou i nadale tvofit pfijmy z najmt jednotlivych komer¢nich nemovitosti (obchod,
kancelat, sklady, haly), které se nachazeji na Pozemcich. Finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti tak zna¢né zavisi na schopnosti jeho najemct
fadn¢é a véas plnit svoje dluhy vici Emitentovi. Neexistuje zaruka, Ze jednotlivi najemci budou schopni
Emitentovi fadné a vcas splatit své splatné dluhy a Emitent tak ziskd penézni prostfedky, které mu umozni
uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Riziko neudéleni ci ztraty verejnopravnich povoleni

Zakladnim, nikoliv vSak jedinym, pfedpokladem tspéchu Developerského projektu je skutecnost, Ze Emitent
vV budoucnu obdrzi veskera nezbytnd pravomocnd vefejnopravni povoleni, zejména pak dosdhne zmény
uzemniho planu, a ze mu tato povoleni nebudou odnata. Cely proces ziskavani nového uzemniho povoleni
pro Developersky projekt mize pfesahnout dobu splatnosti Dluhopisti. Developersky projekt je planovan na
stavajicich zastavénych Pozemcich, k nimzZ je potiebna zména tizemniho planu v souladu se zménou zpisobu
vyuziti Pozemkd.
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Emitent zamysli zménu vyuziti Pozemki z nerusici vyroby na smiSenou zastavbu — piedevsim se bude jednat
0 kancelafské a administrativni budovy a o reziden¢ni prostory. Ackoliv je tato zména v souladu se strategii
rozvoje pro toto celé izemi a existuje zde soulad zajmi Emitenta, mestské Casti i hlavniho mésta Praha a i
nove pfipravovany metropolitni plan s transformaci tohoto izemi na smiSenou zéstavbu pocita, nelze zarucit,
ze se Emitentovi podafi ziskat vSechna potfebna povoleni a dosdhnout pozadovanych zmén.

Pokud Emitent v téchto planovanych krocich neusp&je, mize to vyznamné snizit hodnotu Pozemku a
Zajisténi ohrozit schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z Dluhopist.

Rizika spojena s predinvesticni provérkou Pozemkii

V ramci predinvesti¢ni provérky Emitent vénoval znacné Usili pravnim, dafiovym, finan¢nim, technickym a
ekologickym aspektiim kupovanych Pozemku. I pies toto Usili nelze jednoznacné vyloudit, ze Emitent mize
objevit skutecnosti, které mu pied akvizici znamy nebyly napi. financni zavazky, danové nedoplatky,
ekologické zatéze, skryté vady, zvySené naklady na opravu a udrzbu atd. Dlsledkem téchto skutec¢nosti mize
dojit ke snizeni hodnoty Pozemkl a Zajisténi, coz mlize mit negativni vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhtim z Dluhopist.

Riziko nabyti pozemkii

Obecné ve vztahu k developerské vystavbé plati, Ze na zacatku celého procesu miiZze nastat okolnost tykajici
se naptiklad sporti o vlastnickd prava k nemovitosti ¢i nutnost vefejnopravniho povoleni ke koupi
nemovitosti, coz mize zpusobit nemoznost realizace akvizice, nebo mize dané aktivum vykazovat faktické
¢i dokumentarni vady. Ackoli v ramci pfedinvesticni provérky Emitent vénoval znac¢né usili provérce
nabyvacich tituld kupovanych Pozemkd, nelze vyloucit, Ze bude platnost nabyti Pozemkd v budoucnu
zpochybiiovana ze strany samotného prevodce pozemki, coz mlize vyznamné snizit hodnotu Pozemkl a
Zajisténi.

Riziko souvisejici s umisténim Developerského projektu

Hodnota Pozemkid a budouciho Developerského projektu zavisi do znacné miry na zvolené lokalité ve
vztahu k typu nemovitosti. Ackoliv Hloubétin patii do atraktivni a rychle se rozvijejici oblasti Prahy, nelze
zarucit, ze Emitent odhadl spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zaméru ¢i, Ze se atraktivita
lokality nezméni. V piipadé mylného odhadu ¢i zmény vnimani lokality miize v kone¢ném dusledku dojit
k poklesu hodnoty Developerského projektu, Pozemku a Zajisténi a tim padem i schopnosti Emitenta dostat
svym zavazkim z Dluhopis.

Rizika spojené s prondjmem

Hospodatské vysledky Emitenta jsou, mimo jiné, zavislé na existenci najemct, ktefi jsou schopni fadné a
vCas platit sjednané najemné, a na spravé nemovitosti, ve kterych najemci sidli. Vzhledem k této skute¢nosti
je Emitent vystaven riziku neuhrazeni najemného, pred¢asného ukonceni najemnich smluv, poklesu
najemného, nenalezeni nahrady Vv pfipad¢ odchodu najemce atd. K 30. dubnu 2018 bylo z celkové plochy 12
tis m2 kancelaiskych, skladovacich a parkovacich ploch Aredlu obsazeno 6,6 tis m2, a tedy obsazenost
Arealu ¢inila 55 %. Z obsazené plochy je 51 % smluv na dobu neur¢itou, 15 % smluv vyprsi do roku 2020,
24 % smluv skonéi v roce 2022 a pozdé&ji. Zbyla ¢ast smluv vyprsela a je aktualné piejednavana.

I ptestoze Emitent s riziky spojenymi s pronajmem aktivné pracuje a usiluje o navySeni obsazenosti Arealu,
tak pfipadna vyznamna ztrata najemct a neobsazeni volnych prostor by negativné ovlivnila hospodarskou a
finan¢ni situaci Emitenta, coz mtize mit nepfiznivy dopad na splaceni dluhti z Dluhopist.

FINEP HLB 5,00/23 RIZIKOVE FAKTORY PROSPEKT
18



Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je
ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli priitahy v prodejnim procesu, ptipadné snizeni prodejni
ceny nemovitosti v dusledku napf. Spatného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad na financni
vysledky Emitenta.

Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vuci
Vlastnikiim dluhopisti jsou zavislé na schopnosti Emitenta vymahat plnéni z pfedmétnych najemnich smluv a
na hodnoté Developerského projektu, Pozemk a Zajisténi.

Vzhledem k tomu, zZe Emitent nema zadné jiné dal$i vyznamné zdroje piijmi, bude schopnost Emitenta
uhradit k datu splatnosti jistinu z DIuhopisi zéviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im
financovanim (at’ jiz ve formé& uvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V
téchto ptipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, Zze Emitent je soucasti silné skupiny, ze Emitent bude
schopen ziskat potiebné penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy vici Vlastnikiim dluhopist.

Vzhledem k podminkam, které ptevladaji na kapitdlovych trzich, také nelze vyloucit, Ze Emitent nebude
schopen refinancovat svoje stdvajici a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat
nové financovani je podstatnym zpisobem odvisld od trzni hodnoty Pozemkd a Developerského projektu.
Ptipadny pokles jejich trzni hodnoty miize vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud
by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo
viibec mozné, méla by tato skute¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu
Dluhopisd.

Riziko vyplyvajici z pouziti vytézku emise Dluhopisii a urovné viastnich prostredkii akcionare

Emitent pouzije vytézek ziskany z emise Dluhopisti na splaceni svého dluhu vici jedinému akcionafi,
pficemz ten je pouzije na splaceni svého dluhu vzniklého pti nabyti akcii Emitenta. Prostiedky z emise tedy
nebudou v plné vysi k dispozici Emitentovi na investice ¢i thradu dluhd z Dluhopisid. Ackoliv jediny
akcionatf Emitenta ma povinnost drZet Giroveni vlastnich prostiedk® na tirovni danou finanénim kovenantem, a
tedy nedojde k vyplaté vSech vlastnich prostiedkt akcionaie, nelze zarucit, ze v ptipadé obtizi se akcionaf
nerozhodne, vzhledem k velikosti svych dluht, Emitenta ¢i Developersky projekt dale finanéné ¢i jinak
nepodporovat. Takové rozhodnuti mlize mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou ¢innosti a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Rizika spojené s trhem nemovitosti

Riziko nepriznivého stavu realitniho trhu

Emitent je vystaven specifickym rizikim realitniho trhu (podnikani v oblasti prondjmu nemovitosti a
realitniho developmentu), jakymi jsou zejména cyklicnost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi,
dynamika poptavky najemct v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen najemného a aktivita
konkurencnich developerti. Emitent generuje vynosy na splaceni svych zavazkl piedev$im z pfijmi z
najemného, pfi¢emz externi faktory zplsobujici nepiiznivy vyvoj cen najemného nebo cen nemovitosti
mohou mit vyznamny negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost, finan¢ni vyhlidky Emitenta a
hodnotu Developerského projektu.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese miize dojit ke sniZeni poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery mize
zpusobit pokles poptavky jednak najemci po kancelatskych, maloobchodnich nebo logistickych plochach
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nebo po rezidencnim bydleni. Toto snizeni poptavky mize mit nepfiznivy vliv na ceny najemného a tim se
negativné projevit na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko spojené s Zivotnim prostiedim

Posuzovani vlivu na zivotni prostfedi je tématem, které stile ve vyznamnégj$i mife ovlivituje rozhodovani
Emitenta. Trend neustdle pfisnéjSich zédkonl a nafizeni tykajicich se vlivu na zivotni prostfedi je ve
vyznamné mife posilnén rostoucimi pozadavky ndjemnikd na ekologicky pfijatelné feSeni s nizkymi
provoznimi néklady. V neposledni fadé Emitent zaznamenava stale piisnéjsi kritéria najemct pii pronajimani
jednotlivych komerénich nemovitosti. Negativni dopady rizik spojenych s fizenim nemovitosti a zivotnim
prostiedim mohou mit nepfiznivy vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost, finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Financni rizika

Rizeni finan¢niho rizika Emitenta je zaméteno na finanéni rizika, kterym je Emitent vystaven v dasledku
svych Cinnosti. Financni rizika zahrnuji riziko likvidity a trzni riziko (vCetné meénového rizika, rizika
urokové sazby).

Riziko likvidity

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k thradé splatnych dluhi Emitenta. Riziku
likvidity miize byt Emitent dale vystaven, pokud se nepodaii véas vcas nebo v dostate¢né mife obsadit
prostory ur¢ené k pronajmu nebo najemci nebudou hradit najemné adné a véas, coz by Emitentovi mohlo
ohrozit schopnost Emitenta hradit své splatné zavazky. K 31. prosinci 2017 cinila vySe kratkodobych
pohledavek 1,3 mil CZK (31. prosinec 2016: 5,1 mil CZK), vyse kratkodobych zavazkt dosahla 48,4 mil
CZK (31. prosinec 2016: 8,8 mil CZK), kdy nartst téchto zavazkl byl zptisoben splatnou dani z pfijmi
pravnickych osob.

Trzni riziko

Trzni riziko je riziko vyplyvajici z otevienych pozic cizich men, tro¢eného majetku a dluhti a zmén trznich
cen jako jsou ménové kurzy, urokové sazby. Emitent Celi trznimu riziku zejména ze skuteCnosti, ze 4%
najemného je inkasovano v EUR. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze v pfipad¢ oslabeni EUR/posileni CZK
dochazi k poklesu CZK hodnoty tohoto najemného. Vzhledem k materialité¢ této ¢astky Emitent tuto pozici
neuzavira.

Pravni rizika, soudni spory

Soudni a jina vizeni

K datu vydani Prospektu Emitent neni €astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by vyznamné
souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné spory, které by
mohly ohrozit nebo znaéné nepiiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom
zadnych takovych nevyfeSenych spor, do budoucna vSak existenci takovych spori nelze vyloudit.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v nakladéni se svym majetkem, pfipadné vyvolat
dodatecné naklady na stran¢ Emitenta a snizit jeho schopnost dostat zdvazktim z Dluhopist.

Riziko zahdjent insolvencniho rizeni
Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Insolvenéni

zakon“), stanovi, ze dluznik je v Gpadku, jestlize ma vice vétiteld a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnt po
lhaté splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li pfedluZzen. Insolvenéni fizeni 1ze zah4jit jen na
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navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, miize insolven¢ni navrh
podat jen dluznik.

I pfes urCitd opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahajeni
insolvencniho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podény. Insolvenéni fizeni je zahéjeno soudni
vyhlaskou, a to nejpozd€ji do 2 hodin od doruceni insolvencniho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen
zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit o
podstatné zmeny ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.
Dle Insolven¢niho zadkona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tietimi osobami bezodkladng;
presnéjsi lhtitu pro rozhodnuti zdkon nestanovi.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ukond nutnych k
provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodatfeni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze vyloucit, Ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni vii¢i Emitentovi podan, bude Emitent po
neurc¢itou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z DIluhopistl, pfipadné vyplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daiiovym prostiedim

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem &astych zmén a zikony nemusi byt
vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakond nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky Emitenta. Pravni faktory jsou
mimo kontrolu Emitent ¢i jednotlivych subjektt. Dodrzovani platnych pravnich norem podléha kontrole
prislusnych organti a jejich poruseni muze vést k uloZeni sankci, vCetné sankci financnich ¢i sankci
spoCivajicich v preruSeni ¢i zakazu Cinnosti. Ackoli si Emitent neni védom zadného poruseni platné
legislativy, nelze pfipadné poruseni a tomu odpovidajici sankce v budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace, coz mize mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sdm podle svych pomért uréit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

@ mit dostateCné znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopisi, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki)
pfimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a piistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do DIuhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

() mit dostatecné finan¢ni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice
do Dluhopisu;

(d) uplné rozumét podminkam DIluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, vcetné

jeho pripadnych dodatki) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele
nebo finan¢niho trhu; a
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(e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénafe dalSiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisi miize mit negativni vliv na investorem
ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisi.

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s
prfeméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
portfolii. Potencidlni investor by nemél investovat do Dluhopisii, které jsou komplexnim finan¢nim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sdm ¢i spolu s financnim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za meénicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisi a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora
do Dluhopisti mlize mit negativni vliv na investorem oc¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Riziko prijeti dalstho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zaddné vyznamné pradvni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Ptijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v konecném dasledku znamenat, ze v pfipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopisii z Dluhopisti uspokojeny v men$i mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rstem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvoii dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidite
takovych Dluhopisii oproti DIluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna tGrovni poplatkt uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisii a/nebo uctovanych relevantnim
zuCtovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, pfevody cennych papird, sluzby spojené s ischovou cennych papirt apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklad¢é budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na
piedpokladany vynos z Dluhopisi z pohledu investora.

Riziko nesplacent

Dluhopisy stejné€ jako jakykoli jiny pen¢zity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii
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odkupu mize byt niz§i nez vyse jejich piivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i
nulova.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
splatnosti, véetné piedCasného splaceni Dluhopisii na zékladé vyluéného rozhodnuti Emitenta ¢i v piipadé
prodeje Casti aktiv, je Emitent opravnén/povinen piedéasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy nebo
¢ast jmenovité hodnoty vSech dosud nesplacenych Dluhopist. V tomto piipadé je Vlastnik dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez piedpokladaného vynosu z divodu takového uplného nebo castecného
predcasného splaceni.

Zdaneéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dan¢ nebo
jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptfevodu Dluhopist ¢i jehoz jsou
obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Gfadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou
dluhopisy. Potencidlni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisti spoléhat na
struéné shrnuti daflovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych
danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni.

Zvéazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by melo byt uc¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly
"Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Rovnéz piipadné zmény dafiovych
predpist mohou zpisobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisti miize byt nizsi, nez Vlastnici Dluhopisti pivodné
predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopisit muze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena
nizs§i ¢astka, nez piivodné predpokladal.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢nim
dolozku a ze realna hodnota investice do Dluhopisii mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovn€Zz zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopis. Pokud vySe inflace prekroci vysi
nominalnich vynost z Dluhopisi, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko zdkonnosti koupé DIluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koup€ Dluhopisti mtize
byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopisi, at’ uz podle zakonu statu
(jurisdikce) jeho zalozeni respektive, jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi).
Potencialni kupujici se nemize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopisti. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisi.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisti se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Nemtze byt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné dusledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava
nebo ufedni praxe po datu tohoto Prospektu. Po datu vydani Dluhopisti mize dojit ke zméné pravnich
predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi. Tato skutecnost mlze mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti. Vyvoj a zmény aplikovatelného prava, nad kterym
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Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ceskou ekonomiku a tim i na podnikani,
hospodaiskou a financ¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cila.

Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich piedpist a z toho vyplyvajici pravni
nejistota, mize mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopisi.

Dluhopisy s pevnou irokovou mirou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni rokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni
urokova sazba") se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také meéni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni tirokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se

7~y

zpravidla zvys$i na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizn€ roven trzni Girokové sazbe¢.
Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Manazer bude opravnén objednavky Dluhopisi dle
vlastniho uvdzeni a po dohod¢ s Emitentem kratit, pficemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez
prodleni vracen na udet investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci
uskutecnit investici do Dluhopist v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz mize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisd.

Riziko nezrizeni zdstavniho prdava k nemovitostem

Emitent zfidi zastavni pravo prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou predmétem Zajisténi, s tim, ze
nejpozdéji k Datu emise poda piislusné ndvrhy na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru
nemovitosti a toto dolozi Agentovi pro zajisténi. Zajisténi Dluhopist tedy z velké ¢asti vznikne az po Datu
emise, a to vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti. Emitent se zavazal podat navrh na vklad do
prislusného katastru nemovitosti na zfizeni zastavniho prava prvniho poradi nejpozdéji 5 (pét) dnl pred
Datem emise. Piestoze se Emitent zavazal vyvinout veskeré Gsili a poskytnout veskerou soucinnost pro
zajisténi zapisu zastavniho prava do prislusného katastru nemovitosti v zdkonné 1hiite, nelze zcela vyloucit,
Ze zastavni pravo nebude ziizeno v uvedené 1hité. V takovém ptipadé nebudou Dluhopisy jiz predstavovat
plné zajistény financni instrument, coz mize mit za nasledek zvyseni rizika, Ze investofi neobdrzi pfi
poruseni povinnosti Emitenta veskeré platby souvisejici s Dluhopisy.

Riziko chyby znaleckého ocenéni

Trzni hodnotu nemovitosti, které slouzi jako Zajisténi, stanovi Emitent dle znaleckého posudku
vypracovaného nezavislym znalcem. Jakkoli Emitent ani Agent pro zajisténi nemaji zadné divody
zpochybiiovat zavéry znalce, je nutné vzit v potaz, ze v fad¢ piipadi jsou zavery znalce Castecné zalozeny na
subjektivnich odhadech ¢i jinych informacich, které Emitent ani Agent pro zajisténi nejsou schopni ve vSech
pripadech nezavisle ov¢rit. Emitent ani Agent pro zajiSténi tak nemohou obecné vylouc¢it moznost vzniku
chyby nebo jiného nedostatku v ocenéni nemovitosti slouzicich jako Zajisténi.

Zajisteni nemusi postacovat k pokryti vsech dluhii z Dluhopisii

Hodnota Zajisténi je z velké miry zavisla na uspé$nosti Developerského projektu, véetné dosazeni zmény
uzemniho planu. Hodnota Zajisténi mtze dale v dusledku rtznych faktort kolisat v Case a muze byt v
okamziku realizace Zajisténi nizsi, nez je objem splatnych dluhd z Dluhopisii (tj. zejména jejich jmenovita
hodnota a narostly a dosud neplaceny urok).
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Emitent ma rovnéz moznost pozadat Agenta pro zajisténi o uvolnéni ¢asti zastavy v souvislosti s prodejem
¢asti Pozemka pti souasném dodrzeni finan¢nich kovenant a ulozeni vynost z prodeje na vazany ucet
zastaveny Agentovi pro zajisténi. Dale mize Emitent pfi splnéni urcité, nizsi, vySe finan¢nich kovenantd
pozéadat i o uvolnéni penéz z vazaného uctu. Tedy mtize dojit k snizeni absolutniho objemu zajisténi, coz
mize znamenat, ze hodnota ZajiSténi pfi realizaci nebude dostatecna.

Vytezek z realizace ZajiSténi se dale snizuje o ndklady Agenta pro zajiSténi a ptipadné dalsi naklady tietich
stran spojené s vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi 3 % z vytézku realizace Zajisténi.
Existuje tedy riziko, Ze v ptipad¢ realizace zastavniho prava k nemovitostem nebudou financni prostiedky
uréené k distribuci Vlastnikim dluhopistt plné postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za
Emitentem. Déle existuje riziko, Ze nemovitosti ¢i jind aktiva slouzici jako Zajisténi bude obtizné ¢i v
disledku nezdjmu nemozné v ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo ze proces prodeje bude nezvykle
dlouhy — vSechny tyto skute¢nosti mohou mit za nasledek, ze pohledavky Vlastnikti dluhopisti za Emitentem
nebudou plné a v rozumném case uspokojeny.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Neptedvidatelna udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na finanénich trzich
nebo rychly pohyb ménovych kurzi, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisii. Negativni vliv takovych udalosti
by mohl zplsobit sniZzeni navratnosti pené¢znich prostiedkd investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost
Emitenta, splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopist a
jakékoliv ptijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v
jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Rizika Agenta pro zajiSténi

Riziko spojené s Agentem pro zajisténi

Zajisténi Dluhopisii ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybranym
aktiviim je zptisob zajisténi dluhopisi, ktery neni v Ceské republice zdkonem vyslovné upraven. Zastavni
pravo zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze na jméno Agenta pro zajisténi jako spravce zajisténi ve smyslu §
2010 odst. 2 obcanského zakoniku. Agent pro zajisténi neni v daném ptipadé spoleénym a nerozdilnym
véfitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisu, ale spravuje a ptipadné realizuje Zajisténi
ve prospéch Vlastnika dluhopisi. Veskerou zajistovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zajisténi, ktery
je tak jedinym zajisténym vetitelem.

Vlastnici dluhopisti nejsou podle Emisnich podminek opravnéni se pfimo domahat uspokojeni z realizace
Zajisténi, ale pouze prostfednictvim Agenta pro zajisténi za podminek stanovenych Emisnimi podminkami.

Emitent dale nemtize vyloucit, Ze nedojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta, z
divodu, Zze soucasny Agent pro zajiSténi ukon¢i smlouvu, ¢i z jinych divodd. Prestoze Emitent pfi vybéru
Agenta pro zajisténi postupuje s dostatecnou obezietnosti, ptipadny novy Agent pro zajisténi nemusi mit
obdobnou zkusSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a muze existovat riziko, Zze nebude
dostatecné schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopisii viici Emitentovi a tim muZze byt
ohroZeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vlastnik dluhopis.

Agent pro zajisténi neni povinen jednat na zakladé rozhodnuti schiize Vlastnikt dluhopisi, pokud by takové
rozhodnuti schiize Vlastniki dluhopisi bylo dle nazoru Agenta pro zajisténi v rozporu s pravnimi piedpisy ¢i
dobrymi mravy. Emitent nemtze vyloucit, Ze takové nerespektovani rozhodnuti schiize Vlastnika dluhopisd,
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Riziko absence judikatury ve vztahu k cinnosti Agenta pro zajisteni jako spravce zajisteni

Jelikoz ceské soudy nemaji zkusSenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro zajisténi,
jakozto spravce zajisténi podle § 2010 odst. 2 ob¢anského zakoniku, ani s interpretaci né kterych ustanoveni
obsazenych v Emisnich podminkich, nemtize Emitent zarucit, ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné
neovlivni postaveni Vlastnikt dluhopist, ktefi nejsou v postaveni zajisténého véfitele, Zajisténi ¢i jeho
realizaci. Ackoliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné
ziizeno, nelze vyloucit pfipadné problémy pfi jeho zapisu ¢i vykonu. Nelze vyloucit ani budouci rozhodnuti
soudu, jez oslabi ¢i vylouc¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi.

Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouc¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost
Zajisténi, a nelze tedy vyloucit pfipadné problémy pfi jeho zapisu € i realizaci a Emitent v této souvislosti
necini zadné prohlaSeni ¢i ujisSténi ohledné vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi. Tato skute¢nost
muze mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopist.

Riziko selhani Agenta pro zajisteni

PrestoZze Emitent predpoklada, Zze s Agentem pro zajisténi bude uzaviena smlouva, kterou bude Agent pro
zajisténi vazan fadné hajit zajmy Vlastniki dluhopist, pokud jde o zajisténi pohledavek z Dluhopist,
existuje riziko, ze Agent pro zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadné plnit nebo Ze
uvedenou smlouvu ukonci v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul Emitentovi soucinnost potfebnou pro
vyménu Agenta pro zaji$téni, coz mize zpusobit poSkozeni prav Vlastnikti dluhopist. Nelze vylouéit, ze za
urcitych okolnosti miize byt soucasny Agent pro zajisténi vystaven riziku insolvencniho ¢i jiného fizeni,
které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi a dalsimi naklady na realizaci Zajisténi

V ptipad¢ realizace Zajisténi bude vytézek krdcen mimo jiné o odménu a souvisejici naklady Agenta pro
zajisténi. Agent pro zajiSténi ma na zadklad€é smlouvy s Agentem pro zajisténi narok na odménu ve vysi 3 % z
castky ziskané z realizace Zajisténi (po odecteni nakladli na vymozeni ¢astky). V zavislosti na zplsobu
realizace Zajisténi mize byt nutné ¢i vhodné za timto ucelem angazovat tteti strany, které si mohou za tyto
sluzby uctovat dalsi poplatky, jejichZ pfesnou vysi neni mozné k Datu prospektu specifikovat, nicmén¢ bude
odpovidat béznému trznimu standardu. Agent pro zajisténi ma také pravo pozadovat po Vlastnicich zalohu a
odskodnéni za jakykoli vydaj, 4jmu nebo dluh, ktery mu vzniknul (jinak nez hrubou nedbalosti nebo
umyslnym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako Agent pro zaji§téni v rdmci vykonu jeho
opravnéni, coz mize dale snizovat vytézek z realizace Zajisténi.

Pro ptipadé realizaci Zajisténi v ramci insolvenéniho fizeni (pokud nebudou materializovana rizika uvedena
shora), plati k Datu prospektu, Ze Vlastnici dluhopisit budou mit pravo na vytézek ze zpenézeni Zajisténi
Vv omezeném rozsahu.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu
Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole&nost
FINEP Hloubé&tin a.s., ICO: 26511771, sesidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00, Praha 1,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou B 7556, za kterou
jednaji niZe podepsani €lenové piedstavenstva.

ProhlaSeni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péfe jsou podle jeho nejlepsiho vE€domi tdaje
uvedené v tomto Prospektu v souladu se skuteCnosti a Ze v ném nebyly zamléeny Zadné skuteCnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Path prospektu

Za FINEP Hloubdtin a.s.

/

Jméno: Ing. Michal Kocian
Pozice: ¢len piedstavenstva

Jméno: Ing. Téma§/Zansk ‘\

Pozice: &lerf predstavenstva
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INFORMACE O NABIDCE A PRIJETI K OBCHODOVANI
Osoby zucastnéné na Emisi
Manazer, administrator, agent pro vypocty, kotacni agent a agent pro zajisteni

Emitent povétil Manazera, tj. spolecnost J&T BANKA, a.s., ¢innosti spojenou se zabezpecenim umisténi
Dluhopist a kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisti na Regulovany trh BCPP. ManaZer ani
7adna jind osoba vSak v souvislosti s Emisi neptevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat.
Odména ManaZera za zabezpeceni umisténi Dluhopisi €¢ini 2 % z upsaného obému Emise.

Emitent povétil ManaZzera, tj. spoleCnost J&T BANKA, a.s., téz ¢innostmi (i) administratora (platebniho
zastupce) v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy, (ii) agenta pro vypocty v souvislosti
se stanovenim vynosu z Dluhopisti a (iii) Cinnosti Agenta pro zajiSténi, na jehoz jméno a ve prospéch
Vlastnikd dluhopist bude zfizeno zajisténi dluhti z Dluhopisi.

Aranzer

Emitent povétil Aranzéra, tj. spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., ¢innosti spojenou s pfipravou
dokumentace nezbytné pro vydani Dluhopist a dal$imi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu ,,nejlepsi snaha“
(,,best efforts™) a ktery dale ptisobi jako administrator, agent pro vypocty a kota¢ni agent a ktery dale pisobi
jako Agent pro zajisténi, a S vyjimkou Aranzéra, ktery zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi Dluhopisi,
znam zadny zajem osob zic¢astnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro takovouto emisi
podstatny.

Divody nabidky, odhad celkovych nakladi Emise, odhad ¢istého vytéZku Emise a jeho pouZziti
Cisty vytézek Emise bude po zaplaceni viech odmén, nékladii a vydajii v souvislosti s Emisi pouzit na na
splaceni svého dluhu vici jedinému akcionafi, pfiCemz ten je pouzije na splaceni svého dluhu vzniklého pii

nabyti akcii Emitenta.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise piiblizné 4.300.000 K¢ a cisty vytézek priblizné
155.700.000 Ke¢.

Podminky nabidky

Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky Zadosti o nabidku
Predpokléddand celkova jmenovitd hodnota vefejné nabizenych Dluhopist je 160.000.000 K¢, pricemz
Emitent mize rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti az o 50 %, a to za podminek
upravenych v ¢lanku 3.2. (Predpokiddand celkovd jmenovitd hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro

upisovani dluhopisit) Emisnich podminek.

Dluhopisy budou vetejné nabizeny k upisu a koupi prostiednictvim Manazera po dobu od 30. 5. 2018 do
29. 5. 2019.

Dluhopisy budou nabizeny vsem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné téz dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
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nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy vsouladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investoti budou osloveni zejména za pouziti prostfedkll komunikace na dalku. Podminkou nabyti DIuhopist
prostfednictvim ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovdni investi¢nich sluzeb mezi investorem a
Manazerem a vydani pokynu k obstarani nadkupu Dluhopist podle této smlouvy. ManaZzer je opravnén objem
Dluhopisti uvedeny v pokynech investorti dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V piipadé kraceni objemu
pokynu vrati Manazer dotCenym investoram piipadny pieplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet
investora za timto UCelem sdéleny Manazerovi. Konena jmenovitda hodnota Dluhopisti piidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotfadani daného obchodu, které ManaZer doruci
investorovi e-mailem bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni
nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Minimdlni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena.
Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a poctu
upsanych dluhopisi danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto castku bezhotovostné na
bankovni uc¢et Manazera nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiZ tento ziizeny nemaji) majetkovy ucet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papird vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici
na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim piislusného
ucastnika v Centralnim depozitafi.

Vypotadani tpisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhitach stanovenych
témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti Ize vypotadat v Centralnim depozitafi pouze
prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitate.

Za ucelem uspeésného vyporadani DIluhopisi musi upisovatelé Dluhopisi postupovat v souladu s pokyny
Manazera nebo jeho zastupci. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisi sdm ucastnikem Centralniho
depozitafe, musi si stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitare, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vypotfadani Dluhopist. Nelze zarudit, ze Dluhopisy budou
nabyvateli fadn¢ dodany, pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik Centralniho depozitate, ktery ho zastupuje,
nevyhovi v§em postuptim a nesplni v§echny ptislusné pokyny za Géelem vyporadani Dluhopist.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.finep.cz, v sekci ,,0
Finepu®, v ¢asti oznacené jako ,,Pro investory“ oddil ,,Informace pro investory“ a na webovych strankach
Manazera, www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych papird, a to bezprostiedné po jejim ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz (,,Emisni kurz) v§ech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Manazerem tak, aby
zohlednoval ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktualni podminky na trhu.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem prostfednictvim ManaZera bude Emisni kurz pravidelné uverejiiovan
na webovych strankach Manazera v sekci ,,Jnformacni povinnosti — emise cennych papiri*.
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Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopisii a poplatky za vedeni
uctu cennych papir, a to podle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu. Aktualni sazebnik
Manazera je uverejnén na www.jtbank.cz, v ¢asti Dulezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkd.

Poplatky spojené s nabytim DIuhopist ¢ini Datu prospektu 0,15 % z objemu transakce (tj. emisni nebo kupni
ceny), minimalné 2.000 K¢.

Prijeti k obchodovani a naklady na prijeti k obchodovani

Emitent pozadal o piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze s
Dluhopisy bude zahajeno obchodovani dne 12. 6. 2018 nebo po tomto datu. K Datu emise ¢ini v souladu se
sazebnikem burzovnich poplatkli naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopisit k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP 50.000 K¢ a 10.000 K& ro¢ni poplatek z obchodovani. Pokud se investor rozhodne
nabyt Dluhopisy na Regulovaném trhu BCPP, budou mu uc¢tovany poplatky dle sazebniku ptislusného ¢lena
BCPP a v zavislosti na velikosti pokynu.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozit Gsili k uskute¢néni
krokt, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist,
ktera by jinak nemusela pfevladat. ManaZer mtize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent neudé@lil souhlas s pouzitim tohoto Prospektu pro ucely piipadné nasledné vetejné nabidky
Dluhopisi.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou podle pravnich predpisti Ceské republiky, a to za
ucelem vetejné nabidky DIluhopist a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Rozsifovani
tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
Emitent nepozddal o uznani ¢i schvaleni tohoto Prospektu v jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou piijaty k
obchodovani, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli
jurisdikce a obdobn& nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky na uzemi Ceské
republiky a dale s vyjimkou pfipadi, kdy takova nabidka spliiuje v§echny podminky stanovené pro takovou
nabidku a/nebo osobu takovou nabidku provadéjici ptislusnymi pravnimi piedpisy statu, ve kterém je takova
nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozoriiuje potencialni investory do Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 (,,Securities Act of
1933%) v platném znéni (,,Zakon o cennych papirech USA”) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou residenty
Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S (,,Regulation S - Rules
Governing Offers and Sales Made Outside the United States Without Registration Under the Securities Act of
1933*) vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zaklad€ vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do drZeni, jsou povinny se seznamit se v§emi omezenimi, jeZ se na
n¢ mohou vztahovat, a takova omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sim o sob& nepfedstavuje nabidku k
prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisi v ramci jakéhokoliv pravniho fadu.

Emitent a Manazer nabadaji investory (nabyvatele Dluhopisi), aby dodrzovali ustanoveni vSech pfislusnych
pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo
predavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do obéhu Prospekt nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s DIuhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podob¢ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, kterd se na ni a
prislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnad omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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ZNENI EMISNICH PODMINEK

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii vyddavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, véetné vydani samotnych Dluhopisii, byly schvaleny
rozhodnutim predstavenstva Emitenta dne 16. 3. 2018. Jind usneseni, povoleni a schvaleni, na jejichz
zaklade Dluhopisy by byly vytvoreny nebo emitovany, se nevyZaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdé&jSich predpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti FINEP Hloubétin
a.s., ICO: 26511771, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00, Praha 1, zapsan¢ v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 7556 (,,Emitent”), ve vztahu
k zajisténym zaknihovanym dluhopisim vydanych Emitentem podle ¢eského prava s pevnym urokovym
vynosem ve vys$i 5.00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic
korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 160.000.000 K¢ (slovy: sto Sedesat
miliont korun ¢eskych), kterd mize byt dale zvySena az o 50 %, se splatnosti v roce 2023 (,,Dluhopisy*), a
vlastnikti Dluhopisti (,,Vlastnik dluhopisu®).

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha,
a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,Regulovany trh“), a pfedpoklada, Ze obchodovani
s Dluhopisy bude zahajeno dne 12. 6. 2018 nebo okolo tohoto data.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost FINEP Hloubétin a.s., ICO: 26511771, se sidlem Havli¢kova 1030/1,
Nové Mésto, 110 00, Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 7556. Jedinym akcionafem Emitenta ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek je
spole¢nost FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00
Praha 1 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod spisovou znackou H 7
(,,Akcionar).

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na dorulitele vyddvané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém pocétu 16.000 (Sestnact tisic) kusu,
kazdy o jmenovité hodnoté 10.000 K¢ (deset tisic korun ¢eskych). Dluhopisy budou uro¢ené pevnou
urokovou sazbou ve vysi uvedené v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek. Nazev emise Dluhopist je
“FINEP HLB 5,00/23” a ISIN je CZ0003519092. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a zajisténé, jak
je blize popsano v ¢lanku 2 téchto Emisnich podminek.

1.3 Evidence a Vlastnik Dluhopisu

Dluhopisy jsou vedeny v centralni evidenci zaknihovanych cennych papira (,,Centralni evidence®) vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC
110 05, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308 (,,Centralni depozitai*).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokdzan opak, osoba, pro kterou je vramci evidence zaknihovanych
cennych papiri veden Centralnim depozitafem nebo osobou opravnénou vést evidenci navazujici na

FINEP HLB 5,00/23 ZNENi EMISNiICH PODMINEK PROSPEKT
32



centralni evidenci zaknihovanych cennych papirti, uget vlastnika (,,Uéet vlastnika“), na které je Dluhopis
evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni piedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého, na jehoz Uétu vlastnika je p¥islusny Dluhopis evidovan, za
Vlastnika dluhopisu. Osoba, kterd bude Vlastnikem dluhopisu a kterd nebude mit z jakéhokoli divodu
zapsan tento Dluhopis na Uétu vlastnika, je povinna o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisu
neprodlené informovat Emitenta.

14 Prevody Dluhopisi

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na Uétu vlastnika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitate. V ptipadé Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na
uctu zdkaznika dochézi k prevodu takovych Dluhopisti zdpisem pifevodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitaie s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na Uget vlastnika, a to k okamziku zapisu na i¢et zdkaznika.

15 Prevoditelnost Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 9.3(2) téchto Emisnich podminek pievody Dluhopisi
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.3(a) téchto Emisnich podminek).

1.6 Oddéleni prava na vynos, piredkupni a vyménna prava

Oddgleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

1.8 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisii nemaji samostatny rating.

1.9 Schvéleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopisti, bylo schvaleno rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta dne
16. 3. 2018. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji Zadné dal$i usneseni, povoleni nebo
schvaleni.

1.10  Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky Dluhopist stejné.

1.11  Status dluhi

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené¢ dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim

spravovanym Agentem pro zajisténi (jak jsou oba tyto pojmy definovany nize), které jsou a budou co do
pofadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vucéi viem
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dals$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym zpisobem zajisténym dluhtim Emitenta,
S vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpist.

2. ZAJISTENI DLUHU Z DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
2.1 Zajisténi dluhu

Dluhy Emitenta z Dluhopist budou zajistény nasledujicim zpiisobem:

@ zastavnim pravem prvniho potadi k nasledujicim nemovitym vécem v katastralnim uzemi Hloubétin,
obec Praha:
o pozemek parc. ¢. 1660 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 283 m2, jehoz soucasti je

budova €. p. 88, ¢ast obce Hloubétin, zptisob vyuziti: bydleni,
o pozemek parc. €. 1658/1 — ostatni plocha, o vymeéte 6817 m2,

o pozemek parc. ¢. 1658/2 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 1180 m2, jehoZ soucasti je
budova bez ¢p/Ce, ¢ast obce Hloubétin, zplisob vyuziti: jina stavba,

o pozemek parc. ¢. 1658/3 — ostatni plocha, o vyméte 257 m2,

o pozemek parc. €. 1658/4 — zastavéna plocha a nadvorii, o vymefe 2054 m2, jehoz soucasti je
budova bez ¢p/Ce, ¢ast obce Hloubétin, zpiisob vyuziti: jina stavba,

o pozemek parc. ¢. 1658/5 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 95 m2, jehoz soucasti je
budova bez ¢p/Ee, ¢ast obce Hloubétin, zplisob vyuziti: jina stavba,

o pozemek parc. €. 1658/6 — ostatni plocha, o vymeéte 18 m2,

o pozemek parc. €. 1658/9 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 113 m2, jehoz soucasti je
budova bez ¢p/ce, ¢ast obce Hloubétin, zptisob vyuziti: pramyslovy objekt,

o pozemek parc. ¢. 1659 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 806 m2, jehoZ soucasti je
budova bez ¢p/Ce, ¢ast obce Hloubétin, zpiisob vyuziti: obanska vybavenost,

o pozemek parc. ¢. 1661 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 854 m2, jehoZ soucasti je
budova bez ¢p/Ce, ¢ast obce Hloubétin, zplsob vyuziti: obanska vybavenost,

o pozemek parc. ¢. 1662 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 471 m2, jehoZ soucasti je

budova bez ¢p/Ce, ¢ast obce Hloubétin, zplisob vyuziti: jina stavba,
pozemek parc. €. 1663 — ostatni plocha, o vyméie 652 m2,
pozemek parc. €. 1676/1 — ostatni plocha, o vyméte 1009 m2,
pozemek parc. €. 1676/2 — ostatni plocha, o vyméie 136 m2 a
pozemek parc. ¢. 1676/3 — ostatni plocha, o vymeéte 47 m2,

(@3

(veskeré nemovitosti, které budou v konkrétnim okamziku pfedmétem zastavniho prava ve prospéch
Vlastnik dluhopist dale jen ,,Nemovitosti®; uvedené zastavni pravo dale jen ,,Zastavni pravo
k Nemovitostem*); a

(b) zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam z ucétu ¢. 0002030836/5800 vedeného pro Emitenta
spolecnosti J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobiezni 297/14, PSC 18600,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731
(uvedena spole¢nost dale jen , J&T Banka“; uvedeny ucet dale jen ,,Vazany wudet”; uvedené
zastavni pravo dale jen Zastavni pravo k Vazanému uctu‘; a

(©) zastavnim pravem prvniho pofadi k veskerym akciim vydanym Emitentem, tj. ke dni vyhotoveni
téchto Emisnich podminek k 10 ks akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnote 200.000
K¢ (uvedené akcie dale jen ,,Akcie*; uvedené zastavni pravo dale jen ,,Zastavni pravo k Akcim®).

(Zastavni pravo k Nemovitostem, Zastavni pravo k Vazanému uc¢tu a Zastavni pravo k Akciim se dale
oznacuje spole¢né t€z jako ,,Zajisténi‘).
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Zajisténi bude U€inné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopisti podle
takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zajisténi poskytne jind osoba nez Emitent, zavazuje se Emitent
zajistit, aby takova osoba souhlasila s pfislusnou zménou Emisnich podminek.

Trzni hodnota Nemovitosti k 31. 3. 2018 ¢ini 240.400.000 K¢ (zjisténé na zakladé valuacniho posudku
spole¢nosti JONES LANG LASALLE). Vazany uéet bude Emitentem pouzivan vyhradné jako zajisténi
vyplaty Dluhopist. Véazany ucet slouzi Kk slozeni prosttedku z prodeje ¢asti Nemovitosti. K Datu emise byl
na Vazaném uctu ziistatek ve vysi 0 K¢.

2.2 Agent pro zajiSténi

Zajisténi bude zfizeno pro spravce jistoty ve smyslu § 2010 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (,,Obcansky zakonik®), na jméno spolecnosti ] & T Banka(J&T
Banka Vv postaveni spravce jistoty ,,Agent pro zajisténi*), ktery bude Zajisténi spravovat ve prospéch
Vlastnikd dluhopisii. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze na ¢innost Agenta pro zajisténi se nepouzije §
1868 odst. 1 Obcanského zakoniku. Agent pro zajisténi neni (pro vylouCeni pochybnosti) spolecnym a
nerozdilnym véfitelem Emitenta.

Upisem ¢i koupi Dluhopisi ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta pro zajisténi, aby spravoval v jeho
prospéch Zajisténi a aby svym jménem a na ucet pfislusného Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechna prava,
ktera vyplyvaji ze Zajisténi za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a ZajiStovacimi
smlouvami (jak je tento pojem definovan nize). Upisem & koupi Dluhopist dale kazdy Vlastnik dluhopisti
souhlasi s tim, ze Agent pro zaji§téni soucasné¢ jednd v roli manazera emise DIluhopisi (a soucasné
Administratora, Agenta pro vypocty a osoby povéiené vykonem sluzeb spojenych s uvedenym Dluhopisii na
prislusny regulovany trh). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je blize upraven smlouvou mezi

Emitentem a Agentem pro zajisténi (,,Smlouva s Agentem pro zajisténi), ktera je v piipadé J & T Banka
obsazena ve Smlouve s administratorem (jak je tento pojem definovan nize).

Vztah mezi Vlastniky dluhopisti a Agentem pro zajisténi se fidi Smlouvou s Agentem pro zajiSténi, témito
Emisnimi podminkami a pfislusSnymi ustanovenimi pravnich ptedpisti. Nestanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich ptedpist jinak, Agent pro zajisténi ma vic¢i Vlastnikim dluhopisii pouze povinnosti vyslovné
stanovené témito Emisnimi podminkami.

2.3 Dokumentace tykajici se ZajiSténi a Agenta pro zajisténi

Vlastnikim dluhopisti budou k dispozici k nahlédnuti v béZné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v Urc¢ené
provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2 té€chto Emisnich podminek) kopie:

@ smluv, na zaklad¢€ nichz se zfizuje Zajisténi (,,Zajist’ovaci smlouvy*), a

(b) Smlouvy s Agentem pro =zajisténi, ktera je v pfipadé J &T Banky soucasti Smlouvy s
Administratorem.

Vlastnikim dluhopisti se doporucuje, aby se stémito Smlouvami seznamili, nebot’ obsahuji prava a
povinnosti Emitenta a Agenta pro zajisténi nad ramec téchto Emisnich podminek, zpiisob ptipadného
zpen€zeni Zajisténi a jsou dulezité pro uspokojeni dluhli z Dluhopist v pfipad¢é, Ze Emitent dluhy
z Dluhopist nesplni fadné a véas. Upisem &i koupi Dluhopist kazdy Vlastnik dluhopisu potvrzuje, e se
seznamil se ZajiStovacimi smlouvami a Smlouvou s Agentem pro zajisténi a Ze s témito podminkami
souhlasi.
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24 Zrizeni a udrZovani Zajisténi

Zastavni pravo k Nemovitostem bude ziizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi nejpozdEji do Data emise a vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na vklad Zastavniho
prava k Nemovitostem bude podan Emitentem nejpozdéji do 5 (péti) dni pred Datem emise (jak je definovan
v ¢lanku 3.1 téchto Emisnich podminek). Emitent zajisti, ze Zastavni pravo k Nemovitostem bude vloZeno
do katastru nejpozdéji do 60 dnii od podéni navrhu na vklad.

Zastavni pravo k Vazanému Gctu bude ziizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi a vznikne nejpozdeji ke dni Data emise.

Zastavni pravo k Akciim bude zfizeno zastavni smlouvou uzavienou mezi Akcionafem, Emitentem
a Agentem pro zajisténi a vznikne ptedanim Akcii opatfenym zastavnim rubopisem Agentovi pro zajisténi
nejpozdéji ke dni Data emise.

Emitent poskytne Agentovi pro zajisténi veSkerou dokumentaci prokazujici ziizeni a existenci Zajisténi bez
zbytecného prodleni poté, co bude zfizeno (s vyjimkou dokumentace, kterou ma Agent pro zajisténi
k dispozici jako strana Zajistovaci dokumentace).

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych dluhd
vyplyvajicich z Dluhopisii a zavazuje se u€init vSe, co bude Agent pro zajisténi pro ucely fadného udrzovani
Zajisténi v plném rozsahu pozadovat.

2.5 Postup v pripadech prodleni se ziizenim Zaji$téni nebo neplatnosti ¢i neucinnosti ZajiSténi

Pokud nedojde ke ziizeni Zajisténi v dobé uvedené v ¢lanku 2.4 téchto Emisnich podminek ¢i pokud dojde
castecn¢ Ci zcela k zaniku zfizeného Zajisténi nebo vyjde-li najevo, Ze Zajisténi nevzniklo nebo nevzniklo
platné a G¢inng, je Emitent povinen neprodlené o této skute¢nosti informovat Vlastniky dluhopisti zpiisobem
podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek. Vlastnici dluhopist jsou opravnéni pozadavat predéasné
splaceni Dluhopist s tim, ze se v tomto ptfipad¢ postupuje obdobnym zplsobem jako v Pfipadé neplnéni
povinnosti (jak je tento pojem definovan nize) podle ¢lanku 10 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén svolat Schtizi (jak je tento pojem definovan niZe), na které odivodni neztizeni Zajisténi
¢i jeho neplatnost (neti¢innost) a na které navrhne Schiizi dalsi postup. Schiize mize rozhodnout o dalSim
postupu, vcetné pripadného prodlouzeni doby ke zfizeni Zajisténi ¢i stanoveni doby k novému zfizeni
Zajisténi s tim, Ze Vlastnici dluhopisu, ktefi hlasovali pro pfipadné prodlouZzeni doby ke zfizeni Zajisténi ¢i
stanoveni doby k novému ziizeni Zajisténi, nebudou opravnéni pozadovat predcasné splaceni Dluhopist, a to
az do doby, kdy se Emitent pfipadné dostane do prodleni s plnénim povinnosti dle rozhodnuti Schiize.

2.6 Zména Agenta pro zajiSténi

V ptipadé, ze (i) Agent pro zajisténi nebude moci z jakéhokoliv diivodu vykonavat funkci Agenta pro
zajisténi, (ii) Agent pro zajisténi podstatné porusi povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro zajisténi a toto
poruseni nebude napraveno ze strany Agenta pro zajisténi ani v dodate¢né pfimetené lhité, nebo (iii) Agent
pro zajisténi rezignuje na svou funkci, Emitent (za pfedpokladu, Ze tato zména negativné neovlivni postaveni
nebo zajmy Vlastnikd dluhopist):

€)) bez zbyteéného odkladu povéti vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy jinou
0s0bu s opravnénim funkci Agenta pro zaji$téni vykonavat;

(b) neprodlené uzavie s novym Agentem pro zaji$téni dokumentaci, ktera bude nezbytna, aby na nového

Agenta pro zajiSténi presla veskera opravnéni stavajiciho Agenta pro zajisténi ve vztahu k Zajisténi;
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(©) oznami vyménu Agenta pro zajiSténi Emitent bez zbytecného odkladu Vlastnikim Dluhopisi
v souladu s ¢lankem 13.1 téchto Emisnich podminek.

Emitent bude pfi zmén¢ Agenta pro zajiSténi vzdy postupovat tak, aby v kazdy okamzik trvani dluhi
z Dluhopist existovala osoba, na jejiz jméno je Zajisténi zfizeno. Agent pro zajisténi se zavazuje poskytnout
Emitentovi a novému agentovi pro zajiSténi soucinnost nezbytnou pro své nahrazeni novym agentem pro
zajisténi. Dojde-li ke zméné€ v osobé Agenta pro zajiSténi, pfechazi v nejvys§im mozném rozsahu povoleném
pravnimi predpisy prava a povinnosti ze smluv podle ¢lanku 2.3 a podle téchto Emisnich podminek na
nového agenta pro zajisténi.

2.7 Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi se zavazuje vykonavat svou funkci s odbornou péci. Nestanovi-li tyto Emisni podminky
jinak, Agent pro zajisténi je vazan pokyny schvalenymi rozhodnutim Schiize ohledné toho, jak ma vykonavat
prava ve vztahu k Zajisténi (viz Clanek 2.8). Jakékoliv pokyny schvalené rozhodnutim Schiize budou ve
vztahu K realizaci Zajis$téni zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisti a zadny Vlastnik dluhopisu nebude mit
zadna prava vaci Emitentovi ¢i Agentovi pro zajiSténi vznikla v disledku toho, ze s danym rozhodnutim
Schiize takovy Vlastnik dluhopisu nesouhlasi.

Agent pro Zajisténi vSak nebude vazan rozhodnutim Schtize, pokud by takové rozhodnuti bylo v rozporu

S pravnimi ptedpisy, Zajistovacimi dokumenty nebo témito Emisnimi podminkami. V takovém ptipadé bude

Agent pro Zajisténi opravnén (nikoliv vSak povinen) postupovat na zikladé svého vlastniho uvazeni

Vv nejlepsim zajmu Vlastnika dluhopist.

Agent pro zajiSténi neni povinen:

@ postupovat pii uplatiiovani svych prav podle pokyni jednotlivych Vlastnikti dluhopisu;

(b) provétovat ¢i kontrolovat pravni titul jakékoliv osoby k majetku, ktery je pfedmétem Zajisténi;

(©) mit u sebe Zajist'ovaci smlouvy nebo jiné dokumenty v souvislosti s majetkem, ke kterému se ztizuje
Zajisténi s tim, Ze Agent pro zajiSténi je opravnén slozit takové dokumenty do uschovy bance

poskytujici takové sluzby, notafi ¢i advokatovi; a

(d) provéiovat ani sledovat, zda doSlo k poruSeni povinnosti Emitenta z Dluhopisi nebo z téchto
Emisnich podminek;

(e) prezkoumavat vhodnost, pfesnost ani uplnost jakéhokoli tvrzeni ¢i informace, které obdrzel
V souvislosti se Zajisténim;

U] ¢init jakékoliv dalsi jednani ¢i tkony v souvislosti se Zajisténim ¢i Dluhopisy, v€etné zjistovani
jakychkoliv skutkovych okolnosti.

Agent pro zajisténi je opravnén (na zakladé svého vlastniho uvazeni):
@) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim plnéni téchto Emisnich podminek ze strany Emitenta;

(b) ¢init ve prospéch Vlastnikl dluhopisii (resp. Opravnénych osob) dalsi tkony nebo jinak chranit
jejich zajmy v souvislosti se Zajisténim;

(c) spolehnout se na (i) obsah jakéhokoli dokumentu, o kterém se domniva, Ze je pravy a pravdivy a Ze
byl podepsan opravnénou osobou a (ii) tvrzeni urcité osoby, o které se miize domnivat, ze jej tato
osoba ucinila po ovéfeni relevantnich skutecnosti nebo Ze tyto skute¢nosti mohla znét;
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(d) vyuzit sluZzeb odborného poradce jimi vybraného, uhradit mu odménu za poskytnuti pfislusnych
sluzeb a spolehnout se na jeho poradu;

(e) pfi plnéni svych zavazklG pouzit tfeti osoby a Cinit jakékoliv pravni jednani ¢i jiné kroky
prostfednictvim svych zaméstnanci, zastupci ¢i povefenct.

2.8 Odpovédnost Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi neodpovidd Vlastnikim Dluhopisti za (i) neplatnost, netcinnost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakékoliv Zajistovaci smlouvy a jakychkoliv dal§ich dokumentli souvisejicich se
zajisténim, vcetné sjednanych zplsobi realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zplsob realizace Zajisténi, pokud je
tento zpusob v souladu s rozhodnutim Schiize, (iv) jednani ¢i opomenuti v souvislosti se Zajistovacimi
smlouvami ¢i Zajisténim ani (v) jakoukoli 4jmu zplisobenou Emitentovi nebo Vlastnikiim dluhopist pfi
plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi, s vyjimkou Gjmy zptisobené umyslné ¢i z hrubé nedbalosti
Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro zajiSténi k nahradé Skody je vSak v rozsahu, jaky umoziiuji
pravni ptredpisy, omezena tak, ze (i) Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vySe nahrazované Skody
Agentem pro zajisténi nepiesahne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s agentem pro zajisténi.

29 Vymahani dluhi@ Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén (za nize uvedenych podminek) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisi
(resp. Opravnénych osob) vSechna prava spojena se Zajisténim a pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli
dluzné castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisu (Opravnéné osobg¢)
ohledn¢ dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, vcetné jejich vymahani prostfednictvim vykonu
Zajisténi, a to 1 v ramci jakéhokoliv soudniho, exekuc¢niho, spravniho, rozhodc¢iho, insolvenéniho ¢i jiného
fizeni. Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici dluhopis povinni vykonavat sva prava z Dluhopist (vCetné
uplatnéni a vymahani jakékoli pohledavky vici Emitentovi z Dluhopisii prostfednictvim vykonu Zajisténi)
pouze prostiednictvim Agenta pro zajisténi a v rozsahu, v jakém uplatituje prava ze Zajisténi Agent pro
zajisténi, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiiovat takova prava samostatn€. Vlastnici dluhopist tedy
nebudou moci pfimo vykonavat zadna prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci
vykonat zadné samostatné opravnéni, pravo nebo opravny prostfedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo
udélit souhlas nebo se vzdat prava k Zajisténi nebo jakkoli p¥imo vyuZivat jakékoli Zajisténi. Zadny z
Vlastnikid dluhopist nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal ve vztahu
k Zajisténi. Kazdy poskytovatel Zajisténi se podle Zajist'ovaci dokumentace vyslovng vzda svého pripadného
prava pozadovat, aby se Vlastnik dluhopist pfipojil k Agentovi pro zajisténi pfi vymahani prav ze Zajisténi.

O vymahani dluhd Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu Zajisténi, rozhoduje
Schtize. Emitent je povinen svolat bez zbyte¢ného odkladu Schiizi, nebudou-li jakékoliv dluhy z Dluhopist
splnény fadné¢ a vc¢as. Nesplni-li tuto povinnost Emitent, je opravnén svolat Schiizi Agent pro zajisténi.
Rozhodne-li Schiize o vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi vykonem Zajisténi,
zaroven urci i zpusob vykonu Zajisténi a postup Agenta pro zajisténi pfi tomto vykonu. Schiize je povinna
pti svém rozhodovani o zpiisobu vykonu Zajisténi respektovat pravni pfedpisy a prava a povinnosti sjednané
VvV Zajistovacich smlouvach a v téchto Emisnich podminkach, zejména ve vztahu ke zpusobu realizace,
lhiitam a omezenim zastavniho véfitele. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat, neni Agent pro zajisténi
jejimi pokyny vazan.

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen Zajisténi vykonat, ledaze jde o jednani, které je dle
vyhradniho nazoru Agenta pro zajisténi nezbytné pro zachovani prav ze Zajisténi.

Vlastnici dluhopistt nesmi uskute¢nit zadné kroky k vykonu jejich prav vyplyvajicich z Dluhopist, ledaze
Agent pro zajisténi nevymuze narok v piimerené lhiité poté, co se jejich narok vyplyvajici z Dluhopist stal
splatnym nebo v pifipadé, ze by je o to pozadal Agent pro zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopisti musi, na
zaklad¢ zadosti od Agenta pro zajisténi, uskutecnit jakékoliv jednani nutné v souvislosti s vykonem
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Zajisténi. Toto zahrnuje i pfistoupeni k jakémukoli fizeni jako spolunavrhovatel spolecné s Agentem pro
zajisténi.

2.10  Pravo Agenta pro zajisténi na zalohu, souc¢innost a odskodnéni

Pted zapocetim realizace ZajiSténi je Agent pro zajiSténi opravnén pozadovat po Vlastnicich dluhopisii
pfiméfenou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajisténi a dal$i soucinnost ¢i ujisténi nezbytné pro fadny
vykon jeho sluzeb pii realizaci Zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopisti, v poméru v jakém dluhy z Dluhopist
vii¢i nému odpovidaji souhrnu dluht z Dluhopisii vii¢i vSem Vlastniktim dluhopisii, nebo, pokud jsou dluhy
vaci Vlastnikiim dluhopist splaceny, bezprostiedné pted jejich splacenim, odskodni Agenta pro zajisténi do
3 (tfi) Pracovnich dnll od vyzvy Agenta pro zajisténi, za jakykoli vydaj, ijmu nebo dluh, ktery mu vzniknul
(jinak nez hrubou nedbalosti nebo umyslnym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako Agent pro
zajisténi v rdmci vykonu jeho opravnéni udélenych mu na zakladé Emisnich podminek nebo Zajist'ovaci
dokumentace (ledaze byl piisluSny Agent pro zajisténi odskodnén Emitentem, poskytovatel ZajiSténi na
zaklad€ Zajistovaci dokumentace nebo Emisnich podminek, a to vcetné tthrady vydaje, Gjmy nebo dluhu
prostiednictvim pouziti vytézku postupem dle ¢lanku 2.12 téchto Emisnich podminek vzniklého v souvislosti
s vykonem Zajisténi).

2.11 Informacni povinnost Agenta pro zajiSténi

V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat (sdm nebo prostiednictvim
Administratora, je-li Agentem pro zajiSténi osoba odlisnd od Administratora) postupem podle ¢lanku 13.1
Vlastniky dluhopisti o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo
jiné osoby v souvislosti se Zajisténim.

2.12  Pouziti vytézku

Vytézek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych ndkladl a ptipadnych dalSich nakladi
vzniklych v souvislosti s vykonem Zajisténi, svych pohledavek za Emitentem vzniklych v souvislosti
s vykonem jeho funkce a zvlastni odmény ve vysi 3 % z vytézku vykonu Zajisténi prevede na ucet
Administratora za uc¢elem vyplaty Vlastnikiim dluhopist v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. Ptipadny
piebytek pak bude po uhradé veskerych dluhli z Dluhopisti vracen Emitentovi. V piipadé, ze vytézek z
vykonu Zajisténi nebude postacovat k uhradé veskerych dluhii z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici
Dluhopist uspokojeni z vytézku vykonu Zajisténi pomérné (tak, aby na kazdy Dluhopis ptipadala stejna cast
vytézku po snizeni podle predchoziho odstavce).

Pokud Agent pro zajisténi vrati nebo zaplati Emitentovi nebo jinému poskytovateli Zajisténi jakékoliv plnéni
z divodu vykonu Zajisténi (at’ jiz v dusledku netcinnosti ziizeni Zajisténi v ramci insolvencniho fizeni
poskytovatele Zajisténi nebo jinak), bude kazdy Vlastnik dluhopisii povinen vratit piislusnou ¢ast vytézku z
vykonu Zajisténi Agentovi pro zajisténi, a to bez zbytecného odkladu po obdrzeni pfislusné zadosti Agenta
pro zajisténi; tato povinnost Vlastnika dluhopisti neni casové omezena.

2.13 Zména Smlouvy s Agentem pro zaji§téni, novela Zikona o dluhopisech

Emitent a Agent pro zajisténi se mohou bez souhlasu Vlastnikti dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Agentem pro zajisténi, pokud jde vylucné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou, a
(i1) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Agentem pro zajiSténi, které
podle rozumného nazoru Emitenta a Agenta pro zajisténi nezptisobi Vlastnikiim dluhopisii gjmu.

Vlastnici dluhopist berou na védomi, Ze v sou¢asné dobé je Parlamentem Ceské republiky projednavana
novela Zakona o dluhopisech upravujici mimo jiné institut agenta pro zajisténi (snémovni tisk ¢. 93).
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V ptipadé, Ze bude novela piijata, upravi Emitent tyto Emisni podminky s pfedchozim souhlasem Agenta pro
zajisténi tak, aby institut Agenta pro zajisténi podle téchto Emisnich podminek nebyl v rozporu s aktualnim
znénim Zakona o dluhopisech.

3. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
3.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopisii je stanoveno na 12. 6. 2018 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vSech
Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych béhem Lhity pro upisovani dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopistt vydanych po Datu emise dale piipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
Aktuélni vySe Emisniho kurzu bude zvetejnéna na internetovych strankdch Manazera (jak je definovan nize
Vv ¢lanku 3.3 téchto Emisnich podminek).

3.2 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani dluhopisi

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist ¢ini 160.000.000 K¢ (sto Sedesat milionti korun
ceskych). Lhtita pro upisovani dluhopisti zacne bézet 0:00 hodin stfedoevropského ¢asu v Datum emise a
skon¢i dne uplynutim 12 (dvanacti) mésicii od data schvaleni prospektu Dluhopist ze strany CNB (,,Lhita

o

pro upisovani dluhopisi‘).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v pribéhu Lhity pro upisovani dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétSim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vétsim objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, objem
tohoto zvySeni nepfekro¢i 50 % (padesat procent) ptredpokladané celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisd.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise DIuhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich) béhem Lhtty pro upisovani dluhopisa.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.finep.cz, v sekci ,,0
Finepu®, v ¢asti oznaCené jako ,,Pro investory“ oddil ,,Informace pro investory a na webovych strankach
Manazera (jak je definovan nize v ¢lanku 3.3 téchto Emisnich podminek), www.jtbank.cz, v sekci Emise
cennych papirti, a to bezprostiedné po jejim ukonceni.

3.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti bude jako manaZer emise (,,ManaZer®) zajiitovat J&T
Banka, a to na zakladé smlouvy o zajisténi umisténi Dluhopisti ze dne 14. 5. 2018 (,,Smlouva 0 umisténi‘).

Podrobné informace o zpusobu a mistu upisu DIluhopis jsou uvedeny v kapitole prospektu Dluhopisi
oznacen¢ jako ,.Informace o nabidce a prijeti k obchodovani*.
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4. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
4.1 Zpisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota po piipadném cEasteéném splaceni dluhopisu) jsou
tirodeny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 5,00 % (pét procent) p. a. Urokové vynosy budou nartistat od
prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jeste
zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, vzdy k 12. 6. a 12. 12.
kazdého kalendainiho roku (,,Den vyplaty droku‘), a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni podminky) téchto
Emisnich podminek a Smlouvou s Administratorem. Prvni platba urokovych vynosi bude tedy provedena
k 12.12.2018.

»VYynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno Sestimési¢ni obdobi
pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostiedné navazujici Sestimesi¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (vCetné) a koncici
dal$im nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak je
definovan v ¢lanku 4.4 (Konec uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 9.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu tirokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti)

kalendarnich dnech, pricemz v pfipadé netplného mésice se bude vychazet z poc¢tu skuteéné uplynulych dni
(BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoveni Grokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu, ptislusné Grokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a piislusného zlomku dni vypocéteného dle konvence pro vypocet troku uvedené v
¢lanku 4.2 (Konvence pro vypocet uroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka Grokového vynosu
Dluhopisu bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na dvé desetinnd mista dle matematickych pravidel a
oznamena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13.1 (Ozndmeni Viastnikiim
dluhopisii) téchto Emisnich podminek.

4.4 Konec tiroceni

Dluhopisy prestanou byt troceny Dnem splatnosti Dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisti“ se rozumi Den
kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 5 (Splaceni
Dluhopisii a nabyti Dluhopisii Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem nebo Administrdtorem neopravnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadale nabihat Grokovy vynos pfi Urokové sazbé uvedené v ¢lanku
4.1(Zpusob uroceni, Vynosova obdobi) az do (a) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupctim
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle
toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

4.5 Uroteni v piipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopisti nebo s vyplacenim urokového vynosu DIluhopist,
bude takovy dluh Emitenta urocen trokovou sazbou ve vysi 5 % p. a.
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5. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTI DLUHOPISU EMITENTEM
5.1 Koneéné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplsobem
stanovenym nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednordzové dne 12. 6. 2023 (,,Den
kone¢né splatnosti Dluhopisi©), a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

5.2 Piedcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastniktim dluhopisti v souladu ¢lanku
13.1 (Ozndameni Viastnikim dluhopisii) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim v
takovém rozhodnuti uréenému dnu, a to bud’ ¢astecné (,,Den castecné predcasné splatnosti dluhopisti‘)
nebo zcela (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii). Den casteéné predcasné splatnosti dluhopisti ani Den
predcasné splatnosti dluhopisti vSak nesmi nastat dfive nez po uplynuti doby dvanacti 12 (mesicti) od Data
emise; to neplati, rozhodne-li Emitent o Casteéném piedCasném splaceni podle ¢lanku 7.1 (Prodej
Nemovitosti) téchto Emisnich podminek. Den Caste¢né predcasné splatnosti dluhopisti musi byt soucasné

Den vyplaty troku.

Oznéameni o (Uplném nebo ¢astecném) predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ptedchoziho ¢lanku
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit veSkeré Dluhopisy, a to
bud’ zcela, nebo ¢astecné, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznadmeni
musi byt uc¢inéno nejdale 60 (Sedesat) dnti pfede Dnem caste¢né piedCasné splatnosti nebo Dnem piedcasné
splatnosti dluhopisti.

V piipadé Castecné predCasné splatnosti vznika vSem Vlastnikim dluhopisi pravo na vyplatu pred¢asné
splacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisii a trokového vynosu Dluhopisti ke Dni ¢aste¢né predcasné
splatnosti dluhopisti. V piipadé uplné piedCasné splatnosti vznika v§em Vlastnikim dluhopisti pravo na
vyplatu celé jmenovité hodnoty a trokového vynosu Dluhopist ke Dni predcasné splatnosti dluhopist.

Oznamenim Emitenta o Gplné nebo casteCné piedCasné splatnosti DIuhopisi vznika dale Vlastnikiim
dluhopist téz k ptislusnému dni splatnosti pravo na vyplatu Mimotadného trokového vynosu.

»-Mimoiadny drokovy vynos“ bude urCen jako jedna Sedesatina ro¢niho fadného urokového vynosu
pfipadajiciho na predcasné splacenou cast jmenovité hodnoty Dluhopisii ndsobena poctem celych mésict,
které zbyvaji ode Dne Castecné predcasné splatnosti dluhopisti nebo Dne ptedcasné splatnosti dluhopisti do
Dne konecné splatnosti dluhopist. Na vyplatu Mimotadného urokového vynosu se pouziji ustanoveni téchto
Emisnich podminek ohledné vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopis.

Pti provadéni plateb z divodu pred¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
S ¢lankem 9 téchto Emisnich podminek

5.3 Predcasné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopisi

Vlastnici Dluhopist jsou opravnéni zédat predcasnou splatnost Dluhopisii piede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist vyluéné (i) v souladu s ¢lankem 2.5 téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 10 téchto
Emisnich podminek nebo (ii) v souladu s ¢lankem 14.4(a) téchto Emisnich podminek, v zadnych jinych
pripadech nejsou Vlastnici Dluhopist splaceni Dluhopisti pozadovat.
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5.4 Pravo prodeje pii zméné kontroly

Pokud Akcionat prestane byt opravnén vykonavat pifimo nebo neptimo vice nez 50 % vSech hlasovacich
prav spojenych s akciemi Emitenta, je jakykoli Vlastnik dluhopisu opravnén pisemnym oznamenim
doruenym Emitentovi pozadat o odkup jim vlastnénych Dluhopisit za cenu rovnajici se 100 % (sto
procentim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvySené 0 1 % (jedno procentni) mimotadny urok a o
odpovidajici alikvotni arokovy vynos, a to do 30 (tficeti) dnt od okamziku, kdy se Vlastnik dluhopisu o
takové skutecnosti dozvédél, a Emitent je povinen takové Dluhopisy odkoupit, a to do 30 (tficeti) dnii od
okamziku, kdy je mu tato zadost dorucena.

V Zadosti je nutno uvést pocet kusit Dluhopist, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich
podminek zaddano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho
jménem, pfi¢emz podpisy musi byt Gfedné ovéteny.

55 Nabyti Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zptisobem a, v pfipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

5.6 Zanik Dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem ptede Dnem kone¢né splatnosti DIuhopist nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zaklad€ svého volného uvdzeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém
majetku, zda je znovu prodd, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisti, Dnem ¢asteéné predc¢asné splatnosti dluhopisti, Dnem piedcasné splatnosti
Dluhopisti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti Dluhopist, Dni Castecné
predc¢asné splatnosti dluhopisti nebo Dni pied¢asné splatnosti Dluhopisi predchazi.

5.7 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schizi se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi
Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni pro vyplaceni trokll nebo k Rozhodnému dni pro splaceni
jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu urokového
vynosu nebo jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.

6. INFORMACNI POVINNOSTI

6.1  Ugetni zavérky

(@) Emitent ptedlozi Vlastnikiim Dluhopist zptisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek:
Q) ihned jakmile bude k dispozici, av§ak v kazdém piipad¢ nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho

kalendainiho roku, svoji auditovanou ucetni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni daného
ucetniho obdobi;

(i) ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 9. daného
kalendarniho roku svoji pololetni zpravu za prvni kalendaini pololeti.

(b) Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé povinnost ptedlozit ucetni
vykazy obsahujici rozvahy a vykazy ziskll a ztrat a v plném rozsahu za pfislusné obdobi, jejichz
spravnost, uplnost, pfesnost a pravdivost véetné souladu téchto vykazi s relevantnimi Géetnimi
standardy, bude pisemné potvrzena osobou ¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.
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6.2 Potvrzeni o pInéni
@) Emitent ptedlozi Vlastnikiim dluhopisi zptisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek
spolu s kazdou ucetni zavérkou ¢i tcetnim vykazem Emitenta doru¢enym podle ¢lanku 6.1 téchto

Emisnich podminek potvrzeni o plnéni, které budou obsahovat:

Q) vysi ukazatell podle ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek ke dni, ke kterému byly dané
ucetni vykazy pfipraveny, a to spolu s pfislusnymi vypodty;

(i) (dostate¢né podrobné) vypocty plnéni povinnosti podle ¢lanku 8.3 téchto Emisnich
podminek ke dni, ke kterému byly dané Gcetni vykazy ptipraveny;

(ili)  potvrzeni, ze nedoslo k poruseni zadného ustanoveni téchto Emisnich podminek (vcetné
Ptipadu neplnéni povinnosti);

(iv)  potvrzeni, Ze nenastala zadna skute¢nost, na zaklad¢ které by byl Emitent povinen svolat

Schizi.
(b) Kazdé Potvrzeni o plnéni bude podepsano ¢leny predstavenstva Emitenta opravnénymi zastupovat
Emitenta.
(c) Potvrzeni o pInéni predkladané v souvislosti s pololetni zpravou Emitenta nemusi obsahovat vysi

ukazatele Poméru Dluhopisti k hodnoté, ani souvisejici vypocty.
6.3 Ocenéni

Emitent pfedlozi Vlastnikim dluhopisti zpisobem podle ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek
spolu s kazdou tcetni zavérkou dorucenou podle ¢lanku 6.1(a) téchto Emisnich podminek aktualni
Ocenéni. Ocenéni k 31. 3. 2018 bylo pied Datem emise zvetejnéno zpusobem podle ¢lanku 13.1
téchto Emisnich podminek.

7. ZVLASTNI POVINNOSTI EMITENTA
7.1 Prodej Nemovitosti

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech dluhti z Dluhopisti nezcizi zddnou Nemovitost, ledaze jde o prodej
za trzni cenu s predchozim pisemnym souhlasem Agenta pro zajisténi. Trzni cenu prokaze Emitent Agentovi
pro zajisténi posudkem vyhotovenym Znalcem (jak je tento pojem definovan nize), pfi¢emz Agent pro
zajisténi ma pravo pozadat o vyhotoveni dalSiho znaleckého posudku ze strany znalce uréeného Agentem pro
zajisténi; v takovém piipadé ma Agent pro zajisténi pravo podle své vlastni tvahy ur€it, ktery znalecky
posudek bude rozhodujici. Agent pro zajisténi neni povinen souhlas udélit, pokud mu nebude trzni cena
prokézana.

Emitent je povinen zajistit, ze kupni cena za prodej Nemovitosti bude zaplacena pfisluSnym nabyvatelem
pfimo na Vazany tcet. Po slozeni vytézku na Vazany ucet mize Emitent:

@ rozhodnout o Caste¢ném pred¢asném splaceni Dluhopisti z téchto prosttedkl (za podminek podle
¢lanku 5.2 téchto Emisnich podminek), pokud po takovém uvolnéni penéznich prostfedkll neptekroci
Pomér Dluhopistt k hodnoté (jak je definovan v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek) hodnotu

70 %;

(b) uvolnit penézni prostiedky z Vazaného uétu ve prospéch Emitenta, pokud po uvolnéni penéznich
prostredk:
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() Pomér Dluhopist k hodnoté (jak je definovan v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek)
neptekroc¢i hodnotu 60 %; a

(i) budou splnény ostatni finan¢ni ukazatele podle ¢lanku 8.3(b) téchto Emisnich podminek.

Pro tcely stanoveni podminek pro uvolnéni penéznich prosttedki z Vazaného uctu se vychazi z Trzni
hodnoty nemovitosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek) zjisténé ke dni,
ktery neptedchazi relevantnimu Dni ¢astecné predCasné splatnosti dluhopist, pfipadné dni, kdy maji byt
financ¢ni prostfedky z Vazaného ¢tu uvolnény, o vice jak 4 (Etyfi) mésice.

Vlastnici dluhopisti timto udéluji souhlas Agentovi pro zajisténi s tim, aby (i) udélil souhlas s prodejem
Nemovitosti (pfipadné vice nebo vSech Nemovitosti), pokud bude ucinén za podminek uvedenych v tomto
¢lanku, (ii) a se pripadné vzdal Zastavniho prava k nemovitostem pii prodeji Nemovitosti (piipadné vice
nebo vSech Nemovitosti), pokud bude zajisténo, Ze vytézek prodeje bude sloZzen na Vazany ucet.

7.2 Zakaz zrizeni zajiSténi Emitenta

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopist neziidi ani neumozni zfizeni zadného
prava tieti osoby k zajisténi jakychkoliv Dluhii Emitenta, které by omezily prava Emitenta k jeho stavajicimu
nebo budoucimu majetku (,,Zajistovaci prava vic¢i Emitentovi®), pokud nejpozdé€ji soucasné se ziizenim
takovéhoto Zajistovaciho prava vici Emitentovi nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly
zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Dluhy Emitenta.

,Dluh Emitenta” pro ucely téchto Emisnich podminek znamena jakykoliv penézity dluh Emitenta
vyplyvajici z (i) bankovnich nebo jinych uvér a zapijcek, a k nim nalezicimu piislusenstvi, (ii) veskerych
ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych
obchodi a ostatnich derivati, a (iv) jakéhokoliv ru¢eni poskytnutého Emitentem; p#i uréeni Dluhu Emitenta
se vSak neptihlizi k jakémukoli dluhu Emiteta, ktery vznikl za ucelem splaceni dluhi Emitenta z Dluhopis.

7.3 Realizace Projektu

Emitent se zavazuje, Ze:

@ na Nemovitostech bude pfipravovat realizaci projekt developerského rozvoje tizemi (,,Projekt“); a
(b) nejpozdéji do konce roku 2021 dojde ke schvaleni podnétu Emitenta na pofizeni zmény uzemniho

planu zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy na Nemovitostech umoznujici realizaci Projektu nebo k
oznameni o zahajeni fizeni o umisténi Projektu na jakékoliv ¢asti jakékoliv Nemovitosti.

7.4 Vazany ucet

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopisi bude mit u Agenta pro zajisténi ziizen
Vazany ucet. Emitentovo pravo nakladat s Vazanym uctem, jakoZz i penéznimi prostfedky nachazejicimi se
na Vazaném uctu je omezeno v souladu se smlouvou 0 vazaném uctu, kterou Emitent uzavie s Agentem pro
zajisténi a ktery bude zatiZzen zastavnim pravem k pohledavkam z tohoto uctu ve prospéch Agenta pro
zajisténi. Agent pro zajisténi bude opravnén udélit souhlas s vyplatou penéznich prostfedkli na Vazaném uctu
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, pfipadn€ pfislusnou Zajistovaci smlouvou.

7.5 DalSi povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopisi:
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@) veskeré transakce realizované s osobami, které jsou ovladany stejnou osobou jako Emitent, budou
sjednany za podminek béznych v obchodnim styku;

(b) neprovede jakoukoli pfeménu, ani se nebude ucastnit jakékoli pfemény, ¢i jakékoli transakce
obdobné povahy nebo uc¢inki podle jakéhokoli prdvniho fadu, ani nenabude ucast v zadné jiné
spolecnosti ¢i pravnické osob€, ani neproda, nevlozi do zikladniho kapitdlu jiné spolecnosti,
jakymkoli zpisobem nepfevede, nezastavi nebo nedd do ndjmu sviij obchodni zavod ani jeho ¢ést.

8. FINANCNI UKAZATELE
8.1 Definice
V tomto ¢lanku 8:

,»Celkova finanéni zadluZenost“ znamena souhrn veskerych dluhti Emitenta ze smlouvy o uvéru, smlouvy o
zapijcce, ze smeénky nebo zdluhopisu a obdobnych turoc¢enych dluhti Emitenta zjistény z aktualnich
finan¢nich vykazu Emitenta ptedlozenych v souladu s 6.1 téchto Emisnich podminek;

»Dluhova sluzba“ znamena soucet splatek trokového vynosu z Dluhopist a splatek jakéhokoliv jiného
dluhu tvoticiho Celkovou finan¢ni zadluzenost s vyjimkou splatek jmenovité hodnoty Dluhopisi a
S vyjimkou jistin Gverd;

»EBITDA® znamena hruby zisk Emitenta pfed zdanénim (s vylou¢enim vysledkl ze zruSenych operaci —
provozl) zvySeny o nakladové troky, snizeny o vynosové uroky, zvySeni o veSkeré naklady a poplatky
(v€etné pravniho zastoupeni, znalecké posudky, poplatky BCPP, poplatky CDCP, odmény manazerovi,
administratorovi, aranzérovi atp.) souvisejici s emisi Dluhopisti, zvySeny o naklad na audit ucetni zavérky
zvyseny o odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, zvySeny o zménu stavu rezerv a
opravnych polozek, zvySeny o naklady na pojisténi majetku ve vlastnictvi Emitenta, zvySeny o realizované
kurzové ztraty, snizeny o realizované kurzové zisky a snizeny o podil na zisku (zvySeny o podil na ztrat¢)
pridruzenych a spolec¢nych podniki;

,Ocenéni znamena stanoveni Trzni hodnoty nemovitosti provedené Znalcem, a to vzdy k 31.12. daného
kalendainiho roku;

,,Pomér Dluhopisi Kk hodnoté“ znamena v kazdy okamzik procentni pomér nominalni hodnoty DIluhopist
k souc¢tu Trzni hodnoty nemovitosti a zistatku na Vazaném uctu;

~Pomér EBITDA kro¢ni Dluhové sluzbé“ znamena v kazdy okamzik procentni pomér EBITDA za
predchozich 12 (dvanact) po sobé jdoucich mésict k Dluhové sluzbé za 12 (dvanact) nasledujicich po sobé
jdoucich mésict;

,,IrZni hodnota nemovitosti znamena trzni hodnota Nemovitosti zjisténa v poslednim dostupném Ocenéni,
pricemz k 31. 3. 2018 ¢ini Trzni hodnota nemovitosti 240.400.000 K¢ (zjisténé na zakladé valuaéniho
posudku Znalce);

»Znalec” znamena spoleénost JONES LANG LASALLE, s.r.o., ICO: 247 89704, se sidlem
Praha 1, Na Piikop& 1096/21, PSC 11000]nebo jiného renomovaného znalce zapsaného do seznamu znalcii
se zkuSenostmi v oboru ocenovani nemovitosti piijatelného pro Agenta pro zajisténi.

8.2 Testovani finanénich ukazatelu

Testovani finan¢nich ukazatelti uvedenych v ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek bude probihat:
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(@) pololetné (vzdy k 30. 6. a 31. 12.) ve vztahu k Poméru EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé na zakladé
vykazli Emitenta; a

(b) jednou ro¢né (vzdy k 31. 12.) ve vztahu k Poméru Dluhopistt k hodnoté na bazi auditovanych
ucetnich vykazi Emitenta.

8.3 Podminky plInéni finan¢nich ukazateli
@ Pomér Dluhopisii K hodnoté

Emitent je povinen zajistit, aby Pomér Dluhopist k hodnoté nikdy neptekrocil 70 %.
(b) Pomér EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé

Emitent je povinen zajistit, Ze:

(1) Pomér EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé nikdy neklesne pod 120 %; nebo

(i) na Vazaném uétu budou vzdy slozeny penézni prostiedky odpovidajici alespon ¢astce
Dluhové sluzby za 12 (dvanact) nasledujicich po sobé jdoucich mésica.

9. PLATEBNI PODMINKY
9.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vyplatit trokovy vynos Dluhopisii v ¢eskych
korunéach. Jmenovita hodnota DIuhopist a urokové vynosy Dluhopisii bude Emitentem splacena Vlastnikim
Dluhopist prostfednictvim Administratora (jak je definovan v ¢lanku 12.1 té€chto Emisnich podminek) za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a datiovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a G¢innymi v dobé& provedeni piisluiné platby a v souladu s
nimi.

V piipadé, Ze dojde k nahrazeni eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vy3e uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist v
mén& euro. Céstka pfislusné platby bude z &eskych korun na ménu euro pfepoétena v souladu s obecng
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy piepocet.

9.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaceni trokovych vynosi Dluhopist bude prostfednictvim
Administratora provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle
smyslu dale také ,,Den kone¢né splatnosti Dluhopisii nebo ,,Den prredéasné splatnosti Dluhopisti‘“ nebo
,Den ¢aste¢né predcasné splatnosti dluhopisii*“ nebo ,,Den vyplaty aroku“ nebo kazdy z téchto dni také
,Den vyplaty*). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejblizs§i nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné
dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vypofadani mezibankovnich plateb v &eskych korunach (p¥ipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera
by ¢eskou korunu nahradila).
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9.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@) Jmenovita hodnota

Opravneéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dnt pfedchazi Dni konecné splatnosti Dluhopisit
nebo Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti nebo Dni ¢aste¢né piedCasné splatnosti dluhopist (,,Rozhodny den
pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k
ptevodiim Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto
dni. Pokud to nebude odporovat platnym a Géinnym pravnim piedpisim, mohou byt pievody vsech
Dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do ptislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Emitenta
ucinénou Vlastnikim Dluhopisti v souladu s ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek je Vlastnik Dluhopist
povinen k takovému pozastaveni pfevodu poskytnout potiebnou soucinnost.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati urokové vynosy Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopist ke konci kalendafniho dne, ktery o 30 (tficet) dnt pfedchazi Dni vyplaty uroku (,,Rozhodny den
pro vyplaceni aroku“, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba®).

,Datem ex-kupon“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni urokd.

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k
prevodiim Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery ptipadda Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto

dni.
9.4 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Clenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor podle
instrukce, kterou pfislusna Opravnénad osoba sdéli Administratorovi vérohodnym zpisobem nejpozdéji 5
(pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné ovérenym podpisem nebo podpisem
ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora nebo spravcem klienta), které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o bankovnim uctu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Administratorovi
platbu provést; v pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo Gfedné ovéfenou kopii ne starsi 6
(8esti) mésict platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana, pricemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci oveéti Administrator
(takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi ptipadné
ptislusnymi prilohami dale také jen ,,Instrukce).

Instrukce musi byt v obsahu a formé odpovidajici konkrétnim pozadavkim Administratora, piicemz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dukaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnti ptede Dnem vyplaty. V tomto ohledu

FINEP HLB 5,00/23 ZNENi EMISNiICH PODMINEK PROSPEKT
48



bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) ptedloZzeni plné moci v piipad€, Ze za Opravnénou
osobu bude jednat zmocnénec, a (i) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vézana) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Administratorovi, spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucést aktudlni doklad o svém daniovém domicilu
jakoz i dalsi doklady, které si mize Administrator a pfislusné dafiové orgdny vyzadat. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese
zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Gjmu zptisobenou prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce,
jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vyse uvedené doklady (zejména doklad o dafiovém domicilu) nebudou Administratorovi doruceny ve
stanovené lhtiteé, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba
muize tyto podklady dokladajici narok na dafiové zvyhodnéni dorucit nasledn¢ a zadat Administratora o
vraceni srazkové dané. Administrator ma v takovém piipadé pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu
veskerych pfimych i neptimych nakladi vynaloZenych na vraceni dané.

V ptipad¢€ originall cizich vefejnych listin nebo Ufedniho ovéfeni v cizin€ si Administrator miize vyzadat
poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéteni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Administrator muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny tfednim prekladem do ceského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje v§echny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi doruc¢ena v souladu s
timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizs§i Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je urcena pro vSechny platby urokovych vynosii a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vsechny platby tykajici se Dluhopisti). Opravnénd osoba muze piipadné¢ udélit jinou Instrukci
(,,Zménova Instrukce) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Pripadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zptisobem sdéleno pisemném oznameni
doruc¢eném Administratorovi nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce
plna moc, na zakladé niz mize za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a u¢innou az
do doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Administratorovi (pfiCemz predmétné odvolani bude
dostate¢né ur€ité specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnénou
radné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdé&ji v prislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na UCet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z uétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez v ceskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem,
pak se zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové vynosy Dluhopisu povazuje vici takové
Opravnéné osob¢ za splnény fadné a veas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé€ v souladu s
fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnd ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukcei, odepsana z uctu Administratora, pticemz plati, ze takova Opravnéna
0soba nema narok na jakykoli trok ¢i doplatek za casovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptisobené tim, zZe
(i) Opravnéna osoba v¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované v
tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravdivé
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nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné
osob¢ v takovém pfipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i trok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny casovy odklad ptislusné platby.

Emitent ani Administrator dale nejsou odpovédni za to, Ze platba je poslana na bankovni ucet uvedeny v
Instrukci, pokud Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s
Instrukei je doru¢eno Administratorovi pozdéji nez 5 (pét) pracovnich dni pied piislusSnym Dnem vyplaty.

95 Zména zpusobu a mista provadéni plateb

Emitent spole¢n¢ s Administratorem je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat za
predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastniki dluhopisti. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim Dluhopisti 0znameno v souladu s ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek. Bude-li se takova
zmeéna tykat postaveni nebo z4jm Vlastnikii dluhopisi, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.  PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNEN[ POVINNOSTI

10.1  Pravo Vlastnika dluhopist v pripadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti®):

@) Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 (deset) pracovnich
dni; nebo

(b) NedodrzZeni finanénich ukazateld

Emitent nesplni podminky finanénich ukazateld uvedené v ¢lanku 8.3 téchto Emisnich podminek;
nebo

) Poruseni ostatnich povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dal$i povinnost v souvislosti s Dluhopisy (v€etn€ povinnosti
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek ¢i Zajistovacich dokumentil); nebo

(d) Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta (Cross-default)

Jakykoliv penézity dluh Emitenta v celkové ¢astce prevySujici 10.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této
hodnoty v jakékoliv jiné méné), nebude splacen v den své splatnosti a zlstane neuhrazen i po
Uplynuti pfipadné dodatecné stanovené doby k plnéni; nebo jakykoliv takovyto dluh je prohlasen
splatnym pfed plivodnim datem splatnosti jinak nez na zikladé¢ rozhodnuti dluznika nebo (za
predpokladu, Ze nenastal piipad poruseni povinnosti, jakkoliv oznaceny) na zéklad¢ rozhodnuti
véfitele; nebo

(e) Ukonéeni podnikani

Emitent pfestane podnikat nebo ptestane-li byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

U] Soudni a jina rozhodnuti
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Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim orgdnem pravomocné
ulozenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 10.000.000 K¢ (nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méng), a to ani ve lhuté 30 (tficeti) kalendainich dni od
dorueni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo v takové delsi lhuté, kterd je
uvedena v ptislusném rozhodnuti; nebo

()] Protipravnost

Povinnosti z Dluhopist ptestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi piredpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv
svou vyznamnou povinnost z Dluhopisii nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek nebo
Zajistovacich dokumentt; nebo

(h) Platebni neschopnost

Emitent je v upadku nebo poda navrh na vyhlaSeni konkurzu na svlj majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv
zjevné bezdivodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ piislusné jurisdikce vyhlasi na
majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo
takovyto insolvencni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho diivodu, Ze Emitentiiv majetek
nepostacuje na thradu naklada fizeni; nebo

Q) ZruSeni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného ptislusného organu nebo piijato usneseni
valné hromady nebo jiného ptislusného organu Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace, vcetné jakékoliv fuze, rozdéleni, zméné pravni formy Emitenta nebo pievodu jméni
Emitenta na spole¢nika nebo k jakékoliv obdobné pfeméné Emitenta; nebo

a) Ukony ze strany véfiteli

Emitent nesplni fadn€ a vcas povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci a/nebo Nemovitosti budou
dotéeny vykonem rozhodnuti, exekuci, nedobrovolnou vefejnou drazbou, nucenou spravou,
zabavenim nebo jinym obdobnym tkonem; nebo

(k) Vyfazeni z regulovaného trhu

Poté, co byly Dluhopisy pfijaty k obchodovani Regulovaném trhu, dojde k podani zadosti o vyfazeni
dluhopisti z obchodovéani na Regulovaném trhu nebo dojde k vyfazeni dluhopisti z obchodovani na
Regulovaném trhu;

potom muze kterykoliv Vlastnik Dluhopist na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o
predéasném splaceni) pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od toho
okamziku nezcizi, a dosud nevyplacené¢ho narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisti v souladu s
¢lankem 4.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti (jak je definovéno nize) a
Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Ptipad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Vlastnikim dluhopisi postupem podle
¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o této skutecnosti dozvedél.
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10.2  Nalezitosti Oznameni o piredéasném splaceni

Oznameni o piedcasném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopisti ué¢inéna v souladu s ¢lankem 13.2 téchto
Emisnich podminek nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne, co Emitent oznamil Ptipad neplnéni povinnosti
postupem podle ¢lanku 13.1 t€chto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisu o Ptipadu neplnéni
povinnosti dozveédel.

Oznameni o pted¢asném splaceni musi odpovidat pozadavkim uvedenym v ¢lanku 14.4(b) téchto Emisnich
podminek. Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato
zpét, avSak jen ve vztahu k jeho DIuhopistim a jen pokud takové odvolani je v souladu s ¢lankem 13.2 téchto
Emisnich podminek doruceno nejpozdéji v pracovni den bezprostfedné piedchazejici dni, kdy se ptislusné
dluhy Emitenta z Dluhopist stavaji splatnymi.

10.3  Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisii (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopist pozadal o predcasné splaceni v Pripadé neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 10.2 téchto Emisnich podminek, se stanou piedcasné splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendaifnim mésici nasledujicim po kalendafnim meésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti
dorucil pisemnou zadost o pfedc¢asné splaceni Dluhopisti (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopist‘), ledaze se
Dluhopisy stanou splatné diive na zaklad€ téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich
predpist (v takovém pfiipad€ se postupuje podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo
kogentnich ustanoveni pravnich predpisi).

11.  PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

12. OSOBY PODILEJICi SE NA VYDANI A SPLACENi DLUHOPISU A NA VYPLACENI
UROKU DLUHOPISU

121  Zabezpeceni vyplat, vypocti a prijeti Dluhopist na regulovany trh

Emitent povéfil spole¢nost J&T Banka funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonem sluzeb spojenych s
vyplatami trokovych vynost a se splacenim Dluhopist a dalSich souvisejicich sluzeb (,,Administrator®); a
(i1) vykonem sluzeb tykajicich se vypoétd spojenych s Dluhopisy (,,Agent pro vypocty*); a (iii) vykonem
sluzeb spocivajicich v uvedeni takovych Dluhopisii na pfislusny regulovany trh. J&T Banka piisobi ke dni
vyhotoveni téchto Emisnich podminek téz jako Agent pro zajiSténi.

Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikim dluhopisti a
Vv souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti s Dluhopisy je upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (,,Smlouva s Administratorem®). Kopie Smlouvy s
Administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. v Urcené provozovné. Vlastnikim dluhopisii se doporucuje, aby se seznamili se Smlouvou s
Administratorem, nebot’ je dilezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikim dluhopist.

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikd dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlej$i nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé zifejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou, a
(i1) jakékoli jiné zméne a vzdani se narokll z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Administratorem, které podle
rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti Gjmu.

FINEP HLB 5,00/23 ZNENi EMISNiICH PODMINEK PROSPEKT
52



12.2  Urcena provozovna

Urcena provozovna a vyplatni misto Administratora (,,Ur€ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:
J & T BANKA, a.s., Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8.

12.3  Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopisu

V souvislosti s plnénim povinnosti Administratora jednd Administrator jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

124  Vztah Agenta pro vypo¢ty k Vlastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocCty jako zastupce Emitenta a
neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

125 Zmény Administratora, Uréené provozovny a Agenta pro vypocty

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a/nebo Agenta pro vypocty a/nebo urcit jinou nebo dalsi
Urcéenou provozovnu za piedpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd
dluhopist. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikti dluhopisti, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize.

Dojde-li ke zméné Administratora, Agenta pro vypocty nebo Uréené provozovny v souladu s vyse uvedenym
¢lankem, ozndmi Emitent Vlastnikim dluhopisi jakoukoliv zménu Urcené provozovny, Administratora
a/nebo Agenta pro vypocty zpisobem uvedenym v ¢lanku 12.1 téchto Emisnich podminek a jakékoliv takova
zména nabude U¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dnti ode dne takového oznameni, pokud
v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢€jsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména,
ktera by jinak nabyla G¢innosti mén¢ nez 30 (tficet) kalendarnich dnt pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti 30 (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

13. OZNAMENI{
13.1  Oznameni Vlastnikiim dluhopisi

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisii bude platné a ¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.finep.cz, v sekci ,,O Finepu®, v ¢asti oznacené jako ,,Pro investory* oddil
,Informace pro investory. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist ¢i tyto Emisni
podminky pro uvefejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim piedepsanym piisluSnym pravnim piedpisem.
V pripad¢, Ze bude nckteré oznameni uvetejiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni
povaZzovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

13.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporuc¢ené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doru¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla a zaroven Administratorovi na adresu
Urc¢ené provozovny. Pro tcely fadného doruceni bude jakékoliv oznameni obsahovat oznaCeni ndzev
Dluhopistt FINEP HLB 5,00/23 a ISIN CZ0003519092.
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14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
14.1  Pusobnost a svolani Schize
@) Pusobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do plisobnosti schiize Vlastnikii dluhopisti (,,Schiize*) patti vyluéné
rozhodovani o:

Q) zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, ze
zadna zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta); a

(i) postupu Vv piipadé neziizeni Zajisténi ¢i jeho neplatnosti (netcinnosti) podle ¢lanku 2.5 téchto
Emisnich podminek;

(ili) ~ vymahani dluhti z Dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné zptsobu vykonu Zajisténi.

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti zmény zasadni povahy uvedené v § 21 odst. 1 pism. b) az f)
Zakona o dluhopisech nejsou zménami zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek a nepatii do
pusobnosti Schiize. Jedinou zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek je navrh na zménu
Emisnich podminek.

(b) Svolani

Pravo Vlastnikti dluhopisti svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisti maji pravo svolat schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpisti nebo tyto Emisni podminky.

Pravo svolat Schiizi ma v piipadé podle ¢lanku 14.1(a)(ii) a 14.1(a)(iii) téz Agent pro zajisténi.
(©) Naklady na organizaci

Néaklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, pokud piislusné pravni predpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den oznameni o svoldni Schiize (viz
pism. (d) nize) dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviyjicich k
ucasti na jim svolavané Schizi, tj. vypis z piislusné evidence Dluhopisi; fadné a v€asné doruceni takové
zadosti jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist, je Emitent
povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou soucinnost. Naklady spojené s Gi¢asti na Schizi nese
Vlastnik dluhopist.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schtize

Svolavatel oznami kondni Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek, a to ve
lhaté nejméné 15 (patnact) kalendafnich dnli pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schilize zptisobem uvedenym
v ¢lanku 13.1 té&chto Emisnich podminek, je svolavatel povinen oznameni o svolani Schiize uvefejnit alesponl
v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to ve 1hité nejméné 15 (patnact) kalendainich dnt piede dnem
konani Schtize; ve stejné lhité je svolavatel také povinen dorucit ozndmeni Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon:

Q) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,
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(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze misto v
Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize
nesmi byt dfive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schiize, v€etné ptipadného nadvrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni
a véetn€ uplnych navrhil usneseni k jednotlivym bodim jednéani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi.

Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikli dluhopist.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
14.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
@) Rozhodny den pro Gcast na schtizi

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi®), ktera bude Vlastnikem dluhopist na konci 7. (sedmého) kalendainiho dne pfedchazejiciho konani
prislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na schiizi)

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité
hodnoté€ nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi). Rozhoduje-li Schlize
o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 14.3(c) téchto Emisnich podminek), nemiize
Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené S
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlasti nutnych k tomu,
aby Schiize byla usnasenischopna.

(©) Ucast dalich osob na Schiizi

Emitent je vzdy povinen ucastnit se Schlize. Déle jsou opravnéni ucastnit se Schlize i Spole¢ny zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 14.3(c) téchto Emisnich podminek), Administrator, Agent pro
zajisténi a hosté prizvani Emitentem.

14.3  Prubéh Schuze, rozhodovani Schuze
(@) Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji 0castni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly k
Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopist.

Neni-li Schuize, ktera ma rozhodnout o0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani néhradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopisti nejpozdeji do 15 (patnacti) dnii ode dne, na ktery byla svoladna ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminku uvedenou v predchazejicim ¢lanku.
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Pied zahajenim Schtiize je svolavatel povinen poskytnout za Gcelem kontroly ucasti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviujicich k i¢asti na této Schiizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro t¢ast na schiizi se pro Gcely tohoto pism. (a) nezapocitavaji.

(b) Piedseda Schtize

Schiizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na schizi, pricemz do zvoleni predsedy piedseda Schiizi osoba urCena svolavatelem a volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spoleény zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zéstupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®). Takového
Spolecného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopisti skutecnosti, které by
pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich zajml se zajmem Spolecného zastupce, anebo
takovy sttet hrozi. Pfed ustanovenim Spolec¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se
postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnik dluhopisti, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon 75 %
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na schtzi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasii
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

144  Néktera dalsi prava Vlastniku dluhopisi
@ Dussledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Jestlize Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek, k jejiz zméné se jeji souhlas vyzaduje, pak Osoba
opravnéna k ucasti na schuzi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schlizi proti navrhu usneseni
Schtize, ptipadné hlasovala pro pfedCasnou splatnost Dluhopist, nebo se pfislusné Schiize nezucastnila
(,,Zadatel), mize pozadovat splaceni jmenovité hodnoty a trokového vynosu Dluhopisti, jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro uc€ast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnt ode dne zpiistupnéni usneseni Schize podle
¢lanku 13.1téchto Emisnich podminek pisemnou zadosti (,,Zadost™) uéinénou v souladu s ¢lankem 13.2
téchto Emisnich podminek, jinak zanika.

(b) Nalezitosti Zadosti o pfedéasné splaceni v diisledku rozhodnuti Schiize

Zadost o piedtasné splaceni miize byt u¢inéna v souladu v souladu s ¢lankem 13.2 téchto Emisnich
podminek. V Zadosti je nutno uvést poet kusii Dluhopisii, majetkové &islo uétu, o jejichz splaceni je v
souladu s timto ¢lankem 14.4 téchto Emisnich podminek 7idéno. Zadost musi byt pisemnd, podepsana
osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pii¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel
musi ve stejné lhaté doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veSkeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle &lanku 9 téchto Emisnich podminek. Zadost miize byt jednotlivym
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Vlastnikem dluhopisi pisemné vzata zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové
odvolani je v souladu s ¢lankem 13.2 téchto Emisnich podminek doruceno nejpozdé€ji v pracovni den
bezprostiedné predchazejici dni, kdy se ptislusné dluhy Emitenta z Dluhopist stavaji splatnymi.

) Pied¢asna splatnost Dluhopisti v dasledku rozhodnuti Schiize

Vzniklo-li podle ¢lanku 14.4(a) téchto Emisnich podminek Vlastnikovi dluhopisu pravo pozadovat
pfedCasné splaceni Dluhopisu, pak se vSechny dluhy Emitenta z DIluhopisu, ohledné nichz Vlastnik
dluhopisti pozadal o pfedCasné splaceni, stanou pifedcasné splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
Vv kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil v souladu
s ¢lankem 14.4(a)pisemnou zadost o pred¢asné splaceni Dluhopisu (,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopist‘), ledaZe se Dluhopis stane splatny dfive na zakladé t€chto Emisnich podminek nebo kogentniho
ustanoveni zdkona (v takovém pftipad€ se postupuje podle prislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek
nebo kogentnich ustanoveni zakona).

145  Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 (tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, ktera takova Schuize piijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhuté 30 (tficeti) dnii ode dne
konani Schtize rovnéz Emitentovi . Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schtize zptistupnit
vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schtize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schtize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Pokud Schiize projednavala zménu Emisnich podminek , musi byt o Gi¢asti na Schtizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notarsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila uvedou se v notaiském
zapisu jména téch Vlastnikti dluhopist, ktefi hlasovali pro pfijeti ptislusnych usneseni, popt. téch, ktefi
hlasovali pro pred¢asnou splatnost, a pocty kust Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastnik dluhopisti mél ve
svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro cast na schiizi.

15. ZDANENI

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti
s Dluhopisy, zejména v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z DIuhopisi.

Pfijem z Dluhopisit vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahrani¢nim dafiovym
residentim anebo 1 nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii Gthradé
urokovych vynostt Dluhopisit). V ptipadé€, Ze pfijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku
dang u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

16. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé zékona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi, a Obcanského zakoniku. Prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist tykajicich se Dluhopisti, Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pfiCemz v
prvnim stupni bude mistné ptislusnym Méstsky soud v Praze.

17. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do anglictiny, pfipadné i do dalSich jazykd. V ptipad€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze Ceska.
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Zakladni informace
Zakladni prehled
Obchodni jméno:
Misto registrace:
Vznik eminenta:
Doba trvani:
Zpiisob zaloZeni:
Pravni forma:

Pravni rad, podle kterého byl
Eminent zaloZen:

Sidlo:

Telefonni cislo:

Zakladni kapital:

Zakladatelska listina:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni piedpisy, na
zakladé kterych Eminent
vykonava svou ¢innost

Webova stranka

Opravneni auditori

INFORMACE O EMITENTOVI

FINEP Hloubétin a.s.

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 7556, ICO 26511771

18. 2. 2002

na dobu neurc¢itou

zapisem do obchodniho rejstiiku

akciova spolecnost

pravni fad Ceské republiky

Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00, Praha 1

+420 224 475 123

2.000.000 K¢

Emitent byl zalozen zakladatelskou listinou dne 13. 12. 2001.

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, resp. pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Emitent vykonava svou ¢&innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znénich
pozdéjsich predpisii, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znénich pozdéjsich
predpist, a zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve
znénich pozdejsich predpist.

www.finep.cz/cs/pro-investory

Emitent vyhotovil ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a za obdobi od 1. 1. 2016 do 31.
12. 2016, ktera byla ovéfena auditorem. Auditorem Emitenta je ptitom spolenost TPA Audit s.r.o., ICO:
60203480, se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditorti
Ceské republiky s ¢islem auditorského opravnéni 080 a zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou C 25463. Odpovédnym auditorem je Ing. Rostislav Kares, Cislo
auditorského opravnéni Komory auditorti Ceské republiky ¢&. 1307.

FINEP HLB 5,00/23

INFORMACE O EMITENTOVI
59

PROSPEKT




Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny kapitole ,Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

Historie Emitenta

Emitent byl zaloZzen zakladatelskou listinou dne 13. 12. 2001 a vznikl dne 18. 2. 2002 jako Ceska akciova
spole¢nost zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B
7556. Identifikacni ¢islo Emitenta je 265 11 771.

Dne 30. 1. 2017 doslo na zaklad¢ uzaviené kupni smlouvy k prodeji veskerého nemovitého majetku
Emitenta — arealu Pod Visiiovkou a na konci roku 2017 Emitent koupil na zakladé kupni smlouvy funkéni
administrativné-skladovy areal podél ulice Podébradska v Praze 9.

V unoru 2018 se jedinym akcionafem Emitenta stala spole¢nost FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se
sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Megstského soudu v Praze pod spisovou znackou H 7, jez nabyla majetkovou ucast od spolecnosti Prazska
sprava nemovitosti, spol. s r.o., IC: 170 48 869.

Dne 2. 2. 2018 doslo zapisem do obchodniho rejstitku ke zméné obchodniho nazvu Emitenta na FINEP
Hloubétin a.s.

Uddlosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent je jednoucelova spolec¢nost vlastnici administrativné-skladovy areal
(OFFICE PARK HLOUBETIN) podél ulice Podébradska v Praze 9 (,,Areal®), tak vynosy z provozu tohoto
arealu ve vlastnictvi Emitenta jsou hlavnimi zdroji pfijmu kryjici veSkerou provozni ¢innost ¢i naroky na
kryti dluhové sluzby.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné zaptijcky/aveéry ani nevydal zadné investi¢ni
nastroje, které by zakladaly iivérovou angazovanost Emitenta vici tfeti osobe.

Investice
Jedinou investici Emitenta je nakup Arealu. Emitent nakup Arealu financoval z vlastnich zdroju.

Areal tvofi soubor zdénych budov postavenych na vlastnim pozemku se zpevnénou plochou v celém arealu s
vjezdem z ulice Pod€bradska v komeréni zoné cca 1 km zapadné od kiiZzovatky Podébradska/Primyslova
naproti aredlu TESLA Hloubétin. Celkové pronajimatelna plocha Aredlu je 12 016 m?, z toho cca 8 500 m?
kancelate, 3500 m? skladovacich a ostatnich ploch.

Plivodni vystavba vznikla v obdobi 1914-1935 s pokracovanim vystavby v 70. a 80. letech. Posledni velka
rekonstrukce/ptestavba ¢asti budov probéhla v letech 2001 a 2006. Areal tvoii celkem 7 budov s vymérou
ploch od 300 po 4 200 m?. Starsi budovy maji klasické zdéné konstrukce, nov&jsi jsou jiz na sloupovém
rastru, cast budov je podsklepena. Vice neZ polovina pronajimanych ploch je vybavena

klimatizaci/vzduchotechnikou a v Arealu se nachazi i vlastni trafostanice se 2 trafy (2x 915 A).

Vytapéni je zajiSténo prostiednictvim dalkového topeni, hlavni vyménik v aredlu byl rekonstruovany v roce
2017. Areal je napojen na méstsky vodovod a kanalizaci. Déle je k dispozici celkem 242 parkovacich mist s
dal$imi parkovacimi mozZnostmi v ul. Pod¢bradska pied Aredlem. Dopravni obsluznost je i pro mensi
nakladni automobily bez problémti. V Arealu je v provozu stravovaci zafizeni.
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Areal je v soucasnosti obsazeny komer¢nimi nemovitostmi (obchod, kancelaf, sklady, haly) a nese
pravidelny roéni vynos CZK 12.3 mil K¢& K hlavnim najemcim patii spole¢nosti Crocodille CR, s.r.o.,
LEKVI & PARTNERS s.r.0., A.C.E. Management, s.r.o., Aristyon Thermo CZ s.r.0. Obsazenost Arealu ¢ini
55 %, a tedy md potencial navyseni obsazenosti a piijmil z najemného.

Do roku 2023 neplanuje Emitent aktualn€ v arealu do stavajicich objektd vyznamné investice. Do udrzeni a
zlepseni kvality stavajicich budov je v planu Emitenta investovat do 2 mil. K¢. U jedné z budov Emitent
zvazuje investici zhruba 4 mil. K¢, jejiz navratnost by byla kolem 3 let. Optimalizaci a potencial navyseni
Cisté soucasné hodnoty areaalu (investice vs. vybrané najemné) je prubeézné konzultovan se spole¢nosti Jones
Lang LaSalle, ktera je soucasn¢ spravcem (property manazerem) celého arealu.

Ke dni Data prospektu nebyly Emitentem uskuteénény, ani zadny organ Emitenta neschvalil, ani se Emitent
nezavazal k zadnym vySe uvedenym budoucim investicim.

Zakladni ptehled n4jemnich smluv je uveden nize.

NAjemee Pronajimana , _Més!’ém' (V?is,t_y’ roé,m'
plocha (m2)  najemné 2018 najemné
K pronajmuti 5 446 - -
Budova B 954 68 767 799 099
Budova C 1232 150 625 2120181
Budova D 2 691 416 726 4859 978
Budova F 648 130 851 1570 206
Budova G 1018 141 225 1694 697
Parking 120 103 018 1220 897
Celkem 12 111 1011 210 12 265 059

o

Ukon¢eni najmu  Polet najemci Pronajata plocha

po expiraci -
predpokladané 10% 636
prodlozeni smluv
do 2020 15% 1027
do 2023 24% 1603
na dobu neurcitou 51% 3398
celkem 100% 6 664

U najemnich smluv na dobu neurcitou se vypovédni lhita pro kancelafské a skladovaci plochy pohybuje
mezi dvéma az Sesti mesici.

Piehled podnikani
Hlavni cinnosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku tvofi pfedmét jeho podnikani (¢innosti) vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, resp. prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
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prostor. Faktickym pfedmétem Cinnosti Emitenta je provozovani a zajisténi bezproblémového chodu Arealu
ve vlastnictvi Emitenta a s tim souvisejicich ¢innosti, pfedev§im zajistovani najemnich vztahti. Dale Emitent
bude usilovat o zahajeni transformace Arealu.

Transformace Aredlu

Areal je v soucasné dob¢€ soucasti uzemi VysoCany / Hloubétin, podél Podébradské ulice, jez je jednim ze
strategickych rozvojovych tzemi schvalenych hl. m. Prahy pro transformaci ze stavajicich brown fields na
riznorodé multifunkéni tzemi (kombinace bydleni / kancelafi / sluzeb / obchodt a odpocinkovych zon).

Areal bezprostfedné navazuje na piirodni park budovany podél feky Rokytka, jehoz rozvoj je také jednou z
priorit nejen méstské ¢asti Praha 9. Soucasna klasifikace izemi v izemnim planu je VN (tj. nerusici vyroba)
a jako takova tedy umoznuje tedy rozvoj smérem k funkcim tuto definici splfiujicim (administrativa, sklady
atp.) a praveé zména zatfidéni ze stavajici VN, na smiSenou zastavbu je strategii pro izemi Aredl, tj. existuje
zde soulad z4jmti Emitenta, tak i mesta / méstské casti.

S transformaci izemi Arealu na smiSenou zastavbu pocita (a je to jeho soucasti) i nove pfipravovany
metropolitni plan. Transformace ze stavajici vysoko-zatézové funkce v ramci brownfieldu na kompaktni
urbanisticky celek se smiSenou funkci bude mit i pozitivni dopad na dopravu v misté zejména s ohledem na
vliv na zivotni prostfedi.

V ramci developerského zdméru Emitent zamysli vytvofeni projektd s obchodni kapacitou az 26 500 m?
hrubé podlazni plochy, coz piedstavuje necelych 20,000 m? obchodni plochy (prodejni a pronajimatelné) v
ptiblizném déleni 2/3 kapacity uzemi pro residen¢ni development (realizace v 2 az 3 obchodnich etapach) a
1/3 kapacity uzemi pro funkci administrativa/kancelafe, sluzby a obchody s tim, Ze tato funkce bude
situovana zejména podél Podebradské ulice.

Emitent ptedpoklada, ze izemi Aredlu bude kompletné€ pripraveno na transformaci, tedy ocekava, ze ke
schvaleni zmény funkce na izemi v rdmci izemniho/metropolitniho planu dojde v pribéhu roku 2023, a od
konce roku 2024 ocekava zahdjeni vystavby. S ohledem na skuteCnost, Ze stavajici funkce umoziuje
vystavbu administrativnich budov, nelze vyloucit, ze dojde k ¢aste¢nému developmentu tizemi Arealu jesté
pred dosazenim zmény uzemniho planu.

Vztahy Emitenta uvniti skupiny

Emitent nema zadnou kapitalovou tucast v jakékoli jiné osobé.

Emitent uzaviel s Akcionafem dne 2. 2. 2018 smlouvu o beziro¢né pujcce splatné k datu 31. 12. 2020. K
Datu prospektu dluzi Emitent Akcionafi na zakladé vyse uvedené smlouvy o puijéce ¢astku celkem 9.000.000
K¢, jejiz celkovy ramec je 9.000.000 K¢&. Emitent piedpoklada, ze k iplnému splaceni tohoto dluhu dojde z
vynost emise DIuhopist.

Hlavni trhy

S ohledem na skute¢nost, ze Emitent je jednoucelova spolecnost vlastnici administrativné-skladovy areal
podél ulice Podébradska v Praze 9, tak mistem podnikani, a tedy i hlavnim trhem Emitenta, je vyhradné

Praha, konkrétné Praha 9 - Hloubé&tin.

Ve znaleckém posudku vypracovaném ohledné hodnoty zajisténych nemovitosti, ktery je k nahlédnuti v sidle
Emitenta, popisuje spolecnost JLL stav trhu kancelaiskych prostor v Praze 9 nasledujicim zptisobem:

Trh kancelatskych prostor na Praze 9, druhy nejmensi trh v Praze, ¢ini 125.400 m2, coz piedstavuje piiblizné
4% z celkového objemu. Podil nove postavenych kancelarskych prostor v Praze 9 ¢ini 85%, zbylych 15% je
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rekonstrukce. Na druhou stranu je podil budov tfidy A relativné nizky na trovni 56%, pfi¢emz budovy tiidy
B predstavuji zbyvajicich 44%.

Pied globalni recesi v letech 2008 - 2009 byla Praha 9 potencialné povaZzovana za budouci nejslibnéjsi
kancelafskou lokalitu se silnym planem vystavby hlavné kolem tras metra C a B. Béhem krize najemnici a
investofi obratili svou pozornost zpét na hlavni diléi trhy a Praha 9 vyrazné zpomalila svou expanzi. V roce
2011 bylo v této ¢asti pouze jedno nové dokonceni, a jedno piibylo v roce 2013. Na zacatku roku 2011 byla
dokoncena prvni faze Harfa Office Park s nazvem Amadeus s rozlohou 19.600 m2. Béhem stejné¢ho roku byl
dokoncen dalsi mensi projekt v ramci jednoho z nejvétSich ceskych primyslovych parkit VGP Park Horni
Pocernice, ktery se nachazi na okraji Prahy (pozd€ji P3). Tento pfedem pronajaty projekt se rozklada na
plose 4.800 m2. V druhém ¢tvrtleti roku 2013, po nékolika zménach vyuziti, byl dokon¢en kancelaisky
projekt Ruby House (3.400 m?).

V soucasné dobé je ve vystavbeé jeden kancelaisky projekt s celkovou kancelatrskou plochou cca. 28.300 m2.
Dokonceni projektu Beethoven je naplanovano na 1. Ctvrtleti roku 2019. Existuje nékolik rozsahlych
developerskych projektt, které se pravdépodobné budou rozvijet ve fazich. Napiiklad prvni faze projektu
AFI City ziskala stavebni povoleni v roce 2017.

V 1. az 3. ¢tvrtleti roku 2017 byla Praha 9 s hrubym pronajmem (gross take-up) 14.300 m2 tieti nejméné
aktivni méstka Cast v Praze. Jeji podil na celkovém hrubém pronajmu v Praze ve vyse uvedeném obdobi Cinil
pfiblizné 4%. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku vzrostl hruby pronajem v této casti 0 189%.

Jako druhy nejmensi dil¢i trh je Praha 9 velmi citliva na jakékoliv nové komplexy a také na volné prostory.
V soucasné dob¢ je mira neobsazenosti 9,1%, coz je Ctvrty nejvyssi zaznamenany stav neobsazenosti v Praze
v 3. ctvrtleti roku 2017.

Organizaéni struktura, hlavni akcionar

Akcionar

Emitent ma jediného akcionate, ato spolecnost FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se sidlem
Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod spisovou znackou H 7 (,,Akcionai). Akcionaf je ovladajici osobou a pfimym vlastnikem
100% podilu a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Skupina

Akcionar ovlada nékolik dalsich spole¢nosti, které spolu s nim a Emitentem tvoii skupinu FINEP (,,Skupina
Emitenta®).

Do Skupiny Emitenta patii k Datu prospektu nasledujici spole¢nosti:

Nézev spolecnosti Majetkovy podil

FINEP CZ a.s Ceska republika 100 %
FINEP Hloubétin a.s. (Emitent) Ceska republika 100 %
FINEP PROBYDLEN{ a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLENI FINANCN{ SLUZBY a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLENI INTERIERY a.s. Ceska republika 100 %
MAXIMA REALITY s.r.o Ceska republika 100 %
FINEP spol. s r.0 Ceska republika 100 %
Pensum a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Prosek bytova 10 k.s. Ceska republika 100 %
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Ovladajici osoby

Piimym akcionafem Akciondie je spole¢nost FH INVEST SE, ICO: 281 94 306, se sidlem Havli¢kova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a Sest fyzickych osob, a to: Ing. Michal Kocian, Ing. Pavel Rejchrt,
Ing. Toméa§ Zan&k, Ing. Vladimir Schwarz, Ing. Toma§ Pardubicky a Ing. Stépan Havlas. Nikdo z téchto
0sob samostatné Akcionate (a tedy ani Skupinu Emitenta) neovlada.
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Nize je uveden zjednoduseny graf akcionaiské struktury Akcionafe (procentni tidaje predstavuji vlastnicky
podil i podil na hlasovacich pravech):

FH INVEST, SE

Ing. Michal Kocian

Ing. Vladimir Schwarz

Ing. Tomas Zanek

¥ Ing. Pavel Rejchrt

AKCIONAR

Ing. Stépan Havlas

FINEP HOLDING, SE

100%

EMITENT

Ing. Tomas Pardubicky

FINEP Hloubétin a.s.

Zavislost na jinych osobach ve Skupiné Emitenta

Emitent neni v souc¢asné dobé v souvislosti s jeho obchodni ¢innosti zavisly na jinych osobach ve Skupiné
Emitenta.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismli nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné
kontroly nad Emitentem. Emitent nad ramec standardnich mechanismu prava obchodnich korporaci neptijal
zadna zvlastni opatieni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené Gcetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zméng jeho vyhlidek.

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo udalosti, které by s realnou
pravdépodobnosti mohly mit podstatny negativni vliv na jeho perspektivu.

Investici do Arealu byla Emitentem realizovana se dvéma alternativnimi strategiemi. Ob¢ shodné vychazi z
nedostatecného povolovaciho procesu nové vystavby v Praze a obé predpokladaji zachovani soucasného
stavu arealu (s pfedpokladanymi drobnymi investiénimi) apravami do roku 2023. V prvni varianté, kterou v
soucasnosti povazuje Emitent za nosnou, je v planu po roce 2023 Areal postupné revitalizovat zcela novou
vystavbou bytovych a kancelafskych objektti s dopliikovou obchodni funkci a v tomto piipadé by se tedy
jednalo o komplexni revitalizaci tzv. ,brownfieldu“ v $irSim centru Prahy, coz je preferovana strategie
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vramci celoméstské rozvojové strategie. Rozsah a struktura budouci zastavby vyplyne ze studie
proveditelnosti, kterou planuje Emitent dokoncit do konce roku 2019. Vedle komerénich kritérii bude tato
studie zohlednovat i pfedpoklady dlouhodobé trzni poptavky a dale soulad s izemnim planem hlavniho
mésta Prahy (resp. i se zvefejnénym navrhem metropolitniho planem hlavniho mésta Prahy). Druhou
variantou je postupna modernizace na business park, tedy kombinaci kancelatskych, obchodnich, skladovych
a vyrobnich prostor. Tuto druhou variantu Emitent prozatim vyhodnotil jako nepreferovanou s ohledem na
rozvoj §irsiho okoli Arealu.

Prognozy a odhady zisku

Emitent nevyhotovil zadnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.
Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Obecné ke struktuie volenych organii Emitenta

Emitent je akciovou spolegnosti zaloZenou a existujici podle pravnich piedpisti Ceské republiky. Emitent
tedy ma dva volené organy, piedstavenstvo a dozor¢i radu.

Predstavenstvo
Predstavenstvo je fidicim organem Emitenta, kterému prislusi veskera plisobnost, jenz stanovy nebo zakon
nesveti jinému organu spolecnosti. Clenové ptedstavenstva zastupuji Emitenta, a to vzdy 2 (dva) ¢lenové

predstavenstva spolecné.

Piedstavenstvo ma 4 (Gtyii) ¢leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, pfi¢emz funkéni
obdobi ¢lena predstavenstva je 5 (pét) let; opétovna volba Clena predstavenstva je mozna.

Piedstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Pfedstavenstvo miize hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prostiedkii i mimo
zasedani, a to za podminek urc¢enych stanovami.

Clenové predstavenstva

Cleny predstavenstva Emitenta jsou k Datu prospektu nasledujici osoby:

Ing. Michal Kocian

Den vzniku funkce v pi‘edstavenstvu 2.2.2018

Narozen 26.7.1968

Bytem Vlastina 850/36, 161 00 Praha 6
Pracovni adresa Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Michal Kocian dale ptisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spolecnosti:

KALOS spol. s r.o., FINEP Hostivar a.s., N.J.B. REAL a.s., Real 2 a.s., FINEP Modfany a.s., FINEP
Vysocany, a.s., F.R.C., a.s., FINEP Osadni s.r.o., ERDEX a.s., INGRAS a.s., Stodulky JIH a.s., Office
Center Stodilky SIGMA a.s., FINEP Int a.s., FINEP Hostivat OMEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., Tenuis
a.s., FINEP PROBYDLENT a.s., VAlvae Real a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM
a.s., Cocktail Media s.r.o., Euro Park Praha ALFA, a.s., B+3 REAL a.s., FINEP Prosek bytova 12 k.s.,
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FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP Prosek bytova 2 k.s., FINEP Prosek k.s.,
FINEP Prosek bytova 5 k.s., FINEP Garancni a.s., FINEP spol. s r.o., FH INVEST SE, Euro Park Praha
BETA a.s., FINEP Troja a.s., FINEP Zlichov a.s., Euro Park Praha,a.s., FINEP CZ a.s., Invenit a.s., Strategic
Hotel Capital Prague Holdings, a.s., NATURE CITY a.s., CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENT{
INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.o., ATS plus a.s., FINBA a.s, FINEP SK a. s., EUROMIKO,
s .r. 0., FINEP Jégeho alej a. s., ATEO s. r. 0., RED Thirteen s.r.o., U Pilotd a.s., Flams a.s., FINEP
HOLDING, SE, FINEP Harfa k.s., Dobra rodina o.p.s., Centrum rodinné péce o.p.s., PROSEK
Development, a.s., MAXIMA REALITY, s.o.r., Nadace tata a mama, Stfizkov Park a.s., TPK Real a.s.,
FINEP Real a.s., FINEP BARRANDOV bytova k.s., livFuture, s. r. 0.

Ing. Tomas Zanék

Den vzniku funkce v piredstavenstvu 2.2.2018

Narozen 22. 8. 1969

Bytem Na dlouhém lanu 402/30, 160 00 Praha 6
Pracovni adresa Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Tomas Zangk dale plisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spole¢nosti:

FINEP Hostivar a.s., N.J.B. REAL a.s., Real 2 a.s., FINEP Modfany a.s., FINEP Vysocany a.s., F.R.C,, a.s.,
FINEP Osadni s.r.o., ERDEX a.s., INGRAS a.s., Stodulky JIH a.s., Office Center Stodulky SIGMA a.s.,
FINEP Int a.s., FINEP Hostivat OMEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., FINEP PROBYDLENT a.s., VAlvae
Real a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM a.s., Cocktail Media s.r.0., Euro Park Praha
ALFA, ass., B+3 REAL a.s., FINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova
10 k.s., FINEP Prosek bytova 2 k.s., FINEP Prosek k.s., FINEP Prosek bytova 5 k.s., FINEP Garan¢ni a.s.,
FINEP spol. s r.0., FH INVEST SE, Euro Park Praha BETA a.s., FINEP Troja a.s., FINEP Zlichov a.s., Euro
Park Praha,a.s., FINEP CZ a.s., Invenit a.s., Strategic Hotel Capital Prague Holdings, a.s., NATURE CITY
a.s., CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENI INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.o., ATS plus
a.s., FINBA a.s, FINEP SK a. s., MYSIMPHONIE a.s., FLams a.s., FINEP HOLDING, SE, PROBYDLENTI
FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP Harfa k.s., PROSEK Development, a.s., Spoleéenstvi vlastnikii domu
Padovska ¢.p. 749, 109 00 Praha 10, MAXIMA REALITY, s.o.r., Stfizkov Park a.s., TPK Real a.s., FINEP
Real a.s., FINEP Innovation a.s., FINEP BARRANDOYV bytova k.s.

Ing. Pavel Rejchrt

Den vzniku funkce v pi‘edstavenstvu 2.2 2018

Narozen 2.6.1968

Bytem Roskotova 1737/6, 140 00 Praha 4
Pracovni adresa Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1
Dosavadni zkuSenosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Ing. Pavel Rejchrt dale ptisobi ve statutarnich a dozoréich organech téchto spolecnosti:

FINEP Hostivar a.s., Real 2 a.s., FINEP Modrany a.s., FINEP Vysocany a.s., F.R.C., a.s., FINEP Osadni
s.r.0., ERDEX a.s., INGRAS a.s., Stodilky JIH a.s., Office Center Stodilky SIGMA a.s., FINEP Int a.s.,
FINEP Hostivat OMEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., FINEP PROBYDLEN] a.s., VAlvae Real as.,
Tenuis a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM a.s., Cocktail Media s.r.o., Euro Park
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Praha ALFA, a.s., , FINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s.,
FINEP Prosek bytova 2 k.s., FINEP Prosek k.s., FINEP Prosek bytova 5 k.s., FINEP Garan¢ni a.s., FINEP
spol. s r.o., FH INVEST SE, Euro Park Praha BETA a.s., FINEP Troja a.s., FINEP Zlichov a.s., Euro Park
Praha,a.s., FINEP CZ a.s., Invenit a.s., Strategic Hotel Capital Prague Holdings, a.s., NATURE CITY a.s.,
CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENI INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.o., ATS plus a.s.,
FINBA a.s, FINEP SK a. s., FINEP Jégeho alej a. s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP BARRANDOV
bytova k.s., Bytové druzstvo KASKADY VII, Atrium Center s.r.o., FINEP Premiére, s.r.o., Jégeho
Residential s.r.o., ROSENTHAL a.s., EUROGIRO FINANCE CZ, sr.o., U Pilota as., MLYN —
VITKOVICE a.s., FLams a.s., FINEP HOLDING, SE, PROBYDLENI FINANCN{ SLUZBY a.s., Bytové
druzstvo PARK IV, FINEP Harfa k.s., PROSEK Development, a.s., MAXIMA REALITY, s.r.o., Nada¢ni
fond na podporu sportovcl - reprezentant Ceské republiky, Strategic Hotel Capital Prague Holdings, a.s.,
Bytové druzstvo PARK IV + PARK VIII + PARK XI, Nadac¢ni fond na podporu mladeze a sportovci,
reprezentantti CR, Spoledenstvi vlastnikii domu Zaksinska ¢.p. 609, Spoletenstvi vlastnikti domu Padovské
¢.p. 749, 109 00 Praha 10, SpoleCenstvi vlastnikii domu Klementova ¢.p. 2886 + 2887 + Spolecenstvi
vlastnikti domu Svitdkova ¢.p. 2902, Spolecenstvi vlastnikti domu Zaksinska €.p. 615, Spolecenstvi vlastniktl
domu Honzikova ¢.p. 610, Spolecenstvi vlastniki domu Nad Piehradou ¢.p. 765, Spolecenstvi vlastnikii
domu Makedonska ¢.p. 622, Karfor — Rej s.r.o. a Terfor — Rej s.r.o.

Ing. Vladimir Schwarz

Den vzniku funkce v piedstavenstvu 2.2.2018

Narozen 24.1. 1968

Bytem Soborska 1345/34, 160 00 Praha 6
Pracovni adresa Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1
Dosavadni zkuS§enosti spoluzakladatel celé Skupiny Emitenta

Vladimir Schwarz dale ptsobi ve statutarnich a dozorc¢ich organech téchto spolecnosti:

FINEP Hostivar a.s., N.J.B. REAL a.s., Real 2 a.s., FINEP Modfany a.s., FINEP Vysocany a.s., F.R.C., a.s.,
FINEP Osadni s.r.o., ERDEX a.s., INGRAS a.s., Stodulky JIH a.s., Office Center Stodillky SIGMA a.s.,
FINEP Int a.s., FINEP Hostivat OMEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., FINEP PROBYDLENT a.s., VAlvae
Real a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM a.s., Cocktail Media s.r.o., Euro Park Praha
ALFA, as., , FINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP
Prosek bytova 2 k.s., FINEP Prosek k.s., FINEP Prosek bytova 5 k.s., FINEP Garanc¢ni a.s., FINEP spol. s
r.o., FH INVEST SE, Euro Park Praha BETA as., FINEP Troja a.s., FINEP Zlichov a.s., Euro Park
Praha,a.s., FINEP CZ a.s., Invenit a.s., Strategic Hotel Capital Prague Holdings, a.s., NATURE CITY a.s.,
CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENI[ INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.o., FINBA a.s,
FINEP SK a. s., MYSIMPHONIE a.s., FLams a.s., FINEP HOLDING, SE, PROBYDLEN{ FINANCNI
SLUZBY a.s., FINEP Harfa k.s., PROSEK Development, a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., Coolinary
Gastro Group a.s., FINEP Innovation a.s., FINEP BARRANDOV bytova k.s.

Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon puisobnosti pfedstavenstva a ¢innosti
spoleCnosti a miZe zakazat Clenovi predstavenstva ur¢ité pravni jednani, je-li to v zajmu spoleénosti.
Dozor¢i radé piislusi zejména posuzovani ucetni zavérky spoleCnosti a nahlizeni do vSech dokladt a
zaznamu tykajicich se spolecnosti.
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Dozoréi rada ma 3 (tfi) ¢leny. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valnad hromada, pfi¢emz funkéni obdobi
¢lena dozor¢i rady je 5 (pét) let; opétovna volba ¢lena dozorci rady je mozna.

Dozor¢i rada se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Dozor¢i rada mize hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prostfedkti i mimo
zasedani, a to za podminek urc¢enych stanovami.
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Clenové dozorci rady

Cleny dozoréi tady Emitenta jsou ke dni Data prospektu nasledujici osoby:

Ing. Tomas Pardubicky

Den vzniku funkce v dozor¢i radé 2.2.2018

Narozen 17.8.1974

Bytem Na Ihotech 1441/26, 148 00 Praha 4

Pracovni adresa Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1

Dosavadni zkuSenosti generalni feditel celé¢ Skupiny Emitenta; v celé Skupiné

Emitenta déle jak 10 let
Tomas Pardubicky dale plisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:

FINEP Vysocany a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostivat a.s., FINEP Modrany
a.s., WELHAM as., F.R.C., as., Pensum a.s., PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY as., INGRAS a.s.,
ERDEX a.s., FINEP Hostivait OMEGA a.s., WAsia a.s., FLams a.s., NATURE CITY a.s., EYSHA a.s., TPK
Real as., FINEP Real as., FINEP PROBYDLEN[ a.s., MONETA Money Bank, a.s., PROSEK
Development, a.s.

Ing. Stépan Havlas

Den vzniku funkce v dozor¢i radé 2.2.2018

Narozen 22.7.1974

Bytem Drtikolova 516/32, 109 00 Praha 10

Pracovni adresa Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1

Dosavadni zkuSenosti finanéni teditel celé Skupiny Emitenta; v celé Skupiné

Emitenta déle jak 10 let
Stépan Havlas dale piisobi ve statutarnich a dozoréich organech téchto spole¢nosti:

FINEP Vysocany a.s., FINEP Zlichov a.s., FINEP CZ a.s., FINEP Hostivar a.s., FINEP Modrany a.s., FINEP
Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek bytova 2, k.s.,
FINEP Prosek k.s., FINEP Prosek bytova 5 k.s., FINEP innovation a.s., RED Thirteen s.r.o., WELHAM a.s.,
F.R.C., a.s., Tenuis a.s., Pensum a.s., PROBYDLENI FINANCNI{ SLUZBY a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s.,
FINEP Hostivat OMEGA a.s., WAsia a.s., FLams a.s., NATURE CITY a.s., EYSHA a.s.,TPK Real a.s.,
FINEP Real a.s., FINEP BARRANDOV bytové k.s., MYSIMPHONIE a.s., FINEP PROBYDLEN] a.s.,
FINBA a.s, FINEP SK a. s., FINEP Jégeho alej a. s., B+3 REAL a.s., EUROGIRO FINANCE, s.r.0., DDX
Czech a.s., MAXIMA REALITY, s.r.o., HCARE s.r.o., Home Institute s.r.o., v likvidaci, U Pilotd a.s.,
Stiizkov Park a.s., Bytové druzstvo MALY HAJ, Bytové druzstvo MALY HAJ VIII, Bytové druzstvo PARK
XI, Bytové druzstvo CITY BYTOVA II, Bytové druzstvo PARK VIII, Bytové druzstvo KASKADY VII,
KCK SALVE spol. s.r.o., PROSEK Development, a.s., Spolecenstvi vlastnikii domu Zaksinska ¢.p. 609,

Spolecéenstvi vlastniktt domu Svitakova ¢.p. 2810

Den vzniku funkce v dozoréi radé 2.2.2018

Narozena 15. 4. 1974

Bytem Franti§ka Novotného 151, 273 01 Zilina
Pracovni adresa Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1
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Dosavadni zkuSenosti compliance and legal manazer celé Skupiny Emitenta, ve celé
Skupiny Emitenta déle jak 12 let

Hana Landova dale ptisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spolec¢nosti:

FINEP Vysoc¢any a.s., FINEP HOLDING, SE, FINEP SZ a.s., FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostivar a.s.,
FINEP Modfany a.s., WELHAM a.s., F.R.C., a.s., Pensum a.s., PROBYDLEN{ FINANCNI SLUZBY a.s.,
B+3 REAL a.s., FH INVEST SE, INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP Hostivai OMEGA a.s., WAsia a.s.,
FLams a.s., NATURE CITY a.s., EYSHA a.s.,TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP PROBYDLEN] a.s.,
PROSEK Development, a.s., DDX Czech a.s., Centrum rodinné péce o.p.s., Dobra rodina o.p.s.

Stret zajmit na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii

Emitent si neni védom zaddného mozného stietu z4jml mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva nebo dozorci
rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

Postupy organii a dodrzovani principui spravy a rizeni spolecnosti

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovuji pravni predpisy Ceské
republiky. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy
atizeni spoleCnosti. Spole¢nost nema povinnost ziizovat vybor pro audit ani takovy vybor dobrovolné
nezfidila.

Finan¢ni udaje o aktivech, zavazcich, financni situaci, a zisku a ztratach Emitenta
Prohlaseni o ucetnich standardech

Emitent sestavil ucetni zavérky za ucetni obdobi koncici k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017 podle CAS. Emitent
timto prohlasuje, ze v souladu s § 19a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi, rozhodl, Ze bude podle Mezinarodnich standardi pro finanéni vykaznictvi ve znéni schvaleném EU
(IFRS) postupovat az od pocatku nasledujiciho ucetniho obdobi po ucetnim obdobi, v némz dojde K pfijeti
Dluhopist k obchodovani na BCPP.

Historické financni udaje

Historické finan¢ni udaje Emitenta za roky 2016 a 2017 jsou ve form¢ ovéfenych Gi¢etnich zavérek za ucetni
obdobi koncici k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017 sestavenych dle CAS (zékladni ucetni standard Emitenta)
uvefejnény na internetovych strankach Emitenta, kde jsou dostupné i zpravy auditora (viz kapitola Informace
zahrnuté odkazem tohoto Prospektu). Tyto ucetni zavérky Emitenta byly ovéfeny auditorem bez vyhrad.
Emitent nesestavuje zadné konsolidované financni vykazy.

Vybrané financni udaje

Vybrané historické finanéni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
ovéfenych ucetnich zavérek Emitenta sestavenych ke dni 31. 12. 2015, 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017,
vypracovanych podle ¢eskych uéetnich standardu:

ROZVAHA FINEP Hloubétin a.s. k31 12. 2017 k31 12. 2016

(v tis. K¢) (v tis. K¢)

(diive Komotany a.s.)
(dle CAS)

FINEP HLB 5,00/23 INFORMACE O EMITENTOVI PROSPEKT
72



Dlouhodoby hmotny majetek 219 856 234 099
Obézna aktiva 2458 13872
Casové rozliseni aktiv 0 260
AKTIVA CELKEM 222 314 248 231
Vlastni kapital 172 746 39072
Cizi zdroje a Casové rozliSeni pasiv 49 568 209 159

z toho: zavazky ovlddana nebo oviadajici osoba 1 200 060
PASIVA CELKEM 222 314 248 231

Emitent v roce 2017 prodal areal Business Centrum Zalesi a z vynosu z prodeje aktiv potidil Areal podél
ulice Podébradska v Praze 9, jez je soucasti polozky Dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2017.

Vlastni kapital Emitenta je tvofen zejména nerozdélenym ziskem minulych let a zavazkova polozka Cizi
zdroje a ¢asové rozliSeni pasiv je tvofena zejména zatuctovanou splatnou dani z pfijma pravnickych osob za
rok 2017 (40,8 mil. K¢).

VYKAZ ZISKU A ZTRATY FINEP Hloubétin a.s.

Cres v 1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016
(diive Komorany a.s.)

(dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 2 503 32 373
Vykonova spotteba — sluzby/material 2 663 15 888
Odpisy dlouhodobého majetku a pohledavek 1379 7798
Ostatni provozni vynosy 450 021 8219

z toho: Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 448 374 0
Ostatni provozni naklady 237 075 401

z toho: Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 233175 0
PROVOZNIi VYSLEDEK HOSPODAREN{ 211 407 16 505
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI -30 - 45
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 40 831 3135
VYSLEDEK HOSPODAREN]{ ZA UCETNi OBDOBI 170 546 13325

Hospodatsky vysledek Emitenta za rok 2017 byl tedy zejména ovlivnén vySe uvedenym prodejem aredlu
Business Centrum Zalesi, jez probéhl na zacatku roku 2017 a jehoz vynosy z prodeje jsou soucasti polozky
trzby z prodaného dlouhodobého majetku a k tomu se vaze také zlstatkova cena prodaného dlouhodobého
majetku, jez je soucasti ostatnich provoznich naklada.
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S ohledem na skutecnost, Ze areal Business Centrum Zalesi byl prodan na zacatku roku 2017 a naopak Areal
byl nakoupen Emitentem na samém konci roku 2017, tak toto mélo zasadni vliv na meziro¢ni zménu trzeb za
prodej vyrobkl a sluzeb (jez sestavaji zejména z inkasa najemného). Historické vysledky hospodaieni za
roky 2015 a 2016 tedy souviseji s provozem Business Centra Zalesi.

PREHLED O PENEZNYCH TOCICH FINEP

Hloubétin a.s. 1.1.-31.12. 2017 1.1.-31.12. 2016
(dfive Komotany a.s.) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
(dle CAS)
Stav penézZnych prostiedki a penéZnych
ekvivalenti na za¢atku tucetniho obdobi e T
Ucetni zisk nebo ztrata pied zdanénim 211 377 16 460
Upravy o nepenézni operace -213 864 7 805
Zmeéna stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 7 258 1279
Vyplacené troky s vyjimkou trokt zahrnovanych do 64 60
ocenéni dlouhodobého majetku
Prijaté uroky = -
Zaplac’ena dan z ptijmu a za domérky dan¢ za minula 3622 2749
obdobi
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 1085 22735
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -220 199 -240
Prijmy z prodeje stalych aktiv 448 374 0
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti | 228 175 -240
Dropad}: zmén dlouhodobych, popt. kratkodobych -200 000 20306
zavazkl
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostifedky

o 1 -36 872 -
a penézni ekvivalenty
Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni &innosti -236 872 -20 306
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki -7 612 2189
Stav penéZnych prostiedki a penéZnych
ekvivalenti na konci obdobi 1124 e
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Soudni, spravni a arbitrazni rizeni

Emitent nikdy nebyl G€astnikem zZadného soudniho sporu, spravniho nebo rozhodciho fizeni, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta, a ani si neni védom toho, ze by
takovéto fizeni hrozilo.

Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od data posledni ovéiené tcetni zavérky do Data prospektu nedoslo k zadné negativni zméné ve
finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, ktera by méla vyznamny nepiiznivy dopad na finan¢ni nebo
obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

Vyznamné smlouvy

K Datu prospektu nema Emitent uzavienou zaddnou vyznamnou smlouvu, s vyjimkou smlouvy o ptijcce
s akcionafem a smluv uzavienych v ramci jeho béZzného podnikéni, které by mohly vést ke vzniku povinnosti
nebo naroku Emitenta, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z Dluhopist.

Emitent predpoklada, ze uzavie se spolenosti FINEP CZ a.s., jez je soucasti Skupiny Emitenta, mandatni
smlouvu za U¢elem zabezpeCeni a koordinace developerského rozvoje arealu a zajmovych pozemkid ve
vlastnictvi Emitenta s ohledem na potencial tohoto rozvojového izemi jako projekt modernizace a vystavky
multifunkéniho developerského projektu s kombinaci administrativni (kancelafské), residencni a komeréni
obchodni funkce.

Spole¢né informace

Informace tieti strany a prohldaseni znalcii

V Prospektu je uvedena vyse trzni hodnoty nemovitosti slouzicich jako Zajisténi podle zavéru znaleckého
posudku vypracovaného spoleénosti JONES LANG LASALLE, s.r.o., ICO: 247 89 704, se sidlem Praha 1,
Na Piikopé 1096/21, PSC 11000, znaleckou spole¢nosti v oblasti ocefiovani nemovitého majetku.
Spole¢nosti JONES LANG LASALLE, s.r.0., nema zadny vyznamny zajem na Emitentovi. Tento tdaj byl
do Prospektu zatazen se souhlasem Emitenta.

V Prospektu nejsou pouzity informace jinych tretich stran.
Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta k Datu prospektu ¢ini 2.000.000 K¢ a je pIné splacen. Emitent vydal 10 kust akcii
na jméno v listinné podobé¢, kazda o jmenovité hodnoté 200.000 K¢&. Akcie jsou vydany jako kmenové s tim,
ze k prevodu akcie je tfeba souhlasu valné hromady, ktera musi v takovém piipadé rozhodnout
kvalifikovanou tfi¢tvrtinovou vétSinou hlast vSech akcionara.

Stanovy Emitenta

Aktudlni znéni stanov Emitenta k Datu prospektu bylo pfijato Akciondfem dne 2. 2. 2018 a je uloZeno ve
sbirce  listin  obchodniho  rejstiiku.  Podle tohoto zné€ni stanov  (viz  ¢lanek  3)  je
cilem a ucelem Emitenta vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
(pfedmét podnikani) a pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor (pfedmét ¢innosti).
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Dokumenty k nahlédnuti

V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod., po dobu platnosti tohoto Prospektu, 1ze nahlédnout v sidle
Emitenta na adrese Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, do nasledujicich dokumentti (nebo jejich kopii):

@) zakladatelska listina Emitenta;

(b) stanovy Emitenta;

) ovéfena tcetni zavérka Emitenta za ¢etni obdobi koncici 31. 12. 2016;

(d) ovétena Gcetni zavérka Emitenta za Gi¢etni obdobi koncici 31. 12. 2017,

(e) smlouva o umisténi dluhopist (uzaviena s Manazerem, resp. Agentem pro zajisténi);

() smlouva s administratorem (uzaviena s Manazerem);

(9) zastavni sSmlouva k nemovitostem (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

(h) zastavni smlouva k vazanému uétu (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

Q) zastavni smlouva k akciim Emitenta (uzaviena s Agentem pro Zajisténi);

() znalecky posudek vypracovany ohledné hodnoty zajisténych nemovitosti.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace Dokument Stra? a
nebo cast

Ucetni zavérka Emitenta za G&etni

obdobi kon¢ici 31. 12. 2016, vcetné Vyroéni zprava za rok 2016 1-30
vyroku auditora

Ugetni zavérka Emitenta za G¢etni

obdobi konéici 31. 12. 2017, vcetné Vyro¢ni zprava za rok 2017 1-31
vyroku auditora

Auditovanou ucetni zavérku Emitenta za rok 2016, v¢etné vyroku auditora lze nalézt na
http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/92 a také na strance www.finep.cz , v sekci ,,O Finepu®, v ¢asti
oznac¢ené jako ,,Pro investory“ oddil ,,Informace pro investory*

Auditovanou ucetni zavérku Emitenta za rok 2017, vCetn€ vyroku auditora lze nalézt na
http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/93 a také na strance www.finep.cz , v sekci ,,O Finepu®, v ¢asti
oznacené jako ,,Pro investory* oddil ,,Informace pro investory*
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani plateb urokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmul, ve znéni pozd&jsich predpisl a souvisejicich pravnich predpisi
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich predpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénéch v pfislusnych pravnich ptedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan. Toto shrnuti netesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investord. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadd souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V ptipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€ zmény pravnich piedpist nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmu z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici
Vlastnikiim dluhopistt povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy prijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni deskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym rezidentem
(i) jiného €lenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
datiovych informaci v oblasti dani z piijmul, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pifislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich pfipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35
% (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je ¢eskym daitovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2018).
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Urok vyplaceny pravnické osob&, ktera neni eskym daflovym rezidentem a soudasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného clenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvoticitho Evropsky hospodaisky prostor, nebo
(iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezinirodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, podléhd srdzkové dani ve vysi 15 %,
nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz$i. V ostatnich ptipadech se uplatni
srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2018).

Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se piijemce troku,
ktery neni ceskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy pfijem do danového pfiznani.
V takovém piipadé, se mu sraZzend dail zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pijmim
ze zdrojt na izemi Ceské republiky. Zaklad dané a sraZena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a
celkova ¢astka dan€ srazend platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

Shrnuti vyse predpoklada, ze ptijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany trok je podle daiiového
prava zemg¢, jejimz je piijemce Groku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce troku rezidentem, mtize zdanéni troku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané.

Narok na uplatnéni vyhodné&jsiho danového rezimu upraveného piislusSnou smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni je podminén doloZenim aktualniho potvrzeni o danovém domicilu pfijemce uroku a pfipadné dalSich
potfebnych podkladt podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce urokd muize po piijemci
pozadovat poskytnuti udajti potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona €. 164/2013 Sb.,
o mezinarodni spolupréci pii spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakonli, ve znéni zdkona ¢.
105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pii automatické vymeéné informaci pro danové ucely dle globalniho
standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (naptf. nadace, Garancni fond obchodnikli s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmid od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném ptedstihu pied jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Ptijmy z prodeje DIuhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecn& zahrnuji do
bézného zakladu dan¢ z ptijmi fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud uhrn piijmi
z prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirt, nepiesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim
roce Castku 100.000 K¢, je tento pifijem osvobozen od dané€ i pfi nedodrzeni vySe uvedeného tfiletého
casového testu.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislusSnou sazbou dané z piijmu pravnickych osob (19 % v
roce 2018). U zékladniho investi¢niho fondu je sazba 5 % v roce 2018; u fondu penzijni spolecnosti a
instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodaiujici
fondy obdobné fondiim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2018. Ztraty z prodeje jsou obecné daiiove
uznatelné.
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Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym daiiovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
ktery je vSak rezidentem cClenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostou, které
plynou od ¢eského daniového rezidenta nebo od stalé provozovny ceského danového nerezidenta umisténé v
Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmt (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob v roce 2018), nestanovi-li pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena
Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z piijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni danovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky datiovy rezident)
obecné povinen srazit zajiSténi dan€ ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisii. Toto zajiSténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského daniového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetnd zajisténi dané
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
piijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace
Vydéavani a nabyvani Dluhopisii neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou
republikou a statem, jehoZz rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici Dluhopisti podle Ceskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni
prostfedky v cizi mén¢ za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopist, Castky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikli dluhopisii na pired¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky v cizi ¢i ¢eské méné.

Na zakladé zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakont (krizovy zakon) vSak
miize vlada v dobé¢ trvani nouzového stavu natidit zakaz:

(@) nabyvani penéznich prostredkli v cizi méné, cennych papirt a zaknihovanych cennych papirti, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky, jakoz i penézi
ocenitelnych prav a zavazki od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahrani¢i, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

(c) ukladani penéznich prostiedkii na ucty v zahraniéi,

(d) prodej cennych papiri a zaknihovanych cennych papirti, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské
republiky,

(e) piijimani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky,

() ziizovani Gétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské

republiky a ukladani penéznich prostiedkti na jejich Géty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim uréitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokti spojenych s Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahani uvedenych narokd vyplyvajici z pravnich ptedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské

republiky.

Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpist ucinnych k Datu prospektu a jejich prevazujiciho vykladu a mize
podléhat nasledné zmeéné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo plnosti
informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkti vii¢i Emitentovi v kazdém pfislusném state.

Dluhopisy jsou vydany c¢eskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy
jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s p¥islusnosti zahrani¢niho soudu v
souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim stat¢.
V disledku vyse uvedeného muzZe byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZzeny na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

Emitent upozoriiuje, Ze podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu
kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé& pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s ur¢itym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu ptislusnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudti uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu &. 91/2012 Sb. o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti Gfada ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti®) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudt pouZzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se tcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo
zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo

(c) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznéno pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo
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(d)

(€)
()

ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadné se UCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo

Mrwe

uznani by se zjevné pricilo vetejnému potadku; nebo

neni zaru€ena vzajemnost; vzdjemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu
ob&anu Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé. Ministerstvo spravedinosti poskytne soudu na
jeho zadost sdé€leni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sd€leni neni pro soud zavazné, soud
vsak k nému prihlédne jako k jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislu$nosti a uzndvani a
vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢é tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocateCnim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni Emisnich podminek v kapitole ,.Znéni emisnich podminek* tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice
a zkratky.
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Havlickova 1030/1
110 00 Praha 1
Ceska republika
MANAZER

J&T BANKA, a.s.

Pobiezni 297/14

}86 00 Praha 8

Ceska republika

ARANZER ADMINISTRATOR
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.

Pobiezni 297/14 Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika

PRAVNI PORADCE ARANZERA
Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
TPA Audits.r.o.
Antala Staska 2027/79
140 00 Praha 4
Ceska republika
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