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Prospekt dluhopisii s vynosem na bazi diskontu
v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté do 710.000.000 K¢
s mozZnosti navySeni aZ do 1.065.000.000 K¢
splatnych v roce 2027

Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopist (Prospekt) dle ¢eského prava s vynosem na bazi diskontu
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 710.000.000 K¢ (slovy: sedm set deset miliont korun
¢eskych) s moznosti navySeni az do 1.065.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda Sedesat pét miliond korun
¢eskych) splatnych v roce 2027 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti JTPEG Croatia Financing
I, as., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 142 00 279 LEI:
315700J9R8LRESQDII30, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, spisova
znac¢ka B 27013 (Emitent).

Dluhopisy nebudou tro¢ené a jejich vynos bude uren na bazi diskontu, tedy rozdilu mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky
Dluhopisii. Datum emise Dluhopisi bylo stanoveno na 10. kvétna 2022 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech DIuhopisti vyddvanych k Datu emise ¢ini 69,01 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisu ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen ManaZzerem (jak je tento pojem
definovan nize) na zaklad¢€ aktualnich trznich podminek. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
7ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema vaci kterémukoli investorovi do Dluhopistit Zzadnou
povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek
Dluhopistt (Emisni podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisi, dnem splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopist, kterym je 10. kvéten 2027. Vlastnici dluhopisi (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisi pti poruseni
tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech stanovenych zdkonem zadat piedCasné splaceni
Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole
Emisni podminky Dluhopisii pred¢asné splatit.

Dluhopisy zakladaji ptfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym
prohlasenim ve smyslu § 2018 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(Obéansky zakonik), ze strany spole¢nosti JTPEG Croatia Investments, a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 063 59 574, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 22761 (Ru¢itel). Dluhopisy jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak ialespoil rovnocenné viu¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zpisobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisu.

Platby z Dluhopisti budou ve vsech ptfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy t¢innymi v dobé
provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny ptislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikiim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkda.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosi Dluhopist. Blize viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 2 pism.
d) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (Narizeni o prospektu) a pro ucely pitijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném
trhu umisténém nebo provozovaném v ¢lenském staté Evropské unie, a to konkrétné na Regulovaném trhu
Burzy cennych papirt Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh
BCPP). Vefejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem prostiednictvim Manazera, spole¢nosti J&T
BANKA, as., se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378, LEI:
31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
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znacka B 1731 (Manazer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
prostfednictvim Kota¢niho agenta (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach).

Rozsitfovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvéleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvélen rozhodnutim CNB &. j. 2022/041433/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2022/00011/CNB/572 ze dne 22. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 23. dubna 2022.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni prospektu podle
Naftizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se Uiplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Prospektu, &i kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu, pti¢emz CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni investor
do Dluhopisii by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. Centralni depozitar
cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni
depozitar), pridelil Dluhopistim ISIN CZ0003539892.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 21. dubna 2022. Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni
Prospektu a pied vydanim, resp. ukon¢enim vetejné nabidky Dluhopisi ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu vyznamné nové skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné nepfesnosti tykajici se
informaci v ném uvedenych, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papiri, bude Emitent Prospekt
aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely veiejné nabidky a piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny
po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvileni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti
22. dubna 2023. Povinnost doplnit Prospekt v piipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou
splnény podminky ¢lanku 23 Narizeni o prospektu.

Po skonéeni vetejné nabidky Dluhopist nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
musi zajemci 0 koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni
jeho ptipadnych dodatkd, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uvertejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoZz i ostatni uveiejnéné dokumenty, historické finan¢ni udaje a zpravy
auditora, jsou k dispozici v elektronické podob¢ na internetovych strankach JTPEG Crgatia} Financing l,as.,
na adrese www.jtpegcroatiafinancing.com, sekce Dokumenty (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).
Aranzeér
J&T IB and Capital Markets, a.s.

Manazer

J&T BANKA, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni
Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliuje narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uverejnén pri veiejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci navizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ci
Jjinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statu americkych z roku 1933
(Zdkon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, proddvany nebo predavany na vizemi Spojenych
statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zdaklade vyjimky
z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalsich materidlit vztahujicich se
kK Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si must sami podle svych pomérit urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce
by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisi, vwhod a rizik
investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (vcetné jeho pripadnych dodatki),
(ii) mit znalosti o primérenych analytickych ndastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své
konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii)
mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést viechna rizika investice do
Dluhopisu, (iv) uplné rozumeét podminkam Dluhopisii (pFedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakehokoliv prislusného ukazatele
nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scéndre
dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit viiv na jeho investici a na
Jjeho schopnost nést mozna rizika.

Zdjemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci
0 koupi Dluhopisti musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu
ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripade rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Prospektu a jeho
dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopisii musi byt
zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelii.

Emitent ani Manazer neschvalil jakdakoli jind prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez

jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo Manazerem.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu.
Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v nem uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Manazer ani zZdadny jejich zastupce necini Zadné prohlaSeni Zadnému adresdatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisii ohledné zdkonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podie
prislusnych zdkonii o investicich nebo jinych zdakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat
pravni, danové, obchodni, financni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisii. Manazer nezavisle neovéroval
informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Manazer necini zadné vyslovné ani implicitni prohldaseni ani
zavazek a neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto
Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou
Dluhopisii. Manazer nepiebira Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym
nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZddnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v Souvislosti
S nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni
situaci ¢i zaleZitosti Emitenta behem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi
do Dluhopisii jakékoli informace, které se Manazer dozvédél.
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Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a Vymahani soukromopravnich zdvazkii a Devizova regulace
Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k datu
tohoto Prospektu a byly ziskany z verejnée pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny
Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii
uvdadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym
zahranicnim nabyvatelum Dluhopisit se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni piislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemt,
Jichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vsechny relevantni mezindrodni dohody
a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz
prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndakup Dluhopisit ze zahranici, jakozZto i jakékoliv jiné transakce
S Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli cast Dluhopisu nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch)
stejnopis Smlouvy s administratorem (jak je tento pojem definovin v Emisnich podminkdch). Blize Viz
kapitolu Emisni podminky Dluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti
na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci
0 koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych
V tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud nent ddle uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezinarodnich standardii pro
financéni vykaznictvi v platném znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiioviany (IFRS).
Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni vidaje Rucitele vychdzeji z Ceskych vicetnich standardii
(CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v
nekterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-/i tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znenim Prospektu prelozencho do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském
jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle
kapitoly Informace zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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1. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi kli¢ové informace, jez investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim
Emitenta a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy
S pocateénim velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako tivod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatkda.

Investor muze piijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipade, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkli na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu
Z Dluhopist.

V piipad¢, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se idaji uvedenych v Prospektu, mtize byt
zalujici investor povinen nést naklady na pieklad Prospektu, vynalozené pted zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna za spravnost
udaju ve shrnuti Prospektu pouze v ptipadé, ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo
V rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pti spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopisti je JTPEG C.F. 0,00/27. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitar) piidélil
Dluhopistim identifika¢ni kod ISIN CZ0003539892.

Identifikaéni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spolecnost JTPEG Croatia Financing |, a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 142 00 279,
LEI: 315700J9R8LRE8QDII30.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 111 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@jtpegcroatiafinancing.com.

Identifikacni a
kontaktni udaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je:

J <§LT BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ICO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842. Manazera je mozné kontaktovat

na telefonnim c¢isle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovéni
nejpozdeji k Datu emise, tj. 10. kvétna 2022. Kota¢nim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kota¢ni
agent), ktera mize byt kontaktovana zptisobem uvedenym vyse.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou néarodni bankou jako organem vykondvajicim dohled
nad finanénim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800
160 170.

Datum schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2022/041433/CNB/570 ke sp.
zn. S-Sp-2022/00011/CNB/572 ze dne 22. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 23. dubna
2022,
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2 Klié¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisii?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni pi‘edpisy,
podle nichZ Emitent
provozuje ¢innost

Emitent je akciovou spole&nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska
700/113a, 186 00, Praha 8, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 27013, ICO: 142 00 279, LEI
315700J9R8LRESQDII30.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (Obéansky zakonik) a zdkonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (Zakon
0 obchodnich korporacich) a zakonem ¢. 455/1991 Sh., 0 zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdgjich predpisii (Zivnostensky zikon).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

HIlavni ¢innosti Emitenta bude vydani Dluhopist a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostiedki
formou uvéru Ruciteli. Kromé toho Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu
nevykondval a neplanuje vykonavat zadné dalsi Cinnosti.

Spole¢nici Emitenta

Jedinym akcionafem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich
Emitenta je spole¢nost JTPEG Croatia Investments, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 063 59 574, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze pod spisovou znackou B 22761 (Ruéitel), pficemz tento vztah ovladani je
zalozen zejména na bazi pfimého vlastnictvi vSech akcii Emitenta Rucitelem. Rucitel je
ovladan na bazi pfimého vlastnictvi vSech akcii Rucitele spoleCnosti zaloZenou podle
kyperského prava J & T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem 1061 Nicosia
Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 18, Kyperska republika,
registra¢ni ¢islo: HE 327810 (Jediny akcionaf). Dle Emitentovi dostupnych informaci je
Jediny akcionat spole¢né ovladan nasledujicimi fyzickymi osobami: pan Patrik Tkac¢, pan
Milos Badida, pani Jarmila JanoSova, pan Ivan Jakabovic¢, pan Jozef Tkac, pan Dusan Palcr,
pan Igor Rattaj, pan Petr Korbatka a pan Martin Fedor (Ovladajici osoby). Zadni z
Ovladajicich osob nedisponuje podilem na hlasovacich pravech Jediného akcionate vy$§im nez
25 %.

Skute¢nymi majiteli ve smyslu § 2 pism. e) zak. ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld,
jsou podle evidence skuteénych majiteld, spravované Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, Jarmila JanoSova a Milo§ Badida.

Klicové ridici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou: Karol Maar, ¢len spravni rady.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost VGD — AUDIT, s.r.0.

2.2

Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Klic¢ové finanéni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi piehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.

Vykaz o finan¢ni pozici (v tis. K¢):

K 31. lednu 2022
Cisty finanéni dluh 0
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)

Vzhledem k tomu, Zze Emitent je spole¢nosti zaloZzenou za Gi¢elem vydavani Dluhopist a do
data schvaleni tohoto Prospektu nebude provozovat zadnou ¢innost, vyhotovil Emitent pouze
zahajovaci rozvahu ke dni 31. ledna 2022, ktera byla vypracovana v souladu s IFRS.
Zahajovaci rozvaha byla ovérena Auditorem emitenta s vyrokem ,,bez vyhrad®.
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23 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji ptfedevsim nasledujici potencialni
skutecnosti:

1. Riziko ucelové zaloZené spolecnosti - Emitent je spoleCnost zalozena za icelem
vydani dluhopisti a nasledného poskytnuti ziskanych financnich prostfedkd Ruditeli.
Emitent nevykonava a neplanuje vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemtze
proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist.
Kreditni zavislost Emitenta na Skupiné proto miiZze negativn¢ ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisii.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti
na rizicich tykajicich se Skupiny. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se
na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopistt mohou neptiznive projevit
veskeré rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné popsané nize. Riziko sekundarni
zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Vyse uvedend rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci
Emitenta, respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém dusledku muze podstatné
zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisa.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech
3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s vynosem na bazi diskontu v predpokladané celkové jmenovité
hodnot¢ Emise do 710.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 1.065.000.000 K¢, splatné v roce
2027, ISIN CZ0003539892, nazev ,,JTPEG C.F. 0,00/27*. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve
jmenovité hodnoté 1.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopisi, které mohou byt vydany, je 710.000
kust v ptipadé, ze celkova jmenovitd hodnota Emise nepfesahne 710.000.000 K&, nebo
1.065.000 kust v ptipadé, ze celkova jmenovitd hodnota bude navysSena na 1.065.000.000 K¢.

Datum emise je 10. kvétna 2022. Dnem kone¢né splatnosti dluhopist je 10. kvéten 2027.
Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech (Zakon o dluhopisech).

Ména Dluhopisu

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikli dluhopisti plynouci z Dluhopist upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S DIluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni koneéné splatnosti dluhopist, respektive
Diskontované hodnoty ke Dni piedéasné splatnosti. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni
Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota
Dluhopist splacena jednordzove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopist
v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi
podminkami.

Schiize Vlastniki dluhopistt mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce a povéftit jej v souladu s pravnimi pfedpisy spolecnym uplatnénim prav
u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou pInéni Emisnich podminek Dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat pred¢asné splaceni Dluhopist v pfipad€, Ze nastane
a trva Ptipad poruSeni a v piipad€ neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zmén¢ zasadni
povahy na schiizi Vlastnik dluhopist.

Poc¢inaje uplynutim jednoho roku od Data emise (véetné) ma Emitent pravo vzdy ke
kvartalnimu vyro¢i Data emise pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
(Caste¢né nebo Uplng) (Den piedéasné splatnosti). Pii uplném splaceni nalezi Vlastniku
dluhopisu Diskontovana hodnota Dluhopisu, navyS$end o mimoiadny vynos ve vysi 1/60
Diskontni sazby (poc€itano z jmenovité hodnoty dosud nesplacenych Dluhopist) za kazdy cely
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mésic zbyvajici do Dne kone¢né splatnosti dluhopisit (Mimoradny vynes). Pii ¢aste¢ném
splaceni nalezi Vlastniku dluhopisu Diskontovana hodnota ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
uréena Emitentem v nasobcich celych 1 K¢, navySena o Mimotadny vynos. Pravo piedcasné
splatnosti mize Emitent uplatnit, pokud to ozndmi Vlastikim dluhopisi nejpozdéji 40
(Ctyticet) dni pted ptislusnym Dnem predcasné splatnosti.

Emitent mtize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poi‘adi prednosti

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé

Dluhopisi Rucenim, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
v piipadé platebni sebou navzijem, tak i alespofl rovnocenné vici vSem dal§im souCasnym i budoucim
neschopnosti nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zptisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
Emitenta téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, av§ak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
Dluhopista predpisiim, mohou byt, pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty DIuhopist, prevody Dluhopisi
pozastaveny v souladu s Emisnimi podminkami.
Vynos Dluhopist Dluhopisy nejsou uro¢eny. Vynos Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Ptijeti Dluhopist Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozadd o pfijeti Dluhopist k obchodovéni
na regulovany ¢i na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
jiny trh nejpozdéji k Datu emise, tj. 10. kvétna 2022,
3.3 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta byly ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu v souladu s Emisnimi podminkami
zajistény ruCenim (Ruéfeni) vzniklého na zakladé rucitelského prohlaseni (Ruditelské
prohlaseni) vystaveného Rucitelem. Na zakladé Ruéeni jsou zajiStény dluhy souvisejici
S Dluhopisy, které vzniknou kdykoli v budoucnu do roku 2037 véetné€, az do celkové vyse
2.000.000.000 K¢.

Popis Rucitele

Rucitelem je spole¢nost :ITPEG Croatia Investments, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 063 59 574, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze pod spisovou znackou B 22761.

Auditorem Rugitele je spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (Auditor Rugitele).

Kli¢ové finan¢éni
informace o Ruditeli

Nasledujici tabulky uvadi ptehled kli¢ovych finan¢nich udaju Ruditele.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

30. ¢erven 31. prosinec | 30. ¢erven 2020 31. prosinec
2021 2020 2019
Provozni -168 25712 -210 -298
vysledek
hospodareni (+/-)
Finan¢ni -1399 -450 -114 -67
vysledek
hospodareni
Rozvaha (v tis. K¢):
30. ¢erven 31. prosinec 30. Cerven 31. prosinec
2021 2020 2020 2019
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Cisty finan&ni
dluh
(dlouhodobé
zavazKy plus
kratkodobé
zavazKy minus
penézni
prostiedky)

115 584

105 076

121 038

85 452

Prehled o penéznich tocich (v tis. K¢):

30. ¢erven 2021

31. prosinec
2020

30. Cerven
2020

31. prosinec
2019

Cisté penéZni
toky z provozni
¢innosti

-6 190

26 543

--117

-331

Cisté penéZni
toky z finanéni
¢innosti

-3 565

28 890

31138

83 326

Cisté penéZni
toky z investi¢ni
¢innosti

-36 538

-31139

-83 076

Uvedené ucetni Gidaje vychazi z auditovanych tucetnich zavérek Rucitele za obdobi od 1. ledna
2019 do 31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 a neauditované
pololetni ucetni zavérky Rucitele za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021. Roé¢ni
auditované icetni zaverky byly ovéfené auditorem Rucitele.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping, zahrnuji pfedev$im nasledujici potencidlni
skute¢nosti:

1.

Riziko Rucitele jako holdingové spole¢nosti — Rucitel je holdingovou spolecnosti,
ktera primarné drzi podil ve spolecnosti Auctor Holding a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 083 64 028, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24583 (Auctor
Holding), Marbera Holding a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha
8, 1CO 065 62 485, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B 22943 (Marbera Holding), Sea Heaven Camps and Resorts
d.o.o., se sidlem Prilaz Fausta Vranc¢i¢a 10, Varazdin, Chorvatska republika, PIN:
70870792652, (Sea Heaven Camps and Resorts), které, véetné svych dcefinych
spole¢nosti, spolecné s Emitentem a Ruditelem tvofi skupinu (Skupina). Ruditel
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je zavisly na GspéSnosti podnikani
spolecnosti ze Skupiny. Rucitel nemtize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvorit
zdroje na splaceni zavazkt vici Emitentovi, a tedy v dusledku na splaceni zavazkl z
Dluhopist, ani na piipadné splaceni zavazki z Rucitelského prohlaseni. Pokud by
spolecnosti ze Skupiny nedosahovaly dostatecnych hospodaiskych vysledkli nebo by
jejich schopnost ¢init platby ve prospéch Rucitele, naptiklad ve formé dividend, arokt
¢i v jiné formé, byla hospodarsky ¢i pravné omezena, mélo by to vyznamny neptiznivy
vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky vici Emitentovi, a tedy
na splnéni zdvazkt z Dluhopist a Rucitelského prohlaseni.

Riziko hospodaiské soutéZze v segmentu distribuce lé¢iv — Hlavni spolecnost
Skupiny, Medika, mimo jiné provozuje v Chorvatsku sit’ lékaren Prima Pharme.
V soucasné dobe¢ je otevirani novych lékaren regulovano zdkonem o lékarnach, ktery
omezuje rozsifovani sité lékaren na akvizici existujicich 1ékaren. V piipadé zruSeni
omezeni pro otevirani novych 1ékaren, by mohlo dojit ke vstupu novych konkurentt,
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coz by mohlo mit za nasledek zvySeni nédkladti Mediky a tedy snizeni zisku Skupiny.
Na zakladé toho mohou byt ohrozeny zavazky Emitenta z DIluhopisi a zavazky
Rucitele z Rucitelského prohlaseni.

Riziko hospodarské soutéZe v oblasti hotelnictvi a volného ¢asu — Spolecnosti
Skupiny podnikaji v oblasti hotelnictvi a volného ¢asu v Chorvatsku, pticemz tento trh
je vysoce konkuren¢ni. Pandemie nemoci COVID-19 a souvisejici opatieni zptisobila
nizsi poptavku po ubytovani v Chorvatsku. Dalsi vina omezeni v sektoru ubytovani by
mohla mit neptiznivy dopad na zisk spole¢nosti Skupiny a tedy na splnéni zavazkl z
Dluhopist a Rucitelského prohlaseni.

Uvérové riziko a poruseni smlouvy protistranou — Skupina je vystavena riziku, Ze
protistrana porusi smlouvu nebo bude v prodleni s plnénim svych smluvnich zavazkt
a ze nebudou dodrzeny zaruky vcetné zaruk za fadné plnéni smlouvy v souvislosti s
témito zavazky. V dusledku poruseni smluv nebo opozdénych plateb musi Skupina
vynakladat zna¢né mnozstvi provozniho kapitalu, coZzma vliv na penézni toky
Skupiny. Jakékoliv prodleni plateb znamena dal$i naklady Skupiny. Podil pohledavek
po splatnosti na celkovych pohledavkach byl v roce 2020 69 % a v roce 2021 63 %.

Pouziti Cistého vynosu ziskaného z budouciho financovani se muZe ukazat jako
nerentabilni — Skupina planuje investovat c¢ast cistétho vynosu z Dluhopist
vydavanych Emitentem na akvizice aktiv v sektorech hotelnictvi/volného Casu a to
pfedevs§im v Chorvatsku, pfi¢emz tento segment je vystaven vnéjS§im rizikiim jako
napt. vykyvy v makroekonomickych trendech, pocasi nebo c¢innost konkurenti.
V piipadé, Ze investice Skupiny nebudou ptinaset piedpokladany vynos, nebo mohou
prinést dokonce ztratu, mize byt negativné ovlivnéna schopnost Emitenta plnit své
zavazky z Dluhopist.

Riziko geografické koncentrace a cizich mén — Skupina soustfeduje své
podnikatelské ¢innosti v Chorvatsku. Z tohoto divodu jsou podnikatelské ¢innosti
zavislé na makroekonomické a politické situaci v Chorvatsku a zaroven fluktuaci
sménného kurzu HRK viici CZK.

Naplnéni rizik uvedenych vySe miize negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci
Rucitele a/nebo Skupiny, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele
plnit své dluhy z Rucitelského prohlaseni nebo jinych svych zavazki.

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim nasledujici pravni a jiné

skute¢nosti:

1. Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni.

2. Riziko spojené s pripadnym odkupem Dluhopisi Emitentem — Pfi pfipadném
odkupu Dluhopisti Emitentem na trhu mtze byt cena uhrazena vlastnikiim DIuhopist
za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice.

3. Riziko vynosu z Dluhopisti — Vlastnik dluhopisu, u n¢hoz je vynos urc¢en rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb.
Zatimco je nomindlni vynos po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni trzni
urokova sazba na kapitalovém trhu se méni.

4. Riziko pred¢asného splaceni — Pokud dojde Kkuplnému nebo casteCnému

piedcasnému splaceni DIluhopist véetné pripadt, kdy k tomu dojde bez souhlasu
konkrétniho Vlastnika dluhopisti, v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich
splatnosti, je vlastnik Dluhopisii vystaven riziku niz$iho nez predpokladaného vynosu
z dtivodu takového predéasného splaceni.
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10.

11.

12.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisii — Manazer bude opravnén objem
Dluhopist uvedeny v objednavkach investorti podle svého vyhradniho uvazeni kratit,
pti¢emz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecného odkladu vracen na
ucet investora. V ptipad€ zkraceni objedndvky nebude potencidlni investor schopen
uskute¢nit investici do Dluhopisil v piivodné zamysleném objemu.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Emitent pozada o pfijeti DIuhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvoti dostatecné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofti, ze takovy sekundarni trh
bude trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité¢ takovych Dluhopist oproti Dluhopisim
nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé¢ Dluhopisti nepfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu miZe byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni
trzni cenu.

Poplatky — Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna tGrovni
poplatkii t¢tovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem
koupé ¢i prodeje Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim zuctovacim systémem
pouzivanym investorem.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti — Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména
zahrani¢ni osoby) by si meli byt védomi, ze koupé Dluhopisi miize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’
uz podle zakoni statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny
(pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta nebo
kteréhokoliv Clena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopisii. V pfipad€, Ze by potenciondlni nabyvatel Dluhopist
koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, ktera se na né&j vztahuji, mohlo
by to v konecném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikei),
které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu
se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

Riziko aplika¢ni praxe — Ceské soudy dosud nefedily problematiku zajisténi
pohledavek z dluhopisii prostiednictvim Ruceni. Nepanuje tedy pravni jistota, ze soud
pohledavku z Dluhopisi viic¢i Ruciteli uzna.

Riziko neucinnosti Rucitelského prohlaseni - Prestoze ma Emitent za to, Ze nejsou v
daném pfipad¢ dany diivody pro neti¢innost Ruceni, nebot’ vytézek z emise Dluhopist
jeurcen na poskytnuti financovani Rucitele, nelze vyloucit, ze v ptipadé insolven¢niho
fizeni ohledné Rucitele mlze dojit ke zpochybnéni Gc¢innosti Ruceni insolvencnim
soudem.

Riziko neplnéni — Existuje riziko, Ze Rucitel nebude disponovat dostate¢nym
mnozstvim finan¢nich prostiedkd k thradé svych dluhli z Rucitelského prohlaseni.

Riziko spojené s velikosti podili ve spole¢nostech Skupiny — VVzhledem k tomu, ze
Rucitel neni jedinym spolecnikem vSech spolecnosti Skupiny, nemize zcela zajistit
jejich strategie a podnikatelské zaméry, coz mize mit negativni dopad na piijmy
Rucitele, resp. na schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopist.

Vyse uvedend rizika mohou mit zdsadni negativni dopad na vynos investora z Dluhopist.
Pokud by se nékteré z uvedenych rizik realizovalo, miize dokonce dojit k tomu, ze investorovi
do Dluhopisti bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela prijde.
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4 Kli¢ové informace o veiejné nabidce Dluhopisi a jejich pFijeti k obchodovani na regulovaném

trhu
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?
Obecné podminky Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky

vei‘ejné nabidky

podle ¢lanku 2 pism. d) Naiizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 25. dubna
2022 do 22. dubna 2023.

Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazove nebo v transich.

Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou
s Manazerem smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika
Centralniho depozitafe), mj. za Gcelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastrojii vedené Centradlnim depozitafem, nebo vedeni podobné evidence cennych papird
U Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist, pfipadné mohou byt Manazerem
vyzvani k predloZeni dalSich potfebnych dokumentl a identifika¢nich dajd, aby mohli byt
vedeni jako klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisii od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluZzeb mezi investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu DIluhopist podle
této smlouvy. V ramci vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého
ustfedi v Praze.

V piipadé zajmu investord koupit Dluhopisy v ramci sekundarni nabidky na Regulovaném trhu
BCPP ptes obchodnika s cennymi papiry jiného nez Manazera, budou investofi povinni uzaviit
smlouvu o otevieni a vedeni majetkového uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry
¢ijinou opravnénou instituci, pokud jiz takovy majetkovy ucet nebudou mit u daného
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné opravnéné instituce otevien.

Ocekavany casovy
rozvrh verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 25. dubna 2022 do 22. dubna 2023.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP a pfedpokladd, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovéni
nejpozdéji k Datu emise, tj. 10. kvétna 2022 a budou obchodovany v souladu s ptislusnymi
pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po pfijeti Dluhopisit k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany
a obchody s nimi vyporadavany v K¢. Vypoiadani upisu Dluhopist bude probihat formou DVP
(delivery versus payment) prostiednictvim Centralniho depozitate, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centrdlni evidenci, obvyklym zptsobem v souladu s pravidly
a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhlitach stanovenych témito pravidly
aprovoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypoiadat v Centralnim depozitati pouze
prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky vSem
kategoriim investori v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoriim (a pfipadné
také dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
ptredpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkt dalkové komunikace
a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné
nabidky je dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu tj. 69,01 % ze jmenovité hodnoty, ktera
¢ini 1.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym
investorem v Objednavce je omezen pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise.
Jestlize objem Objednavek prekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté
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Objednavky investoru kratit dle své Givahy s tim, Zze ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen na et ptislusného investora za timto celem sdéleny Manazerovi.

Konecna jmenovitda hodnota Dluhopistii pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena
V potvrzeni o vypotradani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbytecného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruCenim tohoto potvrzeni nemtlize investor
s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 69,01 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti pfipadné vydavanych po Datu emise bude urcen
Manazerem na zaklad¢ aktualnich trznich podminek. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude
zvefejnéna na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz v sekci Dulezité informace,
odkaz Emise cennych papirt (https:/www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru).

Odhad celkovych
nakladu spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emitent oc¢ekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu
Manazera, naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, nepievysi (i) 2,1 % z celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez piipadného navySeni (tj. pfiblizné
15.000.000 K¢), resp. (ii) 2,1 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v piipadé vydani
maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi, véetné piipadného navysSeni (tj.
ptiblizng 22.000.000 K¢).

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim Manazera mohou byt Investorovi
do Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist,
minimaln€ 2.000 K¢ a poplatky dle aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvetejnéného
na jeho internetovych strankach www.jtbank.cz, v c¢asti Dulezité informace, pododkaz
Sazebnik poplatkl; verze Cenik investicnich sluzeb ucinny od 1. cervence 2021.

Investor muze byt povinen platit dalsi poplatky wctované zprostiedkovatelem koupé
nebo prodeje Dluhopisii, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho
uctu, za obstarani prevodu Dluhopisti, sluzby spojené s tschovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika,
ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842. Spole¢nost J&T BANKA, a.s. je mozné
kontaktovat na telefonnim cisle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz.

Manazer je banka a pii své ¢innosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym

zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozd&jsich ptedpisti (Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢éniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP. Kota¢ni agent je bankou a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejména Obcanskym zdkonikem, Zadkonem o obchodnich korporacich,
Zakonem o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad Cisté ¢astky
vynosu

Cisty vytézek Emise bude pouzit na financovani vieobecnych korporatnich ti¢eli Skupiny,
financovani novych a stavajicich projektd Skupiny a refinancovani existujicich zavazku
Rucitele. Zejména se jedna o akvizici 45% podilu v Sea Heaven Camps and Resorts, ktera
je nepiimym vlastnikem Hoteli Njivice d.o.0. (Hoteli Njivice) a navyseni podilu Rucitele
v Auctor Holding na 50 %, piipadné dalsi akvizice a financovani projekta.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude ptiblizné 475.000.000 K¢, K¢, s tim, ze
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Vv pfipad¢€ maximalniho navyseni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada Cisty vytézek
pfiblizné 713.000.000 K¢.

Zptsob umisténi
Dluhopisia

Dluhopisy budou umistény Manazerem na trh. Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investori do Dluhopist
a umisténi a prodeji Dluhopist témto investoriim. Nabidka Dluhopisi tak bude ¢inéna tzv. na
,best efforts bazi. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vuci
Emitentovi pevny zédvazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Sti‘et zajmii osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist, vyjma Manazera a Aranzéra, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

J&T BANKA a.s. ptisobi téZ v pozici Administratora, Platebniho agenta a Kota¢niho agenta.
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. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisu by se meli peclivé sezndmit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ci koupi Dluhopisii,
Jjakoz i dalsi informace uvedené vV tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii
predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztraty ¢dsti
nebo celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole.
NiZe uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek
nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoli prava nebo zdavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek aV zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii
0 upsani a/nebo koupi Dluhopisit by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu,
na podminkdach nabidky Dluhopisu, a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu
provedené pripadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamne.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko ucelové zaloZené spolecénosti

Emitent je spole¢nosti zaloZenou za G¢elem vydavani dluhopist, pfi¢emz prostfedky z Emise mohou byt
pouzity k vytvofeni provozni rezervy a rezervy na vyplatu vynosu z Dluhopistl, véetné mimoradné prémie
za predCasné splaceni a piipadné také na dal$i rozvoj Skupiny (jak je tento pojem definovan nize).
Emitent je zavisly na Gspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny a nemize z vlastnich podnikatelskych
aktivit vytvorit zdroje dostatecné na splaceni zavazkii z Dluhopisi, proto finan¢ni a ekonomicka situace
Emitenta, jeho podnikatelska Cinnost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisi zavisi
na schopnosti spolecnosti ze Skupiny, jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy vii¢i Emitentovi fadné
a v¢as. Pokud by Skupina nedosahovala dostate¢nych hospodaiskych vysledkd nebo by jeji schopnost ¢init
platby ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych divodd (napiiklad nedostupnosti volnych zdroju,
pravni ¢i danovou upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny neptiznivy vliv
na piijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko sekunddrni zavislosti
Emitent je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny a rizikim
trhu, na kterém Rucitel a Skupina pasobi. Néktera tato rizika jsou popsana v sekci Rizikové faktory vztahujici

se k Ruciteli a Skupiné.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné

Naplnéni rizik uvedenych nize mize negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci Ruditele
a/nebo Skupiny, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy
z Rugitelského prohlaseni nebo jinych svych zavazka.
Rizikov¢ faktory spojené s Rucitelem a celou Skupinou byly rozdéleny do téchto kategorii:

o rizikové faktory spojené s podnikanim a finan¢ni situaci Skupiny,

. pravni, regulacni a makroekonomické rizikové faktory ovliviyjici Skupinu, a
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o rizikové faktory spojené s provozem a vnitini kontrolou Skupiny.

Rizikové faktory spojené s podnikdanim a financni situaci Skupiny

Riziko Ruditele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera primarné drzi podil ve spole¢nosti Auctor Holding,
Marbera Holding, Sea Heaven Camps and Resorts, které, véetné svych dcefinych spole¢nosti, spolecné
s Emitentem a Rucitelem tvofi skupinu (Skupina). Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou Cinnost a je
zavisly na Gspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny. Rucitel nemiize z vlastnich podnikatelskych aktivit
vytvofit zdroje na splaceni zavazkl vii¢i Emitentovi, a tedy v diisledku na splaceni zavazki z Dluhopist, ani
na ptipadné splaceni zavazkli z Rucitelského prohlaseni. Pokud by spolecnosti ze Skupiny nedosahovaly
dostate¢nych hospodaiskych vysledkti nebo by jejich schopnost init platby ve prospéch Rucitele, napiiklad
ve form¢ dividend, Groki ¢i v jiné formé, byla hospodaisky ¢i pravné omezena, mélo by to vyznamny
nepiiznivy vliv na ptijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky vici Emitentovi, a tedy na splnéni
zavazkl z Dluhopisti a Rucitelského prohlaseni. K datu vyhotoveni prospektu Rucitel neeviduje zadné
financovani a ani zaruky poskytnuté spole¢nostem ve Skupin€.

Rucitel je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spole¢nosti ze Skupiny a rizikim
trhi, na kterych pasobi. Materializace téchto rizik tak mize mit podstatny nepiiznivy vliv na schopnost
Rucitele splacet své zavazky vici Emitentovi na splaceni zavazkl z Dluhopisii, a na pfipadné splaceni
zavazku z Rucitelského prohlaseni.

Hospodaiska soutéz v segmentu distribuce léciv

Hlavni ¢innosti Skupiny jsou soustfedény v Chorvatsku v segmentech distribuce 1é¢iv, hotelnictvi a volného
casu.

Hlavni dcefina spole¢nost Skupiny, kterou je Medika d.d. (Medika) podnika v oblasti prodeje, skladovani a
také distribuce humannich a veterinarnich 1é¢iv, zdravotnickych prostfedki, zafizeni a dentalnich potieb,
dietnich, kosmetickych, hygienickych a dalSich vyrobki uréenych pro zdravotnicky trh a konkuruje dalsim
ttem hlavnim velkoobchodniklim, pficemz ma nejvetsi trzni podil ze vSech (dle interni analyzy Mediky pies
30 %, méfeno trzbami). Medika i dal§i konkurenti jsou dobfe zavedené spolecnosti s dlouhodobym
pusobenim na trhu. Trzni podily ,,velké ctytky* jsou Casové relativné stabilni a Skupina v této oblasti neceli
bezprostfedni zvySené konkurenci. Zména legislativy nebo ztrata kliCového personalu by vSak mohla
zpusobit, ze Medika ztrati dilezité dodavatelské smlouvy, coZ by nepfizniveé ovlivnilo podnikani spole¢nosti
Medika a jeji vysledky hospodareni.

Spolecnost Medika provozuje také velky fetézec lékaren v Chorvatsku prostfednictvim své dcefiné
spole¢nosti ZU Ljekarne Prima Pharme a jeji pridruzené spolecnosti ZU Ljekarne Jagati¢. Prima Pharme
zajistuje dodavky a vyrobu léCiv a dodavky zdravotnickych vyrobkl ob¢antim, zdravotnickym zafizenim a
dal$im pravnickym osobam i soukromym zdravotnickym pracovnikiim. Dodavkou 1é¢iv a 1é¢ivych ptipravkt
se rozumi maloobchod s 1éCivymi pripravky. Dle interni analyzy Mediky je Prima Pharme spole¢nost
S nejvysSim podilem na trhu, ktery dosahuje vyse ptiblizné 7%.

Lékarnicka cinnost je vykonavana v ramci sit€ primarni zdravotni péce v souladu s chorvatskym zakonem o
lékarnach. ZruSeni definovanych kritérii pro otevirani provozu lékéren by vyrazné ovlivnilo rozsifeni sité
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jeden ze strategickych cili skupiny Medika.

Riziko v ramci maloobchodu mize vyplyvat se zmén legislativy, ktera by umoznila vstup novych konkurenti
na trh v Chorvatsku, zaroven nedostatek kvalifikované pracovné sily miize limitovat rust a prispivat k nartistu
persondlnich nakladt a sptisobit pokles ziskovosti 1ékaren.

Hospodaiskd soutéZ v oblasti hotelnictvi a volného casu

Pokud jde o podnikani v hotelnictvi, existuje nékolik velkych provozovateli hotelll (napiiklad Valamar,
Maistra, Plava Laguna nebo Arena Hospitality Group), jakoz i velky pocet soukromych vlastniki nemovitosti
nabizejicich ubytovani v Chorvatsku. Na trhu je proto velka konkurence, na druhé stran¢ vysoka poptavka

vvvvvvvv
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sezony a dokonce i pied sezonou. Pandemie COVID-19 zptisobila v roce 2020 vyrazny pokles poctu turistl
opatfeni v Aminess d.d. (Aminess ) zahrnovala pfedevs$im pozastaveni investic a zaméfeni pouze na udrzbu,
moratorium na uvérové zavazky, celkovou optimalizaci nékladd a vyuziti vSech dostupnych dotaci
poskytovanych statem.

Emitent ocekava, ze disledkem pandemie bude ve stiednédobém horizontu (do péti let) dalsi konsolidace
trhu vedena velkymi provozovateli hoteld, ktefi jsou uvedeni v odstavci vyse, a chorvatskymi penzijnimi
fondy, jelikoz mnoho mensich poskytovateli ubytovacich kapacit nemusi mit dostatek kapitdlu na
modernizaci svych ubytovacich kapacit a zaroven splacet uvérové zavazky odlozené kviili pandemii.

K dals$im zajemciim o chorvatsky hotelovy trh se také dlouhodobé tadi zahrani¢ni investofi z fad private
equity fondi ¢i mezindrodnich hotelovych skupin, kteti doplituji poptavku ze strany doméacich investora.

Vyse uvedeni investofi mohou v budoucnu posilovat sviij trzni podil na chorvatském trhu ubytovacich
kapacit, rozvijet a modernizovat koupena aktiva v novych lokalitich a zhorsit tak postaveni Aminess, jako
jednoho z lidrt trhu a tim snizit zisk Skupiny, coZz by mohlo mit negativni dopad na zavazky Emitenta
Z Dluhopisti.

Uvérové riziko a poruSeni smlouvy protistranou

Spolecnosti Skupiny uzaviraji smlouvy s rlznymi protistranami, vcetné statnich instituci (naptiklad
nemocnic) i soukromych spolecnosti. Skupina je vystavena riziku, Ze protistrana porusi smlouvu nebo bude
v prodleni s plnénim svych smluvnich zavazkli a ze nebudou dodrzeny zaruky vcéetné zaruk za tadné plnéni
smlouvy v souvislosti s témito zavazky. Protistrany Skupiny mohou porusit smlouvu nebo oddalit plnéni
svych zavazki z mnoha dliivodu, naptiklad v dusledku jejich konkurzu, nedostatku likvidity nebo provozniho
selhani. Jakékoli poruSeni smlouvy nebo prodleni plnéni smluvnich zdvazka protistranami Skupiny mutze
vystavit Skupinu reputa¢nimu riziku, riziku kontinuity ¢innosti, riziku ztraty dulezitych smluv nebo riziku
zvySeni nakladi na financovani. Kromé toho miize Skupina byt nucena zaplatit smluvni pokuty nebo hledat
alternativni protistrany.

Dlouhé doba splatnosti pohledavek z obchodniho styku pfedstavuje pro Skupinu vyznamné trzni riziko.
To plati zejména pro pohledavky z obchodniho styku spolecnosti Medika vii¢i Chorvatskému fondu statniho
zdravotniho pojisténi (HZZO). Proto je tfeba vynakladat znaéné mnozstvi provozniho kapitalu Skupiny,
cozma vliv na penézni toky Skupiny. Jakékoliv prodleni plateb znamena dal$i nadklady na financovani
spolecnosti Medika. Jelikoz riziko poruSeni smlouvy je v piipad¢ subjektd ve vlastnictvi statu nebo
samospravy pomérné nizké, riziko nesplaceni nebo poruseni smlouvy zistava vyssi u soukromopravnich
protistran. Naopak u subjektti ve vlastnictvi statu je vyssi riziko oppozdénych plateb.

V tis. HRK 2020 2021
Primeérnd vyse pohledavek z obchodniho styku 1.738.258 1.626.434
Priméra vyse pohledavek po splatnosti 1.191.956 1.030.089

Podil pohledavek po splatnosti na celkovych

9 9
pohledavkach 69 % 63 %

Pouiiti istého vynosu ziskaného z budouciho financovdini se miiie ukdzat jako nerentabilni

Skupina planuje investovat ¢ast Cistého vynosu z Dluhopisii vydavanych Emitentem na akvizice aktiv
v sektorech hotelnictvi/volného ¢asu a to predevsim v Chorvatsku. Podnikani v segmentu hotelnictvi/volného
Casu je vystaveno vn¢jSim rizikim pfiznacnym pro dany trh, napt. vykyvy v makroekonomickych trendech
v riznych geografickych oblastech, pocasi nebo ¢innost konkurentl. Za urcitych okolnosti se mize ukazat,
ze takové investice nepfinaSeji predpokladany vynos, nebo mohou pfinést dokonce ztratu, coz muze
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zdvazky z Dluhopisu.

Riziko geografické koncentrace a cizich mén

Skupina soustfed’'uje své podnikatelské Cinnosti v Chorvatsku. Jeji podnikatelské Cinnosti tedy zavisi
na makroekonomické a politické situaci v Chorvatsku. Protoze Chorvatsko neni ¢lenem eurozony, Skupina
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je také vystavena riziku fluktuaci sménného kurzu HRK, zejména ve vztahu k CZK. Rucitel vykazuje své
vysledky v Ceskych korunach avsak vétSina spole¢nosti Skupiny ma vynosy denominované v HRK, pficemz
¢ast vynost Skupiny je i v jinych ménach, konkrétné v EUR (viz Gvér vidi sesterské spolec¢nosti J&T Private
Equity B.V. ve vysi jistiny 2.252.986,92 EUR s urokovu sazbou 8,00 % p.a. a splatnosti 31. ledna 2025 a
uvér ve vysi jistiny 7.100.000 EUR s trokovu sazbou 8,00 % p.a. a splatnosti 30. ¢ervna 2022, , jak je uvedeno
v kapitole X Informace o Ruciteli, ¢ast X.11 Vyznamné smlouvy). Na stran¢ pasiv jsou vSechny pujcky
Skupiny denominovany bud’ v EUR nebo v HRK. Ména pouzivana v konsolidované ucetni zavérce Auctor
Holding, je HRK. Nepfiznivé zmény sménnych kurzii cizich mén mohou mit tedy negativni dopad na hodnotu
investic a penéznich tokll generované spole¢nostmi ze Skupiny.

Chorvatska kuna se dne 10. ¢ervence 2020 zapojila do takzvaného mechanismu sménnych kurz v ramci
pfipravy na pfijeti eura a dodrzuje centralni paritu 7,53450 viici euru se standardnim fluktuaénim pasmem
+ 15 %. Ocekava se, Ze by k pfijeti mény eura mohlo dojit v roce 2023. Duisledkem toho je, ze Chorvatsko
jako kazdy jiny Clensky stat eurozony se pii fizeni své ekonomiky a reagovani na ekonomické vykyvy
jiz nemtize uchylovat ke zhodnocovani nebo znehodnocovani mény. Napiiklad uz nemize na zpomaleni
dovozl a podporu vyvozi devalvovat svou ménu. Misto toho musi Chorvatsko k obezietnému fizeni svého
hospodarstvi pouzivat rozpoc¢tové a strukturalni politiky. Oc¢ekava se, Ze tato fixace HRK viici EUR pfinese
dlouhodobgjsi stabilitu, nicméné povede i k mensi flexibilité chorvatské ekonomiky k hospodarskym
poklestim, které mohou neptiznivé ovlivnit ekonomické vysledky a finan¢ni pozici Skupiny.

Riziko urokovych sazeb

Riziko urokovych sazeb Skupiny vyplyva z jejich kratkodobych a dlouhodobych ptjcek pii pevnych
i pohyblivych sazbach. Riziko spojené se zménou trznich trokovych sazeb se tyka hlavné dlouhodobych
zavazkl spolecnosti Skupiny s pohyblivou urokovou sazbou. Ptehled spolecnosti ze Skupiny s tvéry
s pohyblivou urokovou sazbou jsou uvedeny v tabulce nize. Samotny Rucitel ma dlouhodobé uvéry pouze s
pevnou urokovou sazbou (viz X Informace o Ruciteli, ¢ast X.11 Vyznamné smlouvy).

Spolecnost K 3]? f%eznazu I/ ?EJU R) Referencni sazba Marze Splatnost
AMINESS 556 800 3m EURIBOR 29% 2024
1 500 000 3m EURIBOR 29% 2026
2693 831 90d t-bill 25% 2027
HTP Korcula 899 260 3m EURIBOR 2,0% 2025
Hoteli Njivice 27590 588 6m EURIBOR 6,0 % 2032

Neptiznivé pohyby urokovych sazeb mohou vést k vy$Sim nakladim financovani, a mohou tedy mit
nepiiznivy dopad na podnikani spole¢nosti Skupiny, jejich hospodarské vysledky a finanéni situaci.

Riziko spojené s obchodovanymi akciemi (Medika, HTP Orebic, HTP Korcula)

Hlavni spolecnost ze Skupiny, Medika, ma své akcie kotované na regulovaném trhu Zahiebské burzy cennych
papirt (ISIN HRMDKARAOQ000). K 28. tinoru 2022, Skupina vlastnila 10.585 akcii, pficemz trzni hodnota
akcie k tomuto dni dosahovala 28.000 HRK. Na Zahtebské burze cennych papiri jsou kotovany rovnéz akcie
hotelovych spolecnosti HTP Orebic d.d. (HTP Orebic) (ISIN HRHTPORAOQ008) a HTP Kor¢ula d.d. (HTP
Korc¢ula) (ISIN HRHTPKRAOQ002) spadajici pod Aminess. K 28. tinoru 2022 Skupina vlastnila 424.646
akcii HTP Orebic piedstavujici 89% podil ve spole¢nosti, trzni hodnota akcie ¢inila 79 HRK. Pokud jde o
akcie HTP Korcula, Skupina vlastnila k 28. unoru 2022 2.223.822 akcii ptedstavujici 90% podil ve
spolecnosti, trzni hodnota akcie k 28. tnoru 2022 ¢inila 46 HRK. Na Zahtebské burze cennych papiri jsou
kotovany rovnéz akcie hotelovych spole¢nosti HTP Orebic a HTP Korcula spadajici pod Aminess. Trzni
trh, pokud jsou pfitomny zmény v makroekonomickém prostredi, existuji rozdily mezi ocekavanimi
finan¢nich analytiki a dosazenymi/zvefejnénymi vysledky, panuje nestabilni politika tykajici se dividend,
dochazi k fazim, akvizicim, panuje nestabilita obchodniho modelu spole¢nosti, jakoZ i kolisani finan¢nich
vysledki spole¢nosti. Pokles hodnoty akcii spolec¢nosti Medika, HTP Orebic a HTP Korcula mtize vyznamné
neptiznivé ovlivnit hodnotu aktiv Skupiny.
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Skupina nemusi byt schopna uspésné zrealizovat své strategie nebo dosahnout svych financnich nebo
investicnich cilii

Skupina provadi strategie, odhady a valuace, které ovliviiuji vykazované vysledky, vcetné ocenovani
vybranych aktiv a pasiv, stanovovani opatfeni pro ztraty z poskytnutych tvérd, soudnich fizeni, regulatornich
opatfeni, uctovani goodwillu, opravnych polozek, nehmotnych aktiv, vyhodnocovani schopnosti realizovat
odlozen¢ danové pohledavky a vyhodnocovani kompenzaci zalozenych na vlastnim kapitalu. Tyto odhady
jsou zalozeny na posouzeni informaci a dostupnosti informaci, pfi¢emz realné vysledky Skupiny se mohou
podstatné 1isit od puvodnich odhadi. Odhady a valuace Skupiny vychazeji z modela a postupt pro predikci
ekonomickych podminek a trznich a jinych udélosti, které mohou ovlivnit schopnost protistran plnit své
zavazky vici Skupiné nebo mit vliv na hodnotu aktiv. Vypovidajici hodnota jednotlivych modelt a postupti
muze byt nepiesnd v piipad€ neocekavanych trznich podminek v oblasti likvidity a volatility a schopnosti
provést presné odhady a valuace. Hor$i nez ocekavana vykonnost investic nebo nepfedvidané zavazky mohou
byt i vysledkem neodhaleni nékterych skuteénosti v prub&hu procesu due diligence. Odhady a valuace se
taktéZz propisuji do finanénich kovenantd (napf. Loan to Value) na tvérech ¢i dluhopisovych zavazcich
Skupiny. Jejich prolomeni tak mize vést az K pfipadu poruSeni nebo neplnéni dle pftislusné transakéni
dokumentace (v¢etné Piipadu poruseni dle Emisnich podminek) a ptipadné piedcasné splatnosti uvérti nebo
dluhopist (véetné Dluhopisi).

Pro minimalizici téchto rizik v jak v pravni, tak financni oblasti, skupina vyuziva sluzeb renomovanych firem
etablovanych na chorvatském (i evropském) trhu a nastroje pravidelného manazerského reportingu.

Skupina Celi rizikiim spojenym se strategickymi transakcemi, jako jsou fiize, akvizice a investice

Skupina pfilezitostn€é posuzuje potencidlni strategické akvizice nebo investi¢ni pfilezitosti, pfiCemz nékteré
z nich Skupina realizuje. Vzhledem k soustavnému ristu Skupiny, planuje Skupina pokracovat nebo urychlit
své investice predevsim v sektorech hotelnictvi/volného Casu. Kazda vyznamna transakce, kterou Skupina
uzavie, by mohla byt vyznamna pro jeji finan¢ni situaci a hospodarské vysledky. Akvizice aktiv, integrace
jiné spolecnosti nebo technologie by mohly zpisobit vznik nepfedvidanych provoznich problémi a vydaja
a mohly by vést ke vzniku neptedvidanych zavazka, za které by podle ptislusnych transakénich dohod nebo
jinak nemusela Skupina ziskat nahradu. Provozni problémy ¢i nepiedvidané vydaje mohou negativné ovlivnit
penézni toky a valuaci Skupiny a prolomeni finan¢ni kovenantli Rucitele ¢i Emitenta. Jejich prolomeni mize
vést az k piipadu poruseni nebo neplnéni dle ptislusné transakéni dokumentace (véetné Piipadu poruseni dle
Emisnich podminek) a pfipadné pred¢asné splatnosti avérti nebo dluhopist (véetné Dluhopist).

Pravni, regulatorni a makroekonomické rizikové faktory ovliviiujici Skupinu

Propuknuti pandemie COVID-19 by mohlo nepiiznivé ovlivnit podnikdani Skupiny

Propuknuti onemocnéni COVID-19 v roce 2020 a jeho vyusténi v globalni pandemii bude mit velké
ekonomické disledky pro chorvatské hospodafstvi. Opatieni realizovana statnimi a mistnimi orgény
Chorvatska s cilem omezit nebo zakazat pohyb osob, jako napiiklad ukonceni poskytovani vetejnych sluzeb,
cestovni omezeni, hrani¢ni kontroly a dalsi opatieni, ktera omezuji pohyb osob, vazné zasahuji do mnoha
sektort a také do zna¢né miry piispivaji k negativnimu dopadu, ktery pandemie onemocnéni COVID-19 ma
na financ¢ni trhy a Groveil hospodatské ¢innosti v Chorvatsku.

vvvvvvvv

vedlo ke zvySené konkurenci mezi poskytovateli ubytovacich sluzeb. Pfijatd opatfeni ze strany Skupiny
zahrnovala predevsim pozastaveni investic a zaméfeni pouze na udrzbu, vyjednani moratoria na uveérové
zavazky, celkovou optimalizaci nakladi a vyuziti vSech dostupnych dotaci poskytovanych statem. Dopady
pandemie COVID-19 na hlavni spole¢nosti Skupiny jsou dobie patrné z vyvoje EBITDA mezi lety 2019 a
2020 (viz piehled vyvoje EBITDA uvedeny v kapitole 7.1 Zadna vyznamna negativni zména), piicemsz
negativni dopad pandemie COVID-19 se projevil u hotelovych spolec¢nosti, zatimco Medika vykazala v roce
2020 jeste lepsi ziskovost nez v roce 2019.

V roce 2021, vzhledem k zlepseni pandemické situace (podpoiené ockovaci kampani), Aminess oteviela sva
zatizeni dfive nez v roce 2020. Rostouci poptavka v hlavni sezoné spolu v kombinaci s vy§$i proockovanosti
vedla v roce 2021 k dosazeni lepSich nez managementem oéekavanych vysledki. Pfedbézné vysledky hoteld
vlastnénych ¢i fizenych Aminess naznacuji obrat ve vyvoji trzeb v sektoru hotelnictvi (za rok 2021 dosahly
trzby hoteli Aminess 81 % roku 2019) a postupny navrat k urovni rekordniho roku 2019.
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Kromé toho se v budoucnu mohou vyskytnout dalsi epidemie nebo pandemie nebo se ucinky soucasné
globalni pandemie mohou dale zhorSovat (napt. dalsi vina onemocnéni COVID-19). Takové situace mohou
zpusobit podobné nebo horsi nasledky nez pandemie onemocnéni COVID-19 a mohou mit za nasledek
podobné nebo dalsi nepiiznivé u€inky na chorvatské hospodaftstvi, a zejména jeho hotelovy/rekreacni sektor.
To by pravdépodobné vedlo k dal§imu nepfiznivému dopadu na vynosy Skupiny a celkovou finan¢ni situaci.

Makroekonomické a politické podminky v Chorvatsku a Evropé

Hlavni podnikatelské ¢innosti Skupiny se nachazeji v Chorvatsku; cestovni ruch vSak velmi zavisi zejména
na ekonomickych podminkach v celé Evropé, jelikoz hlavnimi obchodnimi partnery Chorvatska jsou
Neémecko, Slovinsko a Rakousko. Tyto zemé jsou zaroveil zemémi, ze kterych pochazi vétsina navstévnika
Chorvatska. Dtsledkem toho je, ze vysledky hospodafeni Skupiny jsou ovlivnény hospodaiskymi
a politickymi podminkami v téchto zemich, které mohou byt ovlivnény mimo jiné:

e makroekonomickymi udéalostmi véetné¢ vné&jSich ekonomickych Sokii a hospodarskymi obtizemi v
Evropském hospodatském prostoru, které mohou obecné vést k vy$si nezaméstnanosti, niz$i kupni
sile obyvatelstva a ochlazeni zajmu o turistické sluzby poskytované spole¢nostmi ze Skupiny,

e deficitem statniho rozpoctu nebo jinymi fiskalnimi obtizemi (to se tyka spolec¢nosti Medika), které
mohou vést k prodlouZeni platebnich Ihiit statem vlastnénych subjektti v chorvatském zdravotnickém
systému (jako napf. vybranych nemocnic, 1ékaren ¢i fondu HZZO) a nésledné zhorsit financni pozici
spolecnosti Medika, a

e socialni nebo politickou nestabilitou v Chorvatsku, ktera mtize vést k dalsimu odlivu pracovnich sil
do zahranici na jiz tak napjatém chorvatském pracovnim trhu.

Pokud by doslo k realizaci kazdého z téchto rizik, mohlo by to mit podstatny nepiiznivy dopad na podnikani,
vysledky hospodateni a finanéni situaci Skupiny.

Vliv vale¢ného konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem

Vliv na vyvoj Skupiny mize mit také aktualné probihajici vale¢ny konflikt na Ukrajing, a to z vice hledisek.
Na jedné stran¢ ovliviiuje chovani hostl a jejich ochotu cestovat v této napjaté situaci (riziko dalsi eskalace
konfliktu i mimo tzemi Ukrajiny, prudké zdrazeni pohonnych hmot v dasledku sankci). Z divodu zavedeni
sankci a prudkého oslabeni rublu lze téz ocekavat pokles turistd z Ruska, nicméné podil ruskych turisti je
v kontextu poctu turistl z jinych evropskych zemi nevyznamny.

Na strané druhé existuje potencial pro vykryti nedostatku pracovni sily ze strany ob¢anti Ukrajiny, ktefi
utikaji pfed valkou, jakmile dojde k jejich integraci do pracovniho i socialniho prostfedi. Nedostatek
pracovnikd na chorvatském trhu trapi chorvatskou ekonomiku jiz del§i dobu hlavné v dusledku odchodu
chorvatskych ob¢anti za praci do zemi zapadni Evropy.

Riziko viladni politiky

Rizika vladni politiky se vétsinou tykaji zmén v dafiovém prostiedi. Casté zmény ve fiskalnich a obdobnych
predpisech v poslednich letech negativné ovlivnily podnikédni v Chorvatsku, zejména pokud jde o DPH
a neustalé zmény stiednich sazeb v pohostinstvi. Tyto Casté zmény tykajici se fiskalnich a obdobnych plateb,
které Skupina implementuje do svych politik a rozpo¢tli, mohou zhorsit finanéni postaveni a finanéni
planovani Skupiny. Pozitivni je, Ze sazba dané z ptijmu pravnickych osob se v roce 2017 snizila z 20 % na
18 % a na této trovni setrvava. Pro malé podniky s piijmy do piiblizné jednoho milionu EUR byla sazba
sniZzena na 12 %.

Skupina podléha v Chorvatsku komplexni dafiové regulaci, ktera je v nékterych pfipadech G¢inna jen kratce,
je Casto ménéna, dopliovana a nejednotné vymahana. Neefektivni vybér dani nebo celkovy ekonomicky
pokles a rozpoctové deficity mohou mit za nasledek neustalé zavadéni novych dani ve snaze zvysit danové
prijmy. Existuje proto riziko, Ze spolecnosti Skupiny mohou v budoucnu podléhat svévolnému a jednostranné
nevyhodnému zdanéni.

Riziko vilivu pocasi

Vliv pocasi vzdy vyrazné ovliviioval vysledky Skupiny v ramci hospitality segmentu. Klienti v jednotlivych
ubytovacich zafizenich reaguji dle klimatickych podminek, pfedevsim turisté v kempech, ktefi se flexibilné
presouvaji do mist s aktudlné dobrymi podminkami. Klienti hoteld v disledku pandemie COVID-19
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vyuzivaji vyhodnych storno podminek a v piipadé neptiznivé predpoveédi mohou sviij pobyt zrusit. Vyhodou
geografické polohy Chorvatska je, ze v obdobi od jara do podzimu, teda v ¢ase hlavni sezony, je pocasi
dlouhodobg stabilni.

Nepftiznivé pocasi také ovliviluje proces realizace investic, kde predevsim stavebni prace v exteriéru mizou
byt zpomaleny a miizou ohrozit kvalitu praci, tak v€asné otevieni kapacit pfed nastavajici sezonou.

Regulacni riziko ve farmaceutickém sektoru

Sektor velkoobchodu s 1éky a lékaren podléha naro¢nym a pfisnym predpisim, u nichz by nedostatecné
dodrzovani regula¢nich pozadavkli mohlo v4zn€ ovlivnit podnikéni Skupiny. Chorvatské agentura pro 1é¢ivé
ptipravky a zdravotnické prostiedky (HALMED) nebo Evropska komise udéluji v Chorvatsku rozhodnuti
0 registraci 1é¢ivych ptipravki. Pro ti€ely uvedeni 1é¢ivého ptipravku na trh, musi byt uréena jeho kvalita,
bezpec¢nost a ucinnost. HALMED ud¢luje rozhodnuti o registraci v ramci vnitrostatniho fizeni, fizeni
0 vzajemném uznavani a decentralizovaného fizeni. Ptfi¢emZ rozhodnuti, které znamena ukonceni
povolovaciho fizeni je vydavano na zakladé zakona o 1éCivych piipravcich a navazujicimi ptedpisy.
Chorvatsko mtize byt referen¢nim nebo dotéenym statem v fizeni o vzdjemném uznavani a decentralizovaném
fizeni.

Zakon o lécivych ptipravcich stanovuje podrobna kritéria pro ur¢eni maximalni povolené velkoobchodni
ceny lékti na predpis v Chorvatsku a vypocet téchto cen HALMED. Vypoc¢et HALMED je zpravidla povinny
a provadi se: (i) pii prvnim uvedeni vyrobkii na chorvatsky trh; a (ii) jednou rocné€, pocinaje prvnim
pracovnim pondélim v tnoru. Velkoobchodni ceny vyrobki, které jsou vyssi nez nové maximalni ceny
vypoctené HALMED, bude tfeba snizit na nové ceny ur¢ené HALMED, zatimco ceny, které jsou nizsi nez
nové ceny vypoctené HALMED, zlistanou stejné. Tento zakon také stanovi moznost, v konkrétnich ptipadech
a za konkrétnich podminek, pozadat HALMED o povoleni mit/nastavovat ceny vyrobki vyssi nez nové
maximalni povolené velkoobchodni ceny.

Pokracujici pokles cen 1ékll na piedpis na seznamu HZZO a administrativni pfistup HZZO pii ur¢ovani cen
a marzi mize mit negativni dopad na finan¢ni vysledky Skupiny.

Regulacni riziko v pohostinstvi

Provozovatelé pohostinstvi jsou vystaveni riziku spojenému s koncesemi a jejich udélovanim, zejména u
pozemku v tésné blizkosti pobfezni ,,namotni oblasti“ (zhruba 10 metrii od pobtezi, pfiCemz tato vzdalenost
zavisi na konkrétni lokalit¢), nékterych pozemki v okoli hoteld a u pozemki, na kterych se nachazi kempy.

Koncese na vyuzivani pobteznich pozemkti se ud€luji ve vyberovych tfizenich organizovanych dotéenou obci.
Délka koncesi se lisi, stejné jako jejich rozsah. Existuje riziko, Ze stavajici drzitel koncese (napt. hotel) ztrati
koncesi a ziska ji jiny provozovatel. V zadném piipadé vSak nemlize byt zamezen piistup do moie, protoze
ten nelze nikomu odepfit. Ztrata koncese na uzivani ptimotskych pozemkd se tak dotykd zejména prava
provozovat stanky s obCerstvenim, lehatka apod. Vynosy z téchto operaci jsou z hlediska hotelovych vynosi
Skupiny nevyznamné.

V oblasti regulace nékterych pozemk v okoli hotell a kempti je toto téma upraveno zakonem o turistickych
pozemcich (Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu). Zakon se tyka pozemkd, které jsou
vyuzivany provozovateli ubytovacich kapacit, ale jsou ve vlastnictvi statu &i obce. Casto jsou tyto pozemky
uvniti kempt, hotelovych areald ¢i turistickych resortli a provoz daného zatizeni by byl bez vyuZiti
predmétného statniho pozemku nemozny. Cilem zakona je stanovit podminky vyuziti téchto pozemkd,
nicméné situace jesté neni zcela vyfeSena, protoze vyse najemného za pozemky v riznych lokalitach jeste
neni stanovena a neni jasné, kdy se tak stane. Kromé toho nebyl stanoven piesny rozsah/ oblast pozemkd,
kterou bude moci kazda spole¢nost pouzivat. Obecné se oCekava, ze nova legislativa zvysi poplatky za
pronajem téchto pozemkd, ale neni jasné o kolik. V kazdém ptipad¢, vzhledem k dilezitosti cestovniho ruchu
pro chorvatskou ekonomiku, je pravdépodobné, Ze jakékoli zvySeni ndjemného nebude mit vyznamny
negativni dopad na hotelovy sektor nebo Skupinu.
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Rizikové faktory spojené s provozem a vnitini kontrolou Skupiny

Skupina zavisi na svém vrcholovém managementu a na odbornych znalostech svého klicového persondlu
a nemusi byt schopna ziskat a udrZet si vysoce kvalifikovanou a zkuSenou pracovni silu

Riziko ztraty klicového personalu piedstavuje riziko, ze Skupina nebude schopna dostatecné motivovat
a udrzet osoby, které jsou klicové z hlediska schopnosti Skupiny vytvaret a realizovat klicové strategie.
Ztrata klicového personalu je také spojena s rizikem mozného Gniku informaci o strategii Skupiny, jejich
projektech nebo o jinych aspektech jeji cinnosti. Pro plnéni strategickych cili Skupiny je rozhodujici kvalita
managementu a kli¢ovych zaméstnanct, jakoz i ochrana informaci. V tomto ohledu hraje dilezitou roli
schopnost udrzet stavajici zaméstnance a ziskavat nové.

Kli¢ovymi osobami v Skupiné jsou:

Clenové predstavenstvoa Aminess: Zrinka Bokuli¢, Dino Hrelja, Ivica Sulje

Clenové predstavenstvoa Medika: Jasminko Herceg, Jakov Jaki Redosevié, Matko Galekovié
Clenové predstavenstva Auctor Holding: Oleg Uskokovié, Josef Pilka

Clen predstavenstva Rugitele: Libor Kaiser

Clen spravni rady Emitenta: Karol Maar

Vsichni vyS$e jmenovani dlouhodob¢ plisobi na svych pozicich a v ramci svého oboru (distribuce 1éCiv,
provozovani hoteld, finance a sprava investic). Odchody nejen vys uvedenych kli¢ovych zaméstnanci by se
mohly negativné promitnout do podnikatelskych aktivit, finanéniho postaveni a hospodatskych vysledkt
Skupiny, coz by mohlo nepfimo negativné ovlivnit schopnost splnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist-

3 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Riziko nesplacent

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti, napt.
nepiiznivé hospodarské vysledky spolecnosti Skupiny, mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen
vyplatit vynos z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. V tomto pfipadé nemize Vlastnik dluhopisi
nikterak ovlivnit schopnost Emitenta vyplatit vynos z Dluhopist.

Riziko spojené s pFipadnym odkupem Dluhopisit Emitentem

Pii pripadném odkupu Dluhopisii Emitentem na trhu mize byt cena uhrazend vlastnikim Dluhopist
za odkoupené Dluhopisy nizs$i nez vySe jejich ptvodni investice, piicemz za urcitych okolnosti miize byt
takova hodnota i nulova. Vlastnici dluhopist tedy nesou riziko, Ze trzni cena Dluhopisii miize byt nizsi, nez
byla ptivodni kupni cena.

Riziko vynosu z Dluhopisii

Vlastnik dluhopisu, u n¢hoz je vynos uréen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu a jeho nizs§im
Emisnim kurzem je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény trznich urokovych
sazeb. Zatimco je nominalni vynos po dobu existence Dluhopisi fixovan, aktudlni urokova sazba
na kapitdlovém trhu (trZni arokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také
meéni cena Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvys$i, cena Dluhopisu
zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového DIuhopisu je ptiblizné roven trzni urokové sazb¢. Pokud se
trzni Grokova sazba naopak snizi, cena DIluhopisu se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je ptiblizn€ roven trzni urokové sazbé. Tato skuteénost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj
investice do Dluhopist.

Riziko piedcasného splaceni

Pokud dojde kuplnému nebo casteénému predéasnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi
podminkami, véetné ptipadt, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, pred datem
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jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisti vystaven riziku nizS$iho nez ptedpokladaného vynosu z ditvodu
takového predcasného splaceni.

Riziko krdceni objedndavky na upsani Dluhopisii

Manazer bude opravnén objem Dluhopisi uvedeny v objednavkéch investorti podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pticemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecného odkladu vracen na tcet
investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici
do Dluhopist v puvodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy muize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kota¢niho agenta o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se
vytvoii dostatecné likvidni sekundérni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundérni trh bude
trvat. Skutecnost, ze DIuhopisy mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést
k vyssi likvidité takovych Dluhopistt oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipadé DIuhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutenost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopisi.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistt miize byt ovlivnéna Grovni poplatki uctovanych obchodnikem
S cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti nebo u¢tovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si muze ucCtovat poplatky
za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, prevody cennych papirQ, sluzby spojené s uschovou cennych papirt
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investoriim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. V souvislosti s nabytim DIluhopist
prostfednictvim Manazera v Ceské republice mohou byt investorovi do Dluhopisti u¢tovany poplatky ve vysi
0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisi dle pokynu k upisu, minimalné 2.000 K¢&. Tato
skute¢nost mize mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisi.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zadkonnych omezeni ovliviyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti DIuhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zakoni statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel
se nemiize spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn¢ zakonnosti ziskani Dluhopisti. V piipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisi koupil Dluhopisy
v rozporu se zakonnymi omezenimi, kterd se na né&j vztahuji, mohlo by to v koneéném dusledku znamenat
neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou
tato osoba DIluhopisy zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci),
které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DIluhopisi v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat
zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu mény. JelikoZ Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku, inflace
zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi prognozy CNB uvefejnéné 3. inora 2022
se meziro¢ni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu 1. ¢tvrtleti 2023 2,9 % a
Vv horizontu 2. ¢tvrtleti 2023 2,1 %. Pokud vSak nastane situace, na zakladé které se tato progndza nenaplni,
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a vyse inflace prekroc¢i vysi nominalnich vynosi z Dluhopist, hodnota redlnych vynosti z Dluhopisti bude
negativni.

4 Rizikové faktory vztahujici se kK Ruéeni

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze realizace zajisténi pohledavek
Z dluhopisit prostfednictvim Ruceni nebyla doposud narokovana pied Ceskymi soudy. Neexistuje tedy pravni
jistota, ze soud rozhodujici o zalob&é Vlastnikti dluhopisti viici Ruéiteli narok vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni uzna, ptipadné v jakém rozsahu.

Riziko neucinnosti Rucitelského prohlaseni

Insolven¢ni zdkon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vici
tietim osobam, zejména vici vétitelim dluznika. Neu€innymi jsou zpravidla pravni jednani bez pfiméfeného
protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani imyslné zkracujici uspokojeni vétitele.
Rucitelskym prohlasenim se Rucitel zavazuje k tomu, Ze splni dluhy Emitenta, pficemz Emitent je jim
ovladanou osobou. Prestoze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném piipadé dany divody pro netcinnost
Ruceni, nebot’ vytéZzek z emise Dluhopisi je urCen na poskytnuti financovani Ruciteli. Nelze vyloudit,
Ze V ptipadé insolvencniho fizeni ohledn¢ Rucitele mize dojit ke zpochybnéni ucinnosti Ruceni.
Pokud by insolvenéni soud rozhodl, ze Ruceni napliuje nékteré z vyse zminénych znaku a je netcinna, dluhy
z Dluhopist by se staly nezajisténymi Rucenim.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky véfitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud urcil, ze pravni jednani dluznika neni vici vétiteli
pravné ucinné. Relativni neucinnost podle Obcanského zakoniku zakldda pravo vetitele domdhat
se uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném piipade
plnénim na zakladé Rucitelského prohlaseni.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si meli byt védomi, Ze Rucitel nemusi disponovat
dostate¢nym mnozstvim finanénich prostedkl, tudiz nemusi byt v pfipadé uplatnéni prav z Ruc¢eni schopen
uhradit veskeré své dluhy vuci Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Ruceni. Potencionalni kupujici by si mél
byt rovnéz védom, ze Ruditel ru¢i pouze za dluhy souvisejici s Dluhopisy, které vzniknou do roku 2037 a do
celkové vyse 2.000.000.000 K¢.

Riziko spojené s velikosti podilii ve spole¢nostech Skupiny

Rucitel neni jedinym spole¢nikem vSech spole¢nosti Skupiny. Podily Rucitele v téchto spole¢nostech, tedy
v nékterych piipadech predstavuji jen urcitou ¢ast celkové ti€asti na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Vv téchto spolecnostech. Ostatni podily vlastni tfeti osoby, které mohou mit i vy$$i pfimy ¢i nepiimy podil
v dané spolecnosti, a tak je i ovladat. V téch spolecnostech, kde ma Rucitel pouze minoritni podil, nemize
zcela zajistit takové jednani spoleénosti, aby bylo vzdy v souladu s Emisnimi podminkami, coz mize vést
k jejich poruseni a vzniku Pfipadu poruseni.

Tato skuteCnost mize mit nepfiznivy vliv jak na provadéni podnikatelskych zamérd Ruditele v téchto
spolecnostech, tak na piipadny vznik povinnosti predCasné splatit Dluhopisy a na uplathovani
podnikatelskych strategii. NejenZe ostatni spolecnici spole¢nosti mohou mit podnikatelské zaméry a strategie
V rozporu s témi, které zastdva Rucitel, ale mtze dojit i k nedostatku likvidity Emitenta z divodu povinného
pred¢asného splaceni Dluhopist. V diasledku proto mohou mit tyto skute¢nosti negativni dopad na fizeni
téchto spolecnosti, na jejich ekonomické vysledky, a tim padem i schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim
z Dluhopist.
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1.  INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi

Presna URL adresa

k zahajovaci rozvaze Emitenta
k 31. lednu 2022

Zahajovaci rozvaha Emitenta dle 4-17 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/Z

IFRS k 31. lednu 2022 prava%20aud%C3%ADtora Zahajovac%C3%AD%
20rozvaha%20J TPEG%20CF%20I.pdf

Zprava nezavislého auditora 1-3 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/Z

prava%20aud%C3%ADtora_Zahajovac%C3%AD%
20rozvaha%20JTPEG%20CF%20l.pdf

Informace o Ruéiteli Presna URL adresa

Ucetni zavérka Rugitele dle CAS

prosince 2019

za obdobi od 1. ledna 2019 do 31.

http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/F
inal 2019 JTPEGCI vyhladavacie%20pdf.pdf

Rucitele dle CAS za obdobi od
1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021

Zprava nezavislého auditora k 18-20 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/1.
individualni G¢etni zavérce 79 JTEPGCI sprava%?20aud%C3%ADtora 2019.pd
Rucitele za obdobi od 1. ledna f

2019 do 31. prosince 2019

Ugetni zavérka Rugitele dle CAS | 118 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/F
za obdobi od 1. ledna 2020 do inal 2020 JTPEGCI vyhladavacie%20pdf.pdf

31. prosince 2020

Zprava nezavislého auditora k 18-20 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/1.
individualni G¢etni zavérce 78 JTEPGCI sprava%?20aud%C3%ADtora 2020.pd
Rugditele za obdobi od 1. ledna f

2020 do 31. prosince 2020

Neauditovana Géetni zavérka 1-16 http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/J

TPEG%20CI UZ 30.6.2021 vyhladavacie%20pdf.p
df
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost udajit uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolecnost
JTPEG Croatia Financing I, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
ICO: 142 00 279, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B
27013. Emitent prohlasuje, Zze Uidaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsSiho védomi v souladu
se skutecnosti a ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze.

JTPEG Croatia Financing I, a.s.

hao

Jméno: Karol Maar
Funkce: ¢len spravni rady
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povéirené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zéklad¢ ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti pfed Datem emise ve znéni
pozdgjsich dodatkt (P¥ikazni smlouva), spolecnosti J&T IB and Capital Markets, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 16661 (AranZér) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent
dale uzavie pied Datem emise smlouvu o umisténi DIluhopist, na zakladé které povéfi spole¢nost J&T
BANKA a.s. jako Manazera vetejnou nabidkou a umisténim Dluhopisti u koncovych investort a pfijetim
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP (Smlouva o upsani). Dluhopisy mohou byt nabizeny
vyhradné prostfednictvim Manazera, jak je popsano nize.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 710.000.000 K¢ (slovy: sedm set deset miliond korun
Ceskych) s moznosti navySeni az do 1.065.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda Sedesat pét milionti korun
Ceskych). Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist,
které mohou byt vydany, je 710.000 kusti v ptipadé€, ze celkovd jmenovitd hodnota Emise nepiesdhne
710.000.000 K¢, nebo 1.065.000 kusti v ptipadé, ze celkovd jmenovita hodnota bude navySena
na 1.065.000.000 K¢. Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v tranSich. Predmétem vetejné
nabidky budou v§echny Dluhopisy vydavané v rdmci Emise.

Dluhopisy budou Emitentem prostiednictvim Manazera nabizeny v ramci vetejné nabidky koncovym
investoram. Nabidka Dluhopisti bude ¢inéna tzv. na best efforts bazi tj. Manazer vyvine veSkeré usili, které
po ném Ize rozumné pozadovat, aby Dluhopisy v piislusném objemu Emise byly na trhu umistény
(tj. upsany nebo koupeny investory), avSak v piipad¢, ze se takovéto umisténi nepodaii, Manazer nebude
povinen jakékoli dal§i Dluhopisy, jejichz vydani se v ramci Emise predpoklada, upsat a koupit. Manazer ani
zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi neptevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za icelem vetejné nabidky Dluhopist a pro ucely pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prosttednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky v Ceské republice
podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim a v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim
a pripadné dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat
a zvetejnit prospekt v souladu s tamnimi pravnimi piedpisy. Veiejna nabidka Dluhopist ¢inéna ManaZerem
na zaklad¢ tohoto Prospektu pobézi od 25. dubna 2022 do 22. dubna 2023. Manazera je mozné kontaktovat
na telefonnim cisle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy DealingCZ(@jtbank.cz.

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisii (Objednavka), piicemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem totoZnosti.
Investofi mohou byt piipadné Manazerem vyzvani k pfedlozeni dalSich potfebnych dokumentt
a identifika¢nich udajt.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitare),
mj. za ucelem otevieni majetkového G¢tu v evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitafem
nebo vedeni podobné evidence cennych papirti u ManaZera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisii
podle takové smlouvy, ptipadné mohou byt ManaZerem vyzvani k ptedlozeni dalsich potiebnych dokumenti
a identifika¢nich udajii aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani ndkupu Dluhopisi podle této smlouvy.
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V ramci vefejné nabidky v Ceské republice bude Manazer piijimat pokyny prostiednictvim svého ustiedi
Vv Praze.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy vV ramci vefejné nabidky je dana
emisnim kurzem jednoho Dluhopisu, ktery ¢ini 69,01 % jeho jmenovité hodnoty, tj. 690,1 K¢&. Maximalni
objem Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednévce je omezen piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je ManaZer opravnén jim
pfijaté Objednéavky investort kratit dle své tivahy (s tim, Ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vricen na ucet ptislusného investora za timto ucelem sdéleny ManaZerovi). Kone¢na hodnota
Dluhopist pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o Vyporadani daného obchodu,
které Manazer doruci emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim
tohoto potvrzeni nemtiZze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Manazera v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uétovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych DIluhopist dle pokynu
K upisu, minimalné 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazera, bude hradit tyto poplatky
dle aktualniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na internetovych strdnkidch Manazera
www.jthank.cz, v ¢asti Diilezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investicnich sluzeb
ucinny od 1. cervence 2021. Investor muze byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou.

V Datum emise, nebo Vv transich kdykoli po Datu emise v prubéhu lhity pro upisovani, ktera za¢ne bézet 25.
dubna 2022 a kon¢i 22. dubna 2023 (v¢etné), podle Smlouvy o upsani budou Dluhopisy v pfislusny den
vypotadani upsany Manazerem (pifipadné pfimo investorem prostfednictvim Manazera) oproti zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist Emitentovi zptisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Ve stejny den budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet ManaZer (v souladu s podminkami ZPKT),
ManaZerem prodany investoriim. Celkova castka provize za upsani a umisténi DIuhopisti bude odpovidat 2
% z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a pfevede Dluhopisy na majetkové ucty
jednotlivych investorti vedené v piislusné evidenci investi¢nich nastrojii. Obchodovani nemize zacit pred
ucinénim oznameni piidélené ¢astky investorim. Zaroven Manazer inkasuje z penéznich ¢t koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené za DIuhopisy pti podani pokynu.

K Datu emise budou Dluhopisy Manazérem nabizeny za Emisni kurz Dluhopist, ktery¢ini 69,01 % jejich
jmenovité hodnoty. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude zvetfejnéna na internetovych strankdch Manazera
www.jtbank.cz v sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych papiriu (https:/www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru). Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi ptipadné vydavanych po Datu emise
bude ur¢en Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek.

Konecné vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopistit tvoficich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta, na adrese
www.jtpegcroatiafinancing.com, sekce Dokumenty (http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs/node/3), a na
internetovych strankach Manazera, na adrese www.jtbank.cz, v sekci Povinné uverejiiované informace,
Informacni povinnost, Emise cennych papirii, a to bezprosttedné po jejim ukonceni.

Emitent ma moznost pozastavit nebo ukonéit nabidku na zaklad¢ svého rozhodnuti (v zavislosti na své
aktualni potfeb¢ financovani), ptiCemz po ukonceni nabidky dalsi objednavky nebudou akceptovany a po
pozastaveni nabidky dalSi objednavky nebudou akceptovany, dokud Emitent nezvefejni informaci
0 pokrac¢ovani nabidky. Emitent vzdy zvefejni informaci o ukonéeni nabidky, pozastaveni nabidky nebo
pokra¢ovani v nabidce na internetovych strankach Emitenta, na adrese www.jtpegcroatiafinancing.com,
sekce Dokumenty (http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs/node/3).
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3 Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani nejpozdéji k 10. kvétnu 2022. Odhad
celkové vyse poplatkli spojenych s piijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za prijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostrednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na n¢j navazujici obvyklym zptisobem v souladu
S pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitate a ve lhitach stanovenych piislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitaii 1ze vypoiadat pouze prostiednictvim u¢astnika Centralniho
depozitaie.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovéani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vylouéit, Zze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi
na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisii nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém
trhu ¢i trzich pred jejich datem splatnosti.

Manazer je opravnén provadeét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozit usili k uskute¢néni
krok, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny DIluhopisd,

ktera by jinak nemusela prevladat. ManaZer mtize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

MIFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Cilovy trh je stanoven na zpiisobilé protistrany, profesiondlni klienty a neprofesionalni klienty.

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu piezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
bylo ManaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (MIiFID I1), a také neprofesionalni klienti z fad
klientd Manazera a (ii) pfi distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni
kanaly, a to prostiednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy, kterd podléha pravidlim
MiFID 1I, je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s DIuhopisy
(bud’ prijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali.
Manazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhil a distribu¢nich kanald vzdy jen ve vztahu k primarni
nabidce Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sdm Manazer.

4 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIuhopisy nejsou
povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky
v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadi, kdy nabidka Dluhopisti bude
splnovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude
takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrZzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materidlti vztahujicich se k Dluhopistim, v¢etné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uvedeného Emitent a ManaZzer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislusnych pravnich piedpisi v kazdém statd (véetnd Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpiistupnovat ¢i jinak
davat do ob&hu tento Prospekt, véetné jeho ptipadnych dodatkd, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
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¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni nédklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v ti§téné podobég, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim,
ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba
dale nenabidne k prodeji a ddle neprod4 DIluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna ptislusnad omezeni, ktera
se na takovou osobu a ptislusny zpiisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dals$i nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zZadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulaénim
organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na izemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad€ vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent déale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavadny ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSitovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni
ukony tykajici se dluhopisii provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s
Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o financ¢nich sluzbach a trzich z roku
2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou piijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, u¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni
cennych papiri (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finanénich sluzbach (The Financial Services
(Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

5 Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi DIuhopist vybranymi
finanénimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 25. dubna 2022 do 22. dubna 2023 a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym financnim
zprostfedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent uvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostiedkovateld, kterym udélil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi Dluhopisii na internetovych strankach Emitenta,
na adrese www.jtpegcroatiafinancing.com, sekce Dokumenty (http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs/node/3).
Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta.

Délka nabidkového obdobi: 25. dubna 2022 — 22. dubna 2023.
Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal§imu prodeji nebo

kone¢nému umistnéni cennych papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
S pouzitim tohoto Prospektu.
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SDELENI INVESTORUM:

V piipadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento financ¢ni
zprostiredkovatel investorim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho piredloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolecnosti JTPEG Croatia Financing I a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/1134,
PSC 18600, ICO: 142 00 279, LEI: 315700J9R8LRESQDII30, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 27013 (Emitent), podle ¢eského prava v piedpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise do 710.000.000 K¢ (slovy: sedm set deset milionti korun ceskych) s
moznosti navyseni az do vyse 1.065.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda Sedesat pét milionti korun ¢eskych), s
vynosem uréenym na bazi diskontu, splatné v roce 2027 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci
Emise Dluhopisy), se tidi t€mito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 7. dubna 2022 a rozhodnutim jediného
akcionafe Emitenta ze dne 7. dubna 2022. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem ptidélen identifika¢ni
kod ISIN CZ0003539892. Zkraceny nazev Emise je JTPEG C.F. 0,00/27.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetfejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o
prospektu), prospekt Dluhoplsu (Prospekt), Jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (CNB) &j. 2022/041433/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/
00011/CNB/572 ze dne 22. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 23. dubna 2022, a uvetejnén v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Prospektu a jsou k
dispozici na internetovych strankach Emitenta www.jtpegcroatiafinancing.com, sekce Dokumenty,
(Internetové stranky emitenta) a dale také k nahlédnuti v Uréené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP a pfedpoklada, ze Dluhopisy
budou ptijaty k obchodovani k datu emise, tj. 10. kvétna 2022 (Datum emise).

Den kone¢né splatnosti Dluhopisti je 10. kvétna 2027 (Den kone¢né splatnosti dluhopisi).

Cinnosti administratora spojené se splacenim Dluhopisti bude zajistovat J&T BANKA (Administrator).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobdm (jak je
tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi tikony v souvislosti s Emisi
bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administraitorem (Smlouva s administratorem).
Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni
dobé v Ur¢ené provozovng, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z DIuhopisi budou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény Rucitelskym
prohlasenim (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.3) vystavenym spolec¢nosti JTPEG Croatia Investments,
a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 063 59 574, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B 22761 (Ruditel).

Cinnosti kota¢niho agenta spo&ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je tento pojem
definovan nize) bude zajistovat J&T BANKA (Kota¢ni agent).

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k
nim pfifazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jin€ho pravniho pfedpisu znamena v Emisnich
podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni pfislusného zékona ¢i jiného pravniho predpisu. Odkaz
na ¢lanek znamena v Emisnich podminkach odkaz na pfislusny ¢lanek téchto Emisnich podminek.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a to v rozsahu vyplyvajicim
ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zakona ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, v platném znéni a Natizeni o
prospektu, véetné jeho provadéci legislativy s tim, Ze tento dohled se omezuje na kontrolu splnéni podminek
pro vefejné nabizeni Dluhopisii Emitentem, resp. pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu a v
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pripadé piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu rovnéz na kontrolu plnéni informacénich
povinnosti s tim spojenych.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliluje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklad4 Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem Prospektu, ¢i
kvality cennych papirti, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist. Potencialni investor do DIuhopisti by mél provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopisii.

1 Zakladni charakteristika Dluhopisua

1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 1.000 K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych). Predpokladand celkova jmenovita
hodnota Emise je 710.000.000 K¢ (slovy: sedm set deset milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do
vyse 1.065.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda Sedesat pét milionid korun ceskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos

Oddg¢leni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prava obdrzet trok z Dluhopisu vydanim kupdni jako samostatnych
cennych papirut ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Vlastnici dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan je vlastnikem Dluhopisi (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi presvédcivym zplisobem prokazano nejdéle 5 Pracovnich dni pied Dnem
vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti, a zZe existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt DIuhopis evidovan, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divoda evidovany Dluhopisy, ackoliv by
mely byt Vlastniky dluhopistl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym zplisobem prokazat.

1.4 Prevod Dluhopist
Pievoditelnost Dluhopist neni omezena.

K prevodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisi evidovanych v
Centralnim depozitafi na G¢tu zakaznik dochazi k pfevodu Dluhopist (i) zapisem pfevodu na G¢tu zakaznikt
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zakaznika je
povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakazniki, nebo
(i1) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v rdmci jednoho Gctu zakazniki, zapisem pfevodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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1.5 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spoleCnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném znéni ani zZadnou jinou spolecnosti. Samostatné finan¢ni

hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudizZ nemé samostatny rating.

2 Datum emise, lhuita pro upisovani, emisni Kurz, zpusob a misto upisu Dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise je 10. kvétna 2022.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise
v prubéhu lhity pro upisovani, ktera zacne bézet 25. dubna 2022 a konc¢i 22. dubna 2023 (véetn¢) (Lhita
pro upisovani), piipadn¢ dodateéné lhiity pro upisovani (Dodate¢na lhiita pro upisovani), kterou Emitent
muze stanovit, pokud nebude Lhiita pro upisovani dostacujici. Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhitu
pro upisovani i opakované. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné lhiity pro upisovani je Emitent povinen
oznamit Vlastnikiim dluhopisti zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14.1. Dodatec¢na lhtiita pro upisovani skonci
nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu, pokud ke Dni vyplaty dochazi ke konecnému splaceni jmenovité
hodnoty DIluhopist.

Se souhlasem Manazera se Emitent mize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové jmenovité hodnot€,
nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise, a to az do vySe mozného navyseni celkové jmenovité
hodnoty vSech vydavanych Dluhopist v souladu s ¢lankem 1.1.

Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich vydani nebo po uplynuti Lhity pro
upisovani nebo Dodate¢né lhuty pro upisovani bylo-li 0 jejim stanoveni rozhodnuto.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu) (Emisni kurz).

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopistu

Zputisob a misto upisu Dluhopist jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovdni a prodej).

3 Status Dluhopisu

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Rucitelskym
prohlasenim (jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.3), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné viiéi véem dal§im soucasnym i
budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak nez Rucitelskym prohlasenim) dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.

3.2 Pfedkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jina osoba nema zadna predkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani zddna
prednostni prava upisu.
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33 Rucdeni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény rucenim (Ruéeni)
vzniklym na zakladé rucitelského prohlaseni (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku vystaveného Rucitelem. Rucitelské prohléseni je k dispozici na Internetovych
strankach emitenta a jeho znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu.

4 Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni vSech svych dluhti z Dluhopisti on ani Ruditel nezfidi ani neumozni
ziizeni zadného Zajisténi jakychkoliv dluhd, jez by zcela nebo zEasti omezilo prava Emitenta nebo Rucitele
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takového
Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i) zajiStény rovnocenné s takto
zajistovanymi Dluhy nebo (ii) zajistény jinym zptsobem, schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12) Prostou vét$inou.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Zajisténi (souc¢asné nebo budouci), pokud v dobé
ziizeni ZajiSténi nebo tésné predtim neexistuje Ptipad poruseni a Pfipad poruSeni nenastane a ani nebude
hrozit v diisledku zfizeni Zajisténi (pficemz existence ani hrozba Pfipadu poruSeni se nebude posuzovat v
ptipadé odstavct (a) a (b), které pfedstavuji na sobé nezavislé vyjimky ze zakazu ziizeni Zajisténi), pokud se
jedna o Zajisténi:

@) existujici nebo ziizené k Datu emise;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Rugéitele v souvislosti s ujednanimi Emitenta
nebo Rucitele za ucelem refinancovani a predcasného nebo tadného splaceni vSech dluht z
Dluhopist;

(©) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti se zajistovacimi derivaty

uzavienymi Emitentem nebo Rucditelem k zajisténi proti pohybu trokovych sazeb nebo ménovych
kurzt (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli derivata slouzicich pro spekulativni ti¢ely); nebo

(d) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent nebo Rucitel v soudnim ¢&i spravnim fizenim vedoucim k vydani ptislusného
soudniho, rozhodc¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy.

4.2 Povinnost udrZovat pomér cisté zadluZenosti

Emitent se zavazuje a zajisti, Zze do doby splaceni v§ech svych dluhti z Dluhopist Ukazatel LTV ve vztahu
k Rugiteli bude k Datu testovani (jak je tento pojem definovan niZe) nizsi nez 80 %.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvédél o poruseni Ukazatele LTV, oznamit tuto skute¢nost
Administratorovi a Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.1. Do 30 dnt poté, co Emitent tuto
skutecnost fadné oznamil podle pfedchozi véty, miize jakakoli osoba provést nebo zajistit napravu Ukazatele
LTV (i) navySenim zakladniho kapitalu Rucitele (emisi akcii), (ii) poskytnutim pfiplatku mimo zékladni
kapital Rucitele nebo (iii) poskytnutim zapujcky ¢i uvéru (Naprava), pfi¢emz v piipadé bodu (iii), takova
osoba zaroven tento dluh podfidi dluhtim z Dluhopisi a Ruceni.

Bez zbyte¢ného odkladu po kazdé Napraveé a nejpozdé€ji 45 dnt po dni, ve kterém se Emitent dozvédél o
poruseni a oznamil ho Administratorovi, je Emitent povinen prokazat napravu Ukazatele LTV pod 80 %
Administratorovi a uvefejnit ji zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1, spolu s potvrzenim vydanym osobami
opravnénymi jednat za Emitenta o tom, ze Ukazatel LTV je po poskytnuti Napravy v souladu s trovni
stanovenou v tomto ¢lanku. Emitent v potvrzeni pii stanoveni Ukazatel LTV zohledni Napravu tak, Ze ziskané
penézni prosttedky pricte k ptislusnym tGéetnim tdajim k datu posledniho vypoctu LTV.
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Emitent se dale zavazuje a zajisti, Ze testovani Ukazatele LTV bude provadéno jednou ro¢né vzdy na zakladé
dat k 31. prosinci ptislusného roku (Datum testovani) ve lhtiitach podle ¢lanku 4.7(d) s tim, Ze prvni testovani
Ukazatele LTV a s tim souvisejici Ocenéni bude provedeno na zakladé dat k 31. prosinci 2022. Emitent
prokazal Aranzérovi splnéni Ukazatel LTV k 31. prosinci 2021, a to na zéklad¢ pro forma interni valuace
provedené k 31. prosinci 2021 (zohlediiujici vydani Dluhopisiti na pro forma bazi, tj. jako by k vydani
Dluhopist doslo jiz k 31. prosinci 2021). Vypocet bude provedeno na zaklade ucetnich zavérek uvedenych v
¢lanku 4.7(c).

43 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby splaceni vSech svych dluhti z Dluhopisii neuzavie on ani Rucitel
jakoukoliv transakci, kterd by vedla ke zvySeni Zadluzenosti Emitenta ¢i Rucitele, pokud by v dusledku
uzavieni takovéto transakce (i) ukazatel LTV k Datu testovani dosahl nebo piekrocil 80 % nebo (ii) nastal
Ptipad porusSeni nebo Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.4 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopisti on ani Rucitel (i)
neprovede pfimo ¢i nepiimo zadnou platbu na tthradu dluhi podiizenych dluhtim z Dluhopisi (vEetné platby
urokid) nebo Ruceni ve prospéch jakékoliv tieti osoby (s vyjimkou plateb ve prospéch Emitenta na thradu
dluhu Rucitele z titulu poskytnuti vytézku z Emise Ruciteli) a (ii) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdé€li
nebo nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo jiném vlastnim kapitalu
(v€etné vyplaty ostatnich kapitalovych fondt), jinou obdobnou platbu, Grok z nevyplacené dividendy, jinou
vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napt. zalohu na dividendu ¢i Grok z nevyplacenych dividend) ve prospéch
jakéhokoli spole¢nika Emitenta nebo Rucitele ani nevyplati jinou platbu v souvislosti s jeho podilem (body
(i) a (ii) jako Vyplata).

Vyse uvedené neplati ve vztahu k Vyplaté provedené Emitentem nebo Rucitelem, pokud (i) byl Emitentem
v souladu s ¢lankem 4.2 téchto Emisnich podminek vypocten Ukazatel LTV a jeho hodnota je nizsi nez 80
% a ani by nebyla rovna nebo vyss§i nez 80 % v ptipadé, ze by se predmétna Vyplata jiz zapocitala do vypoctu
predmétného Ukazatele LTV, coz Emitent Vlastnikiim dluhopisti prokaze a (ii) v dobé takové Vyplaty nebo
bezprostfedné pred takovou Vyplatou neexistuje Piipad poruSeni ani Pfipad porusSeni v dusledku takové
Vyplaty nenastane nebo nebude hrozit. Vypocet Ukazatele LTV dle tohoto ¢lanku 4.4 musi byt proveden na
zaklad€ Ocenéni provedené k datu, které nepredchazi datu zamyslené Vyplaty o vice nez 4 mésice.

45 Podiizenost uvéri a zapujcek ziskanych od Primého akcionare

Emitent se zavazuje a zajisti, ze vesSkeré uvéry a zapujcky ziskané Rucitelem od Pfimého akcionaie budou
podfizeny dluhiim z Dluhopist a dluhtim z Rucenti, a to (i) nejpozdéji do 30 dnti od Data emise, v ptipadé, ze
se jedna o takové uvéry nebo zaplijcky existujici k Datu emise nebo (ii) 30 dnid od poskytnuti takového uvéru
nebo zapujcky v ostatnich ptipadech.

4.6 Kotace dluhopistu

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery nahradi Regulovany trh BCPP (nebo obdobny trh nastupce BCPP), nejpozdé;ji
k Datu emise.

4.7 Informacni povinnosti

Emitent je povinen poskytnout Administratorovi a oznamit Vlastniklim dluhopist v souladu s ¢lankem 14.1
v nize uvedenych lhutach ¢i terminech nasledujici dokumenty a informace v anglickém nebo ¢eském jazyce:

@) informaci o jakémkoli Pfipadu poruseni nejpozdé€ji do deseti Pracovnich dnti ode dne, kdy se o takové
skuteénosti dozveédél,
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(b) (1) ro¢ni individualni ucetni zavérku Emitenta ovéfenou Zvolenym auditorem a (ii) mezitimni
neauditovanou individualni Ucetni zavérku Emitenta v obou pfipadech vypracovanou v souladu s
IFRS, bez zbyte¢ného odkladu po jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak do Ctyt (v piipadé bodu (i)),
respektive tii (v pfipad€ bodu (ii)) mésicii po skonceni prislusného tcetniho obdobi;

) ro¢ni neauditovanou individualni uéetni zavérku Rucitele vypracovanou v souladu s CAS nebo IFRS,
podle toho, které standardy Ruditel pouziva pii sestavovani Getnich zavérek, a to nejpozdéji do 7
meésicti po skonceni ptislusného ucetniho obdobi;

(d) vypocet Ukazatele LTV v souladu s ¢lankem 4.2 nejpozdé&ji do 7 mésicti po provedeni ptislusného
testovani Ukazatele LTV (testovano k 31. prosinci pfislusného roku v souladu s ¢lankem 4.2, nejzazsi
termin pro zvetejnéni je tedy 31. Cervenec nasledujiciho roku); a

(e) veskeré informace (i) zvefejiiované dle téchto Emisnich podminek nebo (ii) predkladané ke
zvetejnéni v souvislosti s Dluhopisy podle prislusnych pravnich piedpist (regulované informace), a
to v dobg, kdy maji byt podle téchto Emisnich podminek, respektive piislusného pravniho piedpisu
nebo jinak bez zbytecného odkladu ptedlozeny nebo uvetejnény.

4.8 Definice

Nize uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan,
ma vyznam mu pfifazeny v IFRS nebo jinych pftislusnych tcetnich standardech uplatnovanych ve vztahu k
prislusnému Clenovi skupiny):

Aktival znamena veskery majetek (aktiva) Rucitele, a to vetné podilii ¢i akcii ve vlastnictvi Ruditele,
pohledavek Rucitele za jinymi osobami a penéznich prostfedkii na bankovnich uctech Rucitele.

Hodnota aktiv znamena hodnotu Aktiv stanovenou v pfislusném Ocenéni.

IFRS znamena Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi predpisy Evropské unie, kter¢ jsou konzistentn€ uplatnovany.

Leasing znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v Casovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu s
prislusnymi ucetnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl v souladu
se standardem IFRS platnym pted 1. lednem 2019 povazovan za operativni leasing ¢i najem).

Ocenéni znamena ocenéni Aktiv ze strany Znalce k Datu testovani dle standardni metodologie pouZzivané za
timto i€elem ve vztahu k pfislusnym Aktiviim s tim, Ze datum zpracovani takového ocenéni nesmi byt starsi,
nez 7 mésicti, od Data testovani. Ocenéni kapitadlovych tcasti bude provedeno na zakladé metody “ equity
value™ piislusné Portfoliové spolecnosti.

Podrizeny dluh znamena dluh podfizeny ve smyslu § 172 Insolven¢niho zdkona (nebo obdobného
ustanoveni dle jiného pravniho fadu) dluhtim z Dluhopist a Ruceni (v€. dluhu takto podfizeného smluvné).

Ukazatel LTV znamena ukazatel LTV vypocteny podle nasledujiciho vzorce:

LTV = Zavazky / Hodnota aktiv
Zadluzenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluzenost piislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze pfislusné osoby

(pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii Zadluzenosti, bude zapoc€itana pouze jednou):

@) piijaty uvér ¢i zapajcku;

! Tato definice miize byt §irsi, nez polozka ,,celkova aktiva“ nebo ,,aktiva celkem* v p¥islusné ucetni zavérce a mtize tak dojit rovnéz k zahrnuti
majetku nevykazaného v rozvaze.
2 Jedna se o stanoveni hodnoty na zékladé ocenéni vlastniho kapitlu spolecnosti.

39/106



(b) aniz by byl dotéen odstavec (g) nize, pfijeti jakéhokoli akreditivu ¢i obdobného instrumentu
vystaveného na zaklade€ linky bankovnich zaruk, akreditivii ¢i obdobnych instrumentti nebo piijeti
uveéru za Gcelem uhrazeni faktur tietim osobam (bill discounting facility);

) uvér na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopist (v¢etné Dluhopisii), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

(d) akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvidaénim zistatku

spole¢nosti (redeemable preference shares) poté, co o pfednostni vyplaté takového podilu rozhodne
valna hromada nebo jiny piislusny organ spolecnosti;

(e) Leasing;

)] dluh ve vztahu k nakladtim na obstarani jakéhokoli aktiva v rozsahu splatném po jeho obstarani nebo
ziskani povinnou stranou tam, kde je hlavnim uc¢elem odlozeni platby ziskat finance nebo financovat
obstarani takového aktiva, pokud je takové financovani urocené;

(9) jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny
(pticemz (i) pro ucely vypoctu vySe Zadluzenosti se pouzije aktualni trzn€ pfecenénd hodnota
derivatové transakce a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Zadluzenost snizuje (bez
dvojiho zapocteni ve vztahu k Hodnoté aktiv));

(h) jakékoli nahradni plnéni téeti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika (ktery
je Zadluzenosti) (vCetné regresniho naroku) z divodu ruceni, finan¢ni zaruky, slibu odskodnéni
(indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje
vydaného bankou nebo financ¢ni instituci (s vyjimkou dodavatelského tivéru v souvislosti s béznou
obchodni ¢innosti ptislusné osoby);

(M jinou transakci (v€etné forwardovych smluv o koupi nebo prodeji), ktera ma komeréni ucinek
zapijcky nebo tvéru; nebo

() (bez dvojitého zapoctu) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z uplatnéného ruceni, finanéni zaruky,
slibu odskodnéni (indemnity) nebo obdobného zavazku, ktery predstavuje zajisténi proti penézité
ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.

Zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajist'ovaci prevod prava, zadrZzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou
formu vécné-pravniho zajisténi, véetné (nikoli vSak vylucné) jakéhokoli obdobného institutu podle prava
jakékoli jurisdikce.

ZavazKky se rozumi ZadluZenost Rucitele, s vyjimkou Podfizeného dluhu.

Znalec znamena renomovanou externi spole¢nost poskytujici sluzby ocefiovani majetku v souladu s pravem
relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte nebo E&Y.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spolecnost poskytujici sluzby ocenovani auditora v
souladu s pravem relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte nebo
E&Y, pti¢emZ pro Gcely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost poskytujici sluzby
auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateli uvedenych v tomto ¢lanku 4.8 plati, ze pokud bude urcitd hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze

jednou.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila né¢jakou povinnost, zavazuje
se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zakoniku, tzn. Ze nahradi Skodu, kterou

40/106



Vlastnici dluhopisii utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta
ustanoveni § 1769 Obc¢anského zakoniku v tomto pfipad€ nepouzije.

5 Vynos

Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos Dluhopisti je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu
a jeho niz8im Emisnim kurzem.

Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli neturo¢enym
Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova
splatna (a nesplacend) ¢astka urocena pfislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky, nebo (ii) dne, kdy Administrdtor ozndmi
Vlastnikiim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse
uvedenych skutecnosti nastane diive. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento
vypocet provadi na zakladé urokové konvence pro vypocet uroku ,,Act/365, tzn. Ze pro ucely vypoctu uroku
se ma za to, ze jeden rok obsahuje 365 (tfi sta Sedesat pét) dni, av§ak vychazi se ze skute¢né uplynulého poctu
dni v daném obdobi.

6 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno niZe, bude jmenovitd hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopisti.

6.2 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent mtize DIuhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik Dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Pred¢asné splaceni v§ech dosud nesplacenych Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v¢etn€¢) ma Emitent pravo vzdy ke kvartalnimu vyro¢i Data
emise (kazdy takovy den jako Den piedcasné splatnosti) predCasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy, pfi¢emz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikim dluhopist v souladu
s ¢lankem 14.1 nejpozdé&ji 40 (Gtyficet) dni pfed piislusnym Dnem ptedCasné splatnosti (Oznameni o
pred¢asném splaceni).

V takovém ptipadé Emitent splati prostfednictvim Administratora postupem podle ¢lanku 7 v Den piedcasné
splatnosti pfislusnému Vlastniku dluhopisu Diskontovanou hodnotu takového Dluhopisu navySenou o
mimoiadny vynos Dluhopisu ve vySi 1/60 Diskontni sazby (pocitano z jmenovité hodnoty dosud
nesplacenych DIuhopisti) za kazdy cely mésic zbyvajici do Dne kone¢né splatnosti dluhopist (Mimoiadny
vynos).

Pokud k Oznameni o pred¢asném splaceni dojde v pribéhu posledniho roku pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist, tedy od 10. kvétna 2026 (v¢etné), nepiislusi Vlastnikiim dluhopisi Zadny Mimotadny vynos.

Oznameni o pfed¢asném splaceni podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.
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Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Piedcasné splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v€etn€) ma Emitent pravo vzdy ke kvartalnimu vyroci Data
emise (kazdy takovy den jako Den predcasné splatnosti) predCasné splatit ¢ast dosud nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist, pfi¢emz toto pravo muize uplatnit pouze, pokud toto ozndmi Vlastnikim dluhopist v
souladu s ¢lankem 14.1 nejpozdé&ji 40 (Ctyficet) dni pied piislusSnym Dnem piedCasné splatnosti (Oznameni
o pied¢asném splaceni).

V Oznameni o pfedcasném splaceni musi Emitent urcit vysi ¢asti jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu,
kterou mé v pladnu predcasné splatit s tim, ze tato ¢ast musi byt vyjadiena v nasobcich celé 1 K¢ (Splatna
¢ast jmenovité hodnoty).

V takovém piipadé¢ Emitent splati prostfednictvim Administratora postupem dle clanku 7 v Den ptedcasné
splatnosti pfislusnému Vlastniku dluhopisu ve vztahu ke kazdému jim vlastnénému Dluhopisu
Diskontovanou hodnotu této Splatné ¢asti jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu (Diskontovana splatna
¢ast jmenovité hodnoty) navysenou o Mimofadny vynos.

Pokud k Oznameni o pted¢asném splaceni dojde v pribéhu posledniho roku pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist, tedy od 10. kvétna 2026 (v¢etné), neptislusi Vlastnikim dluhopist zadny Mimotadny vynos.

Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu se v disledku splaceni Diskontované splatné ¢asti jmenovité hodnoty
sniZi o Splatnou ¢ast jmenovité hodnoty, a to k Datu ex-Diskont.

Emitent je povinen zajistit v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem vyznaceni nové (snizené)
jmenovité hodnoty Dluhopisii k Datu ex-Diskont, tedy bezodkladné po ucinéni Oznameni o piedcasném
splaceni podle tohoto ¢lanku podat pfislusnou zadost Centralnimu depozitafi a takové snizeni oznamit rovnéz
BCPP.

Oznameni o pfed¢asném splaceni podle tohoto ¢lanku 6.5 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.5.

Pro ptedc¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty nebo Diskontované hodnoty Dluhopist splatné podle

ustanoveni ¢lanka 6, 9a 12.4.1.

7 Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach (K¢), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Jmenovita
hodnota Dluhopisti nebo Diskontovand hodnota bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a¢innymi v dobé& provedeni p¥isluiné platby a v souladu s nimi.

V ptipadg, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR,
pricemz jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
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v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni povinnosti podle
Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisit nebo Diskontované hodnoty bude Emitentem provadéno
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den konecné
splatnosti dluhopisi nebo Den pied¢asné splatnosti (kazdy z téchto dnti Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s DIuhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu DIluhopisi nebo Diskontovanou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém ptipadé¢ Emitent splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisti nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopisii takové osob€ nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii nebo Diskontované hodnoty DIuhopisti nebudou
Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci
navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisiim, mohou byt pro ti€ely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist nebo Diskontované hodnoty Dluhopistt pfevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem
bezprostredné nasledujicim po Rozhodném dnu pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté¢ jmenovité hodnoty nebo Diskontované hodnoty ve vztahu k
prislusnym Dluhopisiim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo (ii) je Administratorovi
prokézano jinym pro Administratora uspokojivym zpisobem, Ze ptislusny Vlastnik dluhopisit mé pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisiim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a
zastavnim vétitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po ptedlozeni origindlu nebo uiedné oveérené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt ufedné ovefen, nestanovi-li obecné zdvazné pravni piedpisy jinak. V piipade
dokumentt vydanych v zahrani¢i se vyzaduje (vyzaduje-li to pravni fad Ceské republiky) piipojeni
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni).

Jakékoli dokumenty ptedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ceském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ceského jazyka
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soudnim piekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v clenském stat€ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba sdéli Administratorovi
na adresu Ur¢ené provozovny zplsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnti
pred Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné oveéfenym podpisem
nebo podpisy nebo podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu a v ptipade pravnickych
osob dale original nebo tedné oveétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo
jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnénd osoba registrovana, ne starsi Sesti mésicu, pri¢emz soulad
udaji v takovémto vypise s instrukci ovéti Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni
ptilohy (Instrukce). V piipad¢ originalii cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje
(vyzaduje-li to pravni tad Ceské republiky) ptipojeni prisluiného vyssiho nebo daliiho ovéient, resp. apostily
dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat
(i) predlozeni plné moci véetn¢ uiedné ovéieného prekladu do ¢eského jazyka nebo (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administrator ani Emitent neni povinen
provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zplsobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se
povazuje za fadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nalezitosti a je Administratorovi
sdélena zplsobem v tomto ¢lanku upravenym. Instrukce bude povazovana za fadné doruc¢enou, pokud byla
Administratorovi dorucena nejméné pét Pracovnich dnti pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceska republika vazédna) ma narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
danovém domicilu, prohlaseni o skutecném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny
v Ceské republice, jakoZ i dalsi doklady, které si miize Administrator a piislusné danové organy vyzadat
(PFilohy k instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpoveédnost za $kodu ¢i jinou Gjmu zptisobenou
prodlenim Oprévnéné osoby s doru¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Prtilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruceny ve lhtit¢ stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu predlozeny nebyly. Opravnéna osoba muze, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo caste¢né vraceni srazkové dané u prislusného daniového uradu sama, Ptilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané doruCit nasledné a zadat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji ¢asti. Emitent ma v takovém piipade
pravo pozadovat po Opravnéné osobé¢ tthradu smluvni pokuty ve vysi 30.000 K¢ za kazdou zadost o refundaci,
a to z divodu nedodrzeni fadné lhity pro dodani Pfiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni nizsi
nebo nulové srazkové dané. Tato smluvni pokuta pauSalné pokryva dodatecné naklady, které Emitentovi
vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci s
prislusnymi afady. Emitent v takovém pfipadé vyplati ptislusné Opravnéné osobé ¢astku odpovidajici
refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu dle
tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném piipadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel
danou ¢astku od pftislusného daniového uradu. Emitent neni nad ramec podéni zadosti o refundaci srazkové
dané ¢i jeji Casti povinen Cinit v této veci jakékoliv dalsi kroky a podani, ucastnit se jakychkoliv jednani nebo
jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.
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Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a vCas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v prisluSny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunéch, nebo
(ii) odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné€ nez v €eskych korunach.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napi. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukei, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s dodateéné dorucenou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je
nejpozdéji do deseti Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fddnou Instrukcei, odepsdna z Gctu
Administratora. Opravnénd osoba nema v takovém pfipad€ narok na jakykoli doplatek za dobu prodleni
zpusobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné
Instrukce nebo dalsich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém ptipad€ nevznikd zadny narok na
jakykoli doplatek, ndhradu ¢i urok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zplisobu provadeéni plateb, pokud se
takova zména netyka postaveni nebo zajma Vlastnikti dluhopist. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisti
oznameno zpusobem uvedenym v ¢lanku 14.1. V ostatnich ptfipadech bude o takové zméné rozhodovat
Schiize v souladu s ¢lankem 12.

8 Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovn€ uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dan€ souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
pievodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V piipadé, Ze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy podléha ptijem z Dluhopist, vyplaceny Emitentem,
jakékoli formé danové srazky (v€etn€ srazky zajisténi dang), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakozto
platce dang, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhité a vysi. Emitent je obecné
povinen takto postupovat zejména v pripad¢ piijmu pfi splatnosti Dluhopistl, pokud tento pfijem vyplaci
fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a zaroven nejsou danovymi
rezidenty v zemi EU ¢i EHP.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné ¢astky jako nahradu v dtsledku takovych dani.

Datiové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy ¢lenského statu Vlastnikti dluhopisti mohou mit dopad
na ptijem plynouci z Dluhopisi.

V detailech viz kapitolu XII (Zdaneéni) Prospektu.

9 Predcéasna splatnost Dluhopisu v Pripadech porusSeni

9.1 Ptipady poruseni

Pokud nastane Ptipad poruseni a bude nadale trvat, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Piipad poruseni
»trva®, dokud neni napraven, mize Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout Prostou vétsinou,
ze Vlastnik dluhopisit muze dle své tvahy pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o piredéasném splaceni) pozadat o pred¢asné
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splaceni Diskontované hodnoty vSech Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové DIuhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schtize svolana podle pfedchoziho odstavce nerozhodne, ze Vlastnici dluhopisi mohou pozadat o
predcasné splaceni Diskontované hodnoty vSech Dluhopisii, mize kazdd Osoba opravnéna k tcasti na schiizi
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2.1), ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala pro pfed¢asné splaceni
nebo ktera se prisluiné Schiize nezudastnila (Zadatel), podle své vahy Oznamenim o piedéasném splaceni
pozadat o pfedcasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopist, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
Ucasti na schtizi (jak je definovan nize) a které od té doby nezcizila ke Dni piredCasné splatnosti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dni od
zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Pripad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zlistane neuhrazena déle nez 10 dnd ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisii pisemnym ozndmenim uréenym FEmitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou neZ uvedenou v bodé (a)
vySe a bodech (c) az (K) niZe) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze za
takovou povinnost se povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4), a
takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 40 dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym oznidmenim urc¢enym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny. V piipadé ¢lanku 4.2
nastane Pripad poruseni, pokud nedojde k Napravé ve lhutach a v souladu s podminkami tam
uvedenymi.

K¥iZové neplnéni

Jakykoliv dluh Emitenta nebo Rucitele (jiny nez Podfizeny dluh), jenz v souhrnu doséhne alespon

50.000.000 K¢ nebo ekvivalentu této ¢astky v jakékoli jiné meéné, (i) se stane piedcasné splatnym

pred datem pavodni splatnosti jinak nez na zaklad¢ volby Emitenta, Rucitele, nebo ptislusného

vetitele (za predpokladu, Ze nenastal pripad poruSeni, jak je interpretovan v piislusné dluhové

dokumentaci a jakkoli je oznaceny) a neni uhrazen do 40 dnd, ledaze mezitim takovy dluh zanikne,

nebo (ii) neni uhrazen v okamziku, kdy se stane splatnym, a prodleni s jeho uhrazenim trva déle nez

40 dnd.

Ukonéeni ¢innosti

() Emitent nebo Rucitel pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;

(i) Emitent nebo Ruditel piestane byt opravnén vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;

Platebni neschopnost nebo insolven¢ni navrh

(1) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni konkursu na
svij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahéajeni obdobného fizeni
(Insolven¢ni navrh), jehoz Géelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle
ptislusnych pravnich ptedpist;

(i) soudem nebo jinym piislu§nym organem je rozhodnuto o tipadku Emitenta nebo Ruditele;
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()

(9)

(h)

(i)

)

(k)

(iii)  ve vztahu k Emitentovi nebo Ruciteli je zahajeno insolvenéni ¢i jiné obdobné fizeni, ledaze
navrh na zahajeni takového fizeni je (A) do 45 dnti vzat zpét nebo je v této 1hiité insolvencnim
soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych divodl nez z diivodu nedostatku majetku podle bodu
(iv) nize, nebo (B) Cesky insolven¢ni soud rozhodl podle § 100a Insolvenéniho zakona o
predbézném posouzeni insolvencniho navrhu a tento navrh ve 1haté podle § 128a odst. 1
Insolvenéniho zakona odmitl pro zjevnou bezdiivodnost;

(iv) Insolvenéni névrh je piislusSnym organem zamitnut z toho dtivodu, Ze majetek Emitenta nebo
Rucitele by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

) Emitent nebo Rucitel navrhne skupiné véfitelli nebo se skupinou vétitelti uzavie dohodu o
narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné uprave svych
dluhti z divodu, Ze neni schopna je plnit f4dné a vcas.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti ptislusného
organu Emitenta nebo Rucitele o zruseni s likvidaci.

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i ptikazi (véetné pravomocného piikazu vykonavajiciho
zavazné rozhod¢i rozhodnuti) postihujicich jakoukoliv ¢ast majetku nebo vynosit Emitenta nebo
Ruditele, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje 50.000.000 K¢ nebo ekvivalent této
¢astky v jiné mén¢ je vydano proti Emitentovi nebo Ruciteli a tyto nejsou do 40 dnii od jejich vydani
zruseny ¢i zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti pfestanou byt zcela nebo z¢4sti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle
Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do 40 dnii (v¢etné).

Omezeni pi‘emén

Emitent se zucastni fuze, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na spole¢nika nebo jiné pfemény ¢i
uskutecni zménu své pravni formy, nebo proda ¢i vlozi do zakladniho kapitalu jiné spolec¢nosti, nebo
jakymkoli zptisobem pievede, zastavi nebo pronajme, sviij zavod nebo jeho podstatnou ¢ast.

Ukonéeni Ruéeni

Ruceni (véetné ptipadného nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s piivodnim
ru¢enim) zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a G¢inné a Emitent
nezajisti vystaveni nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s piivodnim ru¢enim ani
do 40 dnli od okamziku zaniku platnosti a ti¢innosti nebo Emitent nebo Rucitel namitne nebo se
dovola neplatnosti ¢i neucinnosti Ruceni (vetné piipadného nového ruceni, které je co do obsahu a
formy srovnatelné s plivodnim ru¢enim).

Kotace Dluhopisi

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise ptijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu prestanou byt cennymi papiry piijatymi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP (s vyjimkou pfipadu pozastaveni obchodovani v disledku predcasného
splaceni v souladu s ¢lanky 6.4 nebo 6.5).
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9.2 Splatnost piredcasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisii doru¢eno Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Oznameni o pfed¢asném splaceni (Den pired¢asné splatnosti), ledaze pfislusny Pfipad poruseni
byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o piedasném splaceni bylo vzato zpét v souladu s
¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak jen ve vztahu
k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na

.....

podle ptedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopis.

94 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni Dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro predcasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10 Promlceni
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11 Administrator a Kota¢ni agent

I1.1  Administrator
11.1.1 Urcena provozovna
Administratorova urcend provozovna (Uréena provozovna) je na nésledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

11.1.2 DalSi a jiny administrator a jina urcena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, popiipade urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, ze takovd zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist. Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo uréeni
dalsich obstaravatelii plateb Emitent ozndmi Vlastnikiim dluhopisti zplisobem uvedenym v ¢lanku 14.1. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim Ihity 15 dni ode dne oznameni, ledaZe je v ni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 dnt pfed Dnem vyplaty
jakékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude G¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Urené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnik dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopisi
V souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruc¢i a ani je jinak nezajiStuje a neni

v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopis®, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.
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11.2  Kotacni agent

11.2.1 DalSi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje prdvo jmenovat jiného nebo dal§iho Kota¢niho agenta.

11.2.2 Vztah Kota¢niho agenta k Vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v zadném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12 Schuze a zménv Emisnich podminek

12.1 Piusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat schiizi Vlastnikt dluhopisti (Schiize) pouze v
ptipadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi,

(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, pfestoZze mél povinnost tak uéinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a

(©) kdy je konani Schuize ptedpokladano v ¢lanku 12.3.3.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetrejnéni
oznameni o svolani Schize podle ¢lanku 12.1.4 (i) dorucit Administratorovi zZadost o obstarani vypisu z
evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisi  opraviujicich k  ucasti
na Schuizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schiize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schize).

12.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je opravnén svolat Schlizi bez omezeni.

Emitent je povinen neprodlené¢ svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopisti pouze v piipadé:

@ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisti, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyZaduje (Zména emisnich podminek nebo Zména zasadni
povahy), a

(b) kdy je svolani a konani Schtize predpokladdéano v ¢lanku 4.1.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Piipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naklady na organizaci, svolani a konani Schuze
Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o piipad, kdy Emitent porusil

svou povinnost svolat Schlizi, pficemz v takovém ptipadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani
Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ui¢asti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam.
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12.1.4 Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 15, a to
nejpozdéji 15 dnti pted dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist,
je povinen (jsou povinni) ve stejné lhGté dorucit ozndmeni o svoldni Schiize (se vSemi zédkonnymi
nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Uréené provozovny, pficemz Emitent zajisti
uvefejnéni takového oznameni na Internetovych strankach emitenta. Oznameni o svolani Schiize musi
obsahovat alespon (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopisti nazvem Dluhopisu,
Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz datum konani Schiize musi pfipadat
na Pracovni den a hodina zacatku konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod. a pozdé&ji nez v 17.00 hod.,
(iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a
jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro ucast na schtizi. Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist. Odpadne-li dtvod
pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptlisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pted datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba, ktera
Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz U¢tu zakaznika v Centralnim depozitatfi byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopist a ze Dluhopisy drZzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schiizi). Potvrzeni podle predchozi véty musi
byt pisemné (s ufedné ovétenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i formy.
Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
priloZen original nebo ufedné ovéiena kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného prislusného
rejstiiku ne starS§i nez tfi mésice pred datem piislusné Schiize. K pifipadnym ptfevodim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ti€asti na Schiizi ma tolik hlast z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisil, které¢ vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro i€ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly v
majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které¢ k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného
zastupce, nemuize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt Gfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobg,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopist zastupovat na Schtzi na zakladé plné moci ¢i jinak, pozadovat
original nebo Ufedné ovétenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisi z obchodniho rejstiiku nebo jiné¢ho
ptislusného rejstiiku ne star$i nez tfi mésice pred datem piislusné Schuize.

12.2.3 Utast dalSich osob na Schiizi
Emitent je povinen ucastnit se Schtlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou

opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopist podle ¢lanku
12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.
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12.3  Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ti€asti na schtizi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichz nesplacend jmenovita hodnota piedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 6.3, se pro ucely usnasenischopnosti Schlize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, neptihlizi se k jeho hlasiim, je-li soucasné¢ Osobou opravnénou k ucasti na schiizi. Pted
zahajenim Schtize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisii a Osobach opravnénych k ucasti
na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schize

Schuizi svolané Emitentem ptredseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisi
nebo Vlastniky dluhopist piedseda predseda zvoleny Prostou vétsinou. Do zvoleni piedsedy piredseda Schizi
osoba urcend svolavajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce vlastniku dluhopisi

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatinovat ve prospéch vSech Vlastniki dluhopisti prava
spojena s DIuhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schuize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikii dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy, a
to zptisobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mlize Schize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. P¥ipadna smlouva o ustanoveni
spolec¢ného zastupce bude vetejnosti ptistupna na Internetovych strankach emitenta.

12.3.4 Rozhodovani Schuze

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2(a), nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny zastupce, je tieba Kvalifikované vétsiny. K ptijeti
ostatnich usneseni je tfeba Prosté vétSiny.

12.3.5 Odroéeni Schize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a), usnasenischopna
do jedné hodiny od stanoveného za¢atku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-1i to nadale potiebné,
nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti od plivodniho terminu. Konani nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani bude Vlastnikim dluhopisti oznameno nejpozdéji do 15 dnd ode dne
ptvodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici 0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a)
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost podle ¢lanku 12.3.1.

12,4  Néktera dalsi prava Vlastniku dluhopisi

12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2(a), Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi, kterd podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se piisluiné Schiize nezilastnila (Zadatel), je
opravnéna pozadovat vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni

pro tcast na schiizi, pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné nepfevede. Zadatel musi toto pravo uplatnit
do 30 dnti od zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 pisemnou zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi
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a dorucenou Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika. Vyse uvedené
¢astky jsou splatné do 30 dnti po doruceni Zadosti Administratorovi (Den pi‘ed¢asné splatnosti).

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést poet Dluhopist, o jejichZ piedéasné splaceni se zad4 a majetkovy uéet. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piicemz jejich podpisy museji byt
titedné ovéteny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

12,5  Zapis z jednani

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnt
od konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména pfijata usneseni. Pokud svolavatelem Schtize je
Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisii, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnti od konani Schiize rovnéz
dorucen Emitentovi a Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dob¢ v Ur¢ené provozovne. Emitent je povinen ve lhiuté do 30 dni
od konani Schiize uvetejnit sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné
zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2(a), musi byt o Gc¢asti na Schiizi a o rozhodnutich Schiize potizen notaisky
zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k casti na schizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a pocti
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schizi.

13 Zmény Emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zdkonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14 Oznameni

14,1  Oznameni Vlastnikiim dluhopistu ze strany Emitenta

Jakékoli oznameni Vlastniklim dluhopisti bude platné a a¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
Internetovych strankach emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist pro
uvefejnéni ozndmeni podle Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové ozndmeni povaZzovano za
uvefejnéné splnénim postupu podle pfislusného pravniho ptfedpisu. V piipad€, Ze bude nekteré oznameni
uvefejnovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

14.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a ucinné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta
prostfednictvim doporuc¢ené posty (nebo obdobnym zptisobem) nebo kuryrni sluzbou.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisii.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se #idi a budou vykladany v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt prelozeny do dalSich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisd, popt. dalSimi subjekty

zuCastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (vcetné sporti tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahll vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je vylucné Méstsky
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soud v Praze, ledaze v daném piipad¢ neni dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

16 Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném c¢isle maji v t€chto Emisnich podminkach stejny vyznam, i
pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro ti¢el Emisnich podminek nasledujici
pojmy niZe uvedeny vyznam:

AranZzér znamena J&T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 700/113a, PSC
186 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661.

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitar cennych papiri, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 4308.

Ceska narodni banka znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zdkona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, v platném znéni.

Datum ex-Diskont znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu v ptipad¢, ze se
jedna o splaceni Diskontované hodnoty Dluhopist.

Den predéasné splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4, 6.5, 9.2 a2 12.4.1.

Diskontni sazba znamena diskontni sazbu ve vysi 7,7 % p.a.

Diskontovana hodnota znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou ode Dne
konecné splatnosti dluhopisi ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocita s tim, Ze tato hodnota bude
zaokrouhlena dolti na dveé desetinna mista. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se
tento vypocet provadi za pouziti Zlomku dni.

EUR znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Insolvenéni zakon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zptsobu jeho feSeni (insolvencni zakon), v
platném znéni.

J&T BANKA znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 18600,
ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731.

K¢, ¢eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vét§ina znamena tfi Ctvrtinovou vétSinu hlasi pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
svolané Schizi.

Manazer znamena J&T BANKA.
Obcdansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.

Portfoliové spolecnosti znamena spolecnosti, ve kterych ma Emitent nebo Rucitel jakoukoli pfimou
majetkovou ucast.
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Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedé€le), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodli a mezibankovnich
plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky.

Prosta vétSina znamena prostou vétSinu hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na svolané Schiizi.
Piimy akcionai znamena jakoukoli osobu, jez drzi piimy podil vice nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo
na hlasovacich pravech v Ruciteli nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny
statutarniho organu nebo dozor¢iho organu Rucitele, nebo muZze toto jmenovani nebo odvolani prosadit.
Pripad poruseni znamena kazdy z ptipadti uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 anasl. ZPKT.
Rozhodny den pro ucast na schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2.1.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchézi ptisluSnému Dni vyplaty, pficemz vSak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se prislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu Diskontované hodnoty za obdobi kratsi jednoho roku podil poctu
dni v obdobi, za néjz je urok stanovovan, a ¢isla 365 (urokova konvence ACT/365).

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmu Manazera, Ktery umistuje DIluhopisy na trhu a ktery dale pusobi jako
Administrator, Kotacni agent; Aranzéra, ktery zabezpecCuje cinnosti souvisejici s emisi Dluhopist,
znam zadny zajem osob zacastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent hodla v Ceské republice vefejné nabizet Dluhopisy a hodl4 pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP, aby z vytézeku Emise poskytnul Ruciteli uvér pro financovani vSobecnych
korporatnich ucelt spolecnosti Skupiny.

Cisty vytézek Emise bude dostateény k pouZiti na jednotlivé projekty Skupiny, pfi¢emZ polozky niZe jsou
sefazeny sestupné podle jejich priority:

1. financovani novych a stavajicich projektti Skupiny - akvizici 45% podilu v Sea Heaven Camps and
Resorts,

2. navyseni podilu Rucitele v Auctor Holding na 50 %,
3. refinancovani existujicich zavazkl Rucitele,
4. dalsi akvizice a financovani projektd,

5. vSeobecné korporatni ucely, vCetné¢ uhrady provoznich nédkladii Rucitele a Emitenta a/nebo
financovani likviditnich potieb Rucitele v piipadé pouziti ménového zajisténi.

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Manazera, naklady
na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dal§i naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neptevysi (i) 2,1 % z celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez piipadného navySeni (tj. ptiblizné 14.700.000K¢), resp. (ii) 2% z celkové jmenovité hodnoty Emise
v piipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist, v¢etné ptipadného navySeni (tj.
priblizng 21.700.000 K¢). Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyseni) byl 475.000.000K¢ s tim, ze v pfipadé maximalniho
navyseni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada ¢isty vytézek cca 713.000.000K¢.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Jelikoz Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 31. ledna 2022 a od svého vzniku nevykonaval
zadnou cinnost, nebyly sestaveny zadné auditované ro¢ni finanéni zavérky. Zahajovaci rozvaha Emitenta
sestavena na zaklad¢é IFRS (IFRS) byla auditovana spole¢nosti VGD — AUDIT, s.r.0.

Obchodni firma: VGD - AUDIT, s.r.o.
Osvédceni C.: 271
Sidlo: Bélehradska 18, Praha 4, 140 00

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditortt CR
Odpovédna osoba: Ing. Dagmar Duskova
Osvédceni ¢€.: 1919

(Auditor emitenta)

Auditor emitenta nema podle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro tcely
tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi emitenta:
ptipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podili spole¢nosti tvoticich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Manazerovi nebo
ptijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tivodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové
faktory vztahujici se k Emitentovi®.

3 Udaje o Emitentovi
3.1 Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:

ICO:
LEI:
Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent:

JTPEG Croatia Financing I, a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 27013

142 00 279
315700J9R8LRESQDII30

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku 31.
ledna 2022

Emitent byl zalozen dne 19. ledna 2022
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420 221710 111
info@jtpegcroatiafinancing.com

www.jtpegcroatiafinancing.com Informace na webové
strance nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik,
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zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich piedpist (Zakon o obchodnich korporacich),
a

zékon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdé&jsich predpisi (Zivnostensky zakon).

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zalozen dne 19. ledna 2022 na zdklad¢ notafskeho zépisu NZ 23/2022 podle prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou JTPEG Croatia Financing I, a.s. Ke vzniku

Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 27013 dne 31. ledna 2022.

Aktualni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 19. ledna 2022 a byla do obchodniho
rejstiiku zalozena dne 31. ledna 2022.

Emitent je ustaven v soukromém zijmu za podnikatelskym ucelem, tedy ucelem vydélecné cinnosti,
jak vyplyva ze stanov Emitenta ze dne 19. ledna 2022. Pfedmétem podnikani Emitenta je v souladu
s ¢l. 2 stanov Emitenta ze dne 19. ledna 2022 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona, obory &innosti podle piilohy &. 4 Zivnostenského zékona, vyjma oboru vyroba,
obchod a sluzby jinde nezafazené a sprava vlastniho majetku.

33 Ziakladni kapitial Emitenta

Zéakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen na 9 akcii na jméno kazd4 o jmenovité hodnoteé 200.000 K¢ (slovy: dve sté tisic
korun ¢eskych) a 10 akcii na jméno kazda o jmenovité hodnoté 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych).
34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 19. ledna 2022 podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni
firmou JTPEG Croatia Financing I, a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 27013 dne 31. ledna 2022.

Emitent je spoleCnosti zaloZzenou za ucelem vydavani dluhopisi a nasledného poskytnuti ziskanych
finan¢nich prosttedki formou tuvéru Ruciteli. Emitent je zavisly na uspéSnosti podnikani Rucitele
a spolecnosti ze Skupiny, a jelikoz je Emitent spole¢nosti zalozenou pro ucely vydani Dluhopist, v minulosti
nevykonaval a v soucasné dobé nad ramec vySe uvedené Cinnosti nevykonava Zadnou vyznamnou
podnikatelskou ¢innost.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny

Popis historie a vyvoje Skupiny je blize popsan v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 2.4 Historie a vyvoj
Rucitele a Skupiny .

3.6 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem
Emitent k datu tohoto Prospektu nema zadné nesplacené Gvéry ani dluhopisy jiné nez uvedené nize.
3.7 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadné dalsi udalosti specifické pro néj, kterd by méla podstatny vliv pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.
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3.8 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papirt

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo ptidéleno tivérové hodnoceni.

3.9 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent si neni védom zadnych zmén struktury svého financovani.

3.10  Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem vydéani dluhopist a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostiedkd formou uvéru
Ruciteli. Emitent neocekava potfebu financovani vlastni ¢innosti, nebot’” zadnou podnikatelskou cinnost

nevykonava. Emitent nebude pfijimat Givérové financovani.

4 Cinnosti a piredmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je Giéeloveé zalozena spolecnost pro Gcely vydani Dluhopisti. Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytnuti
ziskanych finan¢nich prostiedkd formou tvéru Ruciteli. Emitent zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

42 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zddném trhu a nema zadné relevantni trzni
podily a postaveni.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Emitent nema k datu tohoto Prospektu zadné zaméstnance.

6 Organizaéni struktura Emitenta

6.1 Jediny akcionai Emitenta

Emitent ma jediného akcionaie, a to Rucitele. Rucitel pfimo vlastni 100 % akcii vydanych Emitentem.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Rucitel na zakladé¢ vlastnictvi 100% podilu Emitenta (tj. 100% podil
na zakladnim kapitalu a 100 % hlasovacich prav). Tim, ze Emitenta pfimo ovlada a kontroluje Rucitel, ktery
je jedinym akciondfem opravnénym hlasovat na valné hromad¢, pfijimat podily na zisku ¢i likvida¢nim
zustatku, tedy neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna opatfeni proti zneuziti
kontroly potiebna.

Informace o akcionatich Rucitele a jejich struktura jsou uvedeny v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 6.1
Jediny akciondr Rucitele.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmén€ kontroly Emitenta.

6.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Blizsi popis Skupiny a postaveni Emitenta v této skuping je obsazen v kapitole
X Informace o Ruciteli. Ruéitel nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajicich
osob. Opatieni tak vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpist. Rucitel si neni védom zadnych ujednani,
ktera mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.

6.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny

Emitent je zavisly na své matefské spolecnosti, kterou je Rucitel.
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Emitent byl zfizen za GiCelem vydavani dluhopisti a poskytnuti ziskanych finan¢nich prostredkt formou uvéru
Ruciteli. Schopnost Emitenta splnit zavazky je vyznamné ovlivnéna schopnosti Rucitele a spolecnosti ze
Skupiny splnit zavazky vaéi Emitentovi, coz vytvati zavislost Emitenta na piijmech Rucitele a spole¢nosti
ze Skupiny a jejich hospodatskych vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neposkytl Emitent zadné pajcky.

7 Informace o trendech

7.1 Ziadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, ze od data jeho zvefejnéné ovéfené zahajovaci rozvahy nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta.

7.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetfejnény finan¢ni udaje do
data tohoto Prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny.

7.3 Informace o znamych trendech
Vzhledem ke skute¢nosti, ze Emitent je soucasti Skupiny, existuje cela fada faktort a trendi, které na Skupinu
(a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu ovliviiuji, jsou blize popsany v kapitole

X Informace 0 Ruciteli, bod¢ 7.2 Informace o znamych trendech.

8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neini zadnou prognédzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Natizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

9 Spravni, Fidici a dozoréi organy Emitenta

9.1 Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem Emitenta. Spravni radé ptislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti
Emitenta a vSechna dals$i pasobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vetejné moci nesvéiuje
jinému organu Emitenta. Spravni rada zejména zajist'uje fadné vedeni Uc¢etnictvi, predklada valné hromadé
ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni G¢etni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo tthradu ztrat. Spravni rada méa jednoho ¢lena. Clena spravni
rady voli a odvolava Rucitel, jako jediny akcionat Emitenta, v plisobnosti valné hromady. Funkéni obdobi
Clena spravni rady je pét let.

Emitenta zastupuje ve vSech vécech ¢len spravni rady.

Clen spravni rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Karol Maar Clen spravni rady
Den vzniku ¢lenstvi: 31. ledna 2022
Pracovni adresa: Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
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9.2 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom Zzadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lena spravni rady ve vztahu k
Emitentovi a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou
spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecnd zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle
Obcanského zakoniku a Zakona 0 obchodnich korporacich. Emitent se pii svoji sprave a fizeni nefidi pravidly
stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni
spoleCnosti danymi pravnimi predpisy, coz povazuje za dostatecné.

10 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl ti¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo melo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
a ani si neni védom, Ze by takové jednani hrozilo.

11 Vvznamna zména financni pozice Emitenta

Od 31. ledna 2022 nedoslo k zadnym vyznamnym zménam finan¢ni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

12 Vvznamné smlouvy

Emitent pfedpoklada, ze s Rucitelem uzavie Gvérovou smlouvu, jejimz pfedmétem bude zdvazek Emitenta,
jako vétitele poskytnout Ruciteli, jako dluznikovi ¢ast nebo cely vytézek z Emise, pficemz Rucitel bude mit
vuci Emitentovi zavazek tento uvér splatit, tak aby byl Emitent schopny dostat svym zavazkim z Dluhopist
a fadné a vcas splatit pohledavky vétiteld z Dluhopist.

13 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materiadly uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch Emitenta, na adrese http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs, sekce Dokumenty
(http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs/node/3). Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumenti
a stanov Emitenta a Smlouvy s administratorem.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech, nebo na mistech, které je nahradi,
k dispozici po dobu 10 let od zvetejnéni Prospektu.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Ugetni zavérky Rugitele sestavené v souladu s ¢eskymi uéetnimi standardy (CAS) za obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2020, a ptilohy téchto ucetnich zavérek, byly
auditovany spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (Auditor ruditele).

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni €.: 71
Sidlo: Pobrezni 1a, 186 00, Praha 8

Komora auditortt CR
Ing. Ondtej Fikrle
2525

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:
Osvédceni ¢.:

Auditor rucitele nema podle nejlepsiho védomi Rucitele jakykoli vyznamny zajem na Ruciteli. Pro Gcely
tohoto prohlaseni Rucitel, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k Auditorovi ruditele:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podilli spolecnosti tvoficich s Rucitelem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Rucitele nebo
jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) vztah k Manazerovi nebo pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole 2 Rizikové faktory

vztahujici se k Ruciteli a Skupine.

2 Udaje o Ruditeli

2.1 Zikladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma:

Misto registrace:

ICO:
LEI:
Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se fidi Ruditel
a hlavni regulace, kterymi se fidi jeho
Portfoliové ¢i ptidruzené spolecnosti

JTPEG Croatia Investments, a.s.

Rucitel je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22761

063 59 574
3157001WDRVT24QKHD41

Rucitel vznikl zépisem do obchodniho rejstitku dne
21. srpna 2017

Rucitel byl zalozen dne 09. srpna 2017
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420221710327; +421259418684
info.croatia@jtpeg.com, info@jtpeg.com
www.jtpegcroatiafinancing.com

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaZe jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

Na dobu neurc¢itou

Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik,

Zakon o obchodnich korporacich,
Zivnostensky zakon.
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AMINESS:

Zéakon o spole¢nostech

Zéakon o obc¢anskopravnich zavazcich

Zakon o majetkovych a jinych vécnych pravech

koncesni zakon

Zakon o namoini domén¢ a namotnich pfistavech

Zéakon o pohostinstvi a pohostinstvi

Vyhlaska o klasifikaci a kategorizaci stravovacich zafizeni
ze skupiny ,,Tabory*

Vyhlaska o klasifikaci, kategorizaci a specifickych
standardech pro stravovaci zatizeni ze skupiny ,,Hotely*

Vyhlaska o zafazeni a minimalnich pozadavcich na
stravovaci zafizeni ze skupin '"restaurace", "bary",
"stravovaci zafizeni" a "zafizeni jednoduché obsluhy"

Zakon o stavebnich pozemcich bez hodnoceni

MEDIKA:

Natizeni o ud&lovani rozhodnuti o registraci (Utedni
vestnik 83/13)

Natizeni o farmakovigilanci (Utedni véstnik 83/13)
Pokyny pro spravnou farmakovigilanéni praxi

Vyhlaska o podminkach udé€leni povoleni k vyrobé¢,
pozadavcich na spravnou vyrobni praxi a osvédéeni o
provadéni spravné vyrobni praxe pro lécivé ptipravky (Uf.
vést. 83/13)

Vyhlaska o sledovani skodlivych udélosti souvisejicich se
zdravotnickymi prostiedky (Utedni véstnik 125/13)
Vyhlaska o spravné praxi ve velkoobchodé se
zdravotnickymi prostfedky a podminkach pro zapis do

evidence velkoobchodu se zdravotnickymi prostiedky
(Utedni véstnik 125/13)

2.2 Zakladatelska listina a stanovy

Rugitel byl zalozen dne 9. srpna 2017 stanovami NZ 459/2017 podle prava Ceské republiky jako akciova
spole¢nost pod obchodni firmou JTPEG Croatia Investments, a.s. Ke vzniku Ruditele doSlo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 22761 dne 21. srpna
2017.

Aktudlni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 14. zati 2018 a byla do obchodniho rejstiiku
zalozena dne 26. zafi 2018. Rucitel je ustaven v soukromém zajmu za podnikatelskym ucelem, tedy ucelem
vydelecné ¢innosti, jak vyplyva ze stanov Rucitele ve znéni z 14. zati 2018. Pfedmétem podnikani Ruditele
je vsouladu s ¢l. 2 stanov Rucitele ve znéni ze dne z 14. zati 2018 vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piiloh4ch 1 az 3 Zivnostenského zdkona a sprava vlastniho majetku.

23 Zakladni kapital Rucitele

Zékladni kapital Rucitele je 201.805.259 K¢ (slovy: dvé sté jedna miliond osm set pét tisic dvé sté padesat
devét korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen do 201.805.259 kust (slovy: dvé
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sté jedna milionll osm set pét tisic dve st€ padesat devét kusti) kmenovych akcii na jméno v listinné podobée
0 jmenovité hodnoté jedné akcie 1 K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska).

24 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen dne 9. srpna 2017 stanovami NZ 459/2017 podle prava Ceské republiky jako akciova
spolecnost pod obchodni firmou JTPEG Croatia Investments, a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 22761 dne 21. srpna
2017. Ruéitel je holdingovou spolecnosti, ktera primarné drzi podil o velikosti 45 % ve spole¢nosti Auctor
Holding a.s. (Auctor Holding), Marbera Holding (69% podil na zakladnim kapitalu, 40 % hlasovacich prav)
a Sea Heaven Camps and Resorts o velikosti 35%, které, v¢etné svych dcefinych spole¢nosti, spoleéné
s Emitentem a Rucitelem tvoifi skupinu (Skupina). Blizsi popis Skupiny v¢etné organizaéni struktury je
uveden v kapitole 6.2 Prospektu s nazvem Organizacni struktura Skupiny.

Spole¢nost Auctor Holding, a.s. je spolecné se vSemi svymi dcefinymi spole¢nostmi (skupina Auctor)
holdingovou spole¢nosti skupiny Auctor. Spole¢nost Auctor Holding, a.s. byla zaloZena jako akciova
spolecnost zakladatelskou listinou ze dne 18. Cervence 2019 dle ¢eského prava a nasledné vznikla zapsanim
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 24. ¢ervence 2019. Dne 18. ¢ervence 2019
schvdlila spolec¢nost Auctor Holding, a.s. své stanovy. Spolecnost Auctor Holding, a.s. se stala matefskou
spolecnosti skupiny Auctor po akvizicich v roce 2019. V rdmci restrukturalizace prodali byvali vlastnici tfi
holdingovych spoleénosti ze skupiny Auctor - Auctor d.o.o. (Auctor), Lipa-Promet d.o.0. (Lipa-Promet) a
Auctor Kapital d.0.0. (AK) - své podily v téchto spole¢nostech. Skupinu Auctor spoluovladaji jeji akcionafi,
spole¢nosti AUCTOR PRIME d.o.0. a Ruéitel. Kromé toho Auctor Holding, a.s. vlastni 100% podil v dcetiné
spole¢nost Aminess Hospitality Group d.o.o0., jejimZ cilem je do budoucna poskytovat sluzby hotelového
managementu pod znackou Aminess spolecnostem ze Skupiny i externim klientim. Prvni manaZzersky
kontrakt uzaviela Aminess Hospitality Group d.o.0. na management nového 5* hotelu Aminess Khalani
vlastnény spolecnosti Romana d.o.o.

Skupina Auctor je finan¢ni skupina pasobici v Chorvatsku. Tvofi ji tfi neprovozni holdingové spole¢nosti
(Auctor, AK a Auctor Alfa a.s. (Auctor Alfa)), které drzi podily ve dvou hlavnich provoznich spolecnostech
skupiny Auctor — Medika d.d. (Medika) a Aminess a dale slovenska spole¢nost Auctor Finance s.r.0. (Auctor
Finance), ktera je emitentem vefejné obchodovanych dluhopisti a byla zaloZzena za tcelem financovani
obchodnich aktivit skupiny Auctor.

Spolecnost Medika se zabyva predevsim velkoobchodem, skladovanim a distribuci humannich
a veterinarnich 1ékt, zdravotnickych produktii a potieb, zubnich vyplni a dietetickych, kosmetickych
a hygienickych produktl a ostatnich produktd souvisejicich se zdravotni péci. Spole¢nost Medika provozuje
také velky fetézec lékaren v Chorvatsku prostiednictvim své dcefiné spoleénosti ZU Ljekarne Prima Pharme
a jeji ptidruzené spolecnosti ZU Ljekarne Jagati¢. Tento fetézec tvoii 88 lékaren.

Jak dokladaji nize uvedené piehledy chorvatskych hotelovych spolecnsoti, spole¢nost Aminess je Sestym
nejveétsim provozovatelem hoteld a kempt na Istrii (po spoleénostech Valamar, Maistra, Plava Laguna, Arena
Hospitality Group a Valalata) a Sestym nejvét§im provozovatelem téchto zafizeni v celkovém potadi v
Chorvatsku. Jeji portfolio tvofi hotely, kempy, mobilni domy a rizna dalsi zafizeni (restaurace, bazény,
fotbalova htisté, obchody se suvenyry, bary, atd.). Spolecnost Aminess propaguje své ubytovaci zatizeni pod
vlastni znackou Aminess a Uplny seznam jejich zafizeni je uveden v nasledujici kapitole.

Top 10 hotelovych spole¢nosti v Chorvatsku podle trzeb (2019)%:

Obrat 2019

Chorvatsko vmil. EUR
1 VALAMAR RIVIERA d.d. 277,20
2 MAISTRA d. d. 165,10
3 PLAVA LAGUNA d. d. 156,20
4 JADRANSKI LUKSUZNI HOTELI d.d. 73,60

8 Zdroj: interni zdroj Emitenta
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5 ARENA HOSPITALITY GROUP d.d. 72,40
6 AMINESS d.d. (v¢etne Hoteli Njivice, HTP Korcula and HTP Orebic) 58,30
7 SOLARIS d.d. 49,10
8 LIBURNIA RIVIERA HOTELI d. d. 43,90
9 TURISTHOTEL d.d. 41,30
10 HUP-Zagreb d.d. 40,60
Top 10 hotelovych spole¢nosti plisobicich v regionu Istrie podle trzeb (2019):

Istrie Obr_at 2019

v mil. EUR
1 VALAMAR RIVIERA d.d. 277,20
2 MAISTRA d. d. 165,10
3 PLAVA LAGUNAd. d. 156,20
4 ARENA HOSPITALITY GROUP d.d. 72,40
5 VALALTA d. 0. 0. Rovinj 39,30
6 AMINESS d.d. 31,6
7 MASLINICA d. 0. 0. 14
8 SKIPER HOTELI d. o. o. 9,6
9 INDUSTRIAL PROJECTS d. 0. o. 9,5
10 MULINO d. o. o. 6,9

V roce 2020 se skupina Auctor rozhodla vydat emisi vefejné obchodovanych dluhopisti za Géelem dal§iho
financovani rozvoje skupiny. Dluhopisy v celkové nominalni hodnoté EUR 80.000.000, splatné 24. listopadu
2025, ISIN: SK4000018149, byly prostiednictvim dcetiné spole¢nosti Auctor Finance vydany 24. listopadu
2020 na Bratislavské burze cennych papir(. K datu tohoto prospektu byla emise Auctor Finance pln€ upsana.

Zavazky Auctor Finance, jako emitenta vyplyvajici ze smluvnich podminek dluhopist jsou zajistény ruenim,
bez omezeni vySe ruceni, ucinéné ve prospéch agenta pro zajisténi (J&T Banka) spole¢nosti Auctor Holding.

Dle ruceni se Auctor Holding zavazuje k tomu, Zze pokud by z né&jakého divodu Auctor Finance nesplnil
jakykoliv ze zajisténych zavazkli v okamziku jejich splatnosti a k naprave tohoto nesplnéni nedojde béhem
10 dnti, zaplati Auctor Holding tuto ¢astku bez podminek a bez prodleni na zéklad¢ pisemné zadosti agenta
pro zajisténi namisto Auctor Finance Ci ptislusného zastavce v souladu s podminkami zaruky.

Cisté vynosy zemise Auctor Finance po zaplaceni viech odmén a ndkladii byly pouzity za ucelem
financovani skupiny Auctor, zejména akvizice hotelovych spoleénosti HTP Korcéula a HTP Orebic¢ a
refinancovani akvizi¢niho uvéru na nakup skupiny Auctor. Kromé dvou hlavnich aktivit skupiny Auctor
(hotelnictvi a distribuce 1é¢iv), patiily v minulosti do skupiny Auctor také spole¢nosti Elektroda Zagreb d.d.,
vyrobce svarovacich materialti, a Auctor Invest, investi¢ni spolecnost spravujici dva fondy. Podnikani v
oblasti svatovacich materiali a investicnich spolecnosti je vysledkem historického vyvoje Skupiny. Podily
v téchto spole¢nostech byly v roce 2020 prodany.

V roce 2022 hodla Rugitel uskute¢nit akvizici 100% podilu ve spole¢nosti Marbera Management d.o.0.
Podrobny popis organizaéni struktury skupiny Auctor je uveden v sekci 6.2 (Organizacni struktura Skupiny).
Podrobny popis klicovych spole¢nosti Skupiny je uvedeny v sekci 3 (Popis cinnosti podnikani Rucitele a

Skupiny).

Klicoveé milniky v historii Skupiny jsou uvedeny niZze:

¢ervenec 2019 Auctor Holding kupuje spole¢nosti ze skupiny Auctor od byvalého vlastnika.
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kvéten 2020 Zacatek procesu prodeje fondu Slavonski Zatvoreni Alternativni Investicijski Fond d.
d. (SZAIF), prodano 24,95 % akcii fondu
Prodej 100 % akcii spolecnosti Auctor Invest (investi¢ni spolecnost) a 17.35% ve
srpen 2020 spole¢nosti Elektroda Zagreb (tj. celkovy podil, ktery vlastnila spole¢nost Lipa

Promet)

¢ervenec 2020

Ptiblizné 13,8 % akcii spole¢nosti Medika bylo prodéano jejimu vrcholovému vedeni,
ale Auctor si zachovava odpovidajici hlasovaci prava.

7411 2020

Auctor Holding kupuje spolecnost Auctor Finance za iCelem emise bondt

listopad 2020

Auctor Finance emituje na Bratislavské burze cennych papierov dluhopisy objemu
80.000.000 EUR. Cely objem emise byl upsan. K 24. listopadu 2020 bylo upsano
54.878.000 EUR z celkového objemu emise.

prosinec 2020

Aminess (dfive Laguna Novigrad) kupuje 100 % Dalmacija hoteli d.o.o.

Drzici 57,52% podil v hotelové spole¢nosti HTP Korcula a 63,05% podil v hotelové
spole¢nosti HTP Orebic¢

10. prosince 2020 Auctor Finance upisuje dal$i dluhopisy ve jmenovité hodnoté
16.000.000 EUR.

btrezen 2021 Aminess navySuje podil na 32,56 % v HTP Korcula a na 26,20 % v HTP Orebic¢ v ramci
povinné nabidky prevzeti.
kvéten 2021 Spolecnost Auctor zakoupila 1.700 vlastnich akcii spole¢nosti Medika. Na zéklad¢

koupé téchto akcii vlastni Auctor a Auctor Holding celkem 10.585 akcii Mediky.
Spole¢né s 3.929 akciemi manazéru a ¢lena dozor¢i rady Mediky, které ma ve
fiduciarnim vlastnictvi Actor, ma Auctor a Auctor Holding dohromady celkem 50,13
% hlasovacich prav ve spole¢nosti Medika.

Prodan zbyly podil ve fondu SZAIF

Cervenec 2021

28. Cervence 2021 Auctor Finance upisuje dalsi dluhopisy ve jmenovité hodnoté
3.000.000 EUR.

srpen 2021 Auctor Holding zaklada Auctor Alfa za tucelem financovani a akvizice podilu
ve spole¢nosti ROMANA d.o.o0 (ROMANA)
fijen 2021 Laguna Novigrad d.d. pfejmenovana na Aminess d.d.

14. fijna 2021 Auctor Finance upisuje dalsi dluhopisy ve jmenovité hodnoté 6.122.000
EUR. K tomuto datu byl upsan cely objem emise EUR 80.000.000.

prosinec 2021

Fuze Lipa Promet s Auctor (zjednoduseni struktury skupiny Auctor)

Auctor Alfa kupuje 51 % akcii spole¢nosti ROMANA, ktera developuje 5* hotel na
Makarské

leden 2022

Aminess kupuje 55 % akcii spole¢nosti Sea Heaven Camps and Resorts a Rucitel
zaroven kupuje 35 % akcii spolecnosti Sea Heaven Camps and Resorts v ramci
konsolidace vlastnictvi Hoteli Njivice pod Aminess
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2.5 Nesplacené uvéry Rucitele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

K datu tohoto Prospektu ma Rucitel nesplacené nasledujici uvéry a zavazky:

.....

- uvér viaci J&T Private Equity B.V. ve vysi jistiny 2.252.986,92 EUR s urokovou sazbou 8,00 % p.a.
a splatnosti 31. ledna 2025

- uvér vudi J&T Private Equity B.V. ve vysi jistiny 7.100.000 EUR s tirokovou sazbou 8,00 % p.a. a
splatnosti 30. ¢ervna 2022

2.6 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Rucitel si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro néj ani pro zadnou spolecnost ze Skupiny, ktera
by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a/nebo Skupiny.

2.7 Uvérové hodnoceni Ruditele
Ruciteli nebylo ptidéleno tvérové hodnoceni.
2.8 Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele

Od posledniho finanéniho roku Rucitele, tj. od 31. prosince 2020, doslo k nasledujici vyznamné zméné ve
sktruktufe financovani Rucitele:
oV listopadu 2021 spolecnost J&T Private Equity B.V. sviij uvér Ruciteli ve vysi jistiny 4.237.943,00
EUR s nabé&hlym trokem rozdélila a ¢ast jistiny ve vysi 2.316.906,00 EUR s nabéhlym trokem
postoupila na 100% akcionare Rucitele, spole¢nost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED

eV lednu 2021 ziskal Rucitel uvér od J&T Private Equity B.V. ve vysi 7.100.000 EUR s trokovou
sazbou 8.0% a se splatnosti 30. Cervna 2022 za Géelem akvizice 35% podilu ve spole¢nosti Sea
Heaven Camps and Resorts

eV Ginoru 2022 jediny akcionai Rucitele, spole¢nost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED,
zvysil zakladni kapital Rucitele o ¢astku 48.393.229 K¢ nove na castku 201.805.259 K¢ a zaroven
poskytl priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 8.930.871,12 K¢, obé navySeni formou zapoctu s
existujici pohledavkou akcionatre viici Ruciteli, kterou akcionar ziskal postoupenim od J&T Private
Equity B.V. v listopadu 2021

2.9 Popis oéekdavaného financovani ¢innosti Ruditele

Rucitel bude svou cinnost financovat zejména z vytézku Emise prostfednictvim vnitroskupinového
financovani, které mu bude poskytnuto Emitentem, jako u¢elové zalozenou spolec¢nosti za G¢elem vydavani
dluhopist. Rucitel ocekava, ze existujicic ivéry uvedené vyse v kapitole 2.5 Prospektu s nazvem Nesplacené
uvéry Rucitele a investicni nastroje emitované Rucitelem splati z vytézku Emise. Dale muze Rucitel
financovat své aktivity z pfijml od dcefinych spolecnosti ve formé dividend, splatek troku ¢i jistiny, Ci z
jejich prodeje.

3 Popis ¢innosti podnikani Ruditele a Skupiny

3.1 Cinnosti provadéné Rutitelem

Hlavni ¢innost Rucitele spociva v drzeni podili ve spolecnostech skupiny Auctor, Marbera Holding
a Sea Heaven Camps and Resorts a ve financovani spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina je aktivni zejména v Chorvatsku v sektoru hotelnictvi/volného ¢asu prostfednictvim svého podilu
ve spole¢nosti Aminess a Hoteli Njivice a v oblasti distribuce 1ékdi a zdravotnického materialu
prostiednictvim svych podilti ve spoleénosti Medika. V Ceské republice se nachazi pouze Rucitel, Emitent,
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Auctor Holding, Auctor Alfa a Marbera Holding. Z individualni auditované tGcetni zavérky Rucitele za rok
2020 plyne, ze celkova aktiva Rucitele ¢inila k 31. prosinci 2020 ptiblizné 300 miliont K¢.

3.2 Piehled obchodni ¢innosti Skupiny*

Skupinu tvoii Rucitel, Emitent, Auctor Holding, Marbera Holding, Sea Heaven Camps and Resorts, a jejich
dcefiné spoleénosti uvedené v kapitole 6.2 Prospektu s nazvem Organizacni struktura Skupiny.

Hlavnimi provoznimi spole¢nostmi Skupiny jsou spole¢nosti Medika piisobici na trhu S farmaceutickymi a
1ékatskymi potiebami a spole¢nosti Aminess (a pod ni spadajici HTP Korc¢ula a HTP Orebi¢) a Hoteli Njivice
pusobici v sektoru hotelnictvi.

Medika

Medika, zalozend v roce 1922, je nejstarsi a predni velkoobchodnik s 1éCivy a lékaiskymi produkty v
Chorvatsku, jehoz hlavni Cinnosti je prodej, skladovani a distribuce humannich a veterinarnich 1éciv,
lIékatskych produktl, vybaveni a dentalnich potieb, dietetickych, kosmetickych, hygienickych a dalSich
souvisejicich produktt. Spolecnost zdsobuje l€karny, zdravotnickd zafizeni, nemocnice, polikliniky,

vvvvv

Medika generuje trzby prostfednictvim jak velkoobchodnich tak maloobchodnich kanald.

V ramci velkoobchodniho kanalu jsou zakaznici Mediky rozdéleni do nasledujicich segmentii:
e lékarny
e nemocnice
e ostatni (zdravotni stfediska, polikliniky, zubni kliniky, veterinarni kliniky a farmy).

Prodej v maloobchodnim kanélu probiha prostfednictvim sité 88 1ékaren Prima Pharme, ktera je podle vicero
ukazateli (trzby, poet Iékaren, podet zaméstnancil) nejvétsi siti Iékaren v Chorvatsku.® Za rok 2020 dosahly
1ékarny trzeb 537.000.000 HRK, zaméstnavaly v priméru 410 zaméstnancii a oproti pfedeslému roku
realizovaly nartst trzeb o 17 %. Lékarny jsou soustfedény predev§im ve vétsich méstech a letoviscich
(Zahteb, Rijeka, Zadar, Split a okoli, Dubrovnik a okoli). Lékarnicka ¢innost zajistuje dodavky a vyrobu
1é¢iv a dodavky zdravotnickych vyrobki obcantim, zdravotnickym zatfizenim a dal$im pravnickym osobam i
soukromym zdravotnickym pracovnikim.

K 31. prosinci 2021 dosahla Medika konsolidované EBITDA ve vysi 141.101.000 HRK (cca 18.813.600
EUR) a vyse trzeb byla 4.130.394.00 HRK (cca 550.917.000 EUR).

Aminess a Hoteli Njivice

Aminess (dfive Laguna Novigrad) je dlouhodobé vedoucim hra¢em V turistickém segmentu istrijského mésta
Novigrad, na ostrové Koréula a také jednou z pfednich turistickych spole¢nosti ve mésté Orebi¢ na
poloostrove Peljesac.

Od roku 2015 spole¢nost provozuje své ubytovaci zafizeni pod zastfeSujici obchodni znackou ,,Aminess
Hotels & Campsites“. V prub&hu roku 2020 Aminess ziskala vétsinovy podil ve spole¢nosti HTP Korcula a
HTP Orebi¢, ¢imz se rozsifila pfitomnost znacky i na poloostrov Peljesac a ostrov Korcula.

Sea Heaven Camps & Resorts je holdingovou spolec¢nosti bez vlastni podnikatelské cinnosti drzici podil ve
spole¢nost Hoteli Njivice , ktera provozuje rezort v Njivicich na ostrové Krk, kam spadaji dva hotely, kemp
a areal sestavajici z bungalovi — vSe provozované pod znackou Aminess.

Ke dni sestaveni tohoto prospektu, Aminess ve svém portfoliu nabizi celkem 13 hotelt, 4 kempy a jeden
vilovy resort situovanych v Novigradu (Istrie), v Njivicich (ostrov Krk), na ostrové Kor¢ula a na Peljesackém
poloostroveé (Orebic). Piehled hotelti a kempt ve vlastnictvi Skupiny Rucitele uvadi tabulka nize:

4 Zdroj: Interni zdroj Emitenta s vyhradou konkrétnich citovanych zdrojti v poznamkach pod arou
5 Zdroj: Interni analyza spole¢nosti Medika
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Nazev zaiizeni Kateqorie Snolecnost Lokace Kapacita
Hotelv:
Khalani Beach® 5* Aminess d.d. Makarska 299
Maestral 4* Aminess d.d. Noviagrad 314
Laauna 3* Hoteli Niivice d.o.o. Noviarad 220
Maaal 3* Hoteli Niivice d.o.o. Niivice (Krk) 375
Veva 3* Hoteli Niivice d.o.0. Niivice (Krk) 224
Port9 Resort 4* HTP Korcula Korcula 274
Liburna 4* HTP Korcula Korcula 112
Heritage 4* HTP Korcéula Korcula 20
Marko Polo 4* HTP Kor¢ula Kor¢ula 103
Lume 4* HTP Korcula Korcula 82
Grand Azur 4* HTP Orebic Orebié 199
Bellevue Resort 4* HTP Orebic Orebié 158
Orsan 3* HTP Orebi¢ Orebi¢ 98
Kemopv:
Maravea 4* Aminess d.d. Noviarad 1100
Sirena 4* Aminess d.d. Noviarad 600
Atea 4* Hoteli Niivice d.o.o. Niivice (Krk) 666
Port9 4* HTP Korcula Korcula 142
Vilové domkv:
Gaia areen Villas 4* Hoteli Niivice d.o.0. Niivice (Krk) 80

33 Popis relevantnich trhi Skupiny

Relevantnimi trhy pro Skupinu jsou trhy jejich dvou hlavnich spolecnosti, tedy chorvatsky trh cestovniho
ruchu a hoteliérstvi pro spole¢nost Aminess a Hoteli Njivice a trh s farmaceutickymi a 1ékatfskymi pottebami
pro spolecnost Medika. Popis kazdého z uvedenych relevantnich trhii je uveden nize.

Sea Heaven Camps and Resorts je holdingovou spolecnosti, jejimz primarnim cilem je drzba podilu
V Marbera Holding a kromé toho nevykonava zadnou jinou obchodni aktivitu.

3.3.1 Trh cestovniho ruchu v Chorvatsku

tvoril v obdobi pred vypuknutim pandemie COVID-19 témét 18 % celkového HDP zemé. Poptavka po
vykonech cestovniho ruchu béhem roku znacné kolisa. Mira vytizenosti ubytovacich zafizeni je v letnich
mesicich vyssi nez v kterémkoli jiném obdobi roku. Samotny vyvoz cestovnich sluzeb piedstavuje vice nez
jednu tretinu celkového vyvozu zbozi a sluzeb zemé. Obrovsky pfiliv zahrani¢nich névstévnikd, ktery se
pravidelné& soustied’uje ve tietim Stvrtleti, financuje vétsinu ostatnich aspekti ekonomiky zemé.”

® Khalani Beach je aktualng ve vystavbé a jeho otevieni je planovéno v priib&hu roku 2022.
7 Zdroj: Chorvatska obchodni komora, dokument s ndzvem ,,Cestovni ruch v roce 2016, k dispozici v chorvatském jazyce na:
https://www.hgk.hr/documents/aktualna-tema-turizam-u-20165899d9633ad81.pdf.
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V roce 2021 Chorvatsko zaznamenalo 13,65 milionu piijezdd, coz piedstavuje 70 % piijezdi ve srovnani s
rokem 2019, tj. pfed propuknutim pandemie COVID-19. Nejvice navstévniki Chorvatska stale piijizdi ze
zemi, jako jsou Némecko, Rakousko, Slovinsko a Italie. Chorvatsky cestovni ruch té€zi z dostupnosti silni¢ni
dopravou, ktera v pfipadé novych vin pandemie a zmén opatfeni umoziiuje flexibilni navrat turistd do svych
krajin.

Pfenocovani a piijezdy turistd (v milionech) Pfijezdy turistii ze zahrani¢i podle jednotlivych zemi
(v milionech)
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Pti pozorovani piijezda uskuteénénych zupami pouze v Cervenci vede seznam Istrie s 26 % z celkového poctu
pifjezdi. Nasleduji zupy Kvarner, ktera tvoti 20 %, a Zadar, ktera tvoti 15 % z celkového poétu pifjezdi.®
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PFijezdy podle typu ubytovani (v milionech) Nabidka ubytovani v tisicich
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Podle typu ubytovani je nejvice pienocovani v soukromych ubytovacich zafizenich (45 %) a v hotelech
(22 %).

8 Tamtéz.
% Zdroj: Chorvatska rada pro cestovni ruch, Cestovni ruch v &islech podle let, k dispozici na adrese:
https://www.htz.hr/en-GB/tourism-information/tourism-analysis/tourism-figures.
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Nejoblibenéjsi destinace v Chorvatsku

Nejvice turistickych pfenocovani bylo realizovano v zupé Istrie (23.500.000), Splitsko-dalmatské Zzupé
(15.500.000) a Primorsko-goranské zupé (15,3 miliontt). Nasleduje Zadarska zupa (12.700.000), Sibenicko-
kninska Zzupa (5.900.000) a Dubrovnicko-neretvanska zupa (5.400.000). Nejvice navstévniku piilakaly
Zahteb (638.000 pftiletit), Rovinj (549.000), Dubrovnik (543 000), Split (529.000) a Pore¢ (431.000 piijezda).
Co se tyce trhii, v roce 2021 nejvice piijezdt zaznamenali Némci (2.900.000, 84% narust oproti roku 2020),
domaci turisté (2.300.000, rist o 41 % oproti roku 2020), Slovinci (1.200.000, nartst 0 18 % oproti roku
2020), Rakusané (1.100.000, nartist o 180 % oproti roku 2020), Polaci (1.000.000, nartst o 50 % oproti roku
2020) a Cesi (775.000, nardist o 50 % od roku 2020). Ve srovnani s rokem 2020 bylo také o 78 % vice Itald,
0 100 % vice Mad’ar(i, o 168 % vice Francouzl a o 324 % vice Nizozemcti. Dodejme, Ze Polaci oproti roku
2019 dosahli o 8 % vice pfenocovani, Némci vyrovnali pfenocovani z rekordniho roku 2019, Cesi dosahli 97
% prenocovani, zatimco Slovinci a RakuSané zhruba 82 % z roku 2019.

Vzhledem k tomu, ze v Istrii je pét (Rovinj, Pore¢, Medulin, Umag a Pula) z deseti nejnavstévovangjsich
destinaci v Chorvatsku, je povazovana za nejrozvinutéjsi turisticky region (a zupu) v Chorvatsku.
Kromé ,,slunce a mote* nabizi také agroturistiku na venkové (v€etné mnoha vinic), cyklostezky ve vnitrozemi
Istrie, jakoz i zdbavni a nakupni zatfizeni v méstskych oblastech.

NiZe uvedena mapa'® poskytuje prehled nejatraktivnéjsich turistickych mist v Chorvatsku:
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Klicoveé ukazatele vykonnosti hotelnictvi

0 Zdroj: Chorvatsky statisticky Gifad, dokument: “P¥ijezdy a pfenocovani turistii v roce 2019” ze dne 28. tinora 2020, k dispozici na:
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/04-03-02_01_2019.htm.
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Kli¢ové ukazatele vykonu (Key Performance Indicators, KPIs) jsou velmi dulezitou metrikou ve spravé
vynosu z hoteltl. Nejrelevantngjsi jsou obsazenost, primérna denni sazba (average daily rate, ADR) a vynosy
za dostupny pokoj (revenue per available room, RevPAR) nebo celkové vynosy za dostupny pokoj, coZ
zahrnuje vynosy za ubytovani a také souvisejici sluzby (TRevPAR). V pritbéhu celého roku se velmi lisi
kvuli sezonnimu charakteru, protoZe nejvyssi obsazenost, ADR, RevPAR a TRevPAR jsou na vrcholu sezony
v ¢ervnu, Cervenci a v srpnu. Primérna ADR v Cervenci a srpnu pro hotely nachazejici se v regionech Istrie,
Kvarner a Dalmacie je 180 EUR, pfi¢emz obsazenost je obvykle nad urovni 90 %. Ceny jsou v Dalmacii

mirné vy$si v porovnani s Istrii, ale primérna obsazenost je na Istrii o néco vyssi. Je to zejména v disledku
polohy, protoze Istrie je po cesté blize k zemim piivodu vétSiny piijizd&jicich turistd.!
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1 Zdroj: Benchmarking — Fakulta managementu cestovniho ruchu, zprava o hotelech/kempech za rok 2019, k dispozici na: http://www.hotel-
benchmarking.com/benchmarking-hoteli-izvjestaji.php
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3.3.2  Trhvelkoobchod s farmaceutickymi a zdravotnickymi produkty v Chorvatsku
Regulace

Velkoobchod s 1é€ivy a farmaceutickymi produkty podléha ptisné regulaci. Ministerstvo zdravotnictvi je
hlavnim regula¢nim organem pro systém zdravotni péce. Reguluje normy zdravotnickych sluzeb, vzdélavani
zdravotnickych pracovnikil a kapitalové investice do poskytovateld verejné zdravotni péce. Obecné otazky
vefejného zdravi, jako jsou bezpeCnost potravin a Zzivotniho prostiedi, jsou regulovany ve spolupraci
S ostatnimi ministerstvy. Regulace financovani zdravotnictvi je koordinovana s Ministerstvem financi.
Monitorovani a prosazovani dodrzovani piedpist se ¢asto deleguje na jiné organy, naptiklad na Agenturu pro
lIéky a zdravotnické prostiedky (HALMED) nebo Agenturu pro kvalitu a akreditaci ve zdravotnictvi a
socidlnim zabezpeceni.

Kli¢ovym zakonem regulujicim 1éCiva v Chorvatsku je Zakon o 1écich z roku 2013. Reguluje problematiku,
jako je vyroba léki, registrace a marketing, oznac¢ovani, klasifikace, dohled, farmakovigilance, atd.

HALMED vydava licence na velkoobchodni a maloobchodni distribuci 1é¢iv. Chorvatska l1€karnicka komora
vydava stanovisko k tomu, zda je mozné v dané geografické oblasti ziidit lékarnu, a Ministerstvo
zdravotnictvi rozhoduje, kde ma byt ziizena. Lékdrny mohou vlastnit fyzické osoby nebo pravnické osoby.
Zasilkovy prodej ani internetové obchodovani s farmaceutickymi vyrobky neni povoleno, s vyjimkou
farmaceutickych produktd, které nejsou na piedpis. HALMED je také zodpoveédna za vydavani povoleni
k uvedeni 1é¢iv a homeopatickych 1é¢iv na trh. Oficialni lhita, v ramci které ma HALMED vydat rozhodnuti
o registraci, je 210 dni, pficemz prumérna délka postupu vydavani rozhodnuti o registraci, véetn¢ preruseni,
je 365 dni. Schvaleni registraci pro 1éCivé pripravky, které jsou jiz v EU povoleny podle postupu
centralizovaného nebo vzajemného uznavani, jsou od zavedeni regulac¢nich postupti CADREAC od 10. ledna
2006 do zna¢né miry zjednodusena. Od vstupu Chorvatska do EU se veskeré registrace podle
centralizovaného postupu v EU automaticky vztahuji i na Chorvatsko. HALMED je také zodpovédna
za dohled nad kvalitou, Gi¢innosti a bezpe¢nosti 1é¢iv a za monitorovani nezadoucich reakci na léky (ADR) a
chyb kvality.

Podle Zakona o lécich z roku 2008 jsou farmakovigilan¢ni ¢innosti soucasti opravnéni HALMED. Drzitelé
povoleni k uvedeni na trh jsou ze zdkona povinni neustale monitorovat bezpecnost svych vyrobkil a podavat
zpravy HALMED. V Chorvatsku taktéz plati pravni predpisy tykajici se sledovani ADR. VSichni 1ékafi,
ktefi u pacientii zpozoruji ADR, jsou povinni je hlasit HALMED. V Chorvatsku se pouziva oficialni
standardizovany formulaf pro hlaSeni ADR a informace tykajici se ADR se ukladaji do narodni databaze.
HALMED kazdy rok vydava zpravy o ADR v Chorvatsku.

Zakonna ustanoveni udélujici patenty vyrobctim se vztahuji na farmaceutické vyrobky, laboratorni potieby,
zdravotnické potteby a zdravotnické vybaveni. Prava dusevniho vlastnictvi (IP) spravuje a vymaha Statni
ufad pro duSevni vlastnictvi. Vnitrostatni pravni piedpisy provadéji Dohodu o obchodnich aspektech prav
dusevniho vlastnictvi (TRIPS), nebot’ Chorvatsko je ¢lenem WTO. Zmény prumyslovych pravnich pfedpist
a pravnich predpist o duSevnim vlastnictvi, které byly pfijaty v letech 2003 az 2011, harmonizovaly
chorvatské pravni piedpisy v oblasti dusevniho vlastnictvi s pravnimi piedpisy EU. Ustanoveni o ochrané
patenti dodatkovym ochrannym osvéd¢enim (supplementary protection certificate, SPC) byla zavedena
Zakonem o patentech v roce 2004 a vstoupila v platnost dnem piistoupenim Chorvatska k EU. V soucasnosti
je efektivni obdobi vylu€nosti na trhu v Chorvatsku Sest let plus doba potfebna k registraci a prodeji
generického 1é¢ivého piipravku, nejméne jeden rok, obvykle vSak jeden aZ tii roky.

HZZO prostrednictvim svych seznamt thrad vyrazné podporuje nakladové efektivni pouziti farmaceutickych
vyrobki. VSechny generické 1éCivé pripravky schvalené k thrad€ jsou automaticky zahrnuty do zakladniho
seznamu 1€kt (100% uhrada). Na druhé stran¢, pokud ma originalni 1é¢ivy ptipravek generickou nahradu,
bude zahrnut do dopliikového seznamu a bude mit narok pouze na ¢astecnou thradu. Celkové je vétSina 1€kt
zahrnutych do zakladniho seznamu generikami. Z divodu rozdilti v Grovnich uhrady maji pacienti finan¢ni
motivaci nakupovat generika. Pro ptivodni 1éky zahrnuté do zékladniho seznamu existuji i jasné pokyny
k jejich aplikaci (mély by byt piedepisovany pouze pro urlité stavy a dodrzovani téchto pokyni je
kontrolovano HZZO).

Chorvatsky systém zdravotnictvi
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Pro chorvatsky zdravotni systém jsou historicky charakteristické opozdéné platby a nedostatek finan¢nich
prostfedkil. Byl predmétem restrukturalizacnich pokust n€kolika riznych vlad, nedostatek politické odvahy
vSak vedl k odloZeni potiebnych reforem a stabilizace systému.

Pted vstupem do EU dne 1. ¢ervence 2013 muselo Chorvatsko sladit svilj pravni rdmec se smérnicemi EU
(smérnice o boji proti opozdénym platbdm v obchodnich transakcich), vldda proto v roce 2012 predstavila
novy zékon o maximalnich splatkovych obdobich, které byly omezeny na 60 kalendainich dnt. Jednalo se
0 jedno z opatieni na zastaveni praktik opozdénych plateb, které mely dopad na celou ekonomiku. I kdyz je
tento zakon v platnosti jiz od roku 2013, praxe opozdénych plateb pfetrvala, zejména v systému vetfejného
zdravotnictvi, kde jsou hlavnimi inicidtory opozdénych plateb nemocnice ve vlastnictvi staitu nebo mistnich
samosprav.

Za poslednich 30 let stat neptetrzit€ vléval financni prostfedky do systému vefejného zdravotnictvi. Nejveétsi
pomoc se uskutecnila v letech 2013 a 2014, kdy vlada zavedla novy zakon o restrukturalizaci nemocnic,
jehoz vysledkem byla finanéni injekce ve vysi 6.200.000.000 HRK. Tento zakon obsahoval i kratkodobou
zménu ve sprave ztratovych nemocnic a zdravotnickych zafizeni ve vlastnictvi zup a mistnich samosprav.
Oficialné byl program ukoncen v roce 2016. I po tomto programu vlada pokracovala v podpofe systému
kazdoro¢nimi injekcemi financnich prosttedkl v zavislosti na jeho potfebach. V rozpoctu na rok 2019 se
zvysily dalsi financni prostiedky pro systém zdravotni péce na ptiblizné 1.000.000.000 HRK.

Vyse vypomoci za posledni desetileti se v zavislosti na zdroji informaci pohybuje mezi 6.500.000.000 HRK
a 9.500.000.000HRK. Po kazdé vypomoci vsak nasledovalo sniZeni provozniho kapitalu velkoobchodniki,
provozni kapital jako procentualni podil trzeb klesl zejména po finanéni injekci v letech 2013 a 2014.
Z pohledu spolecnosti zabyvajicich se velkoobchodem s Iéky je celkovy trend pozitivni, protoze cyklus
konverze hotovosti se zkracuje.

HZZO snizil uroven zadluzeni a své dluhy vyrovnal v pfimétené dob¢, pficemz zbyvajicim problémem jsou
nemocnice ve vlastnictvi mistnich samosprav. V rozpoctu na zdravotni péci chybi kazdy rok ptiblizné
1.000.000.000 HRK, coz ma dopad na velkoobchodniky. Vzhledem ke zpozdénim plateb, ktera stale nejsou
zanedbatelna, mohou byt na velkoobchodnim trhu aktivni pouze spolecnosti s dostatecnymi finan¢nimi zdroji
na pokryti svych potieb provozniho kapitalu a provoznich nakladld. I kdyz vyznamny podil majetku
velkoobchodniki tvofi pohledavky, je tfeba zdlraznit, ze pohledavky jsou ptimo nebo nepiimo vici statnim
institucim, tj. v zdsad¢€ s nizkym rizikem.

Za posledni dva roky se dluh nemocnic ve vlastnictvi statu viici velkoobchodnikiim zvySoval o 500.000.000
HRK roc¢né. Situace se uprostfed pandemie zhorsila a pouze v kvétnu 2020 se dluh zvysil o 200.000.000
HRK. V bieznu a dubnu nemocnice pracovaly pouze s 30% vyuzitim kapacit, takze naklady ztstaly na stejné
urovni, zatimco vynosy vyrazné poklesly.

Prestoze stat poskytl v roce 2021 do zdravotnického systému finanéni kontribuci ve vysi 3.800.000.000 HRK,
které byly nasledné vyuzity na splaceni ¢asti dluhu nemocnic, ani tato finan¢ni kontribuce nefesi dlouhodobé
podfinancovany systém zdravotnictvi a nakupu l€Civ.

Cilem vlady je fesit tento problém, pfi¢emz Ministerstvo zdravotnictvi jiz vytvofilo pracovni skupinu, ktera
bude mit na starosti restrukturalizaci a hledani feSeni pro finanéné Zivotaschopny systém zdravotni péce.

Farmaceutické provozy funguji v ramci sité primarni zdravotni péce v souladu se samostatnym zakonem
(demografie — pocet pojisténcit v oblasti a geograficka kritéria — minimalni vzdalenost mezi dvéma
lékarnami) v 1€karnach a vydejnach 1éciv. Zruseni definovanych kritérii pro otevieni l€karen by vyznamné
ovlivnilo rozsiteni sité 1ékaren. Z divodu pravnich omezeni lze rozsifeni sité¢ lékaren dosdhnout pouze
akvizicemi, coZ je také jednim ze strategickych cilit Skupiny Medika.

Konkurence a podil spolecnosti Medika na trhu

Na velkoobchodnim trhu s farmaceutickymi a zdravotnickymi potfebami v Chorvatsku dominuji ¢tyfi hraci:
PHOENIX Farmacija d.o.o., Medika, MEDICAL INTERTRADE d.o.0. a OKTAL PHARMA d.o.0. Z téchto
Ctyt spolecnosti je Medika nejstarsim velkoobchodnikem a ma vedouci postaveni s nejvétsim podilem na trhu
a nejvetsi siti lékaren v zemi. —Podle odhadi managementu Mediky dosahuje podil Mediky na
velkoobchodnim trhu s farmaceutickymi a zdravotnickymi potfebami cca 30 %.
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Kromé velké ctyrky existuji i dalsi velkoobchodnici a distributoii s men$imi produktovymi portfolii
(napt. Pharma-net d.o.o., Kajfezpharm d.o.o., Tomi pharm d.o.0., Medicina promet d.o.o., Hospitalija
trgovina d.o.0.) nebo distributofi, kteti dodavaji vyluén€¢ maly sortiment specializovanych produkti,
napiiklad Naturprodukt d.o.o.

Trzni segmenty

Na farmaceutickém distribu¢nim trhu existuji tfi hlavni segmenty: 1ékarny, nemocnice a dalsi segmenty, jako
jsou napft. prakticti lékafi, stomatologové nebo veterinarni ordinace. Trzni podil 1ékaren mirné stoupa,
zatimco podil nemocnic kolisa z divodu zakona o vetfejnych zakazkach (zadavani vetejnych zakazek
prostfednictvim obchodnich vefejnych soutézi). Nemocnice vyhlasuji obchodni vefejné soutéze nepietrzite,
coz urcuje objem obchodu v daném roce s danou nemocnici.

Lékarny

Celkovy pocet 1ékaren na trhu je 1.136, jsou provozovany 360 pravnickymi osobami a jejich ro¢ni obrat ¢ini
7.820.000.000 HRK (asi 1.000.000.000 EUR). Lékarny funguji jako soucast zakladni sité nemocnic podle
zvlastniho zakona (demograficka a geograficka kritéria) v lékarnach a vydejnach 1é¢iv. Aby mohla byt
farmaceutickd instituce klasifikovana jako farmaceutickd instituce, musi mit nejméné dvé jednotky nebo
jednu jednotku a galenickou laboratoi nebo jednu jednotku a vyzkumnou laboratoi nebo jen galenickou

laboratot nebo pouze vyzkumnou laboratot. Trh 1€kdren je stile velmi roztfistény, i kdyz probihaji urcité fuze
a akvizice zamétené na konsolidaci sit¢ 1ékaren.

Léky na piedpis mohou v 1ékarnach prodavat pouze diplomovani farmaceuti, které schvalila Chorvatska
Iékarnicka komora. Ostatni produkty mohou prodavat farmaceutiCti asistenti. Pfevod prav zfizovatell
1ékéren, které zfizuji Zupy, na jiné pravnické osoby nebo fyzické osoby je zakdzan. Lékarny a vydejny 1éCiv
se zfizuji v konkrétni oblasti se souhlasem Ministra zdravotnictvi v souladu s dfive ziskanym stanoviskem
HZZO a Chorvatské 1ékaiské komory.

Vétsinu 1ékaren provozuje spole¢nost Prima Pharme (k 31. prosinci 2021 78 z 88) v ramci vlastni sité.
Postupné dochazi k piikupovani 1ékaren, pricemz docasné funguji jako pfidruzené spole¢nosti a nasledné jsou
slou¢eny do spolecné sité s ostatnimi 1ékarnami. Kazda 1ékarna je provozovana na zaklad¢ licence vydavané
chorvatskym Ministerstvem zdravotnictvi.

Druha dcefina spole¢nost Mediky, Primus Nekretnine d.o.0., vlastni nemovitost ve Splitu ur¢enou k prodeji,
nicméné v soucasnosti nevyviji zadnou ¢innost.

Nemocnice

Nemocnice lze rozdélit na vSeobecné nemocnice, specialni nemocnice, klinické nemocnice a centra
klinickych nemocnic. V Chorvatsku existuje 64 nemocnic ve vlastnictvi zup, mesta Zahieb nebo Chorvatské
republiky. V pfipad¢ financnich potizi mize stat poskytnout nemocnicim finan¢ni pomoc. Nemocnice
nakupuji 1éky a zdravotnické vyrobky prostfednictvim obchodnich vetejnych soutézi. V roce 2005 HZZO
zalozil fond pro drahé 1éky, pro ktery je stanoven zvlastni finan¢ni limit, ktery se li$i od béznych limiti pro
nemocnice.

4 Udaje o poctu zaméstnancu

Rucitel nema k datu tohoto prospektu Zadné zaméstnance.

5 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Popis trhii

Postaveni Rucitele na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Rucitelovy Cinnosti. Rucitel je
holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi podil ve spolecnostech ze Skupiny. Jinou vyznamnou ¢innost
nevykonava. Ve vztahu k Ruciteli tedy nelze identifikovat postaveni na trhu. Vzhledem k struktuie a zamé&feni
spole¢nosti ze Skupiny nelze ve vztahu ke Skupiné jako celku uréit relevantni postaveni na trhu. Popis trhii
a urceni postaveni na trhu je uvedeno v kapitole 3.2 Prospektu s nazvem Prehled obchodni c¢innosti Skupiny
ve vztahu k jednotlivym spole¢nostem ze Skupiny.
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6 Organizaéni struktura Ruditele

6.1 Jediny akcionar Rucitele

Rucitel je ze 100 % vlastnén spolecnosti J & T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem 1061
Nicosia Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, st floor, Flat/Office 18, Kyperska republika, registraéni
¢islo: HE 327810 (Jediny akciona¥). Dle Emitentovi dostupnych informaci je Jediny akcionai spole¢né
ovladana nasledujicimi fyzickymi osobami: pan Patrik Tkac, pan Milo§ Badida, pani Jarmila JanoSova, pan
Ivan Jakabovi¢, pan Jozef Tkac¢, pan Dusan Palcr, pan Igor Rattaj, pan Petr Korbacka a pan Martin Fedor
(Ovladajici osoby). Zadna z Ovladajicich osob nedisponuje podilem na hlasovacich pravech Jediného
akcionate vyssim nez 25 %.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionafre spojenych s vlastnictvim 100% podilu v Ruéiteli (tj. 100% podil na zakladnim kapitalu a 100 %
hlasovacich prav), kdy Jediny akcionai vykonava piisobnost nejvyssiho organu Rucitele. Rucitel nepiijal
zadna zvlastni opatieni proti zneuZiti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Ruditel je ¢lenem Skupiny. Proti
zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Ruéitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonna
pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.
6.2 Organizaéni struktura Skupiny

Rucitel je soucasti Skupiny, ve které je ovladajici osobou. Informace o spole¢nostech ze Skupiny jsou blize
specifikovany v kapitole 3.2 Prospektu s nazvem Prehled obchodni Cinnosti Skupiny vySe, s vyjimkou
Emitenta, ktery je blize specifikovan v kapitole 3 Prospektu s nazvem Udaje o Emitentovi.

NiZe je uvedeno schéma organiza¢ni struktury Skupiny spolu s vyznacenim podilu na zakladnim kapitalu
jednotlivych spole¢nosti Skupiny. VySe podilu na zikladnim kapitdlu v pfislusné spolecnosti, ktery je
uvedeny v organiza¢ni struktufe Skupiny nize, se shoduje s vysi podilu na hlasovacich pravech v ptislusné
spolecnosti Skupiny. To neplati pro podil Auctor Kapital a Auctor Holding ve spole¢nosti Aminess, podil
Auctor ve spole¢nosti Medika a podil Rucitele a Sea Heaven Camps and Resorts ve spole¢nosti Marbera
Holding. V tabulce nize je uveden rozdilny podil na zakladnim kapitalu a podil na hlasovacich pravech v
téchto spole¢nostech.

Podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spole¢nostech Skupiny

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava

Medika
Podil akcionare Auctor 35,03 % 50,10 %
Aminess
Podil akcionare Auctor Kapital 83,49 % 84,2 %
Podil akcionadre Auctor Holding 3,66 % 3,7%

Marbera Holding
Podil akciondre Rucitel 69 % 40 %

Podil akcionare Sea Heaven Camps and Resorts 31% 60 %
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Organiza¢ni struktura Skupiny k 31. bifeznu 2022

Vlastnicka struktura skupiny k 31.3.2022
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6.3 Zavislost Rucitele na spole¢nostech Skupiny

Rucitel je holdingovou spolecnosti zabyvajici se pievazné spravou vlastnich majetkovych ucasti ve Skupiné
a poskytovanim financovani Skupin€. Proto je Rucitel ptevazné zavisly na dividendovych pfijmech, splatkach
urokl a jistiny z poskytnutych uvérim spole¢nostem ze Skupiny pfipadné na piijmech z prodeje ucasti
ve spolecnostech ze Skupiny. Schopnost Rucitele plnit své povinnosti bude vyznamné ovlivnéna hodnotou
jeho majetkovych i¢asti a finan¢ni a hospodaftskou situaci jednotlivych spolecnosti ze Skupiny. Tato zavislost
je prohloubena vzhledem k tomu, Ze Rucitel poskytl a bude poskytovat spole¢nostem ze Skupiny financovani
formou zaptjcky nebo uveéru. Pripadna neschopnost ptislusné spolecnosti ze Skupiny splatit danou zaptjcku
nebo uvér by mohla Rucitele vyznamné poskodit.

7 Informace o trendech

7.1 Ziadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, ze od data posledni uveiejnéné auditované ucetni zaveérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Rucitele. Rucitel dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly uvetejnény financni tidaje, nedoslo k vyznamné zmén¢ finanéni situace Skupiny.

V hotelovém segmentu, kde Skupina plisobi prostifednictvim dcefinych spole¢nosti Aminess a Hoteli Njivice,
se dopad pandemie na EBITDA projevil nejvice na vysledcich roku 2020. Pfijata opatfeni ze strany Skupiny
zahrnovala pfedevs$im pozastaveni investic a zaméfeni pouze na udrzbu, vyjednani moratoria na uvérové
zavazky, celkovou optimalizaci nakladi a vyuziti v§ech dostupnych dotaci poskytovanych statem.

V roce 2021, vzhledem K zlepSeni pandemické situace (podpoirené ockovaci kampani), Aminess oteviela sva
zatizeni dfive nez v roce 2020. Rostouci poptavka v hlavni sezoné spolu v kombinaci s vy$si proo¢kovanosti
vedla v roce 2021 k dosazeni lepSich nez managementem o¢ekavanych vysledki. Piedb&zné vysledky hoteld
vlastnénych ¢i fizenych Aminess naznacuji obrat ve vyvoji trzeb v sektoru hotelnictvi a postupny navrat
k urovni rekordniho roku 2019.

Pokud jde o velkoobchod s farmaceutickymi vyrobky, kde Skupina pisobi prostfednictvim své hlavni dcefiné
spole¢nosti Medika, nepiedstavovala epidemie COVID-19 vyznamnéjsi zasah do hospodaiskych vysledkt
spole¢nosti.

Konsolidované vynosy spole¢nosti Medika za prvnich 9 mésicu roku 2021 zaznamenaly 0,8% nartst
ve srovnani se stejnym obdobim roku 2020. Zisk na urovni EBITDA za prvnich 9 mésict roku 2021 dosahl
100,7 milion HRK, tedy 14% narlstu v porovnani se stejnym obdobim roku 2020. Zisk byl pozitivné
ovlivnén vyvojem sménného kurzu chorvatské Kuny.

Nize uvedeny vyvoj EBITDA za spolecnost Medika a hotelové spolecnosti ze Skupiny ukazuji zlepsujici se
situaci v segmentu velkoobchodu se zdravotnickymi produkty a v segmentu ubytovani a volného ¢asu:

EBITDA
Tis. HRK 2019 2020 30. zari 2021
Medika, d.d. 117 879 124 045 100 722
HTP OREBIC d.d. 5824 1269 3963
HTP KORCULA d.d. 21 041 1730 13 294
AMINESS d.d. 74 576 12171 91 872
HOTELI NJIVICE d.o.o. 36 322 14 185 43 534

S vyjimkou vyse uvedenych udalosti, od 31. prosince 2020 nedoslo k zadnému podstatnému nepfiznivému
dopadu na finan¢ni vykonnost a vyhlidky Skupiny. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vedeni Skupiny
dospélo ke kone¢nému zavéru, ze neexistuje zadna vyznamna nejistota souvisejici s jejim dalSim
pokrac¢ovanim jako fungujici podnik.
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Alternativni ukazatel vykonnosti EBITDA (EBITDA) predstavuje zisk pfislusné spole¢nosti Skupiny pred
zapocCtenim urokd, zdanénim, odpisy a amortizaci. Alternativni ukazatele vykonnosti jsou ukazatele, které
jsou odvozeny z finanéniho vykaznictvi a slouzi investorim k piiblizeni ekonomické vykonnosti dané
spole¢nosti. Ukazatel EBITDA piislusnych spole¢nosti Skupiny uvedenych v tabulce vyse v kapitole 7.1
Zadna vyznamna negativni zména a v kapitole 3.2 Piehled obchodni &innosti Skupiny je vypoéten jako
sesouhlaseni polozek, které jsou uvedeny v tabulkach nize a které jsou uvedeny v tGéetnich zavérkach
uvedenych spolecnosti Skupiny.

MEDIKA
EBITDA (v tis. HRK) Rok kon¢ici 31. prosince Treti ¢tvrtleti kondici 30. zaii
2019 2020 2021 2021
Profit from operations 92.870 97.251 111.883 Operating income 3.027.977
(Cesky: provozni zisk) (Cesky: provozni vynosy)
minus Operating 2.948.871

expenses (Cesky:
provozni ndklady)
plus Depreciation 25.010 26.795 29.218 plus Depreciation (Cesky: 21.615
and amortisation odpisy)
(Gesky: odpisy
a amortizace)

EBITDA 117.879 124.045 141.101 100.722

EBITDA spolecnosti Medika pro rok koncici 31. prosince 2019 a 31. prosince 2020 je vypoctena z polozek
uvedenych v tabulce vyse, které jsou v auditované ucetni zaveérce spole¢nosti Medika pro rok konéici 31.
prosince 2020.

EBITDA spole¢nosti MEDIKA pro rok konc¢ici 31. prosince 2021 je vypoctena z polozek uvedenych
Vv tabulce vyse, kterou jsou v auditované Gc¢etni zavérce spole¢nosti Medika pro rok kon¢ici 31. prosince 2021.

EBITDA spole¢nosti MEDIKA k 30. zati 2021 je vypoctena z polozek uvedenych v tabulce vySe, které jsou
v neauditované mezitimni ucetni zavérce spole¢nosti MEDIKA sestavené k 30. zati 2021.

Tyto cCetni zaveérky jsou vetejné dostupné na strankdch zdhiebské burzy cennych papir na adrese:
https://zse.hr/en, v sekci Issuers a podsekci Financial Reports.

Piimy odkaz ke stazeni ucetni zavérky spolecnosti Medika pro rok koncici 31. prosince 2020:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/MDKA/FI-MDKA-d65ca55cdf7e7349e9d33d5f9cdd096d.pdf

Ptimy odkaz ke stazeni ucetni zaveérky spolecnosti Medika pro treti Ctvrtleti roku 2021:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuerssMDKA/FI-MDKA-ff028f260945e0edh443f6a0effda418.pdf
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Pfimy odkaz ke stazeni uCetni zavérky spoleCnosti Medika pro rok koncici 31. prosince 2021:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuerssMDKA/FI-MDKA-38e7311a131f5a02728bce3463dbd4d1. pdf

HTP OREBIC
EBITDA (v HRK) Rok kon¢ici 31. prosince Treti ¢tvrtleti koncici 30. zaFi
2019 2020 2021

Dobit (Gubitak) iz 2.594.992 - 1.944.681 Poslovni prohodi 15.124.459
redovnih aktivnosti (Cesky: trzby)
(Cesky: provozni zisk)

minus  poslovni 13.517.795

rashodi (Cesky:

provozni ndklady)
plus Amortizacije 3.229.364  3.213.770 plus Amortizacija 4.923.031
i umanjenje vrijednosti (Cesky: Amortizace)
(Gesky: odpisy
a amortizace)
EBITDA 5.824.356  1.269.089 3.962.657

EBITDA spole¢nosti HTP OREBIC pro rok konéici 31. prosince 2019 a 31. prosince 2020 je vypoctena
Z polozek uvedenych v tabulce vyse, které jsou v auditované ucetni zavérce spolecnosti HTP OREBIC pro
rok koncici 31. prosince 2020.

EBITDA spole¢nosti HTP OREBIC k 30. zati 2021 je vypoétena z polozek uvedenych v tabulce vyse, ktere
jsou v neauditované mezitimni uéetni zavérce spole¢nosti HTP OREBIC sestavené k 30. zaii 2021.

Tyto cCetni zaveérky jsou vetejné dostupné na strankdch zdhiebské burzy cennych papiri na adrese:
https://zse.hr/en, v sekci Issuers a podsekci Financial Reports.

Piimy odkaz ke staZeni GiGetni zavérky spolegnosti HTP OREBIC pro rok konéici 31. prosince 2020:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/HTPO/FI-HTPO-74d201cb683f4c0bb5a084fbd9588898.pdf

Piimy odkaz ke stazeni Udetni zavérky spoleénosti HTP OREBIC pro tfeti Gtvrtleti roku 2021:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/HTPO/FI-HTPO-c49fde1149ee4303d828a8830dfc53e7.xIsx

HTP KORCULA

EBITDA (v HRK) Rok kon¢ici 31. prosince Treti ¢tvrtleti koncici 30. zaii

2019 2020 2021
Poslovni prihodi 72.422.487 28.425.893 Poslovni prihodi 40.875.720
(Sesky: trzby) (Cesky: 1rzby)
minus  Poslovni 65.625.240 40.967.462 minus  Poslovni 38.090.618
rashodi (Cesky: rashodi (esky:
provozni naklady) provozni ndklady)
plus Amortizacije 14.243.717 14.271.845 plus Amortizacije 10.508.556
(Cesky: amortizace) (Cesky: amortizace)
EBITDA 21.040.966  1.730.276 13.293.658

EBITDA spole¢nosti HTP KORCULA pro rok kongici 31. prosince 2019 a 31. prosince 2020 je vypodtena
z polozek uvedenych v tabulce vySe, které jsou v auditované ucetni zavérce spolecnosti HTP KORCULA pro
rok kon¢ici 31. prosince 2020.
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EBITDA spole¢nosti HTP KORCULA k 30. zafi 2021 je vypoétena z polozek uvedenych v tabulce vyse,
které jsou v neauditované mezitimni ¢etni zavérce spole¢nosti HTP KORCULA sestavené k 30. zaii 2021.

Tyto ucetni zavérky jsou vefejné dostupnd na strankach zihfebské burzy cennych papirG na adrese:
https://zse.hr/en, v sekci Issuers a podsekci Financial Reports.

Piimy odkaz ke stazeni Gi¢etni zavérky spoleénosti HTP KORCULA pro rok kongici 31. prosince 2019:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/migrated/financials/HTPK-fin2019-1Y-REV-N-HR.pdf

Piimy odkaz ke staZeni ietni zavérky spoleénosti HTP KORCULA pro rok kongici 31. prosince 2020:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/HTPK/FI-HTPK-4ebd94e8a0e94ec94c089288bc0fa792. pdf

Piimy odkaz ke stazeni ucetni zavérky spoleénosti HTP KORCULA pro tieti Gtvrtleti roku 2021:
https://eho.zse.hr/fileadmin/issuers/HTPK/FI-HTPK-d998e624067f39cafb93dce5e47eb092.xIsx

AMINESS
EBITDA (v tis. HRK) Rok kon¢ici 31. prosince Treti ¢tvrtleti koncici 30. zaii
2019 2020 2021
Dobit (Gubitak) iz 35.688 - 26.229 Poslovni prihodi 191.954
redovnih aktivnosti (Cesky: trzby)

(Gesky: provozni zisk)
minus  Poslovni 127.811
rashodi (Cesky:
provozni naklady)
plus Amortizacija 38.889 38.399 27.728
(Gesky: amortizace)

EBITDA 74.576 12.170 91.871

EBITDA spolecnosti AMINESS pro rok koncici 31. prosince 2019 a 31. prosince 2020 je vypoctena
z polozek uvedenych v tabulce vyse, které jsou v auditované ucetni zavérce spole¢nosti AMINESS pro rok
koncici 31. prosince 2020.

Tato ucetni zavérka je vefejné dostupna na chorvatskych vladnich strankdch FINA na adrese:
http://rgfi.fina.hr/JavnaObjava-web/jsp/prijavaKorisnika.jsp, v sekci Published reports. Pro vyhledavani na
strankach FINA je nutno se bezplatn¢ zaregistrovat uvedenim své emailové adresy a zvolenim hesla.

EBITDA spole¢nosti AMINESS k 30. zati 2021 je vypoctena z polozek uvedenych v tabulce vyse, které jsou
v neauditované mezitimni t€etni zavérce spolecnosti AMINESS sestavené k 30. zafi 2021. Tato zaverka je
vefejn€ dostupna na webovych strankach Emitenta na adrese: i.jtpegcroatiafinancing.com, v sekci Dokumenty
a podsekci Jineé.

Piimy odkaz ke stazeni mezitimni ucetni zavérky spolecnosti AMINESS sestaven¢ k 30. zafi 2021:
http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/Aminess FS 30.09.2021_1 .pdf

HOTELI NJIVICE

EBITDA (v tis. HRK) Rok kon¢ici 31. prosince Treti ¢tvrtleti koncici 30. zafi
2019 2020 2021

Poslovni prihodi 102.023 47518 82.842

(Cesky: trzby)

minus  Poslovni 82.780 52.747 53.513

rashodi (Cesky:

provozni ndklady)
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plus Amortizacije 17.080 19.414 14.199
(Cesky: amortizace)

EBITDA 36.323 14.185 43.528

EBITDA spole¢nosti HOTELI NJIVICE pro rok konéici 31. prosince 2019 a 31. prosince 2020 je vypoctena
z polozek uvedenych v tabulce vyse, které jsou v auditované ucetni zavérce spole¢nosti HOTELI NJIVICE
pro rok koncici 31. prosince 2020.

Tato ucetni zaveérka je vefejné dostupnd na chorvatskych vladnich strankdch FINA na adrese:
http://rgfi.fina.hr/JavnaObjava-web/jsp/prijavaKorisnika.jsp, v sekci Published reports. Pro vyhledavani na
strankach FINA je nutno se bezplatn¢ zaregistrovat uvedenim své emailové adresy a zvolenim hesla.

EBITDA spole¢nosti HOTELI NJIVICE k 30. zaii 2021 je vypoctena z polozek uvedenych v tabulce vyse,
které jsou v neauditované mezitimni ti€etni zavérce spolecnosti HOTELI NJIVICE sestavené k 30. zati 2021.
Tato zavérka je vefejné dostupnd na webovych strankdch Emitenta na adrese: i.jtpegcroatiafinancing.com,
v sekci Dokumenty a podsekci Jineé.

Ptimy odkaz ke staZzeni mezitimni ti€etni zaverky spole¢nosti HOTELI NJIVICE sestavené k 30. zati 2021:
http://i.jtpegcroatiafinancing.com/sites/default/files/HNJ FS 30.09.2021 .pdf

7.2 Informace o znamych trendech

Velkoobchod s farmaceutickymi vyrobky provozni spolecnosti Medika

Spolecnost Medika bude nadale udrzovat distribuci 1é¢iv a zdravotnickych prostredkd jako svou hlavni
¢innost a podporovat provozy tykajici se téch vyrobkd, které tvoii hlavni ¢innost spolecnosti. Medika bude
dale pokraCovat v rozsifovani sit¢ 1ékaren Prima Pharme po celém tzemi Chorvatské republiky.

Pandemie Covid-19 zptsobila zmény v chovani spotiebitell ve vSech segmentech ekonomiky vcetné sektoru
zdravotnictvi. Ale zatimco ostatni odvétvi Celila zasadnim klesajicim vliviim, zdravotnictvi Celilo zvySené
poptavce.

V breznu 2020 doslo k velkému nartstu spoteby 1€kt a 1ékaiskych produktd v dasledku vytvareni zasob
obyvatel v domacnostech. Rust trzeb z prodeje a obchodnich ¢innosti pokrac¢oval béhem nasledujicich
mesicl, avSak byl pomalejsi nez na zacatku pandemie. Podle informaci zvefejnénych v mezitimni zprave
spole¢nosti Medika'? zaznamenal trh s farmaceutickymi vyrobky za prvnich 9 mésicti roku 2021 nériist oproti
stejnému obdobi roku 2020 o 5,9 %. Rust trzeb Mediky ovSem vykazal nartst pouze 0,8 % a tedy se i snizil
trzni podil spolecnosti.

V dobé pandemie zazila spole¢nost Medika zmény v obchodnich aktivitach oproti stejnym mésictiim
predchozich let tak, Ze zakaznici lékaren zacdali kupovat sortiment na ochranu a prevenci nemoci
(ochranné masky, rukavice, dezinfekéni prostiedky, atd.), pfi¢emz prodej takzvanych produktl pro zdravy
zivotni styl poklesl.

Jelikoz Medika je soucasti systému zdravotni péce a nezaznamenala pokles svého podnikani z hlediska
vynosu ani podnikatelské ¢innosti, Emitent dospél k zavéru, ze Covid-19 nemél na ni tak negativni dopad
jako na nékteré jiné segmenty ekonomiky (letecka doprava, cestovni kancelate atd.).

Velkoobchod s 1éky se vyznacuje ptisnou regulaci. Trend zmény piedpist za poslednich 20 let je takovy,
ma za nasledek vyssi ndklady na investice do infrastruktury. Vedeni spole¢nosti Medika ocekava, ze regulace
se bude vyvijet smérem k liberalizaci a snizeni slozitosti pravnich ptedpisii tykajicich se fungovani
velkoobchodu, tj. prodeje 1€kt a 1é¢iv. V distribuénim kanalu 1ékaren, kromé slozitosti pedpist tykajicich se
prodeje nebo vydeje 1ékd pacientlim, existuje i pomerné piisna regulace na vnitrostatni urovni, ktera upravuje

12 \iz: https://www.medika.hr/media/2661/interim-report-i-ix-2021_-group-medika.pdf
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zfizovani novych lékaren nebo premistovani stavajicich Iékaren. Vedeni spolecnosti Medika na zakladé
prikladd z nékterych zemi EU v tomto sméru neo¢ekava liberalizaci.

Podnikani v cestovnim ruchu (hotely a volny cas) provozni spolecnosti Aminess

Trendy, které budou mit dopad na aktivity Aminess, vysoce koreluji s pandemii COVID-19- Vedeni Aminess
ocekava pomalé oziveni trhu cestovniho ruchu, ktery dosahne hodnoty z obdobi pted pandemii COVID-19
az béhem nasledujicich tfi az ctyt let. Rok 2021 nicméné pted¢il ocekavani, kdyz celkové trzby za hotely
vlastnéné ¢i spravované Aminess dosahly 81 % trzeb rekordniho roku 2019.

vvvvv

navs$tévnikl, ocekava vedeni Aminess i nadale rychlejsi zotavovani hoteld a turistickych zatizeni na Istrii,
nez téch, které jsou umistény v Dalm4cii, kterd je siln€ zavisla na letecké doprave.

Budouci aktivity spole¢nosti Aminess budou také vyrazné zaviset na investicich do nemovitosti (vystavba
nového hotelu, rekonstrukce existujicich hotelti, kempt, restauraci a dalSich zafizeni), protoze vétSina
nemovitosti jiz dosahla svého plného potencialu. To samoziejmé bude zaviset na tom, jak t€zké bude vratit
se k ,,normalu* pred pandemii COVID-19.

Provozovatelé pohostinstvi jsou vystaveni riziku spojenému s koncesemi a jejich udélovanim, zejména u
pozemku v tésné blizkosti pobfezni ,,namotni oblasti“ (zhruba 10 metrii od pobiezi, pfiCemz tato vzdalenost
zavisi na konkrétni lokalit¢), nékterych pozemki v okoli hoteld a u pozemki, na kterych se nachazi kempy.

Koncese na vyuzivani pobfeznich pozemku se udéluji ve vyberovych fizenich organizovanych dotéenou obci.
Délka koncesi se lisi, stejné€ jako jejich rozsah. Existuje riziko, Ze stavajici drzitel koncese (napf. hotel) ztrati
koncesi a ziska ji jiny provozovatel. V zadném piipadé vSak nemtize byt zamezen piistup do mote, protoze
ten nelze nikomu odepfit. Ztrata koncese na uzivani pfimotskych pozemki se tak dotykd zejména prava
provozovat stanky s obCerstvenim, lehatka apod. Vynosy z téchto operaci jsou z hlediska hotelovych vynosi
Skupiny nevyznamné.

V oblasti regulace nékterych pozemki v okoli hoteld a kempi je toto téma upraveno zakonem o turistickych
pozemcich (Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljiStu). Zakon se tyka pozemku, které jsou
vyuzivany provozovateli ubytovacich kapacit, ale jsou ve vlastnictvi statu &i obce. Casto jsou tyto pozemky
uvniti kempt, hotelovych areald ¢i turistickych resorti a provoz daného zafizeni by byl bez vyuziti
pfedmétného statniho pozemku nemozny. Cilem zdkona je stanovit podminky vyuziti téchto pozemki,
nicméné¢ situace jeSté neni zcela vyfeSena, protoze vySe ndjemného za pozemky v riznych lokalitach jesté
neni stanovena a neni jasné, kdy se tak stane. Krom¢ toho nebyl stanoven piesny rozsah/oblast pozemka,
kterou bude moci kazda spolecnost pouzivat. Obecné se ocekava, Ze nova legislativa zvysi poplatky za
pronajem téchto pozemkl, ale neni jasné o kolik. V kazdém ptipad¢, vzhledem k diilezitosti cestovniho ruchu
pro chorvatskou ekonomiku, je pravdépodobné, Ze jakékoli zvySeni najemného nebude mit vyznamny
negativni dopad na hotelovy sektor nebo Skupinu.

7.3 Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel necini zadnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Natizeni o prospektu,
proto nebyly do Prospektu zahrnuty.

8 Spravni, ridici a dozoréi organy Ruditele

8.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Rucitele. Piedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Rucitele.
Predstavenstvo zajiStuje tadné vedeni ucetnictvi, predkladd valné hromad¢ ke schvaleni fadnou,
mimotadnou, ptipadné mezitimni t€etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztrat. Predstavenstvu nalezi také vSechna dalSi piisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti
organu vefejné moci nesvéfuje jinému organu Rugitele. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
V souladu se stanovami Rucitele ma piredstavenstvo jednoho ¢lena. Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je
pet let.

83/106



Jedinym ¢lenem piedstavenstva Rucitele k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Libor Kaiser

¢len predstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi:

Pracovni adresa;

Dalsi ¢innosti a angazma:

21. srpna 2017

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. (¢len dozor¢i rady)
EP Industries, a.s. (¢len dozor¢i rady)

CZECH NEWS CENTER a.s. (¢len dozor¢i rady)
TYMON a.s. (¢len dozor¢i rady)

J&T Market Opportunities SICAV a.s. (¢len dozor¢i rady)
JTPEG CZ Investment 1, a.s. (¢len dozor¢i rady)

Auctor Holding, a.s. (¢len dozor¢i rady)

JTPEG CZ Investment 2, a.s. (Clen dozor¢i rady)

J&T ENERGY HOLDING, a.s. (pfedseda piedstavenstva)
J&T CAPITAL INVESTMENTS, a.s. (Clen ptedstavenstva)
J&T CAPITAL PARTNERS, a.s. (¢len piedstavenstva)

J&T E-COMMERCE HOLDING, a.s. (pfedseda predstavenstva)

84/106



8.2 Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je nejvyS$$im kontrolnim organem Rucitele. Dozor¢i rada dohlizi na vykon piasobnosti
predstavenstva a na ¢innost Rucitele. V souladu se stanovami Ruditele ma dozor¢i jednoho ¢lena, kterého
voli a odvolava valna hromada Rucitele. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady je pét let.

Cleny Dozoréi rady Ruéitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Mgr. Milo§ Badida  Clen dozoréi rady

Den vzniku ¢lenstvi:
Pracovni adresa:

Dalsi ¢innosti a angazma:

21. srpna 2017

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

J & T Investment Pool - I- CZK, a.s. (pfedseda piedstavenstva)
OMELYRON s.r.0. (spole¢nik a

EP Power Europe, a.s. (Clen dozor¢i rady)

Hledame rodice, o.p.s. (¢len dozor¢i rady)

Produkce, a.s. (¢len dozor¢i rady)

J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, odstépny zavod (feditel
zahrani¢ni osoby)

J&T Market Opportunities SICAV a.s. (¢len dozor¢i rady)
JTPEG CZ Investment 1, a.s. (¢len piedstavenstva)
Marbera Holding, a.s. (¢len dozor¢i rady)

JTPEG CZ Investment 2, a.s. (¢len predstavenstva)

J&T ENERGY HOLDING, a.s. (¢len dozor¢i rady)

J&T CAPITAL INVESTMENTS, a.s. (¢len dozor¢i rady)
J&T CAPITAL PARTNERS, a.s. (¢len dozor¢i rady)
J&T E-COMMERCE HOLDING, a.s. (¢len dozor¢i rady)

JTPEG Advisory CZ, a.s. (¢len dozor¢i rady)

83 ProhldSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Rucitel si je védom skutecnosti, Ze miize dojit ke stfetu z4jma z divodu, Ze jsou clenové organti Rucitele
rovnéz Cleny organt dalSich spole¢nosti, které spadaji do Skupiny, a sleduji tak zajmy své, i zajmy téchto
spole&nosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. Clenové organti Rugitele tedy sleduji vice podnikatelskych zajmia
riznych spolecnosti, které se mohou navzajem lisit.

Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Obcanského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Rucitel
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se pii svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se Fidi pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi piedpisy, coz povazuje za
dostate¢né.

9 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rudcitele

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich udaji z individualnich auditovanych
ucetnich zaveérek Rucitele za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna 2020 do
31. prosince 2020 (Finan¢ni vykazy rucditele), sestavenych podle CAS a z individualni neauditované Gcéetni
zaveérky za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021 (Mezitimni finan¢ni vykazy Ruc¢itele), sestavené
podle CAS.

Finan¢ni vykazy rucitele byly oveéfeny Auditorem rucitele. Mezitimni finan¢ni vykazy rucitele nebyly
overeny auditorem.

Rozvaha (v tisicich K&) 30'.6' 2,021 31. 1.2' 2,020 31 %2' 2,019
(neauditovano) (auditovano) (auditovano)
Aktiva
Aktiva celkem 293 159 299 608 235 804
Stala aktiva 280 557 280 557 235 647
Ob¢Zna aktiva 12 602 19 051 157
Pasiva
Pasiva celkem 293 159 299 608 235 804
Vlastni kapital 168 241 170 379 150 203
Cizi zdroje 124 873 129 229 85 601
Rezervy - 5086 -
Zavazky 124 873 124 143 85 601
Casové rozlideni pasiv 45 - -
R
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb - 26 894 -
Vykonova spotieba 165 1182 298
Sluzby 165 1182 298
Ostatni provozni naklady 3 - -
Provozni vysledek hospodai‘eni -168 25712 -298
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Vynosové Groky a podobné vynosy
Vynosové uroky a podobné
vynosy - ovladand nebo
ovladajici osoba

Nakladové troky a podobné naklady
Ndakladové uroky a podobné
naklady - ovladana a
ovladajici osoba

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finan¢ni naklady

Finan¢ni vysledek hospodai‘eni

Vysledek hospodai‘eni pied
zdanénim

Dan z piijmt
Dan z pfijmut splatna

Vysledek hospodaieni po zdanéni

Vysledek hospodaieni za ucetni
obdobi

Cisty obrat za ti¢etni obdobi

Piehled o penéZnich tocich (v tisicich
K¢)

Stav  penéZnich prostiedki a
penéZnich ekvivalenti na zacatku
ucetniho obdobi

Penéini  toky 7z hlavni vydélecné
cinnosti (provozni innost)

Ucetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti
pred zdanénim

Upravy o nepenézni operace
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti
pfred zdanénim a  zménami

pracovniho kapitalu

Zména potieby pracovniho
kapitalu

65 8371 1161

0 8371 1161

4399 8716 1250
4399 8716 1250
3634 2827 464

699 2932 442

-1 399 - 450 -67

-1 567 25 262 -365

571 5086 4

571 5086 4

-2 138 20176 -369

-2 138 20176 -369
3699 38092 1625

30. 6. 2021 31.12. 2020 31.12. 2019
(neauditovano) (auditovano) (auditovano)
19044 149 230

-1 567 25 262 -365
-752 345 89

-2 319 25 607 -276

-2 600 936 -51
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Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti
pi‘ed zdanénim -4 919 26 543 -327

Zaplacena dai z piijmi na
béznou Ccinnost a domérky

dané za minula obdobi -1271 - -4

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -6 190 26 543 -331

PenéZni toky 7 investi¢ni éinnosti

Nabyti stalych aktiv - -36 538 -800
Nabyti dlouhodobého
finan¢niho majetku - -36 538 -800

Zapujcky a uveéry spiiznénym
osobam - - -82 276

Cisty penéini tok =z investi¢ni
¢innosti - -36 538 -83 076

PenéZni toky 7 finanéni innosti
Zména stavu dlouhodobych, popf.
kratkodobych zavazki z finanéni

oblasti -3 565 28 890 83 276

Cisty penézni tok z finanéni Einnosti -3 565 28 890 83 326

Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich
prostiedki -9 755 18 895 -81

Stav  penéZnich prostiedka a
penéZnich ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi 9289 19 044 149

10 Vvznamna zména finan¢ni pozice Ruditele

Vedeni Rucitele sestavilo prehled kliCovych udalosti po 31. prosinci 2020, tj. po datu, ke kterému byla
sestavena posledni auditovana Gc¢etni zavérka Ruditele:

o byla zahajena restrukturalizace skupiny Auctor s cilem zefektivnit strukturu Skupiny a zaméfit se na
klicové podnikani v oblasti velkoobchodu s 1éky a cestovniho ruchu podle puvodnich akvizi¢nich
plant;

o diraz managementu na shromazd’ovani financnich prostfedkti z prodejii a dividend na pokryti
provoznich vydaji a zajiSténi penéznich tokli na dluhovou sluzbu a celkovou likviditu skupiny
Auctor; a

o zlepSeni organizac¢ni efektivity a financni stability.

Prehled klicovych udalosti po 31. prosinci 2020:
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Bfezen 2021

Spole¢nost Aminess ziskala prostfednictvim povinné nabidky k pievzeti dalSich 32,55 % spole¢nosti HTP
Korcula (s pocate¢ni dohodou o nakupu ziskano celkem 90,08 %) a 26,20 % spolec¢nosti HTP Orebic (s
pocatecni dohodou o nédkupu ziskano celkem 89,25 %).

Duben 2021

Podepsana smlouva o prodeji neprovoznich nemovitosti spolec¢nosti Auctor v celkové vysi 570.000 EUR; po
dokonceni transakce v ¢ervnu 2021 byl ¢isty vytézek z prodeje pfeveden na rezervni ucet Emitenta za ti€elem
splaceni dluhopist. Pfedmétem prodeje byly dva apartmany, dvé garaze, dve parkovaci stani.

Kvéten 2021

Spole¢nost Auctor Holding ziskala 23 132 akcii spole¢nosti Aminess, které predstavuji 2,64 % zakladniho
kapitalu a 2,66 % hlasovacich prav. Pfipo¢teme-li diive ziskané akcie, drzi spole¢nosti Auctor Holding a AK
po této transakci spoleéné 764.304 akcii spoleCnosti Aminess, oznaceni LANO-R-A, ISIN:
HRLANORAO005, ptedstavujicich 87,14 % zdkladniho kapitalu a 87,84 % hlasovacich prav.

Spole¢nost Medika oznamila dividendu ve vysi 1.400 HRK za akcii.

Akcie spolecnosti SZAIF, byly prodany tiemi spole¢nostmi skupiny Auctor za 22,20 HRK za akcii, s tim ze
veskeré Cisté vytézky z prodeje byly pfevedeny na rezervni ucet Auctor Finance za ucelem splaceni
dluhopist, ISIN: SK4000018149.

. Spolecnost Auctor Holding prodala 194 204 akcii, pfedstavujicich 6,37 % zékladniho kapitalu
a hlasovacich prav, za celkovou c¢astku 4.311.328,80 HRK.

Il. Spolecnost Lipa Promet prodala 917 058 akcii, predstavujicich 30,10 % zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav, za celkovou ¢astku 20.358.687,60 HRK.

. Spolec¢nost Auctor prodala 101 871 akcii, predstavujicich 3,34 % zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav, za celkovou ¢astku 2.261.536,20 HRK.

Cerven 2021

Spolecnost Auctor ziskala 1.700 akcii spole¢nosti Medika, které spole¢nost Medika vlastnila jako vlastni
akcie, predstavujici 5,63 % zakladniho kapitalu a 6,24 % hlasovacich prav. Pfipocteme-li diive ziskané akcie,
drzi spolec¢nosti Auctor Holding a Auctor po této transakci spolecné 10.585 akcii spolecnosti Medika,
predstavujicich 35,06% zakladniho kapitalu a 36,56% hlasovacich prav. DalSich 3.929 ks akcii spole¢nosti
Medika vlastnénych manazery a Clenem dozor¢i rady Mediky ma spole¢nost Auctor ve fiduciarnim
vlastnictvi. Spolu s témito akciemi drzi spolec¢nosti Auctor Holding a Auctor dohromady 50,13 % hlasovacich
prav ve spolecnosti Medika.

Srpen 2021
Zbylych 130.000 akcii spolecnosti SZAIF, bylo prodano spolecnosti Auctor za 22,20 HRK za akcii, s tim Ze

veskeré Gisté vytézky z prodeje byly pfevedeny na rezervni i¢et Auctor Finance za téelem splaceni dluhopisi.

Prosinec 2021

Spole¢nost Auctor Alfa ziskala 51% podil ve spole¢nosti ROMANA, ktera vlastni a developuje hotel
na Makarske, ktery po dokon¢eni bude provozovan jako 5* hotel. Hotel by mél byt zprovoznén v prib&hu
roku 2022. Hotel bude provozovan pod znackou Aminess.

Leden 2022

Spole¢nost Aminess kupuje 55 % akcii spolecnosti Sea Heaven Camps and Resorts a teda ziskava kontrolu
nad touto spolecnosti. Spolecnost Sea Heaven Camps and Resorts je spolu s Rucitelem akcionafem
spole¢nosti Marbera Holding. Sea Heaven Camps and Resorts ma v Marbera Holding 31% podil na
zakladnim kapitalu a 60 % hlasovacich prav a Rucitel ma na spole¢nosti Marbera Holding 69% podil na
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zakladnim kapitalu a 40 % hlasovacich prav. Rucitel zaroven kupuje 35 % akcii spolecnosti Sea Heaven
Camps and Resorts.

V roce 2022 predpoklada Rucitel dokonceni této transakce tak, ze Rucitel bude finalné vlastnit 45% podil na
zakladnim kapitalu v Sea Heaven Camps and Resorts.

Cilem transakce je vykup ptvodnich akcionaiti Sea Heaven Camps and Resorts a konsolidace spolecnosti
Hoteli Njivice pod spolec¢nost Aminess, ktera je soucasti konsolida¢niho celku Auctor Holding.

Unor 2022

Jediny akcionat Rucitele, spolecnost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, zvysil zakladni kapital
Rucitele o castku 48.393.229 K¢ nové na ¢astku 201.805.259 K¢ a zaroven poskytl piiplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 8.930.871,12 K¢, obé navySeni formou zipoctu s existujici pohledavkou akcionare viici
Ruciteli.

11 Vvznamné smlouvy

Rucitel ma nasledujici financni zavazky vici sesterské spolecnosti

.....

splatnosti 31. ledna 2025

- uvér vici J&T Private Equity B.V. ve vysi jistiny 7.100.000 EUR s tirokovu sazbou 8,00 % p.a. a
splatnosti 30. ¢ervna 2022.

Kromé¢ vyse uvedenych smluv, ke dni vyhotoveni Prospektu neuzaviel Rucitel Zadnou vyznamnou smlouvu
(krom¢ smluv uzavienych v ramci bézného obchodniho styku), které by mohly zpisobit vznik zavazku nebo
naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by mohl mit vyznamny dopad na schopnost Rucitele rucit za zdvazky
Emitenta z Dluhopist.

12 Zverejnéné dokumenty

Vsechny dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Rucitele, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankach Emitenta, na adrese www.jtpegcroatiafinancing.com, sekce Dokumenty
(http://i.jtpegcroatiafinancing.com/cs/node/3). Tam je t¢Z mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumenti
a stanov Rucitele a Smlouvy s administratorem.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech, nebo na mistech, které je nahradi,
k dispozici po dobu 10 let od zvefejnéni Prospektu.
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XI.

ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spole¢nosti JTPEG Croatia Investments, a.s.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

JTPEG Croatia Financing I, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, ICO: 142 00 279, LEI: 315700J9R8LRESQDII30, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B 27013 (Emitent) hodla na ceském
kapitadlovém trhu vydat dluhopisy podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnote
emise do 710.000.000 K¢ (slovy: sedm set deset milionti korun ¢eskych) s moznosti navySeni az do
vySe 1.065.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda Sedesat pét miliont korun cCeskych), s vynosem
uréenym na bazi diskontu, splatné v roce 2027 (Dluhopisy);

Dle emisnich podminek DIluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény rucitelskym
prohlasenim vystavenym spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 063 59 574, LEI: 3157001WDRVT24QKHDA41, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22761 (Ruditel); a

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta z Dluhopisi timto rulitelskym prohlasenim
(Rucitelské prohlaseni),

¢ini Rucitel nasledujici:

1

1.1

Rucditelské Prohlaseni

Za podminek ¢lanku 2 (Podminky Rugitelského prohlaseni) niZe se Rugéitel podle ustanoveni § 2018
anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (Obcansky zikonik)
neodvolatelnég, absolutné a bezpodminecné zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany
nize) na zakladé pisemné vyzvy piislusného Vlastnika dluhopisi (jak je tento pojem definovan nize),
pripadné jeho opravnéného zastupce, pokud je Emitent nesplni fadné a vcas.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta
vuéi vlastnikiim Dluhopisit (kazdy z nich Vlastnik dluhopisi a spoleéné Vlastnici dluhopisi)
vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopist:

Q) dluh Emitenta ze splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti vlastnénych piislusnym Vlastnikem
dluhopist;
(i) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smluv uzavienych v souvislosti

s vydanim DIluhopisti nebo zajisténim dluhd vyplyvajicich z Dluhopist;

(iii)  dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vici prislusnému Vlastniku dluhopist
v disledku neplatnosti nebo zruseni takovych DIuhopist;

(iv) dluh Emitenta ptfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti fadné a véas vcetné, nikoliv v§ak vylu¢né, troku z prodleni,

at’ uz se jedna o dluhy, které¢ k datu tohoto Rucitelského prohlaseni jiz existuji, nebo o dluhy
vznikajici v budoucnu kdykoli do 10. kvétna 2037 véetné. Nabyti Dluhopist Vlastniky dluhopist se
pro ucely § 2018 odst. 1 véta druha Obcanského zakoniku povazuje za prijeti rueni na zaklad¢ tohoto
Rucitelského prohlaseni.
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2.1

2.2

23

2.4

2.5

Vyzva Vlastnika dluhopist podle ¢lanku 1.1 vySe musi byt uc¢inéna v ¢eském nebo anglickém jazyce
a musi byt Ruciteli dorucena doporucenou postou prostiednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s.,
nebo jiné osoby, jez bude specifikovana v Emisnich podminkdch jako administrator
(Administrator), na adresu jeho uréené provozovny, ktera bude specifikovana v Emisnich
podminkach (Uréena provozovna). K okamziku u¢inéni tohoto Rucitelského prohlaseni je ur¢enou
provozovnou spole¢nosti J&T BANKA, a.s. Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika. Administrator Rucitele o doruc¢eni vyzvy neprodlené informuje. Vyzvu musi podepsat (a)
pfislusny Vlastnik dluhopisti, nebo (b) opravnény zastupce Vlastnika dluhopisti, pficemz podpis na
vyzveé musi byt Gfedné ovéfen a v piipadé potfeby musi byt dorucena spolu s dokumenty dostate¢né
prokazujicimi opravnéni podepisujici osoby jednat jménem ptislusného Vlastnika dluhopist.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 10. (desaty) pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
Rucitelem od ptislusného Vlastnika dluhopisti podle ¢lanku 1.1 a 1.2 vyse.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny piislusné pisemné
vyzvy jednotlivych Vlastnikli dluhopist dle ¢lanku 1.1 a 1.2 vyse.

Podminky Ruditelského prohlaseni

Rucitel poskytuje ruc¢eni do doby uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji jeho nezajisténé
a nepodrtizené dluhy, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak viici vS§em dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Rucitele s vyjimkou zavazkd, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Céstka Zajisténych dluhti vyplyvajici na zakladé a v souvislosti s Dluhopisy, které Rugitel zarucuje
a které uspokoji podle ¢lanku 1 (Rugditelské Prohlaseni) vyse je omezena ¢astkou 2.000.000.000 K¢
(slovy: dvé miliardy korun ¢eskych) (Maximalni castka).

Pokud by splnénim Zajisténych dluhl na zaklad¢é vyzev dorucenych ve stejny den byla prekro¢ena
Maximalni Castka, veSkera prava na splnéni Zajisténych dluhii vykonana ve stejny den budou
uspokojena pomérné v zavislosti na Castce Zajisténych dluhd, ve vztahu ke kterym byly uinény
prislusné vyzvy podle tohoto Rucitelského prohlaseni, tak, aby celkova castka splnénych Zajisténych
dluhti neptekroc¢ila Maximalni ¢astku. Zajisténé dluhy, které po dosazeni Maximalni ¢astky zlistanou
neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Bez ohledu na ¢lanek 1.1 vyse, mize véritel Zajisténého dluhu ucinit vyzvu a Rucitel je povinen
ucinit platbu ke splnéni jakéhokoli Zajisténého dluhu podle tohoto Rucitelského prohlaseni, pouze
pokud (a v dobg, ve které) jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy
neni uhrazena v den splatnosti a toto poruseni trva a ziistane nenapraveno déle nez 10 (deset) dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisii
pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny. Administrator Emitenta a Rucitele o doruceni upozornéni podle tohoto ¢Elanku
neprodlené informuje.

Emisni Podminky

Rucitel timto potvrzuje, ze (i) je plné sezndmen s Emisnimi podminkami a (ii) bude dodrzovat
ustanoveni Emisnich podminek (v€etné jakychkoliv omezeni ¢i povinnosti) vztahujici se k Ruciteli.

Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Ruditelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako
platby uéinéné Emitentem Vlastnikiim dluhopist prostfednictvim Administratora. VSechny platby
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5.1

6.1

ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou u€inény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatki bude
vyZzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky vyzadovany, nebude Rucitel
povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zddné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek.

Prohlaseni vicdi vlastnikum Dluhopisa

Rucitel prohlasuje, Ze:

@) toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, u¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
S podminkami obsaZzenymi v tomto Rucitelském prohlaseni,

(b) ma vSechna nezbytna opravnéni a zpisobilost k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni,

(c) ma plnou pravomoc, zakonné opravnéni a kompetenci a obdrzel vSechny korporétni a jiné
souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni a k uspokojeni
Zajisténych dluhu,

(d) 7e je akciovou spole&nosti fadné zaloZenou a existujici v souladu s pravem Ceské republiky,

(e) ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a prislusna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy,

()] valna hromada Rucitele ani zadny soud nerozhodl o zruseni Ruditele s likvidaci nebo bez
likvidace,

(9) ve vztahu Kk Ruciteli nebyl podan zadny insolven¢ni navrh a Rucitel ani nezamysli takovy

navrh podat ¢i jeho podani iniciovat,

(h) zadny soud neprohlasil upadek Rucitele ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Rucitele, ani nezamitl navrh na konkurs nebo
insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku Rucitele,

(1) Rucitel nezahjil jednani o reorganizanim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepiipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobg,

() Rucitel neni v tpadku, tedy neni v platebni neschopnosti ani predluzen,
(K) zadny z ptipadi uvedenych v odstavcich (f) az (j) vySe dle védomi Rucitele nehrozi; a
() podle zadného pravniho tadu jiného nez ceského nenastala jakakoli skute¢nost obdobna

piipadti uvedenych v odstavcich (a) az (k).

Splaceni Emitentem

Pokud bude platba ptijatd Vlastnikem dluhopist, nebo jind povinnost plnéna ve prospéch nebo na
pokyn Vlastnika dluhopisti prohldsena za neplatnou ¢i neucinnou podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolven¢nimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli,
pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele, a Rucitelské prohlaseni bude
nadale platné a G¢inné a bude zajiStovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti.
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7.2
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Zaivéretna ustanoveni

Toto Ruditelské prohlaseni a veSkeré mimosmluvni zdvazky vznikajici na zakladé tohoto Rugitelského
prohlaseni se budou fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky, tj. zejména
Obc¢anskym zakonikem.

Vznikne-li v souvislosti s timto Rucitelskym prohlaSenim, véetné€ otazek tykajicich se jeho existence,
platnosti nebo ukonceni jakykoli spor, bude takovy spor piedloZen a s kone¢nou platnosti vyfeSen
vécné piislusnym soudem v Praze.

Pokud z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni tohoto Ruéitelského prohlaSeni je nebo se stane zcela
¢i z€asti nezdkonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zadny vliv na platnost ani
vymabhatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni tohoto Ruéitelského prohlaseni a tato ustanoveni
zlistanou ve vSech ohledech platna a vymahatelna.

Pojmy s pocateénim velkym pismenem definované v Emisnich podminkach maji, pokud nejsou
vyslovné nadefinovany jinak, stejny vyznam v tomto Ruéitelském prohlaseni.

JTPEG Croatia Investments, a.s.

V Praze dne 11. dubna 2022

Jméno: Ing. Libor Kaiser
Funkce: ¢len predstavenstva
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XIl.  ZDANENI

1 Zdanéni v Ceské republice

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani
piijmit v podobé vynosu Dluhopisu podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou daniovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz mohou prijmy z drZby
a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a daiiové predpisy statu, ve kterém je investor daitovym rezidentem, mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisi. Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude zdarniovany ve smyslu platnych prdavnich predpisii v dobé vyplaceni.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmil, ve znéni
pozd¢jsich predpist (Zakon o danich z p¥ijmi), zékona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (Krizovy zakon), ustavniho zdkona ¢. 110/1998 Sb., o
bezpetnosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Ustavni zikon o bezpe¢nosti CR) a
souvisejicich pravnich ptedpisi ¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonil a dalSich predpist uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi tifady a jinymi stdtnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter
(nezohlediiuji napt. mozny specificky dafovy rezim vybranych potencidlnich nabyvatelt jakymi jsou napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich predpist, ktery mtize byt po
tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, ze déle uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské
republice je vyznamnym zpusobem dotcen zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti
dani a nékteré dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s t¢innosti od 1. ledna 2021
podstatné zménila daiovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova uprava v Zakoné o
danich z piijmi je vSak znacné kontroverzni. Danovy rezim dluhopist (véetné Dluhopist) je tedy v soucasné
dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti predstavuje, dle ndzoru Emitenta
racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z ptijml ve vztahu k dluhopistim.

V nésledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skute¢nym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitafe, kteti piijimaji
takové platby na ucet jiné osoby.

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmd, jenZ je povazovan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmi, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Datiovy nerezident CR se znamena poplatnika dané z p¥ijmd, jenZ neni povaZovéan za danového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmi, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Diskont se znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho nizsim emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz§i nez jeho jmenovitd hodnota. Pro

vylou¢eni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen
kombinaci Diskontu a Kupoénu.
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Kupoén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime,
ze Kuponem se rovnéz rozumi Prémie za predCasnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamend dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnote. Pro vylouceni
pochybnosti uvaddime, ze Kupénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur€en kombinaci
Diskontu a Kupénu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) piijmu, ktery je povinen z tohoto ptijmu srazit a odvést spravci
dané Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z pfijma, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dang z ptijmut pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za predcasnou splatnost znamena jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pti
predcasné splatnosti dluhopisu.

Skutecny vlastnik znamena poplatnika dan€ z pfijmi, ktery je povazovan za skutecného vlastnika ptijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z ptijmd, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o0 zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a Gi¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Damovy nerezident CR povazovéan
za danového rezidenta. V piipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Srazkova dan znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pti vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stilou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zékona o danich
z ptijmu pii zohlednéni pripadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni uhradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Urokovy pFijem

Daiiovi rezidenti CR
@ Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z ptijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2022 se
jedna o castku 1.867.728 K¢). Do obecného zékladu dané se vSak nezahrnuje vySe Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii predcasné splatnosti
Dluhopisu, avsak bez zohlednéni ptipadné Prémie za pfedcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzickd osoba
tento Dluhopis nabyla. V ptipade¢, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfed¢asné splatnosti) Dluhopis, ktery
je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zarover nabyla na sekundarnim trhu za cenu niz$i, nez
je jeho jmenovita hodnota (nebo jina Castka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za predcasnou splatnost), postupuje obdobng¢; tj. zahrne do svého obecného
zakladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby
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Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé¢ Kuponu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové
dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé ve vysi
19 %. Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecn¢ na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zaroved tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem &lenského stitu EU/EHP nebo
tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
Z prijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptfipadech se pouZzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtize rozhodnout zahrnout Kupén do svého danového
pfiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dan predstavuje
zalohu na dan vypoctenou v danovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve forme Diskontu vyplaceny fyzické osob€ nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek primérna mzdy, v roce 2022 se
jedna o ¢astku 1.867.728 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vySe Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi predcasné splatnosti
Dluhopisu, avsak bez zohlednéni ptipadné Prémie za predcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR,
vSak tento zdanitelny rozdil nepiesahne vysi Diskontu (tj. je-1i tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dané castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické osoby, ktera neni daiiovym rezidentem c¢lenského statu
EU/EHP, Emitent pii splatnosti nebo pred¢asné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem,
srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 % z hrubé astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo
z jiné Castky vyplacené pii predCasné splatnosti, avSak bez zohlednéni pripadné Prémie za predcasnou
splatnost). Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost vykazanou v danovém pfiznani.
V piipadé, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (i pfedcasné splatnosti) DIluhopis, ktery je Kuponovym
dluhopisem, je pritaditelny jeji Stalé provozovn& v CR a ktery tato fyzickd osoba zaroven nabyla na
sekundarnim trhu za cenu niz§i, neZ je jeho jmenovita hodnota (nebo jind Castka vyplacena pii predcasné
splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné
jako u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez
limitace vysi Diskontu.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou pritaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
mé Ceska republika uzavienou platnou a t¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v datovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnicka osoba, kterd je dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mize rozhodnout zahrnout Kupon do svého daitového ptiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dai piedstavuje zalohu na
dan vypoctenou v danovém ptiznani. Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou pFifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii soudast obecného
zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem clenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou datiovou povinnost
vykézanou v danovém ptiznani.
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Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléhd Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Do
obecného zékladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou
hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi pred€asné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné
Prémie za ptfed¢asnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnickd osoba tento Dluhopis nabyla. U Pravnické
osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovnd v CR, vsak tento zdanitelny rozdil
nepiesahne vysi Diskontu (. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dané Castka ve vysi
Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, kterd neni daniovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, Emitent
pri splatnosti nebo pred¢asné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané
ve vysi sazby 1 % z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné castky
vyplacené pti pfed¢asné splatnosti, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za piedCasnou splatnost). Toto
Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost vykazanou v daflovém pfiznani. V pfipadég, ze
Pravnicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfedcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem, je
pfifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato Pravnicka osoba zarovei nabyla na sekundarnim trhu za
cenu nizsi, nez je jeho jmenovitd hodnota (nebo jina ¢astka vyplacend pii pfedcasné splatnosti Dluhopisu,
avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za piedCasnou splatnost), postupuje obdobn¢ jako u Diskontovaného
dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou,
dani Vynos Dluhopisu (ve forme Diskontu i ve form& Kupoénu) obecné na akruélni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z piijmu, pokud:

e 1hrn (hrubych) pfijmt z prodeje vSech cennych papirti a ptijmt z podila ptipadajici na podilovy list
pfi zruseni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K&, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisti, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba del$i nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskutecnéného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na Cast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2022 se jedna o castku
1.867.728 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisit jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby
Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmi
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u t€chto osob obecné danove

uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v ptipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodéavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Danovy rezident CR, ptipadné Dafovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, e zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisii jinému Dafovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou ptifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z pfijmu, pokud:

o Uhrn (hrubych a celosvétovych) ptijmt z prodeje vSech cennych papiri a ptijmt z podili piipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu neptesdhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskutecnéného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukon¢eni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dané ptesahujici 48nasobek primérné mzdy, v roce 2022 se jedna o castku
1.867.728 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzicke
osoby, mohou podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papir vzdjemné zapocist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipad¢ fyzické osoby, kterd neni danovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, mize vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 %
Z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daftovym nerezidentem CR, avsak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovng
v CR.

Toto Zajisténi dan¢ se zapoCte na celkovou daiiovou povinnost vykdzanou v danovém piiznani.

(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisti realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych 0sob v sazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u Pravnickych osob obecné danoveé uznatelné, avSak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné

u Pravnické osoby, kterd je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede uletnictvi podle ¢eskych G&etnich
predpisi.
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Bez ohledu na vySe uvedené, v pripad¢ Pravnické osoby, kterda neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, mize vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 %
z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daftovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v dafilovém piiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni Grokovych piijmi, pfipadné ziskil z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetng Zajisténi dang), zpravidla za piedpokladu, Ze pifjemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na pfijemce platby
skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze pfijemce platby je dafiovym
rezidentem v piislu$ném staté a zpravidla také prohlasenim, Ze je skute¢nym vlastnikem takové platby.

Oznamovact povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané z ptijml fyzickych osob, a zaroveini tento piijem
Vv jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit spravei dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového ptiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych pfijmt spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
vcas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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XIll. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedadvaji Zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky
vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

1 Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veSkerych sporit mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném piipad¢€ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zdkon stanovi jiny mistné€ pfislusny
soud.

Emitent neud¢lil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢é nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dtsledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli DIuhopisi nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznévani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
piisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Naiizeni
1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a
naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich
¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nekterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zdkonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitell vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahdji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem;
a (i) zaplatit soudni poplatek.

V pripadg, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nédsledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uzndna a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem soukromym pravem
tj. predevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dal$imi
vnitrostadtnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti Ceské fyzické ¢i pravnické osob¢é mtize, mimo jiné,
byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.

101/106



Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne
jako k jednomu z diikaznich prostiedkd.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale pro tcely tohoto odstavece cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zah4jeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uzndni by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesen¢ v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisii kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zédkona o cennych papirech.

2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda viak mize dle Ustavniho zikona o bezpeénosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach ¢&i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (v¢etné Dluhopistl) do zahrani¢i mtizou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnt,
respektive miZze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIV. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim spravni rady Emitenta ze dne 7. dubna 2022.

2 Pravni piedpisy upravujici vvdani Dluhopisi

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni o prospektu.

3 Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 22. dubna 2022, ¢&j. 2022/041433/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2022/00011/CNB/572 , které nabylo pravni moci dne 23. dubna 2022. CNB tento Prospekt
schvalila jako piislusny organ podle Natizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Gidaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

4 Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 21. dubna 2022.

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tteti strany, byly tyto informace presné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadejici.

V kapitole 3.2 Prospektu s nazvem Prehled obchodni cinnosti Skupiny pouzil Emitent vetfejné dostupné
informace zvefejnéné na internetovych strankach:

e Chorvatské obchodni komory, dokument s nazvem ,,Cestovni ruch v roce 2016“, k dispozici
v chorvatském jazyce na: https:/www.hgk.hr/documents/aktualna-tema-turizam-u-
20165899d9633ad81.pdf.

e Chorvatské rady pro cestovni ruch, informace o prubéhu sezony, k dispozici v Chorvatském jazyce na:
https:/www.htz.hr/hr-HR/informacije-o-trzistima/informacije-o-tijeku-sezone.

e Chorvatského statistického ufadu, dokument: “Prijezdy a pfenocovani turistll v roce 2019”7, ze dne
28. unora 2020, k dispozici na: https:/www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/04-03-02_01 2019.htm.

o Chorvatské rady pro cestovni ruch, Cestovni ruch v ¢&islech podle let, k dispozici na:
https:/www.htz.hr/en-GB/tourism-information/tourism-analysis/tourism-figures.

e Benchmarking — Fakulta managementu cestovniho ruchu, zprava o hotelech/kempech za rok 2019,
k dispozici na: http:/www.hotel-benchmarking.com/index.php.

e Interni analyza Emitenta zalozend na dostupnych auditovanych financnich zpravach spolecnosti
uvedenych v tabulce za rok 2018, k dispozici na adrese: www.zse.hr.
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e Finan¢ni informace o spolecnosti Medika pochazeji z jejich financnich vykazli zvefejnénych na
internetovych  strankdch  spole¢nosti Medika a  Zahtebské burzy cennych  papiri:
http:/www.medika.hr/en/investors/financial-statements/ a www.zse.hr.

6 Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Prospektu, maji vyznam piifazeny
témto pojmim v Kapitole VI Emisni podminky Dluhopisii nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu. Veskeré
definice pouzité v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole
Index, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci Prospektu.
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JTPEG Qroatia Financing I, a.s.
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RUCITEL
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