3M FUND MSI a.s.

Prospekt dluhopisi s pevnym arokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodn@t1.000.000.000 K
s moznosti navySeni az do vySe 2.000.000.000 K
splatnych v roce 2026

Tento dokumentiedstavuje prospektBrospekt’) dluhopisi vydanych jako zaknihované cenné papiry podle
¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vySi % {0 a. o jmenovité hodniokazdého dluhopisu ve
vySi 10.000 K a v celkové pedpokladané jmenovité hodgoemise 1.000.000.000 ¢K(se souhlasem
ManaZera s moznosti navySeni az do vySe 2.000@DBL) se splatnosti v roce 2026 vydavanych spassti
3M FUND MSI a.s, ICO: 107 20 855, se sidlem na adrese Sokolovska 83d/Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rej&u vedeném u Mstského soudu v Praze pod spisovokkoa B 26213 (uvedené
dluhopisy dale Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dalEmijtent”; kazda osoba vlastnici
Dluhopis dale Ylastnik dluhopisu®). Jmenovitd hodnota a vynos Dluhapjsou splatné ¥eskych korunach
(K¢). Datum emise je stanoveno na den 21. 7. 20Rat(m emise) a emisni kurz k Datu emiseni 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopis Dluhopisy jsou vydavany podi&eského prava v souladu se zakoneém
190/2004 Sb., o dluhopisech, vesahpoza;jSich gedpis (,Zakon o dluhopisecl).

Prospekt byl vypracovan a uegneén pro Wely vaejné nabidky Dluhopisve smysluélanku 2 pism. d)
na‘izeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1E268re 14¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uveejnén pii verejné nabidce nebdifeti cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smernice 2003/71/ES (Jarizeni o prospektd) a pro Eely prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném
trhu ve smyslélanku 3 odst. 3 Nidzeni o prospektu.

Prospekt byl dale vyhotoven v souladu sizenim Komise v fenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.
biezna 2019, kterym se dapje N&izeni o prospektu, pokud jde o format obsah, kdunteoschvaleni
prospektu, ktery ma byt ukgjrén pii verejné nabidce cennych papinebo jejich fijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSujeifeni Komise (ES§. 809/2004 (Provadéci narizeni 2019/980, s naizenim
Komise v grenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne Idzra 2019, kterym se ddpje Na&izeni o
prospektu, pokud jde o regutd technické normy pro Kiové finargni informace ve shrnuti prospektu,
zverejiovani a klasifikaci prospekt propagéni sdleni tykajici se cennych papjrdodatku prospektu,
oznamovaci portal, a zruSujefiz@ni Komise v fenesené pravomoci (EW) 382/2014 a ridzeni Komise

v pienesené pravomoci (EU) 2016/301, a v soulatkst ¢tvrtou zakonas. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, ve 2mi pozdjSich gedpidi.

Souwasti Prospektu je téZ am emisnich podminek Dluhogig, Emisni podminky").

Emitent po¥til na zaklad prikazni smlouvy ze dne 14. 4. 2021 spaolestJ&T IB Capital Markets, a.s.,
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, iK&k86 00 Praha §eska republikasinnosti spojenou
s pipravou a zajignhim vydani Dluhopis (,Aranzér*). Cinnosti spojené s vydanim a ungfsin Dluhopis
budoucinény Emitentem proggdnictvim manazera Emise, spolestiJ&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 PBt&eska republika, zapsané v obchodnim iigjst
vedeném Mstskym soudem v Praze, spisovackaeB 1731 (J&T BANKA “ nebo Manazer").

Emitent poZzada prasdnictvim spolénosti J&T BANKA jako kot&niho agenta oifjeti vS8ech Dluhopi k
obchodovani na Regulovaném tfurzy cennych papini Praha, a.s, ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodninfikejstedeném Mstskym soudem v Praze, spisovackaa

B 1773 (BCPP' nebo ,Regulovany trh BCPP).

Prospekt byl na zakl@édzadosti Emitentadinéné v souladu &l. 20 N&izeni o prospektu a v souladiils35

a nasl. Provagtiho naizeni 2019/980 schvalen rozhodnutieské narodni banky€eska narodni banké)

¢. J. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/000M®8/572 ze dne 18. 6. 2021, které nabylo pravni
moci dne 19. 6. 2021. Rozhodnutim o schvéleni mkispcenného papirGeska narodni banka pouze
oswdduje, Ze schvéaleny prospekt spje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnostoadrZnosti poZzadované



Natrizenim o prospektu a dalSimiigusSnymi pravnimi fedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které
jsou podstatné pro to, aby investor informayansoudil emitenta a cenné papiry, které maji bstipetem
verejné nabidky. Investor by ¢hvzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladalosti celého obsahu
prospektuCeska narodni banka vykonava dohled nad dodrzovBlaifaeni o prospektu, aviak neposuzuje
hospod#ské vysledky ani finatni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negajaitudouci ziskovost
Emitenta ani schopnost splatit vynosy nebo jmeoovitodnotu Dluhopis

Centralni depozit&* cennych papi, a.s, ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 682/14, Stasétd/ 110 00
Praha 1 (Centralni depozité), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003533069. Nazev Dluhofigg SMFUND
MSI 5,70/26.

Prospekt byl vyhotoven ke dni 14. 6. 202D#&tum prospektu®). Zjisti-li Emitent po datu schvaleni Prospektu
vyznamnou novou skutnost, podstatnou chybu nebo podstatnodemmst tykajici se informaci uvedenych
v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Ddplsi a které se objevily nebo byly zjigty po tomto
datu, bude Emitent Prospekt aktualizovat, a to éarrdodatk k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude
schvalenCeskou narodni bankou a degen v souladu s pravnimiredpisy.Prospekt je platny pouze po
dobu dvanécti mésiaoi od jeho pravomocného schvalenteskou narodni bankou, tj. do dne 19. 6. 2022.
Poté, co Prospekt pozbude platnosti, jej Emitent fmude dale aktualizovat ¢ dopliiovat, a to ani

v piipadé, Ze se objevi vyznamna nova skuteost, podstatna chyba nebo podstatna népsnost.

Investdi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici ddubopigi. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu prospektu znamé a které Emitenbguje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitBlikové
faktory* Prospektu.

Prospekt, jehoifjpadné dodatky, jakoz i vSechny vimd zpravy Emitenta uwejnéné po Datu prospektu, jsou
zdjemam k dispozici v elektronické podsmna internetovych strdnkach Emitentavw.3mfund.czv sekci
Pro investorya déle v sidle Emitenta na adrese Sokolovska 604/XKarlin, 186 00 Prahav8oracovni dny

v dobs od 9.00 do 14.00 hodin a na adreségdeé provozovny @ené v souladu s Emisnimi podminkami v
pracovni dny v dabod 9.00 do 16.00 hodin.

Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazynteanietové stranky, krafnhypertextovych odkaizna
informace z&lenéné formou odkazu, informace na internetovych stiéhlkuvedené nejsou s@sti Prospektu
a nebyly zkontrolovany ani schvale@gskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obetdavaznymi pravnimifiedpisy uvéejinovat zpravy o vysledcich
svého hospodani a své finaini situaci.

Aranzér
J&T IB Capital Markets, a.s.,
a
Emitent

3M FUND MSlI a.s.
a

Manazer
J&T BANKA, a.s.
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DULEZITA UPOZORN ENi

Prospekt je prospektem ve smysfisjpsnych ustanoveni Kaeni o prospektu schvalenyiaskou narodni
bankou za éelem véejné nabidky Ceské republice asfjeti Dluhopis: k obchodovani na regulovaném trhu
v Ceské republice. Prospekt obsahujerdnEmisnich podminek vymezujici prava a povinndisstniki
dluhopis: a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prédeské republiky.

Emitent vynalozZil veSkerou ¢igkterou po @m Ize rozumépoZzadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a UpIné, za coZz Emiterdulaglu s pravnimifedpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakeékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitent@bo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v Pktispe
nebo jeho dodatcich. Na Zadné takové jiné prohi&a$eimo informace se nelze spolehnout jako na pgeinia
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud nenieneefinak, jsou veSkeré informace a prohlaseni v
Prospektu uvedeny vyhradlk datu vyhotoveni Prospektuzd@lani, uveéejneni ¢i jind forma zgistupreni
Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznapingrohladeni a informace ¥m uvedené jsou spravné
ke kterémukoli okamzZiku po datu jeho vyhotoveni.

Prospekt je nutnéist ve spojeni sifpadnymi dodatky Prospektuigemz v pipad jakychkoliv rozpai mezi
temito dokumenty mé&“pdnost vZzdy naposledy degeny dokument; tyto skufieosti vSak neemi nic na tom,
Ze informace obsaZené v Prospektu jsou platné podati jeho vyhotoveni.

Za dluhy z Dluhopis odpovida Emitent. Zadnéeti osoba (vetre Ceské republiky, kterékoli jeji instituce,
ministerstva, nebo jiného organu statni spréivyamospravy) odliSna od Emitenta neni odfolma za pléni
dluhe z Dluhopig, za jejich spléni nikterak nerdi, ani je jinym zpsobem nezajisije. Fijetim Dluhopig k
obchodovani na regulovaném trhu organizator rega@ho trhu nefebira Zadné dluhy z Dluhogisci
zaruky za acili prijetim Dluhopig k obchodovéani na regulovaném trhu BCPPebfrd BCPP Zadné zavazky
Z Dluhopi%. Pohledavky z Dluhopisnejsou kryty Zadnym systémem pdijisvkladi, tedy ani garatinim
systémem zafisvanym Garathim systémem finaniho trhu.

Sieni Prospektu a nabidka, prodej nebo kbuuhopisi jsou v rkterych statech omezeny zéakonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani salwaljakymkoli spravnindi jingym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimko@eské narodni banky. Dluhopisy zejména nebudoutregésy v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stamerickych z roku 1933 a negnbyt nabizeny, prodavany nebgegdavany
na Uzemi Spojenych stémerickych nebo osobam, které jsou rezidenty Syciestét americkych, jinak
nez na zaklaglvyjimky z registréni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v rabdiaru, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZ drzerdrmspekt dostane, jsou odpdré za dodrZzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahofbidce, ndkupu nebo prodeji Dluhapisebo drzby a
rozSiovani jakychkoliv materiélvztahujicich se k Dluhopisn.

Kazdy potenciélni nabyvatel Dluhopisese vlastni odpeunost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhépis
prob¢hne v souladu s relevantni pravni Gpravoucdag jurisdikce. Informace obsaZené v kapitolach
.Zdaneni* a ,Vymahani soukromopravnich narbkuic¢i Emitentovi“ jsou uvedeny pouze jako vSeobecné
informace a byly ziskany z/egn¢ dostupnych zdrdj které nebyly blize analyzovany ani nezaviskFeny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhdpisy se rdli spoléhat vyhradé na vlastni analyzu faktor
uvadinych v échto kapitolach a na své vlastni pravnijdeé a jiné odborné poradce.

Potencialnim nabyvat@&n Dluhopis, zejména zahradnim, se doporduje konzultovat se svymi pravnimi a
jingmi poradci ustanovenifslusnych pravnichedpisi, zejména devizovych asaevych pedpisi Ceské
republiky, stad, jichZ jsou rezidenty, a jinychrigludnych stét, jejichZ pravni pedpisy mohou byt z pohledu
potencionalnich nabyvaieki Dluhopisi relevantni, a dale vSechnyiglusné mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni inveétii rozhodnuti.

Vlastnici dluhopis, véetre vSech pipadnych zahradnich investad, se vyzyvaji, aby se soustaumformovali
o vSech zakonech a ostatnich pravnigdpisech upravujicich vlastnictvi (drzbu) Dluha@pia rovrez prodej
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Dluhopisi do zahranti nebo nakup Dluhopisze zahranii, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopiay,
aby tyto zakony a pravnigdpisy dodrZovali.

Jakékoli pedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvojetdata, jejich finadni situace, okruhu
podnikatelsk&innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat phldSenici zavazny slib ohledrbudoucich
udalosti nebo vysledkneba tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcelzoreasti na okolnostech a
udalostech, které Emitent ngde gimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni mabsié Dluhopig by
meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovychntti nebo vyhled uvedenych v Prospektuiipadre
proveést dalSi samostatna &ati, a sva investni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych saatogth
analyz a Seeni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanidaje Emitenta vychazejiceskych detnich standard

(, CASY). Nékteré hodnoty uvedené v Prospektu byly upravengraablenim. To mimo jiné znamena, Ze
hodnoty uvaené pro tutéz polozku se mohou @anych mistech migrisit a hodnoty uva¢éhé jako sodty
nekterych hodnot nemusi byt aritmetickymdem hodnot, ze kterych vychéazeji.

Pojmy uvozené v Prospektu velkyrndgte’nim pismenem maji vyznam uvedeny v Prospekéni Emisnich
podminek v kapitole ,Emisni podminky Dluha@giBrospektu obsahuje vlastni definice a zkratky.

Bude-li Prospekt feloZzen do jiného jazyka, je ¥ipads jakéhokoliv rozporu mezi Znmim Prospektu ¥eském
jazyce a zénim ProspektufeloZzeného do jiného jazyka rozhodujiairdriProspektu veském jazyce.
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SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadickié informace, jez investopotiebuji, aby porozudhi povaze a rizikm Emitenta a

Dluhopisi. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostat@lmtmi Prospektu. Pojmy s ¢@decnim velkym pismenem,
které jsou pouzity ve Shrnuti a které ve Shrnysomedefinovany, maji vyznam jirifazeny v Emisnich podminkach
nebo jakékoliv jin€asti Prospektu.

1.
Upozornéni

INEVAY
Dluhopisu
mezinarodni
identifika éni
¢islo (ISIN)

a

Identifika éni a
kontaktnf{
Udaje Emitenta

Identifika éni
kontaktni
Udaje osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
zada o mijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

a

Identifika éni
kontaktni
Udaje organu,
ktery schvaluje
Prospekt

a

UVOD A UPOZORNENI

Toto shrnuti jeiebacist jako Gvod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti gtgeat do Dluhopis by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prosjeia celek, a to &etrg jeho gipadnych
dodatki. Investor niize [ijit o veSkery investovany kapital nebo jetést v fipads, Ze Emitent
nebude mit dostatek préstiki na splaceni jmenovité hodnoty Dluhadp&nebo vyplaceni vynos
z Dluhopidi, a to az do vySe Emisniho kurzu Dluhdpig pripac, kdy je u soudu vznesena Zalol
tykajici se uddi uvedenych v Prospektu,tite byt Zalujici investor povinen nést naklady
pieklad Prospektu, vynalozenéed zahajenim soudnihidzeni, nebude-li v souladu s pravni
predpisy stanoveno jinak. Osoba, ktera vyhotovilanstirProspektu getré jeho gekladu, je

odpowdnd za spravnost Udaje shrnuti Prospektu pouze vigad, Ze je shrnuti Prospekiu

zavadjici, negesné nebo v rozporu s ostatnitéstmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospekity
spol&ném vykladu s ostatniniastmi Prospektu neposkytujeddivé informace, které investon
pomahaiji i rozhodovani, zda do Dluhopisnvestovat.

c

Da,
na
mi

p

Nézev Dluhopié je 3SMFUND MSI 5,70/26.
Dluhopigim byl Centralnim depozitdm gidélen identifikaini kod ISIN CZ0003533069.

Emitentem Dluhopis je spolénost3M FUND MSI a.s,, ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska

694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanéa v obdhodejstiku vedeném u Nstského soudu
Praze pod spisovou ztfeou B 26213 (Emitent”). Emitent je zapsan do seznamu podle §
pism. e) zakona o investiich spolénostech a investinich fondech jako osoba podle § 15 ods|
tohoto zakona. Emitent ani vykon jetianosti nepodiéha dohledieské narodni banky.
Emitenta je mozné kontaktovat na telefonrisie 224 941 518 nebo préetinictvim emailové

adresyinfo@3mfund.cz

596
t. 1

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem pfednictvim ManaZzera, kterym j&T BANKA, a.s.,
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, a6 00 Praha &eska republika, zapsar
v obchodnim rejstku vedeném MNstskym soudem v Praze, spisova ¢@aB 1731, LEI:
31570010000000043842Manazer"), a to vCeské republice.

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnifsle +420221710300 nebo prigstnictvim
emailové adrespealingCZ@jtbank.cz

Emitent prostednictvim kotaniho agenta pozada ofijpti Dluhopidi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP #eglpokladd, ze Dluhopisy budotijpty k obchodovani k Datu emisg

. 21. 7. 2021. Kotnim agentem je J&T BANKA (Kotaéni agent), ktera mize byt
kontaktovana zjsobem uvedenym vyse.

a

Prospekt byl schvaletieskou narodni bankou jako organem vykonavajicintedohad finatnim
trhem podle zake. 6/1993 Sb., @eské narodni bance, vesnh pozajsich gedpisi, aglanku 31
Natizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na teleforitigéhe +420 224411111 nebo +420800160 1
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Datum

schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnut{feské narodni banky j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn.
Sp-2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, kterglnglyavni moci dne 19. 6. 2021.

2. KLi COVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papi@?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, zemg
registrace a
pravni
piedpisy, podle
nichz Emitent
provozuje
¢innost

Hlavni é&innosti
Emitenta

Spol&nici
Emitenta
Kli¢ové ridici
osoby Emitenta

Auditor
Emitenta

Emitent je akciova spoleost zalozena podle pravnitauCeské republiky.

Sidlo Emitenta je na adrese Sokolovska 694/100dirKda86 00 Praha 8.

Zemi registrace Emitenta geska republika.

Identifikagni ¢islo Emitenta: 107 20 855.

Emitent se fi své ¢innostifidi ceskymi pravnimi fedpisy, zejména zakonei#n 89/2012 Sbh.
oh¢ansky zakonik, ve Zni pozdjSich gedpidi (Obcansky zakonik) a zakonetn90/2012 Sbh., g
obchodnich spolmostech a druzstvech, veémi pozdjSich gedpigi (Zakon o obchodnic
korporacich), zakoneth 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, vaizpozdjSich fedpisi

(Zivnostensky zéakon), a zakonem 183/2006 Sb., maz planovani a stavebnii@du (Stavebn
zakon) a z&konera 240/2013 Sb., o investiich spolénostech a investnich fondech (zakon

investnich spolénostech a investnich fondech).

h

O

Emitent byl zaloZen zacélem investovani (ajiz ptimého nebo prosdnictvim dcé&nych
spol&nosti) do rezidetnich a komefmich nemovitostnich projekt (& jiz dokortenych
nemovitosti nebo pozenike fazi developmentu). Emitent bude tyto projeidpyvat bd’ pitimo,
nebo prosednictvim svych ddéych spolénosti, a to formou kouppodili ve stavajicich
spole&nostech nebo koupi nemovitosti (Emitent a jednéttieginé spolénosti dale Skupina®).
Emitent hodla investovat 8ymajetek na zakladurcené investini strategie ve progph svych
akciondu, pricemz je zapsén do seznamu podle § 596 pism. e) aé&kionestinich spolénostech
a investénich fondech jako osoba podle 8 15 odst. 1 tohdkoza, a fipadré také v budoucnt
ziska postaveni investiiho fondu.

Emitent ma 3 akcioré, a to Ing. Lubomira Malika (1/3 podil), Ing. Viadra Meistera (1/3 podil
a Ing. Petra Malika (1/3 podil)Akcionari“), kteti spole&n¢ ovladaji Emitenta.

Kli ¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsa@lenové jeho fedstavenstva, kterymi k Datu prospel
jsou Akciondi. Vykon funkce generalnihieditele vykonava Ing. Petr Malik.

Auditorem jeA-Audit s.r.0., ICO: 255 71 427, se sidlem Hitska 574/8, Ponava, 602 00 Brr
zapsana v obchodnim réjku vedeném u Krajského soudu v Brmod spisovou zrikou C 34634,
¢islo oswdéeni KACR ¢&. 326 (,Auditor “), pri¢emZ odpo¥dnou osobou v ramci Auditora zadseni
finanénich vykas Emitenta je Ing. Lubomir Holek, ¢. opraveeni 1354.

2.2 Které finané&ni informace o Emitentovi jsou kl¢ové?

Kli ¢ové
finanéni
informace 0
Emitentovi

Rozvaha(dle CAS) K 31. 3. 2021(v CZK)

Cisty finanéni diuh (dlouhodoby dluh plus — 2.050 tis. K
kratkodoby dluh minus hotovostni priestky)

Uvedené tetni Gdaje vychazi z hodnot uvedenych v zahajonamiaze sestavené k 31. 3. 20
Auditor owfil zahajovaci rozvahu. Auditor vydal k zahajovagivaze vyrok ,bez vyhrad“. O
data zahajovaci rozvahy Emitenta nedoSlo k zadristamé negativni z&n¢ ve vyhlidkach
Emitenta. Od vzniku Emitenta do dne vyhotoveni tohBrospektu nedoSlo k zadné podsti
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zmeéng finanéni nebo obchodni situace Emitenta, respektive SkupgPandemie Covid-19 an

opateni souvisejici s omezenim jejiha'esii nengla vliv na finaréni vykonnost Emitentd
respektive Skupiny. Nicménpokud v dsledku pandemie dojde k hlubSi hosps#é krizi, ta
mazZe v budoucnu vést Kstu makroekonomické nestabilieské republiky, coZ fite negativis
ovlivnit Skupinu a nefimo i Emitenta.

2.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specifickd proEmitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrinpijiedevSim nasledujici potenciélni skintesti:
Riziko souvisejici se ziskanim iegnopravnich povoleni pro realizaci projektPripravované

projekty nemaji veSkera ejnopravni povoleni pigbna pro realizaci vystavby, kterd ma byt v
ramci €chto projeki realizovana. Jedna se tap ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a

stavebniho povoleni. ike se fitom stat, Ze nedojde kekavanému vydani tzemniho rozhodn
nebo stavebniho povoleni anebo toto bude pozdrzekivodi vyporadani namitek aipominek
Gcastnika spravnichizeni.

Riziko absence historie ekonomickych vyshkedk zavislost Emitenta natipnech od ostatnich

Clena skupiny: Emitent planuje byt v pozici holdingoy#ossinosti, ktera pedevsim spravuje svoj
majetkové dasti v ostatnicli’lenech skupiny. Emitent nevykonava jinou podnikskelicinnost, a
nemize proto z jinych podnikatelskych aktivit vytitzdroje na splaceni dlitz Dluhopisi. Riziko
kreditni zavislosti Emitenta na ostatni¢kenech skupiny proto fite negativa ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopis Zahajovaci rozvaha Emitenta, ktera jecgmsti Prospektu, byl
vyhotovena ke dni vzniku Emitenta, tj. neobsahugkficky Zzadna aktivai dluhy. Emitent sestayv
prvni konsolidovanou detni zaerkou zobrazujici skutmou finargéni situaci a hospodské
vysledky Emitenta, resp. celé Skupiny, aZ k datul®l 2021. Udaje obsaZené v Prospektu f
nejsou s ohledem na planovanou transakci Emiteriawdajici.

Riziko negativniho vlivu pandemie nemoci Covid-Fandemie a souvisejici opati fijata k
jejimu zmirreni vedla k vyznamnému omezeni aktivitiae ekonomickych sektdr Lze aGiekavat,
Ze mira nezagstnanosti bude v nasledujicich obdobich stoupaa @lavy domacnosti ze snize
ptijma mohou vést k dalSimu snizeni gebitelské poptavky a dalSimu Gtlumu ekonomiky. ek
vyvoj by mohl mit dopad na poptavku po projektedtu@ny. Tlumena ekonomicka aktivita 4
mohla mit negativni vliv na schopnost Skupiny ptdd@ronajmout nemovitosti.

Cenové riziko: Hospodgéké vysledky Skupiny jsou zprostlkovar zavislé na vysi cenové hladin
stavebnich a souvisejicich praci, vySi cenové hiadiemovitosti a najemného. Pokud by b
Skupina nucena hradit vysSi centyyystaviE nemovitosti nebo pokud by doSlo ke snizeni cer
hladiny nemovitosti a najim mohla by mit tato skuteost zprosedkovarg negativni vliv na
hospodé#ské vysledky Skupiny, a potazmo i na schopnost émtat pinit dluhy z Dluhopis

Riziko konkurence: Skupina budecastnikem hospodské soutze na konkuretnim trhu
developmentu v nemovitostnim sektorGeské republice. Tato konkurence budeséat zejména
v konkurenci pi ziskavani novych projektv zadanych lokalitach,ipprodeji projektu (¢etng
prodeje bytovych a nebytovych jednotekj,ziskavani stavebnich practj paji’ovani budoucich
najemnich smluv, které zajisti planovartémy projekti po jejich dokoteni, konkurence nabidk
najmu obchodnich jednotek i kanagéla dané lokali a v¢ase dokodeni projekt a v okamziku
ukorteni doby najmu existujicich najefnckdy jsou uzavirany nové najemni smlouvy ng
prodluzovany ty existujici.

3. KLi COVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1 Jaké jsou

hlavni rysy cennych papi#?

uti

[¢]
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edy
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ové
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Dluhopisy

Dluhopisy vydavané jako zaknihované cenné papiegeitkého Zakona o dluhopisech s pevny

urokovym vynosem ve vy$h,70 %, v predpokladané celkové jmenovité hodhamise do
1.000.000.000 K (v predpoklddaném mitu 100.000 ku¥) a se souhlasem ManaZzermoznosti
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Ména
Dluhopisu
Popis
spojenych
s Dluhopisy

prav

Poradi
prednosti
Dluhopisi
pripadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Pirevoditelnost
Dluhopisu

Vynos
Dluhopisi

navySeni az do vySe 2.000.000.000 Kazdy z Dluhopié je vydavan ve jmenovité hodrdt0.000
K¢. Datum emise Dluhopisje 21. 7. 2021. Nazev Dluhopigni 3SMFUND MSI 5,70/26. ISIN
Dluhopigi je CZ0003533069.

Dnem koné&né splatnosti dluhopisje 21. 7. 2026.

Korunaceska.

Prava a povinnosti Emitenta a vlasthiPluhopigi plynouci z Dluhopi& upravuji Emisni
podminky. S Dluhopisy nejsou spojena zadigdupni ani vyrénna prava. S Dluhopisy je spoje
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty a praaopevny Grokovy vynos z Dluhofisv
pripack predtasného splaceni z rozhodnuti Emitenta pak téZ meifadny vynos Dluhopisu. Pokuy
nedojde k pediasnému splaceni Dluhopiieebo k odkoupeni Dluhogi€mitentem a jejich zaniky
bude jmenovita hodnota Dluhopisplacena jednorazéke Dni kon€né splatnosti dluhopis S
Dluhopisy je téz spojeno prav@astnit se a hlasovat na $efich viastnik Dluhopidi v piipadech,
kdy je takova sdize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech arimi podminkami
Emitent nize Dluhopisy pediasré splatit p@inaje drunym vyréim Data emise (i) zcela (kdykoli
na zéklad svého uvazeni) nebo (idast&én¢ (vzdy k Datu vyplaty; Emitent fize ukit rozsah
casténého pedtasného splaceni libovalma zéklad svého uvazeni). Emitentie Dluhopisy
odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu. Rbkikcion&i prestanou drzet alesp®1 % vSech
akcii Emitenta, s kterymi je obetspojeno hlasovaci pravo,uie vlastnik Dluhopis poZzadovat
po Emitentovi odkoupeni svych DluhopisEmitent je povinen odkoupit Dluhopisyfi¢gemz v

tomto gipadt maji vlastnici dluhopispravo na mimtadny vynos Dluhopisu. Vifpads, Ze nastane

ptipad poruSeni podle Emisnich podminekjzen kterykoli vlastnik Dluhopis svolat schizi
vlastniki Dluhopidi, kterd niize v takovém fipadt prijmout rozhodnuti, Ze kazdy vlastn
Dluhopidi, ktery pro takové rozhodnuti hlasovaliZe pozadovat po Emitentovi odkoupeni svy
Dluhopig.

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkaajiS€ny zajiSénim Zizenym ve
prosgch Vlastniki dluhopidi a Agenta pro zajidhi, a to zastavnim pravem prvnim wadi k (i)
akciim Emitenta (a to pouze k akciim s hlasovacidvem) a (i) Vazanémucétu Emitenta u
spol&nosti J&T BANKA urenému pro zasilani préstki z upsaného objemu s nasledn
uvolrénim pro nabyti &sti v Projektovych spoteostech (to vSe za podminek stanoven
Emisnimi podminkami) ajisténi").

Dluhopisy zakladaji imé, obecné, nepodngimé a nepotizené dluhy Emitenta zajisté
Zajistnim, které jsou a budou co doipdi svého uspokojeni rovnocenfpé@ri passu)jak mezi
sebou navzajem, tak i alespmvnocenné &i vSem dalSim saiasnym i budoucim neptidenym
a stejnym nebo obdobnymigmbem zaji$nym dlunim Emitenta, s vyjimkowth dluhi Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravipiepisi.

Prevoditelnost Dluhopis neni omezena, avSak pokud to nebude odporovatyptapravnim
predpigim, mohou byt v souladu s Emisnimi podminkabevedy pozastaveny.

Dluhopisy jsou Gréeny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 5,70 % p. akairé vynosy budod

no

<

=

ch

ym
ych

vyplaceny za kazdé &ni vynosové obdobi 2meé, vzdy k 21. 7. kazdého roku. Prvnim dnem

vyplaty Uroki je 21. 7. 2022. V ipact piredtasného splaceni Dluhofiig rozhodnuti Emitentg
vznika vlastnikovi Dluhopis pravo na vyplatu mim@dného vynosu Dluhopisse vysi 0,5 az 2,5
% z preckasreé splacené hodnoty kazdého Dluhopisu, a to v zéstisim dob zbyvajici do Dne
konené splatnosti dluhopis(v pripads precasného splaceni Dluhopiv obdobi poslednich
meésial do Dne koriené splatnosti pravo na vyplatu mifddného vynosu Dluhopisnevznika).

Pokud Akcion&i Emitenta pestanou vlastnit alespdbl % hlasovacich prav Emitenta, vlastn

(93]

ik

Dluhopisu je oprawn pozadat o odkup souhrnné jmenovité hodnoty DlidhopvySené o 19
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_ mimoradny vynos Dluhopisu a o odpovidajici alikvotnikioey vynos. ‘

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti

regulovany ¢&i
jiny trh

3.3

Hlavni rizika

Dluhopisy

Emitent prostednictvim Kot&niho agenta pozada ofijpti Dluhopisi k obchodovani n:L

D][Vsle]o]S I MMM Regulovaném trhu BCPP aguipoklada, Ze Dluhopisy budotijaty k obchodovani k Datu emise.

Jakd jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka proDluhopisy?

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopim zahrnuji pedevSim nasledujici pravni a jiné
Scleli GBI (ol skutenosti:

Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejjako jakykoli jiny perzity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za

uréitych okolnosti niZze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplaoegty z Dluhopig ¢i
jejich jmenovitou hodnotu. iPpiipadném odkupu DluhogisEmitentem na trhu fite byt cend
uhrazend vlastnéin Dluhopidi za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vySe jejiéhquini investice,
pricemz za utitych okolnosti nize byt takova hodnota i nulova.

Riziko tykajici se Zaji$ni v podol$ zastavy akcii Emitenta: Hodnota zajiiit (tj. akcii Emitenta)
bude zavisla na hodriotelé Skupiny, nikoliv konkrétniho majetku EmitemboClena skupiny.
Pokud tedy Emitent nebude schopen plnit své diutitvadu nizké hodnoty svého celkovéhajm
nebude Zajigni plnit zajif’ovaci funkci. Zaji&ni tedy chrani vlastniky Dluhogispouze ped
situaci, kdy Emitent nebude plnit své dluhy z Dipisd. V disledku &chto skuténosti nemusi by
vlastnici Dluhopig plné uspokojeni v fipack realizace Zajigni.

Riziko urokové sazby: Vlastnik Dluhopisu, &hozZ je vynos ufen pevnou drokovou sazhbou,
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisutslédku zmény trZznich Grokovych sazel
Zatimco je nomindlni vynos po dobu existence Dluiofixovan, aktudlni trzni irokovéa sazba
finanénim trhu se zpravidla de&inméni. Se zminou trzni drokové sazby se také&nh cena
Dluhopisu, ale v opmém snéru. Pokud se tedy trzni irokovéa sazba zvysi, cénladpisu zpravidlg
klesne na Urove kdy je jeho vynosifiblizné roven trzni arokové sagzbPokud se trzni Grokov
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu se zpravidii maydrov#, kdy je jeho vynosiiiblizné roven
trzni arokové sazh

Riziko prediasného splaceni: Pokud dojderkgtasnému splaceni Dluhojpis souladu s emisnim
podminkami Dluhopié pied datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhdipig/staven riziku nizsihg

h

je
D.

™~

nez gedpokladaného vynosu #vbdu takového fedtasného splaceni.

4. KLi COVE INFORMACE O VE REJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI K
OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1

Obecné
podminky
verejné
nabidky

Rozvrh

Za jakych podminek a podle jakéhatasového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem ptednictvim Manazera v ramci #gné nabidky podlé

¢lanku 2 pism. d) Ndzeni o prospektu ¢eské republice. Podminkowasti na véejné nabidce j¢

prokazani totoznosti investora platnym dokladerozbsti. V souvislosti s podanim Objednay
maji investdi povinnost uzatit ¢i mit uzawvenou s Manazerem smlouvu (pokud jiz nemajiieey
majetkovy @&et u jiného dastnika Centralniho depozitd, mj. za Gelem oteveni majetkovéhd

U¢tu v evidenci investnich nastraj vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cenaygii p

u ManaZera, a podani pokynu na obstarani nakuphopisi podle takové smlouvy,ifpadré
mohou byt ManaZerem vyzvani kaglloZeni dalSich ptebnych dokumeiita identifika&nich adaj.
V ramci veejné nabidky WCeské republice bude Manazdijipnat pokyny prosednictvim svéhd
Ustedi v Praze.

Y

ky

Dluhopisy budou nabizeny od 22. 6. 2(do 15. 6.2022 (&etrg). Pokud k Datu emise nedojde¢
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verejné upsani Dluhopis v objemu alespp350.000.000 K, k vydani Dluhopié nedojde a Manazer bude
nabidky opravreén veskeré do té doby uzané smlouvy o upsai koupi Dluhopisi jednostrané zrusit.

lieJinE-I-Iel Emitent prostednictvim Kot&niho agenta pozada ofijpti Dluhopisi k obchodovani na
prijeti @ Regulovaném trhu BCPP &gupoklada, Ze Dluhopisy budotijpty k obchodovani k Datu emise|a
(o]ofelaleJe[e)Z=1sIM budou obchodovany v souladuistusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Plan Dluhopisy budou nabizeny Emitentem p¥edhictvim Manazera v ramci ¥gné nabidky vSem
distribuce kategoriim investdr v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym invegtar(a gipadré také
Dluhopisti dalSim investatrm za podminek, které v dané zemi nezakladaji paginnabizejiciho vypracovat
a zvéejnit prospekt) v zahrati, a to vZzdy v souladu sigluSnymi pravnimi fedpisy platnymi v
kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.
V ramci verejné nabidky \Ceské republice budou invesitosloveni Manazerem zejména pouzitim
prostedki dalkové komunikace a vyzvéani k podani objednavikdéupi Dluhopis.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opr&vrupsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhofiipozadovany jednotlivym investorem v Objednayce
je omezen fedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhibpisbizenych Manazerem.
Jestlize objem Objednavekgkraii objem Emise, je ManazZer opravnjim prijaté Objednavky
investon kratit dle své Gvahy s tim, zégipadny peplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na &et rislusného investora za timtoédalem sdleny ManaZerovi.

Koneina jmenovita hodnota Dluhofiigtidélena jednotlivému investorovi bude uvedena a enma|le
zaslana v potvrzeni o vypadani daného obchodu, které Manazer éionvestorovi bez zbytemého
odkladu emailem po provedeni pokynued® dordenim tohoto potvrzeni neihe investor S
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.
Emisni kurz vS8ech Dluhopisvydavanych k Datu emis&ni 100 % jejich jmenovité hodnoty
(,Emisni kurz"). K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopigydanych po Datu emise bude
dale gipocten odpovidajici alikvotni arokovy vynos, budedlirelevantni.

Odhad Emitent @ekava, ze celkové nakladyipravy emise Dluhopisbudoucinit (i) cca 26,4 mil. K,
celkovych coz [redstavuje 2,64 % z celkovéhdedpokladaného hrubého ¥yku Emise, (i) respektive
naklada piipact navysSeni objemu Emise cca 46,4 mit, Koz gedstavuje 2,32 % z celkového maximalniho
spojenych hrubého vy&Zzku Emise.
SL=UISIIUERE] \/ souvislosti s nabytim Diuhopisprostednictvim ManaZera \Ceské republice mohou b
nabidkou investorovi do DIuhopis Gétovany poplatky ve vy3i 0,15 % z objemu obchoduptikynu k Gpisu,
minimalrg 2.000 K. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazdrade hradit poplatky dI
aktuélniho standardniho ceniku ManazZeraiejméného na internetovych strdnkach ManaZera
https://www.jtbank.cz v sekci Diilezité informace odkaz Sazebnik poplafk verze Cenik
investnich sluzeb dinny od 1. 12. 2020; Dodatek 1 platny od 10. 5. 2021

Investor nfize byt povinen platit dalSi poplatkgtdvané zprogedkovatelem koupnebo prodeje
Dluhopigl, osobou vedouci evidenci Dluhopjsosobou provéfjici vyparddani obchodu s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napoplatky za #izeni a vedeni invegtiiho (tu, za obstaranj
prevodu Dluhopis, sluzby spojené s schovou Dluhdpigesp. jejich evidenci apod.

<

—

D

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobddera zada o frijeti k obchodovani?

Popis (bkle]s] Dluhopisy budou nabizeny Emitentem ptedhictvim ManaZera, kterym #&T BANKA, a.s.,
nabizejicich ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, iak86 00 Praha §eska republika, zapsané
Dluhopisy v obchodnim rejstku vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova @B 1731, LEI:
31570010000000043842. Manazer je bankoti ayé ¢innosti seridi ¢eskymi pravnimi fedpisy,
zejména obanskym zakonikem, zdkonem o obchodnich korporazédtgnem o bankach a ZPKT.

OIIERZUEEWe Emitent prostednictvim Kot&niho agenta, kterym je J&T BANKA, pozada ijgti Dluhopigi k
prijeti @ obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
obchodovani na
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regulovaném
trhu

4.3 Proé je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi
a odhad ¢isté
¢astky vynosi

Vytézek emise Dluhopispo zaplaceni vSech odm naklad a vydaji v souvislosti s Emisi bud
pouzit k financovani transakce sjmjici v nabyti sedmi nemovitostnich projiekV prfipadném
zbyvajicim rozsahu, tj. pokud Emitent rozhodne $Sewni celkové jmenovité hodnoty Dluhopi
nad 1.000.000.000 & bude vy&Zzek Emitentem pouzit na financovani dalSi¢padnych akvizic
rezidergnich nebo komenich projekt,, pficemz tyto akvizice mohou byt realizovany jak
Skupiny MSI, tak odietich osob.

Emitent odhaduje, Ze&iisty vytzek Emise dluhopis pro Emitenta (i vydani celkové
piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bifzapiného navysSeni) bude cca 973,6 md,
resp. cca 1.953,6 mld.&pii maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

)

Zpuasob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umishy Manazerem. Manazer se zavézal vynalozit veSksité které po sm
Ize rozumi pozadovat, k vyhledani potencialnich investdo Dluhopig a umistni a prodeji
Dluhopigi témto investoim. Nabidka Dluhopis tak budeéinéna tzv. na,best efforts bazi.
Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emégievzali viici Emitentovi pevny zavaze
Dluhopisy upsati koupit.

Sttet  zajmi
0sob
zU¢astnénych
na Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nemé& zadna z fyzickych ani pravnibkgsob zdastrénych na Emisici
nabidce Dluhopis vyjma ManaZera, na takové emisinabidce zajem, ktery by byl pro emési
nabidku Dluhopié podstatny. Manazeripobi téZ v pozici administratora a kiného agenta &
agenta pro zaji8hi. Manazer zarove bude drzet vgZek z Dluhopi8 na Vazaném du do
prokazani, ze Emitent ovlada veSkeré Projektovéesposti a zarovie Dcainé spolénosti nabyly
veSkeré nabyvané nemovitosti.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisje spojena sdkterymi riziky, ktera mohou vést ke ztdtodnoty celé investice, nebo
jeji casti. Za delem posouzeni rizika spojeného s investici do pidi uvadi nize Emitent podstatné rizikove
faktory tykajici se schopnosti Emitenta plnit diuhypluhopisi a rizikové faktory podstatné pro posouzeni
trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsoutemovi znamé ke dni vyhotoveni Prospektu. Datskove
faktory mohou byt uvedeny wipadném dodatku Prospektu. Emitent updaf, Ze na investici do Dluhofiis
mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejske dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi znagiéteré
Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu nepovaZzujeadsiatné.

Investice do Dluhopis by nmela byt zaloZzena na posouzeni niZze uvedenych rigidovakto spol&né s
dalSimi informacemi uvedenymi v Prospektu a jehdedcich. Kazdy investor zvaZujici investici do Dipisa
by se n&l seznamit s Prospektem a jehidppdnymi dodatky jako celkem. Informace, které [Emitv této
kapitole redklada potencialnim investon k posouzeni, jakoz i veSkeré dalsi informace eméds Prospektu
a jeho pipadnych dodatcich bydly byt pred rozhodnutim o investovani do Dluhdpkazdym potencialnim
investorem pdiv¢ vyhodnoceny s ohledem na jeho fitahsituaci a investni cile.

NiZe uvedeny popis rizikovych fakfomenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v Zadrigwadd neni
jakymkoliv investénim dopordenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhdipisy melo byt zaloZzeno na
vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhdgisovedené potencidlnim investorem.

V ramci kazdé kategorie Emitentiadil jednotlivé faktory podle jejich vyznamnosti {@ jak z hlediska
moZnosti materializace rizika, tak z hledisk&ekévaného rozsahu jejich negativnich ddpadpaadi od
nejvyznamujSich po nejméhvyznamné.

Rizikové faktory tykajici se Emitenta

Z pohledu Emitenta a jeho planované hospskiinnosti (Emitent k Datu prospektu jedtezahajil svou
planovanowinnost) existuji zejména niZze uvedené rizikovédaktkteré mohou mit negativni viiv na budouci
podnikani Emitenta, jeho budouci hospet#é vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplagedsy a pinit
dluhy z Dluhopisg.

Rizikové faktory jsou roz&leny na:

a) rizikové faktory tykajici se podnikani Emitenta;

b) rizikové faktory tykajici se finafmi pozice Emitenta;

c) rizikové faktory tykajici se vnihich zaleZitosti Emitenta.

Rizikové faktory tykajici se podnikani Emitenta

Hlavnim invesiinim zanérem Emitenta je vystavbaigvazi§) rezidergnich a komemich projekii v Ceské
republice, pipadré nakup jiz hotovych rezidénich nebo komeénich projekt a nasledny prodegthto
projekti (v piipact rezidegnich nemovitosti fedevsim formou prodeje jednotlivych jednotek), euéims

v piipadt vybranych projekt jejich nasledné provozovani a pronjem.

Emitent bude realizovat tut@innost prodtednictvim Dcénych spolénosti a Budoucich Déaych
spole&nosti.

Emitent hodla progédnictvim Dcé&inych spolénosti nabyt od Skupiny MSI sedm vybranych staveici
nemovitostnich projeft (,Nabyvané Projekty’), pticemZz dva zdchto projeké jsou jiz dokowkené
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(-Dokonéené Projekty’), jeden je ve fazi vystavby {ystavbovy Projekt’) a zbyvajici¢tyti projekty jsou
jesSe v rané fazi gipravy (,Piipravované Projekty").

Emitentova dalS¢innost bude spidvat v nabyvani dalSich projeék{v riznych fazich rozpracovanosti), a to
jak od Skupiny MSI, tak oddtich osob (Budouci Projekty*).

S touto uvaZzovanokinnosti jsou spojeny zejména nasledujici rizikcalédry.
Riziko souvisejici se ziskaninfejaopravnich povoleni pro realizaci projéKtriziko: vysokeé)

Pripravované Projekty nemaji k Datu prospektu veSkegijnopravni povoleni ptgbna pro realizaci
vystavby, ktera ma byt v rameichto projekt realizovana, o jejichz ziskani bude Skupina usiigpo Datu
prospektu. Ve vztahu kipravovanym Projekim je gitom mozné provést zvaZzovanou vystavbu pouze na
zaklad platnych povoleni. Je praggodobné, Ze v ramci Budoucich projekiude Emitent progtdnictvim
Budoucich Dc#nych spolénosti nabyvat také projekty be#chto povoleni. Jedna se dtam ziskani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho poidiiiZze se fitom stét, Ze nedojde kekdvanému
vydani tzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povaeebo toto bude pozdrzeno évdda vypaadani
namitek a fipominek @astnili spravnichizeni. V disledku toho mohou byt ohroZeny budouci planované
vynosy z projeki. Proces povolenifpdstavuje pro Emitenta hlavni rizikovy faktor.

Riziko negativniho vlivu pandemie nemoci Covidfii9kp: stedni)

Pandemie nemoci Covid-19 a souvisejici tgraitfgijata k jejimu zmirani vedla wadt ekonomickych sektdr

k vyznamnému omezeni aktivity. Za cely rok 2@28ké HDP kleslo mezitoé o 5,6 %, coZ je ménnez
ukazovaly krizové scéibd. Ekonomika dokazala ustangky rok v rdmci silnych restrikci nakonec o trochu
lépe. V posledninitvrtleti 2020 kles| HDR'R mezir@né o 4,7 % a mezivrtletns doslo dokonce k mirnému
ristu 0,6 %, coz dI€SU zachr#ovala rostouci zahrafni poptavka. Potvrzuje se vyznam fungujiciho export
pro CR a poteba neomezovatigestrikcich moznost ekonomickych kontéke zahradim :

Trh se pomalu 2dn4 izpasobovat novym podminkam a dochazi ktopnému fistu zahrarini poptavky.
Prognéza Deloitte pro rok 202Xeupoklada st HDP o 2,8 98.0 vyvoji ¢eské ekonomiky rozhodnou
predevsim opaeni a restrikce vIad¢'R pii boji s pandemii, vakcinace, zvy3ovani negsimanosti, vyvoj
zahranéni poptavkyi navazujici podpora formou viadnich progianiNa rok 2021 sedekava tedy zlepSeni,
avSak s ohledem na mnoZstvi nejistot ohtetdSino piibéhu pandemie Ize jediko predvidat.

Zamestnanost klesla v minulém roce o 1,5 %. Tento dekteodrazel dopady jarni a podzimni viny
protipandemickych opgni, i nichZ doslo k uzaeni podnik i celych od¥tvi. Ve 4.¢tvrtleti zangstnanost
klesla v porovnani sipdchozinttvrtletim o 0,5 % a oproti jarnimu obdobi byl tepiwkles jiz mirgjsi (mj.
tim, Ze plynulost vyroby ve zpracovatelskénirpyslu jiz nebyla vyznamnnaru3ena).

Trh prace obecenreaguje na ekonomicky vyvoj se zpeédin. Lze tedy éekdvat, Ze mira nezastnanosti
bude v néasledujicich obdobich stoupat. VySSi méaméstnanosti a obavy domacnosti ze snizéhimg
mohou vést k dalSimu sniZzeni geditelské poptavky a dalSimu Gtlumu ekonomiky.

Takovy vyvoj by mohl mitadu dopafl na podnikani Emitentaig¢devsim na poptavku po rezidefch i
komegnich projektech, coZ @ize také ovlivnit pe¢Zni tok Skupiny. Tlumena ekonomicka aktivita by taoh

1 Cesky statisticky fad.Vyvoj ekonomiky’eské republiky - 4itvrtleti 2020.[online]. czso.cz. 2021
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-cesipeibliky-4-ctvrtleti-2020

2 Deloitte. Vyhledyseské ekonomiky pro rok 2021. [online]. deloitte.c&820
https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deddattticles/vyhledy-ceske-ekonomiky-pro-rok-2021.htm

3 1bid.

4 Cesky statisticky fad. Vyvoj ekonomiky'eské republiky - 4tvrtleti 2020.[online]. czso.cz. 2021
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-cesiptibliky-4-ctvrtleti-2020
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mit negativni vliv na schopnost Skupiny prodiapronajmout nemovitosti zaf@dpokladanych paraméta
tim i na sniZeni trzni hodnoty nemovitosti, colvsge negativa projevit @i konverzi developerského éw

do investéniho Uwru v okamziku dokoeni projektu, fipadre pri realizaci prodeje nemovitosti za cenu, ktera
umozni plkni dluhi z Dluhopisi.

Emitent (resp. Skupina MSI) k Datu prospektu neaammal, Ze by najemnici v Dok@anych Projektech byl
nuceni ukogit najemni smlouvy. Skupina MSI sice obdrZela ofeméi Zadosti o sniZzeni najemného, ale
s danymi najemci vZdy nakonec sjednal, Ze ke shidéemného nedojde, pouze bude ve vztatdadti
nijemného odloZena splatnost. Ve vSetpaulech k uhrazeni najemného s odloZzenou splathast.

Pokud jde o provozni omezennt je gredchazen@asténym zavedenim prace na dalku z domu (home
office), eliminaci osobnich sthek s obchodnimi partnery (vyuzivan je pak zejméomunikani kanal
Teams). Skupina na zaktadpateni MZCR pravidel® testuje zargstnance s cilem evidovat viechny osoby,
které jsou z epidemiologického hlediska vyznamngéhou zvySovat riziko Bni nakazy.

Celkovy rozsah, v jakém bude pandemie Covid-19uttobcna ovliiovat podnikatelské, provozni a firtanh
vysledky Skupiny, bude zaviset na mnoha faktoré&béré Skupina nemusi byt schopnage predvidat,
véetre vliadnich, podnikatelskych, ale i individualnictoki, které byly a jsouifjimany v reakci na pandemii
Covid-19 a které mohou mit negativy vliv na hosgeklducinnost Skupiny.

Cenove riziko (riziko: gedni)

Hospod#éské vysledky Skupiny jsou zpriéstkovag zavislé na vySi cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vySi cenové hladiny nemovitastajemného. &oliv se p@et novych prodanych byt
zvysil oproti Fedchozimu roku, dochazi k idtu cen pozentk stavebnich praci a matetidPokud by byla
Skupina nucena hradit vySSi cenyy pystavi# nemovitosti (ve vztahu kilpravovanym Projekim) nebo
pokud by doslo ke sniZeni cenové hladiny nemovitos&jni, mohla by mit tato skutaost zprosedkovar
negativni vliv na hospodskeé vysledky Skupiny, a potaZzmo i na schopnost éfrtat pInit dluhy z Dluhopis

Riziko konkurence (riziko: /&dni)

Skupina bude dastnikem hospodské soutZze na konkuremim trhu developmentu v nemovitostnim sektoru
v Ceské republice. Tato konkurence budecsmi zejména v konkurencitipziskavani novych projekt

v Zadanych lokalitach,ipprodeji projektu (¢etrg prodeje bytovych a nebytovych jednoteki, ziskavani
stavebnich pracifpzaji&’ovani budoucich najemnich smluv, které zajisti glamé pijmy projekii po jejich
dokorteni, konkurence nabidky najmu obchodnich jednotenceldi v dané lokalik a v éase dokodeni
projekti a v okamziku ukoteni doby najmu existujicich ndjemdkdy jsou uzavirany nové najemni smlouvy
nebo prodluZzovany ty existujici. Pokud nebude Skaipschopna reagovat odpovidajicimisgbem na
popsané konkureni prostedi, mohla by tato neschopnost vést ke zhorSemioddské situace Skupiny a
Emitenta a v konsmém disledku negativé ovlivnit jeho schopnost dostat diuh vyplyvajicim z Dluhopis.

Riziko spojené s vhodnosti vybrané lokality prdizaai projektu (riziko: stedni)

Hodnota nemovitosti fiedevsim zavisi na zvolené lokalitPokud Skupina neodhadne sprawiodnost
lokality vzhledem k investhimu zangru, miZze byt obtizné danou nemovitost vyhdgmodatei pronajmout.
Ackoliv obecrg je toto riziko u investovani do nemovitostnich jpkti vysoké, Skupina MSI zisvodu
dlouhodobé zkuSenosti, vnima riziko jaktesini.

Riziko zhorSeni stavu trhu s ndjmem a prodejem kénfed nemovitosti (riziko: & dni)
Skupina fisobi fedevsim v oblasti developmentu a je vystavena figlegn rizikim realitniho trhu, jakymi
jsou zejména cykinost, vykyvy v makroekonomickém préetli, dynamika poptavky po kondeich

nemovitostech, pohyby cen nemovitosti a najemnéhaktivita konkuregnich developdr komegnich
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nemovitosti. Bhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo receggenalojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu
s komeé&nimi nemovitostmi, zejména k poklesu poptavky paigiokometnich budov a po pronajmech
prostofi v téchto budovach.

V druhém pololeti roku 2020fipylo na prazském trhu 40.900%kanceléskych ploch, cozZ je v porovnani
mezir@&né o 67 % mén. Celkova plocha modernich kandslé/ch prostor v Praze se na konci roku 2020
zvysila na 3,75 milionu Af Ve druhém pololeti roku 2020 byly v Praze uzsy najemni smlouvy v objemu
184.900 m, coz je 0 25 % vice neZ v pololeti prvnim. V meaim srovnani byla vSak celkova najemni
aktivita o 19 % niz8i. Nejaktiwsi byly firmy z IT sektoru a sektoru profesion&imisluzeb. Mira
neobsazenosti doséhla na konci roku 7,0 % (pranérdwna konci roku 2019 5,4 %). To odpovidalo 26Q.5
m? neobsazenych kanceiych ploch. Urovieéisté najemni aktivity dale oslabovala a ve druHéying roku
2020 doséahla 69.900%toz fedstavovalo mezikmi pokles 0 49 %. Roste vSak trend podridja prazském
trhu. Objem kancetdkych prostor dostupnych v Praze k podnajmu seilzvy3oslednimétvrtleti roku a

dosahl objemu 63.400%h

Skupina podnikéa v oblasti kon@gich nemovitosti, kde je ¢astnikem hospodské soutZze. ZvySend
konkurergni aktivita mize zpisobit tlak na zvySeni stavebnich nakla@ysSi poptavka po stavebnich
kapacitach), snizeni cen konseich nemovitosti a najemného, a tim i pokles vyinOkena skupiny. V
podminkéach takto sithsegmentovaného trhu plati siind konkurencetdense stat, Z€lenové skupiny
nebudou pruzhireagovat na #mici se konkurei prostedi, coz miZe vést ke zhorSeni hospgie situace
Skupiny. Riziko nefiznivého stavu trhu komé&mich nemovitosti rize negativé ovlivnit schopnost Emitenta
pinit dluhy z Dluhopi8.

Riziko spojené s vystavbou (riziko*estni)

Vystavba rezidetnich i komeénich nemovitosti je dlouhodoby proces, kdy mezépaiim pipravy projektu,

tj. akvizici pozemku, ziskani pebnych povoleni, zahajenim vystavby, dolemim a prodejem bytu
zékaznikovi niZze uplynout dlouhd doba, kdyuigre dojit k neéekdvanym zrenam na trhu. Akoliv Skupina

v rdmci projektové fipravy @ihlizi k dostupnym analyzadm o vyvoji trhu @stedré se snazi zohlednit
piipadna budouci rizika, nelze zcela vyiitumoznost nap chybného odhadu vyvoje poptavky v daném
segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovamgeiovitosti. Tyto skut@osti pak mohou negatign
ovlivnit celkovou UspSnost Bipravovaného projektu.

V pripact zna&ného sniZeni zajmu potencialnich zakainmfiize byt Skupina nucena ke sniZzeni poZzadované
prodejni ceny nemovitosti. V ramcitifravovanych Projekt je kalkulovano jak s rezervou stavebnich
nékladi, tak s rezervou na strarvynodi oproti gredpokladané trzni hodriov dok® realizace projektu.
Dlouhodob& neobsazenost nemovitosti nebo nedosgiténované prodejni ceny lytmiZze nicmeén
dlouhodok ovlivnit vynosnost danéhaiipravovaného Projektu, coZ sébe negativa odrazit v hospodékée
situaci Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy zHaloisi.

Riziko spojené s nizkou likviditou kodrdch nemovitosti (riziko: &dni)

Na rozdil od finatinich aktiv nebo prodeje/pronajmu rezideith nemovitosti je pronajem/prodej korrdch
nemovitosti slozgsi a dlouhodobou zéleZitosti, cofibe negativi ovlivnit vynosnost investice dé@dhto
nemovitosti. Primarnim cilem Skupiny,tistredrédobym, je dokoéit a prodat jednotlivé projekty tykajici se
komegnich nemovitosti s co nejtsim vynosem. fedpokladem maximalizace vynosu z prodeje prajgkt
v8ak zaji&ni stabilizacedchto komegnich nemovitosti. To znamena, Zegnmeétné komeéni nemovitosti
musi byt pronajaty tak, aby z nich byl maximalizoviinartni péijem a tim i jejich hodnota. Toto obdobi
stabilizace, kdy ndjemcierpaji fizné finarni incentivy, jeZ obdrzeli v souvislosti s jejichgthovanim do

5 Savills. Kancelgsky trh v Praze — H2. [online]. savills.cz 202Qpbt/pdf.euro.savills.co.uk/czech-republic/2026grague-office-
market-mim-cze.pdf
6 1bid.
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nemovitosti, a kdy je snaha dos&hnout maximéalniazd®osti a optimalizuje se sprava konéh
nemovitosti, MZe v souvislosti s dopady Covid-19 trvat déle reeblavyklych podminek. Jakékoliggahy v
prodejnim procesufpadné snizeni prodejni ceny projekidisledku nagiklad Spatného gasovani prodeje,
mohou mit nefiznivy dopad na finaini vysledky Emitenta a Skupiny. Taide negativi ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopis

Riziko ristu pa@izovacich naklad (riziko: stedni)

Vysledek developerského projektu zalezi na vysizppacich naklatl, jako je napiklad pdizovaci cena
pozemku, stavby, technické sluzby (architekt, tékyndozor,fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finanéni naklady. V ramci fipravovanych Projekta Vystavbového Projektufipadré budoucich nabytych
nedokorenych projekt, je kalkulovano jak s rezervou stavebnich ndklaak s rezervou na stramynodi.
Tyto naklady se nicmé&mohou wase nénit a gekratit planovanou Urovie Toto navySeni naklddy mohlo
mit negativni dopad na hospdsi&y vysledekdchto projeki, coz nize mit nefiznivy dopad na schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopis

Riziko externiho financovani a financovani vystadeyelopmentu) (riziko: nizké)

Riziko externiho financovani znamend, Ze&spst budouctinnosti Skupiny bude zavisla na zajidit
dostaténého financovani ifpravovanych Projekita Vystavbového Projektufipadré budoucich nabytych
nedokorenych projeki, za elem vystavby a celkové realiza&ehto projeki. Zdrojem financovani je a do
budoucna rové bude pevazré seniorni bankovni financovani, tj. financovanilmhky vazané na pam
nékladi (LTC) nebo hodnoty nemovitosti (LTV), zajigié gedevSim zastavnim pravem k nemovitosti a
pravcépodobrg téZ dalsim zajighim (zastavnim pravem k podilu v dan€tenovi skupiny, vazanémueti,
pohledavkam za zhotovitelem ze zaruk, pohledavkdniteata zaClenem skupiny z vnitroskupinovych &ni,
atd.). V takovém fipact bude Skupina zavisla na ziskani tohoto financovBokud se Skupétoto
financovani nepodazajistit v planovaném rozsahucase, niZze to mit negativni vliv na budouginnost
Skupiny a celkovou vynosnost jejich investic.

K Datu prospektu bylo zaji&ho seniorni bankovni financovani k Nabyvanym Pridjek (i) Palac Trnita 1
(celkové zadluZeni z tohoto financovani k 31. 2fnilo 635.649 tis. K), (ii) Vystavba obchodniho centra
a RD Ivanovice (celkové zadluZeni z tohoto finardgok 31. 5. 202&inilo 174.992 tis. K), a (iii) Sokolovska
Office (celkové zadluZeni z tohoto financovani k 812021¢inilo 39.742 tis. K; tento dluh vSak nebude
nabyt Skupinou, nelfor daném fipact budou pedmétem nabyti pouzeifslusné nemovitédei). U ostatnich
Nabyvanych ProjektvSak popsané riziko existuje.

Vzhledem kcastym zndndm podminek bank i ke zme pristupu bank k financovani developerskych a
nemovitostnich projektv obdobi pandemie Covid-19, zde existuje tak&oizasoveho prodleni poskytnuti
potrebnych finadnich prostedki ze strany financujicich bank Zivbdu dlouhého procesu schvalovani,
prodleni ve spléni podminek souvisejicich &erpanim konkrétnich évi, ¢i v krajnim gipac neziskani
bankovniho financovani pro danyiftavovany Projekt.

Riziko nizké geografické diverzifikadenosti Skupiny (riziko: nizké)

Skupina se vyléng zabyva investicemi na geografickydoné omezeném trhu nemovitostCieské republice,
konkrétreé vystavbou pevazrt rezidegnich a komemich projekt, z ¢ehoZ plynou pro Skupinu potenciélni
rizika v souvislosti s nizkou mezinarodni divetkiti. V ramciCeské republiky sefjtom jedna pedevsim o
projekty v Praze a Bin(a blizkém okoli). V fipadt poklesu tohoto trhu nebo jinych rémivych vliva by
byla ohroZzena navratnost investice Skupiny asletiku hospodékého nelsfthu Emitenta i uspokojeni prav
z Dluhopidi. Zde vSak Emitentipdpoklada déasnost tohoto rizika.

Riziko zhorSeni stavu trhu rezideiho bydleni (riziko: nizké)
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Skupina fisobi gedevsim v oblasti developmentu, a je tedy vystagpegifickym rizikim realitniho trhu,
jakymi jsou zejména cykinost, vykyvy v makroekonomickém préetli, dynamika poptavky po bytech a
najmech, vykyvy urokovych sazeb tykajici se hypoteh Uvra, pohyby cen byt a najemného a aktivita
konkurergnich developdtr. Behem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recesgendojit ke sniZzeni poptavky
v oblasti trhu rezidemiho bydleni, zejména k poklesu poptavky po kowpi i atelieti a po pronajmech
byta ¢i ateliefh.

Kvantifikovat korelaci mezi propadeeské ekonomiky a odbytovou cenu ibye vSak obtizné a Ize se
rozumreé domnivat, Ze se korela¢epticinna souvislost mezémito finantnimi velicinami objevi i £asovym
odstupem. To Ize sledovat rféggad na sotasném kratkodobém propadu ekonomiky v souvislgstirglemii
COVID-19, kdy &koliv za cely rok 202@Geské HDP klesloiedlEzné o 5,6 %, tak se tato skdtest na
odbytovych cenach resid&rich byt ¢i na poptavce po nich dosud neprojevilpouze zanedbateinTento
fakt je prisuzovan specifiku peéby bydleni, ktera je jednou ze zakladnich lidskgotieb, a proto nedochéazi
k tak prudkému poklesu poptavky pgnm Tato stabilita je dale podfema i volbou regioinvystavby Skupiny
(hlavni nesto Praha a Brno a jejich blizkého okoli).

Skupina podnika v oblasti rezidgriho bydleni, kde jedastnikem hospodgké soutZze. ZvySena konkureni
aktivita miZe zpisobit tlak na zvy3eni stavebnich nakidgdyssi poptavka po stavebnich kapacitach), snizeni
cen byfi a ndjemného, a tim i pokles vyidSlena skupiny. V podminkach takto séirsegmentovaného trhu
plati silna konkurence aiibe se stat, z€lenové skupiny nebudou prufreagovat na gmici se konkuremni
prostedi, coz niZze vést ke zhorSeni hosposké situace Skupiny. Riziko népnivého stavu trhu
rezidergniho bydleni niZe negativas ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhofis

Rizikové faktory tykajici se finafni pozice Emitenta

Riziko absence historie ekonomickych vysiealkavislost Emitenta nafjmech od ostatniclileni skupiny
(riziko: vysoké)

Emitent planuje byt v pozici holdingové sp@testi, kterd pedevdim spravuje svoje majetkovéasti v
ostatnichClenech skupiny. Emitent nevykonava jinou podniksitell ¢innost, a nerize proto z jinych
podnikatelskych aktivit ziskat zdroje na splacdohil z Dluhopisi. Riziko hospodéské zavislosti Emitenta
na ostatnictClenech skupiny proto fize negativad ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhajpis
Navic Ize pedpokladat, Ze pohledavky Emitentac¢ivostatnim Clenam skupiny budou pdizené wici
pohledavkam banky poskytujici seniorni financo\gfipadré budou také ve progph této banky zastavené),
tudiz pohledavka Emitenta nebude moci byt splapésh splacenim tohoto seniorniho financovani.

Zahajovaci rozvaha Emitenta, kterd je &mti Prospektu, byla vyhotovena ke dni vzniku Emée tj.
neobsahuje prakticky Zadna akttiadluhy. Emitent sestavi prvni konsolidovanaetini za¥rku zobrazuijici
skute&nou finaréni situaci a hospodiské vysledky Emitenta, resp. celé Skupiny, aZ k 8at 12. 2021. Udaje
obsazené v Prospektu tedy nejsou s ohledem navalaowo transakci Emitenta vypovidajici.

Kreditni riziko (riziko: stedni)

Skupina je vystavena kreditnimu riziku kKigmc, Ze dluznici, pedevSim odératelé a zdkaznidiadre a Was
neuhradi své dluhyi¢i Skupirg. Kreditni riziko je disledkem transakci s protistranami, z kterych vzhika
Skupire finaneni pohledavky. Kiizeni kreditniho rizika Skupina vyuzivdi pronajmu byl (¢i ateliéii) a
kanceléskych prostor splatky najimdopedu a pi prodeji bytovych jednoteké{ ateliérr) splatkovych
kalenddn, v ramci kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupeing fed gedanim bytudi ateliéru) a pevodem
vlastnictvi k gmu. U dlouhodobych najinbytovych a nebytovych jednotek je od najémagbirana jistota.
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Riziko likvidity (riziko: nizké)

Skupina je vystavena riziku likvidity, kteréguistavuje riziko, Ze ostat@ienové skupiny, nez je Emitent (t.
Dceiné spolénosti, Projektové spateosti a Budouci démé spolé€nosti) nebudou mit k dispozici zdroje k
pokryti svych splatnych dldhtykajicich se realizace daného projektu, gdevsim dluh vaci generalnimu
dodavateli, pipadré dalSim dodavatéi. Toto riziko se fitom tyka Vystavbovych Projekia Ripravovanych
Projekti, neba@ do svého dokareni nebudou moci generovat zadryjgm, pokud zarowve jiz neziskaly
seniorni financovani, které by zaj¥alo ziskani dostatku likvidnich zd#oftj. netyk& se Nabyvaného
Projekti Palac Trnité 1, ktery jiz seniorni financovaniaiy. Nedostatek disponibilnich zdéiojlo budoucna
vSak miZze negativa ovlivnit podnikani Skupiny, jeji ekonomické vyslad finanéni situaci, a v konsmém
dasledku schopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhdpis

Uverové riziko (riziko: nizké)

Casténym zdrojem fjma Emitenta budou splatky &kt a zamjéek od ostatnictClent skupiny. S touto
¢innosti Emitenta je spojeno &wové riziko, tj. riziko, ze ostatni’lenové skupiny nebudou jednat podle
ustanoveni a podminek uzemé smlouvy o &ru nebo zéafjcéce (zejména Ze nesplnitgzavazek k vraceni
aveéru nebo zéfjcky a zaplaceni uroku), a tim gobi Emitentovi finaéni ztratu. V takovém ifppad by
mohlo dojit k vypadku fijma Emitenta, které Emitent planuje pouZzit na Ghradicits dluhi z Dluhopis.
Uvéroveé riziko, kterému bude Emitent z podstaty sépvané&innosti vystaven, tak fite mit negativni vliv
na jeho budouci hospad&é vysledky a na jeho schopnost plnit své diubyuhopigi.

Rizikové faktory tykajici se vribich zalezZitosti Emitenta

Potencialni stet zajmi mezi Akcioné& Emitenta a Vlastniky dluhopigriziko: nizkeé)

Emitent je 100% ovladany Akciofi&Emitenta. Dva Akcion& Emitenta pitom ovladaji i Skupinu MSI. V
budoucnosti nelze vyl@it zmeény strategie Skupiny, a Zze Akciah&mitenta budou podnikat kroky, které
mohou byt vedeny s ohledem na pradp Skupiny MSI spiSe neZ na présp Skupiny, ¥etrg Emitenta.
Takové zngny mohou mit negativni vliv na finani a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&tmls
¢innost a schopnost pinit dluhy z Dluhojis

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

NiZe Emitent uvadi podstatné rizikoveé faktory Zalém posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:
Rizikové faktory tykajici se Zajisténi
Riziko tykajici se Zajighi v podol zastavy akcii Emitenta (rizikozstni)

Hodnota Zaji&ni (tj. akcii Emitenta) bude zavisla na hodnoelé Skupiny, nikoliv konkrétniho majetku
Emitenta nebd’lena skupiny. Pokud tedy Emitent nebude schopeih gié dluhy z dvodu nizké hodnoty
svého celkového jimi, nebude Zajighi plnit zajifovaci funkci. Zajid&ni tedy chrani Vlastniky dluhogis
pouze ped situaci, kdy Emitent nebude plnit své dluhy atdpigi. V disledku &chto skuténosti nemusi byt
Vlastnici dluhopid pIné uspokojeni v fipads realizace Zajigni.

Pocatek zhu Ihit, ve kterych je moZzné namitat ti@host pravnich jednani (riziko: nizké)

Poskytnuti Zaji&ni v souvislosti s Emisi fize mit za nasledek &tek hu lhat, ve kterych je mozné namitat
ne&innost Zajis¢ni. Tyto lhity poginaji éZet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevaotiajiSgni.
Dle Insolverni zdkona miZe insolvetini spravce odporovat pravnim ukiom dluZznika ve Iité jednoho roku
ode dne, kdy nastalyiinky rozhodnuti o Upadku a tyto pravni ukony byé§ngny ve Ihitdch od 1 roku do 5
let pred zahajenim insolvénihotizeni (dle povahy namitaného pravniho tkonu). Pakudbslo k vymahani
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Zajiseni pred koncem &hu pisludné Itity, mohlo by toto byt prohlaSeno za neplathéeinné a takové
Zajiseni by nebylo mozné vykonat.

Rizikové faktory tykajici se Agenta pro zajiSéni

Zajisteni je poskytovano ve prasgh Viastnik dluhopisi, ale jejich prava k Zajighi bude uplatovat a
vykonavat Agent pro zajiti svym vlastnim jménem (rizikoreini)

Zajistni bude poskytovano ve prasgh Viastniki dluhopigi na jméno Agenta pro zaj&ti s tim, Ze Agent
pro zajis¢ni bude vlastnim jménem vykonéavat prava Vlastrkihopisi ze zaji&ni. Agent pro zajig$ni tak

je vedle pislusného poskytovatele zafist jedinou stranou zajidvaci dokumentace, vidledkucehoz pouze
Agent pro zajid&ni miZze uplatnit a vykonat jakakoliv prava ze zajitt Zadny Vlastnik dluhopisnebude
opravrén uplatiovat tato prava samostatrV pripads, Ze Agent pro zajighi bude v prodleni s uplainim ¢i
vykonem prav ze Zajishi, miZze Vlastnikm dluhopisi vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena, aniz by
Vlastnici dluhopigd méli moZznost samostagntakova prava uplatniti vykonat. Agent pro zaji8hi pouZzije
jakykoli vytéZek ze zajigni nejdive na uhradu plateb splatnych Agentovi pro zamiSfvcetre jeho odngny

az do vyse 3 % z wiku a uhrady poginécastky odSkodéni uhrazené Agentovi pro zagsi). VySe uvedené
muaZe veést k tomu, Ze Vlastnici dluhopisiohou z viZku z vykonu Zaji&ini ziskat mensi ptmi.

Pravni institut agenta pro zafigf byl do Zakona o dluhopisech zaveden noveloupzéiné. 307/2018 Sb.,
ktera nabyla ¢innosti 4. 1. 2019. JelikoZ se jedna o prvni praypriavu tohoto institutu Yeském pravnim
fadu, zatim k &mu neexistuje rozhodovaci praxe sbuahi obecs prijimany pravni vyklad. Absence
relevantni judikatury a neustélenost noveho instiagenta pro zaji&hi — a z toho vyplyvajici pravni nejistota
— mohou mit negativni vliv na s@ni dluhi vyplyvajicich z Dluhopig, a to gedevSim v fipad, Ze by
prislusny soud rozhodl, Zetkteré ustanoveni Zakona o dluhopisech onbyt vykladano odlis® nez je
aktudlrg reflektovano a detaitiji rozvedeno v fislusnéntlankuci ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika spojena s novym Agentem pro zajisfriziko: nizké)

Emitent neniZe zajistit, Ze i jmenovani Agenta pro zajiti nebo vyniné bude k dispozici Agent pro
zajiseni, ktery bude mit s pimim povinnosti agenta pro zafist ¢i obdobnou roli dostateé zkuSenosti,
ackoliv pii vybéru Agenta pro zajighi bude sam postupovat v dobréeva s nalezitou gévosti. Tento
problém je zisoben tim, Ze tento institut jeCieské republice zakotven vyse uvedenou novelou Zékon
dluhopisech &innou od 4. 1. 2019, kdy ohleginstitutu agenta pro zaji&ti neexistuje soudnit@zkum,
obecr prijimany pravni vyklad ani trzni praxe. To dle zkodsti Emitenta s jednanim s firkmi
institucemi na finagnich trzich nize vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli staddé vykonavaji na
mezinarodnim kapitadlovém trhu, nebudou ochotny Aglenta pro zajighi prijmout. K datu Prospektu je
Agentem pro zajighi spolénost J&T BANKA, a.s. V pipac, Ze se nepodavybrat Agenta pro zaji&bi s
dostaténymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeh&ipadna neschopnost vykonat Zajistvcasdi jiné pratahy v jeho
¢innosti, zgisobené jeho nedostatemu odbornostéi zkusenostmi, mohou mit negativni vliv na uspohkoje
Vlastniki dluhopisi ze Zajis¢éni, které nize byt v takové situaci ménis@gsne, picemz v konéném disledku
mohou Vlastnici dluhopisz vy®#zku z vykonu Zaji&ni ziskat mensi pémi.

Agent pro zajiséni mize pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynenizechlastnik dluhopis: bylo
poskytnuto zajighi nebo slibeno odSkoéim (riziko: nizkeé)

Agent pro zajidtni je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnictiminkach, vykonat jakékoli pravo
zdrZet se vykonu jakéhokoli prava, které mu ngdko Agentovi pro zajighi, v souladu s jakymkoli pokynem
schvélenym Sdizi prostou ¥tSinou. Agent pro zaji§hi miZze poZzadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
schvélenym salzi vlastniki dluhopigi bylo poskytnuto dostataé zajis¢ni nebo slibeno odskogini ze strany
Vlastniki Dluhopigi ¢i Emitenta pro fipad vzniku jakékoli majetkovéi nemajetkové Ujmy. Pokud bude
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Vlastniky dluhopig Agentovi pro zaji&ini poskytnuto zajighi nebo slibeno odSkodmni a tato hodnota bude
Agentovi nésledavyplacena, hrozi, Ze Vlastnici dluhojpisiohou pijit o ¢ast své investice.

Omezeni moznosti Agenta pro zéji$trozhodovat o vykonu Zay$ti p Upadku Emitenta (riziko: nizké)

V piipac, Ze s Emitentem bude zahajeno insofvérizeni, v rdmci kterého bude prohlaSen Upadek Emaiten
bude vykon zajigni podléhat pravidin a omezenim stanovenym v zakan 182/2006 Sb., insolvéni
zakon, ve zéni pozdjSich redpidi, zejména bude realizace jakéhokoliv zai§iprevazré prostednictvim
jmenovaného insolveniho spravce.

Omezena odp@dnost Agenta pro zaji&i (riziko: nizke)

Agent pro zaji&ini neodpovida Vlastnikn dluhopisi za (i) neplatnost, néinnost ¢i nevymahatelnost
Zajiseni, (i) obsah jakékoliv Zaji®vaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumingouvisejicich se
Zajistnim etrg sjednanych zjsohi realizace Zajigni, (iii) zvoleny zmsob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zjsob v souladu s rozhodnutim Szk nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednéiripomenuti

v souvislosti se Zajighim, pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani) v soutaBokynem sdize, s Emisnimi
podminkami nebo Zaji®vaci dokumentaci, ani za (v) jakoukoli Ujmuugpbenou Emitentovi nebo
Vlastnikim dluhopisi pti pInéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajist, s vyjimkou Ujmy zpsobené
umysire ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajifit Povinnost Agenta pro zagéti k nahrad Skody je v3ak
v rozsahu, jaky umdiliji pravni gedpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrndhatizisk a (ii) vyse
nahrazované skody Agentem pro z&ji$tneffesahne vysi jeho odiny obdrzené podle Smlouvy s agentem
pro zajiséni, respektive vedlejSiho ujednani k ni.

Rizikové faktory tykajici se prav z Dluhopisi
Riziko nesplaceni (riziko: vysoké)

Dluhopisy stejs jako jakykoli jiny perzity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Z&itych okolnosti niZze dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet araRiuhopisi ¢éi jejich jmenovitou hodnotu. #Ppripadném
odkupu Dluhopig Emitentem na trhu fize byt cena uhrazend vlastinik DIuhopisi za odkoupené Dluhopisy
niz8i nez vySe jejichtwodni investice, ficemz za utitych okolnosti niZze byt takova hodnota i nulova.

Riziko arokové sazby (rizikozstdni)

Vlastnik Dluhopisu, u &hoZ je vynos ufen pevnou Urokovou sazbou, je vystaven riziku makleeny
takového Dluhopisu vigledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalnhos/ po dobu
existence Dluhopis fixovan, aktuélni trzni drokova sazba na fig@m trhu se zpravidla dedanmeni. Se
zmeénou trzni Urokové sazby se takénhcena Dluhopisu, ale v ofregém snéru. Pokud se tedy trzni Urokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla klesne neeiir&dy je jeho vynosifiblizné roven trzni arokové sazb
Pokud se trzni urokové sazba naopak snizi, cenaopisu se zpravidla zvySi na Grayédy je jeho vynos
priblizné roven trzni drokové sagbTato skuténost nize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investite

Dluhopisi.
Riziko predrasného splaceni (riziko:/&dni)
Pokud dojde k fedtasnému splaceni Dluhopiy souladu s emisnimi podminkami Dluhapiged datem

jejich splatnosti, je Vlastnik dluhogisvystaven riziku nizSiho nezZigdpokladaného vynosu zibdu
takového pedtasného splaceni.
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Riziko inflace (riziko: sedni)

Potencialni nabyvatel& prodavajici Dluhopi& by si neli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji protiinftd
doloZzku a Ze reélna hodnota investice do DluhiopigZe klesat zaroves tim, jak inflace sniZzuje hodnotu
mény. Inflace roveZ zpisobuje pokles realného vynosu z DluhépiBPokud vySe inflace ipkrai vysi
nominalnich vynosz Dluhopisi, hodnota redlnych vynag Dluhopisi bude negativni. Podle prognd2gské
narodni banky uwejnéné 4. tnora 2021 se mezind celkova inflace na horizontuémové politiky dekava

v horizontu 4¢tvrtleti 2021 ve vySi 2,2 % s poklesem na 2,1 %dndtleti 2022. Pokud se vSak tato progn6za
nenaplni a vySe inflacegkrasi vySi nominalnich vynasz Dluhopisi, hodnota realnych vynds Dluhopisi
bude negativni.

Riziko poplatk (riziko: nizké)

Celkova navratnost investic do Dluhopisnize byt ovliviéna vysi poplati Uétovanych zprogedkovatelem
koups nebo prodeje Dluhopis osobou vedouci evidenci Dluhopi®sobou provafiici vyporadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou. Takové osobatgienttovat poplatky zaifzeni a vedeni investiiho &tu,
za obstaranifevodu Dluhopi8, sluzby spojené s uschovou Dluhdpisesp. jejich evidenci apod. Emitent
doporuituje budoucim investém, aby se seznamili s podklady, na jejichZz z&kladgdou @tovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy. #lované poplatky maji negativni vliv na hodnotu istiee do Dluhopié.

Riziko zdkonnosti kodDIluhopisi (riziko: nizké)

Potencialni nabyvatelé Dluhopiby si nEli byt védomi, Ze koup Dluhopisi miZze byt gedmétem zakonnych
omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani Megfer nema ani négbir4 odpo¥dnost za
zakonnost nabyti Dluhogigpotencidlnim investoremt’ @z podle pravnihdadu jeho zaloZeni nebo pravniho
fadu, kde jeinny (pokud se liSi). Potencialni investor se fizenspoléhat na Emitenta nebo na Manazera v
souvislosti se svym rozhodovanim ohlédrakonnosti nabyti Dluhopis V pripac, Ze by potencialni
nabyvatel Dluhopis koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimtahujicimi se nadj, mohlo by

byt takové nabyti Dluhopisv rozporu s pravnimiipdpisy a Emitent by byl povingidstku, kterou nabyvatel
za Dluhopisy Emitentovi uhradil, vratit jako béx@dné obohaceni. Pravnieplpisy jinych stét, vztahujici

se na potencialni nabyvatele Dluhdpisnohou s takovymto nabytim Dluhopis rozporu se zakonnymi
omezenimi spojovat téz dalSi praviskdky.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP (rizikdzke)

Emitent pozada ofjjeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledygijeti
Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu riém existovat ujigni, Ze se vytvid dostaténg likvidni
sekundéarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se witvbe takovy sekundéarni trh bude trvat. Skntet, Ze
Dluhopisy mohou bytifijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusidwést k vyssi likvidie takovych
Dluhopidi oproti Dluhopism negijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Yippd Dluhopigi
negijatych k obchodovani na regulovaném trhéwm byt naopak obtiZné ocenit takové Dluhopisy,radze
mit negativni dopad na jejich likviditu. N&ipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor scimokaykoli
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato &kutst miZze mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopigi.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhggi&ziko: nizké)
ManazZer bude opra¥n objem Dluhopi8 uvedeny v objednavkéach / pokynech investpodle svého

vyhradniho uvazeni kratitfigemz gipadny peplatek, pokud vznikne, bude bez zlgyieho odkladu vracen
na (et investora. V fipadt zkraceni objednavky nebude potencialni investoogen uskuténit investici do

7 Ceska narodni banka. Prognd@#sB — jaro 2021. [online] cnb.cz. 202ttps://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognozal
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Dluhopisi v pavodre zamysleném objemu. Zkraceni objednavky ted¢enmit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopis
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spréavnost a uplnost udajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost 3M
FUND MSI a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem na adrese Sokolovské 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znagkou B 2621 3, za kterou jednaji
alespoti dva ¢lenové piedstavenstva spoledné. Emitent m4 tfi&lenné pfedstavenstvo, jejimiZ &leny jsou Ing.
Lubomir Malik, Ing. Vladimir Meister a Ing. Petr Malik.

Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlaSuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsaZené v tomto Prospektu v souladu se
skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Z4dné skutetnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze k Datu prospektu
Za Emitenta -
7 A7 /
o o % | |
Sl A b
Jméno: Ing. PETR MALIK Jméno: Ing. VLAD STER
Pozice: pfedseda predstavenstva Pozice: ¢len predstavenstva

¢
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Udaje od ttetich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud byly v Prospektu vyyzinformace pochazejici odeti strany, byly tyto
informace pesr¢ reprodukovany a podle&gomosti Emitenta a v tifd, ve které je schopen to zjistit z informaci
zveejrénych touto iteti stranou, nebyly vynechany Zzadné skobsti, kwili kterym by reprodukované
informace byly nefesné nebo zavéjici.

Presny zdrogi zdroje udaj jsou vZzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedénycamci Prospektu. Jedna
se o nésledujici zdroje:

= (Cesky statisticky fad. Vyvoj ekonomikyCeské republiky - 4¢tvrtleti 2020. [online]. czso.cz. 2021
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-cesipubliky-4-ctvrtleti-2020

= Deloitte. Vyhledy ceské ekonomiky pro rok 2021. Jonline]. deloitte.com2020
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-daedtattticles/vyhledy-ceske-ekonomiky-pro-rok-
2021.html

= Savills. Kancelgsky trh v Praze — H2. [online]. savills.cz 202@tps://pdf.euro.savills.co.uk/czech-
republic/2020-h2-prague-office-market-mim-cze.pdf

= (Ceska narodni banka. ProgndzisB — jaro 2021. [online] cnb.cz. 202ttps://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

= JLL. Prague Residential Market Report H2 2020. rab20Prague Residential Market_H2_ 2020

= Deloitte. Vyvoj na rezidemim trhu v roce 2020. [onling] Deloitte.com. 2020
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/caidments/real-
estate/Deloitte_2020_market_report.pdf

= [Estate. Brno hlasi rekordni & prodeje byt i poskytnutych hypoték. [online]. estate.cz. 2021.
https://www.estate.cz/lifestyle/brno-hlasi-rekorghaicet-prodeje-bytu-i-poskytnutych-hypotek

= Stavebni forum. Praha: kancaly trh je stabilni. [online] stavebni-forum.cz. 240
https://www.stavebni-forum.cz/cs/newsroom/prahackdarsky-trh-je-stabilni-2/

= Zelezny, E. V Bra se stavi 45 tisic m2 kanc#lav Ostra¥ pripraveno 60 tisic m2. [online] skypaper.cz
2021 https://skypaper.cz/novinky/v-brne-se-stavi-45etisi2-kancelari-v-ostrave-pripraveno-60-tisic-
m2/

= Golka, P. Jaké trendy Izetekdvat na realitnim trhu v roce 2021 a jak na nighélat? [online]
rondainvest.cz. 2021https://www.rondainvest.cz/media/jake-trendy-lzelamvat-na-realitnim-trhu-v-
roce-2021-jak-na-nich-vydelat

Zpravy znalcia

Tento Prospekt neobsahuje zpravy zaalwyjimkou zprav auditora.

ProhlaSeni o schvaleni ProspektuifisluSnym orgadnem

Prospekt schvalil&eska narodni banka jakeigiusny organ podle Niizeni o prospektu.

Ceské narodni banka schvaluje tento Prospekt potidiska toho, Ze sflije normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklad&idni o prospektu.

Toto schvaleni by se nefo chapat jako potvrzeni jakychkoli vlastnosti Eamita nebo kvality Dluhopis

Investdi by nmx¢li provést své vilastni posouzeni vhodnosti invedtdelo Diuhopis.
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OPRAVNENI AUDITO RI

Jména a adresy auditoii

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 31. 3. 2021 bylataudha auditorskou spa@ieostiA-Audit s.r.o., ICO: 255
71 427, se sidlem HEfiska 574/8, Ponava, 602 00 Brno, zapsana v obchaastiiku vedeném u Krajského
soudu v Brid pod spisovou zrtkou C 34634¢islo oswdéeni KACR ¢. 326 (,Auditor ) pficemz odpo¥dnou
osobou v ramci Auditora za &teni finarénich vykaz Emitenta je Ing. Lubomir Hodek, ¢. opraviéni 1354.

Odstoupeni, odvolani, optovné jmenovani

Za obdobi, za které jsou uvedeny historické famanidaje v tomto Prospektu, Auditmeodstoupili, nebyli
odvolani a ani nebyli najmenovani.
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ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zdastnénych na emisi a nabidce Dluhopi$

Podle ¥domi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnibkgsob ztastrénych na Emisi nebo nabidce
Dluhopisi, krom& ManaZera, na Emigii nabidce Dluhopis zdjem, ktery by byl pro Emisii nabidku
podstatny. ManazZertipobi téZ v pozici Administratora, Kd@tsiho agenta a Agenta pro zajist

Divody nabidky a pouziti vynosi

Duvody emise Dluhopis

Emitent m& zdjem v prvni fazi nabyt vybranych seghmiekt: (,Nabyvané Projekty’). Emitent za timto
Gcelem zaloZil (pipadreé nabyl jako tzvready-madespol€nosti) sedm Ddénych spolénosti. Emitent vydava
dluhopisy za telemc¢ast&éného financovani nabyti Nabyvanych Projektrefinancovani (i) veSkerych diiuh
Nabyvanych Projektvic¢i Skupirg MSI (v péipads, Ze fednEtem nabyti bude podil v Projektové spmlesti),
a pipadre téz (ii) dalSiho stavajiciho financovani Nabyvan{arojekf (, Transakce’).

VytéZzek z emise Dluhopisbude pouZit ng&ast&né financovani Transakcetigemz: (i) celkové&astka za
nabyti Nabyvanych Projekiod Skupiny MSKini sumu v rozmezi 650 az 675 mil¢ Ka (ii) celkovacastka
potiebna k refinancovani Nabyvanych Profektpopsaném rozsahu nebutleit vice, nez 625 mil. K tj.
v soutu celkem maximak 1.300 mil. K. VytéZzek z emise Dluhopistak bude poskytnut jednotlivym
Projektovym spolénostem (progednictvim Dcénych spolénosti) a DcEinym spol€nostem formou
akciondské zapjcky za &elem splacenithto dluhi.

Z davodu plréni Pongru dluhi k hodnok nejvySe v rozsahu 80 %, néae byt Transakce financovana pouze
z vyt€Zku emise Dluhopis Ve zbyvajicim rozsahu proto bude financovana wiskim ekvitniho
financovani (které nevstupuje do v¢poPongru dluhi k hodnok na strag ZadluZenosti) ze strany Akciofiia
Emitenta (tj. bd’ vklady nebo petitymi priplatky mimo zakladni kapitdl) nebo pknym Ué¢rem
poskytnutym pimo Emitentovi. Pokud tak n&iglad vy®Zek emise Dluhopisbudedcinit 900.000.000 K,
bude Transakce financovana timt@aggbem ve vysi v rozmezi 350 az 375 mi. K

VytéZzek emise Dluhopisbude sloZen na Vazanyet Emitenta u spoémosti J&T BANKA a bude uvokn
na zéklad pokynu Emitenta pouze zégupokladu, Ze bude J&T BANCE prokazéno, Zeiibeéespolénosti
ucinily potiebné kroky k nabyti Nabyvanych Projéekt

V pripadném zbyvajicim rozsahu, tj. pokud Emitent ralzieoo zvySeni celkové jmenovité hodnoty Dluhdpis
nad 1.000.000.000K bude vygZzek Emitentem pouZzit na financovani dalSitipadnych akvizic rezidémnich
nebo komedich projeki, piicemz tyto akvizice mohou byt realizovany jak od SkypgMSl, tak od tetich
osob. O Zadnych Z¢hto akvizic vSak Emitent k Datu prospektu nerothod

Odhadcisté ¢astky vynos z emise a nabidky Dluhopis

Emitent gdekava, Ze celkové nakladyipravy emise Dluhopis budou ¢init (i) cca 26,4 mil. K, coz
predstavuje 2,64 % z celkovéhtedpokladaného hrubého w¥gku Emise, (ii) respektive vifpad navyseni
objemu Emise cca 46,4 mil¢cKcoz redstavuje 2,32 % z celkového maximalniho hrubéhéziy Emise.

Emitent odhaduje, Zéisty vytéZzek Emise dluhopis pro Emitenta (f vydani celkové fedpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy betigadného navyseni) bude cca 973,6 md, iesp. cca 1.953,6 mil.&K
pii maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.
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PRIJETI K OBCHODOVANI A ZP SOB OBCHODOVANI

Obecné informace

Emitent poviil na zaklad piikazni smlouvy uzaené ged Datem emise spéleostJ&T IB and Capital
Markets, a.s, ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, iKatB6 00 Praha &eska republika,
zapsanou v obchodnim rdj&u vedeném Nstskym soudem v Praze, spisovackaaB 16661 (AranZér®),
obstaranim Emise a&ipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitetd daave v den Data emise nebo
okolo Data emise smlouvu o zafiSt umiséni, na jejimz zéklatpowti spol&énost J&T BANKA, a.s. jako
ManaZera viejnou nabidkou a umistim Dluhopisi u koncovych investdrbez zavazku upsat$snlouva o
umisténi®). Cinnosti kot&niho agenta (Sotaéni agent) spcivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh
BCPP bude zaji®vat J&T BANKA na zaklad smlouvy s administratorem.

Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradprostednictvim ManaZera, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy wedpokladané celkové jmenovité hodhetnise do 1.000.000.000¢K
kterou Ize se souhlasem ManazZera navysit az do 2§¥#.000.000 K Dluhopisy mohou byt vydavany
jednorazo¥ nebo pébézre. Prednetem veejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané \créimise.

Emitent vS8ak zamysli vydat Dluhopisy pouze zZadpokladu, Ze k Datu emisecétrg) budou upsany
Dluhopisy v celkové jmenovité hodralespad ve vysi 350.000.000 K Pokud k Datu emise k upséni v tomto
minimalnim objemu nedojde, k vydani Dluhapisedojde a ManazZer bude oprénrvesSkeré do té doby
uzawené smlouvy o upsati koupi Dluhopisi jednostran#é zrusit.

ManaZer se zavazal vynaloZzit veSkeré Gsili, které&m Ize rozumn poZadovat, k vyhledani potencialnich
investofi do Dluhopisi a umiséni a prodeji Dluhopis témto investoim. Nabidka Dluhopistak bude&inéna
tzv. na ,best efforts” bazi. ManaZzer ani Zadné juséby v souvislosti s Emisi nigwzali \i¢i Emitentovi
pevny zavazek Dluhopisy upsatkoupit.

Prospekt byl vyhotoven a ukgnén za @elem véejné nabidky Dluhopisa pro @ely prijeti Dluhopidi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Umisténi a nabidka Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem predhictvim Manazera v ramci tggné nabidky eské republice
podle ¢lanku 2 pism. d) Nézeni o prospektu tuzemskym a zah¥ain kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investon a v zahrari vybranym kvalifikovanym investém a
pitipadré dalSim investarm za podminek, které v dané zemi nezakladaji pogihnabizejiciho vypracovat a
zveejnit prospekt v souladu s tamnimi pravniredgpisy.

Verejné nabidka Dluhopisbude probihat v ibéhu emisni lfity trvajici od 22. 6. 2021 do 15. 6. 2022.

V ramci veérejné nabidky budou investmsloveni ManaZzerem, a to zejména za pouZiti pedki komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupitbhigi (,Objednavka”), pticemz podminkou dasti na
verejné nabidce je prokazani totoZnosti investoranphatdokladem totozZnosti. Invesionohou byt pipadré
Manazerem vyzvani kipdloZeni dalSich pibnych dokumeiita identifika&nich Gdaij.

vt

ManaZera, J&T BANKA, je mozné kontaktovat na tetefon ¢isle +420221710300 nebo prigstnictvim
emailové adrespealingCZ@jtbank.cz

V souvislosti s podanim Objednavky maji invéispmvinnost uzakit ¢i mit uzawenou s Manazerem smlouvu,
mj. za &elem podani pokynu na obstarani nakupu Dluliopisote¥eni majetkového diu v evidenci

PROSPEKT
28



investinich nastraj vedené CDCP nebo u Manazera (pokud takovy majgtkdst jiZ nemaji otekeny u
jiného &astnika Centralniho depozitg.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opr&vmupsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maxiimal
objem jmenovité hodnoty DluhogispoZadovany jednotlivym investorem v Objednavce ojpezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhibpisabizenych ManaZerem. Jestlize objem
Objednavek fekrasi objem Emise, je Manazer opraémijim prijaté Objednavky investarkratit dle své avahy

s tim, Ze pipadny pgeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracaritet pislusného investora za timto
Gcelem sdleny ManaZzerovi.

Konetnéa jmenovita hodnota Dluhofispridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v p@nizo
vyporadani daného obchodu, které ManaZer ¢lomtmailem investorovi bez zbyteého odkladu po
provedeni pokynu.iled dordéenim tohoto potvrzeni nethe investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisprostednictvim Manazera Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopisi Gétovany poplatky ve vysi 0,15 % z objemu obchodu mii&ynu k Upisu, minimah2.000 K.
Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazenadd hradit poplatky dle aktualniho standardnihdlkeen
ManaZera uv@jréného na internetovych strankach Manazétes://www.jtbank.cz v sekci Dulezité
informace odkazSazebnik poplafi verzeCenik investinich sluzebiinny od 1. 12. 2020; Dodatek 1
platny od 10. 5. 2021. Investoragre byt povinen platit dalSi poplatkgtdvané zprogedkovatelem koup
nebo prodeje Dluhopis osobou vedouci evidenci Dluhopjsosobou provagici vyparadani obchodu s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napoplatky za #izeni a vedeni investiiho &tu, za obstaraniipvodu
Dluhopidi, sluzby spojené s uschovou Dluhdpigesp. jejich evidenci apod.

Podle Smlouvy o umishi budou v pislusny den vypiadani Dluhopisy upsany Manazerem oproti zaplaceni
emisniho kurzu DIluhopisEmitentovi zfisobem stanovenym ve Smi@uy umiséni, nebo budou Dluhopisy
upsany pimo investorem oproti zaplaceni emisniho kurzu Emdvi. Ve stejny den budou Dluhopisy, které
budou upsany ManazZerem, s vyjimkaeh, které bude nadale drZzet ManaZer (v souladudsnjmkami
stanovenymi v ZPKT), prodany od ManaZera inveéstorCelkovacastka provize za upsani Dluhapisude
odpovidat 2,15 % z celkové upsané jmenovité hodDbtopigi (predpokladana celkova jmenovitd hodnota
Dluhopidi), resp. 2,00 % z celkové navySené upsané jmenbedéoty Dluhopig (pokud dojde k navySeni
celkové jmenovité hodnoty DIuhofiis

Manazer uspokoji Objednavky podané koncovymi irorgsta evede Dluhopisy na majetkov&ty
jednotlivych investal vedené v fisludné evidenci investiich nastraj oproti uhrazeni kupni ceny za
Dluhopisy. Celkov&éastka, kterou je investor povinen uhradit, se stajao sodin Emisniho kurzu a gibu
upsanych Dluhopisdanym investorem. Invesigsou povinni uhradit tutéastku bezhotovostma bankovni
Gcet ManaZera nebo Emitenta. Obchodovani tEmz&it pred Winénim oznameni idélené castky
investofim.

Vyporadani upisu Dluhopis bude probihat metodou DVRidlivery versus paymeénprostednictvim
Centrélniho depozité, respektive osob vedoucich evidenci navazujicceraralni evidenci, obvyklym
zpasobem v souladu s pravidly a provoznimi postupyt@émiho depozitée. Upis Dluhopis Ize vypdéadat v
Centralnim depozitdpouze prostdnictvim @astnika Centralniho depozita

Konetné vysledky viejné nabidky obsahujici roéh celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisi tvaricich Emisi budou zwejnény na internetovych strankach Emitemtevw.3mfund.czv sekci
Pro investorya na internetovych strankdch Manazera, tj. nessdnvw.jtbank.czv sekciDileZzité informace,
odkazEmise cennych pagpira to bezprogedre po jejim ukokeni.

Emisni kurz Dluhopi& vydanych k Datu emisgni 100 % jejich jmenovité hodnoty. é&stce Emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopis$i vydanych po Datu emise bude dalgpcten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos,
bude-li to relevantni. Aktualni vySe Emisniho kutaude zvéejnéna na internetovych strankdch Manazera
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www.jtbank.czv sekciDulezité informacepdkaz Emise cennych papir(https://www.jtbank.cz/informacni-
povinnost/#emise_cennych_papiru

Hlavni manaZer je opra¥n provadt stabilizaci Dluhopi8 a miZze podle své Uvahy vynaloZit Usili k
uskutenéni kroki, které bude povaZovat za nezbytné a rozumné kiizéai nebo udrZzeni takové trzni ceny
Dluhopisi, kterd by jinak nemuselaqvladat. Hlavni manaZeribe tuto stabilizaci kdykoliv ukaiit.

Emitent m& moZnost pozastavit nebo ulbnabidku na zakladsvého rozhodnuti (v zavislosti na své aktualni
potieke financovani), ficemz po ukoteeni nabidky dalSi objednavky nebudou akceptovgmy pozastaveni
nabidky dalSi objednavky nebudou akceptovany, déwmdent nezviejni informaci o pokréovani nabidky.
Emitent vzdy zveejni informaci o uko&eni nabidky, pozastaveni nabidky nebo p@dwani v nabidce na
svych internetovych strankaghww.3mfund.czv sekciPro investory

MiFID Il monitoring tvorby a distribuce finan €éniho nastroje

Cilovy trh zgisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprsignalni klienti

Vyhradreé pro &ely vlastniho schvalovaciho procesiezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhdpis
bylo ManaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhemm Pruhopisy jsou zfisobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Srrnice 2014/65/EU, v platném &mi (,MiFID Il ), a také neprofesionalni klientifad
klienth ManaZera a (ii) fd distribuci Dluhopisi na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny digtii) kandly,
a to prostednictvim sluzby prodeje bez poradenstyipgdreé sluzby obhospodavani portfolia.

Jakékoliv osoba néasleéimabizejici, prodavajici nebo dopéujici Dluhopisy, kter4 podléha pravih
MIFID Il, je zodpowdna za provedeni své vlastni analyzy cilovéhourdnuvislosti s Dluhopisy (ltipiijetim
nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) &nir viastnich vhodnych distriboich kanal. ManazZer a
Emitent odpovidaji za stanoveni cilovychitin distribiénich kanéi vZzdy jen ve vztahu k primarni nabidce
Dluhopidi, resp. k nabidce, kterou vykonava sdm ManaZer.

Prijeti k obchodovani

Emitent prostednictvim Kot&niho agenta pozada dijpti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a pedpoklada, Ze Dluhopisy budotijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 21. 7. 202tihad celkové
vySe poplatik spojenych s ffijetim Dluhopi$i k obchodovani na regulovaném trlimi 50.000 K jako
poplatek za fijeti a 10.000 K jako rani poplatek za obchodovani.

Po gijeti Dluhopigi k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP aitmrény a obchody s nimi
vyporddavany v K. Vyporadani bude probihat formou DVe(ivery versus payménprostednictvim
Centralniho depozité, resp. osob vedoucich evidenci r& mavazujici obvyklym zfisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralnihpodéae a ve lfitach stanovenychrgslusnymi pravidly.

Zadnéa osoba néjala zavazek jednat jako zprostikovatel fi sekundarnim obchodovanhérket maker
Emitent ani ManaZer nemohou vytit) Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobobverdymi na
kterémkoli trhwi trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhogisebudou schopni Dluhopisy prodat na takovéem &hu
trzich gred jejich datem splatnosti.

Omezeni tykajici se $eni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopié

Rozs8tovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo &d&lphopidi jsou v rEkterych zemich omezeny
zadkonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznhnio Prospektu v jiném st Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnéminym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou sdigni tohoto
Prospekt’NB a obdobi nebude bez dalsiho umaha ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidkg eské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (snwgiu gipadi, kdy nabidka Dluhopis bude spiovat
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vesSkeré podminky stanovené pro takovou nabidiglusnymi pravnimi fedpisy statu, vémz bude takova
nabidkatinéna).

Osoby, do jejichz drZzeni se tento Prospekt dostmoe, odpo¥dné za dodrZzovani omezeni, ktera se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nptoaeji Dluhopig nebo drzb a roz&tovani jakychkoli
materiah vztahujicich se k Dluhopis, wetns tohoto Prospektu.

Kromé vy3e uvedeného Emitent a ManaZer 2adaji veSkdngvatele Dluhopis, aby dodrZovali ustanoveni
v3ech pisludnych pravnichipdpidi v kazdém stét(veetns Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo iedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budstrilgiovat, zpistupovat ¢i jinak
davat do obhu tento Prospektcetre jeho gipadnych dodatk nebo jiny nabidkovyi propag&ni materiél

¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vipiipadech na vlastni naklady a bez ohledu na toterda
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidk&vyyropagéni materiaki informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v ti&té podob, nebo pouze v elektronickéjiné nehmotné podab

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, sdémit za to, Ze prohlasila a souhlasi s timj)zatp
osoba je srozudéma se vSemiifsluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodefehopisi zejména v
Ceské republice, které se na nifssjudny zisob nabidkyi prodeje vztahuiji, Ze (i) tato osoba dale nenadid

k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byldrdena vSechnarislusna omezeni, ktera se na takovou
osobu a fislusny zfisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (ifi@¢qtim, nez by Dluhopisy &a dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potenciélni kipujformovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo prodej
Dluhopisi mohou podléhat viznych statech zakonnym omezenim, které je nutnazdedt.

Emitent upozatuje potencialni nabyvatele Dluhopjge Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany vashwul
se Zakonem o cennych papirech USA ani Zadnou kguniscenné papiryi jinym regul&nim organem
jakéhokoli statu Spojenych staamerickych a v ikledku toho nesdji byt nabizeny, prodavany nebo
piredavany na Uzemi Spojenych &tamerickych nebo osobam, které jsou rezidenty Byofe stat
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany warfteni S (Regulation S - Rules Governing Offers and
Sales Made Outside the United States Without Regjish Under the Securities Act of 1933) vydaném k
provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak mezéaklad vyjimky z registr&ni povinnosti podle
zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obcHdduoy nepodléha registmai povinnosti podle Zakona

0 cennych papirech USA.

Emitent dale upozduje, Ze Dluhopisy nesi byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kraldvgeiké
Britanie a Severniho Irska préstinictvim roz&ovani jakéhokoli materialéi oznameni, s vyjimkou nabidky
prodeje osobam opragmym k obchodovéani s cennymi papiry ve Velké Britaai vlastni nebo na ciziét,
nebo za okolnosti, které neznamenafejreou nabidku cennych papive smyslu zakona o spétestech z
roku 1985, v platném 2ni (The Companies Act 1985). VeSkeré pravni ukghkgijtci se dluhopisprovadné
ve Velké Britanii, z Velké BritAnie nebo jakkolinpk souvisejici s Velkou Britanii pak raséimmusi byt
provadgny v souladu se zadkonem o figaich sluzbach a trzich z roku 2020 (FSMA (EU EZO20), v
platném zgni, n&izenim o propagaci fingnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financianfation
Order 2005) v platném #ni a na@izenimi o prospektu z roku 2005 (The ProspectusuRégns 2005) v
platném, n&zenim o w@ednim z#éazeni cennych pagir(The Official Listing of Securities (EU Exit)
Regulations 2019), tizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Reguia 2019).

Udéleni souhlasu Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim tohoto Prospekiu rmasledné viejné nabidce a/nebo kam&m umistni
Dluhopisi vybranymi finagnimi zprostedkovateli, kterym byl Emitentem poskytnut souhtapouZitim
tohoto Prospektu.

Souhlas Emitenta s naslednodejeou nabidkou a/nebo kamgym umisénim Dluhopisi je caso¥ omezen
na obdobi ode dne schvéleni tohoto Prosp€kiskou narodni bankou do 19. 6. 2022. Po uvedengbobd
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budou finakni zprostedkovatelé, za podminek zde uvedenych, ogréivorovadt dalSi prodej Dluhopis
v ramci nasledné vejné nabidky nebo kotieé umistni Dluhopig.

Souhlas se udluje vyhradi pro nabidku a umigti Dluhopisi v Ceské republice.

Podminkou vy3e uvedeného souhlasu je terdvpisemné dohody mezi EmitentemisslpSnym finatnim
zprostedkovatelem o dalSim prodeji nebo umdsirDIuhopigi.

Emitent zvéejni seznam a totoZnost vSech fitiiich zprostedkovatel, kterym udlil souhlas s pouZzitim
Prospektu pro pozgsi dalSi prodej nebo koteé umistni Dluhopisi na internetovych strankach Emitenta:
www.3mfund.czv sekci Pro investory Jakékoli nové informace o fin&mich zprostdkovatelich, které
nebyly znamy v dabschvaleni tohoto Prospektu, budouieyeny na internetovych strankach Emitenta.

Emitent prohlasuje, Z&ifima odpowdnost za obsah Prospektu réwve vztahu k pozgimu dalSimu prodeji
nebo konénému umisténi cennych papir jakymkoli finartnim zprostedkovatelem, jemuZ byl poskytnut
souhlas s pouZzitim tohoto Prospektu.

SDELENI INVESTOR UM:

V piipadé piredloZeni nabidky finarénim zprostredkovatelem, poskytne tento finatini zprostredkovatel
investorim Udaje o podminkéach nabidky Dluhopisi platné v dok® jejiho piedloZeni.

Finanéni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych inteetovych strankach uvést, zZe
Prospekt pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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EMISNI PODMINKY DLUHOPIS U

Dluhopisy vydavané spalaosti3M FUND MSI a.s, ICO: 107 20 855, se sidlem na adrese Sokolovska
694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v olmdhocdejstiku vedeném u Netského soudu v Praze pod
spisovou znékou B 26213(Emitent”), podle ¢eského prava vipdpokladané celkové jmenovité hodhot
emise 1.000.000.000a se souhlasem ManaZera s moznosti navysenivgZe@.000.000.000&K nesouci
pevny Urokovy vynos deny na zaklagl arokové miry ve vysi 5,70 % p. a., splatné v rgée6 ((Emise’;
jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emise dake jBluhopisy”), sefidi €mito emisnimi podminkami
(»Emisni podminky") a zakonent. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platnérénirg,Zakon o dluhopisecH).

Dluhopigim byl Centralnim depozitdm gidélen identifika&ni koéd ISIN CZ0003533069. Nazev Emise je
3MFUND MSI 5,70/26.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v sodlas naéizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu, kternpyhduvaejrén pri verejné nabidce nebdijeti cennych
papiit k obchodovéani na regulovaném trhu, a o zruSerirsoe 2003/71/ES, a fiaenim Komise (EU)
2019/980 ze dne 14. 3. 2019, kterym se tigpl n&izeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o formét, obsah, kontrolu a schvalenspeditu, ktery ma byt uvejnén pii verejné nabidce cennych
papii a jejich fFijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zru$igézeni Komise (ESE. 809/2004
(,Narizeni o prospektd), prospekt Dluhopis (,Prospekt’), jehoz sodasti jsou tyto Emisni podminky.
Prospekt byl schvalen rozhodnuti@eské narodni bankg.j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, kterélagiyavni moci dne 19. 6. 2021, a éejen v souladu

s @isluSnymi pravnimi fedpisy. Tyto Emisni podminky byly utegnény jako sodast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strdnkach Emitemtaw.3mfund.cz(, Internetové stranky Emitenta”) v sekci
Pro investorya dale také k nahlédnuti vdgné provozovév pracovni dny v dabod 9:00 do 16:00 hod.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papéska narodni banka pouze &diuje, Ze schvéleny
prospekt spluje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnostoaidrznosti poZzadované Naenim o prospektu

a dalSimi pisluSnymi pravnimi fedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, ksen¢ podstatné pro to,
aby investor informovan posoudil emitenta a cenné papiry, které maji gtmetem veéejné nabidky.
Investor by ndl vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladalosti celého obsahu prospekiieska
narodni banka vykonava dohled nad dodrZovanirfiz®ai o prospektu, aviak neposuzuje hosisiéa
vysledky ani finatini situaci Emitenta a schvalenim prospektu negajamudouci ziskovost Emitenta ani
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotuhbpisi. Ceska narodni banka vykonavéa dohled nad
dodrZzovanim N&zeni o prospektu; nevykonava vsak zvlastni dohstlEmisi ani Emitentem.

Emitent poZzada offeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPRealpoklada, Ze Dluhopisy
budou pijaty k obchodovéani k datu emise, tj. 21. 7. 20Dgtum emise).

Pokud nedojde k fipdtasnému splaceni Dluhofisiebo k jejich nabyti Emitentem a zanikuigpbem
stanovenym v Emisnich podminkéach, bude cela jmédbednota Dluhopissplacena jednordzédne 21. 7.
2026 (,Den koneiné splatnosti dluhopigi).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Urokdvygnosi a splacenim Dluhopisbude zajigovat J&T
BANKA (, Administrator ). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v sologsi s provadnim plateb
Opravrenym osobam (jak je tento pojem definovan nizesawwvislosti s skterymi dalSimi administrativnimi
Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvouwiigzaou mezi Emitentem a Administratorensiplouva
s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispbk nahlédnuti Vlastnikm dluhopisi
v Ur¢ené provozovéiv Pracovni dny v dabod 9:00 do 16:00 hod (jak jsou tyto pojmy defino&a Emisnich
podminkach).
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Emitent dale uzae v Datum emise nebo okolo Data emise smlouvuist&aj umistni dluhopisi, na zaklad
které po¥ii spoleénost J&T BANKA, a.s. jako ManaZera fegnou nabidkou a umistim Dluhopisi u
koncovych investdr, bez zavazku upsat§mlouva o umiséni*).

Nedojde-li ke zmin¢ v souladu glankem 3.4 Postaveni agenta pro zaj#ti, zm?ha Agenta pro zajighi),
pak budeinnosti agenta pro zajigti ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 a nasl. Zakatiahopisech alanku
3 (Statu vykonavat J&T BANKA (Agent pro zajisténi). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajist
je upraven v ramci Smlouvy s agentem pro z8ji§t,Smlouva s agentem pro zaji#ni“). Stejnopis Smlouvy
s agentem pro zajisti je v souladu s § 20 odst. 3 Zakona o dluhopigetispozici Vlastnikm dluhopisi na
Internetovych strankach Emitenta a bude k nahlédnutréené provozowé& v Pracovni dny v dab
od 9:00 do 16:00 hod.

Cinnosti kot&niho agenta {otaéni agent) spaiivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP bude
zaji¥ovat J&T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminké&ch uvedeno jinalazgydefinované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
pritazeny wlanku 17 Definicé.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U
1.1 Jmenovitd hodnota, druh, grFedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné rgapisouladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000¢.KPredpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je
1.000.000.000 Ks moznosti navySeni az do vySe 2.000.000.@0pddmirgnou souhlasem ManaZera.

1.2 Oddéleni prava na urokovy vynos, fedkupni a vyménna prava

Odckleni prava na urokovy vynos z Dluhopisu, tj. préarzet Urok z Dluhopisu vydanim kugdjako
samostatnych cennych papéi jinak, se vylduje.

S Dluhopisy nejsou spojena Zadrtégkupni ani vyrénna prava.
1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimzdiu viastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depdzitév evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluisag(,Vlastnik dluhopisi“). Dokud nebude Emitentovi
a Administratorovi peswdéivym zpisobem nejdéle 5 Pracovnichidited Datem vyplaty prokazano, ze zapis
na (tu vlastnika v Centralnim depodZitaci v evidenci navazujici na centralni evidenci nemdga
skut&nosti, a Ze existuje jina osoba, na jejim#ulvlastnika v Centralnim depoditanebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci bylnbyt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Adminidts& pokladat
kazdého Vlastnika dluhogis(v souladu s definici Opra¥né osoby podl€lanku 7.4 Urceni prava na
obdrzZeni vyplat souvisejicich s dluhopjsaa jejich opravéného vlastnika ve vSech ohledech a preét/foh
platby v souladu gmito Emisnimi podminkami.

Osoby, na jejichZzdiu viastnika v Centralnim depoazitdi v evidenci navazujici na centralni evidenci nesaud
Z jakychkoli divoda evidovany Dluhopisy, &oliv by mely byt Vlastniky dluhopis, jsou povinny o této
skute&nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhogis neprodle# informovat Emitenta a Administratora a tyto
skutenosti jim greswdcivym zpisobem prokazat.
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1.4 Prevod Dluhopisi
Prevoditelnost Dluhopisneni omezena.

K ptevodu Dluhopié dochazi zapisem tohotdgvodu na &tu vliastnika v Centralnim depozit& souladu
s platnymi pravnimi fedpisy a pedpisy Centralniho depozitda V pipac Dluhopigsi evidovanych
v Centralnim depozitd na tu zakaznikk dochazi k pevodu Dluhopig (i) zapisem pevodu na &tu

zékaznik v souladu s platnymi pravnimigpisy a pedpisy Centralniho depozits tim, Ze maijitel diu

zakaznik je povinen neprodlenzapsat takovy figvod na @et viastnika, a to k okamziku zapisu nget
zakaznik, nebo (ii) pokud jde ofpvod mezi Vlastniky dluhopisv ramci jednoho &tu zakaznik, zapisem
prevodu na &tu vlastnika v evidenci navazujici na centralntdewici.

15 Ohodnoceni finareni zpasobilosti (rating)

Emitentovi nebyl k Datu emisefigélen rating spolénosti registrovanou podle ifizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES). 1060/2009, o ratingovych agenturach, v platnéminznani Zadnou jinou
spole&nosti. Samostatné finami hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedenBmée tudiz nema
samostatny rating.

1.6 Usneseni, povoleni a schvéleni

Dluhopisy jsou vydany na zakladozhodnuti pedstavenstva Emitenta ze dne 5. 5. 2021, kterym byl
schvéleny tyto Emisni podminky. Emitent prohlasdje,pro vydani Dluhopisse nevyzaduji Zadna dalSi
usneseni, povoleni nebo schvéleni.

2. DATUM EMISE, LH UTA PRO UPISOVANI, EMISNI KURZ, ZP USOB A MISTO UPISU
DLUHOPISU

2.1 Datum emise, lhita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazok Datu emise nebo (ii) pbézné kdykoliv po Datu emise. Liia
pro upisovani zgna 22. 6. 2021 a kénl15. 6. 2022 [Emisni Ihita®), respektive uplynutim dodateé lhity
pro upisovani (Dodatetnd emisni lhita“), kterou Emitent mize stanovit. Emitent je oprasm stanovit
Dodat&nou emisni Ifitu i opakovas. Rozhodnuti o stanoveni Dod&té emisni Ity je Emitent povinen
oznamit zfisobem uvedenymatanku 14 Oznameni Dodaténa emisni lita skoii nejpozdji v Rozhodny
den pro splaceni DluhogisEmitent je oprawn stanovit Dodatsou emisni lfitu i opakovag.

Emitent je opravén vydat Dluhopisy v menSim objemu, neZ jedpokladana celkova jmenovitd hodnota
emise.

Emitent oznami Vlastntkn dluhopis$i celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dlubbgio jejich
vydani bez zbytného odkladu po uplynuti Emisniilly, a to zgisobem uvedenym &tanku 14 Oznamerji

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopi (,Emisni kurz*) vSech Dluhopig vydanych k Datu emisgni 100 % jejich jmenovité
hodnoty. K¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisydanych po Datu emise bude daligppcten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos, bude-li tdaeantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostemaeosti,
Ze Zadna z osob kagreé nabizejicich Dluhopisy ve smystll 2 pism. d) N&zeni o prospektu nemaidi
kterémukoli investorovi do Dluhopiszadnou povinnost jakékoli Dluhopisy&pe¢ kupovat. Aktualni vySe
Emisniho kurzu bude zigjnéna na internetovych strankach Manazeraw.jtbank.czv sekci Dulezité
informace ,odkazEmise cennych pagir
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2.3 Zpusob a misto upisu dluhopié

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prednictvim ManaZera formou keggné nabidky ve smystilanku 2
pism. d) N&izeni o prospektu Ceské republice. Podrokjgi informace o zpsobu a mistu Gpisu Dluhojis
jsou uvedeny v kapitole Prospektu ozae jako Podminky v&ejné nabidky, fijeti k obchodovani a zjsob
obchodovari

Emitent vS8ak zamysli vydat Dluhopisy pouze zadpokladu, Zze k Datu emisecétrg) budou upsany
Dluhopisy v celkové jmenovité hodréalespa ve vysi 350.000.000 K Pokud k Datu emise k upséani v tomto
minimalnim objemu nedojde, k vydani Dluhapisedojde a ManaZer bude oprémrveskeré do té doby
uzawené smlouvy o upsati koupi Dluhopisi jednostran# zrusit.

3. STATUS
3.1 Paoi‘adi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodngimé a nepoidzené dluhy Emitenta zaji&té Zajisénim (jak je
definovano a popsanodanku 3.3 Zrizeni a udrzovani zajiti a postup v fipacd¢ prodleni Emitenta v
souvislosti se zaji&him)), které jsou a budou co dofdi svého uspokojeni rovnocenpéari passy jak mezi
sebou navzajem, tak iadi vSem dalSim sai@snym i budoucim neptidenym a stejnym nebo obdobnym
zpasobem zajignym dluhim Emitenta s vyjimkouéth dluhi, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pedpigi. Emitent je povinen zachazet za stejnych podmseekSemi Vlastniky dluhopisstejre.

3.2 Agent pro zajisténi

Agent pro zajidtni vykonava pravadtitele a zastavnihogitele nebo fijemce jiného zajighi, Wetrg prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zégigaci dokumentaci (jak jsou tyto pojmy definovaigenvclanku 3.3
(Zrizeni a udrzovani zajti a postup vfipad prodleni Emitenta v souvislosti se zajistn)), vlastnim
jménem ve prosfeh Viastniki dluhopisi, a to i v ipad insolveréniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo
exekuce tykajici se Zastav@iebezprostedre po zaniku veskerych dldEmitenta z Dluhopis pokud se tyka
pInéni povinnostti vykonu prav ze Zajifovaci dokumentace. Vztah mezi Emitentem a AgentenzayiSeni
je upraven Smlouvou s agentem pro z&jist

Plreni ziskané ze Zaji&hi, které Agent pro zaji&hi obdrzi, nalezi Vlastniikn dluhopisi (pomerné podle
poctu jimi vlastrenych Dluhopig) a Agentovi pro zajigni tak, jak je upraveno&ianku 3.8 PouZiti vy&zky,
pificemz v souladu s ustanovenim 8§ 20 odst. 2 Zakonatwpisech a s ohledem na postaveni Agenta pro
zajiseni jako banky se toto pini povaZzuje za majetek zédkaznika podle ZPKT.

Pri vykonu prav ze Zajighi, Zaji¥ovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro Zajist Emisnich podminek
jakoz i dalSich prav plynoucich ze Zadkona o dlukegh souvisejicich se Zaiifm se na Agenta pro zagai
hledi, jako by byl vfitelem kazdé zaji8hé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odg&kéna o
dluhopisech.

V rozsahu, v jakém takova pravaéms prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakatlahwpisech)
uplatiuje Agent pro zajigni, neni Zadny Vlastnik dluhogi®pravrén uplatiovat takova prava samostatn

Podstatné dokumenty tykajici se Za&jistvéetné Zajid'ovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisi v Ur¢ené provozovév Pracovni dny v dabod 9:00 do 16:00 hod. V souladu s § 20a
odst. 3 Zakona o dluhopisechiigupni Agent pro zaji8hi na svych internetovych strankach nebo na
Internetovych strankach Emitentaispbem uvedenymdtanku 14 Oznamerjibez zbyténého odkladu dalSi
podstatné informace tykajici se Zajidt zejména informace dipadném vykonu Zaji8hi, jak fedpoklada
¢lanek 3.7 Yykon Zaji&ni a dalSi rozhodnuti
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Upisem, koupii jinym nabytim Dluhopig souhlasi kazdy Vlastnik dluhopis ustanovenim Agenta pro
zajiseni jako agenta pro zajigti podle ustanoveni § 20 a nésl. Zakona o dluhopisKazdy Vlastnik
dluhopisi dale souhlasi, aby Agent pro zajifitsvym jménem a ve praosgh Vlastniki dluhopisi vykonaval
v8echna prava a povinnostiitele, zastavniho &itele nebo jiného ifjemce zajid&ni, ktera vyplyvaji ze
Zajistni, Zaji¥ovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy stage pro zaji¥ni a Zakona o
dluhopisech nebo jinychslusnych pravnichipdpidi.

Agent pro zajidini ve Smlou¥ s agentem pro zaji§ti souhlasil se svym ustanovenim jako agenta pigi&a
a dalSimi zmoc#nimi podle Emisnich podminek a ustanoveni § 20s& Aakona o dluhopisech v souvislosti
s Dluhopisy a Zajignim obsazenymi ve Smlo&ws agentem pro zajiti a v Zaji¥ovaci dokumentaci.

sy v

3.3 Z¥izeni a udrzovani zajiS€ni a postup v Fipadé prodleni Emitenta v souvislosti se zaji$nim

Emitent je povinen zajistit, Ze dluhy Emitenta ziDbpigi budou zajidtny ZajiS€nim (jak je definovano nize)
ztizenym ve prosgeh Viastniki dluhopisi na jméno Agenta pro zajti na zaklad prislusnych smiuv o
zZiizeni zastavniho prava neboieni jiného zaji®hi uzavenych mezi Agentem pro zaggl jako zastavnim
vétitelem a pislusnym zastavcem nebo poskytovatelem jinéhot#aji§,Zastavce):

(@) zastavnim pravem prvniho jfaai k veSkerym akciim vydanym Emitentem, se kterjanspojeno
hlasovaci pravo, jak je dale uvedenslanku 10 Prermeha Emitenta na investi fong (,Akcie
Emitenta“ uvedené zastavni pravo daléastavni pravo k Akciim®) na zéklad zastavni smlouvy
uzawené mezi Akcion& Emitenta a Agentem pro zajist;

(b) zastavnim pravem prvnihoiaali k pohledavkam ze Smlouvy o vazanétu (et vedeny na zaklad
Smlouvy o vazanémétu dale jen Yazany et'; uvedené zastavni pravo déle jedhstavni pravo
k Vazanému (tu“) na zakla@ zastavni smlouvy uzéené mezi Emitentem a Agentem pro zaii§t
k Vazanému &u bude daleitzen zdkaziizeni zastavniho prava.

(zéstavni smlouvy a smlouvy dizeni jiného zaji$ni uvedené vySe dale spah& jako ,ZajiStovaci
dokumentacé, zastavni prava a jiné zaj§ti uvedené v tomtélanku 3.3 déle téz jakZajisténi* a majetek,
ktery je definovan vySe a jg¢gdmétem Zajistni, dale téz jakoRredmeét zajiSténi). Emitent zajisti, Ze budou
splrény veSkeré pozadavky stanovené pravnifedpisy pro poskytnuti Zaji&hi.

Zajistni bude dinné i po jakékoliv zréné Emisnich podminek a bude zé&p¥at dluhy z Dluhopis podle
takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zajidit poskytne jina osoba neZ Emitent, zavazuje sdehni
zajistit, aby takova osoba souhlasilaisiSnou zrdinou Emisnich podminek.

Emitent je povinen uzdit (a zajisti, Ze kazdyifsluSny Zastavce uz#) Zaji¥ovaci dokumentaci tak, aby
prislusné Zajid&ni vzniklo ve llitach uvedenych ¥lanku 4.4 Povinnost #dit Zajisteni).

Emitent bude (a zajisti, Ze kazd§ighusSny Zastavce bude) Zafigt faddre udrzovat v plném rozsahu v souladu
s isluSnou ZajiBovaci dokumentaci az do okamziku Uplného splacgdhvdluli z Dluhopisi nebo jinych
zajisenych dluhi podle Zaji§ovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zaj#ii ve lhitach uvedenych $lanku 4.4 Povinnost #dit ZajiStni) nebo dojde
castengé ¢i zcela k zaniku jakéhokoli Zaji&ti v rozporu sdmito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen
o této skuténosti do 5 Pracovnich drinformovat Agenta pro zaji&ti a neprodlefive Ihitach uvedenych
v Z&kore o dluhopisech a&thto Emisnich podminkach svolat Szh(jak je tento pojem definovandéanku
12.1(a) Pusobnost a svolani sthe), na které takovou skuteost odivodni. Sclize nasled& rozhodne o
dalSim postupu,detr piipadného prodlouzeniity ke Zizeni¢i vzniku ZajiS&ni, stanoveni ity ke Zizeni

a vzniku jiného zajigni ve prospch Vlastniki dluhopisi, resp. Agenta pro zajiti jako zastavnihoditele,
nebo stanoveniipdtasné splatnosti DluhogisledaZe do dne konani St doslo k vzniku Zajighi.
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V piipac, Ze Sclize v ramci svého rozhodnutfijatého v souladu stpdchozim odstavcem nerozhodla o
prectasné splatnosti Dluhogis uplatni se postup uvedeny v 12.4(a), ledazei&clzarove rozhodla o
prodlouzeni ity ke Zizenici vzniku Zajiseni.

3.4 Postaveni agenta pro zaji$ni, zména Agenta pro zajiSéni

Agent pro zajistni je povinen jednat s odbornouc¢pézejména je povinen jednat kvalifikovaréestrg,
spravedli¥ a v nejlepSim zajmu Vlastnikdluhopigi, a je v souladu s § 20a odst. 1 Zakona o dluhobise
vazan pokyny, které mu slila Schize. Agent pro zaji8hi vykonava prava a povinnosti obsaZzenéchto
Emisnich podminkéch, Zaji@vaci dokumentaci, Smlo&s agentem pro zajiti a ustanoveni § 20 a nasl.
Z&kona o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § @fit. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni
Ob¢anského zakoniku o spragiziho majetku nginnost Agenta pro zaji&ni neuplatni. Agent pro zaj&ti
neni povinen fezkoumavat spravnost jakychkoliv podkiadebo jakékoliv vypéty provedené Emitentem
nebo Administratorem podlédhto Emisnich podminek.

V piipads, Ze jsou danyiiody, pro které mize dojit k ukogienic¢innosti Agenta pro zajishi podle Smlouvy

s agentem pro zajisti nebo jiné dvody podle § 21 odst.1 pism. (c) Zadkona o diuhabigéedy poZadavku
na znény v osold Agenta pro zajighi ze strany Vlastnikdluhopidi, jejichZ jmenovita hodnotargdstavuje
alespa 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Entipovinen bez zbwiaého odkladu svolat
Schizi v souladu glankem 12.1(b) Risobnost a svolani séhe), na které bude rozhodnuto o jmenovani
nového agenta pro zagsi (,Novy agent pro zajiséni“). V ptipac, Ze Emitent Salzi nesvold, je tuto Séli
povinen bez zbytmého odkladu a na naklady Emitenta svolat Agentzgji§€ni v souladu glankem 12.1(c)
(Pisobnost a svolani sgéhe). Pokud neni Sdize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisie Sclizi
opravreén svolat kazdy Vlastnik dluhogis/ souladu $lankem 12.1(d)Rusobnost a svolani séhe).

Prava a povinnosti ze Zajiti, Zaji¥ovaci dokumentace¢dhto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajiséni na zaklad § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automati¢kydou na Nového agenta pro zajist

a to s dinnosti ke dni, ve kterém byl@ifato rozhodnuti Salze o jmenovani Nového agenta pro za&jikt
ledaZe bude v rozhodnuti Sae stanoveno pozii datum. Podminky pro zinu a postupif zméné v osolé
Agenta pro zaji$ni je blize upraven ve Smlotig¢ agentem pro zajisti.

Podle Smlouvy s Agentem pro zajist plati, Ze Agent rive smlouvu pisentnvypowdét s jednongsicni
vypowedni Ihitou. Vypowdni lhita z&ne kEZet 1. (prvni) den &sice nasledujiciho podsici, v imz byla
dorwena Emitentovi. Vypoid vSak nenabudeiinnosti, dokud nebude jmenovan Novy agent pro aijis

Dale podle Smlouvy s Agentem pro zajiitplati, Ze v fipac, Ze (a)Ceska narodni banka uvalila na Agenta
pro zajiséni nucenou spravu nebo muadh licenci fisobit jako banka nebdifala jiné opatteni s obdobnym
(cinkem nebo opaeni podle zakon& 21/1992 Sb., o bankach, vesmhpozdjSich gedpigi, nebo zakona.
374/2015 Sb., o ozdravnych postupedie®eni krize na finamim trhu, ve zéni pozajSich gedpid, které
muaZe mit vliv na plgni funkci Agenta pro zaji&hi a povinnosti; nebo, (b) Agent pro zajisitrozhodl o svém
zruSeni nebo takéinil soud; nebo (c) byl podan nikoliv zje¥tezdivodny insolverini navrh na Agenta pro
zajiseni; (d) Agent pro zajigni je v prodleni s pknim svych podstatnych povinnosti podle Smlouvy s
Agentem pro zajighi a nezjedna napravu ani vé&th 30 Pracovnich dnhode dne dorteni vyzvy Emitenta a
Vlastnici dluhopig@ mohou v souvislosti s timto prodlenim wirgkodu; (e) Agent pro zajisti vypovi
Smlouvu s Agentem pro zajti nebo tuto Smlouvu jinak ukoh (f) Vlastnici dluhopig drzici kumulative
alespa 5 % nesplacené jmenovité hodnoty DluhépmZzaduji vyninu Agenta pro zajidhi, je Emitent
povinen bez zbyt@ého odkladu svolat Sthi v souladu €lankem 12.1(b)Risobnost a svolani sthe). V
piipads, Ze Emitent Saiei nesvold, je tuto Sdlzi povinen bez zbytmého odkladu a na naklady Emitenta
svolat Agent pro zaji8hi. Pro vylodeni pochybnosti se uvadi, Ze situace popsané \chddg aZ (e) vyse
predstavuji dvody pro ukokeni vykonu funkce Agenta pro zafit podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b)
Z&kona o dluhopisech.
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Podle Smiouvy s Agentem pro zafist jsou Emitent a Agent pro zafsi zavadzani poskytnout Novému
agentovi pro zajighi veSkeré nezbytné dokumenty a informace a poskyinu takovou pomoc a spolupréci,
kterou Novy agent pro zajiti divodné poZzaduje za delem dosaZeni a vykonu svého postavetgins
sowinnosti se viemi z#mami ve véejnych seznamech aiegnych rejsticich, které musi byt provedeny.
Agent pro zajidini je povinen fedat Novému agentovi pro zafist vSechny dokumenty a informace, které
ziskal v souvislosti s vykonem své funkce podle @wy s agentem pro zaj$ti a které jsou nezbytné pro
vykon této funkce ve vztahu k vykonu a vymahanivmédodrzovani povinnosti tykajicich se Z&jstna
zaklad Zajiovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s\fege pro zaji&ni, Zékona o
dluhopisech a dalSicliglusnych zakaindo 5 Pracovnich dnpo ukorgeni jeho funkce.

K pifechodu prav a povinnosti na Nového agenta pra&aijigSak nedojdeiiive, neZz Novy agent pro zapst
udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agentaajistni ve vztahu k Dluhopisn, giéemz plati, Ze
na Nového agenta pro zafist negejdou povinnosti Agenta pro zaéi vzniklé poruSenim jeho povinnosti
jako agenta pro zajifi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agemro zajistni, které vznikly
nebo maji pvod v dol& pred (&innosti jmenovani Nového agenta pro z&jigt

Agent pro zaji&ni neodpovida Vlastnikn dluhopisi za (i) neplatnost, néinnost ¢i nevymahatelnost
Zajiseni, (i) obsah jakékoliv Zaji®vaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumingouvisejicich se
Zajistnim etrg sjednanych zjsohi realizace Zajigni, (iii) zvoleny zmsob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zjsob v souladu s rozhodnutim Szk nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednéiripomenuti

v souvislosti se Zajighim, pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani) v soutaBokynem sdize, s Emisnimi
podminkami nebo Zaji®vaci dokumentaci, ani za (v) jakoukoli Ujmuugpbenou Emitentovi nebo
Vlastnikim dluhopisi pti pInéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajist, s vyjimkou Ujmy zpsobené
umysire ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajifit Povinnost Agenta pro zagéti k nahrad Skody je v3ak
v rozsahu, jaky umdiliji pravni gedpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrndhatzisk a (ii) vyse
nahrazované skody Agentem pro zgji$tneffesahne vysi jeho odfny obdrzené podle Smlouvy s agentem
pro zajiséni, respektive vedlejSiho ujednani k ni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky vyslo¥jinak, neni Agent pro zaji&hi povinen zji§ovatci ovérovat, zda
nastal jakykoliv Fipad poruSeni nebo jiné poruSeni povinnosti paédletd Emisnich podminek.

Rozhodnuti Sdize o jmenovani Nového agenta pro z&jisbznami Vlastnikm dluhopisi Emitent zisobem
uvedenym \Elanku 14 Oznameni

3.5 Jednani Agenta pro zajiséni
(@) Agent pro zajigni:
(1) je povinen, s vyhradou odstavéd) a (e) niZze, vykonat jakékoli pra¢ozdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pafiSeni, v souladu s jakymkoli pokynem

schvdlenym Sakei prostou ¥tSinou hlag prfitomnych Vlastnikk dluhopigi (,,Pokyn
schiize); a

(i) neni odpo¥dny za Zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jéutdo se zdrzuje jednani) v
souladu s Pokynem sitre, s Emisnimi podminkami nebo Z&égsaci dokumentaci.
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

3.6

Uptesréni pokynu
Agent pro zaji&ini je opraven Zadat

(1) svolani Schze k ugleni Pokynu sciize nebo ufesréni rozhodnuti fedchozich Pokyin
schize, nebo,

(i) jsou-li splreny zakonné podminky pro rozhodnuti zalezZitostirétrebyly z#azeny na
navrhovany program Sthe, o udleni Pokynu sciize nebo ufesréni Pokynu schize [fimo
v ramci konani Saire,

pokud jde o to, zda a jakym igpbem by i vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, oprawmi nebo uvazeni a Agent pro zajidit se niize zdrZzet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn sthe nebo ufesreéni.

Tim neni dateno pravo, nikoliv povinnost, Agenta pro zajifitvykonat kterékoliv pravo nebo zdrzet
se vykonu kteréhokoliv prava nebo opréwhv pipads, Ze by prodleni dle uvazeni Agenta pro
zajiseéni mohlo Vlastnikm dluhopisi zpisobit zavaznou Gjmu.

Z&vaznost pokynu
Jakékoli Pokyny sdlze budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopis

Odstavec (a)(i) se neuplatni ¥igadech podle pism. (a) a @anku 3.6 Akceleracg Agent je viak
opravren vyzadat si v oivodnenych gipadech Pokyn sdlze i v tomto pipack.

Pri vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajist podle Zajiovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho¢etrg vykonu prav ¥titele podle 8 20a odst. 5 Zdkona o dluhopisech; kdy

(1) Agent pro zajidini neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohmtéva, &koliv pozadal
0 svolani Schize k ueleni Pokynu scize; nebo

(i) je dle ndzoru Agenta pro zajiii Pokyn schize rozporu s pravnimitedpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zajighi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem jrayzéSech Vlastnik
dluhopisi.

Agent pro zajiini miZze pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynemizehoylo poskytnuto
dostaténé zajis¢éni nebo slibeno odSko&mi ze strany Vlastnik dluhopisi (jez bylo schvéleno
Schazi) pro @ipad vzniku jakékoliv majetkov@ nemajetkové ajmy.

Akcelerace

Dojde-li k Fipadu poruseni (jak je tento pojem definovatianku 9.1 Pripady porusen) a tento Fpad
poruSeni trva, Agent pro zagéii musi v pipadech uvedenych niZe rozhodnout o tom, Ze vSeobsplatné
dluhy z Dluhopig véetrg odpovidajiciho alikvotniho urokového vynosu &ehto Dluhopisech v souladu s
¢lankem 5.1 se stavaji splatnymiAgcelerace’):

(@)

dorwili-li Vlastnici dluhopigi drzici souhrné alesp@ 30 % jmenovité hodnoty vSech vydanych a
dosud nesplacenych Dluhopi®znameni oigdiasném splaceni Administratorovi podlanku 9.1
(Pripady porusenia jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici aiBbpidi ztistavaji neuhrazeny,
nebo
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(b) dojde-li k Ripadu poruseni dle pismen (f) nebod@nku 9.1 Pripady porusenj nebo
(© rozhodne-li tak Saire.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechtgstky splatné Emitentem Vlastifk dluhopisi splatné (nestaly-li
se splatné jiz idve) k poslednimu Pracovnimu dni wsici nasledujicim po kalenftdm nesici, v jehoZ
prabéhu Agent pro zajigni rozhodl o Akceleraci Qen predéasné splatnosti dluhopié®) a tuto skuténost
oznamil Emitentovi a Vlastnikn dluhopi$i zpisobem uvedenym ¥lanku 14 (QOznamerni V souladu
sc¢lankem 3.7 Yykon Zajisni a dalSi rozhodnutimiZze Sclize sodasr s rozhodnutim o Akceleraci spojit i
Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovatianku 3.7 ¥ykon Zajis&ni a dalSi rozhodnuyj, pticemz

v takovém pipadt rozhodnuti o Akceleraci musi byt vzdy vramci jelo jednani Salze ijato pred
Rozhodnutim o vykonu.

3.7 Vykon Zajidténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim 8§ 20a odst. 7 Zakona mglsbch nebudou moci Vlastnici dluhapisgplatiovat

Zzadné prava ze Zafi@vaci dokumentace samostgtncetns opravréni udtlit jakykoliv souhlas tykajici se
Zajidkni nebo se vzdat prava k Zadist. Zadny z Vlastnik dluhopisi nebude ani opra¥n samostathzadat
Agenta pro zaji$ni, aby jakkoli jednal ve vztahu k Zagsi.

Dojde-li k Akceleraci nebo bude-li Emitent v prodies Ghradou jmenovité hodnoty Dluhapigigent pro
zajiseni zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dolité a s odbornou gé vhodny zfisob vykonu nebo
jiné vhodné jednani podletiplusnych pedpisi ohledré Zajis&ni v souladu s podminkami Zaj@vaci
dokumentace. #édtim, nez Agent pro zajiti zahdji vykon Zaji$ni nebo uplaténi jakychkoliv prav ze
Zajitovaci dokumentace zaelem uhrady dluln Emitenta z Dluhopis musi svolat na naklady Emitenta
Schizi podle¢lanku 12.1(a) Risobnost a svolani séhe). Schize rozhodne, zda ma Agent pro z&jist
zapait s vykonem Zaji¥ni nebo uskuiit jiné kroky ve vztahu k Zaji8hi (,Rozhodnuti o vykond).

Rozhodnuti o vykonu musi byt schvéleno prostéisimou hlag pritomnych Vlastnik dluhopisi a musi
obsahovat zjsob vykonu Zajidni v souladu se Zajidvaci dokumentaci aijglusnymi pedpisy. Rozhodnuti
0 vykonu je zdvazné pro Agenta pro z&i$ta vSechny Vlastniky dluhopisSchize miZze spojit Rozhodnuti
o vykonu s rozhodnutim o Akceleraci.

Agent pro zaji&ni zane postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonuzbgmného odkladu poté, co
Rozhodnuti o vykonu bylo uigjnéno podleclanku 12.5 Zapis z jednanj nebylo-li mu dorgeno jiz dive.
Agent pro zajidini informuje Vlastniky dluhopis 0 stavu vykonu Zajighi uveaejrénim na svych
internetovych strankach nebo na Internetovych k&dém Emitenta zisobem uvedenym ¥lanku 14
(Oznameni Dokumenty tykajici se vykonu Zaj#ii budou k dispozici k nahlédnuti Vlastai dluhopisi v
Pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. \¢&hé provozovéa

3.8 Pouziti vytézku
Agent pro zajidtni pouZije jakykoli vy&Zek ze Zaji&ni, ktery obdrzi (Yytézek"), nasledujicim zfisobem:

() za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych AgeptovzajiStni v souvislosti s vykonem jeho funkce,
véetrg jakychkoli ndklad a vydaji vykonu Zajiséni, ledaZe takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu odny pro Agenta pro zaji&hi podle Smlouvy s agentem pro zajist
maximalré do vySe 3,00 % z VyEku;

(c) za teti, na Uhradu potmné vySe jakékolivéastky odSkodéni uhrazené Agentovi pro zapsi
Vlastniky dluhopis;
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(d) za ¢tvrté, na Uhradu poénné vySe jakéhokoli splatného, avSak neuhrazenghmmsu z Dluhopi&
Vlastnikim dluhopis;

(e) za péaté, na uhradu pémé vyse jakékoli splatné, aviak neuhrazené jménbaednoty Diuhopis a

() za Sesté, k vraceni jakéhokotiepytku gFisluSnému Zastavci, nestanovi-li Zéggaci dokumentace
jinak.

Uhradu jistiny a Groku z Dluhopis dle odstavce vy3e uhradi Agent pro zajist prostednictvim

Administratora, je-li osobou odliSnou od Agenta ajiS€ni. Agent pro zajigni informuje Vlastniky
dluhopigi o obdrZzeni VyZku a jeho vySi a o rozteni VytéZku mezi Vlastniky dluhopis zpisobem

uvedenym \lanku 14 Oznameni V pripadt vykonu Zajiséni v rdmci insolveénihotizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdeni VytZku upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

Pro (Eely pism. (c) az (e) se ,pamou vySi“ rozumicastka pipadajici z Vy&Zku na jeden Dluhopis ¢ena
jako zbyvajicicast VygZzku dlend pétem vydanych a nesplacenych DluhdpiKazdému Vlastnikovi
dluhopigi tak bude nalezZet tatéistka ndsobena gtem jimi vlastinych Dluhopis.

Clanek 7 Platebni podminkyse na vyplatu Vku Vlastnikim dluhopisi pouZije obdobé Pro tyto iely
se Dnem vyplaty rozumi 60. den po oznameni obdNgigZku a jeho vySi zjsobem uvedenymdtanku 14
(Oznédmeni

4. POVINNOSTI EMITENTA
4.1 Povinnost ne¥idit zajisténi

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze do Uplného splacenihvdadi z Dluhopig$i Emitent
ani jiny Clen skupiny neifdi ani neumozniiizeni zadného zastavniho prava, raj&ciho pevodu prava,
zadrzovaciho prava nebo jakéhokoli obdobnéhotmjgciho institutu podle jakéhokoliv pravnitému které
bude zajigovat dluh jiné osoby nez j€len skupiny (Daldi Zajisténi“), ledaze nejpozii se #izenim
takového DalSiho zaji&ti zajisti, aby (i) DalSi zaji&i (na majetku existujicimu k Datu emise, s vyjimko
Predmetu Zajis€ni) bylo zajiséno az jako druhé v padi za dluhy z Dluhopisnebo aby (ii) byly dluhy z
Dluhopisi rovhocens zajiS€ny nebo zaji&ny jinym zpisobem schvalenym usnesenim &eh

VySe uvedena omezeni se netykaji:

() DalSiho Zaji&ni, které vznikne v souvislosti s Dispozici s mieget, pokud bude takova Dispozice
s majetkem &inéna v souladu &lankem 4.5 Zékaz dispozic

(b) Dal3iho Zaji&ni vaznouciho nebo vznikajiciho na majetkena skupiny v souvislosti s povinnostmi
Emitenta vzniklymi za &elem splaceni vSech diiula Dluhopisi (a to i v gfipac predtasného splaceni
v souladu sd&mito Emisnimi podminkami); nebo

(© Dal3diho Zaji&ni vznikajiciho ze zakona nebo na zaklasudniho, rozhddho nebo spravniho
rozhodnuti, jinak nez vigledku porudeni povinnosti Emitenta neteditosoby, pokudlen skupiny
v piisluSnéntizeni vystupoval aktivha v dobré e chranil své zajmy,

pokud v doB zizeni DalSiho zaji§hi nebo &sr¢ predtim neexistuje iipad poruseni aifpad poruSeni
nenastane a ani nebude hrozitiglddku Zizeni DalSiho zajighi.

Pro vyloweni vSech pochybnosti, za DalSi Zdjistse nepovazujidena lfemena a obdobna pravatich osob
k majetkuClena skupiny, kterd neslouzi k zadidt dluhi téchto osob.

PROSPEKT
42



4.2 Povinnost udrzovat Ponér dluh & k hodnoté

Emitent se zavazuje, Ze az do Uplného splacenihvdkdtii z Dluhopisi Pon®r dluhi k hodnok nikdy
negekradi v nize uvedeném obdobi nasledujici hodnoty:

Obdobi 2021 2022 2023 2024 2025
Maximalni vy3e Porr dluhi k hodnog 80,0 % 80,0 % 77,5 % 75,0 % 75,0 %

Testovani bude probihat jednogm® (vzdy k 31. 12.), a to na zakkadktualnich Getnich vyka#n a potvrzeni
o0 plréni poskytnutych podl€lanku 4.13(a) loformacni povinnosii a aktualnich Ocemi Nemovitosti
poskytnutych podlélanku 4.13(d) Ihformacni povinnosii. Prvni testovani préhne k 31. 12. 2021.

Emitent je povinen neprodlépoté, co se dozdél o prekraieni ukazatele Po¥ru dluhi k hodno¥, oznamit
tuto skuténost Administratorovi, Agentovi pro zajiti a Vlastnikm dluhopisi v souladu glankem 14
(Oznameni Do 60 drii poté, co Emitent tuto skuteostiadre oznamil podle fedchozi ¥ty, mize Emitent
proveést nebo zajistit napravu Pém dluhi k hodnot ziskanim dodateého financovani, a to (i) navySenim
zékladniho kapitalu Emitenta, (ii) poskytnutifigiatku mimo zakladni kapital Emitenta, (iii) poskytim
zapjcky ¢i avéru (,Naprava"), pricemz v gipadt bodu (iii) takova osoba zaravéento dluh potldi dluhim

Z Dluhopidi v souladu glankem 4.10 RPodfizenosy), avdak bude povoleno splaceni tohoto dluhu zngtr
Emitenta za podminek uvedenychilanku 4.9(b) Omezeni vyplat (patzené dluhy))

Emitent je povinen zadélem potvrzeni skud@osti, Ze doslo k napravneplreni finartnich ukazatei,
uverejnit zpisobem podlélanku 14 Oznamernidoklady prokazujici napraveni nefhi finantnich ukazatei
ovérené auditorem. Emitent v potvrzeni zohledni Napgiruypoctu Pongru dluhi k hodnok tak, Ze ziskané
perezni prostedky gicte k pgiislusnym detnim adajm (tj. budou zahrnuty do vyptu TrZzni hodnoty). Fpad
poruseni nenastane, pokud Emitent provede Napmhitach podle tohotélanku.

4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje, Ze aZ do Uplného splacenih\digh’ z Dluhopisi nebude kror ZadluZenosti Emitenta
z Dluhopig existovat Zadna ZadluZzenost Emitenta ani nedadekiku nebo zvySeni ZadluZzenosti Emitenta.

VySe uvedena omezeni se netykdipadi, kdy ZadluZzenost:
(@) vznikne nebo se zvysi ze zdkona nebo na zéldaddniho, rozhaidho nebo spravniho rozhodnuti,
jinak nez v dsledku poruseni povinnosti Emitenta netetitosoby, pokud Emitent wigluSném

fizeni vystupoval aktivha v dobré e chranil své zajmy;

(b) vznikne za delem splaceni vSech dlulz Dluhopisi (a to i v fipact prediasného splaceni v souladu
s €mito Emisnimi podminkami);

(©) existuje vigi jinému Clenovi skupiny; nebo
(d) bude potizena dluim z Dluhopisi v souladu €lankem 4.10FPod/izenos,
piicemz ve vSechifpadech je dale podminkou, Ze v okamZiku vznikworelySeni ZadluZzenosti neexistuje

Zzadny Ripad poruSeni a vidledku takové ZadluZenosti nenastane, nebude haoritrvat Zadny fpad
poruseni.
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4.4 Povinnost Zidit Zajist éni a zajistit zanik stavajiciho zajis€ni

Emitent se zavazujgidit a zarové se zavazuje zajistit, Ze kazdy Zastavce odliSngméenta ¥idi ZajiSeni
takto:

@) Zastavni pravo k Akciim Emitenta

Nejpozdji k Datu emise bude uzgana smlouva ofzeni Zastavniho prava k Akciim Emitenta a

vznikne Zastavni pravo k Akciim Emitenta jako jedirastavni pravo vaznouci na Akciich Emitenta
(tj. veSkerym akciim vydanym Emitentem, se kterjgrspojeno hlasovaci pravo, jak je dale uvedeno
v ¢lanku 10).

(b) Zéastavni pravo k Vazanémitu

Nejpozdji k Datu emise bude uzgana smlouva ofzeni Zastavniho prava k Vazanémtiuia
vznikne Zastavni pravo k Vazanémtiuljako jediné zastavni pravo vaznouci na Vazan&m U

Emitent poskytne Agentovi pro zapsi veSkerou dokumentaci prokazujit¢izeni a existenci Zaji&ni bez
zbyteEného prodleni poté, co budiézeno (s vyjimkou dokumentace, kterou ma Agentzgjgeni k dispozici
jako strana Zaji®ovacich smiuv).

Emitent je déle povinen zajistit, Ze:
(@ Zajistni Creditas zanikne do 15ind Data emise; a

(b) Zajistni CS zanikne do 30 dnod Data emise nebo od nabyti Nabyvanych nemotigastolovska
Office Skupinou (podle toho, co nastane pgizd

4.5 Z&kaz dispozic

Emitent se zavazuije zajistit, Ze az do GpinéhacspivSech dluinz Dluhopisi zadnyClen skupiny neproda,
nevloZi (jako pedn®t vkladu nebo nepeitého giplatku mimo zakladni kapital) do jiné spahesti, nesuti
do swienského fondu, négvede, ani jinak nezci@kykoliv svij majetek ani jakoukoliv jeh&ast (,Dispozice
s majetkent’).

VySe uvedena omezeni se netykéijpadi, kdy takova Dispozice s majetkem bude provederdanci EZného
obchodniho styku a za podminek obvyklych v obchmdstyku, a zarove v piipadt Dispozice s podstatnym
majetkem:

(a) v dusledku Dispozice s podstatnym majetkem nebudkrpien Pongr dluhi k hodnok; a

(b) neexistuje Zadnyiipad poruSeni a vidledku Dispozice s podstatnym majetkem nenastaateide
hrozit ani trvat Zadnyifipad poruseni.

V piipack, Ze jednotlivyClen skupiny dini Dispozici s podstatnym majetkem a cena nebakjinkena
hodnota tohoto majetk&ini v okamZziku realizace Dispozice s podstatnymetkam a v sottu s hodnotou
vedkerého majetku, ktery byl od Data emigedpitem Dispozice s podstatnym majetkem tohGtena
skupiny, alesp® 10 % (¥etrg) dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech vydabyahopisi k okamZziku
realizace Dispozice s podstatnym majetkem, je Ernjtevinen bez zbyt@mého odkladu po této Dispozici s
podstatnym majetkem informovat Vlastniky dluhdpgsAdministratora v souladuwtankem 14 Qznameni
spolu s potvrzenim vystavenym osobami opéaymi jednat jménem Emitenta, Ze (i) wistedku této
Dispozice s podstatnym majetkem nebkgkyoien Pondr dluhi k hodnot, a také Ze, pokud jergdnmetem
Nemovitost, (i) Porar dluhi k hodnok by nebyl gekraien ani tehdy, pokud by darglen skupiny prodal
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veSkeré Nemovitosti na zakkadeSkerych uzaenych (budoucich) smluv k okamziku vystavenéhomzetvi.
Pro vyloweni vSech pochybnosti, infordrd povinnost Emitenta podle tohotdanku trva i po tomto
oznameni, a to pokud naslediednotlivy Clen skupiny dini Dispozici s podstatnym majetkem v rozsahu
uvedeném v tomto odstavci ve vztahu k Nemovitosteerg nebyly fednmétem gedchoziho oznameni.

4.6 Zakaz poskytovani Uvri a zaruk

Emitent se zavazuje (a zaravee zavazuje zajistit), Ze aZ do Uplného splacgitvdiuli z Dluhopis$i Zadny
Clen skupiny nebudedyitelem ve vztahu k jakékoliv Zadluzenosticvjakékoliv jiné osob, nez je jinyClen
skupiny.

Emitent se zavazuje, ze zaddien skupiny neposkytne, jakékolivéeni, finarni zaruku, slib od3kodni
(indemnity ¢i jakykoliv jiny obdobny zavazek za dluhy jiné osobez jeClen skupiny.

4.7 Transakce s propojenymi osobami
Emitent se zavazuje (a zaravee zavazuje zajistit), Ze az do Uplného splacgedlvdiula z Dluhopis:

(@) budou veSkeré transakce realizované vramci Skupjeginany pouze za podminekzbych v
obchodnim styku; a

(b) zadny jinyClen skupiny, nez je Emitent, neprovedénm & negimo zadnou platbu na Ghradu diuh
ve prospch jakéhokoliwlena Skupiny MSI, ktery neni séasti Skupiny, ledaZe by Slo o platbu Kupni
ceny, splaceni ZadluZenosti MSI nebo pokud takdeéba bude provedena na zakladansakce
realizované v ramcidiného obchodniho styku a za podminek obvyklychchotinim styku.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze do 31. 12. 202ikre veSkera Zadluzenost MSI.
4.8 Omezeni vyplat (platby akcion&im)

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze az do Uplného splacgeactv dluki z Dluhopisi
Emitent ani zadny jinyClen skupiny ve prosgeh jakékoli osoby odlisné od Emitenta nerozhodvymats

ani nerozdli nebo nevyplati jakykoliv podil na zisku, podd jinych vlastnich zdrojich ani jinou podobnou
vyplatu (nap. plnéni pii snizeni zakladniho kapitalu, vracemipbatku mimo zakladni kapital, kupni centi p
nabyvani akcii Emitenta) nebo z&lohu na takovouatynag. zalohu na podil na zisku nebo jinych viastnich
zdroja) ani nenavrhneipjeti takového usnesenitipadré nebude hlasovat proti jehdijeti, ani nevyplati trok

z nevyplaceného podilu na zisku nebo jinych viastadroji.

VySe uvedena omezeni se netykdjpadi, kdy Emitent prokdze Agentovi pro zafist, Ze hodnota Pofru
dluha k hodnot v diasledku této vyplaty népkrati hodnotu 67,5 %, a to na zakéad

(@) poslednich dodanychc¢étnich vyka#t a potvrzeni o pkni poskytnutych podiglanku 4.13(a)
(Informacni povinnost;

(b) Ocereéni Nemovitosti poskytnutych podtganku 4.13(d) Ihformacni povinnos) a vyhotovenych
(aktualizovanych) ke dni, odhoZz k datu vyplaty neuplynuly vice jak Ssfidl; a

(© potvrzeni o spléni Pongru dluhi k hodno& vystaveného Emitentem,

piicemz je dale podminkou, Ze v okamZziku vyplaty ndajszadny Fpad poruseni a vidledku takové
vyplaty nenastane, nebude hrozit ani trvat Zadiyad poruseni.
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4.9 Omezeni vyplat (podiizené dluhy)

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze az do Uplného splacgactv dluki z Dluhopis
Emitent ani zadny jinyClen skupiny ve prosih jakékoli osoby odlisné od Emitenta, neprovetimg ¢&i
ne@imo Zadnou platbu na Uhradu diupodizenych dluim z Dluhopis (v¢etré platby vynos, Groka a
obdobnych plani).

VySe uvedena omezeni se netykdipadi, kdy:

(a) jde o vyplatu Urok z dluhi podizenych dluim z Dluhopis a celkov&astka (bez zagitanicastky
vyplacené podle pismene (b) tohétanku 4.9) na Uhrad@thto Uroki negesahne ¢ghem jednoho
kalend&niho roku 30.000.000 & nebo

(b) se jedna o vyplatu dldhpodizenych dluim z Dluhopis (véetrg platby vynod, Uroki a obdobnych
pInéni) poskytnutych zadglem Napravy a Emitent prokaZze Agentovi pro z&iji§tZze hodnota Pogru
dluha k hodnot v diasledku této vyplaty népkrati hodnotu vyZadovanou dlanku 4.2 Povinnost
udrzovat Porer dluhi k hodnot), a to na zaklad

(1) konsolidované mezitimnii radné detni za¥rky Emitenta o¥rené auditorem sestavené ke
dni, od r&hoz k datu vyplaty neuplynulo vice jak Z$mi,

(i) Ocereéni Nemovitosti vyhotoveného (aktualizovaného) ke, aw rthoZz k datu vyplaty
neuplynulo vice jak 5 ¥siai; a

(iii) potvrzeni o spléni Pongru dluhi k hodno& vystaveného Emitentem,

(c) Emitent prokadZe Agentovi pro zagéi, Ze hodnota Po¥ru dluhi k hodnok v disledku této vyplaty
nepekraii hodnotu 67,5 %, a to na zakéad

(1) poslednich dodanycleétnich vyka# a potvrzeni o pkni poskytnutych podl&anku 4.13(a)
(Informacni povinnost;

(i) Oceréni Nemovitosti poskytnutych podi€lanku 4.13(d) Ihformasni povinnosh a
vyhotovenych (aktualizovanych) ke dni, odhonz k datu vyplaty neuplynuly vice jak 5
meésial; a

(iii) potvrzeni o spléni Pongru dluhi k hodnok vystaveného Emitentem,

pticemz ve vSechifpadech je dale podminkou, Ze v okamziku vyplagxigtuje Zadny fpad poruseni a v
dasledku takové vyplaty nenastane, nebude hrozitreati Zadny Hpad poruSeni.

410 PodFizenost

Emitent se zavazuje (a zardvee zavazuje zajistit), Ze az do Uplného splacgdtvdluli z Dluhopisi veSkeré
aveéry a zamjcky ziskané Emitentem od AkciofiaEmitenta, MSI nebo osob jim blizkym nebo s nimi
propojenych, ve viechtipadech, nejednéa-li se o diy a zagijcky mezi Cleny skupiny navzajem, budou
podizeny veSkerym dluim z Dluhopis, a to na zaklatdlsmlouvy o potizeni uza¥ené mezi Agentem pro
zajiseni, Emitentem aifislusSnym ¥fitelem, ve které buderedevsim sjednano, Ze tento dluh (ani j&fstci
prislusenstvi) nebude uhrazen ani jinak nezanikrepskojenim danéhogtitele pred splacenim veSkerych
dluha z Dluhopigi, nestanovi-lclanek 4.9 Omezeni vyplat (pgtkené dluhy)jinak, a pokud se tak stane,
vyda gFislusny titel veSkeré obdrzen&stky Agentovi pro zajishi ve prospch Viastniki dluhopigi.
Emitent miZze na zaklaglitakové smlouvy o patzeni podidit i Uvéry a zagjcky od jinych osob nez Akciotiéa
Emitenta, MSI nebo osob jim blizkym nebo s nimigmjenych.
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4.11 Vazany (et, minimalni vySe Zistatku na Vazaném @tu

Emitent se zavazuje, Ze nejpéjzd 0 pracovnich dinpred Datem emise bude mit u Agenta pro z&jistizen
Vazany @et. Emitentovo pravo nakladat s Vazanygtem, jakoz i peg&znimi prostedky nachézejicimi se na
Véazaném &tu, je omezeno v souladu se Smlouvou o vazangéim kterou Emitent uzae s Agentem pro
zajiseni; pohledavky z Vazanéhgtil budou zastaveny ve prash Agenta pro zajidhi. Agent pro zajigni
bude opravén uclit souhlas s vyplatou pébnich prostedki na Vazaném diu za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami,ifpadré prisluSnou Zajigovaci smlouvou.

4.12 Vytézek z Emise
Vytézek z Emise bude zasilafimo na Véazany &et v souladu s podminkami Smlouvy o urérist

Emitent je progedky na Vazanénxitu ziskané z v¢ku z Emise oprawim pouzit v celém rozsahu (a ¥¥ek
z Emise déle nemusi byt zasilan na Vazamf)(pouze, pokud prokadZze Agentovi pro zajist ze:

(@) v obchodnim rejstku je zapsano, Ze Emitent je 100 % spiikem v3ech Ddiych spolénosti a
jedinym spolénikem kazdé z Projektovych spéhesti je Dcé&na spolénost, a

(b) byly uzaweny smlouvy, na zaklgdkterych jednotlivé Daéné spolénosti maji nabyt Nabyvané
nemovitosti, a Zze byl podan navrh na vklad viastiho prava k Nabyvanym nemovitostem ve
prosgch Dcéinych spolénosti.

Pokud Emitent prokaze Agentovi pro zajitit splreni podminky podle pism. (a) vySe a zaiowplreni
podminky podle pism. (b) vy3e ve vztahu k Nabyvangmovitostem Michle, je Emitent opraymprostedky
na Vazanémdiu ziskané z vg¥ku z Emise pouZzit pouze v rozsaltagahujicim 120.000.000¢KZbyvajici
prostedky na Vazanémctu (tj. 120.000.000 K) bude opravén pouzit az v okamziku, kdy Agentovi pro
zajiseni prokaze spkni podminky podle pism. (b) vySe k Nabyvanym netostém Sokolovské Office a
Nabyvanym nemovitostem Retail Senohraby.

Pokud Emitent prokaze Agentovi pro zajitit splréni podminky podle pism. (a) vySe a zaipwplreni
podminky podle pism. (b) vySe ve vztahu k Nabyvamamovitostem Michle a Nabyvanym nemovitostem
Sokolovska Office, je Emitent oprésm prostedky na Vazanémctu ziskané z vyzku z Emise oprawm
pouZzit pouze v rozsahugsahujicim 45.000.000¢KZbyvajici prosiedky na Vazanémctu (tj. 45.000.000
K¢) bude opravén pouzit az v okamziku, kdy Agentovi pro zajisitprokaze spkni podminky podle pism.
(b) vySe k Nabyvanym nemovitostem Retail Senohraby.

4.13 Informa éni povinnosti

Emitent bude pisengninformovat Administratora a Agenta pro zajisit a oznami Vlastnikm dluhopisi
zpasobem podl€lanku 14 Oznameni (i) jakykoliv Pripad poruseni a (ii) jakoukoliv Z¢nu ovladéani, a to
nejpozdji do 5 Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skugti doz¢dél nebo se o niipvynaloZzenitadné
p&e dozwdét mél a mohl.

Emitent uvéejni a zpistupni Vlastnikm dluhopisi zpisobem podletlanku 14 Qznameni nasledujici
dokumenty a informace:

(@) () vyroeni zpravy a roni konsolidované detni za¥rky Emitenta pipravené v souladu s IFRS a
oweiené auditorem k 31. 12. kazdého roktetws strutnych informaci o aktualnim stavu jednotlivych
projekti Skupiny), a (ii) potvrzeni o spini Pongru dluhi k hodno¥ podle¢lanku 4.2 Povinnost
udrzovat Porer dluhii k hodnog) (testovano k 31. 12 fisluSného roku) vystavené Emitentem, a to
nejpozaji do 30. dubna nasledujiciho roku;
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(b) pololetni zpravy a pololetni neauditované konsolad@ @etni za¥rky Emitenta pipravené v
souladu s IFRS k 30. 6. kazdého roku, a to negjodd 30. 9. daného roku;

(c) Oznameni, Ze nenastal Zadngipdd poruSeni povinnosti po skemi kazdého detniho obdobi,
nejpoza;ji vdak spoléné s vykazy dle bodu (a);

(d) aktudlni Oceéni k 31.12. kazdého roku, a to nejpgizdo 30. 4. nasledujiciho rokufipemz datum
vyhotoveni Oceéni nesmi byt starSi nez Xaice;

(e) informace a dokumenty vyZadovagénito Emisnimi podminkami; a

() v3echny informaceipdkladané”NB a BCPP v souvislosti s Dluhopisy podiéstudnych pravnich
predpidi.

Emitent zajisti, Ze MSI vyda Agentovi pro zaisit pisemné potvrzeni, Ze doslo ke splaceni Zadasten
Creditas (a tedy zanikuiglusného zajini) a Zadluzenosti'S (a tedy zanikuifslusného zajighi), a to do
15 dm od tohoto splaceni.

414 Definice

V tomto ¢lanku 4 a tam, kde Emisni podminky niZze definovaoiény pouZzivaji, maji nize uvedené vyrazy
nésledujici vyznam (pokud nenjaky vyraz pouZzity v tomtélanku definovan, mé vyznam miiiazeny v
IFRS):

,Celkova upravena zadluzenost Skupinyznamena sotet Zadluzenosti viectileni skupiny vyjma (i)
ZadluZenosti z jalséhokoliv Péideného dluhu &i Dluhopisim, a (i) ZadluZenosti vmez(FIeny skupiny,
piicemz u kazdéh@lena skupiny se Zadluzenost nasobi vysi podilu étdatna danér@lenovi skupiny.

»Dispozice s podstatnym majetkerthznamend Dispozici s majetkem, pokuegnttem takové dispozice je
jakykoliv Podil (nebo jeh¢ast) nebo jakakoliv Nemovitostd@tns bytovych a nebytovych jednotek).

»IFRS" znamené Mezinarodni standardy fidafho vykaznictvi v platném 2ni piijatém Evropskou unii.

»Leasind’ znamena jakoukoliv ndjemui leasingovou smlouvu, pokud davé zakaznikovi priématrolovat
pouZiti identifikovatelného aktiva aasovém obdobi vyémou za protiplani a pokud je v souladu
s @islusnymi @&etnimi standardy povazovan za figanleasing (s vyjimkou jakéhokoli najmiil leasingu,
ktery byl v souladu s IFRS platnéhied 1. 1. 2019 povaZzovan za operativni leasing).

,Oceréni* znamena stanoveni TrZni hodnoty provedené Znalcaiy k 31.12. kazdého kalerrdého roku:
»Penézni ekvivalenty a kratkodoba finantni aktiva“ znamena:

(@) piimé obligace (nebo certifikaty fgdstavujici podil na takovych obligacich) vydanébme
bezpodminéné zarené viadowlenského statu Evropské unigeg roz&ienim uskuténénym v roce
2004, Spojenych stiitamerickychCeské republiky, Slovenské republiky nebo Svycatski® vZdy
véetrg kazdé agentury nebo pdziené vliadni organizace), jejichz splaceni je poaiggno v piné e
a divere pislusného statu, a které nejsdedasre splatitelné nebo odkupitelné podle ¥ dané
osoby;

(b) bankovni vklady fes noc @vernigh}, terminované vkladovécty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na pgmim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné rj@stio 12 nidsiai ode
dne jejich nabyti;
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(c) obligace se zfinym odkupem na dobu maximal80 dri pro konkrétni druhy podkladovych cennych
papiit specifikovanych v pismenech (a) a (b) vySe, Kgig dohodnuty s jakoukoli finami instituci
pii splreni predpoklad stanovenych v baédb) vyse;

(d) komegni cenny papir, jemuz byl &ién jeden ze dvou nejvy3Sich ratirggentur Moody’s nebo S&P,
se splatnosti vZdy do jednoho roku ode dne jehgthab

(e) fondy perzniho trhu pedstavujici alespp 95 % aktiv zahrnutych dofiglusnych drut vySe
uvedenych Petinich ekvivalent a kratkodobych finafmich aktiv; a

() kratkodoba finatni aktiva v podobd peréznich prostedki uloZenych na dtech utenych k plath
dluhové sluzby ve progph bank, pokud nedoslo k zadani poZadavku na inkas&chto perznich
prostedki opravrenym piijemcem odlisnym odlena skupiny.

»Pomér dluhd k hodnoté* znamené powrr Celkové upravené zadluZzenosti Skupirgivirzni hodnog.

»PodFizeny dluli* znamena dluh, ktery je péideny dle § 172 zakorta 182/2006 Sb., o upadku aizpbech
jeho teSeni (insolveini zakon), ve zni pozdjSich gedpigi, nebo dluh, ktery byl smluénpodizen
nadizenym dlutim, tedy bylo zejména sjednano, Ze tento dluh @mdastci prisluSenstvi) nebude uhrazen
ani jinak nezanikne s uspokojenim danébiitele p‘ed splacenim nézenych dluli, a pokud se tak stane,
vyda gisludny titel veSkeré obdrZzengstky fiteli z nadazeného dluhu.

. Trzni hodnota“ znamena saiet;

(9) trzni hodnoty Nemovitosti (v rozsahucéeném Emitentem) zji§hou a stanovenou v souladu
S principy a postupy pro ogevani nemovitosti obeé&nuznavanymi na trhu s nemovitostmi v
poslednim dostupném Ocem, ricemz

(1) pro ocegni Nemovitosti, na kterych méa byt realizovan depelsky projekt, pro ktery bylo
vydano alespio Uzemni rozhodnuti ohledvystavby, bude pouZita rezidualni metoda, a

(i) pro ocerni dokorgenych, zkolaudovanych aiem produkujicich Nemovitosti tie byt
pouZita porovnavaci metoda, metoda nakladova nghosova metoda (metoda kapitalizace
pereéznich toki), a

(iii) pro ostatni Nemovitosti bude pouZzita porovnavadonie nebo metoda nakladova, a

(h) celkové vy3e paiz a Petznich ekvivalent a kratkodobych finamich aktiv viectleni skupiny (s
vyjimkou peréz v rozsahu hotovosti poskytnuté klienty jako zgolpiicemZ v obou fipadech u
kazdéhoClena skupiny vstupuje do vypim dana hodnota nasobena vysi podilu Emitenta nénda
Clenovi skupiny.

,ZadluZzenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZzendsslysné osoby, kterd bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nibgapovana za dluh evidovany v rozvazésipsné osoby
(pokud bude witd zadluZenost vykazovat znaky vice kategorii daghosti, a to i utznych osob, bude
Zzapd@itana pouze jednou):

(@) zapjéené pedzni prostedky (na zaklaglsmlouvy o U¥ru, o pijéce, Ur@ené zapjcce nebo obdobné
arotené smlouw);

(b) debetni #statky v bankéch nebo jinych finarich instituci;
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(c) aveér na nakup dluhopis(note purchase facilijynebo emise dluhopis(v¢etré Dluhopisi), dluzni
Upisy @debentures smeénky nebo jiné dluhové cenné papiry, akcie slouaicd zajiséni dluhu teti
osoby (oan stock nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

(d) faktoring nebo jiné Uplatné postoupeni pohledavekghoZz miZze dojit k zgtnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsakenpi@ini Gplaty nebo péaité nahrady za 2né
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek pmgda bez regresu (postihu)i psplnéni
poZadavk na vyazeni z rozvahy (odtovani) podle IFRS);

(e) Leasing;

) potizovaci cenu majetku v rozsahu, v jakém je plagenigho dodani ve ¢ delSi nez 90 dip pokud
je odloZeni splatnosti ujednano primérjako metoda ziskani financovatiifinancovani péizeni
prednEtného majetku, ifixemz se nejedna o financovani formou leasingu veskntefinic IFRS;

(9) jakoukoli derivatovou transakci gmové a urokové swapy nebo jiné derivatové obchoadgrenou
v souvislosti s ochranou proti vyk§m sazby nebo ceny ifgemz pro dely vypaitu vysSe
ZadluZenosti se pouZzije aktualni #zmfecerna hodnota derivatove transakce);

(h) jakeékoli nahradni pkni teti osols (counter-indemnity obligatignktera spinila dluh dluznika {etns
regresniho naroku) Zidodu riéeni, slibu odSkodini (indemnity, zaruky pond, stand-by akreditivu,
dokumentéarniho akreditivu nebo jiného nastroje wgdie bankou nebo finani instituci (s vyjimkou
dodavatelského @vwu v souvislosti s &nou obchodnéinnosti Fislusné osoby);

0] jinou transakci, ktera ma obchodwinek zamjcky nebo G¥ru; nebo

a) ruceni, finargni zaruku, slib odSkodmni (indemnity nebo obdobny zavazek, kteryedstavuje
zajiseni proti pezité ztrat.

»Znalec* znamena osobu opr&mou poskytovat odborné sluzby v oblasti imm&ni nemovitosti, a to
z nekteré z nasledujicich skupin: Cushman & WakefieJdnes Lang LaSalle, CBRE, Colliers, EY,
KnightFrank, Appraisal Advisory nebo Grant Thornton

5. VYNOS
5.1 Zpusob uroéeni, vynosové obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktudlni jmenovita hodnptapiipadnéntasténém gediasném splaceni Dluhojils
jsou Ur@eny pevnou Grokovou sazbou ve vy3i 5,70 % p. drqkova sazbd). Urokové vynosy budou
naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi dtegoiho dne, ktery se do takového Vynosového
obdobi jedt zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kaiéosové obdobi zfing, vzdy k 21. 7.
kazdého kalendaiho roku (nestanovi-li tyto Emisni podminky jingkipen vyplaty droku®), a to v souladu

s ¢lankem 7 Platebni podminRya Smlouvou s Administratorem. Prvnim Dnem vyplatgku bude 21. 7.
2022.

5.2 Konec uroéeni

Dluhopisy gestanou byt ureny Dnem konéné splatnosti dluhopisnebo Dnem fedtasné splatnosti
dluhopigi, ledaZze Emitenties splgni vSech podminek a naleZitosti dluzn@stku nesplatil. V takovém
piipadt bude nadale nabihat Grok Prokové sazbaz do (i) dne, kdy Vlastniikn dluhopisi budou vyplaceny
veSkeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminksptatn&astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikim dluhopisi, Ze obdrZel veSker&astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaZzepoytomto
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oznameni doslo k dalSimu neopréwému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle,tatera z vyse
uvedenych skutaosti nastanetie.

V ptipadt prodleni Emitenta se splacenim Dluhdpiebude tedy nabihat Zadny zvlastni Grok z prodiadi
ramec uroku i Urokove sazb.

V piipadt prodleni Emitenta se zaplacenim troku na zé&klambkové sazby nebo jakékoliv jiné platby, nez
je splaceni Dluhopis se Emitent zavazuje zaplatit Grok z prodleni®tanymi pravnimi pedpisy.

5.3 Konvence pro vypdet Groku

Pro &ely vypa:itu arokového vynosuifsluSejiciho k Dluhopisn za obdobi krat3i jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypet droku ,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze ptely vypaitu irokového vynosu
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 36D rdactlenych do 12 résial po 30 kalendéich dnech, ficemz v
pripad neupiného rsice se bude vychazet zéposkuténg uplynulych dni).

5.4 Stanoveni arokového vynosu

Céastka Urokového vynosu nélezici k jednomu Dluhopisikazdé obdobi jednohéZmého roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopitligkové sazby (vyja@né desetinnyriislem).Céastka
urokového vynosuifsluSejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdatait&i jednoho &ného roku se stanovi
jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takow@nbopisu, Urokové sazby (vyj&ehé desetinnym
¢islem) a pisluSného zlomku dni vygteného podle konvence pro vyebd Uroku uvedené &anku 5.3.
Celkovacastka urokového vynosu a jakakoliv daidstka splatna dli€thto Emisnich podminekiglusejici
k jednomu Dluhopisu vygitena podle tohotélanku 5.4 bude Administratorem zaokrouhlena naazikl
matematickych pravidel na &desetinna mista a oznamena bez zintieo odkladu Vlastniikm dluhopisi v
souladu €lankem 14 Qznamerji

6. SPLACENIi A ODKOUPEN| DLUHOPIS U

6.1 Koneéné splatnost

Pokud nedojde kipditasnému splaceni Dluhofiisiebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovita hodnota Dluwgplacena jednorazbke Dni kong€né splatnosti
dluhopidi, tj. ke dni 21. 7. 2026.

6.2 Odkoupeni dluhopisi

Emitent miZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinakjakoukoli cenu.

6.3 Vlastni dluhopisy

Vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené nebo upsané Ens®n nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak.
Nerozhodne-li Emitent o zaniku vlastnich DluhdpisiiZze tyto Dluhopisy pevadit podle vliastniho uvazeni,

neni-li dale v tomt@lanku stanoveno jinak.

Pro (tely ustanoveni Emisnich podminek upravujicichi@clse k vliastnim Dluhopisn ve vlastnictvi
Emitenta nephlizi.

Emitent se zavazuje, Ze rfepede Zadné vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené ngisame Emitentem), pokud v
dohe takového pevodu nebo bezprdsdre pred takovym pevodem existujeifpad poruseni nebo byipad
poruseni (zejména poruseni povinnosti udrzovatdPdiuhi k hodnok podleélanku 4.2) nastal nebo by hrozil
v dasledku takovéhoigvodu.
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6.4 Piedtasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Paiinaje dnem, ve kterém uplyne 2. Wir®ata emise @etrng), ma Emitent pravoipdiasre splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopigiast&éne nebo Uplg), piicemz toto pravo tize uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikim dluhopisi nejpozdji 40 dni gred @islusSnym dnemimdiasné splatnosti (takovy den vedle jinych
dni takto ozngenych v Emisnich podminkaciden predéasné splatnosti dluhopid®). Casténé splaceni
Dluhopisi miZe Emitent provést pouze ke Drieptasné splatnosti dluhogisktery bude zarovei Dnem
vyplaty uroki, pricemz Emitent miZze ukit rozsahc¢asténého pediasného splaceni Dluhofisibovolné na
zakladt svého uvézeni; pro vyléani pochybnosti, Uplné splaceni je mozné i mimo Dgvlaty Grok.
Emitent je v Den fedtasné splatnosti dluhogispovinen splatit celou nesplacenou jmenovitou haano
Dluhopisi, nebo jeji¢ast, odpovidajici alikvotni Urokovy vynogigmdajici na vysi fedtasré splacené
jmenovité hodnoty Dluhopiske Dni redtasné splatnosti dluhogisa mimdadny vynos Dluhopisu.

Oznamenim Emitenta gguéasné splatnosti Dluhogisyznika Viastnikm dluhopisi v rozsahu jejich splaceni
téZ pravo na vyplatu mini@dného vynosu Dluhopisu. Mirfadny vynos Dluhopisu u kazdého Dluhopisu
odpovid&astce stanovené nasleddvn

(a) 2,50 % z pectasré splacené jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisdipaot, Ze Den pedtasné
splatnosti dluhopisnastane do 3. vytdData emise (tento den vyjimaje); nebo

(b) 1,50 % z pediasré splacené jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisuipao, Ze Den pedtasné
splatnosti dluhopisnastane po 3. vytoData emise @etrg) avsak ped 4. vyr@im Data emise (tento
den vyjimaje); nebo

(c) 0,50 % z pectasre splacené jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisttipgot, Ze Den pediasné
splatnosti dluhopis nastane po 4. vy&d Data emise @etre) avSak ped dnem, kteryigdchazi o 6
mésial Den konéné splatnosti dluhopis(tento den vyjimaje). Pro vyléani pochybnosti, vifpack,
Ze Den pediasné splatnosti dluhogishnastane v poslednich &sicich do Dne korsmé splatnosti
dluhopigi, nevznika Vlastnigm dluhopisi Zaddné pravo na minséddny vynos DIuhopisu.

Oznameni Emitenta orgasné splatnosti Dluhogige neodvolatelné a zavazuje Emitentar&ddasnému
splaceni Dluhopig odpovidajiciho alikvotniho Urokového vynosgehto DIuhopis a mim@dadného vynosu
Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami. V takovéxipact Emitent splati prosednictvim
Administratora postupem podiinku 7 Platebni podminRyw Den gedtasné splatnosti dluhogigcela nebo
z¢asti vSechny vydané a dosud nesplacené Dluhopldgotmi Grokovy vynos zé&chto Dluhopig a
mimoradny vynos Dluhopisu.

Castené gedtasné splaceni Dluhogigodle tohotatlanku 6.4 neomezuje Emitenta provést daigtimsné
splaceni Dluhopisv souladu s timtélankem 6.4.

Pro gredtasné splaceni Dluhogisvcetns zaplaceni mimiadného vynosu Dluhopisu, podle tohskanku 6.4
se jinak pimérerg pouZiji ustanovendlanku 7 Platebni podminRy

6.5 Pravo prodeje pfi Zméné ovladani

Pokud nastane Z¥na ovladani, je jakykoli Vlastnik dluhopisu oprémrpisemnym ozndmenim ddéanym
Emitentovi na adresu &ené provozovny pozadat o odkup vSech jim viastoh Dluhopis za cenu rovnajici
se 100 % (sto proceim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvySené% (iedno procentni) mintadny
vynos Dluhopisu a o odpovidajici alikvotni trokan§nos (Uplata®), a to do 30 di od okamziku, kdy se
Vlastnik dluhopisu o Z#n¢ ovladani dozsdl. Zadost o odkoupeni musi obsahovatgi®luhopisi, o jejichZ
odkoupeni se 7ada a majetkow§eti Vlastnika dluhopisu. Zadost musi byt pisemné&lepeana osobami
opravrenymi jednat jménem Vlastnika dluhopjgricemz jejich podpisy museji bytédre ovéreny; na obsah
a formu zadosti se jinakimérens pouZziji ustanoveni o Instrukci (jak je definovénize). Zadatel musi dati
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Administratorovi na adresu tené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované pporadani odkupu
Dluhopisi a Uplaty a poskytnout dal$i pebnou sotinnost dle pokya Administratora.

Emitent je povinen Dluhopisy odkoupit a zaplatitlatp, a to do 30 dnod okamziku, kdy je mu Zadost
dorkena, ledaZe se Dluhopisy stanou splatiiéedha zaklaél téchto Emisnich podminek nebo kogentniho
ustanoveni pravnichi@dpisi (v takovém pipact se postupuje podleiglusnych ustanoverdahto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravniedigi).

Zadost o odkoupeniitie byt jednotlivym Vlastnikem dluhogiiszata zpt, aviak jen ve vztahu ke viem jim
vlastrenym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Adimatsrovi a dortieno na adresu
Uréené provozovny nejpozjl 5 Pracovnich dinpo dorgeni Zadosti o odkoupeni daného Vlastnika dluliopis
do Urené provozovny. Zfivzeti Zzadosti vS8ak nemda vliv na Zadosti o odkoupstatnich Viastnik
dluhopig.

Pokud ustanoveni tohottanku nestanovi jinak, pro vyplatu Uplaty podledtd¢lanku se obdokhpouZiji
ustanovenélanku 7 Platebni podminRy

6.6 Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhogisoudou povaZzovany za zcela spié ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veSker&astky jmenovité hodnoty Dluhogisa odpovidajiciho alikvotniho Urokového
vynosuéi mimorddného vynosu (tam, kde je to relevantni) splabtiéepustanovenilanka 6, 9 a 12.4(a).

6.7 Sowinnost pri piredéasném splaceni

Vlastnik dluhopis je povinen pi pieccasném splaceni poskytnout takovoudsmuiost, aby bylo zajigho, Ze
(a) Dluhopisy budou po jejichipdtasném splaceni zruSeny nebo Ze (byipaat casténého pedtasného
splaceni bude sniZena jejich jmenovita hodnota.

7. PLATEBNi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos, nidwoy vynos Dluhopisu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisi vyluéng v &eskych korunach (8, pripadre jiné zakonné rng Ceské republiky, ktera byeskou
korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen anjovita hodnota Dluhopisbude splacena Vlastriiin
dluhopisi za podminek stanovenychintito Emisnimi podminkami a davymi, devizovymi a ostatnimi
prisludnymi pravnimi fedpisy Ceské republiky &nnymi v dol& provedeni fislusné platby a v souladu s
nimi.

V piipact, Ze korunateska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a veékteaji byt v souladu €rmito
Emisnimi podminkami provédy platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bndbrazena sgmou eur, bude

(i) denominace Dluhopiszménéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnifadpisy, a (ii) vSechny pé&haité
dluhy z Dluhopif budou automaticky a bez dalSiho oznameni Viastnidluhopisi splatné v eur, iftemz
jako snenny kurz korunyceské na eur bude pouZzit oficialni kurz (tj. pevigpaitaci koeficient) v souladu

s platnymi pravnimi fedpisy. Takové nahrazeni korutgskeé (i) se v Zzddném ohledu nedotkne existence
dluha Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisnebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vyk®ni pochybnosti nebude
povazovano ani za zZmu Emisnich podminek ani z#ipad poruSeni povinnosti podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty Urokovych vynos, mima‘ddného vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dlulidpisiou Emitentem
provacgny prostednictvim Administratora k d&tn uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu
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Den vyplaty urok, Den konéné splatnosti dluhopisnebo Den fedtasné splatnosti dluhogigkazdy z &chto
dna ,,Den vyplaty").

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplatyifjpadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takmn vyplaty namisto
toho fipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblizéiisledujicim Pracovnim dnentiqggmz Emitent
nebude povinen platit irok nebo jakékoli jiné dediaé castky za jakykoltasovy odklad vznikly vikledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4 Uréeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s dluhagy

Opravréné osoby, kterym Emitent bude vyplacet arokové gynenimdgéadny vynos Dluhopisu nebo jimz
splati jmenovitou hodnotu Dluhogisjsou osoby, na jejichz¢tu viastnika v Centralnim depodziténebo
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na é&mitrevidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze hyliveitovi a Administratoroviigswdeivym zpasobem
nejpozdji 5 (pét) Pracovnich dinpted Dnem vyplaty urakprokdzano, Ze zépis nétu viastnika v Centralnim
depozitdi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nemdga skuténosti, a Ze existuje jina osoba nebo
osoby, na jejichZ diu vlastnika v Centralnim depozitdebo v evidenci navazujici na centralni evidengy

byt Dluhopisy evidovany ke koncfiglusného Rozhodného dne pro vyplaticgm?Z v takovémiipadc bude
Emitent vyplacet Urokové vynosy z Dluhapisebo splati jmenovitou hodnotu Dluhapiskové osob nebo
osobam (Ppravnéné osoby).

Pro (ely ukeni gijemce urokového vynosu z Dluhopjsnimaadného vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopigi nebudou Emitent ani Administratofifgizet k g'evodim Dluhopisi zapsanym v centralni evidenci
nebo evidenci navazujici na centralni evidenci ppHedném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnifadpigim, mohou byt pro &ely splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisi pievody Dluhopié pozastaveny fidnaje dnem bezprastdre nasledujicim po Rozhodném dnu pro
vyplatu aZ do fislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu néta vlastnika v Centralnim depozitaastaveny, povazuje se zastawiitel
zapsany ve vypisu z evidencégiusné Emise vyhotovenym Centralnim depdeitake konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu oprésmou k vypla¢ urokovych vynos a jmenovité hodnoty ve vztahu kiguSnym
Dluhopisim, ledaZe (i) z vypisu z evidence Emise jejmé, Ze osobou oprasmou k vyplag urokového
vynosu ze zastavenych Dluhojmis je pislusny Vlastnik dluhopis a/nebo (ii) je Administratorovi prokdzano
jingm pro Administratora uspokojivym #pobem, Ze iislusny Vlastnik dluhoptsma pravo na vyplatu ve
vztahu k zastavenym Dluhofiim na zaklad dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopia zastavnim
vétitelem.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provétl platby v souvislosti s Dluhopisy Opranym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejichdet vedeny u banky ¥lenském sté&t Evropské unie nebo jiném stavoricim Evropsky
hospodé#sky prostor podle pokynu, kteryiplusna Oprawné osoba sili Administratorovi na adresu &ené
provozovny zfisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nefiaéd (pst) Pracovnich din pred Dnem

vyplaty.

Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného pratild§godpisem a¥enym Gedré nebo opravénym
pracovnikem Administratora, bude obsahovat dostate informaci o vySe zméném &tu umoaujici
Administratorovi platbu a vifipads pravnickych osob dale origindlem nebedrg ovéienou kopii platného
vypisu z obchodniho rej$ku Opraviéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve kitgeé@pravina
osoba registrovana, ne starSi Sestsiod, pricemz soulad Udajv takovémto vypise s instrukci &V
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Administrator (pokyn spolu s vypisem z obchodnilegsttiku a potvrzenim o d@vém domicilu, pop
ostatnimi pilohami dale jen Ipstrukce®).

Pokud Opraviéna osoba podé Instrukci prietnictvim zmocénce, provede Administrator platbu pouze po
predloZeni originalu neboirédreé ovérené kopie plné moci,igemz podpis Oprawmé osoby na plné moci
musi byt dedrg owveéten, nestanovi-li obeérzavazné pravnirpdpisy jinak.

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi poZagladttministratora z hlediska obsahu, formy a potufze
opravreéni za Opravaénou osobu Instrukci podepsat, hafgdministrator je oprawn pozadovat (i) fedlozeni
plné moci ¥etns Uredre oweieného pekladu doceského jazyka nebo (ii) dodate potvrzeni Instrukce od
Opravréné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administe&tioEmitent neni povinen prékovat spravnost,
Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni egghay za Skody zjsobené prodlenim Opré&ume osoby s
dorwenim Instrukcei jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukc@eeaZzuje z&adnou, pokud v souladu
s timto ¢lankem obsahuje v3echny nalezitosti a je Admintistoi sdtlena zfgisobem v tomtoclanku
upravenym.

Jakékoli dokumentyiedloZené Opravimymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvssi s platbami
Opravrenym osobam musi bytdeském nebo anglickém jazyce nelielpZzeny daieského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v éthto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo lesé souhlasem
Administratora dohodnuto jinak. Dokumenty vydangahranti musi byt superlegalizovany nebo dpaty
apostilou, nestanovi-liffslusna mezinarodni smlouva, kterowjeskéa republika vazana, jinak.

Instrukce bude povaZovana #&dré dorwenou, pokud byla Administratorovi d@ena nejmét 5 (pst)
Pracovnich dipred Dnem vyplaty.

Jakéakoli Opraviéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliisuSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdaréni (jiz je Ceska republika vazana) uplaje narok na d#ové zvyhodani, je povinna dorit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji newil sodést aktualni doklad o svémiaarém domicilu jakoz

i dalSi doklady, které si ite Administrator a ifislusné daové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své
opravréni nebudou Emitent ani Administrator pepovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a nepon
Zadnou odposdnost za Skodui jinou Gjmu zgisobenou prodlenim Opr&smé osoby s dokienim Instrukce,
jeji nespravnostii jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad oadkittn d@iovém domicilu) nebudou Administratorovi
dorwkeny ve stanovené ke, bude Administrator postupovat, jako by mu doklgatgdloZzeny nebyly.
Opravrena osoba rive tyto podklady dokladajici narok nandsé zvyhodgni doruit nasledg a Zadat
Emitenta prosgednictvim Administratora o vraceni srazkoveé&dan

Emitent ma v takovém ifpad pravo pozadovat po Oprauré osob Uhradu smluvni pokuty ve vysi
30.000 K za kazdou Zadost o refundaci a za nedodiZeimié Ity pro dodani dokladdokladajicich narok
na uplatini nizsi nebo nulové srazkoveé damato smluvni pokuta pausélpokryva dodaténé naklady, které
Emitentovi vzniknou v souvislosti s Zadosti o refaci, dodaténou administrativu a korespondenci a
komunikaci s fislusnymi dady. Emitent v takovémifpad vyplati gislusné Oprawné osob castku
odpovidajici refundované srazkové dani az poté(irtato Opraveind osoba uhradila Emitentovi smluvni
pokutu dle tohoto odstavce (pokud se jeji Uhradyt&irhv daném fipadt nevzdal) a zarove(ii) Emitent jiz
obdrZel danowéastku od pislusného d#ového dadu. Emitent neni nad ramec podani Zadosti o raftind
srazkové dahndi jeji ¢asti povinenginit v této \&ci jakékoliv daldi kroky a podanigastnit se jakychkoliv
jednani nebo jakykoliv narok sam vymabisasistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluzn@éstku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje zasmoiadre
a \KLas, pokud jefisluSn&astka poukazana Opraime osob v souladu $adnou Instrukci podle tohottAnku
7.5 a pokud je nejpo#f v piislusny den splatnosti takoéstky odepsana ztiu Administratora.
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Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodlepisobené Oprawmou osobou, n&ppozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opra¥na osoba nedodala Administratoraddnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznodastku se povazuje za sphouiadre a Was, pokud je fisluSnatastka poukazéana
Opravrené osob v souladu s dodateé doruwienoutadnou Instrukci podle tohow@anku 7.5, a pokud je
nejpozaji do 10 Pracovnich dnode dne, kdy Administrator obdrZzgdnou Instrukci, odepsana Ztui
Administratora. Oprawna osoba nema v takovémigad: narok na jakykoli arokovy vyno& doplatek za
dobu prodleni zjpsobené opozsym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rowZ neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nddaim ¢asné aadné
Instrukce nebo dalSich dokumeéni informaci uvedenych v tomt&danku 7.5 (zejména dokladu oraavém
domicilu) nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo souvisieflokumentyéi informace byly nespravné, nelpiné nebo
nepravdivé anebo (iii) skuteostmi, které nemohli Emitent ani Administrator igmit. Opravréné osob

v takovém pipadct nevznika Zadny narok na jakykoli doplatek, nahréidirok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadni plateb

Emitent a Administrator jsou spaél@ opravreni rozhodnout o z&né zpisobu provaéni plateb, pokud zema
neovlivni postaveni nebo zajmy Vlasthikluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikn dluhopisi oznameno
zpasobem uvedenymdlanku 14 Oznamenji V ostatnich fipadech bude o takové Zn& rozhodovat Saleze
v souladu €lankem 12 §chize a zrdny emisnich podmingk

8. ZDANENI

Neni-li v tomtoclanku 8 vyslovi uvedeno jinak, Emitent neodpovida za jakoukali l&etre jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejméri@tne jakékoliv dag souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
pievodem nebo vykonem prav z Dluhapis

V ptipac, Ze v souladu s platnymi pravnimieppisy podléhaifjem z Dluhopif, vyplaceny Emitentem,
jakékoli formg danové srazky (¥etrg srazky zajidni darg), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakoZto
platce da®, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvedstanoveneé fii¢ a vysi. Emitent je obeén
povinen takto postupovat zejménaiipad prijmu z Dluhopisi ve forme pevného drokového vynosu, pokud
tento gijem vyplaci fyzickym¢i pravnickym osobam, které jsateskymi daéovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsateskymi d@aovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi,iigvod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhapjsodléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Za@astky jako ndhradu vidledku takovych dani.

Daiiové redpisyCeské republiky nebo davé pgedpisyclenského statu investora mohou mit dopadifjamqp
plynouci z Dluhopis.

DalSi informace tykajici se zdé&m jsou uvedeny niZe v kapitole ,Zdani* Prospektu.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastaneifpad poruseni a bude nadale trvéiggemz pro dely tohotoélanku 9.1 Fipad poruseni trva,
dokud neni napraven,ttbe kterykoliv Vlastnik dluhopisdle své Uvahy pisemnym oznamenim adresovanym
Emitentovi a dorenym Administratorovi na adresu d#né provozovny (znameni o gedéasném
splacenf) pozadat o pectasné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodneshBluhopig, jichZ je

vlastnikem, a odpovidajiciho alikvotniho Urokovéfiaosu z &chto Dluhopis.

» PFipad porudenf znamena kazdou z nasledujicich situaci
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(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastiiik dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v dentepkti,
nejde-li o platbu jmenovité hodnoty v Den kéné splatnosti dluhopisnebo Den fedasné splatnosti
dluhopidi, a Zistane neuhrazena déle nez 10 Pracovnith dn

Nedodrzeni finagnich ukazatel

Emitent nespini Po#n dluhi k hodnot uvedeny Wlanku 4.2 Povinnost udrzovat Pain dluhii
k hodno#) a neni provedena Naprava v souladiléekem 4.2 Povinnost udrZzovat Pafn dluhu
k hodnog).

PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatpovinnost (jinou neZz uvedenou v pism. (a) a
pism. (b) vySe) v souvislosti s Dluhopisy (pro wdeni pochybnosti se uvadi, Ze za takovou povinnost
se povazuje vzdy poruSeni jakékoli povinnosti Emdeuvedené dlanku 4 Povinnosti Emitenta
(véetr povinnosti zajistit, aby’lenové skupiny jednali gitym zpisobem nebo se ditého jednani
zdrZeli) a takové poruSeni nebo nepihnebude napraveno do 30 Pracovnich alte dne, kdy byl
Emitent na tuto skut@ost pisem& upozorgn kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym
oznamenim wenym Emitentovi a dotignym Administratorovi na adresudéné provozovny.

KiiZové neplani

Jakykoli dlunClena skupiny, ktery v souhrnu dosahne alésp@000.000 K nebo ekvivalentu této
castky v jakékoli jiné mang, (i) se staneiediasre splatnym ped datem fivodni splatnosti jinak nez
na zaklad volby Clena skupiny nebo (zagdpokladu, Ze nenastaipad neplini povinnosti, jakkoli
oznaeny) na zaklatlvolby \&titele a neni uhrazen do 20 Pracovnich,dedaze mezitim tento dluh
zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdgtsme splatnym, a takové prodleni trva déle nez
20 Pracovnich dn ledaze mezitim tento dluh zanikne. K&kvému nepléni podle tohoto pismene
nedojde, pokud’len skupiny jednajicifimerens po pe&livém uvazeni a v dobré igiadre namita
zakonem pedepsanym Zisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji viiédo divodu a platbu
uskute&ni ve lhit¢ uloZzené pravomocnym rozhodnutitiigtuSného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznéan povinnym tuto povinnost plnit.

Ztrata opravini, ukorgeni¢innosti

Clen skupiny:

® prestane provozovat svou hlavni podnikatelskionost; nebo

(D)) prestane byt opra¥n vykonavat svou hlavni podnikatelsk&nnost.

Insolvence

(1) Clen skupiny navrhne soudu zahdjeni insolvého ¥izeni, prohlaSeni konkursu natpv

majetek, povoleni reorganizacg® povoleni oddluZzeni nebo zahdjeni obdobnéfaeni
(,Insolvenéni navrh®), jehoz &elem je kolektivi nebo postuph uspokojit \&titele podle
prislusnych pravnichipdpisi;

(i) na majetekClena skupiny je soudem nebo jinymigudnym organem prohlasen konkurs,
povolena reorganizac& oddluZzeni nebo zahajeno jiné obdohii#eni, ledaze navrh na
zahajeni takovéhiizeni je:
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(h)

()

(k)

(A) do 60 dri vzat zgt nebo je v této e insolvertnim soudem odmitnéf zamitnut z
jinych divodi neZ z dvodu nedostatku majetku podle bodu (iii) nize, nebo

(B) ¢esky insolvenni soud rozhodl podle § 100a zakanal82/2006 Sb., o upadku a
zpasobu jehaeSeni (insolvetni zakon), v platném 2ni, o ed®Zném posouzeni
insolveréniho navrhu a tento navrh veith podle § 128a odst. 1 tohoto zakona odmitl
pro zjevnou bezilvodnost nebo obdobné rozhodnuti byidgabo v jiné jurisdikci;
nebo

(iii) Insolvereni navrh je pislusnym organem zamitnut z tohivddu, Ze majeteKlena skupiny
by nekryl ani naklady a vydaje spojenézenim.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu podle jddadivopravnihoiddu nebo fijato rozhodnuti
piislusného organdlena skupiny o zrudekilena skupiny s likvidaci.

Soudni a jiné rozhodnuti

Je vydano jednai vice pravomocnych rozhodnuti piikazi (véetns pravomocného fikazu
vykonéavajiciho zavazné rozhtidozhodnuti) k platbpereznicéstky gevysujici 50.000.000 Knebo
ekvivalent tétaastky v jiné néné (pokud neni kryta poji&him ¢i prislibem odSkodini a pojistitelsi
poskytovatel fislibu od3koddni neodmitl plgni) proti Clenovi skupiny, které nejsou do 30
Pracovnich dinod jejich vydani zruSenyi zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisi prestanou byt zcela neboésti pravi vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi pedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnint jalkdukoli povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopis nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neagiraven do 10 Pracovnich
dna (veetrg).

NeZizenici zruSeni zajig&ni

Nedojde ke #izeni Zajis¢ni (jak je definovano ¢lanku 3.3 Zrizeni a udrZzovani zajiti a postup v
pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajidtm)) ve prospch Vlastniki dluhopigi na jméno
Agenta pro zaji$hi jako zastavnihoditele za podminek uvedenyckianku 3.3 ZrFizeni a udrzovani
zajiskni a postup v fipade prodleni Emitenta v souvislosti se zajistm) nebo 4.4 Povinnost #dit
Zajisteni) a toto poruseni neni napraveno nejgpZD Pracovnich dinpoté, co k poruseni doslo, nebo
(po Zizeni Zajis¢ni) zastavni prava vramci Zagsi nebudou zastavnimi pravy vipdi
predpokladanémémito Emisnimi podminkami, Zaji&ti zanikne nebo fpstane byt kdykoliv a z
jakéhokoliv divodu platné a &inné, nebo Emitent nebo kterykoliv Zastavce namiteplatnosti
ne&innost Zajis¢ni, a to vzdy pouze pokud nestanovi Emisni podmjimiak.

Omezeni fenen

Clen skupiny se atastni fuze, sloteni, rozdleni, grevodu jméni na spol&nika nebo jiné femeny,
nebo prod&i vlozi do z&kladniho kapitalu jiné spoélosti nebo jakymkoliv zjisobem pevede,
zastavi nebo dé do pachtuiszavod nebo pohiu (,Pieména®), ledaze by takovailemena:

(1) nemtla za nasledek, Z&len skupiny pestane byt sausti Skupiny nebo

(i) nemngla podstatny negativni vliv na schopnost Emitefaitpsvé dluhy z Dluhopis
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)] Jediny spolénik Projektovych spotaosti
Nejpozdiji k 31. 12. 2021:
(1) Dceiné spolénosti nebudou 100% spdaleky (akciondi) vSech Projektovych spalrosti;
(i) Dcetiné spolénosti nebudou viastniky vSech Nabyvanych nemoyijtosbo
(iii) Dcefiné spolénosti nesplati veSkeré Kupni ceny.
(m) Kotace Dluhopig

Z davodu poruseni povinnosti rozhodnuti Emitentaipstanou byt Dluhopisy, které byly na zakiad
Zadosti Emitenta ifjaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cemmapiry gijatymi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jinémBCPP (nebo jejiho nastupce), ktery
Regulovany trh nahradi, nebo nedojdeiiei Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nejpoza;ji do 31. 8. 2021.

9.2 Oznameni o gred¢asném splaceni

Oznameni o f@dasném splaceniiie byt Vlastnikem dluhopisucinéno nejpozédji do 30 drit ode dne, co
Emitent oznamil Hpad poruSeni postupem podlénku 4.13 [nformani povinnosti nebo co se Vlastnik
dluhopisu o Fpadu poruSeni dozdél. Oznameni o fediasném splaceni musi obsahovatgi®luhopisi, o
jejichz splaceni se Zada a majetkowgtiViastnika dluhopisu. Oznameni te@asném splaceni musi byt
pisemné, podepsané osobami opéaymi jednat jménem Vlastnika dluhopjgricemz jejich podpisy museji
byt Giedr ovéieny. Zadatel musi veidks podle gedchozi ¥ty téZ dorgit Administratorovi na adresu &ené
provozovny i veSkeré dokumenty poZadované pro genevyplaty podl€lanku 7 Platebni podminky

9.3 Splatnost predéasné splatnych dluhopisi

VSechnycastky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhdpge stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po #&sici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisdoruteno Emitentovi na adresu &é#né
provozovny Oznameni oi@diasném splaceni (takovy den, vedle jinychi dakto ozna&enych v &chto
Emisnich podminkachDen predéasné splatnosti dluhopié“), ledaZe se Dluhopisy stanou splatiié&vel na
zakladt teéchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveningch gedpigi (v takovém pipads se
postupuje podle fslusnych ustanovenédhto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanovemingch
predpigi), ledaze gislusny Ripad poruseni byl napravereg timto dorgenim nebo Oznameni égqakasném
splaceni bylo vzato Zpv souladu €lankem 9.4 Zpetvzeti Zadosti o/gdiasné splaceni Dluhopis

9.4 Zpétvzeti Zadosti o redtasné splaceni Dluhopis

Oznameni o ffediasném splaceniiiie byt jednotlivym Vlastnikem dluhogipisemi vzato zgt, avdak jen
ve vztahu k Dluhopigm daného Vlastnika dluhogis: jen pokud takové odvolani je adresovano Emiteato
dorweno Administratorovi na adresudgné provozovny nejpozjl 5 Pracovnich di po dorgeni Oznameni

0 predtasném splaceni daného Vlastnika dluhibpis Ucené provozovny. Takové odvolani vSak nema vliv
na Oznameni oipdtasném splaceni ostatnich Vlastnétuhopisi.

9.5 Dal3i podminky predéasného splaceni dluhopis
Pokud ustanovertianku 9 Prediasna splatnost vifpadech porusehnestanovi jinak, profpdiasné splaceni

Dluhopisi podle tohotailanku 9 Prediasna splatnost vifpadech poruSehise obdob& pouZiji ustanoveni
¢lanku 7 Platebni podminRky
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Vlastnik dluhopig, ktery Zada fediasné splaceni, je povinen poskytnout takovowisoost, aby bylo
zajis€no, Ze Dluhopisy budou moci byt po jejictegtasném splaceni zruSeny.

10. PREMENA EMITENTA NA INVESTI CNi FOND

Emitent zvaZuje, Zerpd Uplnym splacenim vSech diuh Dluhopisi zisk& status invegtiiho fondu a stane
se akciovou spotmosti s prorinnym zakladnim kapitalem ve smyslu § 154 a naSlIZIPro vylodeni vSech
pochybnosti se v8ak k tomuto jednéni jakkoliv nezaje.

Pokud se Emitent stane akciovou spotesti s prorinnym zakladnim kapitédlem (investim fondem) ve
smyslu § 154 a nasl. ZISIF, plati nasledujici:

(@) Zastavni pravo k Akciim se bude vztahovat pouzaektadiatelskym akciim Emitentaiigemz pokud
to bude nutné, Agent pro zafigf je povinen bez souhlasu Sk vzdat se zastavniho prava
k investEnim akciim Emitenta;

(b) omezeni podl€lanku 4.8 Omezeni vyplat (platby akciofdn)) se uplatni ve stejném rozsahu na
jakeékoliv plréni ve prospch viastnik zakladatelskych akcii i investiich akcii (nap na vyplatu
jakéhokoliv plrgni ve prospch vlastnik investénich akcii, ¥etrg plnéni pii odkupu investinich
akcii), ledaze (i) jde o ptmi pri vykonu prava, které nelze vylditici omezit, nebo (ii) do 5 Pracovnich
dna Emitent proda nabyté inve&tii akcie nebo jejickkast jinému investorovi za alespstejnou
¢astku, kterou vodnimu vlastnikovi investni akcie uhradil;

(© ziskani tohoto postaveni se nepovaZzuje, pro ¥gioiuvdech pochybnosti, zéeRenu podle¢lanku
9.1(k) (Pripady poruseniani se nevyZzaduje souhlas 8zé; a

(d) pro ely definice Zména ovladani' podle ¢lanku 17 Definice se ,akcii Emitenta, s kterymi je
obecr spojeno hlasovaci pravo” rozumi zakladatelskéeakci

11. ADMINISTRATOR A KOTA CNi AGENT

11.1  Administrator

(@) Ur¢ena provozovna

Administratorova utena provozovna [Jr éené provozovnd) je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

186 00 Praha 8

(b) Dal3i a jiny administrator a jinAdené provozovna

Emitent je opravén kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administrat@ utit jinou nebo dalsi UWenou
provozovnu, pofipact urcit dalSi obstaravatele plateb zgeg@pokladu, Ze takova zma nebude mit vliv na

postaveni nebo zajmy Vlastriklluhopisi.

Zmeénu Administratora nebo Wené provozovny nebo t¢eni dalSich obstaravateplateb Emitent oznami
Vlastnikim dluhopisi zpisobem uvedenym &tanku 14 Oznameni
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Tato zn¢na nabude dinnosti uplynutim liity 15 dri ode dne oznameni, ledaze je v ni stanovenogiizd
datum @innosti. AvSak jakakoli zena, ktera by jinak nabylatinnosti még nez 30 di pred Dnem vyplaty
jakeékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo poim nabude €innosti 30. dnem po Dni vyplaty.

Pokud by zmina Administratora nebo Wené provozovny #a vliv na postaveni nebo zajmy Vlastiik
dluhopigi, rozhodne o ni Sdlze v souladu glankem 12 §chize.

11.2 Vztah Administratora k Vlastnik am dluhopisi

V souvislosti s planim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admirégtrem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci hbpisi nerwi a ani je jinak nezaji$ije a neni v Zzadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhofisneni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.
11.3 Kotaéni agent

@) Dal3i a jiny kotani agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebd@ita Kot&niho agenta.

(b) Vztah kot&niho agenta k Vlastniikn dluhopis

V souvislosti s planim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s K&atém agentem uzaené mezi Emitentem
a Kota&nim agentem (jinym neZ Emitentem) jedné Kafaagent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopis

12. SCHUZzZE
12.1 Pudsobnost a svolani saire
(@) Pravo svolat sadlzi

Emitent, Agent pro zaji&hi, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhapismohou svolat sclzi Viastniki
dluhopisi (,Schize') pouze v gipadech:

® stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnfi@dpisy (ledaze Emisni podminky stanovi
jinak) a v souladu s nimi,

(i) kdy je konani Saleze redpokladano ¥lanku 3.3 Zrizeni a udrzovani zajiti a postup v fipace
prodleni Emitenta v souvislosti se zajistm) nebo 4.1Rovinnost neidit zajiseni).

Naklady na organizaci, svolani a konani®&ehhradi svolavatel, ledaZe jdettpad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Sdlzi, piicemzZ v takovem ipact hradi naklady na organizaci, svolani a konanii®eh
Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konatiade v gipac, kdy je svolana Sdize, jejiz konani je
predpokladano ¥lanku 4.1 Povinnost neidit zajiseni), hradi Emitent. Naklady spojené &#ti na Sciei
si hradi kazdy &astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zafist, Vlastnik dluhopi& nebo Vlastnici dluhopis je povinen
nejpozdji v den uvéejréni oznameni o svolani Sicke podleclanku 12.1(c)(i): (i) dorg&it Administratorovi
Zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tjladioko p@tu vSech Dluhopis opraviujicich k gasti na
Schizi), a (ii) pokud o to Administrator pozada, uhtafliiministratorovi zalohu na jeho néaklady souvisieji
s @ipravou a konanim Séhe.

(b) Schize svolavani Emitentem
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Emitent je povinen bez zbyteeého odkladu svolat Sghi a vyzadat si jejim pragdnictvim stanovisko
Vlastniki dluhopigi pouze v pipac:

(1) navrhu znény Emisnich podminek Dluhogispokud se souhlas Sicte ke znné emisnich podminek
dle Zakona o dluhopisech vyZaduj&iyéna emisnich podminek);

(i) ukonieni ¢innosti Agenta pro zajidhi v souladu se Smlouvou s agentem pro Zajigt,Ukonéeni
¢innosti agenta pro zajiséni*);

(iii) poZadavku na zému v osob Agenta pro zajigni ze strany Vlastnikdluhopisi, jejichZz jmenovita
hodnota pedstavuje alespidb % celkové jmenovité hodnoty (sp&ahé se Znénou emisnich podminek
a Ukortenim¢innosti agenta pro zajiti ,Zména zasadni povaht);

(iv) kdy je svolani a konani Stke gedpokladano ¥lanku 3.3 Zfizeni a udrzovani zajiti a postup
v pripace prodleni Emitenta v souvislosti se zajiBtn); a

(V) kdy je svolani a konani Stthe gedpokladano ¥lanku 4.1 Povinnost neZdit zajiseni).

Emitent neni povinen svolat Sch v jinych gripadech nezéth stanovenych vySe. Emitent je kdykoliv
opravreén svolat Schzi z vlastniho podttu, etre pripadi, pokud by podle jeho ndzoru mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukolivifpadu poruseni.

(© Schize svolavani Agentem pro zajisi

Agent pro zajidini je povinen bez zbyeého odkladu svolat na naklady Emitenta &chv kazdém
Z nasledujicichifypadi:

(1) Emitent Sclizi nesvolal, pestoZe nil povinnost tak tinit podlec¢lanku 12.1(b) bodl (i) az (v), a
(i) konéni Schze je gedpokladano ¥lanku 3.7 ¥ykon Zaji&ni a dalSi rozhodnuti

Agent pro zaji&ni je dale oprawn svolat Schzi v pripadech, kdy je konani Site gredpokladano wthto
Emisnich podminkach podiéanku 3.4 Postaveni agenta pro zai#ti, znena Agenta pro zajighi) a 3.5(b)(i)
(Jednani Agenta pro zajiti).

V piipadech, kdy je Sdize svolana Agentem pro zafisf, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajiseni veSkerou salinnost.

(d) Schize svolavané Vlastnikem dluhopis

Pravo Vlastnilk dluhopigi svolat Schizi se v nejvy§Sim mozném rozsahu povoleném pravpfedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopis maji pravo svolat sdélzi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich pedpisi nebo tyto Emisni podminky podianku 3.4 Postaveni agenta pro zajg#ii, znéna Agenta
pro zajiseni), tj. pokud Emitenhebo Agent pro zaji8hi nesvolal sciei a byl k tomu povinen.

(e) Oznameni o svolani sthe

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen isj@it ozndmeni o svolani Sicte zgisobem stanovenymalanku
14 (Oznamen)j a to nejpozdi 15 dni prede dnem konani Sire.

Je-li svolavatelem Agent pro zajigt, Vlastnik dluhopi& nebo Vlastnici dluhopis je povinen (jsou povinni)
nejpozaji 30 dni prede dnem konani Sike dordit ozndmeni o svolani Stke (se vSemi zédkonnymi
nalezitostmi) utené Emitentovi a dotiené Administratorovi do Wené provozovny,iftemz Emitent zajisti
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uverejreéni takového oznameni &pobem stanovenymdldnku 14 Oznamerjitak, aby k uviejnéni doslo
nejpozdji 15 dni prede dnem konani stke.

Oznameni o svolani Stke musi obsahovat alespo
@ obchodni firmu, €O a sidlo Emitenta,
(i) oznaeni Dluhopig obsahujicim alespionazev Dluhopisu, Datem emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konani Szhk, Ficemz datum konani Sgéhe musi fipadat na Pracovni den a
hodina konani Sdlze nesmi bytidve nez v 11.00 hod. a ne peéjdez 16:00,

(iv) program jednéni Séize a, je-li navrhovana zfma ve smyslélanku 12.1(b), vymezeni navrhu ny
a jeji zdivodreni, a

(V) Rozhodny den prodast na sciwi. Schize je opravéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v oznameni o jejim svolani.

ZaleZitosti, které nebyly ¥azeny na navrhovany program jednaniteh Ize rozhodnout jen z&asti a se
souhlasem vSech Vlastrildluhopidi. Odpadne-li dvod pro svolani Salze, odvola ji svolavatel stejnym
zpasobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravréné astnit se scliize a hlasovat na ni

(@) Osoby opraviéné Eastnit se salee

Schize je opraviin se @astnit a hlasovat na ni pouze

® Vlastnik dluhopig, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhojis evidenci Emise vedené Centralnim
depozitdem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke ksetiného dnetfpd datem fisluSné
Schize (,Rozhodny den pro &ast na schazi“), nebo

(i) osoba, kterd Administratorovi poskytne potvrzenispdavce, na jehoZtu zékaznika v Centralnim
depozitdi byl piisludny péet Dluhopisi evidovan k Rozhodnému dni préast na sciei, o tom, Ze
k Rozhodnému dni pradast na scizi byla Vlastnikem dluhopisa Ze Dluhopisy drzené touto osobou
jsou evidovany nadiu spravce zodu jejich spravy

(,Osoba opravréna k u¢asti na schizi®).

Potvrzeni podle iigdchozi ¥ty musi byt pisemné (s€dré owéienymi podpisy) a v souladu s poZadavky
Administratora ohledhobsahu i formy.

Pokud je spravce pravnickou osobou, Administr&oopraven poZzadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
priloZzen original nebo iedre ovéiena kopie vypisu spravce z obchodniho f#jstnebo jiného fislusného
rejstiku ne starSi nez 3 dwice ped datem fislusné Sciize. Administrator mze poZadovat, aby veSkeré
dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly dpeaty Gednim pekladem d@eského jazyka.

K ptipadnym pevodim Dluhopigi uskuténénym po Rozhodném dni pr@ast na sciwi se nefihlizZi.

PROSPEKT
63



(b) Hlasovaci pravo a zastoupeni

Patet hlasi néleZejicich Osabopravréné k (asti na schizi odpovida porru pcaitu jimi Vlastrénych
dluhopigi, které vlastni k Rozhodnému dni préaét na saliei, a p&tu vydanych a nesplacenych Dluhdpis
k Rozhodnému dni procast na sciwi.

S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhéchu dni pro &ast na sciei a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smy&lénku 6.3 ¥lastni dluhopis)y neni spojeno hlasovaci pravo.

Rozhoduje-li Schize o odvolani spoé@ého zastupce Vlastnildluhopisi podleclanku 12.3(c), neiie tento
spoleny zastupce (je-li Osobou opré&wou k &asti na schizi) hlasovat.

Plnd moc udlena Vlastnikem dluhopisiakémukoli zmoc#nci musi byt v pisemné forha podpis musi byt
Gredre owveren.

Pokud je Vlastnik dluhopispravnickou osobou, Administrator bude po fyziclebli, ktera je opravna
Vlastnika dluhopié zastupovat na Séhi na zaklad plné mocidi jinak, poZadovat original neboredre
owveétenou kopii vypisu Vlastnika dluhogiz obchodniho rejgku nebo jiného fislusného rejgtku ne starsi
nez 3 nEsice ped datem fisluSné Sciize. Fyzicka osoba se prokazékazem totoznosti. Administratoribe
poZadovat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v gaayce byly opaeny Gednim pekladem daeského
jazyka.

(c) U¢ast dalSich osob na st

Emitent je povinen &astnit se Saiee, a to bd’ osobr (prostednictviméleni svého statutarniho organu),
nebo prosednictvim zmocénce. Déle jsou opra¥ni i¢astnit se Salre zastupci Administratora, spotey
zastupce Vlastnik dluhopigi podle ¢lanku 12.3(c) (neni-li Osobou opré&mou k &asti na schzi), hosté
ptizvani Emitentem nebo Administratorem a Agent @jsgni.

V piipac, Ze je Schze svolana Agentem pro zafist, konana z@vodu, ktery se Agenta pro zajisf tyka
nebo v jiném fipad, kdy je vyZadovana jehdipomnost zakonem nebénito Emisnimi podminkami ¢etns
¢lanku 3 Gtatuy, je Agent pro zajighi povinen se Sdtze z&astnit.

12.3 Priabéh schize; rozhodovani sclize
(@) UsnaSenischopnost

Schize je usnaSenischopnd, pokud seégstni Osoby oprawné k &asti na schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro &ast na sctei Vlastniky dluhopis, jejichz nesplacena jmenovita hodnotadstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplag@stéEmise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitent
k Rozhodnému dni pratést na sciei a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Eemia ve smyslalanku
6.3 (Vlastni dluhopisy Emisnich podminek, se proc¢aly usnaSenischopnosti Seale nezapétavaji.
Rozhoduje-li Sctize o odvolani spol@ého zastupce, n#hlizi se k jeho hlasn, je-li sogasré Osobou
opravrénou k wasti na schizi. Pred zahéjenim Sélze poskytne svolavatel informaci oghwvSech Dluhopis

a Osobach opra¥nych k &asti na sciizi v souladu s Emisnimi podminkami.

(b) Predseda sdtze

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. Szhsvolané Agentem pro zajét,
Vlastnikem dluhopignebo Vlastniky dluhopispitedseda fedseda zvoleny prostotitsinou hlag pfitomnych
Osob opravenych k &asti na sctizi. Do zvoleni pedsedy fedseda Sclzi osoba ufena svolavajicim
Agentem pro zajighi, Vlastnikem dluhopisnebo svolavajicimi Vlastniky dluhogispiicemz volba pedsedy
musi byt prvnim bodem programu ek nesvolané Emitentem.
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(c) Spole&ny zastupce

Emitent neustanovil spaleého zastupce, ktery je opr&mnuplatiovat ve prosgch Viastniki dluhopig
vSechna prava spojena s Dluhopisy, kontrolovagmlEmisnich podminek ze strany Emitentairgt ve
prosgch Vlastniki dluhopigi dalsi Gkony nebo jinak chranit jejich zajmy podétanoveni § 24 odst. 8 Zakona
o dluhopisech, a to na zaktagisemné smlouvy uzéané nejpozgi k Datu emise mezi spalaym zastupcem
a Emitentem v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o gisboh (Spol&ny zastupcé); tim neni doteno
opravreéni Vlastniki Dluhopigi prostednictvim Schze zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za takavéh
Spole&ného zastupce v souladu s § 24 odst. 1 Zadkonahopilsech.

Spoleny zastupce oznamfgd svym ustanovenim do funkce VlastmikDluhopisi skute&nosti, které by pro
né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tetgejich zajni se zajmem Spateého zastupce, anebo takovy
stret hrozi. Ped ustanovenim Spdleého zastupce do funkce Sgk v rozhodnuti rowf uri, jak se
postupuje, dojde-li ke f&ttu zajmu Spolaého zastupce se zajmy VlasthiRluhopigi, anebo bude-li hrozit
takovy stet, po ustanoveni Speleého zastupce do funkce.

Spol&ného zastupce e Sclize odvolat stejnym Zgobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleénym zastupcem. iipadna smlouva o ustanoveni sgakeho zastupce bude fegnosti Internetovych
strankach Emitenta uvedenyckiléanku 14 Oznameni

(d) Rozhodovani satze

Schize o fedloZenych otazkach rozhoduje formou usnesentijétipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle¢lanku 4.1 Povinnost neidit zajiseni) nebo Znéna zasadni povahy, nebo (ii) voli a odvolava spgle
zastupce, jgéba Kvalifikované ¥tSiny. Pokud nestanovi pravrigalpisyci tyto Emisni podminky jinak, sta

k prijeti ostatnich usneseni Sae prosta &tSina hlad ptitomnych Osob opraenych k (asti na schizi.

(e) Odrateni sclize

Pokud do jedné hodiny od stanovenéh&atiku Sclize neni usnaSenischopna, bude bez dalSiho rémpust
Neni-li Schize, kterd ma rozhodovat o #n¢ Emisnich podminek podidanku 12.1(b) Pizsobnost a svolani
schizé), usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveméatka, svold Emitent nebo jiny svolavatel Szé,

je-li to nadale patbné, nahradni Sthi tak, aby se konala do Sesti tydod pivodniho terminu. Konani
nahradni Sclwe s nez@nénym programem jednéni bude Vlastintk dluhopisi oznamena nejpozjl do

15 dmi ode dne fivodniho terminu Sdlze. Nahradni Sdtze rozhodujici o z&mé Emisnich podminek podle
¢lanku 12.1(b) Pusobnost a svolani sthe je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost podlénku 12.3(a).

12.4 Neéktera dalSi prava vlastniki dluhopisi

(@) Dusledek hlasovani proteékterym usnesenim sthe

Pokud Schze:

@ souhlasila se Zgmou zasadni povahy, nebo

(i) v rdmci svého rozhodovani na zakathnku 3.3 Zrizeni a udrZzovani zajisti a postup v fipac
prodleni Emitenta v souvislosti se zajistm) nerozhodla oiediasném splaceni Dluhojia zarové

nerozhodla o prodlouZenitity ke Zizeni ZajiSéni a ZajiSéni do dne konani Séke nevzniklo,

Osoba oprawna k &asti na sctzi, ktera podle zapisu ze Scte hlasovala proti nebo séiglusné Scize
nez&astnila (Zadatel”), je opravigna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenawitédty Dluhopis,
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jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pr&ast na sciwi, jakoZ i pongrného urokového vynosu, pokud
Dluhopisy po konani Sélze nasledanegevede.

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 3Gidndl zgFistupréni usneseni Sdtze podletlanku 12.5 Zapis z jednani
pisemnou Zadosti Zadost) uréenou Emitentovi a dotieénou Administratorovi na adresu dgné
provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

VySe uvedenéastky jsou splatné do 30 @lpo dorweni Zadosti Administratorovi (takovy den, vedleyjih
dni takto ozn&enych v Emisnich podminkacben predéasné splatnosti dluhopié®).

Pokud Schze nesouhlasila se Zmou zasadni povahy s vyjimkou &ny Emisnich podminek ve smyslu § 21
odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. kdy EmuBclize s jejich zminou vyZaduje zékon, ide Sclize
souwasre rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat ganr s rozhodnutim Séhe, mize Vlastnik
dluhopigi pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovitdhdipdDluhopisi, jichZz byl vlastnikem

k Rozhodnému dni procast na Sciei, pricemZ Dluhopisy neni opra¥n od tohoto okamZikuipvést, jakoz

i odpovidajiciho alikvotniho Urokového vynosu.

Toto pravo musi byt Zadatelem upkato do 30 di ode dne zfistupréni takového usneseni Sate v souladu
sc¢lankem 12.5Z4pis z jednanj a to Zadosti wenou Emitentovi a dottenou Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika.

VySe uvedenéastky jsou splatné v Derfgitasné splatnosti dluhopistj. 30 drii ode dne, kdy byla Zadost
doruena Administratorovi.

(b) Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pet DIuhopisi, o jejichz gredtasné splaceni se zada a majetkasgt.(iZadost musi
byt pisemn&, podepsana osobami opfaymi jednat jménem Zadateleiigemz jejich podpisy museji byt
Gfedrt ovéieny. Zadatel musi ve stejnéth dorusit Administratorovi na adresu &ené provozovny i veSkeré
dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty psidiesku 7 Platebni podminRy

12.5 Zapis z jednani

O jednani Sciize pdizuje svolavatel, sam nebo prEsinictvim jim pogtené osoby, do 30 dmod konani
Schize zapis obsahujici z&y Schize, zejména ffjatd usneseni. Pokud svolavatelem &eh je
Vlastnik dluhopig nebo Vlastnici dluhopis musi byt zapis nejpozjl do 30 drii od konani Sclze roviz
dorwen Emitentovi a Administratorovi na adreswéhé provozovny.

Zapis ze Scize je Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne pfeai doba pro uplatémi prav z Dluhopis.
Zapis ze Schee je k nahlédnuti Vlastnikn dluhopis$i v béZné pracovni dabv Uréené provozové Emitent
je povinen ve |ht¢ do 30 dii od konani Salze uvéejnit shm nebo pragdnictvim jim pogrené osoby
(zejména Administratora) vSechna rozhodnutiti@eha to zpsobem stanovenymatanku 14 Oznamerji

Pokud Schze projednavala usneseni o & zasadni povahy, musi byt 8asti na Schizi a o rozhodnutich
Schize pdizen notésky zapis s uvedenim jmen Osob opgdich k Easti na schizi, které hlasovaly pro
prijeti usneseni, a o1 Dluhopid, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni péasi na schiwi. Pokud
se vyhotovuje o rozhodnuti Scte notésky zapis, jiny zapis o Saéhi se nevyhotovuje.

13. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech vyZadovanych zdkonem Ize Emisni podmirdytrpouze se souhlasem $eb. Znéna emisnich
podminek vSak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta. Wlestluhopis$i berou na &domi, Ze Znina emisnich
podminek niZze zahrnovat téZ zinu Uroku a zrénu splatnosti Dluhopis
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14. OZNAMENI
14.1  Oznameni Vlastnikim dluhopisi Emitentem

Jakékoli oznameni Vlastnikn dluhopisi Emitentem bude platné &iané, pokud bude uvejréno veéeském
jazyce na Internetovych strankdch Emitenta v sekeinvestory Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich pedpigi jiny zpasob, bude takové oznameni povaZzovano zdejmé splgnim postupu podle
prislusného pravnihoiedpisu. V pipac, Ze bude &které oznameni uvejiiovano vice zfisoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum prvnihieinéei.

14.2  Oznameni Vlastnikim dluhopisi Agentem pro zajiS€ni

Jakékoli oznameni Vlastnikn dluhopisi Agentem pro zajighi bude platné acinné, pokud bude uvejnéno

v ¢eském jazyce na internetovych strdnkach Agentaajiseni www.jtbank.czv sekciDilezité informace
odkazEmise cennych papir Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich piévpredpid jiny zpisob, bude
takové ozndmeni povaZzovano za i@yené splgnim postupu podle ifslusného pravniho redpisu.

V ptipact, Ze bude &které oznameni uvejiovano vice zfisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho usegneni.

14.3 Oznameni Emitentovi

Nestanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich picvpredpisi ¢i tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli
oznameni Emitentovi dl&¢hto Emisnich podmineladre u¢inéno, pokud bude doteno véeském jazyce
Emitentovi na adresu Bené provozovny, nebo na jakoukoli jinou adresu,ljede Viastnikm dluhopisi
oznamena zpsobem popsanym v tomtédanku. Pro dely fddného dorteni bude jakékoliv oznameni
obsahovat ozrégni Dluhopis (alespé ndzev Dluhopisu a ISIN).

15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopiseiidi a budou vykladany v souladu s pravniedpisyCeské
republiky. Emisni podminky mohou bytgboZzeny do dalSich jazyk Dojde-li k rozporu mezitznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminealeska verze bude rozhodujici.

Soudem gislusnym kieSeni veSkerych sppmezi Emitentem a Vlastniky dluhopjgpog. dalSimi subjekty
zWastrenymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisycetrg spoii tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahi vzniklych v souvislosti s nimi a spbtykajicich se jejich existence a platnosti) jewpt Méstsky
soud v Praze, ledaZe v danéffppcE neni dohoda o votbmistni gisluSnosti soudu mozné a zakon stanovi
jiny mistrg prislusny soud.

16.  PROML CENI

Prava spojena s Dluhopisy se proajl uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uptata poprve.
17. DEFINICE

17.1 Definice

Nad ramec pojiinjiz definovanych v textu Emisnich podminek map el Emisnich podminek nasledujici
pojmy niZze uvedeny vyznam:

»Akcionari Emitenta”“ znamena spotmé (i) Konetného vlastnika LM, (ii) Konghého vlastnika VM, a (jii)
Koneiného vlastnika PM.
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,BCPP* znamena spot@mostBurza cennych papiti Praha, a.s, ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14, PS 110 05, zapsanou v obchodnim rigjet vedeném Mstskym soudem v Praze pod spisovoukoa
B 1773.

»,Budouci dceina spola&nost' znamend jakoukoliv spoteost, ve které Emitent, Dfira spolénost nebo
Projektova spokiost nabude jakykoliv podil {etrg zaloZeni takoveé spaleosti uvedenou osobou).

,Centralni depozité*“ znamena spotmostCentralni depozita* cennych papit, a.s, ICO: 250 81 489, se
sidlem Praha 1, Rybna 14,®%$10 05, zapsanou v obchodnim rigjst vedeném Mstskym soudem v Praze,
Sp. zn. B 4308.

,Creditas* znamen&anka CREDITAS a.s, ICO: 634 92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Katlés, 00
Praha 8, zapsanéa v obchodnim iéjstvedeném Krajskym soudem v Ostf@od spisovou zrékou B 10892.

,CS* znamenaCeska spditelna, a.s, ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140@ha 4,
zaspana v obchodnim réj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171.

,Ceska narodni bankd znamen& eskou narodni banku ve smyslu zakoén&/1993 Sh., @eské narodni
bance.

,Clen skupiny* znamena Emitenta nebo jinou osobu ze Skupiny.

,Dcefiné spolénosti znamena (i) MS AKVI | s.r.0.,d0: 095 14 961, (i) MS AKVI Il s.r.0.,d0: 095 14
996, (i) MS AKVI I s.r.0., ICO: 095 15 046, (iv) MS AKVI IV s.r.0.d0: 095 36 914, (v) MS Senohrabska
s.r.o., £O: 108 24 570, (vi) MS Michelska development s,160: 108 24 545 a (vii) MS Sokolovska office
s.r.o., £O: 108 24 618.

,Den predtasné splatnosti dluhopid“ mé vyznam uvedeny #ancich 3.6 Akceleracg 6.4 Predcasné
splaceni z rozhodnuti Emite)it&.3 Splatnost pedrasre splatnych dluhopiy a 12.4(a) Kektera dalSi prava
vlastniki dluhopisgi).

»,EUR", ,eur, ,euro" znamena jednotnoué&nu Evropské unie.

,J&T BANKA “ znamena spolmostJ&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnimiflajstedeném Mstskym soudem v Praze, spisovackaa

B 1731.

LK &, &eska korund', ,koruna ¢eskd znamena korundeskou, zakonnou &nu Ceské republiky.

»Koneény vlastnik LM*“ znamendng. Lubomir Malik , narozeny 27. 5. 1954, bytem Strma 524jatlae,
686 05 Uherské Hradist

»Koneény vlastnik PM*“ znamendng. Petr Malik, narozeny 4. 9. 1980, bytem U Mlynského kanalus87
Karlin, 186 00 Praha 8.

»Kone¢ny vlastnik VM*“ znamendng. Vladimir Meister , narozeny 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19,
Vokovice, 160 00 Praha 6.

»Kupni cend’ znamena jakoukoliv kupni cenu, kterou je jak&kdlicgina spolé€nost povinna uhradit za
nabyti Podilu v Projektové spéteosti nebo jakékoliv Nabyvané nemovitosti.

»Kvalifikovana v étdina“ znamenaif ¢tvrtinova wtSina hlag pritomnych Osob oprawnych k &asti na
svolané Schzi.
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»Manazer‘ znamena spotamost J&T BANKA.
,MSI“ znamendIS-INVEST a.s, ICO 255 44 756, se sidlem Kol&t912/13Cerna Pole, 602 00 Brno.

»Nabyvané nemovitosti znamena Nabyvané nemovitosti Sokolovska Officabywané nemovitosti Retail
Senohraby a Nabyvané nemovitosti Michle.

»Nabyvané nemovitosti Sokolovska Officeznamena jednotka. 694/201, jednotk&. 694/213, podil o
velikosti 16/207 na jednotae 694/301, vSechny vymezené podl€artského zakoniku, uméste v budo¥
¢.p. 694, kterd je sa@dsti pozemku par€. 447/1, katastralni uzemi Karlin, okres Hlavréisto Praha, obec
Praha.

»Nabyvané nemovitosti Retail Senohrablyznamena pozemek patr.139/1, pozemek pat. 139/9, pozemek
par.¢. 146, pozemek pat. 148/1, pozemek pat. 148/6, pozemek pat. 541/1, katastralni Gzemi Senohraby,
okres Praha-vychod, obec Senohraby.

»Nabyvané nemovitosti Michlé znamena pozemek paf. 875/2, pozemek pa&. 875/4, pozemek pat.
875/5, pozemek pa&. 877, pozemek pa¢. 878/1, pozemek pat. 878/2, pozemek pat. 879, pozemek par.
¢. 880, pozemek pak. 881, pozemek pa&. 885, pozemek pat. 886, pozemek pa&. 887, katastralni uzemi
Michle, okres Hlavni rsto Praha, obec Praha.

»Nemovitosti* znamena jakoukoliv hmotnou nemovitokcvve smyslu Oftanského zakoniku, cetns
spoluvlastnického podilu k takové hmotné nemowi,\nebo pravo stavby, ve vlastnictvi jakéhokaliena
skupiny.

,Podil* znamenda jakykoliv podil v Démé spolé€nosti, Projektové spoteosti nebo Budouci dtieé
spolenosti, & jiZ je predstavovan &astnickymi cennymi papiry (zejména akcietiipikoliv.

,Pracovni derf znamena jakykoliv den (vyjma soboty a ke, kdy jsou otekeny banky WCeské republice
a jsou provagha vypdadani devizovych obchéd mezibankovnich platebéeskych korunéch ffpadre jiné
zakonné miné Ceské republiky, ktera byeskou korunu nahradila.

, Projektové spolé&nosti* znamena (i) M.S. Videska, s.r.o0.,0: 277 19 316, (i) MS Trnita 1, a.sCO: 277
58 583, (iii) MS Hostivicka, s.r.o.CI0: 065 33 370, a (iv) M.S. Ivanovicka, a.€.0 269 78 822.

»Regulovany trh BCPP* znamend& evropsky regulovany trh provozovany B@R®uladu s § 55 a nésl.
ZPKT.

»Rozhodny den pro vyplatd je den, ktery o 30 dnifpdchazi fisluSnému Dni vyplaty,ipiemz vSak plati,
Ze pro @ely zjis€ni Rozhodného dne pro vyplatu séspusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

»Skupina“ znamena spota¢ Emitenta, vSechny Dé@é spolénosti, vSechny Projektové spéiesti, a
v3echny Budouci deimé spolénosti (od okamziku, kdy jin¢len skupiny nabude v této spétesti jakykoliv
podil).

»Skupina MSI“ znamena Konéného vlastnika LM a Kord@ého vlastnika VM a vesSkeré spiiesti jimi
ovladané (&jiz spol&ng, pouze Bkterym z nich nebo spaieé s dalsi osobou) detrg MSI.

»Smlouva o vdzaném &u“ znamena Smlouvu o vazanérituy ktera bude uzdgna mezi J&T Banka, jako
bankou, a Emitentem, jako klientem, na zaklaterého J&T BANKA vede pro Emitenta vazangetic.
0002038758/5800.
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,Uréena provozovnd ma vyznam uvedeny #anku 11.1(a) Administrato).

»Vynosové obdobf znamena dvanactigsicni obdobi péinajici Datem emise fetre) a kortici v paadi
prvnim Dnem vyplaty drak(tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezpedst navazujici dvanactigsicni
obdobi pdéinajici Dnem vyplaty arak(véetrg) a korgici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty Gboftento den
vyjimaje), az do Dne koraé splatnosti dluhopis(tento den vyjimaje). Pratély paiatku kEhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty Giakeposouva v souladu s konvenci Pracovniho dnee pigaiiku 7.3
(Konvence pracovniho dne

»ZadluZzenost Creditas znamena celkova ZadluZenost sgolesti MSI vi¢i Creditas na zakladsmlouvy o
avéru s Creditas ze dne 11. 3. 2020, které je ZagsZajiStnim Creditas.

,ZadluzenostCS* znamena celkova ZadluZzenost sgolesti MS Sokolovska, s.r.oCO: 042 73 524, #i
CS na zéklaglsmlouvy o G¥ru sCS ze dne 19. 9. 2019, které je z&jist Zajis&nim CS.

»ZadluZzenost MSI* znamena celkova ZadluZenost Projektovych sprmleti vi¢i MSI vznikla prede Dnem
emise.

,ZajiSténi Creditas‘ znamena zajighi ZadluZenosti Creditas zastavnim pravem k: (hyNané nemovitosti
Retail Senohraby, (ii) Nabyvané nemovitosti Michlid) 100% podilu v M.S. Vid#ska, s.r.o.,$O: 277
19 316, a (iv) Nemovitostem ve vlastnictvi MS Huistka, s.r.o., €O: 065 33 370.

,Zajisténi CS* znamena zajigni ZadluZenostiCS zastavnim pravem k Nabyvanym nemovitostem
Sokolovska Office.

»ZISIF* znamend z&kot. 240/2013 Sb., o investiich spolénostech a investnich fondech.

.Zména ovladanf znamena situaci, kdy AkcionaEmitenta pestanou drzet alespbl % vSech akcii
Emitenta, s kterymi je obe&rspojeno hlasovaci pravo.

»ZPKT“ znamena zakon. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

17.2 Vykladova pravidla

(@) V Emisnich podminkéch, ledaze je zjevny &paimysl, odkaz na:
(1) dennicas je odkaz n&as v hlavnim st Praze;

(i) ¢lanek, odstavec, pismeno, bod nebitopu je odkazem n&lanek, odstavec, pismeno, bod
nebo gilohu Emisnich podminek;

(iii) prislusny dokument a pravniqupis je odkazem na takovy dokumeénpravni gedpis ve
zréni pozajSich dodatlt a zrnen;

(iv) povoleni nebo souhlas zahrnuje povoleni, souhlasyddeni, licenci, koncesi, autorizaci,
obstarani vyjimky, souhlasné vyj&ahi, Gedni oeieni, registracti jiné opraveni, & jiz
soukromopravni @etré korporanich)¢i verejnopravni;

(v) pravni gedpis zahrnuje jakykoliesky pravni fedpis a pimo aplikovatelny pravniiedpis
Evropské unie a jakykoliv dalsi ob&cravazny pedpis (zejména vyhladki natizeni);
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(b)

(c)
(d)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Neni-li
(i)
(i)

(iif)

osobu zahrnuje fyzickou osobu, obchodni spudest, dalsi typy pravnickych osob, sdruzeni
¢i instituci bez pravni osobnosti, rozftovou a pispsvkovou organizaci a jakoukoli jinou
entitu bez ohledu na to, zda m& svépraviigstavni osobnost;

osobu zahrnuje jejiho pravniho nastupce (a tovizéghu k jednotlivé &ci);

ustanoveni pravnihor@dpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je apdiRo v &inném
zréni a ipadré na ustanoveni, které je nahradilo, a zahrnujegbpnovadci predpisy;

jmenovitou hodnotu Dluhopisu znamen& odkaz na &ktyg@enovitou hodnotu Dluhopisu
upravenou (snizenou) v souladémito Emisnimi podminkami.

zjevny opany umysl:

N

spojky ,nebo" a ¢i* jsou v Emisnich podminkach pouzity ve vyznamugelacim;

pokud je takto definovany pojem vymezerttgm, pak definovany pojem v zavislosti na
kontextu, ve kterém je pouZzity, znamena kteroukgfimenovanou polozku zvld3nebo
vSechnyi nekteré z nich spolag; a

pojmy definované v Emisnich podminkach v mnoZné&sie maji shodny vyznam i v
jednotnénisle, a naopak.

Nadpisy v Emisnich podminkéach slouZi jen ke sigdiorientaci a nemaji vliv na jejich vyklad.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajisby teti osoba splniladakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni 8§ ,1v88 druhad Obanského zakoniku, tzn., ze
nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhapistrpi, pokud tteti osoba povinnost nesplni. Pro odstran
pochybnosti se prvnita ustanoveni § 1769 @mského zakoniku v tomtdipadt nepouzije.
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UDAJE O EMITENTOVI
Historie a vyvoj emitenta
Emitent byl zaloZen dne 23. 3. 2021 a vznikl zapis® obchodniho rejgku dne 31. 3. 2021.

Emitent je zaloZen prasély investic do rezidemich a komamich nemovitostnich projeki Ceské republice
(a’ jiz dokortenych nemovitosti nebo pozetnke fazi developmentu). Tyto investice bude reali#o
prostednictvim svych Daénych spolé€nosti (ve vztahu k Nabyvanym Projékt) nebo Budoucich Déaych
spole&nosti (ve vztahu kifjpadnym budoucim projekin). Emitent planuje dstat v pozici holdingové
spolenosti, ktera pedevsim spravuje svoje majetkowé@sti v ostatnicllenech skupiny.

Investénim zamérem Skupiny je pedevsim nabyvat na vhodnych lokalitich pozemky,nithz bude
realizovat vystavbu rezidénich ¢i komegnich nemovitostnich projekis cilem pedevsim tyto projekty po
jejich dokorgeni prodat (v fipack rezidegnich nemovitostifedevsim formou prodeje jednotlivych jednotek),
eventudlg v piipadt vybranych komeinich projekt jejich nasledné provozovani a pronajem.

Emitent dale zvaZzuje, Ze bude shrodiaZat perzni prostedky od investar (tj. akciondi Emitenta) za
Gcelem jeho spoleého investovani na zakkadrcené strategie ve prosgh €chto investol, pricemz za timto
Gcelem je zapsan do seznamu podle 8 596 pism. elr 7480 osoba podle § 15 odst. 1 ZISIF. Emitent ani
vykon jeho ¢innosti nepodiéha dohledGeské narodni banky. Emitent ma&cv Ceské narodni bance
pravidelnou informéni povinnost podle § 462, 8 463 odst. 2 pism. dyliba 3 a § 475 ZISIF.

Emitent zvaZuje (aniZ by se k tomuto kroku jakkdawazoval), Ze se v budoucnu stane ingesti fondem,

a to fondem kvalifikovanych invesibrve formg akciové spolénosti s prominnym zékladnim kapitalem
(investenim fondem) ve smyslu § 154 a nasl. ZISIF, jehdiospod#ovatelem by byla investini spol€nost
jako jediny¢len statutarniho organu Emitenta. Pokud se talestamitent bude moci vydavat zakladatelské
akcie a investini akcie.

Zakladatelské akcie jsou akcie bez jmenovité hognet kterymi je spojeno hlasovaci pravo (s kazdou
zakladatelskou akcii je spojen 1 hlas) a se ktesawadd neni spojeno pravo na podil na zisku Emitenta ani
na podil na likvidanim zistatku Emitenta (s vyjimkou prava na vraceni vklpduaplaceni veSkerycistek

na investtni akcie).

Investeni akcie jsou akcie bez jmenovité hodnoty, kteréhowbyt vydavany Emitentem. S inveésiimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S ingastii akciemi je spojeno pravo na jejich odkup Emtigen a
pravo na podil na likvidanim zistatku Emitenta. S inve&tiimi akciemi je spojeno pravo na vyplatu podilu
na zisku.

K Datu prospektu Ing. Lubomir Malik a Ing. VladinMeister (jakoZto dva z&itAkcion&t Emitenta) ovladaji
Skupinu MSI, ktera je tiena rkolika projektovymi spolénostmi a MSI, které vlastni nemovitostni projekty
v Praze a Br§ a to b’ ptimo jako spolénici nebo progednictvim MSI. Emitent se v Emisnich podminkéach
zavazuje v prvni fazi nabyt Nabyvané Projekty. Emiitza timto &elem zaloZil (pipadré nabyl jako tzv.
ready-made spateosti) sedm Daénych spolénosti.

Emitent v dalSi fazi bude zvazovat dalSi akviziegiderknich nebo komenich projekd, pricemz tyto
akvizice mohou byt realizovany jak od Skupiny Mtk od tetich osob. O Zadnych &chto akvizic vSak
Emitent k Datu prospektu nerozhodl.

Popis Skupiny MSI

Emitent je soudasti Skupiny MSI a zavazal se od ni nabyt Nabyvaroggekty. Skupina MSI ffgdstavuje
moderni a rozvijejici se developerské seskupgsihici nateském trhu jiz od roku 1998:8bbi v Praze i
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Brn¢ (a nejblizSim okoli) na poliidre velkych projeki. Skupina MSI (se orientuje na lokality s vybornou
dostupnosti a dopravnim spojenim do centéatayp na klidné oblasti v blizkosttipdy i typicky méstské
bydleni a téZ na koma&ri plochy a kanceté. Skupina MSI také zaji§je veSkera paebna povoleni affpravu
infrastruktury, ziskava a sceluje pozemky, reatiagjstavbu.

Skupina MSI se v posledni dobsousteduje na budovani rezidénich a vicedtelovych projeki —
rezidegnich a komeamich nemovitosti, které se propojuji v jeden pedri€Kkungujici a zivy celek. Kazdy
novy projekt skyté jedinmé vlastnosti a odkazy, které by sélyrdo projektu promitnout. Zamysli se nad
celou koncepci, dba na detaily v interiérech i vlgla vytvéi Zivé lokality pro plnohodnotné bydleni i praci.

Skupina bude nadéle fungovat v ramci Skupiny M&Imere bude tvait samostatny konsolidovany celek
finanéné oddleny od ostatnickElend Skupiny MSI a bude propojeny pouze predhictvim Akcion&i
Emitenta a fipadré dluhového financovani od MSI pdené dluiim z Dluhopis.

Emitent bude v tomto vyvoji pokéavat za delem UspSné realizace Nabyvanych Projeltiipadré projekii
dalSich nabytych v budoucnosti.

Pravni a obchodni nazev Emitenta
Emitentem DIluhopis je spolénost 3M FUND MSI a.s.
Misto registrace a identifikaéni ¢islo osoby

Emitent je registrovan €eské republice, zapsany pod identifikBn ¢islem 107 20 855 v obchodnim
rejskiku.

Datum zaloZeni a doba trvani Emitenta

Emitent vznikl dnem zapisu d@ského obchodniho rejéitu obchodnich sposaost dne 31. 3. 2021. Emitent
byl zaloZen na dobu netitou.

Sidlo, pravni forma, pravni predpisy, zené sidla, adresa a €., webové stranky

Emitent ma sidlo na adrese Sokolovska 694/1004dirKa86 00 Praha 8.

Emitent ma pravni formu akciové spéaesti.

Emitent se i své cinnosti fidi ceskymi pravnimi fedpisy, zejména zakonetn 89/2012 Sb., afansky
zakonik, z&koneng. 90/2012 Sb., o obchodnich spwlestech a druZzstvech, zdkota240/2013 Sb., o

investiénich spolénostech a investinich fondech, zakoneth 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, a
zékonem 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stawafadu.

Tel. 224 941 518, e-maihfo@3mfund.czwebové strankywww.3mfund.cz

Upozorreni: Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkezywebové stranky, krafnhypertextovych
odkazi na informace zZden¢né formou odkazu, informace na webovych strankaedené nejsou soasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schval€egkou narodni bankou.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platetd schopnosti Emitenta
Emitent je no¥ zaloZenou spobmosti, ktera sednem své existence nikdy neocitla v platebni nesobstj

nevyvijela zadnowinnost a nefevzala Zzadné dluhy. Emitent si proto negtlam Zadnych udélosti s
podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schéipBmstenta.
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Uvérova hodnoceni

Emitent si neni &om existence jakychkoli @wvych hodnoceni, které by mu bylyigglené v procesu
hodnoceni bdi na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Vyznamné zneny struktury financovani Emitenta od posledniho firanéniho roku

Od vzniku Emitenta v roce 2021 do dne sestavensgeidu nedo3lo k Zadnym vyznamnymeépdm ve
struktue @ijimani 0vra a financovani Emitenta.

Popis dekavaného financovantinnosti Emitenta

Emitent nevykazuje Zadnou ekonomickaiinnost kron¢ planovaného drzeni podil v Dcainych
spole&nostech a financovani Digeych spolénosti za Gelem realizace Transakce.

V planovaném cash flow Skupiny siegdpoklada dalsi financovani pouze:

prostednictvim prosedki ziskanych emisi Dluhopis

prostednictvim seniorniho bankovniho financovani na GrostatnichClena skupiny,

- prostednictvim vklad a griplatki mimo zakladni kapitél od Akcioh&Emitenta,
- prostednictvim financovani Emitenta formoudiv podizeného dlutim z Dluhopisi,

- vramci Skupiny (tj. mez€leny skupiny) financovani ve fosivert, pajéek nebo jinou obdobnou
formou financovani, a

- pokud se Emitent stane v budoucnu investh fondem, progednictvim vydani investhich akcii
k Emitentovi jako investinimu fondu, kterou bude financovana dalSi akwizéinnost Emitenta.
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PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Hlavni ¢innosti a kateqgorie vyrobki a sluzeb

Emitent

Emitent je @elowe zaloZzena spotmost dne 23. 3. 2021, kterd doposud nevykonavalaatavyznamnou
¢innost.

Hlavni ¢innosti Emitenta bude drZeni a sprava majetk@asétilv ostatnicitlenech skupiny.

Podle zapisu v obchodnim réj&u a stanov Emitenta tiopredmét jehocinnosti: sprava vlastniho majetku.
NiZze Emitent uvadi obecny popis Nabyvanych Préjekt

Dcefiné spol@nosti

K datu sestaveni Prospektu jsokeny skupiny pouze Dé&mé spolénosti, tj. (i) MS AKVI | s.r.0., CO: 095
14 961, (i) MS AKVI Il s.r.0., €O: 095 14 996, (i) MS AKVI Il s.r.0.,d0: 095 15 046, (iv) MS AKVI IV
s.r.o., £O: 095 36 914, (v) MS Senohrabska s.r6Q1108 24 570, (vi) MS Michelska development s,r.o.
ICO: 108 24 545 a (vii) MS Sokolovska office s.ri@Q: 108 24 618.

Dceiné spolénosti ritom bud’ zaloZil nebo nabyl jako tzv. ready-made spotesti. Tedy nevyvijely od svého
vzniku Zadnowinnost. Z tohoto dvodu je Emitent blize nepopisuje.

Ucelem Dcginych spolénosti bude nabyt Nabyvané Projekty, a taf'bma zaklad smlouvy o koupi
nemovitych ¥ci, kdy Dcéina spolé€nosti fimo nabude Nabyvané Nemovitosti, nebo na zékéadouvy o
koupi 100% majetkovédasti (tj. 100% podilu nebo 100 % akcii) v ProjeKtdv spolénostech. Emitent
poskytne za timtodelem kazdé Dd@né spolénosti vnitroskupinové financovani. Podle Emisniodminek
ma Emitent povinnost zajistit, Ze Skupina nabudbyNané Projekty nejpoz{ do 31. 12. 2021.

Nabyvané Projekty

Veskeré Nabyvané Projekty se tykaji popsané obdhtidnosti Skupiny MSI, tj. realizace rezidarich a
komegnich nemovitostnich projektspa@ivajici zejména v akvizici pozemkna vhodnych lokalithch a
zajiseni vystavby, ¥etnd ziskani pislusnych povoleni a zabezgai technickéhdeSeni projektu (n&p
sjednani gislusnych sluzebnosti, napojeni na energetickgaidt.), a to progednictvim MSI jako generélniho
dodavatele, a financovani takové vystavby.

Projekt: = Sokolovskéa Office

Stavajici | MS Sokolovska, s.r.o.se sidlemifda Kpt. Jarose 1922/€erna Pole, 602 00 Brno
vlastnik | identifikatni ¢islo: 0427352«

Stav | Dokorgeny Projek

Zpusob nabyti | koups nemovitych ¥ci tvaricich Nabyvany Projekt
Dcefinou
spolenosti
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Popis projektu:

Kancel&ské prostory byly zkolaudovény v prosinci 2018.n#ese o prostory o vyte
cca 660 m2 v 1. a 2. Nadzemni podlahF;) s 16 gardZzovymi stanimi GS*) v 1. az
3. podzemnim podlaziPP"). Projekt jako celek byl realizovan Skupinou M

Popis lokality:

Projekt se nachazi na ulici Sokolovska v centrdikar

Soutasny stav:

Aktualné prostory ¥etng GS jsou v ndjmu Skupiny M¢

Nahled:

x _—

Projekt:

Projektova
spolanost

Videnisk& Office

M.S. Videiiska, s.r.o.se sidlem Koli$1912/13Cerna Pole, 602 00 Brpmentifika¢ni
¢islo: 27719316 (Projektova spolgnost’).

Stav

Dokonteny Projek

Zpusob nabyti
Dcefinou
spolenosti

koups 100% podilu v Projektové spdéleosti

Popis projektu:

Budova byla zkolaudovana v roce 2009. Budova magegubdzemni a Sest nadzemn
podlazi, na $eSe je umigha technickd nadstavba. Parkovani je zaj&tasténe v

podzemni garazi &asténé na oploceném parkovisti ve deoza budovou. Kazdgé

nadzemni podlazi je roZéno na 2 nebytové jednotky (celkem 12 nebytov
jednotek). Jednotky umiésté na prvnim nadzemnim podlaZiegstavuji obchodn
plochy, ostatni jednotkyipdstavuji kancet&ké plochy. Ke kazdé nebytové jedno
pafi 2 parkovacich stani ve diga 2 aZ 6 gardzi v podzemnim podlaZi.

Budova je ve vlastnictvi Projektové spiesti pouze zasti, nebé vlastni 9
nebytovych jednotek o celkové pronajimatelné plaBeuba 2.390 m2, které jsd
umiseény na 1.NP-4.NP a na polowirb.NP. K jednotkdm ve vlastnictvi Projekto
spolenosti pati 18 parkovacich stani ve deg 33 garazi a 32 m? skiag podzemnim
podlazi. Zbyvajici 3 nebytové jednotky na 5. a € Wetns prislusSnych gardzi a G
pafi jinym viastnikim (nikoliv ze Skupiny MSI

ch

ych
i
fce

Popis lokality:

Administrativni budova je umi&ta v jiZznicasti Brna na ulici Vidigska

Soutasny stav:

Stav k 9. 6. 2021:

Celkovy p@et najemd: 10 (98 % pronajimatelné plocl
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Nejvétsi ndjemce: Orego trade s.r.o., MS-INVEST a.scake Outsourcing s.r.o.
Podil nej¢tSich najemi na celkové pronajimatelné plose je 69 %.
Budova je ve velmi dobrém stavu, jeup¥Zzné udrZzovana a nejsou peba dalSi
investice.
Finanéni Vykaz zisku a ztrat k 31.12.202Qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)
ukazatele:
(dle CAS)
Trzby 11 505 13 515
Provozni zisk/ztrata | 3 875 4241
(EBIT)
Rozvaha(dle CAS) k 31.12.202Qv tis. CZK) | k 31.12.2019\V tis. CZK)
Celkova aktiva 77 086 83 235
Cisty finanéni  dluh | 54 732 57 471
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni progedky)
\é%igz cash-flow (dle| k 31.12.202qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)
Cisté  perézni  toky | - 5198 4 963
Z provozni éinnosti
Cisté  perézni  toky | O 1
z finanéni €innosti
Cisté  perézni  toky | O 0
z investini ¢innosti
Uvedené Getni Udaje vychazi z hodnot uvedenychigtiaich zagrkach dle CAS. Od
data poslednidetni za¥rky nedoSlo k Zadné podstatné negativnémhve vyhlidkach
Projektové spolmosti.
Nahled:
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Projekt: Palac Trnita 1

Projektova | MS Trnita 1, a.s,, ICO 277 58 583, se sidlem Koli&912/13Cerna Pole, 602 00 Brng.
spolanost

Stav | Vystavbovy Projel

Zpusob nabyti | koups 100 % akcii v Projektové spaéleosti
Dcefinou
spolenosti

Popis projektu: | Projekt se sklada z rezidari ¢asti, kterou tvéi 190 bytovych jednotek a ateliés
dispozicemi 1+kk aZ 4+kk a dvou administrativnicldbv, jejichZz celkova podlahova
plochacini cca 15.000 m2. V parteru jsou dale ugrigtretailové plochy. Parkovani |e
zajis€no ve 2 podzemnich podlazich a 1 nadzemnim podtldeise nachazi celkem 453
GS.

Aktualni stav | Stav k 9. 6. 2021;

Realizuje se monolit na administrativni budowa Grovni 11-12.NP, na bytovycgh
domech na Urovni 6.-8.NP. Provadi se vyzdivii§igk. Provadi se rozvody vSech profesi
na vSech objektech. Bylo zahajeno osazovani vygikdni (oken) na administrativr]
budow, na bytovych domech poknaie osazovani oken. Provadi se omitky na bytovych
domech. Ze siti se provadi vodovod a byla zahdjgrkbzka vysokého n&f a
telekomuniké&nich kabel. Bylo vydano stavebni povoleni na dostavbu adrmatigni
budovy Al.

=y

Dokonteni stavby sed@kava v rozmezi Q4 2022 az Q2 2023.

Ocekavané celkovéa vySe naktada dokodeni projektwini cca 830 mil. K..

Popis lokality: | Projekt se nachazi na ulici Trnita v Bra Trnita. Tato takzvana Jizévrt predstavuje
jedno z nejdlezitejSich rozvojovych GUzemi v BEéna postupé zde vznikd nové
administrativni centrum Brna. Benefity jsou doch@zk vzdalenost do centra &5p
blizkost autobusového nadrazi a obchodniho cerdiiidvka. Napojeni na dalnice D1

a D2 nezabere vice nez 10 mi

Finanéni Vykaz zisku a ztrat k 31.12.202Qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)
ukazatele:

(dle CAS)

Trzby 0 8

Provozni zisk/ztrata | -20 683 -20 826

(EBIT)

Rozvaha(dle CAS) k 31.12.202Qv tis. CZK) | k 31.12.2019vV tis. CZK)

Celkova aktiva 1187 637 763 079
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Cisty finanéni  dluh | 940 893 521 135
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni progedky)

\é%igz cash-flow (dle| k 31.12.202qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)

Cisté  perézni  toky | -96 449 -28 947
Z provozni éinnosti
Cisté  perézni  toky | 374 557 150 431
z finanéni €innosti
Cisté  perézni  toky | - 256 451 -86 098

z investiéni ¢innosti

Uvedené Getni udaje vychazi z hodnot uvedenychéethich zaerkach dle CAS. Og
data poslednidetni za¥rky nedoS$lo k Zadné podstatné negativnémhve vyhlidkach
Projektové spolosti.

Nahled:

Projekt:

Stavajici
vlastnik

Rezidertni vystavba v Michli

MS Michelska, s.r.o, ICO: 276 69 335

Stav

Pripravovany Projel

Zptsob nabyti
Dcefinou
spolenosti

koups nemovitych ¥ci tvaricich Nabyvany Projekt

Popis projektu:

Vystavba bytového domu a rodinnych dom
Oc¢ekéavané zahdjeni a dokami vystavby: Q2/Q3 2022 - Q1/Q2 2024

Ocekavand celkova vySe nakiagrojektu je 'rozmezi 350 az 400 mil. &

Popis lokality:

Projekt se nachazi v Praz+~ Michle.
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Projekt:

Projektova
spoleinost

Rezider¥ni a komeréni vystavba v centru obce Hostivice

MS Hostivicka, s.r.0.,ICO 065 33 370, se sidleffida Kpt. Jarose 1922/@erna Pole

602 00 Brnc

Stav

Pripravovany Projel

Zpusob nabyti
Dcefinou
spolenosti

koups 100% podilu v Projektové spdéleosti

Popis projektu:

Vystavba souboru multifurdkich (rezidetinich i komeénich) objeki. Projekt se
planuje realizovat ve dvou etapach.

Ocekavané zahajeni a dokami vystavby: Q1/Q2 2022 - Q1/Q2 2024 (1.etapa)

Ocekavané dokateni vystavby: Q2/Q3 2025 (2.etapa)

Ocekavané celkovéa vySe nakiagrojektu je 'rozmezi 750 az 820 mil.d

Popis lokality: | Projekt se nachaz centru obce Hostivice (Pra- zapad)
Finanéni Vykaz zisku a ztrat k 31.12.202Qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)
ukazatele: (dle CAS)
Trzby 428 165 071
Provozni zisk/ztrata | -8 766 4344
(EBIT)

Rozvaha(dle CAS)

k 31.12.202Qv tis. CZK)

k 31.12.2019v tis. CZK)

Celkova aktiva

142 129

18 707

Cisty  finanéni  dluh
kratkodoby dluh minus
hotovostni progedky)

(dlouhodoby dluh plus

1°4}

73791

12 238

z investiéni ¢innosti

\é%igz cash-flow (dle| k 31.12.202qv tis. CZK) | k 31.12.2019v tis. CZK)
Cisté  perézni  toky | 1 080 -62 259

Z provozni éinnosti

Cisté  perézni  toky | O -160 000

z finanéni éinnosti

Cisté  perézni  toky | -1 858 118 025
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Uvedené Getni Udaje vychazi z hodnot uvedenychettiich zagrkach dle CAS. Od
data poslednidetni za¥rky nedoslo k Zadné podstatné negativnémhve vyhlidkach
Projektové spolkeosti.

Projekt:

Stavajici
vlastnik

Retail Senohraby

MS — INVEST a.s, ICO: 255 44 756, se sidlem Kobst912/13,Cerna Pole, 602 00

Brnc

Stav

Pripravovany Projel

Zptsob nabyti
Dcefinou
spolenosti

koups nemovitych ¥ci tvaricich Nabyvany Projekt

Popis projektu:

Priprava atast&na realizace gedre velkého retail parku.
Ocekavané zahajeni a dokami vystavby: Q3/Q4 2022 - Q1/Q2 2023

Ocekavana celkova vySe naktaprojektu je ‘rozmezi 100 az 130 mil.d

Popis lokality:

Projekt se nachazi podél dalnice E5%mm na BeneSov v katastralnim uzemi opce

Senohrby (Prah-vychod).

Projekt:

Projektova
spolanost

Vystavba obchodniho centra a RD Ivanovice

M.S. Ivanovicka, a.s.|CO: 269 78 822, se sidlem Kol&912/13Cerna Pole, 602 00

Brno.

Stav

Pripravovany Projel

Zptsob nabyti
Dcefinou
spolenosti

koups 100 % akcii Projektové spaigosti

Popis projektu:

Vystavba obchodniho centra a rezitigich objekd a piprava stavebnich pozeiink
Oc¢ekévané zahdjeni a dokami vystavby: Q4 2021/Q1 2022 - Q1/Q2 2023

Oc¢ekavana celkova vySe naktaprojektu je ‘rozmezi 680 aZz 740 mil.d

Popis lokality:

Ivanovice se nachazi v okresu Brnésto. Rimo v Ivanovicich se nachazi zakladni

oh¢anskd vybavenost: névzrekonstruovana mdaska Skola, supermarketgholik
restauraci nebo squashova hala. Svitavakya@i¢ zaji¥'uje velmi dobré dopravr
spojeni s centrem &sta, stjné jako s ndjezdem na dalnici [
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Finanéni Vykaz zisku a ztrét
ukazatele:

k 31.12.202Qv tis. CZK)

k 31.12.2019v tis. CZK)

(dle CAS)

Trzby 2372 2274
Provozni zisk/ztrata | - 141 - 322
(EBIT)

Rozvaha(dle CAS)

k 31.12.202QV tis. CZK)

k 31.12.2019v tis. CZK)

Celkova aktiva

196 074

192 913

Cisty  finanéni

dluh

(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni progedky)

181 609

180 378

Vykaz cash-flow (dle

k 31.12.202Q tis. CZK)

k 31.12.2019v tis. CZK)

z investiéni ¢innosti

CAS)

Cisté  perézni  toky | 12 -10
Z provozni éinnosti

Cisté  perézni  toky | 1 0
z finanéni €innosti

Cisté  perézni  toky | -19 -20

Uvedené Getni Udaje vychazi z hodnot uvedenychéetaich zagrkach dle CAS. Og
data poslednidetni za¥rky nedoS$lo k Zadné podstatné negativnémhve vyhlidkach
Projektové spolkeosti.

Vyznamné noveé produkty nebo sluzby

Emitent neuvedl na trh Zadné vyznamné produkty sélodoy.

Hlavni trhy a postaveni

Vzhledem ke své hlaviiinnosti Emitent jako takovy nesa@uf piimo na Zadném trhu a nema Zadriéng

relevantni trzni podily a postaveni.

Skupina bude sobit v nasledujicich segmentech realitniho trhu:

Rezideréni trh

Synonymem roku 2020 je dozajista pandemie korona@ovid-19, ktera ovlivnila tésit vSechny segmenty
ekonomiky a realitni trh nebyl vyjimkou. Po Gvodnioku a nejistétspojené s prvni vinou pandemighbm
jara se az na vyjimky&sina ditich trhi stabilizovala a vratila se ke svym dlouhodobynmdfen. To se
ovSem netyka najemniho trhu v Praze, kde dochdmélem jara a podzimu k pokkes vyse najemného (v
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Praze klesla gimérna vyse najma byt o0 10,1 % na 287 ¥m?)g, zejména kili narastu nabidky volnych byt

k pronajmu. Nicméareziderni trh Zistava i nadale stab#rostouci v ramci Prahy @eské republiky, kdy
nadale hlavnim parametremstava nedostataa nabidka, ktera dlouhodbldrzi saturaci trhu nenagmou.

Zajemce lakalo zruSeni dam nabyti nemovitosti a nizké aroky hypoték.

Ve druhé polovia roku 2020 byla v Praze zahdjena vystavba celk&902byti ve 25 projektech, coz oproti
prvnimu pololeti 2020 znamenal 15 % pokles ha@ahdjenych byit Mezirainé v3ak tento pé&et now
zahgjenych byt vzrostl o 21 %. Ndist cen byl vyrazré zpomalil. Meziréné nové byty zdraZily ,pouze” o
4,4 %. Inzerované prodejni ceny bytodle stazenych nabidek v Prazegahly hranici 100.000&Kza metr
¢tvereini diky nafistu o vice nez 10 % ve srovnani s poslednim kesmtdbku 2019. Z pohledu gstskych
obvodi se nad tuto hodnotu dostala jiZ jejich polovinajysSich cen dosahuiji byty v obvodech Praha 1 a
Praha 2 s cenami 153.000 K 129.000 K.

Nabidka v z# afijnu roku 2020 byla nebyvale nizka a dosahla jerelyeh 63 % dlouhodobé nabidky v této
podzimni prodejni sezénZa obdobi od ledna do srpna 20Z&Ip na trh druhé ne§Si mnozstvi byt od
roku 2014, pad nelze mluvit o dostateém naplini prazského rezidéniho trhu a korekce ceny nenastava.
Celkow bylo za cely rok 2020 k dispozici v Praze 5.18@ymb byti, coZ je o 3 % vice oproti roku 2019.
Poptavka v roce 2020 po bytech oprdteqchazejicimu roku vzrostla o 14 % (celkem bylodgrm 6.070
bytd), a to wetnd navracenych bwytdo prodeje. Nejvicesthto prodanych byitse nachazi na Praze 5 (26 %
z celkového objemu) a na Praze 4 (16 %). Nejviqgegy@né byty jsou o dispozici 2+kk. Objem volnych
jednotek v bytovych projektech na konci druhéhmfetl roku 202Cinil 4.050 jednotek, cozipdstavovalo
26 % na#fist oproti prvnimu pololeti roku 2020. Néfsi nabidkadchto volnych byl byla ve Vys@anech
(Praha 9) a v Magnech (Praha 4). Rezidam trh celko¥ nebyl postizen krizi spojenou s pandemii Covid-
19. Dochazi naopak Kistim prodefi a ciekava se dosazeni stejnych ohjdmypot&nich Uvri.° Vzhledem

k poitu projekti v pokraiilé fazi piipravy se 6ekava, Ze peet zahdjeni stavby novych liyv roce 2021
doséhne fiblizné 5.600 byt.

Prazsky najemni trh zaznamenahém roku 2020 pokles vySe ndjm vice nez 10 %, kde fmeérna vyse
n&jmi cinila 287 K&/m?. Méstsky obvod Praha 1 zaznamenal poklésngrné vyse najmu v Q4 2020 o vice
nez 20 % ve srovnani se stejnym obdobiedphoziho roku, coz bylo #gobeno zejména z&aym natistem
mnoZstvi inzerovanych hytTato korekce byla Zigobena vyraznym néstem nabidky byitk dlouhodobému
prondjmu. Na rozdil od Prahy, najemni trhy v kraggk mestech a regionechagtaly navzdory mirnym
vykyvim stabilni a rok 2020 uz#ésly na hodnotach srovnatelnychémt z jeho z&atku. Brno zaznamenalo
lehky nafist cen najm zhruba o 2,2 % a pmérna vySe najmu u zdgénila 258 Kg/m?.10

V roce 2020 se v jihomoravské metropoli prodalderl 951 novych byitv hodnok 4,4 miliardy korun, coz
je o tetinu vice nez v roce 2019. d& prodanych byit se zvySil ve srovnani ggreslym rokem o 16 %.
Praimérna cena metratveresnino vSech prodanych liyse loni mezirong zvysila o 18 % na 75.200Kn?.22
Tento trend navazuje nést cen na brmském rezidetnim trhu v poslednich letech. Poptavka v8po
bydleni neustale rostla, zatimco pong¢ nabidka byi klesa, coZ z@sobuje pré¥ rostouci trend v cenach
starSich i novych byt Bytova vystavba se v Bépropadla v prvni poloviiroku 2020 térét o jednu tetinu.

Vyvoj rezideréniho trhu vCeské republice v roce 2021 bude nadale spojenyenvipandemie na fungovani
spolenosti a s ni souvisejicimi viadnimi ofetimi k omezeni &ni onemoc#ni a ekonomickou situaci.

8 Deloitte.Vyvoj na rezideinim trhu v roce 202Jonline] Deloitte.com. 2020
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cafidments/real-estate/Deloitte 2020 market_repdrt.pd
9 JLL. Prague Residential Market Report H2 20Praha, 2020

10 Deloitte. Vyvoj na rezidemim trhu v roce 2020. [online] Deloitte.com. 2020
https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/caidments/real-estate/Deloitte_2020_market repdrt.pd
11 Estate. Brno hlasi rekordni gt prodeje byit i poskytnutych hypoték. [online]. estate.cz. 2021.
https://www.estate.cz/lifestyle/brno-hlasi-rekorghmicet-prodeje-bytu-i-poskytnutych-hypotek

2 Deloitte. Vyvoj na rezidemim trhu v roce 2020. [online] Deloitte.com. 2020
https://wwwz2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/caidments/real-estate/Deloitte_2020_market repdrt.pd
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Trh komer ¢nich nemovitosti (kanceldské prostory)

Po restriktivnich opaeni spojenych s pandemii COVID-19 dochazi k dékeani stavajicich probihajicich
transakci pronajiin Na strag ndjemé pak dochazi k tendenci opatfirevazovat pronajmy novych prostor a
soustedit se na renegociace.

Celkovy objem modernich kanc#&&ych prostor v Prazeigdstavoval v roce 2020 3,75 mil.2nPodil
kanceldskych prostorifdy A ¢ini 72 % a projekty nejvyssi kvality (budoviidy AAA) predstavuji 16 %

z celkového objemu. Ve 4tvrtleti 2020 byla v Praze dokéena jedna kanceigka budova o celkové ploSe
19.700 m. Tou byl no¢ zrekonstruovany objekt Bubenska 1 v Praze 7 od@Bup. Celko¥ v roce 2020
nova nabidka dosahla 150.60G.rwe 4. ¢tvrtleti roku 2020 nebyla zahajena vystavba zadnédwého
projektu. Kanceléska plocha v projektech v aktivni fazi vystautita 199 700 rf) z toho piblizng 65 800
m2 by n€lo byt na trh dodano v pbghu roku 2021 a zbyvajicich 133 908 pak v letech 2022-2023 ¢Bem
prvnihoctvrtleti 2021 byla zahajena vystaviyartovych projeki a dvou rekonstrukci (projekt Port 7 na Praze
7, projekt renovace Paldce Dunaj na Praze 1, fdizpiprojektu Masatka na Praze 1, Ke Office Park na
Praze 5 a domu Karlovo nésti 7 na Praze 2).Volné kancelge pedstavovali zhruba 7 % celkového objemu
trhu s modernimi kancei@mi, coZ pedstavuje 1,5 % nést oproti roku 2019. iiinou byl relativié velky
objem no¥ dodané pronajimatelné plochy a nizsi poptavkaakei na pandemii koronaviru se dale fisza
trh s podnajmem prostor, a to o 61.908, woz Fedstavuje mezikm& narist o 25 %. Velkou roli na
kanceldském trhu bude mit i omezeni palty vyuZivani kanceté Diky opatenim v dob pandemiegrada
spolenosti zjistila, Ze je mozné pracovat z domova &yvabz niZze zgisobit tlak na flexibilni ndjemné. Na
trhu bylo registrovanoijblizng 71.700 m volnych prostor k okamZitému nalsovani, jez nebylo vyuZito (tzv.
,5edd" mira neobsazenosti).

Hruby novy prondjendinil v Praze ve 4¢tvrtleti roku 2020 pes 98 tisic rf) kde renegociace ttity 51 %. Za
cely rok 202Ginil hruby novy pronajem celkem 332.806.rkllavnimi ndjemci jsou spalaosti z odétvi IT,
profesionalnich sluzeb, finani sluzby ¥. bankovnictvi a mediélni a reklamni sluzby. Hlamnirkujicim
faktorem Urova vySe najmu je lokalita. V séasné dob je ve vystavh 136.400 m (o 50 % méa oproti
pétiletému pameru) s @dekadvanym dokotenim mezi roky 2021 a 2022. Mezi nejvyznajBhkanceléské
projekty ve vystavé pati Harfa Business Centre B na Praze 9 (30.780 Buorislavka na Praze 6 (25.600
m?), Dock In Five na Praze 8 (21.506)ra Mississippi House taktéz na Praze 8 (13.390Viprvnimétvrtleti
roku 2021 byla zahdjena vystavba dvou prdjgRraha 1 a Praha 7) o celkové pronajimatelné kaské
ploSe 39.400

Aktualni ekonomické dopady pandemie se projevikétaa trhu kancetakych nemovitosti, a to primafm
poptavky. Za cely rok 2020 dosahla hruba realizavpoptavka 332.800 incoz gredstavuje 24 % pokles
oproti minulému roku. Nejzad#&si jsou stale kanceld k pronajmu v centru Prahy a jeho SirSim okoli.
NejvysSi Urove aktivity na trhu byla zaznamenana na Praze 8 (22cdlkové poptavky). Nejvyssi et
kanceldi zastdva na Praze 4 (26 % z celkového objemu), Praid 86) a Praha 8 (15 %) a také nejvice
pronajatych prostor bylo zaznamenano na Pankr&tdl@Sovicich a Karli&i Lokalita a moderni budovy stéle
pati mezi nej¢tsi kritéria ndjemi. Pramérné ngjemné za kanceés&é prostory v Praze se pohybuje mezi
13,50 az 22 EUR / #sic / nt (podle lokality).

V Brn¢ se stavi 7 kancetgkych projeki s celkovou plochou 45.6@0veresnich metfi, z tohoto by 55 % o
byt dokorgeno v roce 2021. Na koncitiského roku bylo volnych 78.6002meobsazenost se tak oproti
pololeti zvySila o 240 bazickych bibdia 11,9 %. Celkova vy#na modernich kanceigkych plockinila loni
celkem 658.200 A Budovy tidy A predstavovaly 85 % celkové plochy, zbylych 15 %ilyckancel&e tidy

B. V roce 2020 byly dokaieny novostavby Grey Building v Aredlu Slatina (I®97) a budova E v office

13 Stavebni forum. Praha: kandali@ trh je stabilni. [online] stavebni-forum.cz.2A0https://www.stavebni-
forum.cz/cs/newsroom/praha-kancelarsky-trh-je-stagi
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parku Virgna (5.500 ) a rekonstrukci prosly Spielberk Office Centrel&/iG (4.000 ), budova B v
Sumavska Towers (10.600Pna Budova C8 v office parku Ponavka (909).i

Hruba realizovana poptavk&etns renegociaci v 2. pololeti 2020 dosahla 19.860cwz fedstavuje pokles
0 5 % v porovnani sipdchozim pololetim a 0 62 %ipnezira:nim srovnani. NegtSi podil 31 % rély pro
Brno tradiéni IT firmy. Nejwtsi transakci byl novy najem v Grey Building v Aedslatina (4100 1),
nasledovanyiedpronajmem v Sumavska Tower A (4009.mMlejvy3si dosaZitelné najemné v Bse drzelo
v rozmezi 15,00 - 16,00 eur z& na n¥sicis

Postaveni Emitenta v hospodéské soulzi

Realitni trh je vysoce konkur&ni prostedi a Emitent v&m nemé dominantni nebo vyznamné postaveni.

14 JLL. Prague Residential Market Report H2 20Praha, 2020
15 Zelezny, E. V Brése stavi 45 tisic m2 kanc#las Ostra¥ ptipraveno 60 tisic m2. [online] skypaper.cz 2021
https://skypaper.cz/novinky/v-brne-se-stavi-45¢tisi2-kancelari-v-ostrave-pripraveno-60-tisic-m2/
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ORGANIZA CNi STRUKTURA EMITENTA

Pozice Emitenta ve Skupi

Ke Dni prospektu se Skupina sklada ze 7 spalsti a Emitenta. NiZze uvedené grafické schémaazaje
spole&nosti tvdici Skupinu ¥etns osob, které ovladaji Emitenta ke Dni prospektu.

Akcion&i

Emitenta

Emitent

I
[ I I I I I 1
. MS Michelska .
MS AKVI I s.r.0. MSAKVIis.ro. | |MsAkvitisro.| |MsAkvivsro. | [MWSSenohrabska development M5 Sokolovska
s.r.o. sro office s.r.o.

Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Emitent bude plé zavisly na jednotlivych Ddaych spolénostech, jakym zjsobem se podarealizovat
Nabyvané Projekty, tj. dokeit vystavbu (ve vztahu kifpravovanym Projekim a Vystavbovému Projektu)
a usgsre dané Nabyvané Projekty po jejich dokeni prodat a/nebo dlouhodbpronajmout. Steghtak bude
pripadre zavisly na Budoucich Déaych spolé€nostech ve vztahu k jimi nabyvanym projekt

Schopnost Emitenta splnit zavazky bude tedy vyzraoulivnéna UsgsSnosti jednotlivych Nabyvanych
Projekti a budoucich projekt které pipadré Budouci dc&iné spolénosti nabudou, cozZ vyti@azavislost
zdroja prijma Emitenta na ostatnidflenech skupiny a jejich hospaséych vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nepdsidtiné zafjcky ani nevydal Zadné investii nastroje,
které by zakladaly (&rovou angazovanost Emitentacvtreti osol.
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UDAJE O TRENDECH EMITENTA

Zmény vyhlidek

Emitent prohlaSuje, Ze od data vyhotoveni zahajawawvahy nedoslo k Zadné podstatné negativishzigeho
vyhlidek.

Zmény finanéni vykonnosti

Od vzniku Emitenta do Data prospektu, nedoSlo keadkgativni zgné finanéni vykonnosti.

S ohledem na podnikatelsk®imnost Emitenta, Emitent n&grpoklada, Ze by pandemie Covid-19 ani tgyt

souvisejici s omezenim jejihotreii pandemie #ta vyznamny vliv na finaini vykonnost Emitenta,
s vyjimkou omezeni volného pohybu osob, které mohegativé dopadnout na ptmi pracovipravnich

povinnosti zamsstnan@ Skupiny ¢i jejich dodavatel, coZz Skupid maZze znemoznit Uplny vykon jejich
podnikatelsk&innosti a zninu predpokladané finami vykonnosti Skupiny (tedy i Emitenta).

Informace o znamych trendech

Obecr¥

Emitentovi k Datu prospektu nejsou zndmy trendyistaty, naroky, povinnosti nebo udalosti, které sy
realnou pravépodobnosti rly mit podstatny vliv na vyhlidky Emitenta pra@eini obdobi odpovidajici
kalendd@nimu roku 2021, s vyjimkou niZe uvedenych:

Makroekonomické vlivy

Rast ¢eské ekonomiky se ve dtvrtleti 2020 zpomalil. Hruby domaci produkt mezim® klesl v roce 2020 o
5,6 %. Pokles byl ovlivin predevsim spéebou domacnosti, inve&tiimi vydaji, ale i propadem zahré&ni
poptavky v prvni polovié roku. Rist zaznamenaly vydaje vladnich instituci. Poklesérgidané hodnoty
nejvyrazigji ovlivnil vyvoj v skupiné odwtvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi,z@znamenali
hluboky propad o 11,8 %. Neiila se také pimyslu, stavebnictvi a&Sin¢ odwtvi sluzeb.

Ve 4. ¢tvrtleti HDP mezirong klesl o 4,7 % a medivrtletré rostl o 0,6 %. Meziréni pokles byl zpsoben
prevazig prohlubujicim se propadem speinich vydaj domacnosti. Domaci sgeba i investice ve 4.
¢tvrtleti vyrazr klesaly a nova vina nakazyiputila k opatenim i zbytek EU, kde HDP klesl meziré o 4,8
%. Oproti tomu vyznaminrostla zahrartni poptavka.

Zamestnanost klesla v roce 2020 o 1,5 %. Vygaknomu gFispel zpracovatelsky gmmysl (v roce 2020 ubylo
v tomto od¥tvi 3,3 % zamistnanych), kde se situace zlepSovala vevtleti a pokles se dal neprohluboval.
Naproti tomu v segmentu obchodu, dopravy, ubytoegmbhostinstvi se propad zéstmanosti ve &tvrtleti
prohloubil na 5 %. Ve £tvrtleti se zarsstnanost sniZila v porovnanigegchozinttvrtletim o 0,5 % a oproti
jarnimu obdobi byl tento pokles jizZ mégi (mj. tim, Ze plynulost vyroby ve zpracovatelskprimyslu jiz
nebyla vyznam&narusena).

Hospodé&eni statniho rozgtu loni skortilo schodkem ve vysi 367,4 mild. korun. Mezin® se deficit
prohloubil o ténst 340 mld. korun, za coZz mohlégalevSim protiviadni fiizeni spojena s pandenifi.

Trendy na trhu rezidedinich nemovitosti

16 Cesky statisticky fad.Vyvoj ekonomiky'eské republiky - 4itvrtleti 2020.[online]. czso.cz. 2021
https://www.czso.cz/csu/czsolvyvoj-ekonomiky-cesiptibliky-4-ctvrtleti-2020
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Reziderni trh zistava i nadale stabirrostouci v ramcCeské republiky, kdy nadale hlavnim parametrem
zistava nedostatea nabidka, ktera dlouhodobrzi saturaci trhu nenagimou.

Poptavka po novych bytechGeské republice verdtim étvrtleti dale vzrostla a zvysila se i jejich cedako
by Zaddné pandemie ani nebyla, krize na trhu s nofbyiy rozhodi neni. Vestvrtém ctvrtleti roku 2020 se v
porovnani s fedchozim kvartalem prodalo vice byt byly ot drazsi (v Praze pmérna cena prodeje hiyt
vzrostla 0 10,4 % na 101 10&M?)Y. To Ize vys¥tlit nejen atraktivnimi hypotaimi sazbami, ale také
pohlizenim na reality jako na bezpeu investici.

Nabidka no¥ dokortenych byi (celkem 5.280 byd) v roce 2020 mezitm¢ mirng klesla o 5 % a stale nelze
mluvit o dostaténém naplini prazského rezidéniho trhu a korekce ceny nenastava@nférna cena za metr
¢tvereini now dodanych byit na trh dosahla v Praze 101.000 &v Brré 75.200 K za rok 20208

Reziderni trh celko¥ nebyl postiZzen krizi spojenou s pandemii CovidEl8chazi naopak kistim prodeji
a v roce 2020 doslo k rekordnimu objemu hygioiieh U\ri. Na najemnim trhu v Praze 1ze na&@iixu roku
pozorovat pokréujici trend pisunu byt na dlouhodoby pronajem a zaréwsouvislé klesani cen nainve
vice méstskych obvodech. Rezidani trh v3ak i tak &stava i nadale stab#rostouci v ramci Prahy Geské
republiky, kdy nadéle hlavnim parametrefistava nedostatea nabidka, ktera dlouhodbbrzi saturaci trhu
nenaplgnou.

Trendy na trhu komeénich nemovitosti (segment offices)

Po restriktivnich op&eni spojenych s pandemii COVID-19 dochazi k dékwéni stavajicich probihajicich
transakci pronajiin Na strag ndjemé pak dochazi k tendenci opatfirevazovat pronajmy novych prostor a
soustedit se na renegociace.

V druhém pololeti roku 202G ibylo na prazském trhu 40.90C kanceldskych ploch, v porovnani mezinm
0 67 % mén. Celkova plocha modernich kandsléych prostor v Praze se na konci roku 2020 zvysil8,75
milionu n?.1°

Ve druhém pololeti roku 2020 byly v Praze uzsmy najemni smlouvy v objemu 184.908, m25 % vice nez
v pololeti prvnim. V mezirgnim srovnani byla vSak celkova najemni aktivit®@d nizsi. NejaktivgiSi byly
firmy z IT sektoru a sektoru profesionalnich slueb

Mira neobsazenosti dosahla na konci roku 7,0 % gpponéni na konci roku 2019 5,4 %). To odpovidalo
261.500 m neobsazenych kanceiych ploch. Urovie gisté najemni aktivity dale oslabovala a ve druhé
poloving roku 2020 doséahla 69.9002ntoZ Fedstavovalo mezitkmi pokles o 49 %. Roste vSak trend
podnajmii na prazském trhu. Objem kandskych prostor dostupnych v Praze k podnajmu seilzvys
poslednimttvrtleti roku a dosahl objemu 63.406.m

Pandemie ani obecné zpomaleni trhu zatim neowiwyBi zakladniho najemného. Z&kladni najemné za
prostory prémioveé kvality, které sasto nachazi v nejvysSich poschodich, se pohybmaalarovni 25,00
€/m?mésic a vySe. K dispozici jsou ale i moderni kanieetia najemné kolem 16,00 — 20,00 €misic.
Zakladni najemné za kanciamimo centrum se nadale &ag€ji pohybovala kolem 13,00 — 16,50

€/m?mésic

17 Deloitte. Vyvoj na rezidamim trhu v roce 2020. [online] Deloitte.com. 2020
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cafidments/real-estate/Deloitte 2020 market_repdrt.pd

18 1bid.

19 savills. Kancelgsky trh v Praze — H2. [online]. savills.cz 202@ps://pdf.euro.savills.co.uk/czech-republic/20ZBprague-
office-market-mim-cze.pdf

20 |bid.

21 bid.
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Cista absorpce v roce 2020 dosahla 75.260cov fedstavuje 58 % pokles oproti rokiedchazejicimu (v
roce 2019 byla na Urovni 178.150)rt¢

Trendy na trhu developmentu

Vzhledem k poklesu dostupnosti vlastniho bydlenpravépodobnym trendem dalSiho vyvoje rezitieimo
bydleni rozvoj trhu s ndjemnim bydlenim. Jid teskteri develop& zamgiuji svou pozornost na najemni
bydleni atast no¢ postavenych byitsi chgji vyclenit prav na tyto @ely. Prazsky najemni trh zaznamenal
b&hem roku 2020 pokles vySe ndjra vice nez 10 % a fimérna vyse najrin cinila 287 K&/m?. Tento rozdil
byl dan gedevsim dostatkem hiyb &tSi vymeie v centru Prahy, které byly vyuZivaniihe: ke kratkodobym
prondjmam. Pro ¥tSinu krajskych rést vSak plati trend rostouciho ndjemného. Brnoaaemalo lehky nést
cen najni zhruba o 2,2 % a pmérna vyse najmu zdénila 258 Ks/m?.

Diky pandemickym op&tnim, ktery s sebouipesla vyznamné omezeni moznosti cestovani a tafévani,
Ize atekavat, Ze se zvysi zdjem o rodinné domy (v n&gafazi vystavby), chaty, chalupy a horské aparyna
Dlouhodolg rostouci ceny byt a pozemi ve WtSich néstech také vedou k alternativnimu bydleni
v mobilnich domech, kde poptavka jizepySuje nabidku a tzv. mobilheinje k okamzitému odivu na trhu
nedostatek?

Skupina MSI eviduje zvySeny zajem o rodinné donpyes to, Ze byty jsou obeg&dikvidnéjSi. Projekty
rodinnych don je v sodasné dob snazsi prodat jiz v rané fazi projektu (tj. hnea yydani stavebniho
povoleni a zahajeni prodeje) na rozdil od minulgthkdy zajemci o koupi updnostiovali spiSe projekt po
dokorteni hrubé stavby). Tento trendike byt dan tim, Ze v sdasné dob travi stale vice lidi diky
protipandemickym op#&tnim mnohem vic&asu doma, a voli spiSe bydleni v rodinnych domieteiné nabizi
vice prostoru (jak vnihiho, tak venkovniho) nez v bytech v centrstnV oblasti ndjemniho bydleni Skupina
MSI také zaznamenava #ny oproti minulym rokm, kdy bylo najemni bydleni zejména doménou
jednotlivai, ktefi parizovali od jedné po&kolik jednotek byl za &elem pronajmu. Nyni se najemni bydleni
dostava do zajmu sofistikovanych a institucionddrifevestot, ktefi kupuji celé blokyi objekty.

V kancel&ském sektoru je stale poptavka po kvalitnich kaiiskych prostorach, certifikovanych z hlediska
plnéni pozadavi zelenych budov a postavenych ve vyhodné lakalit

22 JLL. Prague Residential Market Report H2 B0Praha, 2020
% Golka, P. Jaké trendy Izéekavat na realitnim trhu v roce 2021 a jak na midf€lat? [online] rondainvest.cz. 2021
https://www.rondainvest.cz/media/jake-trendy-lzelamvat-na-realitnim-trhu-v-roce-2021-jak-na-nictdeiat
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PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU EMITENTA

Emitent neuviejnil Zaddnou progn6zu nebo odhad zisku.
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SPRAVNI, RIDICi A DOZOR Ci ORGANY EMITENTA
Pifedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Emitented€®avenstvu ifslusi obchodni vedeni Emitenta a
rozhodovani o vSech zalezitostech, které nejsounpré predpisy nebo stanovami vyhrazeny dsgbnosti
jinych orgart.

Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada, arvila kazdy rok. Redstavenstvo voli a odvolava
predsedu fedstavenstva. Pracovni adrékmi predstavenstva je sidlo Emitenta.

Za Emitenta jednaji spale¢ vzdy ve vSech zaleZitostech alesplvaclenové gedstavenstva.

Cleny predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

InNERIEY Ing. Lubomir Malik
piijmeni:

NElfer L=l 27. kwtnha 195.

FUHl clen predstavenst

RIEWVAIRIeSI(l Ing. Lubomir Malik je v fibuzenském vztahu k Ing. Petru Malikovi.

vné Emitenta,
RGN EniE0e Ing. Lubomir Malik fisobi ve statutarnich a doztoh organechéthto nasledujicich
YAl RZ] spolenosti: M.S. Vineska, s.r.o. ((O: 277 18 875), M.S. Vidska, s.r.o. (O: 277
Wzl 19 316), U akademie, s.r.oC@: 276 68 720), MS Michelska, s.r.oCQ@: 276 69
335), M D¥lnickd, s.r.o. (CO: 248 54 841), M. S. Karlinska, s.r.cCQ: 242 75 999)
Spoleenstvi pro dm Videiska 63, Brno, ({O: 292 45 362), MAMEST, s.r.0.(D:

262 80 825), T.I.C.UH, a.s.({D: 634 77 394), MS-INVEST a.s({D: 255 44 756)
MS Zet4, s.r.0. ({O: 253 15 510), Moravska stavebni — REAL, a0(1268 89 064)
M.S. Ivanovicka, a.s. (I0: 269 78 822), MS Trnita 1, a.sC(: 277 58 583), KEMPZ
House s.r.o. ({O: 242 66 710), MS Kogka, s.r.o. (fO: 489 08 975), MS Trnita 2,
s.r.o. (CO: 076 69 305), MS Ctiradova, s.r.oCQ: 040 00 633), MS Sokolovsk
s.r.0. (CO: 042 73 524), MS Ru#gka, s.r.o. ({O: 078 74 146), MPablicka, s.r.o|
(1CO: 081 90 097), VIDA green s.r.o{0: 054 02 506), MReporyjska, s.r.o. (10:

017 55 366), MS Trnita 4, a.sC: 057 83 216), MS Hostivicka, s.r.oCQ@: 065 33
370), MS Trnita 3, s.r.o.{10: 087 16 609), MSI Capital s.r.oC: 089 32 760), MS
Partners s.r.o. (0: 088 86 202), MS Byty Kobylisy s.r.o.(qD: 092 79 784), M$S
AKVI | s.r.0. (ICO: 095 14 961), MS AKVI Il s.r.o. GO: 095 14 996), MS AKVI 1l
s.r.0. (ILO: 095 15 046), MS AKVI IV s.r.0. (10: 095 36 914), MS Senohrabska s.r.0.
(1ICO: 108 24 570), MS Michelska development s.r.€Q 108 24 545), MS
Sokolovské office s.r.0.(O: 108 24 618) a MS Laudova s.r.c.Q: 060 97 308).

P\

Ing. Lubomir Malik vlastni podily v nasledujicichahodnich spolsostech, ktere
jsou vyznamné pro Emitenta: MS-INVEST a.£ @k 255 44 756), M.S. lvanovicka
a.s. (CO: 269 78 822), M.S. Vidiska, s.r.o. ({O: 277 19 316), MS Sokolovska, s.r}o.
(1ICO: 042 7:524), a MSI Partners s.r.o{(D: 088 8(202)
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NS Ing. Viadimir Meister
prijmeni:

INET(or=1gHl 25. prosince 19¢

RIEHN Clen predstavensty

FIEVAIRUGGEI Ing. Viadimir Meister déle §sobi ve statutarnich a doz@wh organech échto

A== nasledujicich spoémosti: M.S. Vindska, s.r.o. ((O: 277 18 875), M.S. Vidiska,
NEEN=NEl s.r.o. (CO: 277 19 316), U akademie, s.r.cCQ: 276 68 720), MS Michelska, s.r.o.
VEYANRZY (ICO: 276 69 335), M. S. Karlinska, s.r.oCQ: 242 75 999), Spatenstvi pro dm
WA Videnska 63, Brno, ({O: 292 45 362), MAMEST, s.r.0.{D: 262 80 825), Housing
Repy s.r.o. (€CO: 241 90 349), MS-INVEST a.s.({D: 255 44 756), MS Zet4, s.r.
(ICO: 253 15 510), Moravsk& stavebni — REAL, a.éq:l 268 89 064), M.S.
lvanovicka, a.s. {O: 269 78 822), MS Trnita 1, a.sC(: 277 58 583), MS Ko#ka,
s.r.o. (CO: 489 08 975), MS Trnita 2, s.r.oC(D: 076 69 305), MS Laanska, s.r.o,
(1CO: 077 17 733), MS Ctiradova, s.r.oCQ: 040 00 633), MS Sokolovska, s.rlo.
(1ICO: 042 73 524), MS Ru#gka, s.r.o. ((O: 078 74 146), MB®ablicka, s.r.o. O:
081 90 097), VIDA green s.r.0.(D: 054 02 506), MReporyjska, s.r.o. ((O: 017
55 366), Pure way s.r.o({0: 058 85 396), MS Hostivicka, s.r.oC@: 065 33 370)
MS Trnita 3, s.r.o. {O: 087 16 609), MSI Capital s.r.oC@: 089 32 760), MS
Partners s.r.o. (0: 088 86 202), MS Byty Kobylisy s.r.o.(D: 092 79 784), M$
Satalicka, s.r.o. (1O: 094 08 550), MS AKVI | s.r.0. (O: 095 14 961), MS AKVI II
s.r.0. (LO: 095 14 996), MS AKVI llI s.r.o. O: 095 15 046), MS AKVI IV s.r.0,
(1ICO: 095 36 914), MS Senochrabska s.r.& Qi 108 24 570), MS Michelsk
development s.r.0.{10: 108 24 545), MS Sokolovska office s.r.€@Q: 108 24 618
a MS Laudova s.r.o.{lO0: 060 97 308).

o

o)

Ing. Vladimir Meister vlastni podily v nasledujiciobchodnich spot@ostech, ktere
jsou vyznamné pro Emitenta: MS-INVEST a.£ @ 255 44 756), M.S. lvanovické
a.s. (CO: 269 78 822), M.S. Vidiska, s.r.o. ({O: 277 19 316), MS Sokolovska, s.r}o.
(1CO: 042 73 524), a MSI Partners s.r.a@: 088 86 202

NNeEY Ing. Petr Malik
piijmeni:

INEIGeYA=IaMl 4. z&1 198(

S H piedseda fedstavenstva (vykonava funkci generalnibditele

IEVAIRUGEIM Ing. Petr Malik je v fibuzenském vztahu k Ing. Lubomirovi Malikovi.
vné Emitenta,

REC=nicud Ing. Petr Malik déle sobi ve statutérnich a dozah organechéthto nésledujicich
YAl FZ] spolenosti: PMA Properties s.r.o({D: 072 19 831), MS Ru#gk4, s.r.o. ((O: 078
MZAE MW 74 146), MSDAablicka, s.r.o. ((O: 081 90 097), Limetree Capital s.r.aZQ: 081 05

952), upvest s.r.o. (0O: 058 35 526), Lafluence Platform s.r.acC@: 059 76 511)
Spoleenstvi vlastnik pro dim Rezidence Trinity (O: 059 15 821), MSI Capita
s.r.o. (CO: 089 32 760), MSI Partners s.r.oCQ: 088 86 202), MS AKVI | s.r.o.
(1CO: 095 14 961), MS AKVI Il s.r.o. O: 095 14 996), MS AKVI Il s.r.0. (O:
095 15 046), MS AKVI IV s.r.0. 10: 095 36 914), MSI Finance | s.r.oCQ: 095 4=
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449), MS Senohrabska s.r.oCQ@: 108 24 570), MS Michelska development s.J.o.
(1CO: 108 24 545), MS Sokolovska office s.r.6:@Q: 108 24 618) a MS Laudova s.r|o.
(ICO: 060 97 308), MS SPACE | s.r.oC(®: 109 20 501), MS SPACE II s.r.oC(D:
109 20 609), MS SPACE Il s.r.0({O: 109 20 706).

Ing. Petr Malik vlastni podily v nasledujicich obdhich spolénostech, které jso
vyznamné pro Emitenta: MSI Partners s.r.6Q1 088 86 202

=

Dozori rada

Dozocki rada dohlizi na vykonfpdstavenstva a uskdtemvani podnikatelské&nnosti Emitenta. Dozéf rada
zabezpeuje a plni ukoly, které stanovuje zakon a kteréeig zahrnuji do fisobnosti dozai rady.

Dozocki rada je jedndenna.

Cleny dozoki rady voli a odvolavé valna hromada Emitenta.

RnCEIEY Ing. Michal Kocourek
piijmeni:

INET(or4<IgMl 29. srpna 19¢

RN Clen dozoti rady

FIEWVAIRIS(M Ing. Michal Kocourek dale gsobi ve statutarnich a doz@mh organech échto
A =nEWEM nasledujicich spot@osti: MS-INVEST a.s. (10: 255 44 756), M.S. Ivanovicka, als.
REEN=nEl (1ICO: 269 78 822) a MS Trnita 1, a.9CQ: 277 58 583).

povazuje za
Wzt Ing. Michal Kocourek nevlastni obchodni podily diach obchodnich spaleostech,
které by byly vyznamné pro Emiter

Stiet zajmi na Urovni spravnich,fidicich a dozogich organi

Emitent si neni 8@dom Zadného moznéhadetiu zajnii mezi povinnostmi uvedenyateni volenych orgéain
Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromyz@jmy nebo jinymi povinnostmi.
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AKCIONA RI EMITENTA
AKcionari

Emitenta pimo ovladaji a kontroluji spate¢ 3 akciondi, a to (i) Ing. Lubomir Malik, narozeny 27. 5. #95
bytem Strma 524, Matice, 686 05 Uherské Hradigtl/3), (ii) Ing. Vladimir Meister, narozeny 25..12961,
bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Prah&/®) @ (iii) Ing. Petr Malik, narozeny 4. 9. 198§tem
U Mlynského kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha/8){,Akciona¥i Emitenta“), a to na zakla#l vlastnictvi
100% podilu na zékladnim kapitalu a 100 % hlasayepfav. Akcioni Emitenta jsou téZ korai vlastnici
Emitenta.

Mechanismy p¥ijaté k zamezeni zneuziti

Emitent nad ramec standardnich mechafigméva obchodnich korporaci tiggl Zadna zvlastni opani,
jejichz elem by bylo branit zneuZiti kontroly nad Emitentem

Ujednani, ktera mohou vést ke Zminé kontroly nad Emitentem

Emitent si neni &dom existence Zzadnych mechanisnebo ujednani, které by mohly vést kesmtnkontroly
nad Emitentem.
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FINAN CNi UDAJE O AKTIVECH PASIVECH, FINAN CNIi POZICI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA

Historické finanéni Udaje

Nasledujici tabulky uvagi prehled vybranych historickych fin&nich Gdaj ze zahajovaci rozvahy Emitenta.
Zahajovaci rozvaha byla sestavena podle CAS #jnéaa na internetovych strdnkach Emitenta (viz kaaitol
»Informace zahrnuté formou odkdzohoto Prospektu).

Nékteré udaje obsaZzené v tomto Prospektu byly zabkeoy, a tedy Udaje uvedené v jednotlivych tabutkac
se mohou miralisit. Sowtové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi roanmetickému sattu ¢isel,
ktery danému sdtu predchazi.

Vykaz o finanéni situaci Emitenta (dle CAS) Ke dni 31. 3. 2021 (vtis. &

Aktiva
PereZzni prostedky 2.100
Casové rozliseni aktiv 50
Aktiva celkem  2.15(

Pasiva
Zakladni kapité = 2.10(
Nerozdleny zist 0O
Vlastni kapital celkem 2.10(

Ostatni zavazk 5C
Kratkodobé zavazky 5C
Dlouhodobé zavazky 0

Zavazky celkem 50

Vlastni kapital a zavazky celkem 2.150
Cisty finanéni dluh  — 2.050
(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotanbprostedky’

Zména rozhodného detniho dne

Emitent k Datu prospektu nezmil rozhodny @etni den Bhem obdobi, za které v Prospektu uvadi historické
finan¢ni Udaje.

Qvéreni historickych roénich finanénich Gdaja

Nezavislé o#eni

Zahajovaci rozvaha byla &tena Auditorem. Auditor neinil v jejich souvislosti Zadné vyhrady, Upravy
vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani Zadné skéesti nezdraznil.
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DalSi udaje o¥fované auditory

Emitent si k Datu prospektu nenddom jinych informaci z@zenych do Prospektu, které by bylytmny
auditory.

Soudni a rozhodi Fizeni

Emitent si k Datu prospektu neridom zZadnych statnich, soudnich nebo roZhabdtizeni (etrg veskerych
Emitentovi znamycltizeni, kterd probihaji nebo hrozi), kterych by idstnikem od svého vzniku, a ktera
by mohla mit nebo v nedavné minulostilanvyznamny vliv na finaini pozici nebo ziskovost Emitenta.

Vyznamnd zn¥na finanéni pozice

Od vzniku Emitenta do dne vyhotoveni tohoto ProspeledoSlo k Zadné podstatné &mn financni nebo
obchodni situace Emitenta, respektive Skupiny.

Pandemie Covid-19 ani opahi souvisejici s omezenim jejihdesii nengla vliv na finani vykonnost
Emitenta, respektive Skupiny.

Nicmeérg, pokud v dsledku pandemie dojde k hlubSi hosps#é krizi, ta nize v budoucnu veést kistu
makroekonomické nestabilityeské republiky, coz fite negativa ovlivnit Skupinu a nefimo i Emitenta.
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DOPLNUJICi UDAJE

Zakladni kapital

Z&kladni kapital Emitentaini 2.100.000 K a je rozvrzen na 2.100.000 ks kmenovych listinngkhbii ve
formé na jméno, kazda o jmenovité hodhttKe. Zakladni kapital je zcela splacen.

Stanovy

Emitent je zapsany v obchodnim réjst u Méstského soudu v Praze pod spisovoukoa B 26213.
Predmsétem¢innosti Emitenta je dlél. 2 stanov sprava vlastniho majetku.

Emitent byl zaloZen za¢élem investovani do rezidamich a komemich nemovitostnich projekt Emitent
hodla investovat iy majetek na zakladurcené investini strategie ve progph svych akciond, pricemz je

zapsan do seznamu podle § 596 pism. e) zakonaestimich spolénostech a investnich fondech jako
osoba podle § 15 odst. 1 tohoto zakona.
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VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA

Mimo rdmec bZného podnikani nebyly uzany zadné dalSi vyznamné smlouvy, které by mohst k«é
vzniku dluhu nebo naroku Emitenta a Elogch spolénosti, ktery by byl podstatny pro schopnost Eméent
pInit své povinnosti vyplyvajici z Dluhogissici Vlastnikim Dluhopisi.

Mimo ramec BZného podnikani nebyly uzéany Zadné dalSi vyznamné smlouvy, které by mohst ié
vzniku dluhu nebo naroku Projektovych sgolesti, ktery by byl podstatny pro schopnost Eméeihit své
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisvici Vlastnikim Dluhopidi, a to s vyjimkou nasledujicich smluv:

(@)

(b)

(€)

Projektova spolnost MS Hostivicka s.r.o. uzgala nasledujici vyznamné smlouvy:

(i)

(ii)

(iif)

ptikazni smlouva (jakoffkazce) s MSI (jako iflkaznikem) tykajici se zaji§ti projektu,
marketingu a inZenyrské&nnosti ze dne 7. 1. 2020; celkova agira je sjednandaste&ne
pausalg ve vysi 2.000.000 & (akviziéni ¢innost) acasté&ne procentuald (18 % stavebnich
nakladi; 6 % vynos);

smlouva o G¥ru ve vysSi 300.000.000 Kv pozici spoludluznika mezi MSI a Creditas ze dne
11. 3. 2020, G&r je zajiStn predevsim zastavnim pravem k: (i) Nabyvané nemoviketail
Senohraby, (i) Nabyvané nemovitosti Michle, ({i)0% podilu v M.S. Videska, s.r.o.,dO:
277 19 316, a (iv) Nemovitostem ve vlastnictvi M®skvicka, s.r.o., O: 065 33 370,

v celkové hodnat priblizné 355 mil. Kg;

smlouva o U¥ru (jako dluznik), ve zini poz&jSich dodatk, ve vy3i 50.000.000 Ks MSI
(jako wtitelem) ze dne 17. 2. 2020; datum splatnosti 312025; U¥r je nezajikn.

Projektova spolost M.S. Ivanovicka a.s. uzala nasledujici vyznamné smlouvy:

(i)

(ii)

(iif)

smlouva o U¥ru (jako titel) ve vySi 60.000.000 K s Projektovou spobmosti M.S.
Videiiskd, s.r.o. (jako dluznikem) ze dne 18. 12. 2048)m splatnosti (ru je 31. 12. 2025;
Gvér je nezajistn;

smlouva o ¥ru (jako dluznik) ve vysi 175.000.000: Fio banka, a.s.CD: 618 58 374
(jako fitelem) ze dne 18. 12. 2018; datum splatnosti @42023; G¥r je zajiStn predevsim
zéstavnim pravem k: (i) Nemovitostem ve vlastnibivg. Videiska, s.r.o.,d0O 27 71 93186,
(i) Nemovitostem ve vlastnictvi M.S. Ivanovickasa ICO 269 78 822, (iii) 100 % akcii
v M.S. Ivanovicka, a.s.(1I0 269 78 822, a (iv) pozemky ve vlastnictvi MSllyanovicich
(konkrétre pozemky p2.225/1, p&.965/163, p[.965/165, pE.965/166, [E.965/167,
p.€¢.965/168, vie v k.U. Ivanovice, obec Brno) v cetkbednat zhruba 352 mil. K;

smlouva o Ugru (jako dluznik), ve zii pozajSich dodatk, ve vySi 20.000.000 Ks MSI
(jako wititelem) ze dne 7. 10. 2008; datum splatnosti 312022; U¥r je nezaji&kn;

Projektova spoknost MS Trnita 1, a.s. uz#la nasledujici vyznamné smlouvy:

(i)

(ii)

(iif)

piikazni smlouva (jakofikazce) s MSI (jako ikaznikem) tykajici se zaj&ti projektu,
marketingu a inZenyrskénnosti ze dne 30. 1. 2018; celkova agha 171.219.000 &

smlouva o dilo (jako objednatel), veénn pozdjSich dodatk, s MSI (jako zhotovitelem),
tykajici se vystavby Palac Trnita 1, ze dne 1203.9; celkova cena dila 1.034.251.348 K

smlouva o G¥ru (jako dluznik), ve z¥ni pozajSich dodatl, ve vySi 140.000.000 Ks MSI
(jako wtitelem) ze dne 7. 6. 2018; datum splatnosti 312025; G¥r je nezaji&kn;
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(d)

(iv)

(V)

(vi)

smlouva o Gru (jako dluznik) ve vysi 1.118.400.000:k CS, ICO: 618 58 374 (jako
vetitelem) ze dne 19. 9. 2019; datum splatnostirénge A ve vySi 868.400.00CKine 31.
3. 2025, (ii) tranSe B ve vySi 250.000.000 #ne 30. 6. 2028; &v je zajiStn predevsim
zastavnim pravem k: (i) Nemovitostem ve vlastnitd® Trnita 1, a.s.dO: 277 58 583, a (ii)
100 % akcii MS Trnita 1, a.sC0: 277 58 583, v celkové hodiathruba 1.154 mil. K

smlouva o ¥ru (jako dluznik), ve z#ni pozdjSich dodatk, ve vysi 35.000.000 Ks MSI
(jako wtitelem) ze dne 29. 12. 2017; datum splatnosti 212022; (¥r je nezajisin; a

smlouvy o U¥ru (jako dluznik), ve zini pozajSich dodatk, v celkové vysSi 99.328.405K
s MSI (jako titelem, které nabyla na zakkadostoupeni pohledavek otvyodnich titelu);
datum splatnosti: 31. 12. 2022;éhye nezajisn.

Projektova spolost M.S. Vidéska, s.r.o. uzaela nasledujici vyznamné smlouvy:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(V)

(vi)

smlouva o U¥ru (jako dluznik) ve vySi 60.000.000¢Ks Projektovou spotmosti M.S.
Ivanovicka a.s. (jakodtitelem) ze dne 18. 12. 2018; datum splatnostruiye 31. 12. 2025;
Gver je nezaji&n;

ndjemni smlouva (jako pronajimatel) s Accace Outliag s.r.o0. (jako najemcem) ze dne
1. 1. 2015 s dobou trvani najmu do 1. 7. 2022; @iforana plocha 520 inparkovaci stani 2;

najemni smlouva (jako pronajimatel) s Orego trade.qjako ndjemcem) ze dne 19. 12. 2016
s dobou trvani najmu do 31. 12. 2021; pronajimdoéha 628 iy parkovaci stani 11;

ndjemni smlouva (jako pronajimatel) s MSI (jakoendgem) ze dne 1. 8. 2011 s dobou trvani
najmu na dobu ne&itou (s 6ngsicni vypowdni dobou); pronajimana plocha 50%; m
parkovaci stani 15;

najemni smlouva (jako pronajimatelfESKA LEKARNA HOLDING, a.s. (jako najemcem)
ze dne 1. 10. 2012 s dobou trvani najmu do 3022 ronajimana plocha 157;mparkovaci
stani 1; a

najemni smlouva (jako pronajimatel) s Property Egps.r.o. (jako nadjemcem) ze dne
1. 3. 2019 s dobou trvani ndjmu do 28. 2. 2024 g@ifmana plocha 176%parkovaci stani 3.
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DOSTUPNE DOKUMENTY
Po dobu platnosti Prospektu Ize v pracovnich dwetibi od 9.00 do 14.00 hod. nahlédnout v sidle Emitenta
a dale téZz v pracovnich dnech v datid 9.00 do 16.00 na adresecemé provozovny (jak je definovana
v Emisnich podminkach) do nasledujicich dokurinémebo jejich kopii):

1. aktualni stanovy Emitenta, a

2. Smlouva s agentem pro zadist.

Dokumenty Ize nalézt na internetové strdnce Enatelustupnych na adresevw.3mfund.czv sekciPro
investory
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INFORMACE ZA CLENENE VE FORME ODKAZU

Informace ve formé odkazu Presnd URL adresa Strana

Zahajovaci rozvaha Emitentanttps://3mfund.cz/data/files/audit_zprava 3M_FUNLCSINAf | 6-12
sestavend k 31. 3. 2021 dle
CAS

Vyrok auditora k zahajovagihttps://3mfund.cz/data/files/audit_zprava_3M_FUNLCSINAf | 1-5
rozvaze Emitenta sestavené k
31. 3. 2021 dle CA:

Neauditovana &etni zav¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS Vidensk&®pdf | 1-9
Projektové spolknosti M.S.
Videnska, s.r.o. k 31. 12. 20

Neauditovana d&etni za¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS Videnskd 20df | 1-9
Projektové spoknosti M.S.
Videniska, s.r.o. k 31. 12. 20

Neauditovana d&etni zavrka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS Trnita 2020 1-10
Projektové spolkosti MS
Trnitd 1, a.s. k 31. 12. 20

Neauditovana &etni zavrka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS Trnita 112@df 1-11
Projektové spoknosti MS
Trnita 1, a.s. k 31. 12. 20

Neauditovana d&etni za¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS Hostivick@20.pdf| 1-9
Projektové spolkosti MS
Hostivicka, s.r.o. k31.12. 20

Neauditovana d&etni za¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha M Smetanka 920df 1-12
Projektové spoknosti MS
Hostivicka, s.r.o. (tehdejs
obchodni firma M Smetank:
s.r.o.) k31.12. 20:

EadiN

Neauditovana &etni za¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS |lvanovick@20.pdf| 1-10
Projektové spoknosti M.S.
Ivanovickd, a.s. k 31. 12. 2C

Neauditovana d&etni za¥rka | https://3mfund.cz/data/files/rozvaha MS lvanovick@19.pdf| 1-9
Projektové spolknosti M.S.
Ivanovicka, a.s. k 31. 12. 2C

Dokumenty lze nalézt na internetové strance Endtelustupnych na adresevw.3mfund.czv sekciPro
investorynebo pimo pod odkazy obsaZzenymi ve vySe uvedené tablifiemace, které byly do Prospektu
zatlerény formou odkazuistavaji véejné dostupné na internetovych strankach Emitenta jbo d@ let po
jejich uveejnéni na internetovych strankach Emitenta.
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Casti vy3e uvedenych dokumerit, které do Prospektu odkazem z&enény nebyly, nejsou pro investory
vyznamné nebo jsou zmiény v jinych kapitolach Prospektu.
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ZDANENI

Budoucim nabyvat@n jakychkoli Dluhopig se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi a:daymi
poradci (pi zohled@ni veSkerych relevantnich skutkovych a pravnichnokti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o davych a devizavpravnich dsledcich koug drZzby a prodeje Dluhopisa prijimani
prijmiz v podolég vynosu Dluhopisu podle davych a devizovychrgdpis: platnych vCeské republice a v
zemich, jejichz jsou davymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ mohdjmp z drzby a prodeje Dluhogis
podléhat zda#ni.

Danové redpisyCeskeé republiky a dmvé Fedpisy statu, ve kterém je investondaym rezidentem, mohou
mit dopad na ifliem plynouci z Dluhopis JelikoZz zakonna uUprava zdam se niize kthem Zivotnosti
Dluhopisi zmenit, vynos z Dluhopi bude zdaovany ve smyslu platnych pravnicredpisi v dok vyplaceni.

Nasledujici stréné shrnuti vybranych davych dopad koupg, drzby a prodeje Dluhopisa devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zakom86/1992 Sb., o danich #jmu, ve zréni pozajSich gredpis
(,Zakon o danich z Fijma“), zakonat. 240/2000 Sb., o krizovéitizeni a o zréné nékterych zakon, ve
zréni pozajSich predpigi (,Krizovy zakon*), Gstavniho zakond. 110/1998 Sh., o bezgwosti Ceské
republiky, ve z#ni pozdjSich gedpigi (,Ustavni zdkon o bezpénosti CR*) a souvisejicich pravnich
predpidi U¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakazobvyklého vykladudchto zakoi a dalSich
predpigi uplatiovanychéeskymi spravnimi ady a jinymi statnimi organy a znadmych Emitentowiddtu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedexgou zamySleny ani by néy byt vykladany jako
pravni nebo dgové poradenstvi. VeSkeré informace uvedené niZzeahagny charakter (nezohiagdi na.
mozny specificky dgovy rezim vybranych potencialnich nabyvat@kymi jsou nap investtni, podilové
nebo penzijni fondy) a mohou seémit v zavislosti na zenach v pisluSnych pravnichipdpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vyklagthto pravnich fedpidi, ktery miZze byt po tomto datu
uplatiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze datedeny popis zdani Dluhopisi v Ceské republice je
vyznamnym zfisobem daten zakonent. 609/2020 Sbh., kterym seémi nskteré zakony v oblasti dani a
neékteré dalSi zakony Blovela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiZz stinnosti od 1. ledna 2021 podstatn
zmenila daiovy rezim dluhopigé emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Upnavaékoré o danich
Z prijmu je vSak znané kontroverzni. Daovy rezim dluhopig (véetnd Dluhopigi) je tedy v sotiasné dob
spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. NiZze uvéddmnuti pedstavuje, dle ndzoru Emitenta racionalni
vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danickijmp ve vztahu k dluhopisn. V tomto kontextu nicmén
upozonujeme, Ze Novela ZDP 2021 unimife i jiné vyklady. Novela ZDP 2021 byla navicijata
nestandartnim legislativnim &gpobem, kdy jednim z moznych naslédkpiipad soudniho fezkumu je az
neplatnost tohoto pravnihdgupisu. Nasledujiciho shrnuti vychazi z toho, ZeeNnZDP 2021 je platna a
acinna od 1. ledna 2021.

V nasledujicim shrnuti sé¢grpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykidjem v souvislosti s Dluhopisy,
je skuténym vlastnikem takovéhaigmu, tj. nag. nejde o agenta, zastupce, nebo dep@zitddi prijimayji
takové platby nadet jiné osoby.

Pro el popisu zdaii v Ceské republice maji v této kapitole néasledujichpopize uvedeny vyznam:

Daiiovy rezident CR znamené poplatnika dam pijma, jenZ je povaZovan za slavého rezidentd eské
republiky, a to jak podle Zakona o danichrgrpu, tak podle fipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdareni.

Daiiovy nerezidentCR se znamena poplatnika danpijmi, jenZ neni povaZovan zaigeého rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danickijmg, tak podle fipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdagini.

Kupon znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynaBuhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzero vylogeni pochybnosti uvadime, Zze Kupénem se
rovreéz rozumi Prémie zarpdtasnou splatnost.
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Platce daré znamend platce (zdanitelnéhdjjmu, ktery je povinen z tohotarijmu srazit a odveést spravci
dare SraZkovou d&nebo Zajistni dare.

Pravnicka osobaznamena poplatnika daa prijmi, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o papk
darg z @ijmu pravnickych osob, ktery e a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za gredéasnou splatnostznamena jakykoli mim@dny vynos Dluhopisu vyplaceny emitentetn p
predtasné splatnosti dluhopisu.

Skuteény vlastnik znamena poplatnika dam pijmu, ktery je povaZzovan za skdteého vlastnikaifjjmu (ve
smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o dardgiijmu, tak podle fipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdami.

Smlouva o0 zamezeni dvojiho zdami znamena platnou &itinou smlouvu o zamezeni dvojiho zé&iain
uzawenouCeskou republikou se statem, ve kterém je podlesiiouvy Daiovy nerezidenCR povazovan
za daoveého rezidenta. Vifpadt Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho &dgrovazuje zakon.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu z&f@nve vztahu k Tchaj-wanu, ve&ri pozdjSich gedpisi.

SraZzkova dai znamend zvlastni sazbu darybiranou srazkou u zdroje Platcem &dj. nag. emitentem
dluhopisu) pi vyplaté zdanitelného fijmu.

Stala provozovna vCR znamena stalou provozovnu na Gzedbeské republiky podle Zakona o danich
Z pijmu pii zohledréni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho &dian

Zajisténi dané znamena zvlastni Ghradu vybiranou srazkou u zdridieeem dak (tj. nagiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim}pvyplaté zdanitelného isimu.

Urokovy p¥ijem

Dasiovi rezidentiCR
(@ Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve foraKupénu vyplaceny fyzické osetpodiéha Srazkové dani v sazie vysi 15 %,
ktera gedstavuje konmé zdarni Kuponu vCeské republice.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve forgh Kuponu) vyplaceny Pravnické osohepodléhd Srazkové dani a itiveoltast
obecného zakladu dapodiéhajiciho dani zifjmi pravnickych osob v saZlve vySi 19 %. Pravnicka osoba,
ktera je @etni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu ob&oa akruéini bazi.

Daiovi nerezidentCR
(@) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve forh Kupénu vyplaceny fyzické oselpodléha Srazkové dani v sézbe vysSi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vySi 35 % se pouZije pro fpriaksobu, jejiz Dluhopisy nejsotiiiaditelné jeji Stalé
provozovig v CR, a zérovi tato fyzicka osoba neni lavym rezidententlenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ntéeska republika uzaenou platnou adinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zda#sni nebo mezinarodni dohodu o wm informaci v déovych zaleZitostech pro oblast dani
Z pijmu véetrg mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatniGhgulech se pouZzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova daobecr predstavuje konmé zdagini Kuponu vCeské republice. Fyzicka osoba, ktera je
dainovym rezidentendlenského statu EU/EHP, se vSakz®a rozhodnout zahrnout Kupon do svéhaad@ho
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piiznani podavaného @eské republice. V takovémiipad pak vySe uvedena Srazkovaidaedstavuje
zalohu na davypoctenou v déaovém giznani.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve forénKuponu vyplaceny Pravnické osgljejiz Dluhopisy nejsouiiraditelné jeji Stalé
provozovré v CR, podiéha SraZkové dani v sézke vySi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % seijgopEd
Pravnickou osobu, ktera nenitidaym rezidententlenského statu EU/EHP nehietiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzaenou platnou a &nnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho #damebo
mezinarodni dohodu o vyné informaci v daovych zaleZitostech pro oblast dani Hjmpa véetns
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatniébgaech se pouZije sazba ve vySi 15 %. Tato sriz#dyv
obecré predstavuje konmé zdasni Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera jeéodym
rezidentenmtlenského statu EU/EHP, se vSakza rozhodnout zahrnout Kupén do svéhaad&ho piznani
podavaného Ceské republice. V takovéntipads pak vyse uvedena Srazkovéaigiedstavuje zalohu nala
vypoctenou v déovém giznani. Vynos Dluhopisu ve forRmKuponu vyplaceny Pravnické osgbjejiz
Dluhopisy jsou fifaditelné jeji Stalé provozowrv CR, nepodiéha Srazkové dani affvsowast obecného
zékladu da&épodléhajiciho dani zimi pravnickych osob v saglve vysi 19 %. Krorétoho u této Pravnické
osoby, ktera neni davym rezidententlenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisdarg v sazls ve vysSi
10 % z¢astky Kuponu. Toto Zajishi darg se zapéte na celkovou daovou povinnost vykadzanou v tilavém
priznani.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsotifpditelné jeji Stalé provozouv CR a které je &etni jednotkou, dani
Vynos Dluhopisu (ve forénKuponu) obecé na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiovi rezidentiCR
(@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopis které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majgtiou u fyzickych osob obegn
osvobozeny od dére @rijmua, pokud:

e Uhrn (hrubych) fijma z prodeje vSech cennych paipé @ijma z poditi pripadajici na podilovy list
pii zruSeni podilového fondu niggsahne ve zdavacim obdobéastku 100.000 K nebo

» jde o zisky z prodeje Dluhopgisu kterych mezi nabytim a prodejem uplyne dob&idetz 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje tiiggm z budouciho Uplatnéhdgvodu uskuténéného v dob do 3
let od nabyti).

V ptipact, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetlze, toto osvobozeni uplatnit néjde po
uplynuti 3 let po uko¥eni podnikatelskéinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisealizované fyzickou osobou se zahrnuji do obeacr#tkladu da®
podléhajiciho dani zifyma fyzickych osob v progresivni sazlbe vysi 15 % a 23 % (vySSi sazba &ae
pouZije natast zakladu danpresahujici 48nasobektpnérné mzdy, v roce 2021 se jednéastku 1.701.168
K¢). Pokud jsou tytoiflimy realizovany v ramci samostatné (podnikatelgki)osti fyzické osoby, podléhaji
také odvodm na sociélni a zdravotni pofgf. Ztraty z prodeje Dluhopigsou u nepodnikajicich fyzickych
osob obectidaiové neuznatelné, ledaZe jsou v témZefimdacim obdobi zarovevykazany zdanitelné zisky
Z prodeje jinych cennych papjiv tom gipack je mozné ztraty z prodeje DluhopiaZz do vySe ziskz prodeje
ostatnich cennych pafiivzajemr zapaist.
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(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisrealizované Pravnickou osobou se zahrnuji do aiferizakladu danz pijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v s&2B %. Ztraty z prodeje Dluhogigsou u &chto osob obeadaiove
uznatelné.

Dasiovi nerezidentCR

Zisky z prodeje Dluhopisrealizované Digovym nerezidentendR mohou byt zdamy v Ceské republice
pouze v pipadech, kdy:

+ tyto Dluhopisy jsou fifaditelné Stalé provozowrv CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

+ tyto Dluhopisy nakupuje Omvy rezidentCR, pripadré Daiiovy nerezidentR prostednictvim své
Stalé provozovny ¢R.

To znamena, Ze zisky realizovanénDaym nerezidenter@R z titulu prodeje Dluhopisjinému Daiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsotifaditelné ani Stalé provozo¥rv CR prodavajiciho, ani Stéle
provozovié v CR kupujiciho, nepodiéhaji Geské republice zdani.

(@) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopis které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majgtiou u fyzickych osob obegn
osvobozeny od dare prijma, pokud:

e Uhrn (hrubych a celogtovych) @ijmt z prodeje vSech cennych pap# pijmt z podili piipadajici
na podilovy list pi zruSeni podilového fondu niggsahne ve zdavacim obdobéastku 100.000 K
nebo

» jde o zisky z prodeje Dluhopgisu kterych mezi nabytim a prodejem uplyne dob&idetz 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje tiggm z budouciho Uplatnéhdgvodu uskuténéného v dob do 3
let od nabyti).

V ptipact, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetlze, toto osvobozeni uplatnit néjde po
uplynuti 3 let po uko¥eni podnikatelskéinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisealizované fyzickou osobou se zahrnuji do obeacr#tkladu da#
podléhajiciho dani zifjma fyzickych osob v progresivni sazlbe vysi 15 % a 23 % (vySSi sazba &ae
pouZije natast zakladu danpresahujici 48nasobekipnérné mzdy, v roce 2021 se jednéastku 1.701.168
K¢). Pokud jsou tyto ilimy realizovany v ramci samostatné (podnikatelskénosti fyzické osoby, mohou
podléhat odvolim na socialni a zdravotni pojisi. Ztraty z prodeje Dluhopisjsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obeghdaiové neuznatelné, ledaze jsou v témzZernpdacim obdobi zarovievykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirtom gipac je mozné ztraty z prodeje Dluhofpiaz do
vySe zisk z prodeje ostatnich cennych papizdjemrt zap@ist.

Bez ohledu na vySe uvedené, fipadt fyzické osoby, kterd neni tlavym rezidentemtlenského stéatu
EU/EHP, nmize vzniknout Platci danpovinnost zajistit d& Povinnost srazit Zaji&hi daré ve vysSi 1 % z
kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osobadava, mé kupujici pokud:

« je Daiovym rezidenten€R, nebo

« je Dailovym nerezidenter@R, av3ak kupované Dluhopisy jsotiipditelné jeho Stalé provozoyn

v CR.
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Toto Zajis&ni daré se zap&te na celkovou devou povinnost vykdzanou v iilavém gfiznani.
(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhoflisealizované Pravnickou osobou se zahrnuji do aiderzakladu dan
podléhajiciho dani zifjma pravnickych osob v saZlhve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopigsou u
Pravnickych osob obe&ndaiové uznatelné, av3ak podlekierych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Bavym nerezidentendR a kterd nevededétnictvi podleteskych detnich
predpidi.

Bez ohledu na vy3e uvedené, fipact Pravnické osoby, ktera nenimaym rezidententlenského statu
EU/EHP, miiZe vzniknout Platci darpovinnost zajistit dia Povinnost srazit Zaji&hi daré ve vysi 1% z kupni
ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnickéa osoba préadééa kupuijici pokud:

« je Daiovym rezidenten€R, nebo

« je Dailovym nerezidenter@R, av3ak kupované Dluhopisy jsotiipditelné jeho Stalé provozoyn
v CR.

Toto Zajiséni darg se zap&te na celkovou devou povinnost vykdzanou v iilavém gfiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho 2aién

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanhmizZe zdagni Urokovych pijma, pripadré ziski z prodeje Dluhopis

v Ceské republice omezit nebo zcela vyliv\fveetrs Zajis&ni dar), zpravidla za fedpokladu, Zeifjemce
zdanitelného fijmu, ktery je Daiovym nerezidenter@R, nedrzi Dluhopisy prostdnictvim Stalé provozovny
v CR. Narok na upla#éni daiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvaidlastni mize byt
podmirgn prokazanim skud@osti dokladajicich, Ze sefiglusna smlouva narifemce platby skutaé
vztahuje, zejména potvrzenim zaheafino spravce dano tom, Ze fjemce platby je deovym rezidentem
v piislusném stéta zpravidla také prohlaSenim, Ze je skofen vliastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzfigm osvobozeny od dare ijmua fyzickych osob, a zarovietento fijem

v jednotlivych gipadech pevySicastku 5.000.000 & je povinna tuto skut@ost oznamit spravci darpo
skorteni kalendéniho roku v terminu pro podaniigavého giznani. V tomto oznameni se uvede seznam
v8ech takovych ifjmi spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za n&sptéto oznamovaci povinnosti
vcasdéini az 15 % zastky neozndmenéhdaijmnu.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROK U

Informace uvedené v této kapitole jsagedioZeny jen jako vSeobecné informace pro chariskitar pravni
situace a byly ziskany z/egn¢ pristupnych dokumeitEmitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaSen
tykajici se pesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.ne@kni nabyvatelé Dluhopisby se newii
vyhradrg spoléhat na informace zde uvedené a dajageuse jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazk
vymahani soukromopravnich zavazici Emitentovi v kazdénrvislusném stét

Vyméahani soukromopravnich zavazk v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudetfisiuSnym kieSeni veSkerych sppmezi Emitentem a Vlastniky
dluhopigi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisimipodminek, Mstsky soud v Praze.

Emitent neudlil souhlas s fisluSnosti zahraémiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preces
zahdjenym na zakladnabyti jakychkoli Dluhopi, ani v Zadném statnejmenoval zastupce pidzeni.

V dusledku toho mze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhofisiemozné zahdjit jakékoliizeni proti

Emitentovi nebo poZadovat u zahrarich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nelrespi

soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalézga ustanovenich zahréamich pravnich fedpigi.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudgeské republice sédi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami ageskym pravem. Ve vztahu #enskym stdtm Evropské unie, je ¥eské republice #fmo
aplikovatelné nézeni Evropského parlamentu a Rady (EUL215/2012 ze dne 12. 12. 201i2spusSnosti a
uznavéani a vykonu soudnich rozhodnuti watskych a obchodnichéeech (Narizeni 1215/2019. Na
zakladt tohoto n@izeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi orgamgnskych statech EU v sanskych

a obchodnich &ech vykonatelna Weské republice vykonatelna ¥eské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana sowd@eské republice jsou recipfm vykonatelna v
ostatnichtlenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo podud gkterého jinéhalenského statu nema vyiuou
jurisdikci, zahranini subjekty mohou zahdjit civilitizeni vedené proti jednotliim a pravnickym osobam s
bydlistm, respektive sidlem @eské republiceied ceskymi soudy. V ramci soudnilizeni aplikujiceské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodsoti vykonatelna ¢eské republice, s vyjimkowkterych
zakonnych omezeni tykajicich se mozZnostitgli vykonat rozhodnuti ve vztahu keitému majetku.

Jakékoliv osoba, ktera zahdjzeni vCeské republice, fife mit povinnost: (i) fedloZit soudu VCeské
republice peklad isluSného dokumentu deského jazyka vyhotoveny soudniielladatelem; a (ii) zaplatit
soudni poplatek.

V piipad, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydésmudem ve stét ktery neniclenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

PokudCeska republika nebo Evropska unie ueter's utitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, budeiddit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanimi dané mezinarodni
smlouvy. Ri neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhuiticizich soudl uznana a vykonanaleské
republice za podminek stanovenyébskym mezinarodnim pravem soukromym pravem, igd@vsim
zédkonem¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém,atnpm z#ni (,ZMPS"), a dalSimi
vnitrostatnimi pravnimijfedpisy. Cizi rozhodnuti prateské fyzick&i pravnické osobmize, mimo jiné, byt
uznano a vykonano, pokud je z&una vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodmmesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodélnut

Ministerstvo spravedinostieské republiky poskytne soudu na zadostesd o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové &éni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to auickgaze vzajemnost neexistuje.
Ke sckleni Ministerstva spravedinogieské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statid gihlédne jako

k jednomu z dkaznich prosedki.
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PrestoZze je v danémiipadt vzajemnost zakiena, nelze podle ZMPS rozhodnuti sibutiziho statu

a rozhodnuti fadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterycpdille jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly \Ceské republice soudy, stéjimko cizi soudni smiry a cizi nas&é a jiné viejné listiny v &chto
vécech (spoléné dale pro Gely tohoto odstavcecjzi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (g nalezi do
vylu¢né pravomocteskych soutl, nebo jestlize byizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho
statu, kdyby se ustanovenifigluSnostteskych soutl pouZilo na posouzeni pravomoci ciziho organu,deda
se astnikiizeni, proti 8muZz cizi rozhodnuti s#iuje, pravomaci ciziho organu dobrovelpodrobil; (i) o
témzZe pravnim po#nu se veddizeni u¢eského soudu a totdzeni bylo zahjenoitve, neZ bylo zahajeno
fizeni v cizig, v émz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhigo témze pravnim poumu bylo
geskym soudem vydéano pravomocné rozhodnuti nebolbylcCeské republice jiZ uznano pravomocné
rozhodnuti organurétiho statu; (iv) dastnikufizeni, vai¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, bylanath
postupem ciziho organu mozna@atre se @astnitiizeni, zejména nebylo-li mu d@éeno gedvolani nebo
navrh na zahajertizeni; nebo (v) uznani by se zjévpricilo verejnému psadku. K gekazkam uvedenym
pod body (i) az (iv) vySe sefiplédne, jen jestlize se jich dovol&astnikiizeni, wi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existenimkazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uzhfmak znama.

SoudyCeské republiky by meritognnejednaly o zalabvznesené Weské republice na zakkagakéhokoli
porudeni véejnopravnich fedpigi kteréhokoli statu kroth Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli Zalok pro poruseni jakéhokoli zahr&niho zédkona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhogisieni vCeské republicefiedmstem devizové regulace.

VladaCeské republiky ipadrt jeji predseda v3ak @ite dle Gstavniho zakokal10/1998 Sb., o bezfreosti
Ceské republikyyhlasit nouzovy stav. Je-li VIadateské republiky vyhla3en nouzovy stav, platby vatizi
ménachei obecré do zahranii, mezibankovni fevody peznich prosiedki ze zahrari do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papfiivéetns Dluhopidi) do zahranii maZzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi
zakona®. 240/2000 Sb., o krizovéiizeni a o zrené nekterych zakof, a to po dobu trvani nouzového stavu.
Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 3Gidrespektive mize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké smovny.
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INTERPRETACE

Pojmy s poatenim velkym pismenem, které jsou pouZity ¥itdr ¢asti Prospektu, maji vyznantifazeny
témto pojmim v kapitoleEmisni podminkgebo jakékoliv jin&asti Prospektu.
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ADRESY

EMITENT

3M FUND MSI a.s.
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika

MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska republik

ARANZER ADMINISTRATOR, PLATEBNI AGENT A
KOTA CNi AGENT, AGENT PRO ZAJIST ENI
J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republik Ceska republik

PRAVNI PORADCE ARANZERA

Kocian Solc Balastik, advokatni kancel#, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1 — Novédgto
Ceska republiki

AUDITOR EMITENTA
A-Audit s.r.o.
Hrngitska 574/8,
Ponava, 602 00 Brno
Ceska republik
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