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Popis Emitenta
Dluhopisy vydava NUPEH CZs. r. o, spo-
leCnost zalozena za ucelem emise Dluho-
pisti, 100% vlastnénd Rucitelem emise.
Tim je holdingova spolecnost New Ukrai-
ne PE Holding Limited (NUPEH), podnikaji-
ci podle kyperského prava.

NUPEH byl zaloZen v roce 2016, ma nasle-
dujici akcionare: Dragon Capital Investme-
nts Limited (17 %) a Dragon Capital New
Ukraine Fund L.P. (36 %) - obé spolecnosti
jsou ovladané panem Tomasem Fialou,
dale Ukrainian Redevelopment Fund L.P.
(15 %) a Sky Mundi S.A. R.L. (32 %), spo-
le¢nosti ovladané americkymi vlastniky.

Holding NUPEH aktualné vlastni a spravu-
je prostfednictvim jim 100% vlastnénych
dcetinych spoleénosti pét komercnich
nemovitosti v Kyjevé a jeho okoli. Jedna

Dluhopisy

NUPEH CZ 5,90/25

NUPEH CZ s.r.0
J&T Banka, a.s.

J&T IB and Capital Markets, a.s.

NUPEH CZ 5,90/25

CZ0003524795

1 050 000 000 CZK

7900 CzZK

5,9 %

Pololetné (vzdy 30. 4. a 30.10.)

CZK

100 %

30. 10. 2020

0Od 30. 10. 2020 do 30. 10. 2021

30. 10. 2025

Ano, od prvniho dne od Data emise
Seniorni, zajisténé Financ¢ni zarukou New
Ukraine PE Holding Limited a zastavou
Na dorucitele

Zaknihované cenné papiry

BCPP

Ano, viz "Informace o emisi"
Informace na str. 2

se o nadkupni centrum Piramida v Kyjevé,
logistické aredly East Gate Logistic a roz-
sahlejsi West Gate Logistic pobliz Kyjeva

a dvé moderni kancelafské budovy Eurasia
a Prime v obchodnim srdci Kyjeva. Celkova
hodnota téchto nemovitosti k datu

31. prosince 2020 byla spole¢nosti CBRE
stanovena na 172,9 mil. USD. Zdrojem
pfijmu pro NUPEH jsou zisky plynouci

z pronajma vySe uvedenych nemovitosti.
Za rok 2020 cinil ¢isty provozni prijem (Net
Operating Income Ci NOI)™ z téchto nemo-
vitosti 20,4 mil. USD, k 31. prosinci 2020
byla jejich celkova obsazenost 95,0 %.

Toto je propagacni material. Seznamte se s pravnim upozornénim na druhé strané.

Informace o Emisi

NUPEH CZ s.r.o. vydava pétileté dluhopisy
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,9 %

p. a. Vyplata uroku probiha pololetné.
Nominalni hodnota jednoho dluhopisu

je 10 000 CZK, predpokladana celkova
nomindlni hodnota emise je 700 000 000
CZK s moznosti navyseni na 1 050 000 000
CZK, ¢ehoz emitent vyuZil.

Emitent ma pravo dluhopisy predcasné
splatit od prvniho dne po datu emise.

V takovém pripadé ma investor narok

na mimoradny urokovy vynos v rozmezi

5 % az 0 % dle okamZiku splaceni. V pro-
spektu jsou uvedeny i podminky, za kte-
rych mohou poZadovat predcasné splaceni
investofi. Jedna se o situace poruseni
povinnosti plynoucich z Prospektu (,,Event
of Default”). Dluhopisy se déle stanou
predcasné splatnymi pfi zméné kontroly
nad Rucitelem (jak je definovano

v Prospektu) ¢i Uplném splaceni juniorni-
ho, dluhopisim podfizeného, Gvéru po-
skytnutého Ruditeli J&T Bankou.

Cisty vytézek emise poskytne Emitent
formou vnitroskupinového Gvéru Ruciteli,
ktery prostfedky pouZije na vyplaty divi-
dend.

Emise je zajisténa financ¢ni zarukou Rucite-
le do vyse 1 750 000 000 CZK a dale jsou
zavazky Emitenta z dluhopisG a Rucitele

z financéni zaruky zajistény (i) zastavou
vsech (péti) nemovitosti ve vlastnictvi
Rucitele (resp. jeho dcefinych spole¢nos-
ti), (ii) zastavou 100 % podil(i spole¢nosti
vlastnicich tyto nemovitosti a 100 % podi-
lu na Emitentovi, (iii) zastavou vsech pQj-
cek od Rucitele do téchto spolec¢nosti

a pujéky Emitenta Ruditeli, a (iv) zastavou
pohledavek z bankovnich uétl vyse uvede-
nych spole€nosti.

Emitent a skupina Rucitele jsou vazani
omezenimi v oblasti dalSiho zadluZovani,
zfizovani zastav, transakci s propojenymi
osobami, vyplaty dividend a obecné nakla-
déani s majetkem. Emitent se zavazuje,

Ze hodnota Loan to Value (LTV) (jak je
definovano v Prospektu) neptekroci 40 %.

@ No je vypocitan z auditovanych fin. vykazt
téchto dcefinych spolec¢nosti jako pFijem z
provozni ¢innosti upraveny o precenéni (fair
value (loss)/gain) investi¢nich nemovitosti



Detailni informace k povinnostem

a zdvazklm Emitenta jsou definovany
v Prospektu. Prospekt emise dluhopist
naleznete na strance: www.jtbank.cz.
Ten je spolecné s financnimi vykazy

a dokumenty, na které se vztahuji

k informacni povinnost, zvefejnén

i na strdnce emitenta: nupeh-cz.com

Emise je vydana podle ceského prava.
Prospekt je vyhotoven pro tcely verejné
nabidky v Ceské republice a po pripadné
notifikaci i ve Slovenské republice.
Emitent pozadal o pfijeti dluhopisu

k obchodovéni na Burze cennych papir
Praha.

Upozornéni

Seznamte se, prosim, s Prospektem
dluhopisu, ktery naleznete na webovych
strankdch J&T BANKY. Prospekt podléha
formalnimu schvaleni CNB. Toto schvaleni
ze strany regulatora neznamena podporu,
¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i
jakychkoli vysledk(i Emitenta, ktery je
popsan v Prospektu dluhopisu, ani tvrzeni
¢i schvaleni kvality dluhopis(, nybrz pouze
jako potvrzeni splnéni pravnich nalezitosti
Prospektu.

Cilovy trh

Dluhopis je urcen profesiondlnim

a neprofesionalnim zakaznikim

i zplsobilym protistrandm. Je vhodny pro
informované a zkusené investory, ktefi
jsou schopni nést ptipadnou ztratu
vloZenych prostredk(. Cilem investora

v pfipadé ndkupu tohoto produktu je
ochrana ¢i rist vloZzenych prostredkd.
Rizikovost produktu vyjadiena ukazatelem
SRI odpovida stupni 6. Doporuceny
investi¢ni horizont odpovida splatnosti
dluhopisu, tj. do 5 let. V negativnim

cilovém trhu investi¢niho néstroje se
nachazi investofri, ktefi nejsou schopni
nést zadnou ztratu vloZzenych prostredkd,
pripadné jsou dle svého investi¢niho
profilu zcela bez zkusenosti.

Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni vytvorila

J&T BANKA, a. s., (dale jen ,,Banka“),
ktera pfi své Cinnosti podléha kontrole
CNB a ¥idi se legislativou CR. Sdéleni neni
navrhem k uzavieni smlouvy. Banka neni
povinna vstoupit s kteroukoli osobou

do smluvniho vztahu ani poskytnout
jakoukoli sluzbu na zakladé tohoto
sdéleni.

Toto sdéleni neni nabidkou ke koupi

&i Upisu. Zadna z informaci uvedenych

v tomto sdéleni neni minéna a nemuze byt
povaZovana za analyzu investi¢nich
prilezitosti, investi¢ni doporuceni nebo
investicni poradenstvi a pti tvorbé tohoto
sdéleni nebyly vzaty v Gvahu zakonem
predepsané specifické postupy a pravidla
pro jejich tvorbu a distribuci.

Sdéleni ma pouze informacni charakter
a jeho ucelem je poskytnout investorim
zakladni informace. U¢elem sdéleni
naopak v Zadném pfipadé neni nahradit
Prospekt. Banka investory vyzyva, aby
se s Prospektem seznamili. Prospekt
emitenta je k dispozici na webovych
strankach emitenta:

nupeh-cz.com

Nebo na strankdch manazera emise
www.jtbank.cz.

V papirové podobé bude Prospekt
dostupny u emitenta, v centrdle Banky

i v jejich pobockach. Vyrocni zpravy

a finan¢ni vykazy emitenta jsou k dispozici
u emitenta. Podrobnéjsi informace

o vyhodach, rizicich a dalSich podstatnych
okolnostech tykajicich se dluhopisu,
poskytnou na Zadost rovnéz pracovnici
Banky.

Banka vyslovné upozornuje na skutec¢nost,
Ze tento dokument mUiZze obsahovat
informace tykajici se investi¢nich nastroju
nebo emitentd, u kterych ma Banka nebo
néktery ze subjektd, ktery se podili

na pripravé tohoto sdéleni, své vlastni
zajmy, zejména ma primou Ci nepfimou
Ucast na téchto subjektech nebo provadi
operace s investicnimi nastroji tykajicimi
se téchto subjektd. Banka upozorfiuje,

Ze Banka u daného investi¢niho nastroje
vystupuje jako tvlrce trhu. Pravidla

pro fizeni stfetu zajma upravujici postupy
pro Fizeni stfetu zajmu pfi ¢innosti Banky
jakoZto tvlrce trhu jsou zvefejnéna

na internetovych strankach Banky.

V pripadé poskytnuti sluzby upisovani

a umistovani investi¢nich nastroji mdze
Banka po ukonceni Upisu dluhopisti

od emitenta obdrzet odménu

za umistovani investi¢nich nastrojd. Vyse
odmény je uréena procentualni sazbou

z celkového objemu investic do téchto
investi¢nich nastrojl zprostiedkovanych
Bankou. Za zprostfedkovani tpisu
investi¢nich nastroji pak mizZe Banka

po ukonceni Upisu vyplatit svym smluvnim
partnerdm (zprostfedkovatellim) provizi
z objemu zprostfedkovanych investic,

a to ve vysi neprevysujici odmény Banky.
Obecné informace o pobidkach ve vztahu
k poskytovani investi¢nich sluzeb Bankou
jsou zverejnény na internetovych

strankach Banky www.jtbank.cz.

Tento dokument je aktualizovan ke dni
20. 9. 2023 a Banka je opravnéna jej
kdykoli zménit.


nupeh-cz.com
http://www.jtbank.cz
http://www.jtBank.cz

