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PROSPEKT

nezajisténych dluhopisi s pevnou turokovou sazbou 5,00 % p.a.
v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1.250.000.000 K¢ splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0003519753

Tento dokument pfedstavuje prospekt (,,Prospekt) nezajisténych zaknihovanych dluhopist vydanych podle
Ceského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5.00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do
1.250.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté padesat miliont korun), ktera miize byt dale zvySena az o 50
%, se splatnosti v roce 2023 vydavanych spole¢nosti Aquila Real Asset Finance a.s., akciova spole¢nost
zalozena podle pravniho #adu Ceské republiky, ICO 072 36 476, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem Praha pod sp. zn. B 23577 (uvedené dluhopisy
dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent®; kazda osoba vlastnici
Dluhopisy déle jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). Jmenovitd hodnota a trokovy vynos Dluhopist jsou splatné
v ¢eskych korunach (,,CZK*), nebo v jiné mén¢, ktera mize nahradit CZK. Datum emise je stanoveno na 14.
zaii 2018 (,,Datum emise®) a emisni kurz k datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Emisni
kurz Dluhopisit vydanych po Datu emise bude stanoven Manazerem (jak je definovan dale v textu) S
piihlédnutim k soucasnym trznim podminkam. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu se
zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®). ISIN
Dluhopisi ptidéleny Centralnim depozitifem cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna
682/14, 110 00 Praha 1, zapsanym v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308, je CZ0003519753.

Tento Prospekt byl vyhotoven za ucelem vetejné nabidky Dluhopisi ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢.
256/2004 Sb., o0 podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdé¢jsich ptedpisu (,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT*), a za ucelem pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ve
smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu a ¢l. 5 odst. 1 az 3 smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k
obchodovani, ve znéni pozdéjsich zmén (,,Smérnice o prospektu‘). Dluhopisy budou pfitom nabizeny
Emitentem prostfednictvim spoleénosti J & T BANKA a.s., ICO: 471 153 78, se sidlem Pobiezni 297/14,
PSC 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731
(,Manazer®).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi Smérnice
0 prospektu, pokud jde o tdaje obsazené v prospektech, upravu prospekti, uvadéni udaji ve formé odkazu,
zvefejiiovani prospektl a Sifeni inzeratl, ve znéni pozdéjSich zmén. Soucasti tohoto Prospektu je téz znéni
emisnich podminek Dluhopist (,,Emisni podminky*).

Emitent pozadal o ptijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.,
ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 14/682, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773 (,,BCPP*), a predpoklada, ze s Dluhopisy bude zahdjeno
obchodovani ke dni Data emise nebo po tomto datu. Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta ucinéné v
souladu s § 36¢ ZPKT schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,CNB* nebo ,,Ceska narodni banka®)
¢. j. 2018/096431/CNB/570 ze dne 13. 8. 2018, které nabylo pravni moci dne 14. 8. 2018. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ci
nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 8. srpna 2018 (,,Datum prospektu) a je platny po dobu dvanacti
mesicll od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pied piijetim
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Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam daji v ném uvedenych, bude Emitent
tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkl k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
Ceskou narodni bankou a uvetejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu. Investofi majici zdjem o koupi Dluhopist by mély své
investi¢ni rozhodnuti provést na zakladé¢ informaci poskytnutych nejen v tomto Prospektu, ale i v jeho
dodatcich (pokud existuji).

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po Datu prospektu, jsou
zdjemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.aquila-real-
asset.com, a dale v sidle Emitenta na adrese Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, v pracovni
dny vzdy v dobé& béznych tiednich hodin od 9.00 do 16.00 hodin.

V rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a predpisy BCPP (pfipadaji-li v tvahu) Emitent
zvefejni zpravy o svém zisku/ztraté a 0 své financni situaci a splni své informacni povinnosti vici Ceské
republice.

Manazer

J & T BANKA, ass.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zdkona o podnikani na kapitalovéem trhu
schvalenym Ceskou ndrodni bankou za vicelem veiejné nabidky Dluhopisii a piijeti Dluhopisii k obchodovaini
na regulovaném trhu v Ceské republice. Tento Prospekt obsahuje znéni Emisnich podminek vymezujicich
prava a povinnosti Viastnikii dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent prijma odpovédnost za informace obsazené v tomto Prospektu. Podle nejlepsiho védomi Emitenta
(po vynaloZeni veSkeré primérené péce k zajisténi toho, Ze) informace obsazené v tomto Prospektu jsou
Vv souladu se skutecnosti a nevynechavaji nic, co by mohlo ovlivnit jejich vyznam. Emitent neschvalil jakékoli
jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu
nebo jeho dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvilené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a prohlaseni v
tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni Ci jina forma zpristupnéni tohoto
Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, ze prohldaseni a informace v nem uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamZiku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist a vykladat ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu. N pripadé jakychkoli
rozporii mezi témito dokumenty ma prednost vzdy naposledy uverejnény dokument. Jakakoli rozhodnuti upsat
nabizené Dluhopisy musi byt zaloZena vylucné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a
na podminkach nabidky Dluhopisii, vietné nezavislého posouzeni rizik spojenych s investicemi do DIuhopisii
kazdym potencialnim kupujicim.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zdadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného orgdnu stdtni spravy ¢i samosprdvy) neni odpovédnd za plnéni dluhii z
Dluhopisui, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Prijetim Dluhopisii k
obchodovani na regulovany trh BCPP, BCPP neprebira Zadné dluhy z Dluhopisi, ¢i zdaruky za né.
Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systéemem pojisténi vkladii, tedy ani garancnim systémem
zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sifeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii mohou byt v nékterych stdtech omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvileny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem
Jjakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské narodni banky. Dluhopisy zejména nebyly ani nebudou registroviny v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a nesméji byt nabizeny, proddavany nebo predaviny na uzemi Spojenych statii americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodiéeha.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Diuhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv
materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisii probéhne v souladu s
relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole ,,Zdanéni a devizova
regulace“ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymdhani soukromoprdavnich ndroki viici Emitentovi® tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdroju, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktorii uvdadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daiiové a jiné odborné poradce.

Investorum, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, statii, jich jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopisii, vietné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o viech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisu, a
rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setrent.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychazeji vSechny financni udaje Emitenta z mezindrodnich
ucetnich standardii ve néni schvileném EU (IFRS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadéné pro tutéz polozku se mohou na riiznych
mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem jsou definovany v kapitole ,, Seznam
pojmit*‘ tohoto Prospektu, pricemz podkapitola ,,Seznam pojmit a zkratek obsahuje pojmy platné pro cely
Prospekt s vyjimkou Shrnuti (které je samostatnym dokumentem) a kapitoly ,,Znéni Emisnich podminek
tohoto Prospektu. Nekteré pojmy pro kapitolu ,,Znéni Emisnich podminek* jsou definovany v podkapitole
., Dodatecné pojmy a zkratky pouzivané v Podminkach a definované pouze pro potieby Podminek*.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském
jazyce.

PROSPEKT
(4]



OBSAH

SHRINUT ..ottt ettt et et ettt e et et et ettt e et et et et et e e et et et et et e st e et et et es ettt et et et et et eeaeeee et eeee s eeeens 6
RIZIKOVE FAKTORY .....oooiooeeeeeeeee et eeeeeee et et ee et seet et et e seeeseee et esess et eeeeeseteeeeeeseseeeesesseeeseeeeseseeseneseneees 20
OSOBY ODPOVEDNE ZA INFORMACE UVEDENE V PROSPEKTU ..vvoiieeeeeeeeeeee e, 36
INFORMACE O NABIDCE A PRIJETI K OBCHODOVANI ........ooiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 37
OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU ......ooooovoooeeeeeen. 40
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU ..ot eeee et ee e eeae et enesees s et eseeeeseneeeesneseeneneeens 41
INFORMACE O EMITENTOW L. oottt ettt s et e et s e et eseeteseeeseneseesseseeneseeeeseeeasns 63
INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM ....cooooioiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eseeeeteseeteseeessesseeseseseenesesseseseesns 77
ZDANENT A DEVIZOVA REGULACE .......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e se et et et s e e s eeeesen s eee e et eseneeneneneens 78
VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI oo, 81
SEZNAM POJIMU ...t ee ettt ee e e e e et et et e et et ee e et eeeeeeten e eee et eeeeeeeeesseeeteneeeee e eeeeneeeeeeneneaens 83

PROSPEKT

(5]



SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1—E.7) v tabulkdch uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkit a jejich posloupnosti
vzniknout mezery.

Pres skutecnost, ze néktery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek
nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade obsahuje shrnuti kratky popis dan¢ho prvku a
udaj ,, nepouzije se".

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek

Popis

Zverejnovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti ptedstavuje tivod do prospektu (,,Prospekt®) nezajisténych
zaknihovanych dluhopisti vydanych podle éeského prava (,,Dluhopisy*;
Dluhopisy jsou dale charakterizovany v Oddilu C tohoto shrnuti nize),
vydavanych Emitentem (jak je identifikovan v prvcich B.1 a B.2 tohoto
shrnuti nize).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na
tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopisi jako celek, tj. cely tento
Prospekt (véetné jeho ptipadnych dodatki).

V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych
V Prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynaloZzené pted zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je
odpoveédna za spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v ptipade, ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pii spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu ptfi spolecném
vykladu s ostatnimi castmi Prospektu neobsahuje informace uvedené
V§36 odst. 5 pism. b) zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

A2

Souhlas Emitenta
S pouzitim Prospektu
pro naslednou
nabidku  vybranymi
finanénimi
zprostiedkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozd&jsi dalsi prodej nebo
konecné umistnéni Dluhopisti vybranymi financnimi zprostredkovateli, a
to po dobu od 16. srpna 2018 do 9. srpna 2019 vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a pfisluSnym finan¢nim zprostiedkovatelem o dalsim prodeji
nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent pfijiméd odpoveédnost za obsah Prospektu Dluhopisti rovnéz ve
vztahu K pozd¢jsimu dal$imu prodeji nebo kone¢nému umistnéni cennych
papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu Dluhopis.

Udaje o podminkich nabidky pFislusného  finanéniho
zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé piedloZeni nabidky timto
finanénim zprostiredkovatelem.
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Oddil B — Emitent

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

B.1

Nazev a firma
Emitenta

Aquila Real Asset Finance a.s.

B.2

Sidlo/pravni
forma/pravo, podle
kterého Emitent

provozuje ¢innost

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 23577. Identifika¢ni ¢islo Emitenta je 072 36 476.
Sidlo Emitenta je Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
zékonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jSich predpisii, zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd&jSich predpist, ¢i zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist.

B.4b

Informace o znamych
trendech

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky
nebo udalosti, které by s pifiméfenou pravdépodobnosti mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta a na jeho bézny financ¢ni rok, nez ty
obecné charakterizované nize. Emitenta ovlivituji predevsim:

Trendy v oblasti nemovitosti'

Ocekava se, Ze pozitivni trend hospodaiského rastu z roku 2017 bude
v Evropé pokracovat i V nasledujicich letech, a to minimalné do roku
2019. Vzhledem k vysoké trovni investic do nemovitosti lze predikovat
dalsi narGst investicni aktivity, a to i pres narist urokovych sazeb
Vv Evrop€. Maloobchodni sit’ se stale vice zamétuje na lokality a mésta,
kde se océekava nartist najemného. Obecné lze tedy konstatovat, bez
ohledu na dany segment Evropského trhu nemovitosti, ze i ceny bytovych
a najemnich jednotek porostou naptic¢ celou Evropou.

Trendy v oblasti obnovitelnych zdroji energie?

Pokracujici trend rustu investic do obnovitelnych zdrojii energie jako
celku, dalsi pfesun rovnovahy globalnich investic v oblasti obnovitelnych
zdroji do Asie. Dalsi posun zemi Evropské unie ke splnéni cile podilu
obnovitelnych zdroji energie 20 % do roku 2020, pfestoze sSe rust
obnovitelnych zdroju energie napii¢ Evropskou unii zpomalil.

B.5

Informace o skupiné

Emitent je pln¢ ovladan spolecnosti Corporate Business Solutions
Partners S.a.r.l. (,,Akcionar*). Akcionaf je plné ovladan spole¢nosti CBM
Holding S.ar.l.; cela skupina ovladana touto spolecnosti, vcetné
Akcionare a Emitenta, dale jen ,,Skupina Emitenta*). Skupina Emitenta
je nepfimo vlastnéna dvéma akcionafi, jimiz jsou pan Gotz Syllm a pani
Verena von Wartenberg. K datu vyhotoveni Prospektu, tj. ke dni 8. srpna
2018 (,,Datum prospektu*) jsou tito akcionafi téz konecnymi vlastniky
celé Skupiny Emitenta.

Schéma Skupiny Emitenta:

! Zdroj: CBRE. Europe Real Estate Market Outlook 2018. [online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z:
https://www.cbre.com/research-and-reports/Europe-Real-Estate-Market-Outlook-2018

2 Zdroj: European Enivronment Agency. Renewable energy in Europe — 2017 Update. EEA Report No. 23/2017.
[online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-europe

PROSPEKT
[7]



https://www.cbre.com/research-and-reports/Europe-Real-Estate-Market-Outlook-2018
https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-europe

Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

Verena von
Wartenberg

CBM Holding S.a.r.l.

Corporate Business
Solutions Partners
S.a.r.l

Aquila Real Asset
Finance a.s.

Podil na hlasovacich pravech je vzdy shodny s vysi podilu na zakladnim
kapitalu.

Spolecnost CBM Holding S.a.r.l. je holdingovou spole¢nosti, ktera kromé
100% ucasti ve spole¢nosti Corporate Business Solutions Partners S.a.r.1.,
drzi téz 100% ucast ve spolecnosti Lux Office Rental Services S.a r.l.
(Lucembursko) zabyvajici se prondjmem kancelarskych prostor
V Lucemurku, pricemz mezi jeji klienty k Datu prospektu patii cca 40
komercnich subjektti, a ve spolecnosti Ceres Business Solutions S.a. r.L
(Lucembursko), ktera poskytuje podpurné sluzby Lucemurskym
subjektim spocivajici v administrativni a manazerské podpofe, C¢i
V podpote souvisejici se zakladanim spolecnosti.

Spole¢nost Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l. drzi (vzdy 100
%, pokud neni dale stanoveno jinak) ucasti v fadé dalSich spolecnosti, a
to: Tomakomai Invest SCS (99 %; Lucembursko), Albatros Projects Il
S.arl. (Lucembursko), Corporate Business Solutions Infrastructure
S.a.r.l. (Lucembursko), Extension Capital S.A. (Lucembursko), Eventus
Real Assets S.A. (Lucembursko), Albatros Projects II S.ar.l
(Lucembursko), Ostdeutsche Windpark Holding GmbH (Némecko),
Albatros Projects Spain Holdco S.L. (Spanélsko), Albatros Projects VI
S.ar.l. (Lucembursko), Albatros Projects VII S.a.rl. (Lucembursko),
Albatros Projects Germany I GmbH (Némecko), Albatros Projects VIII
S.arl. (Lucembursko), Albatros Projects IX S.a.r.l. (Lucembursko),
Hanse CORE Factoring GmbH (Némecko), Albatros Projects IV S.a.r.l.
(Lucembursko), ACM Projects GmbH (Némecko), Albatros Projects V
S.arl. (Lucembursko), Albatros Projects Development Hertling SA
(Spanélsko; prostrednictvim spole¢nosti Albatros Projects Spain Holdco
S.L.), Albatros Projects Spain Development SA (Spanélsko;
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prostrednictvim spole¢nosti Albatros Projects Spain Holdco S.L.),
German Albatros IV GmbH & Co. KG (Némecko; prostiednictvim
spole¢nosti Albatros Projects IV S.a.r.l. a ACM Projects GmbH), German
Albatros IV GmbH & Co. KG (Némecko; prostiednictvim spolec¢nosti
ACM Projects GmbH a Albatros Projects V S.a.r.l.), Barbera Hertling SL
(Spanélsko; prostiednictvim spoleénosti Albatros Projects Spain Holdco
S.L. a Albatros Projects Development Hertling SA), Todina Investments
SL (Spanélsko; prostiednictvim spoletnosti Albatros Projects Spain
Holdco S.L. a Albatros Projects Development Hertling SA), Sant Adria
Hertling S.L. (95 %; Spanélsko; prostfednictvim spole¢nosti Albatros
Projects Spain Holdco S.L. a Albatros Projects Spain Development SA),
Volinuca Investments SL (Spanélsko; prostiednictvim spole&nosti
Albatros Projects Spain Holdco S.L. a Albatros Projects Spain
Development SA). Jde o spolecnosti zaklddané k realizaci raznych
projekti (,,SPV*), které jsou nezavislé na Emitentovi a ani jinak nesouvisi
S obchodnim zamérem Emitenta.

B.9 Prognozy ¢i odhady | NepouZije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.
zisku
B.10 Vyhrady auditora Nepouzije se; jedina vypracovana zprava auditora, spolec¢nosti KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem Pobiezni
648/1a, 186 00 Praha 8, Praha, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 24185, k historickym finan¢nim
udajim byla s vyrokem ,,bez vyhrad*.
B.12 Vybrané finanéni | Vybrané historické financni tudaje, které Emitent uvadi nize, jsou
tdaje odvozeny z auditorem ovéfené ucetni zavérky Emitenta, sestavené ke dni

30. Cervna 2018 podle mezinarodnich tcetnich standardt piijatych v EU
(IFRS):

ROZVAHA Aquila Real Asset Finance, a.s. k30. 6_' 201,8 k22 6,‘ 20,{8

(v tis. K&) (v tis. K&)
Kratkodoba aktiva 2 000 2000
AKTIVA CELKEM 2000 2000
Vlastni kapital 1813 2 000
Zéavazky celkem 187 -
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2 000 2000

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Aquila Real Asset 22.6.-30.6.2018
Finance, a.s. (vtis. K¢&)
Sluzby a ostatni provozni naklady -187
Prowozni zisk/(ztréta) -187
Zisk/(ztrata) pred zdanénim dani z p¥ij mi -187
Néklady na dan z pfijmi 3
Zisk/(ztréata) za obdobi -187
Ostaniuphy vysledek po zdanéni -
Uplny hospodiisky vysledek za obdobi -187
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VYKAZ O PENEZNYCH TOCICH Aquila Real Asset Finance, a.s.

22.6.-30. 6. 2018
(v tis. K¢&)

PROVOZNI CINNOST

Zisk/-ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

-187

Provozni zisk pi‘ed zménami pracovniho kapitalu -187

Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych aktiv =
-187

Penize generované z (pouZité v) provozni ¢innosti 0

Zména stavu zavazki z obchodnich vztaht a jinych zavazka

PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 0

Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalenttl 0

Stav penéZnich prostifedki a penéZnich ekvivalentii na pocatku tucetniho
obdobi

Vliv zmén sménnych kurzi na penézni prostredky =

2 000

Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na konci icetniho

obdobi 2l

Od data vySe zminénych ovéfenych finan¢nich vykazi nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

B.13

veskerych
udalosti
pro

Popis
nedavnych
specifickych
Emitenta

Od data posledniho ovéteného financniho vykazu nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, nebo Skupinu Emitenta, ktera by méla
nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

B.14

Zavislost na skupiné

Emitent neni V soucasné dob& v souvislosti sjeho obchodni ¢innosti
zavisly, nad ramec bézného obchodniho vztahu, na jinych osobach ve
Skupin¢ Emitenta, krom¢& Akcionare, ktery mu poskytuje IT sluzby, a
ktery s Emitentem sdili svou manazerskou, ucetni a IT infrastrukturu.
Informace o Skupiné Emitenta jsou uvedeny v prvku B.5.

Emitentova obchodni strategie ja zaloZzena na ptedpokladu spoluprace se
spole¢nosti Aquila Capital Management GmbH. Uspéch Emitenta je tedy
plné zavisly na této spolecnosti.

B.15

Hlavni podnikatelské
aktivity

Emitent je spole¢nosti ziizenou vyhradné za tucelem vydani Dluhopisi a
nasledného investovani takto ziskanych financnich prostiedkd do
Projektovych spolecnosti (jak jsou definovany v Prvku D.2 tohoto shrnuti
nize), které mu budou predstaveny spolecnosti Aquila Capital
Management GmbH, pusobicich zejména na nemovitostnim trhu a trhu
obnovitelnych zdroji energie. Investice budou sméfovany primarné do
dluhovych cennych papira, nebo budou Projektovym spoleénostem
poskytnuty jinou pevné troc¢enou formou, napi. formou pujéky/aveéru.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je ovladan spolecnosti Corporate Business Solutions Partners
S.ar.l

Informace o Emitentovi, obchodnich spole¢nostech patficich do Skupiny
Emitenta a Propojenych osobach jsou rovnéz uvedeny Vv prvku B.5 vyse.

B.17

Rating Emitenta nebo
Dluhopist

Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisti nebyl ptidélen rating.

Oddil C — Cenné papiry

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace
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C1

Popis
papird/ISIN

cennych

Dluhopisy jsou nezajisténymi zaknihovanymi dluhopisy vydavanymi
podle ¢eského prava s pevnou trokovou sazbou 5,00 % p. a. o jmenovité
hodnoté jednoho Dluhopisu 10.000 K¢&. Datum emise je 14. zaii 2018
(,,Datum emise*). ISIN DIluhopist je CZ0003519753.

C.z2

Ména

Koruna ceska (K<)

C5

Pievoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C.8

Prava spojena
S cennymi papiry

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisii upravuji emisni podminky
Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty a pravo na vynos. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schtizich vlastnikti DIuhopist v ptipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdé&jsich predpist, resp. v souladu semisnimi podminkami
Dluhopist. S Dluhopisy nejsou spojena zadna piredkupni ani vymeénna
prava.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodmin€né, nezajisténé a
nepodiizené penézité dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i viéi vSem dal§im
soucasnym i budoucim nezajisténym a nepodiizenym dluhtim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi ustanoveni pravnich
predpist, ktera maji donucovaci povahu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
kone¢né splatnosti (tj. ke dni 14. zaii 2023).

K predcasné splatnosti miize dojit (i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’
casteCné anebo zcela, pfiCemz den predCasné splatnosti nemtiize nastat
diive nez po uplynuti 36 mésicti od Data emise; (ii) zZ rozhodnuti vlastnika
Dluhopist, dojde-li ke zméné ve vlastnictvi obchodniho podilu s nimz je
spojeno 10 % nebo vice hlasovacich prav na Emitentovi; (iii) z rozhodnuti
vlastnika Dluhopist, pokud Emitent poruSuje své povinnosti (nebo
nastane nebo trva jind definované skutecnost); (iv) z rozhodnuti vlastnika
Dluhopist, z diivodu, ze schiize vlastniki Dluhopist souhlasila se zménou
emisnich podminek Dluhopisi, k jejiz zmeéné se jeji souhlas vyzaduje a
vlastnik Dluhopisti nehlasoval pro pfijeti nebo se schiize neticastnil.

(OR?)

Urok/Splaceni
jmenovité
hodnoty/Zastupce
vlastnikti dluhopisi

Dluhopisy budou uro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5 % p. a.
Urokové vynosy z Dluhopisti, piipadné jejich pomérna &ast, budou
vyplaceny jednou za rok, vzdy ke dni 14. zafi ptislusného kalendarniho
roku. Prvni platba tGrokovych vynost bude provedena ke dni 14. zafi
2019.

Dnem konec¢né splatnosti Dluhopist je 14. zati 2023 (pokud nedojde
k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti).

PROSPEKT
(11]




Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

Jestlize dluzna castka (jmenovitd hodnota nebo vynos) v souvislosti s
jakymkoli Dluhopisem neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna c¢astka urocena pouze urokem z prodleni ve
vysi 5 % p. a., a to az do dne, kdy vlastnikiim Dluhopisti budou vyplaceny
vesker¢ k tomu dni splatné castky.

Schiize vlastnikii Dluhopisit mize usnesenim ustanovit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce Vlastnikii Dluhopist. K Datu
prospektu nebyl spolecny zastupce Vlastnikti Dluhopist ustanoven.

C.10 Derivatova slozka Nepouzije se; derivatova slozka vynosu v ptipadé Dluhopist neexistuje.
cil1 Ptijeti Dluhopist na | Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
regulovany ¢i jiny trh | Burzy cennych papirG Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773 a predpoklada, ze
Dluhopisy budou piijaty k obchodovani ke dni Data emise.
Oddil D - Rizika
Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
D.2 Hlavni rizika | Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predev§im
vztahujici se | nasledujici faktory:
k Emitentovi

Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je nové zalozend spolecnost bez obchodni historie, zalozen
vyhradné€ za ucelem vydavani Dluhopisa.

Riziko zavislosti na Aquila Group

Emitent uzaviel memorandum o porozuméni (MOU) se spolecnosti
Aqguila Capital Management GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB 103708, se
sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko, zapsané
v obchodnim rejstiiku B Obvodniho soudu v Hamburku. Podnikatelsky
zamér Emitenta je zavisly na plnéni zavazkt stanovenych v MOU.

Riziko spojené s pravnim, regula¢nim a daiiovym prostiredim

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je predmétem
Castych zmén a zédkony nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy
vetejné moci jednotné.

Riziko spojené s moZznym konkurznim (insolvenénim) Fizenim

Se zahajenim insolven¢niho fizeni proti dluznikovi jsou spojeny urcité
pravni ucinky a k Datu emise nelze s jistotou predvidat, podle jakych
pravnich predpist bude zahéjeno a vedeno takovéto fizeni.

Rizika technologické infrastruktury

Cinnosti Emitenta zavisi na vyuziti technologii IT Akcionafe, dale také na
sdileni administrativni, manazerské, ucetni a IT infrastruktury Akcionare.
Ménové riziko

VétSina investic Emitenta bude realizovana v méné€ euro. Emitent je vsak
financovan a je povinen splacet své dluhy pifevazné v Ceské méne.
Volatilita sménnych kurzii mize mit nepfiznivy dopad na provozni
vysledky Emitenta a jeho kapitalovou pozici.
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Obecna
vztahujici
Projektové
spole¢nosti

Riziko zmény struktury akcionait

V budoucnu nelze vyloucit zménu struktury akcionart, jez muze vést ke
zmeéné obchodni strategie Emitenta.

Riziko potencialniho sti‘etu zajma mezi Emitentem a jinymi osobami,
u nichZ pisobi ¢lenové organi Emitenta

Clenové organti Emitenta vykonavaji souasné funkce v organech jinych
pravnickych osob, které nejsou ¢leny Skupiny Emitenta. Nelze vyloucit,
7ze se zajmy téchto pravnickych osob dostanou do konfliktu se zajmy
Emitenta a Ze cClenové organti Emitenta upfednostni zajmy téchto
pravnickych osob pfed zajmy Emitenta, coz muze vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Neexistuje
zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se podminek jakéhokoli
budouciho nepodiizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma
omezeni vyplyvajicich z emisnich podminek Dluhopisti). S rastem
dluhového financovani Emitenta také riziko, Zze se Emitent mize dostat do
prodleni s plnénim svych dluhi z Dluhopisi, nebo ze pohledavky
vlastnik@i Dluhopistt z Dluhopist budou uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k ptijeti dalSiho dluhového financovani nedoslo.

Emitent bude poskytovat pevné tro¢ené financovani (nakupem dluhovych
nastrojii nebo jinak, napt. formou pujcek/uveri) spolecnostem
zabyvajicim Se investovanim do projektti a aktiv na trhu nemovitosti a
obnovitelnych zdroji energie (,,Projektové spolecnosti). Jelikoz je
hospodateni Emitenta zavislé na hospodareni Projetkovych spolecnosti,
Emitent povazuje za relevantni téz nasledujici rizika, jimz Projektové
spole¢nosti Celi:

Kreditni riziko

Prestoze Projektové spolecnosti aktivné fidi kreditni riziko, nemusi
strategie fizeni rizik usp€sné omezit kreditni riziko.

Riziko zmén urokovych sazeb a sménnych kurzi

Projektové spolecnosti jsou vystaveny ruznym druhtim trzniho rizika v
bézném podnikani, vcetné dopadu zmeén urokovych sazeb a kolisani
devizovych kurzl, kterd spravuji prostrednictvim tirokového a mé€nového
zajisteéni.

Zdravotni, bezpecnostni, environmentalni a regulacni rizika
Projektové spolecnosti podléhaji tadé zakont a predpisi rdznych
jurisdikei v zemich, ve kterych pisobi. Emitent nemtize k Datu prospektu
predvidat dopady nove ptijatych zakonu ¢i predpisi, nebo jejich zmén.
Zavislost na smluvnich partnerech a tietich stranach

Nekteré smlouvy Projektovych spolecnosti zahrnuji zakazky, sluzby,
vybaveni nebo software, které jsou zadavany subdodavatelim a tietim
stranam. Pfipadné pozdni nebo neodpovidajici dodani produktd nebo
sluzeb mohou zpisobit, ze Projektové spolec¢nosti budou v prodleni ve
smlouvach se svymi zakazniky.

Riziko nepredvidatelnych udalosti
Projektové spole¢nosti mohou byt v budoucnu postizeny pozarem,

PROSPEKT
(13]




Prvek

Popis

Zvetejnovana informace

povodni, pfirodni katastrofou, nepfiznivymi povétrnostnimi podminkami,
zménou geologickych ¢i jinych fyzikalnich podminek, terorismem nebo
ztratami energie.

Riziko nedostatecného ¢i nizkého pojisténi

Projektové spolecnosti usiluji o ziskani pfimeéfeného pojistného kryti ve
vztahu k hlavnim rizikim spojenym s jejich podnikanim. Neni moZzné
zaruCit, ze pojistné kryti je nebo bude dostatecné k pokryti v§ech moznych
ztrat, kterym mohou v budoucnu celit.

Riziko soudnich a jinych soudnich Fizeni

Vysledky pravnich a regulacnich postupli nelze s jistotou predvidat a
proto Projektové spolecnosti podléhaji riziku pravnich naroki a soudnich
fizeni ¢i regulacnich vynucovacich opatreni.

Riziko neopravnéného pouziti patentové technologie

Projektové spolecnosti se spoléhaji na kombinaci pravnich predpisii 0
obchodnim tajemstvi a o duSevnim vlastnictvi, na dohody o
nezvefejiiovani a na jiné smlouvy a technicka opatfeni na ochranu jejich
vlastnickych prav.

Riziko poruSeni prav dusSevniho vlastnictvi vi¢i tfetim stranam

Projektové spolecnosti podléhaji riziku nepriznivych reklamaci a soudnich
sporti, které se mize tykat zejména poruseni prav dusevniho vlastnictvi
tretich osob.

Provozni rizika

Provozni rizika zahrnuji moznost neadekvatnich nebo neuspésnych
internich nebo externich procesti nebo systému, lidské chyby, poruseni
pravnich predpisti, nespravné chovani zaméstnancti nebo vnéjsi udalosti.
Riziko ztraty vrcholového managementu a kli¢ovych zaméstnanci
Budouci uspéch Projektovych spolecnosti vyznamné zavisi na plné
angazovanosti vrcholového managementu a klicovych zaméstnancii a
schopnosti udrzet si je a motivovat je.

Riziko poruchy ¢i poskozeni systému informacnich technologii
Jakékoliv naruseni, selhani nebo poskozeni systéml informacnich
technologii by mohlo vést k prodlevam nebo k preruseni obchodnich
procest.

Danova rizika

Existuje riziko, ze pfislusné organy v zemich, v nichz Projektové
spole¢nosti pasobi nebo budou v budoucnu pusobit, mohou ulozit
dodate¢nou platbu srazkové dané, dané z piijmi nebo jiné dané, stejné
jako zménit stavajici danové sazby.

Riziko spojené s vystoupenim Velké Britanie z Evropské unie
Projektové spolecnosti, zejména ty, které pusobi ve Velké Britanii, jsou
vystaveny riziku Brexitu v souvislosti s vystoupenim Velké Britanie z
Evropske unie, a jeho nasledkim.

Riziko spojené s nestabilitou mény euro

Dlouhodobé pfetrvavajici nepfiznivé trzni podminky vyvolaly
pochybnosti o celkové stabilité eura a o vhodnosti eura jako jednotné
mény V Evropské unii. Ustup od eura zpét smeétem k ndrodnim ménam by
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Rizika vztahujici se
k Projektovym
spole¢nostem

Vv segmentu
nemovitosti

mohl mit nepfiznivé nasledky na Projektové spolecnosti.

Rizikové faktory Projektovych spolecnosti v segmentu nemovitosti
zahrnuji predevsim nasledujici faktory:

Riziko nepfiznivych zmén obecnych ekonomickych podminek
Neptiznivé zmeny prevladajicich ekonomickych podminek v zemich, kde
pusobi Projektové spolecnosti, mohou mit negativni dopad.

Rizika financovani

Schopnost Projektovych spolecnosti ziskat financni prosttedky (vlastni
kapital nebo dluhové financovani) za prijatelnych podminek zavisi na fadé
faktort.

Rizika trhu nemovitosti

Uspéch & piipadny netspéch Projektovych spolenosti bude podléhat
prevladajicim podminkam na trhu s nemovitostmi v zemich a segmentech,
kde tyto spolecnosti plisobi.

Hodnoty nemovitosti

Specifické faktory, které ovliviiuji hodnotu investic do nemovitosti nebo
realizovatelnou hodnotu developerskych projekti, by mohly mit negativni
dopad na budouci vynosy Projektovych spolecnosti.

Riziko hospodarské soutéze

Projektové spole¢nosti mohou &elit hrozbé stavajici konkurence a i vstupu
nové konkurence na trh v zemich, kde ptsobi.

Riziko zavislosti na klicové smlouvy/klienty

Nekteré z Cinnosti Projektovych spolec¢nosti do zna¢né miry zavisi na
klicovych smlouvach a klientech. Existuje riziko, ze stavajici smlouvy
budou ukonceny.

Riziko nemovitostniho developmentu

Projektové spolecnosti se podileji na fadé developerskych projektii a jsou
tedy vystaveny rizikiim spojenych s developerskou ¢innosti.

Riziko stavebni ¢innosti

Projektové spoleCnosti podléhaji riziku spojenému se stavebnimi
¢innostmi a povahou vystavby (napf. neschopnost tretich stran fadné plnit
své zavazky pii vystaveé, zejména jejich prodleni, ¢i vadné provedené
prace atd.).

Rizika souvisejici se schopnosti generovat nepretrzity prijem z
pronijmu

Trh najemnich nemovitosti zavisi do zna¢né miry na ekonomickych
podminkach a parametrech vztahujicich se ke konkrétnimu majetku jako
je lokalita a stav, ¢i na pravnim kontextu nebo regula¢nich zménach.
Rizika udrzby nemovitosti

Vhodnost pronajaté nemovitosti zavisi také na jejim stavu proto, aby
nemovitost zdstala atraktivni, a aby v dlouhodobém horizontu generovala
Vynosy.

Riziko zmény klimatu a klimatickych podminek

Projektové spolecnosti mohou celit, v pfipadé nereagovani na dopady
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Rizika vztahujici se
k Projektovym
spole¢nostem

V segmentu
obnovitelnych energii

zménu klimatu, soudnim sporim, zvySeni naklad spojenych s
energetickou ucinnosti a dalsim ndkladim souvisejicim s modernizaci
stavajicich budov.

Environmentalni rizika

Projektové spolecnosti mohou celit fadé rizik, ktera jsou spojena
se zivotnim prostfedim (napf. kontaminace pidy ¢i vody, problémy
spojené s vystavbou ¢i kulturnim dédictvim).

Rizikové faktory Projektovych spolecnosti v segmentu obnovitelnych
energii zahrnuji predevsim nasledujici faktory:

Riziko zmény pi‘edpisi, dotaci a dafiovych pobidek

Odveétvi obnovitelnych zdrojii energie se ve vyznamné mife spoléhd na
environmentalni a dalsi regulaci ¢innosti.

Politicka rizika

Projektové spoleénosti podléhaji zna¢né regulaci, zejména musi spliiovat
ruzné pozadavky, musi jim byt udélena pftislusna povoleni, ¢i podléhaji
dalsimu schvalovani. Dale podléhaji predpisim, zejména zakonim a
nafizenim organi riznych narodnich jurisdikci, ¢i mezinarodnich
organizaci.

Riziko nepriznivych zmén vV narodni a mezinarodni podpore

Neékteré aspekty soucasné regulativni podpory mohou pozbyt platnosti,
byt pozastaveny, ¢i ukonceny po vycerpani alokovaného financovani, byt
zruseny nebo nemuseji byt obnoveny, proto nelze zarucit, ze takova vladni
podpora bude zachovana v plném rozsahu.

Riziko tlaku na zlepSeni konkurenceschopnosti sluZeb a vyrobku

V disledku cili odvétvi obnovitelnych energii a vzhledem k poklesu
vyrobnich naklad nelze vyloudit, ze se troven vladni podpory nebude
snizovat.

Riziko nep¥iznivych zmén v technologii, cen, primyslovych standardia
a dalSich faktoru

Nové technologie nebo zmény v primyslu a v pozadavcich zakaznikl
mohou zpusobit, Ze Se stavajici produkty nebo sluzby stanou zastaralymi,
nadmérné nakladnymi nebo jinak neobchodovatelnymi.

Riziko sniZeni prijmu ze zafizeni na vyrobu elektiiny

Kromé¢ regulovanych pobidek jsou piijmy ze zafizeni na vyrobu elektiiny
castecné zavislé na trznich cenach za prodej elektiiny.

Akvizi¢ni a stavebni rizika

Projektové spolecnosti jsou vystaveny riziku, ze urCitou akvizici nebo
investici nelze uskutecnit nebo je mozna pouze za znacné vysokych
nakladu.

Provozni rizika

Po stavbé a uvedeni do provozu nemusi byt technicky naro¢né projekty,
zejména elektrarny nebo jind zafizeni plné funk¢ni, napt. z dvodu
konstrukénich chyb nebo zévad, ¢imz mtze dojit ke ztraté piijmu.

Riziko nedostatecné dostupnosti energetické pienosové kapacity a
riziko potencialnich nakladi na obnoveni elektrické rozvodné sité a

PROSPEKT
(16]




Prvek

Popis

Zvetejnovana informace

jinych systémovych omezeni

Nedostatecna kapacita rozvodné sit¢ by mohla vyrazné ovlivnit rGzné
projekty a zpusobit snizeni velikosti projektt, zpozdéni pii realizaci
projektt a/nebo zvyseni nakladt na jejich modernizaci.

Rizika spojena s pocasim

Promeénlivost povétrnostnich podminek ma zasadni vliv na vétrné a solarni
projekty, predevsim pak na jejich vykon a tedy i jejich vynosy.

D.3

Hlavni
vztahujici

rizika
se

k cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

VSeobecna rizika spojena s Dluhopisy: Dluhopisy jsou finanénim
nastrojem, ktery neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi pecliveé uvazit.
Dluhopisy jako komplexni nastroj: Dluhopisy predstavuji komplexni
finan¢ni nastroj a investor by nemél investovat do Dluhopisii bez
odborného posouzeni.

Riziko pevné stanovené urokové sazby: DIuhopisy jsou vystaveny riziku
snizeni jejich ceny v dusledku rtstu trznich urokovych sazeb.

Riziko predéasného splaceni: PiedCasné splaceni Dluhopist, a to jak
uplné, tak cCéstecné, mize negativné ovlivnit vysi predpokladaného
vynosu z Dluhopist.

Riziko podrizenych dluhopisti: Emitent vyda podfizené dluhopisy.
Navzdory omezenim, kterd jsou ulozena Emitentovi v souvislosti s
podiizenymy dluhopisy, nelze zaruéit, ze Emitent nebude tato omezeni
porusovat nebo Ze podfizenost bude respektovana v procesu insolvence /
V procesu s vetiteli.

Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopisii mize byt ovlivnéna
urovni poplatkti ictovanych obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem  koupé/prodeje  Dluhopist a/nebo  uctovanych
relevantnim zac¢tovacim systémem, pouzivanym investorem.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent
nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou
hodnotu.

Riziko likvidity: Existuje riziko, Zze nevznikne dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po
dostatecné dlouhou dobu.

Ménové riziko: Je-1i Dluhopis emitovan v jiné méné€ nez je domaci ména
vlastnika Dluhopisu, investice mize v ptripadé neptiznivého pohybu
sménného kurzu meény ztratit svou hodnotu pro daného vlastnika
Dluhopisu.

Riziko inflace: Realna vynosnost investic do Dluhopisi muze byt
negativné ovlivnéna vysi inflace.

Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisi muze byt negativné
ovlivnéna danovym zatizenim.

Riziko zmény prava: Zmeéna pravnich ptedpisi v budoucnu mize
negativné ovlivnit hodnotu Dluhopist.

Riziko zakonnosti koupé: Potencialni investofi (hlavné zahraniéni osoby)
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by si méli byt védomi skuteCnosti, ze koupé Dluhopisi muize byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviwjicich platnost jejich nabyti.

Oddil E — Nabidka

Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

E.2b

Duvody nabidky

Cisty celkovy vynos z upisu Dluhopisi bude Emitentem pouZit na
investice do aktiv v oblasti nemovitosti a obnovitelnych zdroja energie
prostfednictvim koupé dluhovych instrumentt S pevnym vynosem.

E.3

Podminky nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostitednictvim spolecnosti J & T
BANKA a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha
8 (,,Manazer*), po dobu od 16. srpna 2018 do 9. srpna 2019. Dluhopisy
mohou byt vydavany v transich. Emitent hodla prostfednictvim Manazera
nabizet Dluhopisy v ramci vetfejné nabidky az do celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist (tj. ¢astky 1.250.000.000 K¢, ptipadné zvysené
a7 0 50 %), vem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym
kvalifikovanym investorim (a pfipadn¢ téz dalSim investoriim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu
S ptislusSnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer ani zadna jina
osoba v souvislosti s emisi Dluhopisii nepfevzali vici Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investoti budou osloveni zejména za pouziti prostiedki komunikace na
dalku. Podminkou nabyti Dluhopisi prostfednictvim Manazera je
uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a
Manazerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist podle této
smlouvy. Manazer je opravnén objem Dluhopisi uvedeny v pokynech
investord dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V ptipadé kraceni objemu
pokynu vrati ManaZer dotéenym investoram ptipadny pieplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet investora za timto ucelem sdéleny
Manazerovi. Konefnd jmenovitd hodnota Dluhopisi pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotradani daného
obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pred doruenim tohoto potvrzeni nemuze investor
S upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto
procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli DIluhopist
vydanych po Datu emise bude vzdy uren Manazerem tak, aby
zohlednoval ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise
do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, nebyla stanovena. Maximalni castka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise. Celkova Castka,
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kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako sou¢in emisniho
kurzu a poc¢tu upsanych Dluhopisti danym upisovatelem. Upisovatelé jsou
povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostn¢ na bankovni ticet Manazera,
nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Vyporadani tpisu Dluhopist bude probihat metodou delivery-versus-
payment prostiednictvim spolenosti Centralni depozitai cennych
papirti, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 14, 110 05 Praha 1,
zapsan¢ v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 4308 (,,Centralni depozitai), respektive o0sob
vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zpisobem
v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitate. Upis
Dluhopist Ize vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostiednictvim
ucastnika Centralniho depozitare.

E.4

Zajem

osob

zucastnénych na

emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery DIluhopisy umistuje na
zakladé dohody typu ,,nejlepsi snaha“ (,,best efforts*) a ktery dale ptisobi
jako administrator, agent pro vypoéty a kotacni agent, a S vyjimkou
spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se
sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané¢ v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16661, ktera
jako aranzér zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi, znam zadny zajem
0sob ztcastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopisu, ktery by byl pro
emisi Dluhopist podstatny.

E.7

Néklady
investorovi

uctované

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy hradi poplatky spojené s nabytim
Dluhopist dle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu, k Datu
emise tyto naklady ¢ini 0,15 % z objemu transakce, minimalné 2.000 K¢&.
Aktualni sazebnik Manazera je uvefejnén na https:/ www.jtbank.cz,
Vv ¢asti ,,Dilezité informace®, pododkaz ,,Sazebnik poplatka“.

Investor maze byt povinen platit dalsi poplatky uctované
zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopis, osobou vedouci
evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho tctu,
za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou Dluhopist,
resp. jejich evidenci, apod.
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RIZIKOVE FAKTORY

Potencialni investofi by se méli obeznamit s celym znénim tohoto Prospektu. Zalezitosti, které Emitent
predklada potencialnim investorim k posouzeni v této kapitole, stejné jako dalsi informace uvedené v tomto
Prospektu, by mél kazdy budouci investor peclive zvazit.

Nakup a drzeni Dluhopist souvisi s fadou rizik. Rizika, ktera Emitent povazuje za dtlezita, pokud jde o jeho
schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopist vic¢i Vlastnikiim dluhopist, jsou uvedena nize v této
kapitole. Jejich shrnuti neni vyCerpavajici, nenahrazuje jakoukoli odbornou analyzu ani zadné ustanoveni
Emisnich podminek Dluhopisti nebo idaji uvedenych v tomto Prospektu a neomezuje zadna prava nebo
zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v Zadném ptipadé neni investicnim poradenstvim. Jakékoli
rozhodnuti potencialnich investort by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto dokumentu o
podminkéach nabidky DIluhopisti, a zejména na jejich vlastni analyze pfinost a rizik investice do Dluhopist
provedené potencialnimi investory Dluhopisi.

Nize popsané rizikové faktory nejsou uvedeny v potadi podle priority odrazejici jejich vyznam nebo
pravdépodobnost vyskytu. Dalsi rizika, ktera Emitentovi v soucasné dobé nejsou znama, nebo ktera Emitent
nyni povazuje za nevyznamna, mohou také poskodit Emitenta a ovlivnit jeho podnikani, vysledky ¢innosti,
financni situaci a investici.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni dopad na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, obchodni aktivity a schopnost splacet dluhy z Dluhopisti:

Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je nové zalozend spolecnost bez obchodni historie. Emitent byl zalozen vyhradné za ucelem
vydavani Dluhopisi a jeho hlavni obchodni ¢innosti je poskytovat pévné trocené pljCky/avery nebo jiné
formy pevné tro¢eného financovani, pfedev§im formou nakupu dluhovych nastrojt, spole¢nostem, které se
zabyvaji realizaci projekti a drzbou aktiv na trhu nemovitosti a obnovitelnych zdroju energie (,,Projektové
spole¢nosti®). Emitent ma tedy v tmyslu vyuzit vynosy z Dluhopisi k poskytnuti financovani. Hlavnim
zdrojem piijmu pro Emitenta budou platby arokt a splatky ptjéek/avérd od Projektovych spole¢nosti.
Finan¢ni a ekonomické zalezitosti Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, pozice na trhu a schopnost plnit své
zavazky vyplyvajici z Dluhopisii zavisi na schopnosti Projektovych spole¢nosti plnit své penézni zavazky
vici Emitentovi fadné a veas. Pokud financovana Projektova spoleénost neni schopna fadné a véas plnit své
splatné penézni zavazky viici Emitentovi, mize to mit neptiznivy dopad na finan¢ni a ekonomickou situaci
Emitenta, jeho obchodni ¢innost a schopnost plnit zdvazky z Dluhopisi. Poskytovani pujcek/avéra nebo
zminénych jinych forem financovani je spojeno s fadou rizik a neexistuje zaruka, ze financované Projektové
spole¢nosti budou schopny fadné a vcas splatit své zavazky vi¢i Emitentovi, a ze Emitent tak ziska
prostiedky umoznujici mu plnit své zdvazky vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko zavislosti na Aquila Group

Emitent uzaviel memorandum o porozuméni (,,MOU*) se spolecnosti Aquila Capital Management GmbH,
identifika¢ni ¢islo HRB 103708, se sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, N&émecko, zapsané
V obchodnim rejstiiku B Obvodniho soudu v Hamburku (,,ACM®), na zakladé kterého se strany dohodly, ze
ACM nabidne Emitentovi ucast na transakcich plynoucich z obchodnich pfilezitosti ACM tykajicich se
Projektovych spolecnosti (zejména nakupu jejich dluhovych nastrojii nebo moznosti uzavtit s Projektovou
spolecnosti piislusnou smlouvu, zejména 0 poskytnuti ptjcky/uvéru). Emitent nema prostiedky k ziskani
vlastnich obchodnich prilezitosti. Realizace podnikatelského zaméru Emitenta je tedy zcela zavisla na plnéni
zavazkl ze strany ACM stanovenych v MOU a na tom, ze toto MOU ziistane v platnosti po dobu trvani
Dluhopist.
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Potencialni stret zajmii mezi Emitentem a jinymi osobami, u nichz piisobi ¢lenové orgdnii Emitenta

Clenové organti Emitenta vykonavaji sou¢asné funkce v organech jinych pravnickych osob, které nejsou
¢leny Skupiny Emitenta. Nelze vyloucit, ze se zajmy téchto pravnickych osob nedostanou do konfliktu se
z4jmy Emitenta a ze ¢lenové organti Emitenta neupfednostni z4jmy téchto pravnickych osob pred zdjmy
Emitenta. Upfednosténi cizich zajmi muize vést ke ztraté na strané Emitenta a tudiz zhorsit jeho
hospodarskou situaci.

Riziko zmény akcionarské struktury

Nelze vyloucit, Ze v budoucnu nastane zména akcionaiské struktury Emitenta. Tento krok mulze vést k
prizplsobeni obchodni strategie Emitenta. Zména obchodni strategie Emitenta mtize nasledné negativné
ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho obchodni ¢innost a schopnost plnit své zavazky
vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko spojené s pravnim, regulacnim a daiiovym prostiedim

Prestoze Emitent k dne$nimu dni nema zadné jiné vyznamné zavazky, nelze vyloucit riziko soudniho sporu
nebo exekuce, véetné sporti neodiivodnénych. Potencialni soudni spor by mohl do ur¢ité miry a po uréitou
dobu omezit piistup Emitenta k jeho majetku a mohl by ptipadné ptivodit Emitentovi dodate¢né naklady.

Pravni, regula¢ni a daové prostiedi v Ceské republice podléhd zménam a zakony nemusi byt vzdy jednotnd
uplatiiovany soudy a organy vefejné spravy. Zmény v pravnich predpisech nebo zmény jejich vykladu v
budoucnosti mohou nepiiznivé ovlivnit ¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Zvlastni zmény danovych predpisi mohou neptiznivé ovlivnit zplsob splaceni a vysi vynostt Emitenta ze
splaceni financovani uvnitié Skupiny Emitenta, coz mize mit neptiznivy vliv na schopnost Emitenta splnit
své zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Ménoveé riziko

Vétsina investic Emitenta bude realizovana v méné euro. Emitent je vSak financovan a je povinen splacet své
dluhy ptevazné v ¢eské meéne. Volatilita smé€nnych kurzii miize mit nepiiznivy dopad na provozni vysledky
Emitenta a jeho kapitalovou pozici. Ménova politika a jeji zmény, které jsou obtizné pfedpoveditelné a mimo
kontrolu Emitenta, maji dopad na Emitenta.

Riziko spojené s moznym konkurznim (insolvencnim) rizenim

Pokud Emitent nebude schopen plnit své zavazky, miZe byt jeho majetek prfedmétem konkurzniho
(insolvencniho) fizeni. V souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/848 ze dne 20.
kvétna 2015 o insolvencnim fizeni (,,NaFizeni EU o insolvenénim Fizeni“), je soudem pfislusSnym k
zahajeni upadkového fizeni ve vztahu ke spoleCnosti soud Clenského statu Evropského hospodaiského
prostoru (dale jen ,,¢lensky stat”) (s vyjimkou Danska), na jehoZ tizemi lezi centrum hlavnich zajmi
spoleCnosti (tak jak je tento pojem definovan ve ¢l. 3 odst. 1 Nafizeni EU 0 insolven¢nim fizeni). Uréeni
centra hlavnich zajmt spolecnosti je skuteCnosti, na kterou mohou mit soudy rtznych clenskych statt
odlisné, a dokonce i protichtidné nazory. Pokud jde o Emitenta, neni si védom, ze by k Datu prospektu doslo
k n&jakému kone¢nému rozhodnuti v soudnim fizeni pted Soudnim dvorem Evropské unie ohledné vykladu
nebo ucinku natizeni EU o insolvenénim fizeni v celé Evropské unii. Z téchto divodu v pfipad€, Ze by se
Emitent potykal s finan¢nimi problémy, nemusi byt s jistotou mozné piedvidat, podle jakych zakont bude
zahajeno a vedeno konkurzni nebo podobné fizeni.

Rizika technologické infrastruktury
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Cinnosti Emitenta zavisi na vyuziti IT vlastnéného spole¢nosti Corporate Business Solutions Partners S.4.r.1.
(,,Akcionar*), coz mize byt nepiizniveé ovlivnéno fadou okolnosti, jako je naptiklad porucha hardwaru nebo
softwaru, fyzické poskozeni dileZitych IT systémi, Gtoky poéitatovych hackert, po¢itadové viry. Cinnosti
Emitenta zavisi také na sdileni administrativni, manazerské, ucetni a IT infrastruktury Akcionaie. Mozné
selhani nékterych prvka nebo celé infrastruktury muize mit negativni dopad na finanéni a ekonomickou

situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.
Riziko prijeti dalstho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Ptijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v konecném dusledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopisii z Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pftijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopist.

Obecné rizikové faktory, které se vztahuji na Projektové spole¢nosti

Obchodnim ucelem Emitenta je pouzit Cisty vynos z Dluhopisti na financovani Projektovych spolecnosti
nakupem jejich pevné uroCenych dluhovych instrumentd nebo jinak, napf. formou pevné uro¢enych
pujc¢ek/avera. Piehled obecnych rizikovych faktorti tykajicich se Projektovych spolecnosti je uveden nize.
Projektové spolecnosti investuji do projektl a aktiv v riznych fazich vyvoje na trhu nemovitosti a na trhu
obnovitelnych zdroji energie.

Kreditni riziko

Projektové spolecnosti jsou vystaveny kreditnimu riziku z titulu transakci s protistranami (zakaznik,
poskytovatel, partner nebo finan¢ni subjekt). Piestoze Projektové spolecnosti aktivné fidi kreditni riziko
(napt. pouzitim smluv o faktoringu bez moznosti napravy, uvérové pojisténi) nemusi strategie fizeni rizik
uspésné omezit kreditni riziko, coz by mohlo negativné ovlivnit podnikani, finan¢ni podminky a vysledky
Projektovych spole¢nosti.

Projektové spolecnosti jsou vystaveny riziku zmen urokovych sazeb a sménnych kurzii

Projektové spolecnosti jsou vystaveny riznym druhiim trzniho rizika v bézném podnikani véetné dopadu
zmeén urokovych sazeb a kolisani devizovych kurzt. Dluhové financovani je Casto navazano na plovouci
urokové sazby jako jsou EURIBOR a LIBOR. Jakékoli zvySeni urokovych sazeb by zvysilo finan¢ni naklady
spojené se zadluzenim s pohyblivou urokovou sazbou a zvySilo naklady na refinancovani stavajici
zadluzenosti a ziskani nového financovani. Projektové spolecnosti podnikaji a vynakladaji naklady v mistni
meéné zemi, ve kterych plsobi. V disledku toho jsou vystaveny rostoucimu riziku sménnych kurzt, diky
c¢emuz mohou utrpét finanéni ztraty pfi neptiznivém vyvoji sménnych kurzi.

Projektové spolecnosti tato rizika aktivné spravuji prostfednictvim urokového a ménového zajisténi (opce,
swapy). Pokud vSak strategie fizeni rizik Usp€$né neomezi expozice vici zménam turokovych sazeb a
sménnych kurzi, muze to mit materialné nepfiznivy dopad na financni situace a vysledky cinnosti
Projektovych spole¢nosti.

Zdravotni, bezpecnostni, environmentalni a regulacni rizika

Projektové spolecnosti podl€haji fadé zdkonil a predpist riznych jurisdikci, v zemich, ve kterych pisobi.
Tyto zakony a nafizeni fidi mimo jiné vyuziti pudy, plany rozvoje, izemni planovani, dané¢ z nemovitosti,
pravidla ochrany zdravi, bezpecnosti prace, ochrany zivotniho prostfedi, trh s elektfinou, provoz sité, emise
znecistovani ovzdusi, vypousténi odpadnich vod, nakladani s pevnymi a nebezpeénymi odpady a pouziti,
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slozeni, manipulaci, distribuci a pfepravu nebezpecnych material. Mnohé z téchto zakonl a nafizeni se
stavaji stale piisnéj$imi (a obdobné i z nich plynouci mira odpovédnosti stoupa) a proto rovnéz rostou i
naklady na dodrzovani téchto regulatornich pozadavka.

Projektové spolecnosti nemohou predvidat dopad novych nebo zménénych zdkont, piedpist nebo zmeny
vykladii téchto zakonil a pravidel. Pozadavky, které je tfeba splnit, stejn€ jako technologie a doba, ktera je k
dispozici pro splnéni téchto pozadavkl, se naddle méni a rozvijeji. Pokud kterykoliv z téchto pozadavkii
znamena podstatné naklady nebo omezuje schopnost Projektovych spolecnosti rozsifovat nebo ménit své
procesy, miiZze to mit negativni dopad na podnikéni Projektovych spolecnosti, jejich vyhlidky a finan¢ni
vysledky.

Zavislost na smluvnich partnerech a tretich stranach

Néekteré smlouvy Projektovych spolecnosti zahrnuji zakazky, sluzby, vybaveni nebo software, které jsou
zadavany subdodavatelim a tfetim strandm. Dodani produktii nebo sluzeb, které nejsou v souladu s
pozadavky subdodavky nebo pozdni dodani vyrobkd a sluzeb mohou zpisobit, Ze Projektové spolecnosti
budou v prodleni s plnéni smlouv vici svym zakaznikim. Pokud nejsou Projektové spole¢nosti schopny
prevést vSechna rizika nebo byt pln¢ odSkodnény smluvnimi partnery nebo dodavateli tfetich stran, mize to
mit vyznamny neptiznivy vliv na jejich povést, podnikani, vysledky Cinnosti a finan¢ni situaci.

Projektové spolecnosti mohou byt nepriznivé postizeny prirodnimi katastrofami, kalamitami, nepriznivymi
poveétrnostnimi podminkami, neocekdavanymi geologickymi nebo jinymi fyzickymi podminkami nebo trestnymi
Ci teroristickymi ciny v zavodech, zarizenich a na stavenistich

Projektové spoleCnosti mohou byt v budoucnu postizeny pozirem, povodni, piirodni katastrofou,
nepfiznivymi povétrnostnimi podminkami, zménou geologickych ¢i jinych fyzikalnich podminek,
terorismem, ztratami energie. Pokud by k takové udalosti do§lo nemusi byt Projektové spole¢nosti schopny
provadét své podnikatelské ¢innosti v misté, kde tyto udalosti nastaly, nebo mohou byt ¢innosti Projektovych
spoleCnosti vyznamné omezeny. To by mohlo vést ke ztrat¢ vynosii béhem obdobi naruSeni a nakladné
sanaci jejich neptiznivych nasledkl, a ve svém dusledku mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani
Projektovych spolecnosti, jejich finanéni situaci a vysledky Cinnosti. Kromé toho, neda se navzdory
bezpe¢nostnim opatienim vyloucit, Ze Projektové spole¢nosti mohou byt postizeny trestnymi nebo
teroristickymi Ciny. Jakékoli takové ¢iny by mohly mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni
situaci a vysledky ¢innosti Projektovych spolec¢nosti.

Pojisteni miize byt nedostatecné k pokryti prislusnych rizik a naklady na pojisteni se mohou zvysit

Projektové spolecnosti jsou vystaveny rizikim na trzich, na kterych plsobi. Pfestoze usiluji o ziskani
priméfeného pojistného kryti ve vztahu k hlavnim rizikiim spojenym s jejich podnikanim, nemohou zarugit,
ze takové pojistné kryti je nebo bude dostatecné k pokryti vS§ech moznych ztrat, kterym mohou v budoucnu
celit. Pokud by vznikly vazné nezajisténé ztraty nebo ztraty, které vyrazné piekrocily limity kryti stanovené
v jejich pojistnych smlouvach, mohly by vysledné naklady mit vyznamny nepiiznivy vliv na jejich
podnikani, finan¢ni situaci a vysledky ¢innosti.

Kromé toho pojistné smlouvy obvykle podléhaji prezkumu ze strany pojistitele. Pokud by se hladiny
pojistného v budoucnu mély zvysit nebo by se n€které druhy pojistného kryti mély stat nepouzitelnymi,
mohou byt neschopné udrzet pojistné kryti srovnatelné s témi, které jsou v soucasné dobé platné za
srovnatelné naklady, nebo pojistné kryti viibec. Pokud nejsou schopny zvyseni pojistného prevést na své
zakazniky, mohly by tyto dodatecné néklady mit vyznamny nepfiznivy vliv na jejich podnikéni, finan¢ni
situaci a vysledky ¢innosti.

Riziko soudnich sporu a jinych soudnich rizeni
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Projektové spolecnosti podléhaji riziku pravnich narokd a soudnich fizeni a regula¢nich vynucovacich
opatfeni v ramci bézného, nebo i jiného vykonu své podnikatelské cinnosti. Vysledky pravnich a regulacnich
postupll nelze s jistotou predvidat. Nelze zarucit, Ze vysledky soucasnych nebo budoucich pravnich nebo
regulacnich fizeni nebo jednani podstatn€ neovlivni jejich podnikéani, finan¢ni situaci a vysledky ¢innosti, ani
nelze zarucit, Ze nezpiisobi ztraty v souvislosti se soucasnymi nebo budoucimi pravnimi nebo regulac¢nimi
fizenimi nebo jedndnimi, které prekracuji veskera ustanoveni, jez mohly anulovat / prohlasit za neplatné s
ohledem na takova soudni fizeni, nebo obchodni, finan¢ni nebo provozni vysledky.

Neopravnéné pouZiti patentované technologie tretimi osobami miize snizit hodnotu Projektovych spolecnosti,
Jjejich sluzeb a znacky a narusit jejich schopnost ucinné konkurovat

Projektové spolecnosti se spoléhaji v celém svém podnikani na kombinaci zdkond o obchodnim tajemstvi a o
dusevnim vlastnictvi, na dohody o nezvefejiiovani a na jiné smluvni dohody a technicka opatfeni na ochranu
jejich vlastnickych prav. Tato opatieni nemusi byt dostate¢na, aby ochranila jejich technologie pied
poruSenim tfetimi stranami a nehled¢ na dostupné pravni prostfedky pomoci by je mohla vystavit zvySené
hospodarské soutézi nebo jim zpusobit ztratu podilu na trhu. Tato opatfeni je navic nemusi chranit pied
pozadavky zaméstnanct a jinych tfetich stran. Také Celi riziku, které se tyka ochrany jejich patentované
technologie, protoze trhy, kde se prodavaji jejich vyrobky a sluzby, zahrnuji jurisdikce, které poskytuji mensi
urovenl ochrany dusevniho vlastnictvi, nez ptedpisy Spojenych stati nebo Evropské unie. Neopravnéné
uzivani dusevniho vlastnictvi Projektovych spole¢nosti by mohlo oslabit jejich konkurenceschopnost, snizit
hodnotu jejich vyrobkd, sluzeb a dobrého jména a poskodit jejich podnikani, finan¢ni situaci a vysledky
¢innosti.

Projektové spolecnosti mohou byt poskozeny, pokud jsou zalovany za poruseni prav dusevniho viastnictvi
tretich stran

Projektové spolecnosti podléhaji rovnéz riziku neptiznivych reklamaci a soudnich sport, pfi nichz jsou
obvinény z poruSeni prav dusevniho vlastnictvi tfetich osob. V budoucnu mohou tieti strany uplatnit naroky
vyplyvajici z poruseni jejich smluvnich zavazkid. Tyto naroky mohou mit za nasledek zdlouhavé a nakladné
soudni spory, mohou je vystavit odpovédnosti a zvySenym nakladiim, pokud se zjisti, ze porusily prava
dusevniho vlastnictvi tfetich stran, a bez ohledu na kone¢ny vysledek sporu mohou odvést pozornost
managementu od dtsledného vykonu podnikatelské ¢innosti.

Provozni rizika

Provozni rizika, kterym Celi Projektové spolecnosti, zahrnuji moznost neadekvatnich nebo netspésnych
internich nebo externich procest nebo systémi, lidské chyby, poruseni pravnich ptedpisi, nespravné chovani
zameéstnanct nebo vnéjsi udalosti, jako je podvod ¢i kradez. Tyto udalosti mohou zptisobit financ¢ni ztraty a
mohou poskodit povést. Projektové spolecnosti usiluji o udrZeni operaéniho rizika na pfislusnych urovnich
tim, ze udrzuji dobte kontrolované prostiedi z hlediska charakteristik svého podnikani, trhti a regulacnich
prostfedi, v nichz pusobi. Tato kontrolni opatieni zmirnuji provozni rizika, av§ak neda se zarucit, Ze je plné
vyloudi.

Projektové spolecnosti utrpi ztratu, pokud si neudrzi sviij vircholovy management a klicové zaméstnance
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Budouci uspéch Projektovych spoleCnosti vyznamné zavisi na plné angazovanosti vrcholového
managementu a klicovych zaméstnancti, ktefi maji cenné odborné znalosti ve vSech oblastech jejich
podnikani. Schopnost udrzet si je a motivovat vrcholovy management a klicové zaméstnance ¢i prilakat
nové, vysoce kvalifikované zaméstnance vyznamné ovliviiuje jejich schopnost uspésné podnikat a rozsitovat
provoz v budoucnosti. Pokud by tyto spolecnosti ztratily jednoho nebo vice zaméstnanci z jejich
vrcholového managementu, mohly by se potykat s obtizemi pfi ziskdvani novych, stejné¢ odborné zdatnych
zamestnancil, coz by mohlo mit neptiznivy dopad na jejich podnikani, finan¢ni situaci a vysledky ¢innosti.

Systemy informacnich technologii Projektovych spolecnosti by mohly utrpét funkcni poruchu nebo byt
poskozeny

Systémy informacnich technologii Projektovych spole¢nosti jsou ¢asto nezbytné pro jejich obchodni Cinnosti
a uspéch. Jakékoliv naruseni, selhani nebo poskozeni systému informacnich technologii by mohlo vést k
prodlevam nebo k pferuseni obchodnich procest. Systémy informacnich technologii mohou byt vystaveny
poruseni bezpec¢nosti a kybernetickym utoktim i v ramci Projektovych spolecnosti. Jakakoli porucha nebo
naruSeni pocitacovych systémii Projektovych spole¢nosti by mohla pierusit jejich provozovani, vést ke
zvySeni nakladii a tudiz mit za nasledek ztratu piijmd. Projektové spolecnosti nemohou zarulit, Ze
predvidanym nebo zjisténym porucham lze v kazdém pfipad¢ zabranit vhodnymi preventivnimi
bezpecnostnimi opatienimi. Vyskyt jednoho nebo vice téchto rizik by mohl mit zavazné nepiiznivé dopady
na podnikani Projektovych spolecnosti.

Dariova rizika

Projektové spolecnosti podléhaji riziku, ze ptislusné organy v zemich, v nichz Projektové spolecnosti piisobi
nebo budou v budoucnu ptisobit, mohou ulozit dodatecné srazkové dan€, dan€ z ptijmti nebo jiné dané, stejné
jako zmeénit stavajici daniové sazby. Jakékoli takové dodatecné zdanéni nebo zména danovych rezimid nebo
sazeb mize mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikédni, vyhlidky, ¢i financni vysledky Projektovych
spole¢nosti.

Riziko spojené s vystoupenim Velké Britanie z Evropské unie

Projektové spoleCnosti a to nejen ty, které plsobi ve Velké Britanii, jsou vystaveny riziku Brexitu v
souvislosti s vystoupenim Velké Britinie z Evropské unie. V tuto chvili neni znamo, kdy a za jakych
konkrétnich podminek se Brexit uskuteéni. Nejistota se tyka predev$im vlivii na sménné kurzy, regulacni
prostiedi, celkovou ekonomickou pozici Velké Britanie a inflaci. Dopad Brexitu ovlivituje vSechny ¢lenské
staty EU vcetné téch, v nichz Projektové spole¢nosti ptisobi. Globalni dopady na finan¢ni a politické urovné
nelze vyloudit, zejména pokud jde o mezinarodni obchod, plnéni smluv, bankovnictvi, finan¢ni a pracovni

trhy.

Nestabilita eura, potencialni znovuzavedeni ndrodnich mén v ramci eurozony nebo mozné uplné zruseni eura
by mohlo nepriznivé ovlivnit obchodni nebo financni situaci Projektovych spolecnosti

V soucasné dobé pietrvava nejistota ohledné dluhového zatizeni n€kterych zemi eurozony a regiondlnich
vlad, solventnosti nékterych evropskych financnich instituci a jejich pfislusné schopnosti plnit budouci
finan¢ni zavazky. Dlouhodobé neptiznivé trzni podminky vyvolaly pochybnosti o celkové stabilité eura a o
vhodnosti eura jako jednotné mény vzhledem k riznym hospodaiskym a politickym podminkdm v
jednotlivych ¢lenskych statech. Tyto a dalsi obavy by mohly vést k opétovnému zavedeni narodnich mén v
jednom nebo vice Clenskych statech nebo, za extrémnéjSich okolnosti, k uplnému zruseni eura. Pokud by
doslo k Uplnému zruseni eura, pravni a smluvni disledky pro drzitele zavazki v eurech by byly stanoveny
platnymi predpisy v dané dobé. Tyto potencidlni vyvojové trendy nebo hodnoceni trhu, ktera se tykaji téchto
a souvisejicich otazek, by mohla negativné ovlivnit obchodni nebo finan¢ni situaci Projektovych spolecnosti.

Rizikové faktory Projektovych spole¢nosti v segmentu nemovitosti
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Obecné ekonomické podminky ve vztahu k trhu s nemovitostmi

Neptiznivé zmény prevladajicich ekonomickych podminek v zemich, kde plisobi Projektové spolecnosti,
mohou mit negativni dopad na podnikani Projektovych spolec¢nosti. Relevantni ekonomické faktory mohou
mimo jiné zahrnovat i) zmény urokovych sazeb a inflace, ii) zmény hrubého doméaciho produktu a tempa
hospodaiského ristu, iii) urovné zaméstnanosti, iv) spotiebitelské vydaje, v) spotiebitelské a investic¢ni
nalady, vi) nestalost trhu s nemovitostmi a vii) dostupnost dluhového financovani a akciového kapitalu.
Globalni ekonomické podminky jsou v soucasné dobé naro¢né, s vyraznymi riziky poklesu ristu v riznych
geografickych regionech a naruSenim globalnich kapitadlovych trhii vzhledem k nejistym ekonomickym
podminkam a rizikem neplaceni vefejného dluhu v rdmci eurozony a potencialnimi nejistotami, vznikajicimi
ve Spojenych statech. Zatimco Projektové spole¢nosti monitoruji vyvojové trendy ekonomiky, trhu a trendy
specifické pro oblast nemovitosti, je obtizné piredpovédet, jak dlouho a s jakym vysledkem budou soucasné
podminky pretrvavat a jak siln¢ budou ovlivnény rizné trhy s nemovitostmi.

Rizika financovani

Oblast nemovitosti a nemovitostniho developmentu je kapitalové naro¢ny sektor. Schopnost Projektovych
spolecnosti ziskat financni prostfedky (vlastni kapital nebo dluhové financovani) za piijatelnych podminek
bude zaviset na tfad¢ faktor véetné¢ podminek na kapitdlovém trhu, obecnych hospodaiskych a politickych
podminek, vykonnosti Projektovych spolecnosti a hodnoceni tvérovych instituci, uvérové dostupnosti.
Dostupnost a podminky takového financovani mohou byt negativné ovlivnény soucasnym stavem globalnich
kapitalovych trhil. Zmény v nakladech na soucasné i budouci vypujcky a zvyseni vlastniho kapitalu mohou
mit vliv na piijmy Projektovych spolecnosti a mohou mit dopad na dostupnost financovani novych projektt
nebo na zvyseni rizik refinancovani pii splatnosti dluhovych nastrojt.

Rizika trhu s nemovitostmi

Uspéch Projektovych spoleénosti bude podléhat prevladajicim podminkdm na trhu s nemovitostmi v zemich
a segmentech, kde Projektové spolecnosti pisobi. Zvyseni nabidky (nebo pokles poptavky) nebo nepiiznivé
zmény prevazujicich trznich nalad v jakémkoli segmentu trhu s nemovitostmi, mohou negativné ovlivnit
jejich hospodaiskou situaci. Tyto faktory mohou neptiznivé ovliviiovat hodnotu a vynosy plynouci z investic
do nemovitosti, fizeni a vyvoje a stavebnich projekti a mohou ovlivnit ziskavani stavebnich pozemka,
casovy rozvrh a uroveil vynost z nich plynouci. Trhy s nemovitostmi v riznych geografickych oblastech se v
souCasné¢ dobé nachazeji v riznych cyklech a reziden¢ni a komeréni trhy se v soucasné dobé potykaji s
velkym mnozstvim problému, které vyzaduji pribéznou revizi ucetnich hodnot dotenych aktiv. Na trhu
existuji nejistoty, které 1ze obtizné predvidat. Tyto nejistoty mohou mit dopad na ucetni hodnotu a vynosy z
nekterych developerskych projekti, ale mohou také znamenat piilezitosti. Projektové spolecnosti prubézné
monitoruji nemovitostni trhy, aby minimalizovaly nepiiznivé dopady trhu a vyuzily ptilezitosti, neda se vSak
zarucit, ze témto riziklim plné€ predejdou.

Hodnoty nemovitosti

Faktory, které ovliviiuji hodnotu investic do nemovitosti nebo realizovatelnou hodnotu developerskych
projektd, tak jak jsou uvedeny niZe, by mohly mit negativni dopad na budouci vynosy Projektovych
spole¢nosti:

a) nepiiznivé pohyby ve vysi kapitalizacnich mér/yieldu, které jsou pouzivany pro valuace nemovitosti,
které generuji pfijmy v reakci na zmény trznich podminek;

b) pokles na trhu s nemovitostmi, jako je pokracujici nedostate¢na vykonnost trhii s reziden¢nimi a
obchodnimi nemovitostmi, mtize mit za nasledek snizeni hodnoty aktiv, nizsi vykazany zisk a vyssi
pomér dluhu k vlastnimu kapitalu pro Projektové spole¢nosti;
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€c) zmény podminek souhlasu s tUzemnim planovanim platnych pro projekty jako dusledek
nepiedvidatelné povahy ptislusnych odpovédnych organt;

d) odchylky ve vyvoji nakladi v disledku odvodt ulozenych statnimi a mistnimi vladnimi agenturami;

e) pritomnost dfive neidentifikovanych ohroZzenych druh®i rostlin a Zivoéichdi, coz muze ovlivnit
mnozstvi pudy pouzitelné pro vyvoj velkych projektii;

f) Cinnosti mistnich ak¢nich skupin;
g) naroky pavodnich obyvatel;

h) obnoveni pozemkli pro silnice a vyznamnou infrastrukturu, kterd nemulze byt piiméfené
kompenzovana ¢astkou vyplacené nahrady;

i) zmény hodnoty vyvoje nemovitosti, ktery v soucasné dobé& probiha kvili zménam trznich podminek.

Neda se rovnéz vyloucit, ze nastanou udalosti (napfiklad neocekavané problémy souvisejici s zivotnim
prostfedi nebo nalez vyskytu nebezpecnych materidli), které¢ ovlivni hodnotu pozemkt nebo nakladi na
development a které mohou mit dopad na finan¢ni vynosy plynouci z investic do nemovitosti, podnikti nebo
projektu.

Hospodarska soutez

Projektové spolecnosti ¢eli konkurenci v zemich, ve kterych operuji. Projektové spolecnosti celi také hrozbe
vstupu nové konkurence na trh, coz mize mit vliv napf. na uroveni cen ¢i dostupnosti projektt. Existence
konkurence maze mit také neptiznivy dopad na schopnost Projektovych spolecnosti zajistit si v€as najemce
pro své nemovitosti za uspokojivé sazby najemného, na stanovovani cen stavebnich projektti nebo novych
rozvojovych ptilezitosti, coZz naopak mize mit dopad na finan¢ni vykonnost Projektovych spolecnosti.

Zavislost na klicove smlouvy/klienty

Nekteré z ¢innosti Projektovych spole¢nosti do zna¢né miry zavisi na klicovych smlouvach / klientech.
Existuje riziko, ze stavajici smlouvy nejsou uzavieny nebo jinak ukonceny. V zdvislosti na tom, v jaké mife
se tyto zalezitosti vyskytnou, miize byt negativné ovlivnéna finan¢ni vykonnost Projektovych spole¢nosti.

Riziko nemovitostniho developmentu

Projektové spolecnosti se podileji na fadé developerskych projektl a jsou tedy vystaveny rizikiim spojenych
s developerskou ¢innosti. K hlavnim rizikd patfi obecny pokles hodnot nemovitosti, pokles piijmi z
(re)developovanych nemovitosti pod niz§i nez ocCekavanou hodnotu, volatilita v hodnotich pozemki,
prekroceni nakladii oproti rozpoctu, zvyseni nakladd na financovani, nedokonceni stavby podle planovaného
harmonogramu, otazky zivotniho prostfedi a absence nebo zpozdéni v pofizeni pozadovanych schvaleni,
povoleni nebo licenci.

Projektové spoleCnosti puisobi i na lokalitach, které podléhaji pozadavkiim zmény tzemniho planu, a tedy
nesou riziko, ze dojde ke zpozdéni pii ziskavani pozadovanych schvaleni pro uzemni planovani anebo se
povoleni ziskat vibec nepovede. Tato rizika mohou negativné ovlivnit hodnotu téchto projekta.
Developerska ¢innost zahrnuje akceptaci rizika ze strany Projektovych spolecnosti, pokud jde o konecnou
hodnotu developovan¢ho aktiva. Projektové spolecnosti obvykle usiluji o zmirnéni tohoto rizika prodejem
nékterych nebo vSech expozic investorim nebo financovanim projektu prostiednictvim fizeni kapitalu. V
rlznych situacich vSak Projektové spole¢nosti nemusi byt schopny dosahnout pozadovaného nacasovani a
planovanych hodnot pii prodeji aktiv, coz mize negativné ovlivnit jejich hospodaiskou sitiuaci.
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Riziko stavebni cinnosti
Projektové spolecnosti podlé€haji riziku spojenému se stavebnimi ¢innostmi, které mimo jiné zahrnuje:

a) schopnost tfetich stran, jako jsou navrhafi a subdodavatelé, vykonavat svou praci v souladu se svymi
povinnostmi;

b) wvadné prace a skryté vady zptsobené nespravnym designem a Spatnym zpracovanim subdodavateli
a souvisejicimi naroky tietich stran;

¢) likvidované skody z prodleni pfi plnéni projektd;

d) prekroceni nakladd v dusledku nepfiméfeného navrhu projektu, zmény cenovych podminek,
pramyslové spory, nepiedvidané podminky vcetné nepriznivého pocasi nebo nedostatecné
vykonnosti tfetich stran; a

e) naroky z profesni odpovédnosti vyplyvajici z obvinéni z nedbalosti.

Povaha vystavby znamena, ze kdykoli existuji naroky napf. z titulu reklamaci, a jejichz vyskyt je po mnoho
let nejisty, tak hospodarska situace Projektovych spolecnosti zavisi na jejich schopnosti narokovat plnéni od
tretich stran a z pojistného plnéni.

Rizika souvisejici se schopnosti generovat nepretrzity prijem z prondjmu

Trh najemnich nemovitosti zavisi do zna¢né miry na ekonomickych podminkéch a parametrech vztahujicich
se ke konkrétnimu majetku jako je lokalita a stav. Navic pravni kontext nebo regulacni zmény mohou
omezovat indexaci piijmu z pronajmu. Hodnota pronajatého majetku zavisi do zna¢né miry na zbyvajicim
obdobi souvisejicich najemnich smluv, jakoz i na bonit¢ najemnikd. Projektové spolecnosti uzaviraji
smlouvy s renomovanymi spolecnostmi, které maji solidni finanéni povést, aby si zajistily pravidelny piijem
z pronajmu. Pokud by vyznamny pocet zakaznikli nebo jeden nebo vice jejich nejvétsich zakaznikli nebyl
schopen plnit své najemni zadvazky, mohlo by to vyznamné ovlivnit podnikani, finan¢ni situaci, provozni
vysledky a penézni toky Projektovych spolecnosti.

Riziko udrzby nemovitosti

Vhodnost pronajaté nemovitosti zavisi nejen na jejim umisténi, ale také na jejim stavu. Aby nemovitost
zustala aktraktivni a aby v dlouhodobém horizontu generovala vynosy, musi byt zachovan stav nemovitosti
nebo se musi v nékterych piipadech zlepsit tak, aby vyhovovala ménicim se potfebam najemniho trhu. Lze
predpokladat, ze vétsina nemovitosti Projektovych spole¢nosti bude novych, a tedy Ize oéekavat, ze v blizké
budoucnosti budou vyzadovat pouze standardni udrzbu. Nicméné nemovitosti starnou a/nebo se meéni
pozadavky trhu, a to si mize vyzadat znacné naklady sméfujici k zachovani nebo modernizaci téchto
nemovitosti, které obvykle nese hlavné majitel nemovitosti, nikoliv najemci. Pokud skute¢né naklady na
udrzbu nebo modernizaci nemovitosti ptekro¢i odhady Projektovych spole¢nosti nebo se objevi skryté vady
béhem udrzby nebo modernizace, které nejsou kryty pojistnymi nebo smluvnimi zarukami, nebo pokud
Projektové spolecnosti nejsou opravnény zvySovat ndjemné, Projektové spolecnosti budou muset nést
dodatecné naklady, coz mlize nepfiznive ovlivnit pfijmy ziskané z dotCenych nemovitosti.

Zména klimatu a klimatické podminky

Projektové spolecnosti, které adekvatné nereaguji na dopady zmén klimatu a na souvisejici legislativni
pozadavky, mohou ¢elit soudnim sporum, zvySeni nakladt spojenych s energetickou ucinnosti a dalSim
nakladiim souvisejicim s modernizaci stavajicich budov, aby spliovaly nové stavebni normy nebo smluvni
zavazky. Projektové spole¢nosti mohou byt také neptiznivé ovlivnény ztratou trzniho podilu, pokud navrhy
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budov nefesi ocekavani budoucich klienti nebo neodpovidaji konkurenénim produktim v otazkach
udrzitelnosti. Dlouhodobé neptiznivé povétrnostni podminky mohou zptisobit zpozdéni vystavby, coz mize
vést k moznym projektovym ztratdm, Skoddm na majetku ¢i jinym naroktim, které mohou negativné ovlivnit
hospodateni Projektovych spolecnosti.

Zivotni prostredi

Projektové spolecnosti jsou vystaveny fadé environmentalnich rizik vcetné: i) kontaminace ptudy a vody, ii)
vystavby (olovéné natéry, azbest, polychlorovany bifenyl), iii) kulturniho dédictvi, iv) fauny (ptvodni
vegetace, ohrozené druhy) a v) sklenikovych plyni. Existuje také riziko, Ze majetek vlastnény nebo projekty
realizované Projektovymi spole¢nostmi mohou byt ¢as od casu kontaminovany materialy skodlivymi pro
lidské zdravi (jako je azbest a jiné nebezpecné latky). V téchto situacich mohou byt Projektové spolecnosti
povinny provést napravné prace v kontaminovanych lokalitich a mohou byt vystaveny narokiim na ndhradu
Skody tfetim stranam a dal§im environmentalnim zavazkiim. Ackoli si Projektové spolecnosti v soucasné
dobé nejsou védomy zadnych vyznamnych rizik, hrozi nebezpeci vyskytu nebo nespravného posouzeni
naklada spojenych s environmentalni kontaminaci kteréhokoliv z projekti Projektovych spolecnosti, jejich
aktiv ¢i stavebnich ploch.

Rizikové faktory Projektovych spolecnosti piisobicich v segmentu obnovitelnych zdroja

Zavislost na predpisech, dotacich a danovych pobidkach ve vztahu k trhu s obnovitelnymi energiemi, které
mohou byt zmeénény nebo pravné napaddany

Odvétvi obnovitelnych zdrojii energie se ve vyznamné mife spoléhd na environmentalni a dalsi regulaci
¢innosti véetné predpist tykajicich se mimo jiné snizeni emisi uhliku, CO2 nebo jinych sklenikovych plynt,
minimalniho obsahu biopaliv v palivu nebo vyuziti energie z obnovitelnych zdroji. Pokud by podnik ¢i
pramyslové odvétvi, na které se tyto predpisy vztahuji, byly deregulovany, nebo pokud by tyto ptedpisy byly
podstatné zménény nebo omezeny, mohla by tim utrpet ziskovost stavajicich i budoucich projektti, a mohla
by tedy mit znacny nepiiznivy dopad na celé¢ odvétvi obnovitelnych zdroji energie. Nejistota tykajici se
pfipadnych zmén jakychkoli takovych ptedpisi v minulosti negativné ovlivnila a mize v budoucnu
nepfiznivé ovlivnit schopnost financovat nebo refinancovat dany projekt nebo uspokojovat jiné finan¢ni
potieby. Subvencni rezimy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji byly v minulosti zpochybnény z
ustavnich a jinych divodl (vCetné toho, Ze takové rezimy piedstavuji nepfipustnou evropskou statni
podporu). Vyroba v zafizenich s obnovitelnou energii je pfedmétem riznych danovych tlev nebo danovych
pobidek v jurisdikcich, v nichz ptsobi. Tyto datiové Ulevy a motivacni opatfeni hraji dtlezitou roli v
ziskovosti riznych projekti. V budoucnu je mozné, Ze nékteré nebo vSechny tyto danové pobidky budou
pozastaveny, omezeny, nebudou obnoveny nebo budou odvolany, coz by mélo negativni dopad na
Projektové spolecnosti.

Politicka rizika — Projektové spolecnosti podléhaji piisné regulaci ochrany Zivotniho prostredi

Odvétvi obnovitelnych zdroji energie podléha vyznamné regulaci v oblasti zivotniho prostiedi, kterd mimo
jiné vyzaduje, aby Projektové spolecnosti provadely studie dopadd budoucich projektti nebo zmén projekti
na zivotni prostfedi, aby ziskaly regula¢ni licence, povoleni a dalsi schvaleni a splnovaly pozadavky na tyto
licence, povoleni a dalsi schvaleni. Projektové spole¢nosti vlastni aktiva a ptisobi v mnoha jurisdikcich. Dale
Projektové spolecnosti podléhaji dalsi regulaci, zejména zakoniim a nafizenim organi ruznych narodnich
jurisdikei, ¢i mezinarodnich organizacemi, mimo jiné v souvislosti se ziskanim a obnovenim riznych licenci
a povoleni, jakoz i s jejich probihajicimi a budoucimi ¢innostmi vSeobecné.

Regulacni orgdny maji znac¢nou diskreci v oblasti prosazovani a vykladu platnych zakoni, pfedpist a norem,
vydavani a obnovovani licenci a povoleni a pfi sledovani dodrzovani podminek licenci. Obchodni praktiky a
pravni a regulacni ramce se mezi jednotlivymi jurisdikcemi znacné 1iSi a mohou se kdykoli zménit. V
disledku toho muize byt obtizné zajistit soulad s existujicimi pozadavky a se zménami v regulacnich
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pozadavcich v jurisdikcich, kde Projektové spolecnosti operuji, a jakykoli nesoulad miize mit neptiznivy vliv
na ¢innosti, podnikani, finan¢ni vykonnost a vyhlidky Projektovych spolecnosti.

Neexistuje jistota, ze:
a) vladni organy schvali studie vlivu na zivotni prostiedi;

b) opozice ztad vefejnosti nebude mit za nasledek zpozdéni, Upravy nebo zruSeni jakéhokoli
navrhovaného projektu nebo licence; a/nebo

c) zakony nebo predpisy se nezméni ani nebudou interpretovany zpisobem, ktery zvysuje naklady na
dodrzovani predpisti nebo zavazné nebo neptiznive ovliviiuje rizné projekty.

Pokud Projektové spole¢nosti nedodrzuji zakony, povoleni nebo podminky, a/nebo neziskavaji potiebna
povoleni, vcetné povoleni k pouziti vody k Cisténi soldrnich panell1, ¢i jiné predpisy, zejména regulujici
oblast zivotniho prostiedi (napf. ochrana piirodnich podminek a zivot divoké zvéte), pak Projektové
spolecnosti mohou ¢elit mimo jiné obCanskym a trestnim sankcim a v uréitych ptipadech do¢asnému nebo
trvalému omezeni nebo ukonceni jeji Cinnosti, coz by mohlo mit vyznamny nepiiznivy dopad na jejich
podnikani, vyhlidky, finan¢ni vysledky a vysledky ¢innosti.

Regulace zivotniho prostiedi se v poslednich letech vyrazné zménila a je pravdépodobné, Zze v budoucnu
dojde kdalsimu z zpfisnénii environmentalnich norem. Na vSechny ¢innosti se pravdépodobné budou
vztahovat stale piisnéjsi vnitrostatni a mezinarodni normy tykajici se zmény klimatu a s nim souvisejicich
nakladi a mohou byt vystaveny potencidlnim rizikim spojenym se zménou klimatu, které mohou mit
vyznamny nepiiznivy dopad na podnikani, finanéni podminky nebo na vysledky Cinnosti. Neni mozné
predvidat vysi piipadnych zvysenych kapitalovych vydaji nebo zvySeni provoznich naklad nebo jinych
vydajl, které mohou Projektovym spole¢nostem vzniknout tak, aby byly v souladu s pfislusnymi
environmentalnimi nebo jinymi regula¢nimi pozadavky, nebo zda mohou byt tyto naklady ptfeneseny na
zakazniky prostfednictvim zvyseni cen produkti.

Projekty v solarni a vétrné energii budou negativne ovlivneny, pokud dojde k nepriznivym zménam v ndarodni
a mezindrodni podpore obnovitelnych energetickych zdrojii

Prestoze podpora solarni a vétrné energie ze strany vlad a regulacnich organt v jurisdikcich, ve kterych
Projektové spoleCnosti operuji, byla historicky silnd a evropské urady znovu potvrdily svij zamér
podporovat solarni a vétrnou energii, mohou nékteré soucasné regulace pozbyt platnosti, byt pozastaveny,
ukonceny po vycerpani alokovaného financovani, byt zruSeny nebo nemuseji byt obnoveny. Projektové
spolecnosti proto nemohou zarucit, ze takova vladni podpora bude zachovana v plném rozsahu, ¢astecné
nebo viubec. Pokud by vlady a regulacni organy v jurisdikcich, ve kterych Projektové spolecnosti operuji,
mely dale snizovat podporu pro rozvoj slune¢ni a vétrné energie nebo od ni upustit, napiiklad kvuli
konkuren¢nim prioritim financovani, politickym uvaham nebo piani upfednostnit jiné zdroje energie, nebo
z jiné¢ho davodu, pak by riizné projekty, napt. elektrarny, které Projektové spolecnosti planuji v budoucnu,
mohly byt méné ziskové nebo by piestaly byt ekonomicky Zivotaschopné. Takovy vysledek by mohl mit
vyznamny nepiiznivy vliv na podnikani, financni situaci a vysledek ¢innosti Projektovych spole¢nosti.

Tlak na zlepseni konkurenceschopnosti sluzeb a vyrobkii z obnovitelnych zdrojil energie

Aby byla zajisténa dlouhodoba budoucnost energie z obnovitelnych zdroju, je tieba, aby tyto zdroje energie
byly konkurenceschopné na nesubvencovaném zakladé s konvenénimi a jinymi obnovitelnymi zdroji
energie. Soucasna Uroven podpory obnovitelné energie ma obecné za cil poskytnout tomuto odvétvi ,,obdobi
odkladu®, vjehoz pribéhu by meélo dojit ke snizeni nakladi na kilowatthodinu elektfiny diky
technologickému pokroku, snizenim nédkladd a zlepSenim procesu. V disledku toho a vzhledem k poklesu
vyrobnich nakladti nelze vylouéit, ze se troven vladni podpory pravdépodobné bude snizovat, ackoli se
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oCekava, ze stavajici a zadané projekty budou i nadale tézit z vykupnich cen nebo podobnych, jiz
zavedenych vladnich pobidek. Ve sttednédobém az dlouhodobém horizontu je pravdépodobné postupné, ale
vyznamné snizeni sazeb, prémii a pobidek pro obnovitelnou energii. Pokud toto sniZzeni bude pokracovat
a/nebo se tempo omezeni bude zvySovat, UcCastnici trhu moznd budou muset snizit ceny, aby zUstali
konkurenceschopni vii¢i jinym energetickym alternativam. Pokud nedojde ke snizeni nakladii a inovacim,
nebo k nim bude dochéazet pomaleji, nez je nutné k dosazeni potfebného sniZeni cen, mohlo by to mit
vyznamny neptiznivy dopad na podnikani, finanéni situaci a vysledky ¢innosti Projektovych spole¢nosti.

Rovné€z vyrazn¢ vzrista konkurence ostatnich poskytovatelll obnovitelnych zdroji v diasledku novych
ucastnikli na trhu a/nebo nahradnich obnovitelnych zdroji energie, v disledku zvysené poptavky po
obnovitelnych zdrojich energie. DalSimi faktory, které prispivaji k této zvySené konkurenci, jsou nizsi
piekazky vstupu na tyto trhy v disledku zvysené standardizace technologii, zlepSeni moznosti financovani a
zvySené statni podpory. Pokud nebudou Projektové spolecnosti dostatecné spésné Celit témto konkurencnim
tlakim, bude to mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci a vysledky cinnosti
Projektovych spolecnosti.

Konkurencni postaveni by mohlo byt nepriznive oviivnéno zménami v technologii, cenami, prumyslovymi
standardy a dalsimi faktory

Trh s obnovitelnymi zdroji energie se rychle méni z divodu technologickych inovaci, zmén v cendch, v
pramyslovych normach, v pokynech k vyrobkiim, v pozadavcich zdkazniki a v ekonomickém prostiedi.
Nové technologie nebo zmény v prumyslu a v pozadavcich zakaznikdi mohou zpiisobit, ze stavajici produkty
nebo sluzby budou zastaralymi, nadmérné nakladnymi nebo jinak neobchodovatelnymi. Vysledkem je tlak
na odvétvi obnovitelné energie k pribéznému zvySovani efektivity a spolehlivosti svych stavajicich
technologii a usili o vyvoj novych technologii, které umozni kompatibilitu s primyslovymi standardy a
pozadavky zakaznikd. Pokud Projektové spolecnosti nebudou schopni zavést a integrovat nové technologie
do svych produktti a sluzeb vc¢as a nakladové efektivnim zptsobem, utrpi tim jejich konkuren¢ni postaveni a
jejich vyhlidky hospodafeni.

Prijmy ze zarizeni na vyrobu elektriny jsou Cdstecné vystaveny trznim cenam elektriny

Kromé¢ regulovanych pobidek jsou pfijmy ze zafizeni na vyrobu elektiiny ¢aste¢né zavislé na trznich cenach
za prodej elektfiny. Proménlivé obnovitelné zdroje energie jsou na trhu elektfiny nevyhodné, protoze nelze
ovladat, kdy generuji energii, na rozdil od zavodii na fosilni paliva. Trzni ceny mohou byt nestalé a jsou
ovlivnény riznymi faktory, vcetné nakladli na suroviny, poptavkou uzivatell a popfipadé i cenou prav k
emisi sklenikovych plynu.

V nékterych jurisdikcich jsou Projektové spolec¢nosti vystaveny systémim odménovani, které obsahuji jak
regulované podnéty, tak komponenty trzni ceny. V takovych jurisdikcich nemusi regulovana motivaéni
slozka kompenzovat kolisani slozky trznich cen, a v disledku toho miZze byt celkovy pfijem volatilni.
Neexistuje jistota, Ze trzni ceny zlstanou na Urovni, kterda umozni Projektovym spolecnostem udrzovat
ziskové marze a pozadovanou miru navratnosti investic. Pokles trznich cen pod ocekavané tirovné by mohl
mit zna¢ny nepfiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci a vysledky ¢innosti Projektovych spole¢nosti.

Akvizicni a stavebni rizika

Nelze zajistit, aby veskeré akvizice elektraren nebo provoznich spole¢nosti byly osvobozeny od finan¢nich
bfemen tfetich stran. Proto jsou Projektové spoleCnosti vystaveny riziku, Ze urcitou akvizici nebo investici
nelze uskutecnit nebo je mozna pouze za znacné vysokych nakladt. Pokud jsou planovani, vyvoj a vystavba
elektraren nebo zafizeni provadény tretimi stranami, tyto aspekty jsou mimo pfimou kontrolu Projektovych
spole¢nosti. Pfi planovani a vystavbé prislusnych zavodl nebo zafizeni existuje moznost, Ze Projektova
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spole¢nost neni schopna pribézné dohlizet na odpovédnou tieti stranu.
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Jakakoli chyba nebo odchylka od planovani béhem faze vystavby muize vést k dodatecnym nakladim nebo
vydajim, které¢ vzniknou takové Projektové spoleCnosti. Neni-li mozné ziskat od kompetentni tfeti strany
(nebo jejiho rucitele) odskodnéni, mize byt Projektova spolecnost nucena nést naklady sama.

Vzhledem k tomu, Ze obnovitelné projekty jsou kapitalové narocné, mohou mit Skody na majetku vyznamny
dopad na celkové naklady. Konstrukéni faze je z tohoto hlediska nejrizikovéjsim obdobim projektu; hrozici
vyskyt nehod je pravdépodobnégjsi napt. proto, ze vétrné turbiny se zvedaji do své polohy; muze dojit k
prasknuti solarnich panelt pii jejich upeviovani na misto atd.

Data dokonceni a uvedeni do provozu riznych zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii mohou byt
zpozdéna z divodu riznych faktord vcetné nepiiznivych povétrnostnich podminek ve fazi vystavby,
problémui nebo sport se subdodavateli a dodavateli nebo jejich nesplnéni, konstrukénich nebo vyrobnich vad
nebo kvili nedostatku dodavky dodavateli. ZvySeni ndkladii nebo zpozdéni miize vyplynout z nedostatku
materiall a pracovnich, technickych nebo konstrukénich vad, pferuseni praci, pracovnich spori a
nepfedvidanych technickych, environmentalnich nebo geografickych problémt. Kazdé takové zpozdéni
muze mit nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci a vysledek ¢innosti Projektovych spole¢nosti.

Provozni riziko

Po stavbé a uvedeni do provozu nemusi byt elektrarny nebo zatizeni plné¢ funkéni z dGvodu konstrukénich
chyb nebo zavad. I kdyz jsou elektrarny nebo zafizeni funkéni, pfetrvava materialni riziko poskozeni
fyzického majetku v disledku nehody, nedbalosti, opotiebeni, konstruk¢nich nedostatkli nebo ptirodni
katastrofy béhem provozu. Efektivnéjsi technologie vétrné turbiny umoziuje, aby projekty byly ziskové v
mén¢ vétrnych lokalitach, kde jsou komponenty pod mensim tlakem. Vzhledem k tomu, Ze vyvoj se rozsituje
do oblasti s trvale vysokymi rychlostmi vétru a vys$imi turbulencemi, vyvojaii mohou zaznamenat vyssi
miru chyb, a tim i vy$$i naklady. Zejména pokud jde o vétrné elektrarny na mofi, je pfistup k projektu a
opravam nakladnéjsi. U solarnich projektd jsou urovné rizika celkové niz8i, protoze existuje mensi
pravdépodobnost selhani soucasti ve srovnani s projekty vétrnych elektraren.

Prostoj z divodu vypadku zafizeni nebo pfirodni katastrofy také zptisobuje ztratu pfijmi. Ztrata piijmu
zpasobena poskozenim nebo selhanim soucasti mize byt vyrazné vyssi nez naklady na nahradni dily. U
vétrnych projektd na volném moti znamenaji velké turbiny a faktory s vysokou kapacitou, Ze selhani
jednotlivych turbin nebo transformator mize mit velky dopad na vynos projektu. Zvyseny pocet skod na
hmotném majetku bez pojistného kryti nebo zaruky vyrobct miize mit vyznamny nepfiznivy vliv na
podnikani, finan¢ni situaci a vysledky ¢innosti Projektovych spole¢nosti.

Nedostatecna dostupnost energetické prenosové kapacity, potencialni ndklady na obnoveni elektrické
rozvodné sité a jind systémové omezeni by mohly vyznamné ovlivnit schopnost budovat fotovoltaické
elektrarny a generovat prijmy z prodeje elektiiny

Aby bylo mozné dodavat elektfinu z elektraren zakazniklim, musi se projekty pfipojit k rozvodné siti.
Nedostatecna kapacita rozvodné sit¢ by mohla vyrazné ovlivnit rizné projekty a zptsobit sniZzeni velikosti
projektu, zpozdéni pfi realizaci projektd a zvySeni nakladii na modernizaci pfenosu energie a piipadné
propadnuti jakéhokoli vkladu, ktery Projektova spole¢nost provedla s ohledem na dany projekt. Aspekty
pfenosu energie, jakoz i zalezitosti tykajici se dostupnosti velkych systému, jako jsou transformatory a
rozvadéCe, by mohly vyznamné ovlivnit schopnost budovat elektrarny a vytvafet prodej elektfiny z
obnovitelnych zdroja.

Rizika spojenad s pocasim
Vétrné a solarni projekty zavisi na piiznivych povétrnostnich podminkach, pokud jde o jejich energeticky
vykon a jejich vynosy. Proménlivost pocasi znamend, Ze objem energie se méni jak kratkodobé, tak i

dlouhodobé. Bézné jsou vydavany zpravy o slunecni energii a vétru a analyzy historickych dat. Avsak
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meteorologické faktory véetn€ nedostatku slune¢niho svitu nebo nadmérné obla¢nosti mohou snizit mnozstvi
energie vyrobené vétrnymi a fotovoltaickymi elektrarnami. Jakékoli zpravy o sluneéni a vétrné situaci
podléhaji nejistoté a tdaje obsazené v téchto zpravach se mohou lisit od skuteénych sluneénich a vétrnych
podminek. I kdyz se historické udaje o slunecni a vétrné historii pouzivaji pro prognézu budoucich vynost,
nelze mimo to zarucit, ze se obecné podminky v budoucnosti nezméni. Zmény v podminkach slune¢niho
svétla a vétru se mohou objevovat rok od roku, a pokud by k takové zméné doslo v delsim obdobi, nebo
pokud by to mélo podstatny vliv na tiroven produkované energie, nelze zarucit, ze by Projektové spolecnosti
generovaly dostate¢ny hotovostni tok. Bouflivé pocasi jako v piipad€ bouie na mofi, branici pfistupu k
vétrnym turbindm na mofi pro planovanou udrzbu a opravy, mlize zpUsobit delsi pieruseni a ztratu piijmu.
Takové okolnosti by mohly mit zna¢ny neptiznivy dopad na podnikani, finan¢ni situaci a vysledek ¢innosti
Projektovych spolecnosti.

Rizikové faktory spojené s Dluhopisy
Obecnda rizika spojend s Dluhopisy

Kazdy potencialni investor do Dluhopisii si musi sam podle svych poméra urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by m¢l piredevsim:

@) mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu nebo v jakémkoli jeho
dodatku, ptimo nebo odkazem,;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisti a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

(©) mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést v§echna rizika
investice do Dluhopist;

(d) uplné rozumét podminkam Dluhopist (pfedevsim tomuto Prospektu, vcetné jeho ptipadnych
dodatkti a véetné Emisnich podminek) a byt sezndmen s chovanim ¢i vyvojem piislusného
finan¢niho trhu; a

(e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho
vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni financni ndstroj

Dluhopisy piedstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni
nastroje s premétenym rizikem, jehoZ vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych
celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopisd, které jsou komplexnim
finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investicni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencidlniho investora
do Dluhopisti miize mit negativni vliv na investorem o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Riziko podrizenych dluhopisii
Emitent je povinen vydavat juniorni podfizené dluhopisy ve vysi nejméné rovnajici se ¢astce Dluhopisu.

Jakéakoli platba tykajici se podiizenych dluhopisti — zejména platba kuponu a jistiny — bude podminéna
platbou souvisejici s Dluhopisy a bude provedena az po platbé na Dluhopisech. Emisni podminky
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podiizeného dluhopisu se kromé toho nebudou ménit bez predchoziho souhlasu schiize vlastnikli seniornich
dluhopistt — Dluhopisit — a naroky plynouci z podfizenych dluhopisit budou fazeny az za naroky, které
vznikly vétitelim viéi Emitentovi ze seniornich dluhopis. Navzdory témto omezenim, ktera jsou uloZena
Emitentovi v souvislosti s podfizenym dluhopisem, nelze zarucit, Ze Emitent nebude tato omezeni porusovat
nebo ze podiizenost bude respektovana v procesu insolvence / v procesu s véfiteli, coz miize mit negativni
vliv na schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko pevné stanovené urokové sazby

Dluhopisy jsou dluhopisy s pevnou trokovou sazbou. Vlastnik dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je
vystaven riziku zmény ceny takovéhoto dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco
nominalni trokova sazba Dluhopisi je po dobu existence Dluhopisii fixni, aktualni trokova sazba na
kapitalovém trhu (pro Gcely tohoto odstavce dale jen ,.,trZni urokova sazba“) se obecné méni kazdy den. Se
zménou trzni urokové sazby se také meéni hodnota Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale opacnym
smérem. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, hodnota Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla
klesne na uroven, kdy se vynos z takového Dluhopisu pfiblizné rovna trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni
urokova sazba naopak snizi, hodnota DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy
se vynos z takového Dluhopisu ptiblizn€ rovna trzni tirokové sazbe¢.

Riziko predcasného splaceni

V urcitych ptipadech stanovenych v Emisnich podminkach mohou byt Dluhopisy splaceny pied datem jejich
kone¢né splatnosti. Pokud dojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pted
datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu
takového predcasného splaceni. Navic takové splaceni mize nastat v dobé, kdy se vynos srovnatelnych
dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamend, Ze investor mlize byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopisti s niz§im vynosem.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistit miize byt ovlivnéna urovni poplatkli uc¢tovanych fiskalnim nebo
platebnim zastupcem emise Dluhopist, zprostfedkovatelem koupé / prodeje Dluhopist (napiiklad
Managerem) a/nebo tétovanych relevantnim zuétovacim systémem pouzivanym investorem. Takovato osoba
nebo instituce si mize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investicniho uctu, ptevody cennych papird,
sluzby spojené suschovou cennych papirii, apod. Emitent proto budoucim investorim do Dluhopist
doporucuje, aby se obeznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky souvisejici
S Dluhopisy. Tato skute¢nost muze mit zpohledu investora negativni vliv na piedpokladany vynos
z Dluhopist.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni, stejn€ jako jakykoliv jiny penézni dluh. Za urc¢itych okolnosti mize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynosy z Dluhopisii ¢i splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti. Hodnota pro Vlastniky dluhopisi pti odkupu muize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice,
pri¢emz za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nulova.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Skutecnost, ze Dluhopisy
jsou obchodovany na regulovaném trhu, nemusi vést k jejich vyssi likvidité ve srovnani s dluhopisy
neobchodovanymi. Na nelikvidnim trhu nemusi byt mozné DIuhopisy kdykoliv prodat za adekvatni cenu.

Riziko inflace
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Potencialni kupujici Dluhopist by jsi méli byt védomi, ze DIluhopisy neobsahuji protiiflaéni dolozku a ze
skute¢na hodnota Dluhopistit mize Klesat v navaznost na inflaci snizujici hodnotu mény. Realny vynos
z investice do Dluhopisii proto mize byt negativné ovlivnén inflaci. Pokud mira inflace ptrekro¢i vysi
urokové sazby Dluhopisil, hodnota redlnych vynosii z Dluhopist bude zaporna.

Ménove riziko

Je-li Dluhopis emitovan v jiné mén€, nez je domaci ména vlastnika Dluhopisu, investice mize v ptipadé
nepfiznivého pohybu sménného kurzu mény ztratit pro daného vlastnika DIluhopisu svou hodnotu. Vyvoj
ménovych kurzl je spojen s fadou ekonomickych, socialnich a politickych faktort. Kurzy mohou vyrazné
kolisat, a to i v ramci jednoho dne. Je dilezité poznamenat, ze nékteré zemé uplatiuji devizové kontroly,
které mohou omezovat vyménu nebo ptedani penéz piipadné vést ke znehodnoceni mény. Pouziti
zajistovacich instrumentd mize zvysit nebo snizit expozici vici dané ménég, ale nemusi expozici zcela
eliminovat.

Zdaneéni

Potencialni investofi by jsi méli byt védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo
poplatky v souladu s pravnimi piedpisy a zvyklostmi statu, ke kterému se DIuhopisy vazou, jako i v dané
situaci jin¢ho relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska
danovych tfadi nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Investofi by neméli pii
nabyti, prodeji nebo splaceni Dluhopisti spoléhat na struéné a vSeobecné shrnuti dafiovych otadzek
obsazenych v tomto Prospektu nebo v Emisnich podminkach Dluhopisi, ale méli by se s ohledem na svou
specifickou situaci poradit se svymi danovymi poradci ohledné moznych danovych implikaci nabyti,
vlastnictvi a pievodu Dluhopist. Ptipadné zmény danovych piedpisi mohou zpusobit, Ze finalni vynos z
Dluhopist bude nizsi, nez investoii ptivodné piedpokladali, a/nebo Ze investorovi miize byt pii prodeji nebo
splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi ¢astka, nez piivodné piedpokladal.

Vynosy z Dluhopisi mohou podléhat srazkové dani. Vlastnik dluhopist musi splnit vSechny datové
povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikei,
vladni nebo regula¢ni orgéan, statni utvar, mistni danové pozadavky nebo poplatky. Emitent nebude
Vlastnikovi dluhopisti kompenzovat zadné zaplacené dan¢, poplatky ani jiné naklady nebo srazky.

Zména prava

Dluhopisy jsou vydavany podle pravnich ptedpisti Ceské republiky, platnych a G¢innych k Datu prospektu.
Neposkytuje se zadna zaruka, pokud jde o dopad jakéhokoli budouciho soudniho rozhodnuti nebo zmény
pravnich piedpisti Ceské republiky nebo oficalni ufedni praxe po dni vyhotoveni tohoto Prospektu, které
mohou mit nepfiznivy vliv na prava a povinnosti Vlastnikti dluhopisti jakoz i na finan¢ni situaci Emitenta, a
tedy na jeho schopnost splnit svoje dluhy z Dluhopist fadné a véas.

Zakonnost nabyti

Potencialni investofi do Dluhopisti (pfedev§im zahrani¢né subjekty) by si méli byt védomi toho, Ze nakup
Dluhopisti miize byt pfedmétem pravnich omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent, ani Manazer
nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopistl potencialnim kupujicim DIluhopist, at’ uz
podle jurisdikce jeho zaloZeni nebo jurisdikce, kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni kupujici nemtze v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopist spoléhat na Emitenta ani na
ManaZera.
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ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za informace uvedené v Prospektu

Osoba odpovédna za spravnost a uplnost tdajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolednost
Aquila Real Asset Finance a.s., ICO 072 36 476, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8§,
Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 23577, jejimz
jménem jednaji niZe uvedené osoby.

ProhlaSeni odpovédné osoby

Emitent timto prohlasuje, Ze idaje obsazené v tomto Prospektu jsou s vynaloZzenim veskeré pfiméfené

péce na zajisténi uvedeného, podle nejlepsiho védomi Emitenta v souladu se skutetnosti a neobsahuji
7zadné opomenuti, které by mohlo ovlivnit jeho vyznam.

V Praze dne Data prospektu

Aquila Real Asset Finance a.s.

Lo

Jméno: Jost Rodewald
Funkg¢d: Clen predstavenstva

Jméno: Rostislav Chabr
Funkce: Clen pfedstavenstva
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INFORMACE O NABIDCE A PRIJETi K OBCHODOVANI
Osoby zucastnéné na emisi
Manazer, administrator, zastupce pro vypocty, zastupce pro zapisovani

Emitent povétil ManaZera, tj. spole¢nost J& T BANKA, a.s., aby vykondvala ¢innosti souvisejici s ptipravou
a umisténim Dluhopist. Kromé toho FEmitent rovnéz povéfil Manazera, aby vykondval cinnost
administratora DIuhopisi. Manazer a administrator Dluhopist jsou smluvné zavazani, ze vynalozi maximalni
usili, které lze divodné ocekavat, aby uvedli Dluhopisy na trh; av§ak ManaZer nebo jakakoli jind osoba
nebude zavazana upsat neumisténé Dluhopisy na vlastni Gcet.

Sluzby agenta pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist budou poskytnuty Emitentovi
spoleénosti J&T BANKA, a.s. (,,Agent pro vypocty®).

Sluzby kota¢niho agenta souvisejici s uvedenim emise Dluhopist na regulovany trh BCPP, jak je nastinéno
nize, bude poskytovat spole¢nost J&T BANKA, a.s. (,,Kota¢ni agent™).

Aranzér
Emitent povéfil aranzéra, tj. spolenost J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem
Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod

spisovou znackou B 16661 (,,Aranzér), aby provadéla ¢innosti spojené s piipravou dokumentace potiebné
k vydani Dluhopist.

Zdjem jinych osob zapojenych do emise

K Datu prospektu si Emitent neni védom zadného jiného zajmu jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby,
zapojené do emise Dluhopist, ktery by mohl byt pro emisi Dluhopisti podstatny.

Ukel nabidky, odhad celkovych nakladi, odhad &istych vynosi

Cisty vynos z Dluhopisti po odeéteni vsech poplatkil, nakladii a vydaji spojenych s vydanim Dluhopisii se
pouzije pro investice do pevné uro¢enych dluhovych instrumentd Projektovych spole¢nosti.

Cisté vynosy z emise Dluhopisti budou pfiblizné 1.218.000.000 K¢&. Celkové néklady na emisi Dluhopisii
budou pfiblizné 32.000.000 K¢.

Podminky nabidky

Smluvni podminky, statistika nabidek, predpokiidany casovy rozvrh a podminky zdadosti o nabidku
Predpokladana celkova jmenovita hodnota vetejné nabizenych dluhopist ¢ini 1.250.000.000 K¢ a Emitent se
miize rozhodnout tuto ¢astku zvysit az o 50 % za podminek stanovenych v clanku 2.2 (Predpoklddana
celkova jmenovita hodnota Emise) v kapitole ,,Emisni podminky* tohoto Prospektu.

Dluhopisy maji byt nabizeny vefejnosti k tpisu a koupi prostfednictvim Manazera béhem Lhuty pro
upisovani dluhopisi, tak jak je tento termin je definovan v ¢lanku 2.1 (Datum emise a emisni kurz) Emisnich

podminek Dluhopist.

Dluhopisy budou nabizeny viem kategoriim investori v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné jinym investorim i za podminek, které neukladaji predkladateli nabidky povinnost
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vyhotovit a zvefejnit prospekt) v kterékoli zemi, vzdy v souladu s platnymi zakony ptislusné jurisdikce, v niz
budou Dluhopisy nabizeny.

Investoti budou osloveni zejména za pouziti prostiedkti komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopisti
prostfednictvim Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb mezi investorem a
Manazerem a vydani pokynu k obstarani ndkupu Dluhopisti podle této smlouvy. Manazer je oprdvnén objem
Dluhopist uvedeny v pokynech investorti dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V piipad€ kraceni objemu
pokynu vrati Manazer dotCenym investorim piipadny pieplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet
investora za timto UCelem sdéleny Manazerovi. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisii piidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci
emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni
nemuze investor s Upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Minimdlni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena.
Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
ptredpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako sou¢in emisniho kurzu a poctu
upsanych Dluhopisti danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na
bankovni uc¢et Manazera, nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papiri vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy cet v evidenci navazujici
na centralni evidenci, pfipadn€ jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim piislusného
ucastnika v Centralnim depozitafi.

Vypotadani tpisu Dluhopistt bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitafe a ve lhitach stanovenych
témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypotadat v Centralnim depozitaii pouze
prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitate.

Za ucelem uspeésného vyporadani Dluhopisi musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s pokyny
ManaZera nebo jeho zastupcl.. Pokud neni upisovatel Dluhopisti sam tcastnikem Centralniho depozitate,
musi si stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitafe, a musi mu dat pokyny k realizaci
vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vyporaddni Dluhopist. Nelze zarucit, ze Dluhopisy budou
nabyvateli fadné¢ dodany, pokud nabyvatel ¢i dany Uc¢astnik Centralniho depozitate, ktery ho zastupuje,
nevyhovi v§em postuptim a nesplni v§echny ptislusné pokyny za G¢elem vyporadani Dluhopist.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich emisi Dluhopist budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.aquila-
real-asset.com a webovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci ,,Emise cennych papiri®, a to
bezprostiedné po jejim ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Manazerem tak, aby zohlednoval o¢ekavany
pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pievazujici aktualni
podminky na trhu.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem prostfednictvim Manazera bude emisni kurz pravidelné uvetejiiovan
na webovych strankdch Manazera v sekci ,,/[nformacni povinnosti — emise cennych papirii*.
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http://www.jtbank.cz/

Retailovy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopisii a poplatky
za vedeni U¢tu cennych papirt, a to podle aktualniho sazebniku ManaZera k datu obchodu. Aktualni sazebnik
Manazera je uvefejnén na www.jtbank.cz, v ¢asti ,,Dulezité informace®, pododkaz ,,Sazebnik poplatki*.

Poplatky spojené s nabytim Dluhopist ¢ini Datu prospektu 0,15 % z objemu transakce (tj. emisni nebo kupni
ceny), minimalné v$ak 2.000 K¢.

Prijeti k obchodovani a naklady s nim spojené

Emitent pozadal o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze s
Dluhopisy bude zahajeno obchodovani ke dni Data emise nebo po tomto datu. K Datu emise ¢ini v souladu
se sazebnikem burzovnich poplatki naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu BCPP 50.000 K¢ a 10.000 K¢ ro¢ni poplatek z obchodovani. Pokud se investor rozhodne
nabyt Dluhopisy na regulovaném trhu BCPP, budou mu tc¢tovany poplatky dle sazebniku pfislusného ¢lena
BCPP a v zavislosti na velikosti pokynu.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisi a mize podle své ivahy vynalozit usili k uskute¢néni
krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisi,
ktera by jinak nemusela pievladat. Manazer miize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Souhlas Emitenta s pozitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZzitim prospektu Dluhopisti pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist
vybranymi finanénimi zprostfedkovateli, a to po dobu od 16. srpna 2018 do 9. srpna 2019 vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pissmné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finanénim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umisténi Dluhopist.

Emitent ptijimad odpoveédnost za obsah Prospektu Dluhopist rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji
nebo konecnému umisténi cennych papirii jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu Dluhopis.

Udaje o podminkich nabidky finanéniho zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé& piedloZeni
nabidky finan¢énim zprostiredkovatelem.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou podle pravnich predpisti Ceské republiky, a to za
ucelem vetejné nabidky Dluhopist a jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP. Rozsifovani
tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
ptedpisy. Emitent ani Manazer nepodnikl Zadné kroky k povoleni vetejné nabidky Dluhopisti nebo distribuci
tohoto Prospektu v jinych jurisdikcich, nez v Ceské republice. Osoby, které obdrzi tento Prospekt, jsou
povinny seznamit se a dodrZzovat vSechna omezeni, které se na né¢ mohou vztahovat. Tento Prospekt sam o
sob¢é neptedstavuje nabidku prodeje ani vyzvu k piedlozeni ponunky ke koupi Dluhopist v jakékoli
jurisdikci.

Emitent a Manazer nabadaji investory (nabyvatele Dluhopisii), aby dodrzovali ustanoveni vSech ptisluSnych
préavnich predpist v kazdém staté (vetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo
predavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do obéhu Prospekt nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni materil ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podobé€ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

Dluhopisy nebudou registrovany, pfipustény nebo schvaleny jakymkoli spravnim nebo jinym organem
jakékoli jurisdikce kromé& Ceské narodni banky. Dluhopisy nebyli a nebudou registrovany podle zakona o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 (,,Securities Act of 1933“) v platném znéni
(,,Zakon o cennych papirech USA”) a nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo piedavany na Uzemi
Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou residenty Spojenych statd americkych, jinak, nez na
zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, které obdrzi tento
Prospekt, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni vztahujicich se K nabizeni, nakupu nebo prodeji
Dluhopist, nebo k drzeni a distribuci jakychkoli materiala spojenych s Dluhopisy v jednotlivych zemich.

U kazdé osoby, ktera nabyva DIuhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na ni a
prislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy me¢la dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistit mohou podléhat
v ruznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydava spoleénost Aquila Real Asset Finance a.s., akciova spole¢nost zalozena podle prava Ceské
republiky, ICO: 072 36 476, se sidlem na Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana u
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23577 (,,Emitent®),
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 1.250.000.000,00 K& (slovy: jedna miliarda dvé sté padesat
milionit korun ceskych), kterou lze dale navysit az o 50 %, Gro¢ené pevnou urokovou sazbou 5,00 % p.a.,
splatné v roce 2023 (,,Emise a jednotlivé dluhopisy v ramci Emise jako ,,Dluhopisy®), se fidi témito
emisnimi podminkami Dluhopist (,,Podminky*) a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(,,Cesky zikon o dluhopisech®).

Pro ucely veiejné nabidky a/nebo povoleni obchodovani na regulovanych trzich Emitent vyhotovil prospekt,
ktery schvalila Ceska narodni banka ve svém rozhodnuti ze dne 13. 8. 2018, ref. ¢. 2018/096431/CNB/570,
jez nabylo pravni moci dne 14. 8. 2018 (,,Prospekt®).

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Aquila Real Asset Finance a.s., akciova spole¢nost zalozena podle prava
Ceské republiky, ICO: 072 36 476, se sidlem na Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana
Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23577.

1.2 Forma, jmenovita hodnota, ISIN

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na doru¢itele vydavané Emitentem podle Ceského
zakona o dluhopisech. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych). ISIN Dluhopist ptidélené Centralnim depozitafem (jak je definovan v ¢lanku 1.3 téchto Podminek)
je CZ0003519753. Nazev emise Dluhopisii je AQUILA RAF 5,00/23.

1.3 Vlastnici dluhopisi

Pro tcely téchto Podminek se vlastnikem Dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu“) rozumi jakakoli osoba,
na jejimz Gétu vlastnika je Dluhopis evidovan v centralni evidenci cennych papirt vedeném Centralnim
depozitafem cennych papird, a. s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 14, 110 05 Praha 1, Ceské republika
(,.Centralni depozitaF), nebo osobou opravnénou & povéfenou v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky vést evidenci navazujici na Centralni Depozitat.

Dokud neni Emitentovi prokdzano jinak, budou Emitent a Administrator (jak jej definuje ¢lanek 10.1 téchto
Podminek) pokladat kazdého Vlastnika dluhopisii zaspaného na takovémto uctu, pro vSechny ucely za
Vlastnika dluhopisi a Emitent a/nebo Administrator provedou jakoukoli platbu takovému Vlastniku
dluhopist v souladu s témito Podminkami. Osoby, které jsou Vlastniky dluhopisti, ale nejsou z jakychkoli
divodl zapsany na piislusném Uctu vlastnika cennych papirt, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ Emitenta a Administratora v pisemné forme¢ informovat.
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14 Prevody Dluhopisi

K prevodu Dluhopisti dochéazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika cennych papiri v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitaie. V piipad€ Dluhopisi
evidovanych v Centralnim depozitdfi na uctu zakaznikd cennych papird dochazi k prevodu takovych
Dluhopist (i) zapisem pievadénych Dluhopisii na ucet zakaznikli cennych papirt v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu zakaznikt je povinen neprodlené
zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zdpisu na ucet zikaznikd, nebo (ii) v pfipade
jakéhokoli pfevodu mezi Vlastniky dluhopisii v rdmci jednoho uctu cennych papiri zakaznikd, zapisem
takového pfevodu na ucet zdkaznikdi cennych papiri v evidenci navazujici na centralni evidenci
zaknihovanych cennych papirt.

15 Prevoditelnost Dluhopisi
Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.
1.6 Hlavni povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, ze bude vyplacet Grokové vynosy a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu zpiisobem a v
misté, jak stanovi tyto Podminky.

1.7 Status Dluhopist

Dluhopisy (a vSechny zavazky k vyplaté Emitenta vic¢i Vlastnikim dluhopisti na zakladé Dluhopisit)
predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodiizené a nepodminéné zavazky Emitenta. DIluhopisy jsou a budou
vzajemné rovnocenné (pari passu) a piinejmensim pari passu vici véem aktualnim i budoucim piimym,
nezajisténym a nepodiizenym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl, které se pirednostné fidi
platnymi kogentnimi ustanovenimi pravnich predpisu.

1.8 ZAadné oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisi, formou samostatnych cennych papirt — kupont nebo
jinak, se vylucuje.

PROSPEKT
[42]



1.9 ZAdné predkupni ani piednostni pravo

Akcionari Emitenta, ani zddnd jina osoba nemaji v souvislosti s Dluhopisy pfedkupni nebo pfednostni pravo,
ani pravo na jejich vyménu ¢i Gpis.

1.10 Hodnoceni

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo stanoveno. Emitent ani Emise tedy nemaji zadny samostatny rating.

1.11  Schvaleni

Tyto Podminky a Emisi schvalilo ptedstavenstvo Emitenta dne 18. ¢ervence 2018. Pro Emisi nejsou nutna
zadna dalsi schvaleni ani rozhodnuti.

1.12  Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.
2. DATUM EMISE, EMISNi KURZ, UPIS DLUHOPISU

2.1 Datum emise a emisni kurz

Datum Emise je stanoveno na 14. zati 2018 (,,Datum Emise®). Dluhopisy lze vydat (i) v jedné transi k Datu
Emise, nebo (ii) je vydavat pribézn¢ v transich, béhem lhlity pro upisovani. Lhita pro upisovani Dluhopisti
zacne bézet 0:00 hodin stfedoevropského ¢asu od Data emise a skon¢i dne 9. srpna 2019 (,,Lhiita pro
upisovani®).

Emisni kurz Dluhopist vydany k Datu Emise bude ¢init 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu Emise stanovi Manazer (jak je definovan v ¢lanku 2.3 téchto
Podminek) tak, aby zohlednioval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k
¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu Emise dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktualni vySe emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach Manazera.

2.2 Piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise ¢ini 1.250.000.000 K& (slovy: jedna miliarda dve sté
padesat milionii korun ceskych).

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez je ptredpokladana hodnota Emise, pokud neni
predpokladand hodnota Emise upsana ke konci Lhity pro upisovani. Se souhlasem Manazera (jak je
definovan v ¢lanku 2.3 téchto Podminek) ma Emitent narok vydat DIuhopisy ve vétSim objemu, nez je
pfedpokladanad celkovd jmenovitd hodnota béhem Lhity pro upisovani. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopisti ve vétsim objemu, neZ byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, objem tohoto
zvyseni neptekroci 50 % (padesat procent) predpokladané celkové jmenovité hodnoty Dluhopist.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovéni oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti celkovou
jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisi, které jsou predmétem Emise, spolu s vysledky vetejné
nabidky Dluhopisu, na internetovych strankach Emitenta www.aquila-real-asset.com, v sekci “Oznameni® a
na internetovych strankach Manazera (jak je definovan v ¢lanku 2.3) www.jtbank.cz, ve slozce ,,Emise
cennych papirt“.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi
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Sluzby spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi bude zajistovat J&T BANKA, a.s. (,,ManaZer”),
spolecnost zalozena a existujici podle prava Ceské republiky, ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobiezni
297/14, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731,
a to na zakladé smlouvy o zajisténi umisténi Dluhopist ze dne 8. srpna 2018.

Zptsob a misto upisovani Dluhopisti jsou uvedeny v kapitole ,,Informace o nabidce a pfijeti k obchodovani®,
podkapitole ,,Podminky nabidky* Prospektu.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpusob aroceni, Vynosové obdobi
Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 5,00 (pét) % p. a.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, v rokové sazbé uvedené vyse. Urokové vynosy za kazdé
Vynosové obdobi budou vyplaceny jednou za rok ke dni 14. zafi piislusného kalendainiho roku (,,Den
vyplaty uroku”). Prvni platba tirokovych vynosi bude provedena ke dni 14. zaii 2019.

»VYynosovym obdobim® se pro ucely téchto Podminek rozumi dvanactimési¢ni obdobi pocinajici Datem
emise (vCetn€) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici dvanéctimésicni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (véetn€) a koncici dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak je definovan v
¢lanku 3.4 téchto Podminek). Béhem jakékoli doby prodleni plynouci z posunu Dne vyplaty uroku podle
¢lanku 7.2 téchto Podminek k tiro¢eni nedochazi.

3.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi krat$i 1 (jednoho) roku se
pouzije dohoda o pocitani dnti podle ,,BCK Standard 30E/360 (coz znamena4, Ze pro ucely vypoctu troku za
obdobi kratsi nez 1 (jeden) rok, bude jeden rok obsahovat 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(dvanacti) mésici po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pfi¢emz v ptipad¢ neuplného mésice se bude vychazet
z poctu skute¢né uplynulych dni.

3.3 Stanoveni tirokového vynosu

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v
clanku 3.2 téchto Podminek. Celkova cCastka trokového vynosu takto vypoctend bude Administratorem
zaokrouhlena dle matematickych pravidel na 2 (dv€) desetinna mista a bude oznamena bez zbyte¢ného
odkladu Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 11.1 téchto Podminek.

3.4 Konec uroéeni
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Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti (jak je definovan v ¢lanku 4.1 téchto Podminek)
Dluhopisti nebo Dnem pted¢asné splatnosti dluhopist (bud’ tedy Dnem ¢aste¢né piedcasné splatnosti, nebo
Dnem piedcasné splatnosti; jak jsou tyto terminy definovany v ¢lanku 4.2 téchto Podminek), dle toho, ktery
z nich nastane nejdiive (,,Den splatnosti*), pokud po splnéni vSech podminek neni splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé bude i nadéle nabihat Grokovy vynos
pfii urokové sazbé uvedené v ¢lanku 3.5 téchto Podminek az do (a) do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist nebo
jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s témito Podminkami splatné ¢astky, nebo
(b) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisi, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaZe by po tomto oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a
to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

3.5 Urok z prodleni

Jestlize dluzna castka (jmenovita hodnota nebo urokovy vynos) v souvislosti s jakymkoli Dluhopisem neni
Emitentem fadn¢ splacena V terminu jeji splatnosti, bude takova splatna Castka urocena pouze urokem z
prodleni ve vysi 5,00 (péti) % p. a., a to az do dne, kdy bude vlastnikiim Dluhopisu uhrazena. Po tuto dobu
prodleni zejména nedochazi k tiroceni Dluhopist pevnou urokovou sazbou dle ¢lanku 3.1 téchto Podminek.
Ustanoveni ¢lanku 3.2 téchto Podminek se pouzije pro vypocet iroku z prodleni obdobné.
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4, KONECNE SPLACENI DLUHOPISU A ODKUP DLUHOPISU
4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopist, k jejich odkoupeni Emitentem nebo k jejich zruSeni, jak
je uvedeno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisii splacena jednorazové dne 14. zaii 2023 (,,Den
kone¢né splatnosti®‘), a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Podminek.

4.2 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu s
¢lankem 11.1 téchto Podminek splatit veskeré Dluhopisy k datu, které bude v takovém rozhodnuti uvedeno,
a to bud’ ¢astecné (,,Den Casteéné piredcasné splatnosti”) nebo zcela (,,Den pired¢asné splatnosti”’). Den
castecné predcasné splatnosti ani Den pfedcasné splatnosti nesmi nastat diive, nez uplyne lhita 36 (tficeti
Sesti) mésicti od Data Emise. Den ¢aste¢né piedCasné splatnosti bude vyhradné Dnem vyplaty trokového
vynosu.

Oznameni o (Gplném nebo Castecném) predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle piedchoziho
odstavce téchto Podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pied¢asné splatit Dluhopisy, a to bud’ zcela,
nebo c¢aste¢né, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Podminek. Takovéto ozndmeni bude dano
Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 30 (tficeti) dnti pied Dnem castecné predcasné splatnosti nebo Dnem
predc¢asné splatnosti.

V piipadé Castecné predCasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikiim dluhopisti pravo na vyplatu predcasné
splacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopist a dosud nevyplaceného narostlého trokového vynosu z
Dluhopisti za pfislusné Vynosové obdobi v souladu s pravidly uvedenymi v ¢lanku 3.1 téchto Podminek. V
pripadé Uplné predcasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikim dluhopisti pravo na vyplatu celé jmenovité
hodnoty splacenych Dluhopisti a dosud nevyplaceného urokového vynosu z Dluhopisu narostlého ke Dni
predc¢asné splatnosti Dluhopisi.

V piipadé Pied¢asného splaceni z rozhodnuti Emitenta (aplného nebo ¢asteéného) v souladu s timto ¢lankem
4.2, vyplati Emitent Vlastnikim dluhopisi mimofadny Grokovy vynos, ktery je uréen jako jedna Sedesatina
ro¢niho fadného trokového vynosu piipadajiciho na pfedcasné splacenou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisi
nasobena poctem celych mésict, které zbyvaji ode Dne ¢aste¢né predCasné splatnosti Dluhopisi nebo Dne
predcasné splatnosti Dluhopistt do dne piedchazejiciho Dni kone¢né splatnosti Dluhopist o 12 (dvanact)
mesicl. Na vyplatu mimofadného tirokového vynosu se pouziji ustanoveni téchto Podminek ohledné vyplaty
jmenovité hodnoty Dluhopist.

Poskytnuti plateb na zakladé PredCasného splaceni z rozhodnuti Emitenta bude provedeno v souladu s
¢lankem 7 téchto Podminek.

4.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat pfedcasnou splatnost Dluhopisti ptede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist s vyjimkou pfed¢asného splaceni v souladu s timto clankem 4.3, ¢lankem 8 a clankem 12.3 téchto
Podminek.

Pokud aktudlni akcionafi Emitenta pfestanou vlastnit, pfimo ¢i nepfimo, podil na zakladnim kapitalu
Emitenta, s nimz je spojeno 10 % nebo vice hlasovacich prav, sdéli Emitent tuto skute¢nost Vlastnikiim
dluhopisti v souladu s ¢lankem 11.1 téchto Podminek a Vlastnici dluhopisi mohou pisemné pozadat
Emitenta, aby zcela splatil vSechny Dluhopisy, které tyto Vlastnici dluhopisti vlastni, tj. splatil 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokem.
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V piipadé ptedCasné splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisii v souladu stimto ¢lankem 4.3, musi
Emitent dale jednorazové vyplatit danému Vlastniku dluhopistt mimofadny arok ve vysi 1 (jednoho) %
jmenovité hodnoty pted¢asné splacenych Dluhopisti V majetku Vlastika dluhopisa.

Pozadavek na splaceni musi byt podan pomoci Oznameni o pfed¢asném splaceni (jak stanovi ¢lanek 4.4
téchto Podminek).

4.4 Oznameni o pi‘ed¢asném splaceni

Pokud nastane ptipad, kdy kterykoli z Vlastnikii dluhopisii pozada o uplné piedCasné splaceni svych
Dluhopist, musi o to pozadat pisemn¢ v oznameni, které je doru¢eno Emitentovi v souladu s ¢lankem 11.2
téchto Podminek, a také do Urcené provozovny (,,Oznameni o pred¢asném splaceni”).

Oznéameni o pred¢asném splaceni musi uvadét pocet kusi Dluhopisi, u kterych Vlastnik dluhopist pozaduje
splaceni, ¢islo uctu cennych papirti, jméno a adresu uctu cennych papirit Vlastnika dluhopisti v Centralnim
depozitafi, u kterého jsou Dluhopisy vedeny. Oznidmeni o pred¢asném splaceni musi byt pisemné a
podepsano Vlastnikem dluhopist (podpis Vlastnika dluhopisu na oznameni o pred¢asném splaceni musi byt
ufedné ovéten, kromé piipadd, kde je ozndmeni podepsano pred Administratorem). Vlastnik dluhopisti musi
také dodat Emitentovi v§echny dokumenty nutné pro thradu v souladu s ¢lankem 7.4 téchto Podminek.

Jakékoli Oznameni o ptedcasném splaceni musi byt doru¢eno Emitentovi V souladu s ¢lankem 11.2 téchto
Podminek nejpozdeji ve lhité 30 (tficeti) dnti ode dne, ve kterém (i) Emitent zvefejnil zménu v hlasovacich
pravech v souladu s ¢lankem 4.3 téchto Podminek; (ii) Emitent zvetejnil usneseni Schiize podle ¢lanku 12.3
téchto Podminek; (iii) Emitent ohlasil Pfipad poruseni jak to pozaduje ¢lanek 8.1 téchto Podminek, nebo kdy
se Vlastnik dluhopisti o Pripadu poruseni dozveédél. Narok na splaceni Dluhopisti zanikd po vyprSeni
uvedenych termind.

Vlastnik dluhopisu mtze zruSit Oznameni o pfedasném splaceni, ovSem pouze v souvislosti s Dluhopisy,
které vlastni, a pokud toto zruSeni je doruceno Emitentovi pfed tim, nez se ptislusné Castky stanou splatné
podle ¢lanku 4.5 téchto Podminek. Jakékoli Oznameni o pfedasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist
nejsou timto dotcena.

4.5 Splatnost Dluhopisi v pripadé uplatnéni prava Vlastniki dluhopisi na pi‘ed¢asné splaceni

Pokud Vlastnik dluhopist pozadal podle ¢lanku 4.3 nebo ¢lanku 8 téchto Podminek o pfed¢asné splaceni
Dluhopist, vSechny dluhy Emitenta plynouci z téchto Dluhopisii se stanou ptedCasné splatnymi k
poslednimu pracovnimu dni kalendaifniho mésice, ktery nasleduje po kalendainim meésici, ve kterém Vlastnik
dluhopisii dorucil Oznameni o pfed€asném splaceni, pokud se Dluhopis nestane splatnym na zakladé¢ téchto
Podminek nebo na zakladé kogentnich ustanoveni zadkona V jiny okamzik (v takovém piipad€ jsou dalsi
kroky stanoveny v pfislusnych ustanovenich téchto Podminek nebo v kogentnich ustanovenich zakona).

Pokud Vlastnik dluhopisi pozadal podle ¢lanku 12.3 téchto Podminek o predcasné splaceni DIluhopist,
vSechny dluhy Emitenta plynouci z téchto Dluhopist se stanou piedcasné splatnymi do tficeti (30) dnt od
doruceni Oznameni o predcasném splaceni.

4.6 Odkup dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoli odkoupit na regulovaném trhu, a to jakymkoliv zptisobem v piipadé
uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

4.7 ZruSeni a zanik Dluhopist
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Dluhopisy nabyté Emitentem piede Dnem splatnosti dluhopisii nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak
(zruseni). Emitent je na zaklad¢ svého volného uvéazeni opravnén rozhodnout, zda vlastni Dluhopisy bude
drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku podle tohoto ¢lanku. Dluhopisy
nabyté Emitentem zanikaji Dnem konecného splaceni, Dnem ¢éste¢né piedcasné splatnosti, Dnem predcasné
splatnosti nebo k jinému datu ur¢enému Emitentem, pokud takové datum piedchazi Dni kone¢né splatnosti,
Dni ¢asteéného predGasné splatnosti nebo Dni pfed¢asné splatnosti.

4.8 Prava Emitenta spojena s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni uvedenych v ¢lanku 12 téchto Podminek se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi
Emitenta nepftihlizi. Je-li k Datu splatnosti nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je
definovan v ¢lanku 7.3(a) téchto Podminek) Vlastnikem dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na
vyplatu Grokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.

5. POVINNOST INFORMOVAT

5.1 Finanéni vykazy

Emitent musi predlozit Vlastniktim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 11.1 téchto Podminek:

a) jakmile budou k dispozici, av§ak nejpozdéji do 30. dubna kazdého kalendainiho roku, auditovanou
ucetni zavérku Emitenta za predchozi finan¢ni rok;

b) jakmile budou k dispozici, avsak nejpozdéji do 30. zati kazdého kalendainiho roku, svoji pololetni
ucetni zavérku za prvni pololeti daného kalendéiniho roku.

Spravnost, uplnost, presnost a pravdivost, véetn¢ dodrzeni piislusnych Géetnich norem, budou potvrzeny
pisemné osobou (osobami) opravnénymi jednat jménem Emitenta. Finan¢ni vykazy budou zpracovany dle
mezinarodnich tcetnich standardu pfijatych v EU (IFRS).

5.2 Certifikat

Emitent musi ptedlozit Vlastnikiim dluhopist zptsobem uvedenym v ¢lanku 11.1 téchto Podminek spolu s
kazdym finan¢nim vykazem nebo jinym ucetnim dokumentem Emitenta pfedkladanym podle ¢lanku 5.1

téchto Podminek, certifikat (potvrzeni), které bude zahrnovat:

@) veskeré relevantni vypoCty vztahujici se k plnéni povinnosti uloZzenych v ¢lancich 6.1, 6.3 a 6.6
téchto Podminek a to k datu, ke kterému byly tyto finan¢ni vykazy vyhotoveny;

(b) potvrzeni, Ze nedoslo k poruseni jakéhokoli ustanoveni uvedeného v téchto Podminkach, vcetné
(nikoliv v§ak vyhradn¢) pozadavkl podle ¢lanku 6.2 téchto Podminek;

(© potvrzeni, ze nedoslo k Piipadu poruseni podle ¢lanku 8.1 téchto Podminek;

(d) potvrzeni, ze nedoSlo k situaci, kterd by zavazovala Emitenta svolat Schizi (jak je definovana
v ¢lanku 12.1(a) téchto Podminek).

Kazdy certifikat (potvrzeni) bude podepsan osobou (osobami) opravnénymi jednat jménem Emitenta.
6. ZVLASTNI POVINNOSTI EMITENTA

6.1 Podtizené dluhopisy
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Krom¢ Dluhopisii vydanych podle téchto Podminek (pro ucely tohoto ¢lanku 6.1 uvadénych jako ,,Seniorni
dluhopisy*), ma Emitent povinnost vydat i podiizené dluhopisy (,,Podiizené dluhopisy) za zvlastnich
podminek, které Emitent vyhotovi pro emisi Podfizenych dluhopist; tyto podminky se mohou lisit od
pozadavki uvedenych v téchto Podminkach, kromé nasledujicich povinnych podminek, kterym musi
podminky pro Podfizené dluhopisy odpovidat, a nesmi je nijak ruSit ani ménit:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

)

6.2

Podiizené dluhopisy se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravnim fadem Ceské republiky;

Podtizené dluhopisy se budou nabizet pouze v soukromé nabidce a nebudou nabizeny vefejnosti ve
vetejné nabidce. Jakakoli nabidka Podfizenych dluhopisti je vyhradné povolena pro predem vybrané
fyzické a/nebo pravnické osoby, které spliuji kritéria stanovena Emitentem pro nabidku Podfizenych
dluhopist dle podminek pro Podtizené dluhopisy;

Podtizené dluhopisy budou nezajisténé a podiizené Seniornim dluhopistim; vSechny naroky plynouci
z Podtizenych dluhopisi budou fazeny az za naroky, které vznikly véfiteli vic¢i Emitentovi ze
Seniornich dluhopisti nebo ve spojeni se Seniornimi dluhopisy;

jakékoli splaceni (vyplaceni jmenovité hodnoty) Podtizenych dluhopisti, nebo trokl z Podfizenych
dluhopisti (vCetné vyplaty souvisejici s nakupem nebo zruSenim Podfizenych dluhopist), kromé
plateb Emitenta spojenych s plnénim soudnich, spravnich nebo jinych zavazku vetejného prava,
bude provedeno pouze tehdy, pokud byly vSechny penézité zavazky plynouci ze Seniornich
dluhopist zcela uspokojeny;

zmény podminek Podtizenych dluhopisi musi schvalit na Schizi (jak je definovana v ¢lanku 12.1(a)
téchto Podminek) Vlastnici dluhopisii v souladu s ¢lankem 12 t€chto Podminek. Toto schvaleni neni
nutné, pokud dochazi ke zméné podminek Podiizenych dluhopist, ktera vede ke snizeni pivodné
stanovené urokové miry pro Podtizené dluhopisy;

Podiizené dluhopisy budou vydany alesponn v takové vysi, ze pomér celkové jmenovité hodnoty
vSech nesplacenych Podfizenych dluhopisti vii¢i celkové jmenovité hodnoté vSech nesplacenych
Seniornich dluhopisti bude roven nebo vyssi nez 1,0 (,,Pomér®). Pomér je vyjadien timto vzorcem:

Celkové jmenovitd hodnota nesplacenych Podiizenych dluhopisi/celkova jmenovita hodnota
nesplacenych Seniornich dluhopist > 1.0

Pozadavek na pomér, jak je uveden vySe, musi byt dodrzen po celou dobu existence Seniornich
dluhopisti (od jeho vydani k datu, kdy Seniorni dluhopis zanika, z jakéhokoli divodu, naptiklad z
divodu zruseni Seniorniho dluhopisu, jeho splaceni nebo z diivodu splnéni vSech zdvazkt Emitenta
vaci prislusnym vlastnikim dluhopisu), kromé lhlity pro upsani nové transSe Seniornich dluhopisd,
b&hem které musi byt pomér dosazen nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnli od emise kazdé takové
tranSe Seniornich dluhopisd.

Pokud bude hodnota Podtizenych dluhopisti stanovena v jiné méné, nez v Ceskych korunach, bude
parita mezi obéma ménami stanovena podle oficidln€ vyhlaSeného fixniho sménného kurzu Ceské

narodni banky, ktery bude platit k Datu emise.

Pro ucely stanoveni Poméru se Podfizené dluhopisy a Seniorni dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta
nebudou brat v uvahu.

Obchodni ¢innost Emitenta
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Emitent se zavazuje, Ze dokud nebudou splnény vSechny jeho zavazky k uhradé plynouci z Dluhopisi, bude
jeho obchodni c¢innost spocivat pouze V poskytovani pevné turoCeného financovani Projetkovym
spole¢nostem za podminek uvedenych v nasledujicich ujednanich:

@) Maximalni expozice na individualni projekt neptekro¢i 20 (dvacet) % z celkového objemu
Dluhopist;

(b) Emitent bude investovat do pevné Gro¢enych dluhovych instrumentti a/nebo poskytovat jinou formu
pevné urocen¢ho financovani (napf. ptjcku/avér) Projektovym spolecnostem pouze se sidlem v
zemich OECD;

(c) Projekty Projektovych spole¢nosti, pro realizaci kterych je Emitentem poskytnuté financovani
uréeno, budou ve fazi vystavby nebo pfinejmensSim ve stavu piipravenosti k vystavbé (se vSemi
udélenymi povolenimi) nebo, v piipad¢ realitnich projektd, Emitent v dobré vife stanovi, ze
takového stavu bude dosazeno v maximalni lhiite€ Sesti mesicti; v kazdém piipadé musi byt pozemky
ziskané pro realitni projekty ureny jako stavebni pozemky pfislusnymi pravnimi predpisy a
spravnimi rozhodnutimi, jako je uzemni plan, regulacni plan, zasady tzemniho rozvoje nebo jiné
obdobné rozhodnuti ¢i piedpis;

(d) (i) datum kone¢né splatnosti pevné Grocenych dluhovych instrument Projektovych spole¢nosti, do
nichz Emitent investoval (je-li relevantni), a (ii) datum pro vraceni jistiny u jiné formy pevné
uroéeného financovani, které poskytl Emitent Projektové spole¢nosti, zejména u ptjcky/avéru, bude
vzdy piedchazet Dnu konecné splatnosti Dluhopist.

6.3 Akumulace pozitivniho urokového spreadu

Emitent se zavazuje, Ze dokud nebudou plné splaceny jeho zavazky plynouci z Dluhopisi, bude akumulovat
finan¢ni prosttedky odpovidajici 50 % rozdilu mezi Urokovymi pfijmy z Investic a naklady na uroky
Dluhopist (pozitivni urokovy spread) a ze tyto financni prostfedky nebude déle investovat ani rozdélovat.

6.4 Transakce s Propojenymi osobami

Ani Emitent, ani zadna Dcefina spole¢nost, nejsou opravnény uzavirat nebo povolovat uzavieni jakékoli
transakce (zejména jakékoli transakce zahrnujici investice, nakup, prodej, najem, pfevod, nebo vyménu
jakéhokoli majetku nebo poskytovani jakékoli sluzby) s jakoukoli Propojenou osobou, kromé piipadu
bézného podnikani Emitenta nebo takovych Dcefinych spolecnosti a za férovych a pfimeéfenych podminek,
které nejsou pro Emitenta ¢i takové Dcefiné spolecnosti méne vyhodné nez by bylo obvyklé a bézné u
transakci s osobami nebo subjekty, které takovymi Propojenymi osobami nejsou.

»Propojena Osoba” znamena, pro Emitenta a Aquila Capital Management GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB
103708, se sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko, zapsané v obchodnim rejstiiku B
Obvodniho soudu v Hamburku (,,ACM®), jakykoli jiny subjekt, ktery pfimo ¢i nepfimo fidi Emitenta nebo
ACM, je tizen Emitentem nebo ACM, nebo je pod pfimou nebo nepiimou spoleénou kontrolou s Emitentem
nebo ACM. Kontrola znamena situaci, kdy fyzicka nebo pravnicka osoba (,,Osoba‘“) ma, ptimo ¢i nepiimo
pravo (a) uplatnit 10 % nebo vice hlast spojenych s G¢astnickymi cennymi papiry pii volbé ¢lend organt
jinych Osob, nebo (b) piimo fidit ¢i vykonavat rozhodujici vliv na fizeni jiné Osoby, at’ jiz prostiednictvim
vlastnictvi cennych papirt s hlasovacim pravem, na zakladé smlouvy ¢i jinak.
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,DceFina spolefnost” znamena, ve vztahu ke kazdé Osobé, (a) jakoukoli spolecnost, ve které vice nez 50%
akcii jakékoli tfidy nebo jakychkoli tfid, se kterymi je dle jejich podminek spojeno hlasovaci pravo pro volbu
vétSiny Clenti organti takové spolecnosti (nehledé na to, zda v danou chvili, jakakoli tfida ¢i tfidy spolecnosti
maji mit nebo mohou mit hlasovaci pravo na zaklad¢ jakékoli nepfedvidané skutenosti) v danou chvili
vlastni takova Osoba, ptimo ¢i nepifimo, prostiednictvim dcefinych spolecnosti, a (b) jakékoli partnerstvi,
asociaci, joint venture, spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo jiny subjekt, ve kterém takova Osoba piimo ¢i
nepiimo ma, prostiednictvim dcetinych spolecnosti, kdykoli vice nez 50% hlasovaci podil.

6.5 Ziakaz prodeje nebo zatizeni

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech svych dluhii z Dluhopisii neziidi ani neumozni zfizeni zZadného
prava tieti osoby k zajisténi jakychkoliv Zavazkll, které by omezily prava Emitenta na svij aktudlni ¢i
budouci majetek ¢i pfijem, pokud Emitent nezajisti, ke dni zfizeni nebo pied zfizenim takové zastavy nebo
prav tietich stran, Ze jeho zavazky plynouci z Dluhopisu (a) jsou zajistény pari passu s jeho Zavazky takto
ziizenymi, nebo (b) jsou zajiStény jinak, dle usneseni schvaleného Schtizi v souladu s ¢lankem 12 téchto
Podminek.

»ZavazKy* se rozumi, pro ucely této Casti, zdvazek Emitenta uhradit jakoukoli ¢astku, kterou Emitent dluzi,
a také jakékoli zdvazky Emitenta za platby tietim stranam, které plynou ze zaruk, které Emitent poskytl
tfetim stranam, zejména jakékoli dluhy plynouci z bankovnich ¢i jinych ptjcek ¢i avéra.

6.6 Zadluzenost

Emitent se zavazuje, 7ze sam a, nabude-li v budoucnu G¢ast na takové spolecnosti, ani zadna jeho Dcefinna
spole¢nost neztidi, nepievezme zaruku, ani nepfevezme odpovédnost za jakoukoli Zadluzenost, kromé¢:

€)) jakékoli ZadluZenosti plynouci z, pievzaté nebo zarucené nebo jinak zavazujici Emitenta nebo
jakoukoli z jeho Dcefinych spole¢nosti, ktera plyne z vydani Podtizenych dluhopist podle ¢lanku 6.1
téchto Podminek a pfislusnych ustanoveni podminek, které se na Podtizené dluhopisy vztahuji;

(b) jakékoli Zadluzenosti, ktera vznikla z nebo v souvislosti s Dluhopisy, véetné emise Dluhopisu v
objemu vy$§im, neZ je predpokladana souhrnna jmenovitd hodnota podle ¢lanku 2.2 téchto
Podminek; nebo

(c) jakékoli Zadluzenosti plynouci, ptevzaté, zarucené nebo jinak zavazujici Emitenta nebo jakoukoli z
jeho Dcefinych spoleénosti, ktera vznikla z nebo v souvislosti s jakymkoli uvérem, ptj¢kou nebo
jinym financovanim dluhu, které slouzi nebo ma slouzit jako nastroj refinancovani jakychkoli
finan¢nich z&dvazkd Emitenta spojenych s Dluhopisy.

»ZadluZenost* pro tyto ucely znamena jakoukoli zadluZenost za nebo v souvislosti s:

@) pUjé¢enymi penéznimi prostiedky a debetnimi zistatky na aétech v bankach nebo u jinych finan¢nich
instituci;
(b) jakoukoliv akceptaci v ramci akceptaéniho nebo diskontniho uvéru (nebo jeho ekvivalentu v

dematerializované podob¢);

(c) jakymkoli avérem na odkoupeni dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist, dluznimi
upisy, sménkami, obligacemi, pijcenymi akciemi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi nastroji;

(d) jakoukoli vySi zadvazku v souvislosti s nadjemni nebo leasingovou smlouvou, ktera by v souladu s
IFRS, byla posuzovana jako finan¢ni nebo kapitalovy najem;
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(e) prodanymi nebo diskontovanymi pohledavkami (jinymi nez pohledavkami prodanymi bez regresu
pfi splnéni poZadavkl na vyfazeni z rozvahy (neuznani) podle IFRS);

(f jakymikoli derivatovymi transakcemi uzavienymi v souvislosti s ochranou proti nebo pro ucely
vyhod z kolisani jakékoli hodnoty nebo ceny (,, Treasury transakce®) (a kde se pii vypoctu dané
Treasury transakce bere v tvahu pouze hodnota Vv trzni nebo v ur¢ené cené¢ (nebo, pokud je skute¢na
¢astka dluzna z divodu ukonceni nebo uzavieni dané Treasury transakce, pak takova ¢astka);

(9) jakoukoli vzniklou povinnosti odskodnéni, plnéni ze zaruky, sménky, stand-by nebo dokumentarniho
akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo finanéni instituci ve vztahu k podkladovému
dluhu subjektu, jehoz odpovédnost spada do jednoho z jinych odstavct této definice;

(h) jakoukoli ¢astkou plynouci z emise odkoupitelnych akcii (jinak nez dle volby emitenta) pied dnem
jejich koneéné splatnosti nebo jsou jinak klasifikovany jako zapujcka podle IFRS);

(i) jakoukoli ¢astkou jakéhokoli zavazku z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo z kupni smlouvy
s odloZzenou uc¢innosti v pfipad€, Ze (i) jednim z hlavnich divodd uzavieni smlouvy je ziskat
prosttedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo sluzby, nebo
(i1) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 60 (Sedesat) dnti
po datu dodani;

() jakoukoli ¢astkou ziskanou z jakékoli jiné transakce (vCetné kontraktli na forwardovy nakup nebo
prodej, dohody o prodeji a zpétném prodeji, nebo smlouvy o prodeji a zpétném najmu), kterd ma
obchodni t¢inek zapujcky/uvéru nebo kterou lze jinak klasifikovat jako zaptjéku/avér podle IFRS; a

(k) (bez dvojiho zapoétu) castkou jakéhokoli zavazku vyplyvajiciho z jakékoli zaruky na jakékoli
polozky uvedené v odstavcich (a) az (j) vyse.

7. PLATEBNIi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplatit urok a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyhradné v Ceskych korunach
(CZK). Jmenovita hodnota Dluhopist a také uroky z Dluhopisi budou vyplaceny Emitentem Vlastnikim
dluhopist prostiednictvim Administratora za podminek stanovenych témito Podminkami a dale v souladu s
dafiovymi, devizovymi a jinymi p¥islunymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby.

V piipadé, Zze dojde k nahrazeni Geské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent, bez ohledu na vy$e uvedené, opravnén ode dne vstupu Ceské republiky
do Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist
v méné euro. Castka piislusné platby bude z ¢eskych korun na ménu euro piepoétena v souladu s obecné
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy piepocet.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty v§ech Dluhopisti budou provadény prostiednictvim
Administratora k datu uvedenému v téchto Podminkach (Den konecné splatnosti, Den castecné piedcasné
splatnosti, Den pted¢asné splatnosti, nebo Den vyplaty troki, vzdy kazdy zté€chto dni také jako ,,Den
vyplaty®). Piipadne-li Den vyplaty na jiny den nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné
dodatecné ¢astky za takovy casovy odklad.
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»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a ned¢le),
v némz jsou banky v Ceské republice b&zné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypoiadani
mezibankovnich plateb v &eskych korunach (piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by Eeskou
korunu nahradila).

7.3 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@) Jmenovita hodnota

Pokud neni stanoveno jinak v téchto Podminkach, opravnéné osoby, kterym musi Emitent splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou zapsany jako Vlastnici dluhopist ke konci kalendainiho dne,
ktery o 30 (tficet) kalendainich dnii pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty Groku (,,Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty*, a kazda takova osoba dale jen ,,PFijemce pro splaceni jmenovité hodnoty*).

,Datem ex-jistina“ se rozumi pro ucely téchto Podminek den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni
pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urCeni Pfijemce pro splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisi nebudou Emitent ani Administrator
piihlizet k pfevodum Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli
po tomto dni. Pokud to nebude odporovat platnym a u¢innym pravnim piedpisim, mohou byt pfevody vSech
Dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty; Vlastnici dluhopisii jsou
povinni k takovému pozastaveni pfevodii poskytnout pottebnou soucinnost.

(b) Urokové vynosy

Osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou zapsany jako
Vlastnici dluhopisti ke konci kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dnii pfedchazi prislusnému Dni vyplaty
uroku (,,Rozhodny den pro splaceni uroku®, kazda takova osoba dale jen ,,PFijemce pro splaceni troku®,
Pfijemce splaceni jmenovité hodnoty a Pfijemce splaceni uroku spoleéné uvadeéni jako ,,PFijemci”,
jednotliveé také jako ,,PFijemce”).

»Datum ex-kupdén® je den bezprosttedne nésledujici po Rozhodném dni pro vyplatu uroku. Pro ticely urceni
Piijjemce pro splaceni uroku z Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k prevodim
Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pripada Datum ex-kupon tykajici se takové platby, nebo
kdykoli po tomto dni.

7.4 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Piijjemctim bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v
Clenském stat¢ Evropské Unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor podle instrukce,
kterou piislusny Pfijemce sdéli Administratorovi na adresu UrCené provozovny veérohodnym zplsobem
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pted Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné ovéfenym podpisem/podpisy nebo
podpisem oveéfenym opravnénym pracovnikem Administratora nebo spravcem klienta), které bude obsahovat
dostatecnou informaci o vySe zminéném bankovnim uctu umoziujici Administratorovi platbu provést; v
pripadé¢ pravnickych osob bude instrukce doplnéna o original nebo ufedné ovétrenou kopii ne starsi 6 (Sesti)
mésicti platného vypisu z obchodniho rejstiiku (nebo jiného obdobného zahranicniho registru, ve kterém je
Prijemce registrovan) ohledné ptijemce platby ke Dni vyplaty; pficemz soulad instrukce s daji uvedenymi v
Obchodnim rejstiiku (nebo podobném zahraniénim registru) ovéfi opravnény pracovnik Administratora
(takova instrukce spolu s vypisem z Obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného zahrani¢niho registru (tam,
kde se vyzaduje) a ostatnimi ptipadnymi piilohami dale také jen ,,Instrukce*).
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Instrukce musi byt ve form¢ odpovidajici konkrétnim pozadavkiim Administratora, pfi¢emz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostatené uspokojivé potvrzeni o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Piijemce takovou Instrukci podepsat. Takové potvrzeni musi byt Administratorovi
doruceno nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci s ufedné ovéfenym podpisem v piipadé, Ze za
Pfijemce jednd zmocnénec, a/nebo (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce Piijemcem.

Pokud Piijemce uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni podle mezinarodni smlouvy o dvojim zdanéni
(zavazné pro Ceskou republiku), je povinen dorugit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou
soucast doklad o svém aktudlnim danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize Administrator a pfislusné
danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéifovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zaddnou odpovédnost za Skody zptusobené prodlenim
Pfijemce s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Paklize vySe uvedené
doklady a zejména doklad o danovém domicilu nebudou Administratorovi doru¢eny ve stanovené lhite,
bude Administrator postupovat jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Pfijemce mulze tyto podklady
dokladajici narok na danové zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Administratora o refundaci srazkové dané.
Administrator ma v takovém piipadé pravo pozadovat po Ptijemci tthradu veskerych ptimych i neptimych
nakladt vynaloZenych na refundaci dané.

Administrator miize pozadovat superlegalizaci nebo dodatecné ovéreni, nebo dle ptfipadu, apostilu podle
Haagské konvence (kde nalezi), pokud budou piedlozeny originaly zahrani¢nich ufednich dokumentii, nebo
zahrani¢ni ovéfeni. Administrator mize také pozadovat Cesky ufedni predklad jakéhokoli nebo vSech
dokumentti vyhotovenych v cizim jazyce, kromé angli¢tiny a slovenstiny.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny udaje pozadované podle tohoto ¢lanku 7.4, byla doddna Administratorovi
v souladu stimto ¢lankem 7.4 a splituje pozadavky tohoto ¢lanku 7.4 ve vSech dalSich ohledech, je
povaZovana za fadnou.

Pokud Instrukce vyslovné neuvadi jinak, je Instrukce platna vyhradné pro Pracovni den, ktery nasleduje po
dni jejiho vydani. Pokud by Instrukce méla byt platna pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist,
musi obsahovat vyslovné prohlaseni, ze plati pro vSechny budouci platby urokii a splaceni jmenovité
hodnoty DIuhopisu (ptislusné pro vSechny platby tykajici se Dluhopist). Dale, k Instrukci jiz vydané, miize
Pfijemce vydat novou Instrukei (,,Upravujici instrukce®), nebo odvolat Instrukci jiz vydanou.

Jakékoli odvolani Instrukce bude divéryhodnym zpisobem sdéleno Administratorovi prostfednictvim
pisemného oznameni nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni pfed Dnem vyplaty. Pokud Instrukce obsahuje
plnou moc, na zakladé které mtize za Pfijemce jednat zastupce, pak se plna moc povazuje za ucinnou az do
chvile doruceni jejiho pisemného odvolani Administratorovi zastupcem (takové odvolani musi byt
dostate¢né jednoznaéné ohledné specifikace Instrukce, na kterou se vztahuje).

Povinnost Emitenta uhradit jakoukoli ¢astkou splatnou na zakladé Dluhopist se posuzuje za fadné a vcas
splnénou, pokud je pfislusna castka pfipsana danému Pfijemci na zéklad¢ tadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji k danému Dni vyplaty takova castka (i) pfipsana na bankovni Géet Pfijemce v clearingovém
centrum Ceské narodni banky, pokud se platba provadi v Geskych korunach; nebo (ii) odepséna z
bankovniho u¢tu Administratora, pokud se platba provadi v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Pokud kterykoli Pfijemce nedorucil Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.4, pak
zavazek uhradit jmenovitou hodnotu Dluhopisi nebo trokd z Dluhopisti se povazuje za fadné a vcas
splnény, pokud je pfislusna castka vyplacena Pfijemci v souladu s Instrukei, jak uvadi tento clanek 7.4 a
pokud je odepsana z U¢tu Administratora alesponn k desatému (10.) Pracovnimu dni ode dne, kdy
Administrator pfijal fadnou Instrukei; v takovém pripadé nema takovy Pfijemce narok na zadné naroky c¢i
uroky nebo troky z prodleni nebo jiné thrady z prodleni.
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Emitent ani Administrator nejsou odpoveédni za zpozdénou platbu jakékoli dluzné castky z divodu, kdy: (i)
Pfijemce nedodal fadnou Instrukei nebo jiné dokumenty nebo informace od ni potiebné podle tohoto ¢lanku
7.4; (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace nebyly uplné, spravné ¢i pravdivé, nebo (iii) nastala
skute¢nost, ze toto prodleni bylo zptsobeno okolnostmi mimo kontrolu Administratora a v takové situaci
nemuze Ptijemce nic narokovat, tedy ani uroky z prodleni nebo jiné platby z prodleni.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za platby poslané na bankovni ucty dle pokynt Instrukce,
pokud je Administratorovi doru¢ena Upravujici instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v
souvislosti s Instrukci pozd¢€ji nez 5 (pét) pracovnich dnt pred prislusnym Dnem vyplaty.

7.5 Zmény ve zpisobu a misté placeni

Emitent spolu s Administratorem mohou rozhodnout o zméné zptisobu a/nebo mista placeni, pokud se takova
zména netyka postaveni nebo zajmt Vlastniki dluhopisti. Ozndmeni o takové zméné musi byt Vlastnikiim
dluhopisti dano v souladu s ¢lankem 11.1 téchto Podminek.

8. PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU PRO PRIPAD PORUSENI
8.1 Ptipad poruseni

Pokud kterakoli z nasledujicich udalosti nastane nebo trva (kazda z néasledujicich udalosti jako ,,Pripad
poruseni):

@) Poruseni platebnich povinnosti

Pokud jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy neni provedena do 10 (deseti) pracovnich dnd od
prislusného data splatnosti; nebo

(b) Dojde k poruseni jinych povinnosti spojenych s témito Podminkami,

Emitent porusil svou povinnost plnit nebo nedodrzel jakoukoli ze svych zasadnich povinnosti (jiné
nez platebni povinnosti) stanovenou témito Podminkami, a toto poruseni/nedodrzeni nebude
napraveno po dobu delsi nez 10 (deset) Pracovnich dnli od pisemného upozornéni o
poruseni/nedodrzeni, jenz bylo doruceno Emitentovi Vlastnikem dluhopisu dopisem doruc¢enym
Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny (jak je definovana v ¢lanku 10.2 téchto Podminek);
nebo

(c) Neschvaleni podminek Podfizenych dluhopisti nebo jejich zmén

Jakékoli zmény podminek Podfizenych dluhopisii, kromé zmén, které vedou ke snizeni ptivodné
stanovené trokové miry pro Podfizené dluhopisy, nebyly schvaleny Vlastniky dluhopist v souladu s
¢lankem 6.1(e) téchto Podminek; nebo

(d) Soudni ¢i jiné rozhodnuti

Emitent se nepodrobi jakémukoli koneénému soudnimu, arbitrdznimu ¢i spravnimu zavazku k
uhradé, ktery samostatné nebo ve spojeni s jinymi piekro¢i ¢astku 75.000.000 K¢ (nebo jeji
ekvivalent v jiné mén¢), ve lhut€é 10 (deseti) pracovnich dni od doruceni takového konecného

rozhodnuti Emitentovi, nebo ve lhtté delsi, pokud ji stanovi pfislusné rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost
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pak:

Povinnosti z Dluhopisii nebo Podtizenych dluhopisi piestanou byt zcela nebo zCasti pravné
vymahatelné nebo se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy nebo se pro Emitenta stane
protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou povinnost z Dluhopisti nebo jinou povinnost podle
Podminek; nebo

0] Likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného ptislusného organu nebo pfijato usneseni
valné hromady nebo jiného piislusného orgdnu Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace; nebo

(9) Insolvence

Na zaklad¢ prava jakékoli jurisdikce, kde ma Emitent v dané chvili centrum svych hlavnich aktivit,
sidlo nebo provozovnu, nebo (za podminek nize) kde ma Emitent sva aktiva (majetek) nebo
obchodni ¢innosti, (i) se Emitent dostane do upadku, (ii) hrozi riziko, Ze se Emitent dostane do
upadku, (iii) je pro Emitenta povolan likvidator, (iv) vyda jakékoli rozhodnuti o Upravé nebo
odlozeni svych zavazkli nebo ucini vSeobecné postoupeni, dohodu nebo ujednéani s véfiteli, nebo
vyhlasi moratorium tykajici se své zadluzenosti, (v) soud vyhlasi konkurz, nebo (vi) soud zamitne
zadost o vyhlaseni konkurzu Emitenta z diivodu jeho nedostate¢ného majetku pro kryti naklada ¢i
vydajt konkurzniho fizeni; nebo

(h) Vytazeni z regulovaného trhu

Dluhopisy piestanou byt pfipusteny k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s., nebo na jakémkoli evropském regulovaném trhu, ktery by nahradil regulovany trh Burzy
cennych papiri Praha, a.s., nebo Dluhopisy pfestanou byt ptipustény k obchodovani na jiném
evropském regulovaném trhu, na ktery byly piijaty po Datu Emise; nebo

(1) Transformace spole¢nosti

Emitent bude predmétem fuze, korporatni transformace nebo se odlou¢i z jakéhokoli pravniho
subjektu, pokud (i) nastupnicky subjekt z takového slouceni nebo odd€leni nebo jiny subjekt
vyslovné nepfevezme (pravné zavaznym a vymahatelnym zptsobem) vSechny zavazky Emitenta k
Dluhopisim a pokud soucasné na zakladé tohoto slouceni nebo oddéleni nebudou préva Vlastniki
dluhopist z téchto Dluhopist nijak zasadné€ ¢i negativné ovlivnéna, nebo pokud (ii) pfevzeti vSech
zavazki Emitenta z Dluhopisti nastupnickym subjektem z takového slouceni nebo oddéleni nebo
jinym subjektem neni provedeno v souladu se zakonem (kdy ucinek konsolidace ¢i slouceni nelze
zpochyhbnit), nebo pokud (iii) Schiize ptedem takovou konsolidaci, slou¢eni ¢i rozdéleni neschvali;

jakykoli Vlastnik dluhopisu miize pozadat Ozndmenim o pfedcasném splaceni (jako upraveno v ¢lanku 4.4
téchto Podminek) o predcasné splaceni vSech Dluhopisti vlastnénych danym Vlastnikem dluhopisti, které
nesmi byt pfevedeny od momentu doru¢eni Oznameni o pred¢asném splaceni, a o vyplatu jmenovité hodnoty
vsech Dluhopisti a dosud nevyplaceného narostlého tUrokového vynosu z téchto Dluhopist, pokud se

vvvvvv

pripad¢ plati pfislusné kogentni ustanoveni pravniho fadu) a Emitent bude povinen Dluhopisy splatit.

Pokud Emitent porusi jakoukoli ze svych povinnosti souvisejici s Dluhopisy, nebo pokud dojde k Pripadu
poruseni, je Emitent povinen ohlésit takovy Pfipad poruseni Vlastnikim dluhopisii zpiisobem uvedenym
v ¢lanku 11.1, bez zbyte¢ného odkladu poté, co se Emitent o takovém poruseni ¢i Pfipadu poruseni dozvédel.
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9. PROMLCENI

Prava spojena s DIluhopisy podléhaji proml¢eni po uplynuti deseti (10) let od dne, kdy bylo mozné poprvé
tyto prava uplatnit.

10. OSOBY PODILEJICI SE NA EMISI A SPLACENI DLUHOPISU NEBO VYNOSU Z
DLUHOPISU

10.1  Zabezpeceni vyplaty, vypoctu a prijeti dluhopisii na regulovaném trhu

Emitent povéfil spolecnost J&T Banka, a.s., jako platebniho zastupce, tj. povéfil ji pInénim sluzeb spojenych
s (i) vyplatami urokd a Dluhopist, a dalSich souvisejicich sluzeb (,,Administrator<); a (ii) vypocty
spojenymi s Dluhopisy (,,Agent pro vypocty“); a (iii) uvedenim Dluhopisti na piislusny regulovany trh.

Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikim dluhopist a v
souvislosti s nékterymi jinymi administrativnimi tkony spojenymi s Dluhopisy se fidi smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Administratorem (,,Smlouva s administratorem‘). Kopie Smlouvy s Administratorem je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v Uréené provozovné (jak je definovana v ¢lanku 10.2 téchto
Podminek) v b&zné pracovni dobé (od 9.00 do 16.00 hod). Vlastnikim dluhopisii se doporucuje, aby se
seznamili se Smlouvou s Administratorem, nebot’ je dilezita mimo jiné i pro fakticky prib&h vyplat
Vlastnikiim dluhopist.

Emitent a Administrdtor se mohou bez souhlasu Vlastnikii dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Administratorem, pokud jde vylucné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou, a
(ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Administratorem, které se
nedotkne postaveni nebo zajma Vlastniki dluhopisi.

10.2  Urcena provozovna

Urcena provozovna a vyplatni misto Administratora (,,Uréena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:
J & T BANKA, a.s., Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Praha, Ceska republika.

10.3  Vztah mezi Administratorem a Vlastniky dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti podle Smlouvy s administratorem, Administrator jedna jako zastupce
Emitenta. Administrator neni v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

10.4  Vztah mezi Agentem pro vypocty a Vlastniky dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti podle Smlouvy s administratorem jedna Agent pro vypocty jako zastupce
Emitenta. Agent pro vypocCty neni v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

105 Zmény Administratora, Urcené provozovny a Agenta pro vypocty
Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného

nebo dalSiho Administratora a/nebo Agenta pro vypocty a/nebo uréit jinou nebo dal§i Uréenou provozovnu
za predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo z4jmua Vlastnikii dluhopisa.
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Dojde-li ke zm&né Administratora, Agenta pro vypoéty nebo Uréené provozovny v souladu s vyse uvedenym
odstavcem, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti jakoukoliv zménu Urcené provozovny, Administratora
a/nebo Agenta pro vypocty zpisobem uvedenym v ¢lanku 11.1 a jakakoliv takova zména nabude u¢innosti
uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dnt ode dne takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni
neni stanoveno pozdé€jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla
ucinnosti za méné nez 30 (tficet) kalendainich dnli pted pfisluSnym Dnem vyplaty jakékoliv Castky v
souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti 30 (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.  OZNAMENI{

11.1  Oznameni Vlastnikim dluhopisi

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a G¢inné jejich uvetejnénim v cestiné na oficialnich
webovych strankach Emitenta www.aquila-real-asset.com, v sekci ,,Oznameni. Pokud kogentni ustanoveni
zakona stanovi jiny zplsob zvetfejnéni jakéhokoli oznameni podle téchto Podminek, povazuji se takova
oznameni za tadné zvetejnéna pii jejich zvefejnéni v souladu s témito ustanovenimi zakona. Pokud je

oznameni zvetfejnéno ruznymi zpusoby, toto oznameni se povazuje za podané k datu jeho prvniho
zvefejnéni.

11.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které podle téchto Podminek ma byt doru¢eno Emitentovi, se povazuje za tadné
dorucené, pokud je doruceno na adresu sidla Emitenta. Pro t€ely fadného ozndmeni musi jakékoli oznameni
obsahovat nazev Dluhopisu ,,AQUILA RAF 5,00/23“ a také ISIN: CZ0003519753.

12.  SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU
12.1  Pusobnost, svolani, naklady na organizaci a oznameni o svolani Schiize
@) Plisobnost Schiize

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do pasobnosti schiize Vlastnikd dluhopist (,,Schuze®) patii vylucné
rozhodovéni o:

Q) o zménach téchto Podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje a zadna takova
zména téchto Podminek neni povolena bez takového souhlasu);

(i) schvaleni zmén podminek platnych pro Podfizené dluhopisy, v souladu s pozadavkem ¢lanku 6.1(e)
téchto Podminek.

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti zmény zasadni povahy uvedené v § 21 odst. 1 pism. b) az f)
Ceského zakona o dluhopisech nejsou zménami zasadni povahy dle téchto Podminek a nepatii do plisobnosti
Schiize. Jedinou zménou zasadni povahy dle téchto Podminek je navrh na zménu Podminek.

(b) Svolani Schiize
Pravo Vlastnikl dluhopisti svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopist maji pravo svolat Schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni

pravnich ptredpist nebo tyto Podminky.

(© Naklady na organizaci
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Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel Schtize, pokud pfislu$né pravni predpisy nestanovi
jinak. Svolavatel Schiize, pokud jim neni Vlastnik dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den 0znameni O
svolani Schiize (viz pism. (d) nize) doruc¢it Emitentovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vsech Dluhopist
opraviiyjicich k ucasti na jim svoldvané Schuzi, tj. vypis z piislusné evidence Dluhopisii; fadné a vCasné
doruceni takové Zadosti je piedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je
Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou soucinnost. Néklady spojené s ucasti na Schiizi nese
Vlastnik dluhopist.

(d) Oznameni o svolani Schiize

Emitent uvefejni oznameni 0 svolani Schiize zptisobem uvedenym v ¢lanku 11.1 a to ve lhité nejméné 15

(patnct) kalendarnich dnii pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist a nedohodne-li

se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize v souladu s ¢lankem 12.1., Emitent uvetejni

oznameni o svolani Schiize alespoii v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to ve lhiit€ nejméné 15

(patnact) kalendafnich dnd pfede dnem konani Schiize; ve stejné lhuté je svolavatel také povinen dorucit

oznameni Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon tyto informace:

() udaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta;

(i) nazev Dluhopisu, Datum Emise a ISIN;

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize (pficemz mistem konani Schiize muze byt pouze misto v
Praze, v Ceské republice, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a
hodina pocatku konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod);

(iv)  program jednani Schiize, v¢etné piipadného navrhu zmény téchto Podminek, nebo podminek
platnych pro Podfizené dluhopisy, a pokud jsou navrZeny, tak i jejich dodatky a vcetné jejich
zdivodnéni, a

(V) Rozhodny den k pravu na ucast na Schiizi (viz ¢lanek 12.2(a) nize).

Rozhodovani o jakémkoli navrzeném usneseni, které neni uvedeno v programu jednani Schiize uvedeném v

oznameni o Schiizi je ptipustné pouze v ptipad€, pokud vsichni Vlastnici dluhopisii s pravem hlasovat na

Schiizi jsou pfitomni a souhlasi s timto navrhem.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schuize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, dalsi Gcastnici

(@) Rozhodny den k pravu ti€asti na Schtizi

Vlastnik dluhopisu zapsany jako Vlastnik dluhopisu v pfislusném rejstiiku  Vlastnikii dluhopist

(,, Opravnéna osoba“) ke konci dne piedchazejiciho 7 (sedm) kalendainich dnti dni konani Schiize

(,,Rozhodny den pro pravo ucasti na Schiizi), je opravnén se Schtize zucastnit a hlasovat na ni.

(b) Hlasovaci pravo na Schiizi

PROSPEKT
[59]



Kazdy Vlastnik dluhopisi ma pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych (nezruSenych) Dluhopisi (podle stavu k Rozhodnému dni pro G¢ast na schtizi). Rozhoduje-li
Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan v ¢lanku 12.2(f)), nemize Spole¢ny zastupce
vykonavat hlasovaci prdvo spojené s Dluhopisy, které zastupuje, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do
celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schtize byla usnaSenischopna.

(c) Ugast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schiize Spole¢ny zastupce (jak je
definovan v ¢lanku 12.2(f)) a Administrator, jako i hosté ptfizvani Emitentem. Schtize se ucastni dale osoby,
které zajist'uji jeji fadny prubéh (napf. predseda, zapisovatel, notaf, atd.).

(d) Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Opravnéné osoby k tcasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, a jejichz souhrnnd jmenovita hodnota pfedstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisti nebo Dluhopisti, které nezanikly.

Pokud byla Schiize svolana za ucelem zmény Podminek, a pokud Schiize neni usnasenischopna, pak je
nutné, aby osoba svolavajici Schiizi svolala odloZzenou Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd od data,
kdy byla svolana ptivodni Schtize. Vlastnici dluhopisti budou informovani o odlozené Schizi se stejnou
agendou nejpozdéji do patnicti (15) dnti ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Odlozena Schize,
ktera byla svoldna za ucelem zmény Podminek, je usnasenischopna, nehled¢ na podminky uvedené v ¢lanku
12.2(d).

Pred zahajenim Schuize je svolavatel povinen poskytnout za uc¢elem kontroly ucasti na Schiizi informaci o
po¢tu vSech Dluhopisti zastoupenych na Schiizi, opraviujicich k ucasti na této Schiizi. Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi se pro ucely tohoto ovéieni nezapocitavaji.

(e) Predseda Schuize

Schtizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisi
nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na schtizi. Nez bude ptedseda zvolen, predseda Schiizi osoba urc¢ena Vlastnikem dluhopisu, ktery
Schuizi svolal, a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(f Spolecny zastupce

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povéfit jej
ginnostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Ceského zikona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®). Takového
Spole¢ného zastupce miize Schlize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo muze Schiize zvolit
dalsiho Spole¢ného zastupce, kdy volbou nového Spole¢ného zastupce dochazi k odvolani stavajiciho
Spole¢ného zastupce (pokud neni odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Spolecny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skutecnosti, které by
pro n€¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda existuje stfet jejich zajml se zajmem Spole¢ného zastupce,
anebo zda takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce do funkce, Schlize v usneseni rovnéz
urci, jak postupovat, dojde-li po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce ke stietu jeho zajmu se zajmy
Vlastnikt dluhopist, nebo vznikne-li takova hrozba stietu zajmu.

(0)] Rozhodovani Schiize
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Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, vyzaduje souhlas alespoit 75 % hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlasti
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

12.3  Pravo Vlastniki dluhopist na pred¢asné splaceni Dluhopisii nasledkem usneseni Schuze

Jestlize Schiize souhlasila se zménou téchto Podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu k
Rozhodnému datu pro pravo na ucast, a v souladu se zapisem z dané Schiize, hlasovala proti usneseni nebo
se neucastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schlize, mize pozadat Oznamenim o pfedcasném splaceni
o predcasné splaceni vSech Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopisi vlastni k Rozhodnému dni pro pravo
na cast na Schuizy a které nebyly timto Vlastnikem dluhopist pfevedeny, a o vyplatu jmenovité hodnoty
vSech Dluhopist spolu s narostlym a dosud neuhrazenym trokem. Oznameni o predéasném splaceni musi
byt Emitentovi doruceno do tficeti (30) dni od zvetejnéni usneseni Schlize v souladu s ¢lankem 11.1. Pravo
na splaceni Dluhopist kon¢i po vyprseni uvedeného terminu.

124 Zapis z jednani

Svolavatel Schiize vypracuje zapis o Schiizi do 30 (tficeti) dnti ode dne jejiho konani; v zapise uvede zaveéry
Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schtize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdeji ve 1hité 30 (tficeti) dnl ode dne
konani Schiize Emitentovi, a téZ Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Emitent je povinen do 30
(tficeti) dnti ode dne konani Schiize zvefejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zpiistupnil
tyto Podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do uplynuti proml¢eci lhtty prav z Dluhopist.
Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné.

Pokud Schiize projednava zménu téchto Podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notaisky zapis. Notaisky zapis musi uvadét jména téch Vlastnikli dluhopisii, kteti hlasovali pro
prijeti danych usneseni, a také pocet Dluhopist, které kazda osoba vlastnila k Rozhodnému datu pro pravo
na Ucast.

13. ZDANENI

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovidd za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s
Dluhopisy, zejména v dasledku vlastnictvi, ptevodu nebo vykonu prav z Dluhopis.

Piijem z Dluhopisii vyplaceny fyzickym ¢&i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahranicnim daiovym
residentim anebo i nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii Gthradé
vynost Dluhopisit). V piipadé, ze piijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

14. ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zékladé zékona ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech, v u¢inném znéni, a zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v Géinném
znéni. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnim fadem
Ceské republiky.
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Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopis vyplyvajici z Dluhopist, téchto Podminek
nebo s nimi souvisejici budou rozhodovat s konecnou platnosti soudy Ceské republiky, pficemz Méstsky
soud v Praze bude pfislusnym soudem prvni instance.

15. JAZYK

Tyto Podminky jsou vyhotoveny v €estine€. Tyto Podminky mohou byt pfelozeny dalsich jazykt. V ptipadé
rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
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INFORMACE O EMITENTOVI

Zakladni informace

Zakladni prehled

Obchodni jméno: Aquila Real Asset Finance a.s.

Misto registrace a ICO: Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. B 23577, ICO 072 36 476

Vznik emitenta: 92 &ervna 2018

Doba trvani: na dobu neurcitou

Zpisob zaloZeni: zapisem do obchodniho rejstiiku

Pravni forma: akciova spolecnost

Pravni rad, podle kterého byl pravni #4d Ceské republiky
Eminent zaloZen:

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, Praha 8, Ceska republika

 Telefonni&islo:  IVEIRILET]

Zakladni kapital: 2.000.000,- CZK, ktery je rozvrzen do 20 ks kmenovych akcii na jméno
Vv listinné podob¢, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- K¢. Zakladni
kapital byl zcela zplacen.

Zakladaci listina: Emitent byl zalozen zakladatelskou listinou dne 22. ¢ervna 2018.

Predmét Cinnosti: Prondjem nemovitosti, obytnych a nebytovych prostor, vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Cile, resp.
ucel Emitenta je blize uveden v ¢lanku 3 stanov Emitenta.

Hlavni pravni pfedpisy, na Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské
zikladé€ kterych Eminent republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénich
vykonavi svou ¢innost pozdgjsich predpisi a zdkonem & 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znénich
pozdégjsich predpist

Webova strinka: www.aquila-real-asset.com

Opravneni auditori

Ovetena ucetni zavérka byla sestavena ke dni 30. ¢ervnu 2018 . Auditorska spole¢nost Emitenta je KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., ICO 496 19 187, se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha 8, zapsani v
rejstiiku vedeném Komorou auditorts Ceské republiky pod &. 071 a zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 24185. Odpovédny auditor je Ing. Vladimir Dvotacek, auditorska
licence Komory auditorii ¢. 2332.

Rizikové faktory

Rizikové faktory tykajici se Emitenta jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.
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Historie emitenta

Emitent byl zaloZen dne 22. ¢ervna 2018 podle ¢eského prava jako ¢eska akciova spole¢nost. Emitent vznikl
dne 22. Cervna 2018 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, ve kterém byl
zapsan pod sp. zn. B 23577. Identifikaéni ¢islo Emitenta je: 072 36 476. Emitent je spole¢nost zaloZena pro
konkrétni ucel a Emitent v minulosti nevykonaval Zadnou podnikatelskou ¢innost.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta nedoslo od data zalozeni Emitenta do data pfipravy tohoto
Prospektu k zadné zavazné udalosti, ktera by méla vyznamny dopad na platebni schopnost Emitenta.

Investice
Emitent nezah4jil ani nedokoncil zadné investice k datu Prospektu, ani nebyla schvalena zadné investice

zadnym fidicim orgdnem Emitenta a Emitent se nezavazal k jakymkoli budoucim investicim, které by byly
relevantni v souvislosti s hodnocenim schopnosti Emitenta splacet své zavazky z Dluhopist.

Obchodni shrnuti

Hlavni ¢innosti

Obchodni/podnikatelsky zamér

Emitent je spolecnost zalozena pro specificky ucel emise Dluhopist. Jako nove zalozena spolecnost nema
Emitent na zadném zrelevantnich trhu trzni podil. Emitent pouzije vynosy z Emise Dluhopist pro
financovani Projektovych spole¢nosti, které ptisobi v segmentu nemovitosti a obnovitelnych zdroji energie
(,Cilova aktiva“), jak je popsano dale. Za timto ucelem Emitent nakoupi pevné trocené dluhové
instrumenty vydané Projektovymi spole¢nostmi, a/nebo jim poskytne financovani jinou formou, napf.
formou pevné tro¢ené pujcky/avéru (trhy ptislusnych skupin Cilovych aktiv jako ,,Cilové trhy*).

Emitent bude pii vybéru Projetkovych spole¢nosti tizce spolupracovat s ACM, zejména bude vyuzivat
obchodni piilezitosti Emitentovi zprostiedkované spole¢nosti ACM.

Projetkové spolecnosti nejsou propojeny s ACM, nebo jinymi subjektmi skupiny ve které figuruje ACM,
jinym zplisobem, nez prostfednictvim kontraktudlnich zavazkii (zejména mezi jimi neexistuje zadna
Z korpora¢niho hlediska relevantni Gcast), na zakladé kterych ACM poskytuje Projektovym spole¢nostem
poradenskou ¢innost.

Popis Cilovych aktiv

Regionalni Cilové trhy jsou trhy zemi tvoficich hospodarsky prostor Evropské unie (k Datu prospektu)
rozsiteny o Norsko, se zaméfenim na zavedené trhy, zejména Némecka, Francie, Spojen¢ho kralovstvi,
Italie, Portugalska, Spanélska, Belgie, Nizozemska, Lucemburska a severskych zemi.

Investice do nemovitosti

Projektové spole¢nosti se zaméfuji na investice do nemovitosti a developerskych projektt na kterémkoli z
Cilovych trhil a to jak do reziden¢nich, tak do komercnich nemovitosti. Komer¢ni nemovitostni projekty jsou
jakékoliv nereziden¢ni nemovitosti zahrnujici obchody, nakupni stfediska, kanceldtské budovy a primyslové
parky. Reziden¢ni projekty zahrnuji predevSsim rodinné domy, bytové domy, rezidencni nemovitosti pro
rezidené¢ni ¢i investi¢ni ucely. Komeréni i reziden¢ni nemovitosti maji své specifické rysy a vlastnosti, které
Ize shrnout nasledovné.
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Komeréni nemovitosti maji tendenci vyrazné piekraCovat cenu rezidenc¢nich nemovitosti. Ackoli je mozné
nakupovat jednotlivé obchody a kancelare za ceny, které jsou srovnatelné s cenami reziden¢nich nemovitosti,
naklady na kvalitni komer¢ni nemovitosti, jako jsou nakupni centra, kancelaiské budovy nebo velké
pramyslové prostory, jsou vysokeé.

JedineCnost vétSiny komercnich nemovitosti mimo obchody na hlavnich ulicich nebo v primyslovych
skladech ztézuje investorim ziskat pfesné ocenéni bez pfistupu k profesiondlnimu poradenstvi. Naproti tomu
pro investory do rezidencnich nemovitosti je relativn¢ snadné porovnani cen v dané lokalit¢ na zaklade
srovnatelnych nemovitosti. Profesionalni technické poradenstvi je velmi dilezité pro investice do
komerénich nemovitosti.

Smlouva o pronajmu mezi vlastnikem nemovitosti a najemcem se vyznamné liSi mezi komerénimi a
rezidenénimi nemovitostmi — komercni prondjmy/smlouvy o prondjmu se obvykle uzaviraji na delsi obdobi
nez rezidencni pronajmy, coz muze byt spojeno s vyS$Si urovni neobsazenosti, naproti tomu rezidencni
pronajmy byvaji snadnéji obnovitelné.

Trendy v segmentu nemovitosti

Investice do nemovitosti patii k nejvyznamngj$im druhim investic vibec.

Ve svém ,,Vyhledu trhu s nemovitostmi v Evropé pro rok 20182 popisuje spole¢nosti CBRE stav trhu
nasledovné.

Navzdory K nejistoté na politické scéné se ukazalo, Ze rok 2017 byl velmi pozitivnim pro hospodaisky rust v
Evropé. Pomohlo oZiveni v doméaci poptavce, mnoho zemi dosahlo kombinace rostouciho hospodarského
ristu a poklesu nezaméstnanosti, a to za cenu jen mirn¢ vyssi inflace. Politicka situace bude pravé tak
dilezitd v roce 2018, ne-li vice, ale s mezinarodnimi ekonomickymi podminkami, jez se budou jevit
vSeobecné priznivé, ocekdvame, ze tento pozitivni trend v Evropé bude pokracovat v letech 2018 i 2019.
V pfistich tfech letech se Spojené kralovstvi jevi jako ponékud utlumené, byt stale pozitivni, ¢astecné 1 kviili
dopadu Brexitu. Hlavni pfekdzkou by pro Evropu mohl znamenat cyklicky pokles ve Spojenych statech
americkych (,,USA*) pravdépodobné na ptrelomu let 2019/2020.

Investice do nemovitosti jsou na vysoké Grovni a je ziejmé, Ze Evropa bude svédkem dal§iho roku mohutné
investi¢ni aktivity. Co se ty¢e tvorby cen, oc¢ekava se, ze nartst dlouhodobych trokovych sazeb v USA se
zacn¢ prenaset do vysSich sazeb v Evrop€, coz se projevi v ocefiovani nemovitosti na té€chto trzich.
Ocekavame, ze primarni vynosy z nemovitosti zlstanou béhem roku 2018 prevazné beze zmény, avSak
rostouci urokové sazby v roce 2019 zvysi tlak na vynosy z nemovitosti.

Najemni trh bude odrazet kombinaci cyklickych a strukturalnich vlivil. Urovné prondjmu kancelati by mély
pokracovat v postupném rustu a na mnoha mistech se bude projevovat zvySeny zajem o tadu flexibilnich
kancelafskych struktur, které se budou fidit ménicimi se technologiemi a preferencemi zaméstnanct. Trh
logistiky je v obdobi silného ristu, ktery pohani stale uzsi integrace s maloobchodem — ocekava se pozitivni
rust najemného v hlavnich centrech a vznik novych struktur.

Maloobchod zaznamena dalsi strukturdlni zmény v souvislosti s ulohou prodejen v prostiedi s vice
distribu¢nimi kanaly. Strategie pobockové sit¢ maloobchodniki se stale vice zaméfuje na piitomnost v
klicovych méstech a lokalitach, kde I1ze ocekavat nartist najemného.

3 Zdroj: CBRE. Europe Real Estate Market Outlook 2018. [online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z:
https://www.cbre.com/research-and-reports/Europe-Real-Estate-Market-Outlook-2018
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Ceny reziden¢nich nemovitosti rostou v celé kontinentalni Evropé a nabidka sluzeb a vybaveni se bude dale
zvySovat. Podobné budou hotelovi provozovatelé nadale inovovat a diferencovat svou nabidku, aby podpofili
efektivitu a zékaznickou zkuSenost.

Evropsky trh nemovitosti 1ze v zdsad¢ rozdélit na tii segmenty:

1. vyspélé trhy: Némecko, Svycarsko, Skandinavie a Nizozemsko — obvykle trhy s velkym najemnim
sektorem a relativné rozsdhlym investi¢nim trhem;

2. vznikajici trhy: Francie, Italie, Spanélsko, Irsko, Polsko, stiedni a vychodni Evropa — niZ§i, ale rostouci
podily najemniho bydleni a rostouci apetit investord;

3. znovu vznikajici trhy: Spojené kralovstvi, kde byl rezidenc¢ni ndjemni sektor dlouho tlumen kvili
kombinaci rozsahlého poskytovani socidlnich byt a narGstem bytd v soukromém vlastnictvi.

Ceny bytovych jednotek a vySe najemného rostou v celé kontinentalni Evropé. Velka Britanie a zejména
Londyn maji ustalenou cenovou urovei, coz odrazi nejistotu spojenou s Brexitem a silny riist v ranych fazich
cyklu.

Investice do obnovitelnych zdrojii energie

V segmentu obnovitelnych zdroji se Projektové spoleCnosti zaméfuji na investice na zelené louce
(greenfield) a do brownfieldt na kterémkoli z Cilovych trhti.

Projekty na zelené louce zahrnuji majetek nebo strukturu, ktera musi byt navrZzena a postavena tam, kde
dfive neexistovala zadna infrastruktura ani zadné budovy. Investofi financuji vystavbu aktiva pro
obnovitelné zdroje a jeho udrzbu, kdyz je provozuschopné.

Projekty brownfield zahrnuji stdvajici aktivum nebo strukturu, vyzadujici zlepSeni, opravy nebo rozsifeni (tj.
pozemek, kde jiz budova nebo konstrukce existuje). Aktivum nebo struktura obnovitelné energie je obvykle
castecné provozuschopna a miize jiz vytvaret piijem. V obou ptipadech jde o investice do projektt, pro ktera
byla udélena veskera regulacni schvaleni.

Zatizeni obnovitelnych zdroji jsou zvlastnim segmentem infrastruktury. Obnovitelnd energie je obecné
definovana jako energie, ktera pochazi ze zdroju, které se prirozené dopliuji, jako je sluneéni svit, vitr, dést,
priliv, viny a geotermalni teplo. Obnovitelné zdroje energie nahrazuji konvenéni paliva ve Ctyfech riznych
oblastech: vyroba elekttiny, ohtev teplé vody/vytapéni, pohonné hmoty a energetické sluzby ve venkovskych
oblastech.

Mezi hlavni kategorie patii fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a vodni elektrarny, které jsou strucné
vysvétleny nize.

Fotovoltaika je zplsob pfemény slunecni energie na stejnosmérou elektrickou energii pomoci
polovodicovych materialli, které vykazuji fotovoltaicky efekt. Fotovoltaicky systém vyuziva solarni panely
slozené z nékolika solarnich ¢lanki, které dodavaji pouzitelnou solarni energii. Vyroba elektfiny ze solarnich
fotovoltaickych elektraren se jiz dlouho povazuje za technologii Cisté udrzitelné energie, ktera Cerpa ze
Slunce jako nejvydatnéj$iho a velmi rozsifeného zdroje obnovitelné energie. Pfima pfeména slune¢niho
zateni na elektrickou energii probiha bez pohybujicich se ¢asti a bez emisi do okolniho prostfedi béhem
provozu. Fotovoltaické systémy se nyni pouzivaji jiz padesat let ve specializovanych aplikacich a
fotovoltaické systémy spojené s rozvodnou siti jsou pouzivané vice nez dvacet let.

Vétrna energie se ziskdva z proudéni vzduchu pomoci vétrnych turbin nebo plachet, aby se vytvofila
mechanickd nebo elektrickd energie. Vétrna energie jako alternativa k fosilnim palivim je bohata,
obnovitelnd, Siroce distribuovana, Cista, nevytvari zadné emise sklenikovych plynti béhem provozu a zabira
malo ptudy. Dopady na zivotni prostiedi jsou obecné méné problematické nez dopady jinych zdroju energie.
Vétrna energie ma nejniz§i emise CO2 ze vSech druhti vyroby elektfiny. Vys§i vyuzivani vétrné energie
proto pomaha zmirfiovat globalni oteplovani. Diky rozsahlému vyzkumu a vyvoji vétrnych turbin
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technologie v poslednich letech znaéné pokrodila. Jedna vétrna turbina mize dodavat Cistou energii az 4.800
tficlennym domacnostem, coZz odpovida 15-nasobnému vykonu vétrnych turbin postavenych v roce 1995.
Vynos elektfiny je dnes dokonce pifi nizSich rychlostech veétru mnohem wvys§i. Dal§i vyhodou
technologického vyvoje vétrnych turbin je, Ze jejich ndklady na vyrobu energie jsou nyni niz$i nez naklady
na nove elektrarny na bazi fosilnich paliv. To znamend, Ze vétrna energie na pevniné je dnes nejlevnéjsim
zdrojem energie. Na rozdil od vyuzivani fosilnich a jadernych zdroji energie nevytvafi vyuzivani vétrné
energie zadné nasledné spolecenské naklady.

Technologie vodni sily se pouziva k vyrobé€ elekttiny od zacatku 20. stoleti. S faktorem U¢innosti mezi 85 %
do 95 % je vodni elektrarna nejucinngjsi technologii vyroby elektiiny s zivotnosti az 100 let. Naptiklad
béhem jednoduchého procesu premény potencialni nebo kinetické energie vody na elektrickou energii
nevznikaji Zadné ztraty tfenim, tepelnym nebo vzdu$nym odporem, Vzhledem k dlouhé Zivotnosti, vysoké
efektivit¢ a minimalnim nakladim na provoz a udrzbu nabizi vodni energie velmi konkurenceschopné
vyrobni naklady, a to jak ve srovnani s jinymi obnovitelnymi zdroji energie, tak i s tradi¢nimi zdroji energie.
Vodni energie je financné nezavisla a je v podstaté nezavisla na vladnich dota¢nich programech a/nebo na
vykupnich cenach. Vodni energie je technologie v pasmu zakladniho zatizeni, ktera je v podstaté k dispozici
kdykoliv béhem dne, a proto pomaha stabilizovat rozvodnou sit. Zejména akumulacni elektrarny poskytu;ji
prilezitost k maximalizaci vynost orientovanych na poptavku vzhledem k jejich kapacité skladovani.

Trendy v secmentu obnovitelnych energii

Podle agentury Bloomberg New Energy Finance (,,Investi¢ni trendy ¢isté energie, 2017)* doséhly investice
do ¢isté energie v roce 2017 celosvétoveé 333,5 miliardy dolart, coz je o 3 % vice nez v roce 2016 a druhy
nejvyssi roéni objem vibec, a to i pies pokles investic do FV jako hlavni technologie. Rovnovéaha globélnich
investic se vyrazné posunula z Evropy, regionu ¢&islo jedna v letech 20112015, do Asie, kde se Cina podili
40% na celkovych celosvétovych investicich do obnovitelné energie.

Evropska agentura pro zivotni prostfedi (European Environment Agency, EEA) ve své zprave ,,Obnovitelna
energie v Evrop& — A2017“° potvrzuje, ze EU zlstiva na spravné cesté k dosazeni svého cile, ktery
predstavuje podil obnovitelnych zdroju energie (OZE) 20 % do roku 2020, piestoze se rust obnovitelnych
zdrojii energie naptic EU zpomalil. Zdiraziiuje rovnéz, Ze dodatecnd spotfeba OZE v celé Evropé od roku
2005 méla tadu vedlejsich piinost, a umoznila tak EU snizit svou poptavku po fosilnich palivech a s nimi
spojené emise sklenikovych plyni o pfiblizné jednu desetinu ve srovnadni se situaci, ve které zlstaly
obnovitelné zdroje na urovnich roku 2005. Toto EU a jejim ¢lenskym statim rovnéz pomohlo snizit spotiecbu
primarni energie.

V soucasnosti jsou obnovitelné zdroje energie hlavnim pfispévatelem pro zménu energetickych zdroju v
Evropé. Vyvoj technologii spojenych s obnovitelnymi zdroji energie a nasledné snizovani nékladi vedly k
tomu, Ze technologie obnovitelnych energetickych zdroji dosahly vysokych trznich podila. V soucasné dobée
se tyto podily pro solarni fotovoltaickou elekttinu, stejn€ jako pro energii z bioplynu a tuhé biomasy
uzivanou pro vytapéni a chlazeni, nachazeji na irovni nebo blizko Grovni, jejiz dosazeni se ocekavalo do
roku 2020 v Narodnich akénich planech pro obnovitelnou energii z roku 2010.

Vyroba elektrfiny z obnovitelnych zdroji rostla v letech 2005 az 2015 o 7 % ro¢né. Bylo to zplsobeno
zejména rustem vétrné energie na sousi a na moii a rustem soldrni fotovoltaické vyroby, ale také ostatnimi
obnovitelnymi energetickymi zdroji, jako je napt. vyuziti tuhé biomasy pro vyrobu elektfiny. Zhruba 29 %
veskeré elektiiny spotfebované v EU v roce 2015 a odhadovanych 30 % v roce 2016 pochazelo z
obnovitelnych zdroji. V roce 2015 predstavoval podil obnovitelné elektiiny vice nez polovinu veskeré hrubé
koneéné spotieby obnovitelnych zdroji pouze ve &tyfech zemich (Irsko, Portugalsko, Spanélsko a Spojené
kralovstvi).

4 Zdroj: LOUW, A. Clean Energy Investment Trends. [online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z:
https://data.bloomberglp.com/bnef/sites/14/2018/01/BNEF-Clean-Energy-Investment-Investment-Trends-2017.pdf
> Zdroj: European Enivronment Agency. Renewable energy in Europe — 2017 Update. EEA Report No. 23/2017.
[online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-europe
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Pro investice do obnovitelnych zdroji energie jsou pro soukromé investory nutné spolehlivé a fungujici
regulacni ramce. Projektové spoleCnosti plisobi v zemich u nichz se ptfedpoklada, ze maji stabilni a
spolehlivé regulac¢ni ramce. K Datu emise Emitent ocekava, ze to budou zejména Némecko, zeme Beneluxu,
skandindvské zemée a rovnéz Portugalsko.

Podle centra spoluprace pro zménu klimatu & pro financovani udrzitelnych zdrojii energie na frankfurtské
Skole UNEP byla vroce 2016 v oblasti obnovitelnych zdroji Velka Britanie nejvétSim investorem
s celkovymi investicemi ve vyS$i 24 miliard dolarG. Némecko bylo druhym nejvét§im evropskym trhem s
investicemi ve vy§i 13,2 miliardy dolari.®

Organizaéni struktura a hlavni akcionari

Hlavni akcionar

Emitent m4 jediného akcionafe, a to spole¢nost Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l., zalozena
podle pravniho fadu Lucemburska, identifikac¢ni ¢islo B191847, se sidlem Am Scheerleck 23, Wecker 6868
Lucembursko. Akcionaf je ovladajici osobou a piimym vlastnikem 100% podilu a 100 % hlasovacich prav
v Emitentovi.

Ovladajici 0soby

Akcionar je nepfimo vlastnén pani Verenou von Wartenberg a panem GoOtzem Syllmem. Pani Verena V.
Wartenberg, nar. 29. dubna 1974, bytem Elmarstr. 53, D--33014 Bad Driburg, Némecko, ma pravnické
vzdélani a bohaté mezinarodni praktické zkuSenosti v oblasti pravnich sluzeb a fizeni korporaci. Pan Gotz
Syllm, nar. 20. ledna 1970, bytem Val des Bons-Malades 235, L-2121 Luxembourg, ma stiedoskolské

vzdélani a v minulosti pracoval na riznych pozicich v obchodnich spole¢nostech v Némecku.

Zakladni akcionafska struktura emitenta je uvedena v nasledujicim diagramu:

Verena von
Wartenberg

CBM Helding S.a.r.l.

Corporate Business
Solutions Partners
Sarl

Aquila Real Asset
Finance a.s.

Spolecnost CBM Holding S.a.r.l., vlastnik Akcionafre, je holdingovou spolecnosti, kterd kromé 100% tcasti
ve spolecnosti Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l., drzi téz 100% tucast ve spolec¢nosti Lux Office

6 Zdroj: COLLINS, T. et HELLER, J. More Bang for the Buck: Record New renewable Power Capacity Added at
Lower Cost. Global Trends in Renewable Energy Investment 2017. [online]. [cit. 11. 5. 2018]. Dostupné z: http://fs-
unep-centre.org/sites/default/files/attachments/english_gtr_2017_update.pdf
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Rental Services S.a r.l. (Lucembursko) zabyvajici se pronajmem kancelafskych prostor v Lucemurku,
pricemz mezi jeji klienty k Datu prospektu patii cca 40 komer¢nich subjektt, a ve spolecnosti Ceres
Business Solutions S.a. r.l. (Lucembursko), ktera poskytuje podptrné sluzby Lucemurskym subjektim
spoCivajici v administrativni a manazerské podpote, ¢i vV podpoie souvisejici se zakladanim spolecnosti.

Spolecnost Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l. drzi (vzdy 100 %, pokud neni dale stanoveno jinak)
ucasti v fadé dalSich spoleénosti, a to: Tomakomai Invest SCS (99 %; Lucembursko), Albatros Projects 11
S.a.r.]l. (Lucembursko), Corporate Business Solutions Infrastructure S.a.r.l. (Lucembursko), Extension
Capital S.A. (Lucembursko), Eventus Real Assets S.A. (Lucembursko), Albatros Projects Il S.a.r.l.
(Lucembursko), Ostdeutsche Windpark Holding GmbH (Némecko), Albatros Projects Spain Holdco S.L.
(Spanélsko), Albatros Projects VI S.a.r.l. (Lucembursko), Albatros Projects VII S.a.r.l. (Lucembursko),
Albatros Projects Germany I GmbH (Némecko), Albatros Projects VIII S.a.r.l. (Lucembursko), Albatros
Projects IX S.a.r.l. (Lucembursko), Hanse CORE Factoring GmbH (Né¢mecko), Albatros Projects IV S.a.r.l.
(Lucembursko), ACM Projects GmbH (Némecko), Albatros Projects V S.a.r.l. (Lucembursko), Albatros
Projects Development Hertling SA (Spanélsko; prostrednictvim spoleénosti Albatros Projects Spain Holdco
S.L.), Albatros Projects Spain Development SA (Spanélsko; prostrednictvim spole¢nosti Albatros Projects
Spain Holdco S.L.), German Albatros IV GmbH & Co. KG (Némecko; prostiednictvim spole¢nosti Albatros
Projects IV S.arl. a ACM Projects GmbH), German Albatros IV GmbH & Co. KG (Némecko;
prostfednictvim spolecnosti ACM Projects GmbH a Albatros Projects V S.ar.l.), Barbera Hertling SL
(Spanélsko; prostiednictvim spoleénosti Albatros Projects Spain Holdco S.L. a Albatros Projects
Development Hertling SA), Todina Investments SL (Spanélsko; prostiednictvim spole¢nosti Albatros
Projects Spain Holdco S.L. a Albatros Projects Development Hertling SA), Sant Adria Hertling S.L. (95 %;
Spanélsko; prostfednictvim spolegnosti Albatros Projects Spain Holdco S.L. a Albatros Projects Spain
Development SA), Volinuca Investments SL (Spanélsko; prostiednictvim spole¢nosti Albatros Projects
Spain Holdco S.L. a Albatros Projects Spain Development SA)Jde o spolecnosti zakladané k realizaci
riuznych projektd (,,SPV*), které jsou nezavislé na Emitentovi a ani jinak nesouvisi s obchodnim zamérem
Emitenta.

Zavislost na jinych osobdch ve Skupiné Emitenta

Poskytovani IT technologii Emitentovi, resp. sdileni administrativni manaZzerské, Géetni a IT infrastruktury
Akcionate s Emitentem, zaklada zavislost Emitenta na Akcionafi, jakozto subjektu Skupiny Emitenta.

Emitent neni k Datu prospektu zavisly na jiné osob& ze Skupiny Emitenta, kromé& osob uvedenych v této
Casti ,,Zavislost na jinych osobach ve Skupiné Emitetnta®, ani vznik takové zavislosti v budoucnosti

neptredpoklada.

Zavislost na osobdch mimo Skupinu Emitenta
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Emitent byl zalozen vyhradné za Gc¢elem vydavani Dluhopisi. Emitent pouZije vynosy z Emise Dluhopist
pro financovani Projektovych spoleénosti (nakupem jejich pevné troéenych dluhovych nastroji nebo jinak,
napf. poskytnutim pajcky/avéru) investujicich do Cilovych aktiv na Cilovych trzich. Emitent je v této
souvislosti zavisly na spolupraci se spoleénostmi ze skupiny Aquila Group, pfedev$im na realizaci zaméru,
ktery reflektuje memorandum o porozumeéni se spole¢nosti Aquila Capital Management GmbH. Bez této
spoluprace se Emitentovi zfejmé nepodaii naplnit svilj obchodni zamér, jehoz predpokladem je vyhledani
kvalitnich Projektovych spole¢nosti. Emitent je pii vyberu adresata své investice zcela zavisly na
doporucenich spolecnosti ACM. Dle MOU je navic Emitent pfi poskytovani financovani Projektovym
spole¢nostem, rozhodne-li se nakonec financovani poskytnout, zavazan postupovat v souladu s pokyny
ACM. Schopnost Emitenta plnit své zavazky bude dale vyznamné ovlivnéna vysledky Projektovych
spole¢nosti a tedy i vysledky projekti (Cilovych aktiv) na Cilovych trzich.

K Datu prospektu Emitent neposkytl Zadné ptjcky ani nevydal zadné investi¢ni nastroje, které by vytvofily
uvérovou expozici Emitenta vici tieti strang.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly

Neexistuji zadna opatfeni, ktera jsou v soucasné dobé znama Emitentovi, jejichz fungovani muze k
pozd¢jsimu datu mit za nasledek zménu kontroly nad Emitentem. V rozsahu znamém Emitentovi nejsou
zavedena zadna opatieni, jejichz ticelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Informace o trendech

Emitent dle nejlepsiho védomi prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené téetni zavérky nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné jeho vyhlidek.

Emitent si neni védom zadnych trendd, zavazkli nebo udalosti, které by mohly mit vyznamny dopad na
vyhlidky Emitenta pro nasledné ucetni obdobi.

Trendy na trzich Projektovych spolecnosti jsou uvedeny v popisu trhu s nemovitostmi a trhu s obnovitelnymi
zdroji v kapitole ,,Obchodni shrnuti®, podkapitolach ,Investice do nemovitosti“ a ,Investice do
obnovitelnych zdroja* tohoto Prospektu.

Prognozy nebo odhady zisku

Prognézu ani odhad zisku Emitent do Prospektu nezahrnul, ani je k datu Prospektu nepfipravil a ani je
nezvefejnil.

Spravni, Fidici a dozor¢i organy
Obecné informace

Emitent je akciova spolecnost, ktera se fidi ¢eskym pravem. Spole¢nost ma dualistickou organizacni
strukturu — tj. vytvorila piedstavenstvo jako vykonny statutarni organ a dozor¢i radu jako kontrolni organ.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta. Je opravnéno jednat jménem Emitenta ve vSech
zalezitostech a zastupuje Emitenta vucéi tfetim stranam, v soudnich fizenich a pfed jinymi organy.
Predstavenstvo Fidi ¢innost spole¢nosti a rozhoduje o vSech zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakony
nebo stanovami spole¢nosti piid€leny jinym organam spoleénosti. Predstavenstvo zejména vykonava
obchodni vedeni spolecnosti, zajistuje veskeré jeji provozni a organizacni zalezitosti, svolava valnou
hromadu, provadi usneseni valné hromady, zajistuje vedeni pfedepsanych ucetnich a jinych zaznamd,
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obchodnich knih a dalSich dokumentd spole¢nosti, vede seznam akcionaid, jmenuje a odvolava osoby
zplnomocnéné plnou moc, vydava dodateénou pisemnou plnou moc, piedklada navrhy usneseni valné
hromad¢, zejména navrhy na zmény statutu, navrhy na piipadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu a
emisi dluhopisii, navrhy na schvéleni formalni ucetni zavérky, mimotddné ucetni zaverky, rozdéleni
vydélanych ziskd véetné stanoveni vyse, zpiisobu vyplaceni dividend a honoraiti, navrhu na thradu ztrat a
jakykoli navrh na likvidaci Emitenta.

Predstavenstvo poté predklada dozorci radé na projednani material stanoveny ve stanovach spolecnosti a
predklada dozor¢i radé navrh auditora. Predstavenstvo predklada valné hromadé zpravu o vysledcich
podnikatelské ¢innosti, podnikatelském planu a finanénim rozpoctu a vyro¢ni zprave.

Dva ¢lenové predstavenstva spoleéné jednaji jménem Emitenta. Clenové piedstavenstva jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Pfedseda pfedstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou z fad ¢lend
predstavenstva. Clenem piedstavenstva miize byt pouze fyzicka osoba (jednotlivec). Funkéni obdobi &lena
predstavenstva je 5 let.

Clenové predstavenstva

K datu tohoto Prospektu se piedstavenstvo Emitenta sklada z nasledujicich ¢lenu:

Jost Rodewald

Ve funkci od 22.06. 2018

Datum narozeni 31. 05. 1971

Bydlisté Blumenpfad 4a, 22605 Hamburg - Némecko

Pracovni adresa Valentinskamp 70, 20355 Hamburg — Némecko

Zkusenosti Pan Rodewald pisobi jiz 27 let na rtuznych pozicich Vv oblasti bankovnictvi a

investiéniho obchodovani.
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Jost Rodewald dale puisobi ve statutarnich organech téchto spole¢nosti:

Aquila Capital Holding GmbH (Némecko), ACM Projects GmbH (Némecko), ACM Projects 1l GmbH
(Némecko), Aquila Capital Real Asstes Investment Verwaltungsgesellschaft, Némecko Aquila Capital
Management GmbH (Némecko), Aquila Capital Concepts GmbH (Némecko), AQX Securities GmbH
(Némecko), RRAI Wind | GmbH (Némecko), REO Spanien Projektentwicklungs GmbH (Némecko), REO I
Spanien Projektentwicklungs GmbH (Némecko), AQ Taiyo Japan GmbH (Némecko), Taiyo Japan Il
GmbH ( Némecko), PE WI GmbH (Némecko), Aquila Capital Investment Verwaltungsgesellschaft V- mbH
(Némecko), Aquila Sachwert Basisfonds Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG (Némecko), Hanse CORE
Factoring GmbH (Némecko), AQ Capital S.A. (Lucembursko), Alceda Fund Management S.A.
(Lucembursko), Alceda Star S.A. (Lucembursko), Alceda Directors S.a.r.l. (Lucembursko), Real Assets S.A.
(Lucembursko), Institutional Global Timber Investment S.A. (Lucembursko), Real Rendite Al S.A. (
Lucembursko), AC Balanced Real Return S.A. SICAV-SIF (Lucembursko), Aquila Farms S.A.
(Lucembursko), RA Farms S.C.S. (Lucembursko), RA Finance S.A. (Lucembursko), Agrarinvest Lux S.A.
(Lucembursko), Lux Renewlnvest Sun S.A. (Lucembursko), Nummus Finance S.A. (byv. Real Asset
Finance S.A.) (Lucembursko), Extensio Capital S.A. (byv. Real Asset Finance II S.A.) (Lucembursko),
Sachwert Verbriefungen S.A. (Lucembursko), Aquila Capital Renewables Fund Il S.A., SICAV-SIF
(Lucembursko), Aquila Capital Renewables Feeder Fund Il S.C.S.(Lucembursko), Colin & Cie
Lucembursko S.A. (Lucembursko), Lion Umbrella Fund SCS, SICAV-RAIF (Lucembursko), AQ
Investment AG (Svycarsko), Legendary United S.A. (Kajmanské ostrovy), EYRY Fund SPC (Kajmanské
ostrovy), ETHON Fund Segregated Portfolio (Kajmanské ostrovy), Phenom Capital Limited (Malta),
Phenom Directors Limited (Malta), Caledonia Wood Trading Service Limited (Skotsko), Caledonia Forest
Land Investment Limited (Skotsko), Aquila Capital Iberia Holding SL (Spanélsko), Derya Elektrik Uretimi
ve Ticaret Anonim Sirketi (Turecko), Ideal Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Turecko),
Ferme PV 1 S.AS. (RRAI) (Francie), F.LR.S.T. CESKA REPUBLIKA a.s. (Ceska republika), Aquila
Capital Concepts s.r.o. (Ceska republika), Aquila Real Assets Finance a.s. (Ceska republika).

Rostislav Chabr

Ve funkci od 22.06. 2018

Datum narozeni 30. 03. 1971

Bydlisté Hermann-Hesse-Str. 2 01324 Dresden - Némecko

Pracovni adresa Na poii¢i 1079/3a 11000 Praha 1 — Ceska republika

ZkuSenosti Pan Chabr pisobi jiz 26 let na ruznych pozicich v oblasti bankovnictvi a

investi¢niho obchodovani.
Rostislav Chabr dale puisobi ve statutarnich organech téchto spole¢nosti:

F.LLR.S.T. CZECH REPUBLIC a.s. (Ceska republika), Aquila Capital Concepts s.r.o. (Ceska republika).

Dozorci rada

Dozor¢i rada je nejvysSim kontrolnim organem Emitenta. Dohlizi na vykon pfedstavenstva a na chovani
podniku Emitenta. V pftipadé zavazného poruseni vedeni Emitenta a v jinych ptipadech, kdy to vyzaduji
zajmy Emitenta, svolava dozor¢i rada valnou hromadu. Dozor¢i rada ovétuje postupy ve vztahu k Emitentovi
a je opravnéna kdykoli provéfit ucetni doklady, spisy a zaznamy tykajici se ¢innosti Emitenta a zjistuje
status Emitenta. Dozor¢i rada piezkoumava fadnou tcetni zadvérku, mimotadnou ucetni zavérku a veskeré
navrhy na rozdéleni zisku nebo na vyuctovani ztraty a je povinna podavat zpravu o vysledcich takového
prezkumu valné hromade¢.
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Dozoréi rada Emitenta ma dva ¢leny. Clenové dozoréi rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou.
Piedseda dozoréi rady je volen a odvolavan ¢leny dozoréi rady z jejich vlastnich fad. Dozor¢i radou mtize
byt pouze fyzicka osoba (jednotlivec). Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady je 5 let.

Clenové dozorci rady

K datu tohoto Prospektu se dozor¢i rada Emitenta skladé z nasledujicich ¢lend:

Katerina Winterling-Vorlickova

Ve funkci od 22.06. 2018

Datum narozeni 27.05. 1980

Bydlisté Nova 139, 252 65 Tursko, Ceské republika

Pracovni adresa Klimentska 1207/10, 110 00 Praha 1, Ceska republika
ZKkusenosti Pani Winterling-Vorlickova je byvalou ¢lenkou dozor¢i rady

spole¢nosti SKODA INVESTMENT a.s. a aktualng piisobi
také jako Clenka dozor¢i rady spolecnosti ADELARDIS a.s.

Armand Ineichen

Ve funkci od 22.06. 2018

Datum narozeni 29. 09. 1955

Bydlisté Waldweg 2, CH-6390 Engelberg, Svycarsko

Pracovni adresa Chamerstraf3e 176, CH-6300, Zug, §V}'lcarsko

Zkusenosti Po studiich prav na univerzit¢ v Zurichu, kde pan Ineichen

zakon¢il studia v roce 1982, ptsobil v riznych pozicich v
mezinarodnich bankach a pravnich firmach.

Stret zajmui

Emitent uzaviel s ACM MOU, ve kterém se strany dohodly, Ze ACM nabidne Emitentovi ucast na
transakcich plynoucich z obchodnich piilezitosti ACM do Projektovych spole¢nosti.

Clen piedstavenstva Emitenta, pan Jost Rodewald, zaujima vedouci postaveni ve spolenostech skupiny
Aquila Group, a ¢len predstavenstva Emitenta, pan Rostislav Chabr vystupuje v postaveni statutarniho
organu minimalné u jednoho ze subjektd skupiny Aquila Group (srov. vyse v kapitole ,,Clenové
predstavenstva®). Pan Jost Rodewald piedev§im putisobi jako vykonny feditel ACM. V této funkci je
zopovédny za firemni planovani (fizeni likvidity, controlling), Gcetnictvi, fizeni rizik, fizeni lidskych zdroji.
Nekteré z téchto ukoltl jsou outsourcované poskytovatelim sluzeb, v takovém ptipadé je pan Jost Rodewald
povéfen vyberem, jmenovanim a kontrolou poskytovatela sluzeb.

Vyse zminéné muze vést k situacim, ve kterych mutze dojit ke stfetu zajmt, nebot ACM spravuje a v
budoucnu mize spravovat obchodni prilezitosti, které mohou mit stejné geografické a cilové zaméfeni jako
obchodni pfilezitosti na jejichz vyuziti ma zajem Emitent. Ackoli ACM se bude snazit zvladat tyto
potencialni stfety zajmt v dobré vite, kazdy Vlastnik dluhopisti by mél rozumét, ze se mohou vyskytnout
situace, kdy se z4jmy Emitenta mohou nachazet v konfliktu se zajmy ACM. Pokud existuje mozné
prekryvani nékterych obchodnich zajmt, ACM ma v umyslu nevyuzit dané obchodni pfileZitosti ve prospéch
Emitenta, ¢i se pfizptisobit jinym zpisobem, u které¢ho bude ACM ptedpokladat, ze je vhodny i pro Emitenta
vzhledem k cilim, likvidité, dostupnosti kapitalu, obdobi a z&jmim Emitenta na vyuziti pfisluSnych
obchodnich prilezitosti. To také znamena, Ze v souladu se zakonnymi pozadavky ACM piijme piiméfena

PROSPEKT
[73]



opatieni k identifikaci, pfedchazeni a feSeni pfipadnych stfetli zajmt a jejich sledovani, aby se zabranilo
tomu, ze stiety zajmi poskodi zajmy ACM a jeho partnert.

Vedeni ACM je odpovédné za to, aby procesy a smérnice, jakoZ i zavedené systémy a opravnéni k pristupu
byly dostatecné pro identifikaci a fizeni stietu z4jml. Soulad a pravni predpisy podporuji specializované
oddéleni zabyvajici se identifikaci a sledovanim moznych stfetd zajmil. Opatieni pfijatd pro feSeni stfetu
z4jmd jsou stanovena v interni politice pro feSeni stfetu zajmii a budou provadéna v souvislosti s
poskytovanim sluzeb pro jednotlivé spole¢nosti a podniky.

Aby se predeslo stietu zajmu, zaméstnanci ACM se zavazuji dodrzovat vysoké etické normy. ACM vzdy
o¢ekava od svych zaméstnancii péci a poctivost spolu se zdkonnym a profesionalnim jednanim, dodrZzovanim
trznich standardt a zohlednénim zajmu investort s ohledem na majetek, ktery spravuji.

ACM jmenovala nezavislou osobu pro dohled nad dodrzovanim ptedpist, jez je odpovédna piimo
managementu (,,Povéfena osoba‘). Povéfena osoba je odpovédna za vhodnost a G¢innost provadénych
opatfeni, monitorovani postupd, jakoZ i za jejich vyhodnoceni a dalsi rozvoj. To se vztahuje zejména na
identifikaci, prevenci a feseni stietu zajma. Vsichni zaméstnanci ACM jsou povinni oznamit Povéfené osobé

veskeré transakce, u kterych nelze zjevné vyloucit mozny stret zajmu.

Aby se piedeslo stietu zajma na ukor investori, ACM zavedla rizna organiza¢ni opatfeni. Patfi mezi né
zejména:

a) Vytvofeni oblasti divérnych a informaénich bariér, oddéleni odpovédnosti a / nebo fyzicka oddélenti;

b) pravidla pro osobni transakce zaméstnanct s cilem zajistit, aby transakce s investory nebyly
znevyhodnény ve vztahu k transakcim zaméstnanct;

c) kodex chovani pro pfijimani, pfiznavani a zvefejiiovani davek a daru;

d) fadny pravni ramec pro odménovani zaméstnancu;

e) zaznamenavani ¢lenstvi a obchodnich zajmu feditelii, vedoucich pracovnikl a zamé&stnanct;
f) peclivy vybér a pravidelné skoleni zaméstnanct;

g) smluvni ujednani s agenty, subdodavateli a protistranami, s nimiZz by mohly vzniknout mozné
konflikty zajmil, se zaméfenim na takové strany, které nepodléhaji regulaci finanéniho trhu.

Vedeni spole¢nosti @ Povérena osoba provadéji roéni vyhodnoceni a v pfipadé potteby zajisti revizi stavajici
politiky pro feseni stfetu zajmu.

Postupy organii a dodrzovani zasad spravy a rizeni spolecnosti.

Emitent dodrzuje vSechny pozadavky na fizeni spolecnosti, které poskytuje ¢eské pravo. Emitent nedodrzuje
zadny kodex podnikového fizeni.
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Finan¢ni informace tykajici se aktiv a zavazki Emitenta, financni pozice a ziski a ztrat

Historické financni informace

Historické financni informace jsou uvedeny v auditované mezitimni ucetni zavérce Emitetnta, jez byla
sestavena ke dni 30. 6. 2018, a jez tvofi nedilnou soucast tohoto Prospektu. Jinou tcetni zavérku Emitent

nevyhotovil.

Vybrané historické financni informace

Vybrané historické finanéni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
ovéfené ucetni zavérky Emitenta sestavené podle IFRS (pfijatych v EU) ke dni 30. ¢ervna 2018.

ROZVAHA Aquila Real Asset Finance, a.s. k30, 6_' 201V8 k22 6.' 201v8

(v tis. K¢&) (v tis. K¢)
Kratkodob4 aktiva 2 000 2 000
AKTIVA CELKEM 2000 2 000
Vlastni kapital 1813 2 000
Zavazky celkem 187 -
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2000 2000
VYKAZ ZISKU A ZTRATY Aquila Real Asset 22.6.-30.6.2018
Finance, a.s. (vtis. K¢)
Sluzby a ostatni provozni naklady -187
Provozni zisk/(ztrata) -187
Zisk/(ztrata) pted zdanénim dani z p¥ij ma -187
Néklady na dan z piijmi -
Zisk/(ztrata) za obdobi -187
Ostaniuplny vysledek po zdanéni -
Uplny hos podai'sky vysledek za obdobi -187
VYKAZ O PENEZNYCH TOCICH Aquila Real Asset Finance, a.s. 22.6.-30.6.2018

(v tis. K¢)

PROVOZNI CINNOST
Zisk/-ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -187
Provozni zisk pred zménami pracovniho kapitalu -187

Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych aktiv =

Zmeéna stavu zavazku z obchodnich vztaht a jinych zavazkt -187
Penize generované z (pouZité v) provozni ¢innosti 0
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 0
Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostiedki a penéznich ekvivalent 0
Stav penéZnich prostiredki a penéZnich ekvivalenti na poc¢atku icetniho 5000
obdobi

Vliv zmén sménnych kurzti na penézni prostredky =
Stav penéznich prostiredki a penéZnich ekvivalentii na konci ucetniho 2000

obdobi
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Pravni, spravni a arbitrazni rizeni

K datu tohoto Prospektu Emitent neni a nikdy nebyl u€astnikem soudniho sporu, rozhod¢iho fizeni nebo
spravniho fizeni, které by vyznamné souviselo s jeho podnikanim, vysledky hospodateni, finan¢ni situaci
nebo emisi dluhopist. Emitent si neni védom zadného takového potencialniho fizeni.

Vyznamnad zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Ve finan¢ni nebo obchodni pozici Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zmén€ mezi posledni auditovanou
ucetni uzavérkou a datem tohoto Prospektu.

Vyznamné smlouvy

Dne 8. srpna 2018 Emitent a ACM podepsaly MOU. Za ucelem ziskani dodate¢ného financovani svého
projektu bude spole¢nost ACM prezentovat Emitentovi Projetkové spole¢nosti investujici v odvétvich
nemovitosti a obnovitelnych zdroji energie (investujici v oblasti Cilovych aktiv na Cilovych trzich), do
kterych zvazuje investovat, a Emitent, rozhodne-li se do dané Projektové spolecnosti investovat téz, je
nasledné zavazan postupovat v souladu s pokyny ACM a v souladu s podminkami individualné vyjednanymi

cvvr

zustavaji divérné (coZz nema vliv na rozsah informaci, které je Emitent povinen sdélovat dohledovym
organiim, majitelim Dluhopist nebo které je povinen uvefejiiovat v souladu s obecnymi pravnimi piedpisy
nebo témito Podminkami). Toto MOU bylo uzavieno na nedefinované obdobi, cilem stran je vytvofit
dlouhodobou spolupraci. V tomto ohledu bylo Emitentovi udéleno svoleni k pouzivani nazvu ,,Aquila“ jako
soucasti jeho obchodniho nazvu.

K Datu prospektu neni Emitent u¢astnikem zadné jiné vyznamné smlouvy.

Spoleéné informace

Informace tretich stran a prohlaseni znalcui

Na zdroje veskerych informaci od tfetich stran obsazenych v tomto Prospektu bylo nalezit¢ odkazano
v textu. Tento Prospekt neobsahuje prohlaSeni pftipisované ur€ité osobé jako znalci, kromé auditora
podilejiciho se na auditovani G¢etnich vykazi Emitenta.

Zveriejnéné dokumenty

Nasledujici dokumenty jsou k dispozici v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 v sidle Emitenta na Pobtezni
297/14, 186 00 Praha 8:

a) zakladatelska listina Emitenta;

b) stanovy Emitenta;

c) auditovana ucetni zavérka sestavena k datu 30. 6. 2018;
d) smlouva s ManaZzerem 0 zaji$téni umisténi Dluhopisi;

e) smlouva s J&T Bankou jakozto administratorem.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Strana nebo

Informace Dokument oy
cast
Ovérena mezitimni Gcetni zaveérka
Emitenta sestavena ke dni 30. Cervna | Mezitimni ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2018 strany 5-11
2018
yrok audi k ucetni zaveé . . e
Vyr.o audltqr? 1,1cetn1 Zaveree Zprava auditora k mezitimni ucetni zavérce k 30.
Emitenta za ucetni obdobi kon¢ici 31. | | strany 2-4
12 2016 cervnu 2018

Auditovanou mezitimni G¢etni zavérku Emitenta sestavenou ke dni 30. ¢ervna 2018, véetné vyroku auditora
1ze nalézt na internetovych strankach Emitenta www.aquila-real-asset.com, v sekci ,,Dokumenty*;
dokumenty jsou dostupné z nasledujiciho odkazu: http://www.aquila-real-asset.com/?q=cs/node/3
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani plateb urokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z piijmt, ve znéni pozdé€jsich predpisti a souvisejicich pravnich predpisii
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich predpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénéch v pfislusnych pravnich ptedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan. Toto shrnuti netfesi pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investorti. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadii souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drZet ¢i prodat Dluhopisy.

V ptipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€ zmény pravnich piedpisti nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané€ z ptijmt z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici
Vlastnikiim dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy prijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je datiovym rezidentem
(i) jiného Elenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dal$iho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
datiovych informaci v oblasti dani z piijmul, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pifislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dai ve vysi 35
% (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem (nebo &eské stdlé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2018).
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Urok vyplaceny pravnické osob&, ktera neni eskym daflovym rezidentem a soudasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného c¢lenského statu EU, (ii) dalSiho statu tvorictho Evropsky hospodatsky prostor, nebo
(iii) tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezindrodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vEetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, podléhd srdzkové dani ve vysi 15 %,
nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz$i. V ostatnich ptipadech se uplatni
srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2018).

Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se pifjemce Giroku,
ktery neni ceskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy pfijem do danového pfiznani.
V takovém piipadé, se mu sraZzend dail zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k piijmim
ze zdrojti na izemi Ceské republiky. Zaklad dané a srazena dai se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a
celkova ¢astka dan€ srazend platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

Shrnuti vyse predpoklada, ze ptijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a Zze dany urok je podle danového
prava zemg¢, jejimz je piijemce Groku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pifjemce troku rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dan¢.

Narok na uplatnéni vyhodné&jsiho danového rezimu upraveného piislusSnou smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni je podminén doloZenim aktualniho potvrzeni o danovém domicilu piijemce troku a pfipadné dalsich
potiebnych podkladti podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce urokti mize po piijemci
pozadovat poskytnuti udajti potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona €. 164/2013 Sb.,
o mezinarodni spoluprdci pti spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakonti, ve znéni zakona ¢.
105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické vymeéné informaci pro danové ucely dle globalniho
standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikii s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmid od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pied jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Ptijmy z prodeje DIuhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dan¢ z ptijmi fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud thrn piijmi
z prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirt, nepiesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim
roce Castku 100.000 K¢, je tento pifijem osvobozen od dané€ i pfi nedodrzeni vySe uvedeného tfiletého
casového testu.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislusnou sazbou dané z pfijmt pravnickych osob (19 % v
roce 2018). U zékladniho investi¢niho fondu je sazba 5 % v roce 2018; u fondu penzijni spolecnosti a
instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici
fondy obdobné fondiim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2018. Ztraty z prodeje jsou obecné danove
uznatelné.
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Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym daiiovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
ktery je vsak rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodairského prostou, které
plynou od ¢eského daniového rezidenta nebo od stalé provozovny ceského danového nerezidenta umisténé v
Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pifjma (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob v roce 2018), nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena
Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z piijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery soucasne neni daiovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky dafiovy rezident)
obecné povinen srazit zajiSténi dané¢ ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopist. Toto zajisténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského daniového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetnd zajisténi dané
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
piijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace
Vydévani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpoife investic uzaviend mezi Ceskou
republikou a statem, jehoZz rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici Dluhopisti podle Ceskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni
prostfedky v cizi mén¢ za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopist, castky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikti dluhopisii na pred¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem, pfipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky v cizi ¢i ¢eské méné.

Na zakladé zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné€ nékterych zakonl (krizovy zakon) vsak
miize vlada v dobé€ trvani nouzového stavu natidit zakaz:

(@) nabyvani penéznich prostiedki v cizi méné, cennych papirt a zaknihovanych cennych papirt, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky, jakoz i penézi

ocenitelnych prav a zavazkii od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetnd plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

(c) ukladani penéznich prostiedki na ucty v zahraniéi,

(d) prodej cennych papiri a zaknihovanych cennych papirQ, jejichZ emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské
republiky,

(e)  ptijimani Gvért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky,

(f)  ziizovani uétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské
republiky a ukladani penéznich prostiedkii na jejich Géty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim urCitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahani uvedenych narokii vyplyvajici z pravnich predpisti jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich pfedpisti ucinnych k datu Prospektu a jejich pievazujiciho
vykladu a mize podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této
kapitole jsou piedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z
vefejné pristupnych dokumentti. Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaSeni, tykajici se pfesnosti nebo
uplnosti informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkt vii¢i Emitentovi v kazdém ptislusném staté.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle Ceského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s nabyvanim
Dluhopisii nebo jejich vlastnictvim jsou pfisluiné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s
piisluSnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s S nabyvanim DIluhopisi nebo jejich vlastnictvim, ani
nejmenoval zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim staté. V disledku vyse uvedeného
muze byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich souddi vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Emitent upozoriiuje, Ze podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu
kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uritym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
0 uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu ptislusnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudti uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu &. 91/2012 Sb. o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudti ciziho statu a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notai'ské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudt pouZzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se tiCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo

(c) 0 témzZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo

(d) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu
moznost fadné se UcCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na
zahdjeni fizeni; nebo
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(e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo

()] neni zaruCena vzajemnost ; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu
ob¢anu Ceské republiky nebo esképravnické osob& Ministerstvo spravedinosti poskytne soudu
na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sdéleni neni pro soud zévazné,
soud vSak k nému ptihlédne jako k jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a
vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto natfizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obCanskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.
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SEZNAM POJMU
Seznham pojmu a zkratek
ACM znamena spolecnost Aquila Capital Management GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB 103708, se sidlem
Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko, zapsana Vv obchodnim rejstitku B Obvodniho soudu

v Hamburku;

AkcionaFi znamena spole¢nost Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l, zaloZzena podle pravniho fadu
Lucemburska, identifika¢ni ¢islo B191847, se sidlem Am Scheerleck 23, Wecker 6868 Lucembursko.

Administrator znamena spolec¢nost J&T BANKA a.s., identifikacni ¢islo 47115378, se sidlem Pobiezni
297/14, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
1731;

AranZér znamena spole¢nost J&T IB and Capital Markets, identifika¢ni ¢islo 24766259, se sidlem Pobiezni
297/14, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B
16661,

BCPP nebo Burza cennych papirti Praha znamena Burza cennych papira Praha, a. s., ICO 471 15 629,
se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢&stskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 1773;

Centralni depozital' znamena spole¢nost Centralni depozitai cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 4308;

CNB znamena Ceska narodni banka;

CZK nebo K¢& znamena &eska koruna, zakonna ména Ceské republiky;

Datum emise nebo Datum Emise znamena den 14. zaii 2018;

Dluhopisy jsou nezajisténé dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté do vyse 1.250.000.000 K¢, ktera miize
byt dale zvySena az o 50 %, vydané Emitentem v souladu s timto Prospektem;

Emisni kurz znamena emisni kurz Dluhopist k Datu emise;

Emisni podminky nebo Podminky jsou smluvni podminky Dluhopisii stanovené v kapitole Emisni
podminky dluhopisti Prospektu;

Emitent znamena spole¢nost Aquila Real Asset Finance a.s., akciova spolecnost zalozena podle zakoni
Ceské republiky, ICO: 072 36 476, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem Praha pod sp. zn.B 23577;

EU znamena Evropska unie;

EUR nebo euro znamena ménu EU;

IFRS znamena mezinarodni u¢etni standardy;

Krizovy zakon znamena Cesky zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém zakoné¢, ve znéni pozdéjsich predpist;
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ManaZer znamena spolecnost J&T BANKA a.s., ¢. 47115378, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731;

Prospekt znamena tento dluhopisovy Prospekt;

Skupina Emitenta znamena skupinu spolecnosti tvofenych vSemi spoleénostmi ovladanymi spole¢nosti
CBM Holding S.a.r.L.

Smérnice o prospektu znamena smérnice EU 2003/71 / ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu, ktera ma
byt zvetejnéna, jestliZze jsou cenné papiry nabidnuty vetejnosti nebo piijaty k obchodovani;

Trzni urokova sazba znamena aktualni tirokova sazba na kapitalovém trhu;

Zakon o ponikani na kapitalovém trhu nebo ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist;

Zakon o dluhopisech nebo Cesky Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢ 190/2004 Sb., zékon 0
dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist;

Zahrani¢ni rozhodnuti znamenaji rozhodnuti soudnich organt cizich statd, cizich smircich soudi a
zahranicnich notafskych listin a jinych vetejnych nastroji;

Zakon o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim znamena zakon ¢. 91/2012 Sb. o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jsich predpist;

Zakon o cennych papirech v USA znamena zdkon o cennych papirech Spojenych statd z roku 1933 ve
znéni pozdégjsich predpist.

Dodateéné pojmy a zkratky pouzivané v Podminkach a definované pouze pro potiebv Podminek

Datem ex-jistina se rozumi den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty;

Datum ex-kupon se rozumi den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu Groku;

Den splatnosti znamena prvni z nasledujicich dni Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist (jak je definovan v
¢lanku 4.1 Podminek) nebo dnem piedcasné splatnosti dluhopisti (bud’ tedy Dnem c¢astené predcasné
splatnosti, nebo Dnem pifedcasné splatnosti; jak jsou tyto terminy definovany v ¢lanku 4.2 Podminek);

Dcefina spole¢nost znamena, ve vztahu ke kazdé Osobé (viz definici Propojené osoby nize), (a) jakoukoli
spolecnost, ve které vice nez 50% akcii jakékoli tfidy nebo jakychkoli tfid, se kterymi je dle jejich podminek
spojeno hlasovaci pravo pro volbu vétSiny Clenti organii takové spolecnosti (nehled¢ na to, zda v danou
chvili, jakdkoli tfida ¢i tfidy spole¢nosti maji mit nebo mohou mit hlasovaci pravo na zéklad¢ jakékoli
nepiedvidané skutecnosti) v danou chvili vlastni takova Osoba, pfimo ¢i nepiimo, prostfednictvim dcefinych
spole¢nosti, a (b) jakékoli partnerstvi, asociaci, joint venture, spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo jiny
subjekt, ve kterém takova Osoba pfimo ¢i nepiimo ma, prostifednictvim dcefinych spole¢nosti, kdykoli vice
nez 50% hlasovaci podil,

Den casteCné predcasné splatnosti znamena datum uvedené vrozhodnuti Emitenta o castecném
predcasném splaceni Dluhopist dle ¢lanku 4.2 Podminek;

Den predcasné splatnosti znamend datum uvedené v rozhodnuti Emitenta o uplném predcasném splaceni

Dluhopist dle ¢lanku 4.2 Podminek;
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Den vyplaty znamena kazdy Den konecné splatnosti dluhopisti, Den Castecné predCasné splatnosti, Den
predcasné splatnosti, nebo Den vyplaty Groku,

Den vyplaty uroku ma vyznam uvedeny v clanku 3.1 Podminek;

Emise znamena emisi Dluhopisu Emitentem v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 1 250 000 000,00
K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté padesat milionii korun Ceskych), kterou lze dale navysit az o 50 %, Grocené
pevnou urokovou sazbou 5,00 % p.a., splatné v roce 2023;

Instrukce ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 Podminek;

Oznameni o pred¢asném splaceni znamend pisemné oznameni, které je doru¢eno Emitentovi, podle ¢lanku
11.2 Podminek, a také do UrCené provozovny, ve kterém Vlastnik dluhopisii pozada o uplné piedcasné
splaceni svych Dluhopisd, dle ¢lanku 4.4 Podminek;

Opravnéna osoba ma vyznam dle ¢lanku 12.2(a) Podminek;
Lhiita pro upisovani znamena obdobi vymezené v ¢lanku 2.1 Podminek;

Podrizené dluhopisy jsou dluhopisy vydané Emitentem za zvlastnich podminek, které Emitent vyhotovi pro
emisi Podfizenych dluhopist;

Pomér znamena pomér celkové jmenovité hodnoty vSech nesplacenych Podiizenych dluhopist vici celkové
jmenovité hodnoté vSech nesplacenych Seniornich dluhopisi;

Pracovnim dnem se rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské
republice bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypotfaddani mezibankovnich plateb v ¢eskych
korunach (pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila);

Pfijemce znamena Piijemce splaceni jmenovité hodnoty a Ptijemce splaceni tiroku spole¢né;

Piijemce pro splaceni jmenovité hodnoty znamena opravnénou osobu, které musi Emitent splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, a, ktera byla zapsana jako Vlastnik dluhopisi k Rozhodnému dni pro
splaceni jmenovité hodnoty;

Prijemce pro splaceni iroku znamena osobu, které bude Emitent vyplacet tirokové vynosy z Dluhopist, a
ktera byl zapsana jako Vlastnik dluhopisti k Rozhodnému dni pro splaceni uroku;

Propojena Osoba znamena, pro Emitenta a Aquila Capital Management GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB
103708, se sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko, zapsané v obchodnim rejstiiku B
Obvodniho soudu v Hamburku, jakykoli jiny subjekt, ktery piimo ¢i neptimo fidi Emitenta nebo ACM, je
fizen Emitentem nebo ACM, nebo je pod pfimou nebo nepfimou spolecnou kontrolou s Emitentem nebo
ACM. Kontrola znamena situaci, kdy fyzicka nebo pravnicka osoba (,,Osoba“) ma, piimo ¢i neptimo pravo
(a) uplatnit 10 % nebo vice hlast spojenych s G¢astnickymi cennymi papiry pii volbé ¢lenl organt jinych
Osob, nebo (b) piimo Fidit ¢i vykonavat rozhodujici vliv na fizeni jiné Osoby, at’ jiz prostiednictvim
vlastnictvi cennych papirt s hlasovacim pravem, na zakladé smlouvy ¢i jinak;

Ptipad poruseni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.1 Podminek;

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena kalendaini den, ktery o 30 (tficet) kalendainich
dnti predchazi ptislusnému Dni vyplaty uroku;

PROSPEKT
(85]


https://www.lawinsider.com/dictionary/affiliate

Rozhodny den pro splaceni uroku znamena kalendarni den, ktery o 30 (tficet) dnii pfedchazi ptislusnému
Dni vyplaty tiroku;

Rozhodny den pro pravo ucasti na Schuzi je den predchazejici o 7 (sedm) kalendafnich dnd dni konani
Schiize;

Seniorni dluhopisy maji stejny vyznam jako Dluhopisy pro ucely ¢lanku 6.1 Podminek;

Smlouva s administratorem je smlouva uzaviena mezi Emitentem a Administratorem dle ¢lanku 10.1
Podminek;

Schiize znamena schiizi Vlastnikd dluhopist;

Spoleény zastupce je fyzicka nebo pravnicka osoba povéfena Schizi ¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst.
1 Ceského zakona o dluhopisech;

Upravujici instrukece ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 Podminek;

Uréena provozovna je adresa J& T BANKA, as., Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Praha, Ceské
republika;

Vynosové obdobi znamena dvanactimési¢ni obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v potadi
prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
dvanactimesi¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (vCetn€) a koncici dal$im nésledujicim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopisti (jak je definovan v ¢lanku 3.4 Podminek);

ZadluzZenost znamena, pro Gcely ¢asti 6.6 Podminek, znamena jakoukoli zadluzenost za nebo v souvislosti
S instrumenty specifikovanymi v ¢asti 6.6 Podminek;

Zavazky se rozumi, pro ucely casti 6.5 Podminek, zdvazek Emitenta uhradit jakoukoli castku, kterou
Emitent dluzi, a také jakékoli zavazky Emitenta za platby tfetim strandm, které plynou ze zaruk, které
Emitent poskytl tietim strandm, zejména jakékoli dluhy plynouci z bankovnich ¢i jinych ptjéek ¢i aveért.
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